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REQUERIMENTO PARA ABATE DE AZINHEIRA

Memodria Descritiva

1 INTRODUCAO

O presente documento constitui a Meméria Descritiva do Requerimento para Abate
de Azinheira, a ser apresentado ao Instituto da Conservacdo da Natureza e das
Florestas — Algarve (ICNF); constituird também um anexo ao Relatério de
Conformidade Ambiental do projecto de Execucdo (RECAPE) da “Operacdo de
Loteamento do Complexo Comercial e Estabelecimento de Comércio da IKEA de

Loulé" (o “Projecto”).

Serve par a dar cumprimento & Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA) no que se
refere aos elementos a entregar em Fase de RECAPE, nomeadamente “Confirmacdo
do levantamento da ocorréncia de exemplares de azinheiras (Quercus
rotundifolia) na drea de implantacdo do projeto. Aligumas destas drvores poderdo
ser mantidas e enquadradas no projeto de espacos exteriores e paisagismo,
admitindo-se que asrestantes possam ter que ser abatidas com observacdo dos
requisitos legais aplicdveis. Este levantamento deverd ser confirmado e em

documento préprio submetido a parecer do ICNF."”

1.1 IDENTIFICAGCAO DO PROJECTO

O Projecto estd localizado na zona de Calicos, freguesias de Sdo Clemente e Aimancil,
no concelho de Loulé, integrado na drea de intervencdo do Plano de Urbanizacdo
dos Calicos — Esteval (PUCE). E de salientar que o presente projecto se encontrava jé
previsto, na forma apresentada, pelo préprio PUCE, tendo dado origem, no seu
admbito, & delimitacdo de uma Unidade de Execucdo Autdbnoma, cujos pardmetros

sdo totalmente respeitados.

“A operacdo urbanistica sujeita a controle prévio objecto do presente EIA abrange
uma drea de 407 544,70 m2, para onde se prevé a seguinte ocupacdo:
- delimitacdo de quatro lotes, com uma drea total de 242 353,00 m?, estando

prevista a implementacdo de um Estabelecimento de Comércio IKEA no lote 1,



de um Conjunto Comercial composto por um centro comercial fradicional e
outfro especializado no lote 2, e de unidades isoladas, num formato comercial
fipo stand alone, noslotes 3 e 4, (...)

- implementacdo de uma nova rede vidria, que substituird e melhorard o actual
froco da ENI125-4 que atravessa o loteamento e com uma drea fotal de
arruamentos de 49 448,80 m%

- delimitacdo de uma zona destinada a equipamento de utilizacdo colectiva,
que corresponde a drea de cedéncia para o dominio publico do municipio de
Loulé, com um total de 34 405,70 m2; e

- implementacdo de uma drea verde de proteccdo e enquadramento, com
uma drea total de 81 337,20 m2.”

(in Relatério do Estudo de Impacte Ambiental da “Operacdo de Loteamento do

Complexo Comercial e Estabelecimento de Comércio da IKEA de Loulé”, Abril 2014)

2 ORDENAMENTO DO TERRITORIO

2.1 PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE LOULE

O Plano Director Municipal (PDM) de Loulé foi inicialmente ratificado pela RCM n.°
81/95, de 24 de Agosto.

A revisdo do PDM foi iniciada através do Aviso n.° 6686/2005, de 7 de Outubro, estando

neste momento a decorrer a fase de acompanhamento.

Contudo o PUCE (Aviso n°® 4429/2013 de 28 de Marco de 2013) altera o Plano Director
de Loulé (PDM), configurando uma alteracdo por adaptacdo do PDM, nos termos do
disposto no artigo 97.° do RJIGT. Assim, dispensa-se a andlise deste instrumento de

gestdo e ordenamento do territério.

Conforme descrito anteriormente, o Projecto localiza-se na zona de Caligos, freguesias
de SGo Clemente e Almancil, no concelho de Loulé, integrado na drea de
intervencdo do Plano de Urbanizacdo dos Calicos — Esteval (PUCE), onde deu origem
d delimitacdo de uma Unidade de Execucdo Autdbnoma, cujos pardmetros sdo

totalmente respeitados.



Encontra-se disposto no referido Aviso n° 4429/2013 de 28 de Marco de 2013, que “a
Assembleia Municipal de Loulé aprovou em 8 de Fevereiro de 2013, nos termos do n° 1
do artigo 79° do RJIGT, o Plano de Urbanizacdo Calicos - Esteval (PUCE), o Relatdrio

Ambiental e a respectiva Declaracdo Ambiental”.

Importa pois analisar o disposto no Regulamento do PUCE, no que se refere & drea de
estudo do Loteamento do IKEA Algarve sendo que esta drea corresponde d Unidade
de Execucdo 3, integrada na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 3 e
encontra-se, quase na sua totalidade classificada como ‘Espacos de Actividades
Econdmicas’; marginalmente estdo previstos espacos de serviddo das vias e da faixa
de proteccdo a linha de drenagem superficial que surgem integrados na classe de

espaco denominada ‘Espacos Verdes de Proteccdo e Enquadramento’.

Caracteriza-se seguidamente as referidas classes de espaco:

- 'Espacos de Actividades Econdmicas’ destinam-se a instalar actividades
econdmicas com necessidades especiais de afectacdo e organizacdo do
espaco, nomeadamente industria, logistica, armazenamento, servicos e
comércio, sendo ainda admitidos usos como equipamentos de utilizacdo
colectiva e espacos verdes e de utilizacdo colectiva; A instalacdo de
actividades terd que obedecer ao disposto na legislacdo em vigor e ainda,
conciliar preocupacdes ao nivel da gestdo e controlo ambientais
(permeabilidade, gestdo da dgua e sistemas antipoluentes), cumprindo os
pardmetros urbanisticos definidos pelo PUCE;

- 'Espacos Verdes de Proteccdo e Enquadramento’ tém como funcdo/
objectivo ‘a preservacdo de zonas ecologicamente sensiveis, de zonas de
drenagem natural ou de manchas de vegetacdo natural e a proteccdo a
infra-estruturas ou usos, através da aplicacdo de espécies autdctones e
tradicionais e a valorizacdo biofisica das faixas adjacentes ds linhas de dgua
ou de drenagem superficial, muito embora permita algumas utilizacdes
(caminhos pedonais e cicldveis, zonas de estadia, etc.) e a implantacdo de
infra-estruturas  urbanisticas publicas, em respeito pela demais legislacdo

aplicdvel.

O Art° 65° do regulamento do PUCE dispde que a UOPG 3 — Complexo IKEA serd
executada através da Unidade de Execucdo delimitada na Planta de Zonamento

(érea correspondente ao loteamento em apreco neste EIA), com vista & “viabilizacdo



de um espaco de actividades econdmicas onde serd implantado um
empreendimento comercial do grupo IKEA... de acordo com os seguintes principios:

a) Promover a implementacé&o de um investimento estruturante, alavancador de
outros investimentos e do desenvolvimento econdmico e criador de emprego
directo e indirecto;

b) Desenvolver um projecto que salvaguarde a sustentabilidade e o equilibrio
ecoldgico da drea onde se integra, garantindo as condicées de drenagem e
de infilfracdo de dgua por forma a ndo penalizar a qualidade dos recursos
hidricos em aquifero e que, pelo menos, 35% a 45% da drea do UOPG,
permanece permedvel;

c) Implementar uma solucdo arquitectdnica e de arranjo dos espacos exteriores
que promova a integracdo paisagistica do complexo;

d) Aplicar técnicas construtivas, materiais e solugcées de arquitectura e
engenharia que promovam a eficiéncia energética e sustentabilidade do
projecto, recorrendo, quando exequivel, a fontes renovdveis de energia, em
funcdo da andlise custo-beneficio dos recursos disponiveis;

e) Garantir os niveis de servico das acessibilidades as dreas urbanas e qos
equipamentos de utilizacdo colectiva, e manter o acesso e nivel de servico da
EN125-4, que atravessa a drea do complexo IKEA, mesmo que haja
necessidade de introduzir alteracdes ao tracado;

f)  Privilegiar o recurso a espécies autdctones nos arranjos de espacos exteriores”.

Acresce que o desenvolvimento do PUCE foi acompanhado da correspondente
Avaliac@o Ambiental Estratégica, cuja Declaracdo Ambiental foi aprovada
conjuntamente com proposta do PUCE (através do referido Aviso n° 4429/2013 de 28
de Marco de 2013).

2.2 LICENCAS

As operacoes de loteamento e das obras de urbanizacdo foram sujeitas a um Pedido
de Informacdo Prévia, favoravelmente decidido e emitido pelo Municipio de Loulé a
19 de agosto de 2013, estando a sua efectiva execugdo sujeita a um procedimento

de Licenciamento.



No caso vertente, o Projecto estd numa fase em que os pedidos de licenciamento da
operacdo de loteamento e das obras de urbanizagdo que lhe estdo associadas foram
j& submetidos & Camara Municipal de Loulé, tendo os mesmos sido devidamente
instruidos com as pecas escritas e desenhadas requeridas pelo Regulamento Municipall
de Urbanizacdo e de Edificacdo de Loulé, em conformidade com o que se encontra
estabelecido no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei
n.° 26/2010, de 30 de Marco e alterado pela Lei n.° 28/2010, de 2 de Setembro, e

encontrando-se em conformidade com o acima mencionado PUCE.

Tendo entretanto sido alvo de revisdes face aos diversos pareceres (remetidos pela
Cdamara Municipal de Loulé n°® 9200 e 18194 de 2014); a Ultima entrega da revisdo dos
diversos projectos realizada em final de Setembro decorre j& da adaptacdo ao

disposto na DIA.

3 COMPROMISSOS E ALTERNATIVAS DE IMPLEMENTACAO

3.1 DEMONSTRACAO DA INEXISTENCIA DE ALTERNATIVAS DE

LOCALIZACAO VALIDAS

A andlise a alternativas de localizacdo ocorreu durante as fases de execucdo do
PUCE sendo que a sua elaboracdo ‘resulta, fundamentalmente, dos importantes
investimentos realizados e previstos para a drea de intervencdo do Plano, ndo sé
associados ao Parque das Cidades (Estddio Intermunicipal Faro-Loulé, Pista de
afletismo, Complexo de Unidades de Saude, PavilhGo Mulfiusos, efc.), mas também a
Area Empresarial do Esteval-Almancil e ao Complexo IKEA. Estes projefos sdo
extremamente importantes para o concelho de Loulé pelo contributo que dardo para
a solidez e diversificacdo da estrutura econdmica e para a criacdo de emprego em

dreas distintas do turismo e suas atividades conexas.

Como se terd oportunidade de verificar ao longo do relatdrio, este Plano de
Urbanizacdo surge assim da necessidade de garantir a arficulacdo e enquadramento
de um conjunto extenso e diversificado de projetos e investimentos, designadamente
importantes complexos comerciais, equipamentos de importancia regional e

supramunicipal, projetos de acessibilidades rodovidrias e em modos suaves,



garantindo neste processo o cumprimento das diretrizes dos instrumentos de hierarquia
superior no que concerne ao reforco do eixo FARO — PARQUE DAS CIDADES — LOULE,
numa légica de organizacdo policénfrica do sistema urbano e de fomento de
economias de aglomeracdo que ao nivel intramunicipal deve desenvolver ainda a
relac@o ESTOI-MARF-PARQUE DAS CIDADES-ALMANCIL— QUARTEIRA. O Plano terd, por
outro lado, que antecipar a pressGo e a procura que estes investimentos iréo gerar,
num contexto de incerteza no que se refere ao horizonte temporal em que alguns iréGo
acontecer, salvaguardando as dreas sensiveis e os valores naturais e promovendo a

melhoria da qualidade de vida dos residentes.

O Plano inclui a drea do Parque das Cidades (com PP em vigor) cujo desenvolvimento
foi equacionado no dmbito da realizacdo do Campeonato Europeu de Futebol de
2004 obviando a salvaguarda de zonas mais sensiveis e a potenciacdo das
infraestruturas existentes, numa localizacdo central que permitisse aproveitar a
capacidade de alojamento instalada. Assim, tal como acontece na totalidade da
drea de intervencao do PUCE, este espaco ndo abrange nenhuma drea classificada
do ponto de vista da conservacao da natureza, nGo encerra dreas de REN e, face a
outras localizacdes, permite salvaguardar zonas de elevada potencialidade agricola,
como e o caso da Campina de Faro. Adicionalmente, e servido por excelentes
acessos rodo e ferrovidrios, estando previstas intervencdes na rede e a implementacdo
de modos suaves que melhorardo ainda mais as acessibilidades.” (in Relatdrio do

Plano de Urbanizacdo Calicos — Esteval, Outubro de 2012)

Dando igualmente resposta ao EIXO 4 — DESENVOLVER A ESTRUTURA ECONOMICA E A
BASE EMPRESARIAL, definido no PROT, franscrevendo-se o apresentado no Relatério do
PUCE: "Objetivo especifico 4.1 - Impulsionar a criacdo de emprego, dinamizar a base
econdmica local e capitalizar as vantagens associadas a localizagdo do concelho e
as acessibilidades rodo-ferrovidrias existentes, através do reforco dos fatores de
atratividade e acolhimento de atividades, como e o caso do empreendimento IKEA,
importante alavanca de desenvolvimento e de criacdo de emprego, que passe
tambem pela oferta qualificada de espacos de localizacdo industrial, empresarial e
logistica (com flexibilidade operacional e de espaco, equipamentos, servicos de apoio
e infraestruturas qualificantes e geradoras de economias de escala e de
aglomeracdo), assentes numa rede de conhecimento e partilha de informacdo que
inclua a base empresarial, a administracdo publica e centros de investigacdo e

conhecimento. A localizacdo das dreas empresariais, comerciais, industriais e de



logistica serd articulada com o objetivo de desenvolvimento do eixo Faro - Parque das
Cidades - Loulé e com a localizacdo de espacos de atividades econdmicas no
concelho e plataformas logisticas na regido;

Objetivo especifico 4.2 - Localizar os grandes empreendimentos comerciais a norte da
A22, preferencialmente na drea de influéncia da Cidade de Loulé, tal como

preconizado pela Cédmara Municipal de Loulé”.

3.2 INVESTIMENTOS NECESSARIOS A IMPLEMENTACAO DA

CONVERSAO PROPOSTA

A implementagcdo da proposta depende do investimento a realizar pela IKEA
PORTUGAL - MOVEIS E DECORAGAO, LDA./ INTER IKEA CENTRE PORTUGAL, S.A., na
realizacdo de obras de urbanizacdo sendo que o projecto do “Conjunto Comercial e
Estabelecimento Comercial IKEA de Loulé”, com um investimento previsto de 200
milndes de euros, obteve a classificacdo como Projecto de Interesse Nacional (PIN), no

passado dia 10 de Marco de 2014,

3.3 EXISTENCIA DE COMPROMISSO PARA A AREA A CONVERTER

Os compromissos existentes decorrem directamente do Plano de Urbanizacdo Calicos-
Esteval aprovado pela Assembleia Municipal de Loulé, em 8 de Fevereiro de 2013, e
dos pareceres favordveis condicionados entretanto emitidos ao Projecto de

Licenciamento.

3.4 IMPLEMENTACAO DO PROJECTO DE LOTEAMENTO

O loteamento abrange 3 zonas de intervencdo com projectos especificos, sendo que
a azinheira em questdo se encontra na drea de projecto das obras de urbanizacdo

apresenta-se seguidamente excertos da respectiva Memaria Descritiva e Justificativa



No que concerne ao conceito adoptado no projecto de enquadramento paisagistico
das obras de urbanizacdo temos que,“o projecto global orientou-se por 3 tipologias
diferenciadas de acdo:
a) Preservar e recriar o elemento paisagistico estruturante da zona de intervencdo
— pomar de sequeiro;
b) Criar uma galeria ripicola na envolvente da principal linha de dgua (afluente
da Ribeira de S&o Lourenco) que ocorre no espaco;
c) Definir uma ftipologia mais ornamental nos espac¢os verdes associados a
rotundas, como elemento mais humanizado da nova paisagem comercial
criada e enquadrar com espécies bem adaptadas ao solo e clima local nos

taludes das novas vias que a servem.”

Pela descricdo da proposta percebe-se que a ‘“intervencdo, para efeitos de
implementagcdo no terreno, encontra-se dividida em 3 sectores:

— espacos exteriores;

— taludes de enquadramento vidrio;

— NOVOS QCessos.

Trata-se aqui dos espacos exteriores de ulilizacdo colectiva, que neste caso
contemplam o fratamento das rofundas no interior do lote e de toda a zona
envolvente do mesmo, promovendo o enquadramento paisagistico deste tipo de

empreendimento.

Assim, o conjunto das rotundas, foi fratado de maneira uniforme, elaborando um jogo
de cores e texturas, recorrendo sempre a materiais naturais e da regido, quer as
plantas (ciprestes, palmito, etc.) quer os inertes, que sendo de pedra local alteram e/
ou alternam a cor (ocre e vermelha); a delimitacdo de cada drea é feita em toros de
madeira fratada, amenizando visualmente o efeito agreste dos inertes e fazendo uma

fransicdo suave para a vegetacdo.

Nas zonas de enquadramento, como referido anteriormente, procurou-se manter as
drvores existentes. No senfido de perpetuar a imagem ftradicional do pomar de
sequeiro, as drvores que foram aproveitadas para transplante (por estarem em bom
estado e terem capacidade de resistir & operacdo — alfarrobeiras e oliveiras) serdo
plantadas com um compasso de 7/m x 7m. Com 0 mesmo compasso serdo plantados

novos individuos de modo a completar a imagem do pomar.



Como complemento, tem-se o tratamento dos faludes e zonas livres, prevendo-se a
manutencdo da vegetacdo existente com respectiva limpeza, e a aplicacdo de

hidrossementeira nos locais recém-mobilizados.

Nos espacos exteriores na envolvente imediata a edificacdo da loja IKEA, para além
do tratamento na vegetacdo acima descrito, destaca-se a intervencdo na linha de
dgua ja referida, e nas valetas de drenagem propostas serdo utilizadas plantacées e
sementeiras marginais, no sentido de marcar e valorizar os caminhos da dgua,

diferenciados e diferenciadores.

Importa ainda referir, a salvaguarda de um corredor de 3 metros de largura para

implantacdo da ecovia preconizada para a drea no PUCE.

Em termos de manutencéo, prevé-se uma fase de rega de manutencdo durante os 3
primeiros anos de instalacdo das espécies vegetais instaladas e depois apenas a sua
rega eventualmente em casos de seca extrema; utiliza-se assim uma aproximagdo a
I6gica agricola do pomar de sequeiro, jogando com a criteriosa escolha do material
vegetal para a sua adequacdo as caracteristicas do local e com poupancas de dgua

ao longo do ciclo de vida das espécies instaladas por comparacdo com espacos

exteriores regados em permanéncia.”




Face d necessidade de intervir no territdério e nas suas pré-existéncias foi ainda referido
que “no contexto da intervencdo global, em termos de medidas cautelares e tendo
em vista a sustentabilidade e sucesso da obra, prevé-se o transplante de 399
alfarrobeiras e 174 oliveiras, de tamanho compativel com essa operacdo, que estdo
actualmente em zonas que virdo a ser ocupadas por superficies comerciais ou vias e

estacionamentos.

Estas 573 drvores ndo serdo assim inutilizadas, mas antes utilizadas na constituicdo do
novo pomar de sequeiro proposto na drea de espaco verde de protecdo e
enquadramento. A este niumero acresce ainda a plantacdo de mais 500 jovens
drvores daquelas espécies e a preservacdo de 356 bons exemplares arbdreos de

espécies variadas e que jd se encontram no local.

Um total de 1.429 drvores caracteristicas da regido, em particular alfarrobeiras,
oliveiras, figueiras e amendoeiras ficardo a envolver o complexo comercial, numa
afitude de manutencdo dos elementos fundamentais da paisagem vegetal

humanizada da zona de intervencdo.”

As medidas aqui descritas encontram-se ilustradas no anexo 5.4 — Planta de Medidas

Cautelares (Folhas 1 e 2)

4 CONFIRMAGCAO DE LEVANTAMENTOS

De forma a dar cumprimento ao pedido de "Confirmacdo do levantamento da
ocorréncia de exemplares de azinheiras (Quercus rotundifolia) na drea de
implantacdo do projeto. Algumas destas drvores poderdo ser mantidas e
enquadradas no projeto de espacos exteriores e paisagismo, admifindo-se que as
restantes possam ter que ser abatidas com observacdo dos requisitos legais
aplicdveis”, foi redlizada uma andlise aos elementos elaborados na fase de projecto e

no &dmbito do EIA.

O projecto de obras de urbanizacdo foi desenvolvido sobre Levantamento
Topogrdfico fornecido cujas “layers” pretendiom identificar as espécies arbdreas
existentes. No caso especifico das azinheiras (Quercus rotundifolia) indica 35

ocorréncias (pontos laranja).
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Figura 1 - llustragdo esquemadtica da dispersdo de azinheiras de acordo com o levantamento

topogrdfico

Face a duvidas de projecto e no dmbito do EIA, foi efetuada uma visita & drea de
implantacdo do projeto, onde todas as localizacdes de azinheira apontadas pelo
Levantamento Topogrdfico foram visitadas para confiimacdo da ocorréncia de

exemplares desta espécie.

Como resultado desta visita, realizada a 2 de abril de 2014, confirmou-se a ocorréncia
de 16 exemplares de azinheira na drea de estudo sendo que apenas 9 se localizam na

drea de implantacdo do projeto, e 7 na sua envolvente directamente influenciada.



Area de estuda Exemplares de azinheira
Area de implantagho do projetn {Quercus b

0 1 exemplst

® lexemplares

Figura 2 - Localizagdo das azinheiras registadas na drea de estudo (figura 51 do EIA)

No entanto, em parecer do ICNF foi solicitado a reconfirmacdo desta contagem dada
a presenca de individuos jovens. Apresenta-se seguidamente a imagem com a

distribuicdo actual de acordo com levantamento e orientacdes da enfidade.



Figura 3 - llustragdo esquemdtica da dispersdo de azinheiras na drea de projecto de acordo

com o levantamento de campo realizado

Conforme se poderd verificar no Anexo 5.4, o resultado andalitico da sobreposicdo
desta informacdo, em termos operacionais € o abate, na drea de projecto, de 37
azinheiras dentro da drea do loteamento, sendo que 29 correspondem a duas moitas

de individuos muito jovens.



ANEXOS




5.1 QUALIFICACAO DO REQUERENTE




5.2 REPRESENTACAO CARTOGRAFICA DO PREDIO —ESC.1/25000
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Representagéo Cartografica do Prédio

Z Limite do Concelho
E Limite do loteamento

escala 1/25000




5.3 REPRESENTACAO CARTOGRAFICA DA AREA DE INTERVENCAO -
EsC. 1/5000




REQUERIMENTO PARA ABATE DE AZINHEIRA

Representagdo Cartografica da Area de Intervengéo

Z Limite das zonas de intervengéo |I| Azinheiras existentes de acordo com levantamento de campo

escala 1/5000




5.4 SOBREPOSICAO DA INFORMACAO E ANALISE DAS ACCOES







@) Azinheiras existentes

O Azinheiras localizadas fora da area de projecto (sem intervengao)
o Azinheiras localizadas dentro da area de projecto a manter

O Azinheiras localizadas dentro da area de projecto a abater
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5.5 DECLARACAO DA CAMARA MUNICIPAL — PEDIDO DE

INFORMACAO PREVIA DE LOTEAMENTO
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CAMARA MUNICIPAL DE LOULE
Codigo Postal 8104-001
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PARA:

IKEA PORTUGAL MOVEIS E
DECORACAO, LDA E INTER IKEA
CENTRE PORTUGAL, S.A.

A/C: FERNANDO CALDAS
E.N.250, RUA 28 DE SETEMBRO
2660-001 T.OURES

Sua referéncia Sua comunicaciio de Nossa referéncia DATA
Oficio n® 19379 2013/08/19

ASSUNTO: PEDIDO DE INFORMACAO PREVIA DE OPERACAO DE
LOTEAMENTO

PROC. N°. 46/13

Relativamente ao assunto indicado em epigrafe, cumpre-me informar que esta Cimara
em sua reunido realizada em 2013/08/14, deliberou aprovar o pedido nos termos e
condigdes da informa¢io da Divisio de Urbanismo e de Reabilitagio Urbana do
Departamento de Administragdo do Territério, de que se junta fotocdpia, e aceitar o
pagamento de uma compensa¢io por défice da drea de cedéncia & CML para

equipamentos de utilizagdo colectiva nos termos do art®. 33° do RMUE.

Com os melhores cumprimentos.

POR DELEGACAO DO PRESIDENTE DA CAMARA,
P’lo Director do Departamento de Administragdo do Territério

AT

(Anténio Pedro Pontes)
{Manuel Vieira)

DAT/ER  +» Céamara Municipal de Loulé % Departamento de Administraciio do Territério
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Nimero do Processo: 46/13 Tipo do Processo: 1P
Data do Processo: 2013/06/06
Nimero do Requerimento:  3472/13 Data do Requer.: 2013/06/06
Requerente: IKEA PORTUGAL MOVEIS E DECORACAO LDA
Local da Obra: CALICOS
PARECER DO TECNICO: ELIA RUIVO VIEGAS
UNIDADE ORGANICA: DIVISAO DE URBANISMO E DE REABILITACAO URBANA
DATA DO PARECER: 2013/08/09
INFORMACAO

1- Forma de procedimento / Operagao urbanistica

Pedido de informagéo prévia (PIP) referente & viabilidade de concretizagdo de uma operagdo de
Loteamento.

De acordo com os dados do projecto apresentado a pretensio apresenta os seguintes valores:

- Area do terreno:

« 407 544,70m? de acordo com o levantamento topogréfico, sendo 8 069,38m? de &rea ocupada pela
EN125-4- afecta ao dominio privade municipal, mais 399 475,32m? (resultante da soma dos 32 prédios
descritos na Conservatoria do Registo Predial de Loulé sob os n.e 6730/19960723, 6021/19940418,
10683/20090326, 7521/19990122, 8730/20010903, 6387/19950718, 10577/20090325, 8729/20010903,
5804/19931006, 10601/200904 14, 10613/20090430, 3709/19890915, 9179/20090309, 1950/19880614,
9182/20090309, 500/19860130, 7225/20020613, 4984/19950802, 3614/19911010, 9212/20090326,
9171/20090227, 3698/19920115, 9026/20080731, 3556/19910719, 3489/19910529, 3488/19910529,
701/19860703, 8199/20051125, 6023/19940418, 6022/19940418, 7519/19990122, 8918/20080326 ¢ 2
prédios descritos na Conservatéria do Registo Predial de Faro scb os n.c 6624/20081128,
4604/19971125);

- 4 lotes, com uma é&rea total de 242 353m? constituidos por 4 edificios para uso misto de
comercio/servigos;
- Area de implantagao proposta: 209 797m?;
- Area de construgdo proposta: 154 510;
- N.2 de pisos maximo: 4 pisos acima da cota de soleira e 2 abaixo;
- (;ércea maxima: 20 metros;
- Area de cedéncia para dominio publico municipal; 165 191,70m2, dividindo-se em:
* 81 337,20m? Espacos verdes e de utilizagdo colectiva;
* 34 405,70m? Equipamentos de utilizagdo colectiva;
* 49 448,80m? Rede vidria e estacionamento.
- Estacionamentos: 4 010 lugares ligeiros no interior dos lotes;
25 lugares pesados no interior dos lotes.

2- Enquadramento nos planos municipais de ordenamento do territorio (PMOT) em vigor

Plano de Urbanizagdo de Caligos-Esteval (PUCE)

De referir que o terreno encontra-se inserido dentro do perimetro definido pelo Plano de Urbanizagéo de
Caligos-Esteval (PUCE).

De acordo com o Plano de Urbanizagao de Caligos-Esteval (PUCE), publicado pelo Aviso n.24429/2013
da Camara Municipal de Loulé, no Diario da Reptiblica, 2.2 Série, n.? 62, de 28 de Margo de 2013, o terreno

Nimero do Processo: 46/13
Niimero do Requerimento: 3472/13
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onde se pretende licenciar a operagéo de loteamento em questdo estd classificado como espago de
actividades econdmicas e Espagos verdes de protecgéo e enquadramento.

No que diz respeito & estrutura de qualificagdo do solo, bem como as suas condicionantes, a pretenséo é
abrangida pelas seguintes categorias e subcategorias, conforme se estipula no Regulamento e respectivas
plantas do PUCE (RPUCE), que a seguir se descreve:

2.1- Planta de Zonamento - Classificacdo e Qualificagio do Solo
2.1.1- Classificagéo e Qualificagéo do Solo
» Solo Urbano
* Solo Urbanizavel
- Espagos de actividades econémicas: artigos 23.%, 28.°2 ¢ 29.2;
- Espagos verdes de protecgdo e enquadramento: artigos 232, 30.2a 34.°,

2.1.2- Espago Canal
= Hierarquia da Rede Vidria
* Rede Nacional (existente)
* Rede Municipal de Nivel |
- Proposta pelo Plano (previsto/proposto): artigos 8.2, 40.2 e 412 e anexo Il - Hierarquia da rede
vidria;
- A desactivar (previsto/proposto): artigos 8.2, 40.2 e 41.2 e anexo |l - Hierarquia da rede viaria;
* Rede Municipal de Nivel Il (existente).
= Hierarquia dos Nos
* Nivel | (previsto/Proposto): artigos 9.2, 40.2 e 41.2 e anexo |l - Matriz de nés;
* Nivel Il {previsto/Proposto): artigos 9.2, 40.2 e 41.2 e anexo |Il - Matriz de nds.
* Rede Ferroviaria
* Solugéo B (previsto/Proposto): artigo 42.°.
= Percursos Pedonais e Cicléveis
* Em meio urbano (previsto/Proposto): artigo 44.2.

2.1.3- Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo
= UOPGS - Complexo IKEA: artigo 652,

2.1.4- Unidades de Execugéo
* UE3 — Complexo IKEA: artigo 61.°.

2.2- Planta de Zonamento - Riscos ao Uso do Solo
2.2.1- Risco Sismico
« Corredores de Proteccéo de Falhas Certas: artigos 49.2a 512,

2.3- Planta de Zonamento - Estrutura Ecolégica
2.3.1- Estrutura Ecoldgica: artigos 32.2a 34,2,

2.4- Planta de Condicionantes ao Uso do Solo
2.4.1- Serviddes e Restrigdes de Utilidade Publica
= Recursos Naturais
* Recursos Hidricos
- Dominio Hidrico (linhas de agua e faixa de protecgao): artigos 6° ¢ 7°.
= Infraestruturas
* Abastecimento de Agua

Niimero do Processo: 46/13
Niimero do Requerimento: 3472/13
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- Conduta adutora/distribuidora: artigo 6.2,
* Drenagem de Aguas Residuais Domésticas

- Intercetor de Valados: artigo 6.2;

- Rede de Colectores Gravitica: artigo 6.2.
* Rede Eléctrica

- Alta Tens&o: artigo 6.2;

- Baixa Tenséo: artigo 6.2,
* Rede Rodoviaria Nacional

- ltinerarios Principais e faixas de protecgdo (existente): artigos 8°, 40° e 412 e anexo Ill -

Hierarquia da rede viaria;

- ltinerarios Complementares e faixas de protecgdo (existente): artigos 8.9, 402 e 412 e anexo |l

— Hierarquia da rede viaria;

- Outras Estradas da Rede Nacional (existente): artigos 8.2, 40.% e 41.2 e anexo |ll — Hierarquia

da rede vidria;
« Estradas e Caminhos Municipais

- Qutras Estradas e Caminhos Municipais (existente): artigos 8.2, 402 e 417 e anexo Ill -

Hierarquia da rede viaria;

* Estradas Nacionais Desclassificadas: artigos 8.2, 40.% e 41.9 e anexo Ill - Hierarquia da rede

viaria.
2.4.2- Qutros Condicionamentos

= Linha de drenagem estruturante (tracado Indicativo): artigo 7.2

= Infraestruturas urbanisticas: artigo 8.2
= Nés viarios: artigo 9.2

2.5- Prevencao e contirolo da poluigdo sonora: artigos 35.%a 39.°.

2.6- Estacionamento: artigo 45.2 e Quadro 4.
2.7- Urbanizacao e edificagao: artigos 52.% a 57.7 e Quadro 5.

2.8- Execugao do plano: artigos 58.2a 61.9 e 65.°.

3- Anilise
Apés andlise da proposta cumpre-me informar o seguinte:

3.1- sobre os elementos instrutorios do processo
a) Area do prédio alvo da operacdo de loteamento:

A area do terreno resultante da soma dos 32 prédios descritos na Conservatdria do Registo Predial de
Loulé, mais os 2 predios descritos na Canservatoria do Registo Predial de Faro, perfaz uma érea total
de 399 475,32m?, diferente do indicado no quadro da pégina 11 da memdria descritiva e justificativa
pelo que o mesmo deverd ser corrigido de forma a indicar todas as certidées da Conservatéria do
Registo Predial de Loulé que constam no processo e rectificar as dreas de alguns deles e a respectiva

area total.

b) Numero de pisos propostos:

Devera esclarecer se pretende que seja permitido para o lote 01, 3 pisos como niimero maximo de
pisos acima da cota de soleira, como indicado na Planta de Sintese, ou 2 pisos como indicado no

Quadro Sinéptico.

Nimero do Processo: 46/13
Niimero do Requerimento: 3472/13
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3.2- sobre a conformidade com planos municipais de ordenamento do territério (PMOT)

Plano de Urbanizacao de Caligos - Esteval - PUCE
3.2.1- Uso do Solo - Solo Urbano

3.2.1.1- Cateqoria de Espacos de actividades econdmicas. inserido em solo urbanizével - parte do

terreno com a drea de 343 900,00m? insere-se nesta categoria de espagos cuja qualificagdo do
solo & apontada na Seccéo Il do Capitulo 11l do Titulo I1.

a) A proposta devera cumprir o disposto na alinea d) do ponto 1 do artigo 29.2 do RPUCE
"Garantir que as dreas ndo impermeabilizadas sdo mantidas como espacos verdes e
de utilizacdo colectiva, de preferéncia arborizados’.

b) Relativamente & alinea f) do ponto 1 do artigo 29.2 do RPUCE, considera-se que o poligono
de implantagdo proposto para os lotes 1 a 4 cumpre os afastamentos minimos de 10 metros
aos limites. No limite comum ao lote 1 e 2, o poligono méaximo de implantag&o néo assinala o

referido afastamento, uma vez que estd prevista a geminago de futuras edificagdes.

¢) Sobre o cumprimento dos pardmetros dispostos na alinea g) do ponto 1 do artigo 29.2 do
RPUCE:

- Considera-se para o cdlculo dos parametros seguintes a drea de 343 900,00m?, sendo esta

a parte do terreno que se insere em Espagos de Actividades Econdmicas e onde se irdo
localizar os lotes 1 a 4.

Area

Zonamento do PUCE broa da total do Parametros [n.d'?e Fammitkdo e
terreno i aplicavel total total
erreno
05 171 950,00m? 154 510,00m?
Espagos de Actividades N
Econtinicas s Nassasts | 09 230.00 Sm¥im2 | 1719500,00m® | 1 545 100,00m?
da linha de agua 343 900
m | 0,65
- e 223535,00m? | 223 535,00m?
spagos de Actividades
Econémicas a Poente da 480,00 0,65
; ; m2
linha de dgua

- A altura maxima proposta para as futuras edificagées é de 9,5 metros, podendo atingir um

maximo de 20 metros no caso das Unidades Comerciais que integram a UE3 da UOPGS,
prevendo, ainda que em situagbes pontuais, justificadas pela natureza da actividade,
aqueles limites possam ser ultrapassados, de acordo com o disposto no /i) da alinea g) do
ponte 1 do artigo 29.2 do RPUCE.

Os quatro lotes na presente proposta de ocupagdo configuram a area de 42 983,00m?,
159099,00m?, 22 906,00m? e 17 365m?, respectivamente, pelo que se considera cumprido o
indicador minimo de 10 000m? para cada lote.

Relativamente ao volume considera-se de realgar o referido na pagina 15 da memaria
descritiva e justificativa que a seguir se transcreve:

‘A definicdo do volume mdximo de construcdo aplicivel a cada lote serd
concretizada em sede de licenciamento da operacio do loteamento da UE3, sem
prejuizo de ser cumprido o indicador mdximo previsto de 1 545 100,00m’.”

Nimero do Processo: 46/13
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3.2.1.2- Cateqoria de Espagos Verdes de protecgdo e enquadramento - enquadram-se dentro dos
espacos urbanizdveis e integram a Estrutura Ecoldgica.

A parte do terreno que se insere nesta categoria de espagos é de 63 644,70m?, e assegura a
proposta da transigdo visual entre a estrutura vidria de maior relevéancia e o interior da zona de
intervengdo, assim como a valorizagdo biofisica das faixas adjacentes & linha de &gua,
contribuindo para a necesséria permeabilidade dos solos e para o enquadramento paisagistico
das futuras edificagdes. Em termos da utilizagao e fruicéo destas areas, prevé-se a implementagéo
de caminhos pedonais e ciclaveis, servidos por pequenas zonas de estadia, com ligagéo a uma
rede mais abrangente prevista no PUCE.

Relativamente & Estrutura Verde, e tal como descrito na pagina 19 da memdria descritiva e
justificativa, que a sequir se transcreve: "O projecto em causa orientou-se por trés tipologias
diferenciadas de acgdo:

1.Preservar e recriar o elemento paisagistico estruturante da zona de intervencdo —
pomar de sequeiro;

2. Criar uma galeria ripicola na envolvente da principal linha de dgua (afluente da
Ribeira de Sdo Lourengo) que ocorre no espago;

3. Definir uma tipologia mais ornamental nos espagos verdes associados a rotundas,
como elemento mais humanizado da nova paisagem comercial criada e enquadrar com
espécies bem adaptadas ao solo e clima local nos taludes das novas vias que a servem’.

3.2.2- Prevencdo e controlo da poluigao sonora

a) Zonas mistas — No que se refere &s medidas de minimizagéo de ruido a adoptar para a
reducdo de niveis sonoros provenientes do trafego rodovidrio, é indicado na pdgina 18 da
memoria descritiva e justificativa que “a presente proposta prevé a implementacdo de
uma barreira aciistica com 3 metros de altura e 203 metros de comprimento e, ainda
a colocagdo de uma camada de pavimento betuminoso modificado com borracha
(BMB) ao longo de 350 metros na VNC, localizada no limite norte da drea de
intervengdo’.

Consta no processo um estudo de avaliacdo do impacto sonoro decorrente da presente
operagéo urbanistica designado de: “Descritor ambiente sonoro a integrar na operagdo
de loteamento do complexo Comercial IKEA”.

3.2.3- Infraestruturas e espagos-canal

a) Rede Nacional, a proposta canfronta com o IP1-A22, com o IC4 e respectivos Nos de Nivel |,

tendo sido enviada para parecer das Estradas de Portugal para que se pronunciassem sobre
a pretensdo, bem como, ao Instituto de Infra-estruturas Rodoviarias, I.P. (InIR, IP), para
que se pronunciasse relativamente as faixas de protec¢do do IP1-A22 e respectivos
atravessamentos do mesmo face as dguas pluviais.
Consta no processo o parecer favordvel, condicionado & apresentacdo dos elementos al
referidos, em fase de licenciamento, das Estradas de Portugal, datado de 2013/07/25 e o
parecer do Instituto da Mobilidade e dos Transportes (ex-InIR) datado de 2013/07/18, o
qual menciona que nada tem a opor, mas expde que "este parecer de informacdo prévia,
ndo constitui qualgquer compromisso de aprovagdo do(s) projecto(s), ficando
portanto sujeita a apresentacdo do(s) projecto(s) de execugdo, para andlise e
emissdo de parecer.”

b) Rede Municipal de Nivel |, Rede Municipal de Nivel || e respectivos Nés de Nivel |I: Face as
propostas de criagdo e alteragéo destas vias municipais e relativamente ao Estacionamento

que se verifica na proposta que ndo contempla o nimero de lugares de estacionamentos
plblicos e pesados calculados nos termos do referido no Quadro 4 do RPUCE, sendo esta

Niimero do Processo: 46/13
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situagéo justificada com a apresentagio do Estudo de Trafego, de acordo com o previsto na
alinea c¢) do n? 2 do artigo 452 do RPUCE. Foi solicitado parecer a Divisao de Mobilidade,
Rede Viaria e Transito (DMRVT), o qual consta no processo com a data de 2013/07/31,
referindo que: “Relativamente as propostas de criagdo e alteracdo de vias municipais,
as mesmas encontram-se de acordo com o Plano aprovado, ...".

¢) Espacos publicos de circulagdo pedonal- As caracteristicas de todas estas areas deveréo ser
definidas na execugéo dos projectos de infraestruturas, alertando-se que os mesmos deveréo
cumprir o disposto no artigo 43.2 do RPUCE.

d) Percursos Pedonais e Ciclaveis - Em meio urbano: A pretenséo devera indicar a localizagéo
do referido percurso constante na planta de Zonamento - Qualificagéo do Solo.

3.2.4- Urbanizagdo e edificagéo
Areas a ceder a0 municipio
Espacos verdes e de ufilizacéo colectiva (EVUC)

Tendo em atenc&o que é proposta a cedéncia de 81 337,20m? e que o loteamento em questéo
obriga a que sejam cedidos, no minimo, 43 262,80m?, informo que se encontra cumprido o
disposto na legislagéo aplicavel.

Equipamentos de utilizacéo colectiva (EUC)

Tendo em atenc@o que é proposta a cedéncia de 34 405,70m? e que o loteamento em questao
obriga a que sejam cedidos, no minimo, 38 627,50m2 de acordo com o Quadro | da Portaria n.?
216-B/2008 de 3 de Marco, alterado pela Declaragéo de Rectificagdo n.24/2008 de 2 de Maio,
informo que face ao disposto nos pontos 10 a 12 do artigo 332 do RMUE:

veEUC = ACed m’ x 2VCAm’

vcEUC =4 221,80m2 x 2(36,65€) = 309 457,94€ (trezentos e nove mil quatrocentos e cinquenta
e sete euros e noventa e quatro céntimos) sera este o valor do pagamento da compensagéo que
tera de efectuar. Face ao disposto no ponto 3 do artigo 33.2 do RMUE, vem o requerente referir
na pagina 19 da memoria descritiva e justificativa o que a seguir se transcreve:
‘Adicionalmente, ¢ para efeitos de construgdo de equipamento de utilizacdo colectiva
na drea ora cedida, as requerentes estdo disponfveis, nos termos do acordo a celebrar
com a Cdmara Municipal, para pagar a Camara Municipal uma verba
substancialmente superior a que resultaria da mera aplicacdo do artigo 33.° do
RMUE, desde que o valor total a pagar pelas Requerentes para este efeito, ndo exceda,
no seu conjunto (isto é, a compensacdo do artigo 33.° do RMUE acrescida da verba
adicional a pagar voluntariamente pelas requerentes), o montante mdximo de €500
000,00 (quinhentos mil euros).", cuja aceitagdo ficara dependente da ponderagdo do
executivo municipal.

3.2.5- Execugdo do plano
Para a UOPG3 — Complexo IKEA, o Plano estabelece a UE3 — Complexo IKEA, tal como
delimitada na Planta de Zonamento.
De acordo com o disposto na alinea ¢) do ponto 2 do artigo 61.2 do RPUCE na EU 3 -
Complexo IKEA néo se estabelecem mecanismos de perequagao, dado que a area pertence a
um tnico proprietario, ndo obstante a existéncia de estrada Municipal, a qual se mantém com
nova localizagéo.

3.2.6- No que concerne as condicionantes ao uso do solo, nomeadamente as servidoes
administrativas e restrigoes de utilidade publica e outros condicionamentos, verifica-se
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tal como no disposto do Capitulo | e Il do Titulo Il do RPUCE, cada servidao ou restricao
se rege pelo presente regulamento e pelos respectivos regimes legais, onde se extrai o
seguinte:

a) Dominio_hidrico- O terreno é atravessado por uma linha de &gua, pertencente ao Dominio

Hidrico contemplando a proposta uma faixa com a largura de dez (10) metros para cada um
dos seus lados.

Verifica-se ainda na Planta de Condicionantes ao Uso do Solo a indicagdo de uma linha de
drenagem estruturante, que de acordo com o disposto no artigo 72 do RPUCE “E
assinalada na Planta de Condicionantes uma linha de drenagem estruturante
identificada pela entidade da tutela a qual se aplicam as disposicdes legais relativas
as linhas de drenagem equivalentes integradas em dominio hidrico”.

Face ao exposto relativo & linha de &gua e & linha de drenagem, considerou-se enviar para
parecer da entidade competente, neste caso a Agéncia Portuguesa do Ambiente.

Consta no processo o parecer da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), datado de
2013/07/25, o qual devera ser transmitido ao requerente para que dé cumprimento ao exposto
em fase de licenciamento.

b) Infraestruturas

b1) Abastecimento de dgua e Drenagem de dquas residuais
Sobre a questéo relacionada com as infra-estruturas de abastecimento de dgua e de

drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais, considera-se que devera cumprir o
descrito no parecer da Divisao de Edificios e de Saneamento Basico (DESB), datado
de 2013/07/22, o qual devera ser transmitido ao requerente.

b2) Abastecimento de dqua — Conduta adutora/distribuidora
A conduta adutora que actualmente liga os reservatdrios de Esteval e Goldra sera

afectada pela construgao do empreendimento do IKEA, prevendo-se assim o seu desvio.
A proposta do novo tragado foi enviada para parecer das Aguas do Algarve, SA, para
que se pronunciassem sobre a mesma.

Consta no processo o parecer das Aguas do Algarve, SA, datado de 2013/07/17, o qual
devera ser transmitido ao requerente para que dé cumprimento ao exposto em fase de
licenciamento.

b3) Rede eléctrica
Conforme se pode verificar na proposta em analise, existe a necessidade do desvio de
uma linha de média tenséo existente que atravessa o terreno, pelo que a proposta foi
enviada para parecer da EDP, para que se pronunciassem no &mbito das suas
competéncias.
Consta no processo o parecer favoravel da EDP, datado de 2013/08/09, o qual devera
ser transmitido ao requerente para que dé cumprimento ao exposto em fase de
licenciamento.

3.3- O pedido de informacéo prévia encontra-se instruido com uma proposta de "Plano de Acessibilidades’
no espago publico, no entanto verifica-se que o mesmo ndo contempla o nimero de lugares de
estacionamentos previstos para cidaddos com mebilidade condicionada, de acordo com o disposto na
Sec¢do 2.8 do Anexo das Normas Técnicas de Acessibilidade publicadas pelo Decreto-Lei n?
163/2006, de 8 de Agosto, pelo que deve ser observado o seu cumprimento, em fase de
licenciamento.
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3.4- sobre a sujei¢éo do loteamento ao procedimento de Avaliagéo de Impacte Ambiental (AlA)
O regime juridico da avaliagao de impacte ambiental (RJAIA)! estabelece na alinea b) do n.2 3 do art.
1.2, conjugada com na alinea b) do n.? 10 do Anexo II, ambos do mesmo diploma, que estdo sujeitos a
avaliagdo de impacte ambiental (AIA) ‘as operacées de loteamento wrbano, incluindo a
construgdo de estabelecimento de comércio ou conjunto comercial, nos termos definidos na
Lei n.? 12/2004, de 30 de Margo [actual Decreto-Lei n.2 21/2009, de 19 de Janeiro], e parques de
estacionamento ndo abrangidos por plano municipal de ordenamento do territério”.

A Comisséo de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR Algarve), através do
oficio n.2 1144-S de 19.01.2007, enviou & Camara Municipal de Loulé um parecer (“Parecer n.° I'),
emitido pelo Conselho Consultivo de Avaliagéo de Impacte Ambiental, em 16.11.2006, nos termos do
qual é clarificada a interpretag@o a adoptar sobre a supracitada alinea b) do n.2 10 do Anexo Il do
RJAIA. (Anexo 1)

No &mbito do mencionado oficio, a CCDR Algarve esclarece o seguinte «Em nosso entender,
merece especial destaque o contelido do n.° 1, da pdgina 2, do referido parecer,
nomeadamente no que respeita a expressio “ndo abrangidos por plano municipal de
ordenamento do territério”, que deverd ser interpretada como “néo explicitamente previstos
por plano municipal de ordenamento do territério” »,

Neste sentido, foi ainda emitida uma comunicagao, pelo entéo Secretério de Estado do Ambiente, em 6
de Julho de 2007, remetida as diversas CCDR, com vista a uniformizar a interpretagdo juridica a
adoptar quanto & referida disposicéo do RJAIA, onde clarifica que, existindo um Plano de Urbanizagédo
ou um Plano de Pormenor, que cumpram materialmente com o exigido pelo Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial, estdo os projectos associados a construgéo de estabelecimento de
comeércio ou conjunto comercial, fora do dmbito de aplicagéo material de sujeicdo ao procedimento de
Avaliagdo de Impacte Ambiental. (Anexo 2)

Neste contexto, importa salientar que a pretenséo em andlise encontra-se explicitamente abrangida
pelo Plano de Urbanizagdo Caligos-Esteval (PUCE), publicado na 2* série, n? 62, do Didrio da
Republica de 28 de Margo de 2013, sob o Aviso n.° 4429/2013, pelo que ndo carece de AlA, face ao
entendimento acima exposto, facto que, aliés, foi esclarecido em sede de reunido de concertagdo do
PUCE, realizada em 19 de Outubro de 2012, entre a Camara Municipal de Loulé e a CCDR Algarve,
tendo esta corroborado a posigéo juridica acima esplanada, conforme podemos constatar no 22
paragrafo do ponto 1.3 da respectiva ata de reunido. (Anexo 3)

4- Conclusao

Concluindo, face ao que alras exponho, considero que o pedido apresentado cumpre as regras
dispostas no Plano Municipal de Ordenamento do Temitério (PMOT) em vigor - Plano de
Urbanizacédo de Caligos-Esteval (PUCE), encontrando-se portanto em condigdes de ser enviado para
deliberagdo desta Exma. Camara Municipal, com proposta de aprovagdo condicionada ao
cumprimento do que a seguir se dispoe:

* De acordo com o disposto no n.2 3, do artigo 16.2 do Decreto-Lei n.? 555/99, de 16 de Dezembro,
alterado e republicado pelo Decreto-Lei n? 26/2010, de 30 de Margo — Regime Juridico da
Urbanizagéo e da Edificagéo (RJUE) -, a operagéo urbanistica pretendida encontra-se sujeita a forma
de procedimento de controlo prévio prevista na Subsecgéo Il (Licenga), da Secgéo Il (Formas de
procedimento), do Capitulo Il (Controlo prévio) do referido diploma, pelo que o processo a apresentar
devera ser instruido conforme o af disposto, bem come em concordancia com a demais legislagao

' Aprovado pelo Decreto-Lei n.? 69/2000, de 3 de Maio, alterado e republicado pelo Decreto-Lel n.2 197/2005, de 8 de Novembro
(rectificado pela Declaragio de Rectificagéo n.? 2/2006, de 6 de Janeiro) e alterado pelo Decrefo-Lei n.? 602012, de 14 de Margo.
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complementar que lhe é aplicavel, designadamente os elementos enunciados no artigo 7.2 da Portaria
n.2 232/2008, de 11 de Marco;

* As infra-estruturas de abastecimento de dgua e drenagem de esgotos deverdo ser ligadas as redes
publicas;

* Aguando da proposta de licenciamento, devera corrigir/esclarecer o disposto na alinea a) e b) do ponto
3.1 da presente informacéo relativo aos elementos instrutdrios do processo, na alinea d) do ponto 3.2.3
da presente informagdo relativo aos percursos pedonais e ciclaveis - Em meio urbano e o ponto 3.3 da
presente informagéo relativo ao plano de acessibilidades;

» Deverd dar cumprimento aos pareceres emitidos pelas sequintes entidades: EP e IMT [alinea a) do
ponto 3.2.3], DMRVT [alinea b) do ponto 3.2.3], APA [alinea a) do ponto 3.2.6], DESB [alinea b1) do
ponto 3.2.6], Aguas do Algarve [alinea b2) do ponto 3.2.6] e EDP [alinea b3) do ponto 3.2.6];

» A aceitacéo por parte desta edilidade da compensagio referida no ponto 3.2.5 em substituicio de parte
da drea de Equipamentos de Utilizagéo Colectiva (EUC) em falta.

* Deverdo ser cumpridas as disposicbes legais constantes da legislagdo aplicavel em vigor,
designadamente:

o Plano de Urbanizagdo de Caligos-Esteval (PUCE), publicado pelo Aviso n.24429/2013 da Camara
Municipal de Loulé, no Diario da Republica, 2.2 Série, n.2 62, de 28 de Margo de 2013;

o Regulamento Municipal de Urbanizagdo e de Edificagdo (RMUE), publicado pelo Aviso
n.219728/2011, no Didrio da Republica, 2.2 Série, n.2190, de 3 de Outubro de 2011:

o Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU);

o Normas Técnicas para melhoria da acessibilidade das pessoas com mobilidade condicionada,
aprovadas pelo Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de Agosto;

- Disposigdes regulamentares aplicaveis & seguranga contra riscos de incéndio;

> Devera ser apresentado Regulamento de Construgdo, como elemento instrutério do processo,
além dos restantes que séo definidos na legislagéo regulamentar aplicavel.

Face ao atras disposto, considero que o pedido deverd ser enviado a Reunido desta Exma. Camara
Municipal, para que delibere sobre o requerido.

A consideragéo superior,

A Técnica

Z/LO\J‘ c%as

(Arg.® Elia Viegas)
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MINISTERIO DO AMBIENTE, DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO E DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL
CoMISSAO DE COORDENACAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DO ALGARVE

Ex.mo Senhor
Presidente da Camara Municipal de
Loulé

Praca da Repliblica

8100-997 LOULE

Sua Referéncia Sua Comunicacio Nossa referéncia
Proc. n.®
Entrada n.°
Oficio n.°/DSGT

ASSUNTO: Interpretacio da alinea b) do n.° 10 do Anexo II do Decreto-Lei n.% 69/2000, de 3 de Maio,
alterado pelo Decreto-Lei n.2 197/2005, de 8 de Novembro

No ambito dos processos de licenciamente dos conjuntos comerciais na Regido do Algarve, € tendo
recentemente (a 11/01/2007) sido recepcionados os esclarecimentos divulgados a todas as CCDR, pelo
Conselho Consultivo de Avaliagiio de Impacte Ambiental, relativamente a interpretagéo da alinea b) do
n.9 10 do Anexo IT do Decreto-Lei n.© §9/2000, de 3 de Maio, alterado pelo Decreto-Lei n,® 197/2005, de
8 de Novembro, que sujeita obrigatoriamente a AIA as operag¢fes de loteamento, incluindo a
construgio de estabelecimentos de comércio ou conjunte comercial, nos termos definidos na
Lei n.0 12/2004, de 30 de Marco, e parques de estacionamento nido abrangidos por plano
municipal de ordenamente do territdrio, junto se remete o parecer n.% 1 daquele Conselho, dado o

interesse do seu contelido para processos que tramitem nesses Servigos.

Em nosso entender, merece especial destaque o conteGido do n.° 1, da pagina 2, do referido parecer,
nomeadamente no que respeita & expressio “ndo abrangidos por plano municipal de
ordenamento do territdrio”, que devera ser interpretada como “néo explicitamente previstos
por plano municipal de ordenamento do territorio”.

Com os melhores cumprimentos,

/José Anténio de‘Campos Correia)

Anexo: Oficio do Instituto do Ambiente e parecer n.° I do Conselho Consultivo de Avaliagio de Impacte Ambiental

1/1

CCDR Sede: Praca da Liberdade, 2, BODD-164 Faro » Ambient2 e Ordenamentc: Rua Dr. José de Matos, 13, 8000-503 Faro
Tel: +351 289 895 200 « Fax: +351 289 807 623 « E-mall:geral@ccdr-alg.pt « www.ccdr-alg.pt
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Instituto do Ambiente

wiNISTERID DO AMBIENTE, D3 DROENAMENTD DO TERRITOMO

Z'/\ £ DO DESCHVELVIMENTD REGIONAL

Exmo. Senhor

Presidente da Comissiec da Coordenagio e
Desenvolvimento Regional do Algarve

Praga da Liberdade, 2

8000-164 FARO

™~

S/ referéncia Data N/ referéncia Data
006/07 { PRES

Assunto:  [nterpretagio da alinea b) do n® 10 do Anexo Il do Decreto-Lei
o n°69/2000, de 3 de Maio, aiterado pelo Decreto-Lei n® 197/2005, de B de

Novembro

Para conhecimento de V.Exa. junto cépia do nosso oficio 002/07/PRES, sobre o assunto em
referéncia e nesta data enviado @ CCDR - Norte.

Com os melhores cumprimentos.

O Presidente

|

Antdnio Gongalves Henriques

Anexo. 0 mencionado

AGH/RMC

Rua da Murqueira, S/9A - Zambujal Ap, 7585 | 2611-865 Amadora-Portugal tel: (351) 21 472 82 00 | fax: (351) 21 471 90 74 | email: peralflambiente.pt
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Instituto do Amblente

B AMBIEATE, 0O
E DO DESINVALYIMENTD REGIONAL

A
Exmo Senhor
Presidente da Comissio da Coordenagio e
Desenvolvimento Regional do Norte

Rua Rainha D. Estefania, 251
4150-304 PORTO

C/conhecimento

CCDR Centro, CCDR LVT, CCDR Alentejo, CCDR g
s Algarve, SEA, Acores & Madeira

Data

S/ referéncia Data N/ referéncia
002/07 /| PRES

Assunto:  Interpretag&o da alinea b) do n° 10 do Anexo N do Decreto-Lei
n°69/2000, de 3 de Maio, alterado pelo Decreto-Lei n° 197/2005, de 8 de

Novembro

Em resposta ao v/ oficio n® 10669, de 14 de Julho de 2008, junto sé envia o parecer
elaborado’ pelo Conselho Consullive de Avaliagio de impacte Ambiental, relativo a
interpretago da alinea b) do n° 10 do Anexo Il do Decreto-Lei a® 69/2000, de 3 de Maio,
alterado pelo Decreto-Lei n® 197/2005, de 8 dé Novembiro, bern como a Declaragio de Voto

do Consetheiro Prof. Manuel Pinheiro,
Com os melhores cumprimentos,

O Presidente

éz;: --c_r' ¢
Ant6nio Gongalves Henriques

i

Anexo: o mencionado

AGH/RMC

Rua da Muraoeios. $/54 - Zambuisl An. 7585 | 2611865 Amadora-Portueal tel: (3541 21 AT2 R2 00 | fax- (361) 21 471 80 74 | amall: seral@iambiante nt
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CONSELHO CONSULTIVO DE
AVALIACAO DE IMPACTE AMBIENTAL

Parecer n°1

relativo 2 interpretagdo da alinea b} do n°10 do Anexo Il do Decreto-Lei
n°69/2000, de 3 de Maio, alterado pelo Decreto-Lei n°197/2005, de 8 de
Novembro -

A pedido da Cornissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Norte, o
Conselho Consuiltivo de Avaliagdo de Impacte Ambiental foi chamada a pronunciar-
se sobre a melhor interpretagdo a dar a redacgdo da alinea b) do n° 10 do Anexo |l
do Decreto-Lei n%9/2000, de 3 de Maio, com as alterages entretanto produzidas
pelo Decreto-Lei n°197/2005, de 8 de Novembro.

Trata-se da primeira solicitagdo que é feita chegar ao Conselho, ao abrigo das
atribuicbes que Ihe estdo conferidas pela alinga ¢) do n°® 1 da Portaria n®123/2002,
de 8 de Fevereiro, pelo que entenderam os Conselheiros, por unanimidade,
ressalvar @ partida que, nesta como noutras situagdes similares, sera apreciada a
aplicagéo do regime juridico de AIA e nac dirimido o caso concreto que serve de
base a essa apreciagio.

Recorda-se que o Anexo |l estabelece limiares nacionais de sujeigdo a AlA de
projectos considerados na Directiva 85/337/CEE, de 27 de Junho, alterada pelas
Directivas 97/11/CE e 2003/35/CE e que a actual alinea b) do n® 10 do' referido
Anexo Il sujeita obrigatoriamente a AIA as operagfes de lofeamento urbano,
inciuindo a construgdo de estabelecimentos de comércio ou conjunto comercial, nos
termos definidos na Lei n®12/2004, de 30 de Margo, e parques de estacionamento
néo abrangidos por planc municipal de ordenamento do territério. Esta redacgéo nao
modifica a inicialmente estabelecida no Decreto-Lei n°69/2000, apenas a actualiza
na remissdo expressa a nova legislacBo de enquadramento desta tipologia de
projectos.

Importa desde logo sublinhar que, 3 letra da lei, a expressao ndo abrangidos por
plano municipal de ordenamento do teritério sé pode dizer respeito a operagdes de
loteamento que néo contrariem os planos municipais de ordenamento do territério,
sob pena de nédo poder ser desenvolvido o procedimento de AlA, o que encontra
fundamento, em geral, no Cédigo do Procedimento Administrativo e no regime
juridico sobre instrumentos de gestdo temitorial e, em particular, no regime juridico
de avaliagdo de impacte ambiental. Na alinea d) do n°® 5 do artigo 9° do Decreto-Lei
n°69/2000, esfabelece-se nomeadamente que compele & comisséa de avaliagéo
proceder a verificagdo legal do EIA.

Assim sendo, a questdo que verdadeiramente se coloca & a seguinte: Em que
casos, ndo sendo contrariado o Plano Director Municipal — PDM (ou outro plano
municipal de ordenamento do teritéric), se deve proceder a avaliagio de impacte
ambiental de um projecto de Joteamento urbano? E, a resposta redutora 6bvia seria
entdo: Sempre que ndo haja PDM (ou outro plano municipal de ordenamento do
territario) eficaz. Mas, sera isso suficiente dentro do espirito da Iei?

11
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Comecemos por nos debrugar sobre o Anexo If da prépria Directiva, onde surgem
como enquadraveis na legislagio de AIA, também na alinea b) do n° 10, os
projectos de desenvolvimento urbano, ndo especificando quais e remetendo essa
deciséo para os paises. O respeito pela directiva significa tdo somente proceder a
selecgdo de projectos dessa tipologia tendo em conta os critérios fixados no Anexo
Il da Directiva 97/11/CE - que veio a ser vertido para direito nacional, pelo Decreto-
Lei n®197/2005, como Anexo V do Decreto-Lei n° 69/2000. Ha na Unido Eurcpeia
muitos paises que ndo adoptaram limiares para o Anexo || e que fazem a selecgéo
de projectos caso a caso.

No nosso pais, quis o legislador limitar o namero de projectos de desenvolvimento
urbano a submeter, a AlA, admitindo néo haver necessidade de considerar aqueles
que, de certo modo, ja tivessem sido objecto de atencdo em sede de legislagdo
especifica sobre urbanismo. Mesmo assim, sublinhe-se, a selecgdo de projectos nao
&, nem pode ser, um procedimento cego. O Decreto-Lei n°69/2000 ja previa a
possibilidade de um projecto, n&o incluido nos Anexos | e Il, mas com caracteristicas
especiais, poder vir a ser sujeito a AlA, aspecto que veio a ser reforgado nas
alteragdes produzidas pelo Decreto-Lei n°197/2005, nomeadamente através do
disposto nos n° 4 e n° 5 do artigo 1°. Sempre que se depararem com um projecto
que careca ser enquadrado no procedimento de AIA, embora ndo se inclua
expressamente na listagem do Anexo Il, devem pois as autoridades de AIA
desencadear as diligéncias necessarias a aplicagdo do disposto no n° 5. E, parece
de toda a conveniéncia que as autoridades de AlA se articulem para harmonizagéo
de critérios no tratamento de casos semelhantes e que sensibilizem as entidades
licenciadoras para o cumprimento do disposto no n°® 4 do artigo 1°.

Neste enquadramento, e sem prejuizo da reformulagéo do regime juridico da AlA
que possa resultar da transposigdo da Directiva 2001/42/CE, de 27 de Junho,
relativa a avaliagao dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente, a
expressdo "ndo abrangidos por plano municipal de ordenamento do teritorio” devera
entender-se como “ndc explicitamente previstos por plano municipal de
ordenamento do tenitério”, assumindo-se que essa previsdo explicita, através da
indicagio respectiva tipologia, localizagéo e dimensao, assegurou a prévia avaliagéo
dos seus efeitos, a escala adequada, no quadro da elaboragdo e aprovagio do
plano municipal de ordenamento do territério.

Deste modo, o Conselho Consultivo conclui pelo seguinte:

1. A expressdo “ndo abrangidos por plano municipal de ordenamento co
temitério” constante da afinea b) do n® 10 do Anexo Il do Decreto-Lei n°
69/2000, de 3 de Maio, alterado pelo Decreto-Lei n®197/2005, de 8 de
Novembro, deverd ser interpretada como “ndo explicitamente previstos por
Plano municipal de ordenamento do temitério”

2. No exercicio das suas competéncias em matéria de Avaliacdo de Impacte
Ambiental, é desejavel que as entidades licenciadoras oufcompetentes para
a aulorizagdo do projecto promovam uma selecgdo de projectos aberta e ndo
exclusivamente direccionada a verificagdo da sua inclusdo nos Anexos | e I
do Decreto-Lei n°69/2000, de 3 de Maio, alterado pelo Decreto-Lei
n°197/2005, de 8 de Novembro, e assegurando o cumprimento rigoroso do
disposto no n® 4 do artigo 1° do referido diploma. Este cumprimento implica,
para todos os projectos elencados no Anexc Il, ainda que n&o abrangidos
peles limiares nele fixados, que a entidade licenciadora ou competente para
a autorizagdo do projecto fundamente a decisdo de sujeicdo ou nao ao
procedimento de AlA, de acorde com os critérios estabelecidos no Anexo V

3. As Autoridades de AIA devem sensibilizar as entidades licenciadoras para a
necessidade de cumprimento do disposto ne n° 4 do artigo 1° do Decreto-Lei
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n°69/2000, de 3 de Maio, alterado pelo Decreto-Lei n®197/2005, de 8 de
Novembro, & devem desencadear os procedimentos necessarios a aplicaggo
do n°® 5 do artigo 1° do mesmo diploma.

Visto e aprovado em reunigo extraordinaria de 16 de Novembro de 2006.

ore
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Decfaragio de Voto de Manuel Duarte Pinheiro referente ao Parecer n®1 do
Conselho Consultivo de AIA,

1. Ha sequéncia da decisdo do Conselho Consultivo de AlA, relativo & interpretagio da alinea
b) do n°10 do Anexo IT do Decreto-Lei n® 69/2000, de 3 de Maio, alterado pelo Decreto-Lei
n® 197/2005, de 8 de Novembro, que pretende definir o que se entende por “ndo abrangidos
por plano municipal de ordenamento do territério”, ndo concordando na totalidade com o
teor da mesma, vem o membro do grupo apresentar a seguinte Declaracéo de Voto.

2. Concordo genericamente quanto aos aspectos da decisdo, nomeadamente os pontos 1, 2
e 3 da conclusdo, subscrevendo a proposta ohjecto do pedido da Comissio de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Norte.

!

3. Discordo especificamente da intarpretacio estipulada no quarto pardgrafo’, o qual assenta
no pressuposto de, na possibilidade de determinado projecto contrariar os planos municipais
de ordenamentoe do territdrio, tal deve forgosamente ser impeditivo de realizar o processo de
avaliacdo (AIA).

4. Concordo integralmente que tal serd impeditivo da sua efectiva concretizagdo, mas nada
obsta a que, até essa altura, possa ser realizada a alteracio do Plano, para que com ele tal
projecto se compatibilize. Parece-me que, desde que hajam Indicagbes formais de que a
entidade competente, estd ou vai rever o plano em causa, ent3o deve ser efectuado o
pracesso de AIA, avaliado o seu balango ambiental e caso este seja favordvel, tal até pode
ser condicionado & alteragdo do Plano. No entanto, no licenciamento ou autorizagdo, tal sé
pode ocorrer se for efectivado, pelo que essa condicdo é quase redundante,

5. Aguardar pela aprovacgdo do Planc de modo a ser compativel, 0 que pode (1) deixar de
obrigar a AIA ou (2) apenas efectuar AIA numa fase paosterior, ndo parece constituir uma
solugdo eficiente e ndo vai de encontro ao pretendido pela legislagdo de AIA. No primeiro
caso, alterar um plano sem considerar os efeitos ambientais apenas para aceitar o projecto
parece-me desviante do espirito subjacente a tal avaliagio e no segundo caso colocar os
processos em sequéncia, cria horizontes temporais desnecessariamente alargados.

6. Assim, num contexto em que nfo foi ainda efectuada a transposigdo da Directiva
2001/42/CE, a interpretacdo efectuada de nio abrangéncia com o definide no parigrafo 4,
altera a perspectiva que estruturalmente subscreveria, ou seja de o que é ndo abrangido &
ndo previsto (apenas). Desta forma, sendo essa a quest3o chave da pedido de cfarificagio
apresentado, ndo posso em consciéncia, embora com pena, dada a partilha de ideias, deixar
de votar desfavoravélmente a proposta, pelo que julgo relevante clarificar as minhas razies.

Lisboa, 16 de Novembro de 2006

Manuel Duarte Pinheiro

! Quarto Pardgrafo do Oficlo - * Importa desde logo sublinhar que, & letra da lei, a expressio ndo
abrangidos por plano municipal de ordenamento do territdrio s6 pode dizer respeito a operagles de
loteamento que ndo contrariem os planos municipais de ordenamento do territdrio, sob pena de
ndo poder ser desenvolvido o procedimento de AIA, o que encontra fundamento, em geral, no
Cédigo do Procedimentoe Administrativa e no regime juridico sobre instrumentos de gestdo territorial e,
em particular, no regime juridico de avaliagdo dg impacte armbiental. Na alinea d) do n? 5 do artigo 9°
do Decreto-Lei n®63/2000, estabelece-se nomeadamente que compete 3 comissdo de avallagho proceder
3 verfficagio legai do EIA"
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C/Conhecimento: Exmos. Senhores
- Director-Geral da Agéncia Porfuguesa
do Ambiente Presidente da Comissio de Coordenacio e

Desenvolvimento Regional do Norte

Presidente da Comissio de Coordenacdo ¢
Desenvolvimento Regional do Centro

Presidente da Comissiio de Coordenagiio e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do
Tejo

Presidente da Comissfio de Coordenagio e
Desenvolvimento Regional do Alentejo

Presidente da Comissdio de Coordenagiio e
Desenvolvimento Regional do Algarve

y . ; Na sua resposta coloque
Sireferéncia S/comunicagdo de

sempre esta ref.”
Proc. n® 04.6 06-07-2007

Reg.
PROCESSOS DE LICENCIAMENTO COMERCIAL DE CONJUNTOS COMERCIAIS
AVALIACAO DE IMPACTE AMBIENTAL (AIA) - INTERPRETACAO A ADOPTAR
QUANTO AO DISPOSTO NA ALINEA B) DO N.,” 10 DO ANEXO 1l DO DECRETO-
LET N.* 69/2000, DE 3 DE MAIQ, NA SUA REDACCAO ACTUAL

Data

Assunto:

Tendo em conta que foram constatadas diversas discrepincias e que urge uniformizar a
matéria em epigrafe, encarrega-me Sua Exceléncia o Secretdrio de Estado do Ambiente de,
relativamente & interpretagdo juridica a adoptar quanto ao disposto na alinea b)’ do n.° 10 do
Anexo II do Decreto-Lei n. 69/2000, de 3 de Maio, na sua redacgdo actual, diploma que aprova
o Regime Juridico da Avaliagio de [mpacte Ambiental (RJAIA), transmitir a V. Exas. o
seguinte:

1) Na interpretagio da locugdo “ndo abrangidos por plano municipal de ordenamento do
territério”, deve ter-se em conta ndio s0 o elemento literal da norma como o espirito ou
pensamento do legislador, concorrendo decisivamente para desvendar este 1ltimo, os
elementos interpretativos teleolégico e sistematico;

2) A referida locucdo assume, necessariamente, e com recurso a um elemento meramente

literal, a vocaglio de integragio material de qualquer um dos planos municipais de

! Preceito esse que prevé que qualquer estabelecimento de comércio ou conjunto comercial, nos termos definidos na
Lei n° 12/2004, de 30 de Margo, com érea igual ou superior a 15.000,00m?, deva ser sujeito ao procedimento de
avaliagio de impacte ambiental, desde que essas mesmas pretensdes urbanisticas incidam em areas nio abrangidas
por plano municipal de ordenamento do territdrio.

Rua de O Sécule, 51 1200-433 Lisboa Telefones: 21 3232500 Fax: 21 323 16 58
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ordenamento do territdrio (PMOT) tipificados quer na Lei n.° 48/98, de 11 de Agosto
(estabelece as Bases da Politica de Ordenamento do Territério e de Urbanismo - LBPOTU ),
quer no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto—Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro, na sua redaccio actual (RJIGT), isto &, Planos Directores
Municipais (PDM), Planos de Urbanizagdo (PU) e Planos de Pormenor (PP).

3) Na compreensio da locugdo “ndo abrangidos”, revela-se decisivo o elemento teleoldgico e o
elemento sistemdtico;

4) O elemento teleoldgico pois permite uma correcta identificagio do objectivo prosseguido
com a sujeigio dos projectos referidos no preceito em andlise ao procedimento de avaliagio
de impacte ambiental (ATA), qual seja o de garantir a avaliagfio das incidéncias ambientais de
projectos publicos e privados susceptiveis de produzir efeitos significativos no ambiente;

5) O elemento sistemdtico pois impde a compreensdo da norma enquanto parte de um
ordenamento juridico mais vasto, no qual se integra, convocando-se assim, como regimes
legais conexos com o RJAIA, o RJIGT ¢ a LBPOTU e, concretamente, os contetdos dos
diversos PMOT;

6) Considerados os conteidos dos diferentes PMOT, em especial os contetidos materiais,
verifica-se que o grau de previsfio assumido ao nivel dos PU e dos PP garante, de modo
juridicamente seguro, a ndo submissio dos projectos em anélise ao procedimento de AIA,
uma vez que ndo sé sio ambos PMOT, na acepgdo literal prevista na locugdo “ndo
abrangidos por plano municipal de ordenamento do territério”, como materialmente o seu
contetido nos fornece, a montante da decisdo pela sujeigdo ou ndo a AIA, indicadores
objectivos e seguros quanto 2o tipo de usos e actividades urbanisticamente admitidos pelos
planos em causa,

7) No caso do PU, pelo facto do legislador prever que o mesmo deva, materialmente, conter a
definigio do zonamento para localizagho das diversas fungdes urbanas, designadamente
habitacionais, comerciais, turisticas, de servigos e industriais, com indicag@o precisa dos
indicadores ¢ dos pardmetros urbanisticos apliciveis a cada uma das categorias ¢
subcategorias de espagos (alineas ¢) e e} do artigo 88.° do RJIIGT);

8) No caso do PP, porque o legislador vai mais longe, exigindo que do mesmo conste,
materialmente, o desenho urbano, exprimindo a definigio dos espagos publicos, de
circulagio vidria e pedonal, de estacionamento, bem como do respectivo tratamento,
alinhamentos, implantagdes, modelagio do terreno, distribuigio volumétrica e, bem ainda, a

localizagdo dos equipamentos e zonas verdes, podendo ainda estabelecer a distribuigio de
Ruade O Séeulo, 51 1200433 Lisboa  Telefones 21 3232500 Fax: 21 323 16 58
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fungdes e a definicdo de parimetros urbanisticos, designadamente indices, densidade de
fogos, nimero de pisos e céreeas;

9) Assim, existindo PU e PP que, de forma clara, cumpram materialmente com o exigido pelo
RIIGT, estdo os projectos associados & construgdo de estabelecimento de coméreio ou
conjunto comercial, fora do dmbito de aplicagio material de sujei¢io ao procedimento de
AlA;

10) Finalmente, ¢ quanto ao PDM, ndo se pode olvidar que ao mesmo incumbe fazer
ordenamento, podendo e devendo georeferenciar espacialmente os usos e as actividades,
nomeadamente através da definigo das classes e categorias de espagos, podendo e devendo
identificar Areas associadas a uma definigio de estratégias de localizaglo, distribuigio e
desenvolvimento das actividades industriais, turisticas, comerciais e de servigos, sendo-lhe
ainda possfvel proceder materialmente & especificagdo qualitativa e quantitativa dos indices,
indicadores e parimetros urbanisticos ou de ordenamento, os quais deverdo ser observados
pelos planos dotados de maior grau de concretude e de detalhe, como sucede com os PU e
com os PP (alineas d), e), ), k) e j) do artigo 85.° do RJ IGT),

11) Suscitando-se dividas quanto & possibilidade da sua aplicagio, para os efeitos do dmbito
material da norma do RJAIA em analise, e niio obstante tal plano (PDM) ndo revelar a
densidade e o nivel de detalhe dos PU e dos PP (isto €, nio prevendo a tipologia, localizagdo
e dimensdo, da forma que o fazem os planos inferiores), afigura-se ainda assim possivel
concluir, com recurso aos seus contetdos (material ¢ documental), mas em especial o
material, que tais projectos nio sejam submetidos ao procedimento de AIA;

12)No entanto, devemn as autoridades de AIA competentes, ou seja, as Comissdes de
Coordenagiio e Desenvolvimento Regional (CCDR), tomar algumas precaugdes, assumindo,
na andlise dos projectos que lhes sejam submetidos neste dominio, um acréscimo de
exigéncia que passard, necessariamente, por descortinar a estratégia de localizagdo espacial
dessas actividades comerciais, tarefa que poderd estar simplificada se, objectivamente, se
lograr demonstrar, ndo apenas que a pretenséo se insere em area em que o PDM admite a
edificagio e a urbanizagfo (e isto constitui um prius l6gico, de verificacio obrigatéria para
qualquer actividade de urbanizago e edificaéio, pelo menos atento o disposto no n.° 3 do
artigo 73." do RJIGT) como ainda que, tal pretensdo urbanistica, se encontra de acordo nio
50 com a prossecu¢do dos objectivos de desenvolvimento estratégico a prosseguir pelo plano
(com os respectivos critérios de sustentabilidade) como com a referenciagdo espacial dos

usos ¢ das actividades previstas (validaglio que passa, como se disse j4, pela identificagio
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preliminar das classes e categorias de espagos, como ainda, com especial importancia, pela
sintonia de tais projectos considerando a identificagdo das areas ¢ a definigdo de estratégias
de localizagdio, distribuicio e desenvolvimento das actividades industriais, turisticas,
comerciais ¢ de servigos, in casu comerciais) de acordo com a estratégia gizada e
prossegui'da pelo PDM;

13) ista necessidade de considerar todo o conteddo do plano (material e documental) mas, em
especial, o conteiido material e, dentro deste, com particulares refracgdes no caso em andlise,
as prescrigdes contidas nas alineas d), e), ), h) e j) do artigo 85.° do RJIGT, faz impender —
quanto A decisdo pela sujeigio ou ndo a procedimento de AIA - sobre as CCDR um 6nus
acrescido na verificacdo rigorosa e, consequentemente, de fundamentagio, das indicadas
prescricdes do RJIGT e do que o préptio PDM disponha, de forma a suportar uma decisfio
pela sujeigiio ou ndo ao procedimento de AIA do tipo de projectos em andlisc;

14) Destarte, sendo objectivamente demonstrado, através do conteiide material do PDM e do
espelhado pelas pecas grificas (em especial pela carta de ordenamento) que a construgdo em
causa, se insere em drea na qual se permite urbanizar ou edificar, se enquadra adequadamente
no ambito da referenciagfio espacial dos usos e actividades previstos pelo plano, se
compagina e harmoniza com as dreas identificadas pelo plano de acordo com a estratégia por
ele definida quanto & localizagdio, distribuigo e desenvolvimento das varias actividades e
usos pretendidos (in casu comerciais) e que, finalmente, cumpre com os indices, indicadores
e parimetros urbanisticos previstos, parece-nos possivel concluir-se pela nio sujeigio de tal

i projecto 2o procedimento de AIA, conclusiio que deverd ser juridica e regulamentarmente
bem fundamentada;

15)No caso em que o proprio PDM preveja unidades operativas de planeamento e gestdo
(UOPG), a tarefa encontra-se mais simplificada, uma vez que o grau de precisdo e de detalhe
que normalmente se associa a estas permitird uma escala de andlise similar 4 contida em PU
e PP, planos estes que, note-se, se encontram desde logo materialmente condicionados, quer
guanto aos objectivos quer quanto aos termos de referéneia que deverdo prosseguir em

desenvolvimento das directrizes inscritas no PDM.

Com os methores cumprimentos,

J O Chefe do Gabinete

Car rito de 84
—_— wuu«.ml
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Data e Hora
19.10.2012
14:30h

&

Local :
CCDR Algarve
Faro

PRESENGAS

REPRESENTANTES PRESENTES

Camara Municipal de Loulé

Dr. Sebastido Francisco Seruca Emidio
Arg.° Manuel Vieira

Arq.? Alexandra Santos

Dr.? Isabel Neves

Geog. Ana Costa

CCDR Algarve

Dr. Nuno Marques

Dr. Adriano Guerra
Arq.® Jorge Eusébio
Arq." José Pacheco
Dr. Norberto Apoldnia

Equipa Técnica

Arg.?® Rita Mota
Eng.? Teresa Claro
Eng.? Inés Gongalves

No passado dia 07.08.2012 teve lugar a Conferéncia de Servigos (GS) sobre o Plano de Urbanizagdo de Caligos-
Esteval (PUCE), tendo a CCDR Algarve remetido em 21.08.2012, a ata da referida CS e respetivos pareceres
anexos, do qual faz parte o parecer emitido pela CCDR Algarve.

A presente ata resume a reunido de concertago com a CCDR Algarve, que visa integrar na proposta do PUCE
as recomendagdes constantes do parecer emitido.
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I ANALISE DO PARECER da CCDR- Algarve
1. Ponto IV do parecer - Analise de Conformidade com as Normas Legais e Regulamentares Aplicéveis:
. 1.1. Em resposta ao mencionado no ponto 1, alinea b) do parecer da CCDR, no que diz respeito ao contelido
documental, sera incluida a ficha de dados estatisticos na verséo final da proposta do PUCE a submeter a
&’ aprovagao da Assembleia Municipal.
& 1.2. Em resposta ao mencionado no ponto 1, alinea c) do parecer da CCDR, no que diz respeito a classificagdo
(@L / e qualificagdo do Solo DR n® 11/2009, foram corrigidos os nimeros 2 dos artigos 13° e 20° do
Sl ) regulamento proposto, que passam, respetivamente, a ter a sequinte redagao (vide Anexo):
< Art 13°
“2. O Sclo Urbanizado compreende as seguintes categorias funcionals:
\{}V a) Espagos centrais;

b)Espacos residencials;
¢)Espagos de atividades econdmicas.”

Art® 20°
“2. O Sclo Urbanizavel compreende as seguintes categerias funcionais:
a} Espacos Residenciais:
b} Espagos de Uso Especial de Equipamentos;
c) Espagos de Atividades Econdmicas;
d) Espagos Verdes."

1.3. Em resposta ao mencionado no ponto 2, sobre a avaliagdo ambiental estratégica, informa-se que foi
incluido 0 Resumo Nae Teenico, conforme estabelecido na alinea i) do art. 6.° do Decreto-Lei n.° 232/2007.
Ficou esclarecido que a legislagdo aplicavel ndo sujeita a avaliagao de impacte ambiental os projetos
previstos em PMOTs [nos termos do disposto na alinea b), do ponto 10, do Anexo |l do Decreto-Lei n.°
69/2000, de 3 de maic, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 197/2005, de 8 de novembro], como é o

caso do complexo comercial IKEA.

1.4. Em resposta ao mencionado no ponto 3, sobre as servidoes e restrigdes de utilidade publica, importa
referir que no que diz respeito a serviddo do Aeroporto de Faro, e de acordo com a informagéo contida no
parecer da ANA Aeroportos, foi introduzida a seguinte nota na Planta de Condicionantes;

Aeroportos e aerddromos

Serviddo ao Aeroporto de Faro (3}

(3} A drea abrangida pelo PUCE estd inlegralmente localizada na zona de influéncia 7 {superiicie
harizontal exierior) da serviddo aerondutica.
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15. Em resposta ao mencionado no ponto 4, sobre o Regulamento Geral do Ruido foi elaborado um
esclarecimento cujo documento se junta em anexo, o qual mereceu acolhimento.

2. Ponto V do Parecer - Verificagio da Compatibilidade ou Conformidade da Proposta de Plano com os
Instrumentos de Gestdo Territorial Eficazes:

2.1 Relativamente ao referido no ponto 3, no primeiro paragrafo, sobre as questdes da “arficulagéo do PUCE
com o PDM de Loulé, na dindmica de alteragdo / revisdo deste plano, em conjugagdo com a questao da
raclassificagdo do solo rural como urbano”, regista-se que as mesmas ficaram ultrapassadas face ao
parecer emitido pela DGOTDU através da inf DEJ/74/2012 de 29.03.2012, com a clarificagdo posterior
datada de 19.04.2012.

2.2. Relativamente ao referido no ponto 3, no segundo paragrafo, sobre as normas do PDM de Loulé que sdo
revogadas ou alteradas pelo PUCE, informa-se que o artigo 86.° (‘Derrogagéo’) da proposta de
regulamento, da resposta ao solicitado, mantendo contudo a aplicagdo do PDM, nas situagbes em que o
presente Plano for omisso, tendo a seguinte redag&o (vide Anexo):

Art® 66°

‘Com a enfrada em vigor deste Plano ficam automaticamente derrogadas, duranle a sua vigéncia, as
disposigdes do Plano Direfor Muricipal da Loulé relativas a0 territério integrado na sua area de intervengao,
excelo nas sifuagdes em que o prasente Plana for omisso.”

3. Ponto VI do Parecer - Verificagao do Fundamento Técnico das Solugdes Defendidas pela Camara
Municipal:

3.1. Relativamente ac mencionado no ponto 2, sobre a relevancia socioecondmica, é feita uma apreciagéo de
mérito, da proposta do PUCE em geral e do Documento de Enquadramento Estratégico em particular,
concluindo o parecer emitido, {...) que quer pelas dimensdes ou dificuldades de operacionalizagdo, quer
pelos usos estratégicos assumides, ndo existem no temitorio altemativas vidveis a localizagdo agora
defendida” Nesse sentido foi entendido que, o referido documento corresponde ao solicitado no mbito do
PUCE, mas ndo se substitui & uma abordagem mais abrangente, a efetuar no &mbito da revisdo do PDM,
em curso, que é o instrumento de gestdo territorial indicado para esse efeito.

3.2. Relativamente ao mencionado no ponto 3, sobre os Sistemas e Instrumentos de Execugdo e Perequagdo
Compensatoria de Beneficios e Encargos, informa-se que, ndo havendo disponibilidade das Estradas de
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Portugal para subscrever o contrato de urbanizag8o, 0 mesmo vai ser subscrito pela Camara Municipal e
pelo promotor [KEA.

. Raelativamente aoc mencionado no pontc 4, sobre o Programa de Execugfo e Plano de Financiamento,

informa-se que o mesmo sofreu alteragdes em resultado da pormenorizacdo da proposta de acessibilidade
viaria, gue resullou das reunides de concertagio que ocorreram com as Estradas de Portugal.

. Relativamente ao mencionado no ponto 5, sobre o regulamento, foram introduzidas alterages nos

seguintes artigos da proposta de regulamento, visandc ultrapassar as questdes identificadas no parecer da
CCDR em aprego, (vide Anexo) art. 13° n® 2 (“categorias funcionais); art. 15.°, n® 3 ("estudos de
conjunto"); art. 17.° ("esludos de conjunto”); art. 20.°, n.° 2 (“categorias funcionais”); art. 26.°, alinea f),
subalinea v) [conceito indeterminado “caso se justifique’]; art. 51.°, n.° 4 (“estudos de conjunto”) @ alinea j)
do Glossario (“estudos de conjunto”).

Foi ainda esclarecido, relativamente & figura de estudo de conjunto, que a mesma esta prevista no PDM de
Loulé (art. 16°) e foi densificada no Regulamento Municipal de Urbanizag3o e Edificag@o (art. 3°, n°1, alinea
q), sendo encarada como uma pega instrumental de indole urbanistica / arquitetonica, que visa apenas
comprovar a aplicagao do regime de excegdo a que alude a respetiva norma, sem alterar os parametros
definidos na mesma, estando portanto confinada ao case concreto e ndo consubstanciando qualquer
normatividade autonoma, pelo que, no entendimento da CML, nflo prejudica os principios da tipicidade dos
planos e da hierarquia normativa. Contudo, face & controvérsia desta figura, optou-se por retirar a alusdo a
mesma na proposta de regulamento do plano.

Relativamente ao mencionado no ponto 8, sobre os residuos urbanos, foi introduzindo no Capitulo
‘Recomendagses para a Implementagdo do Plano', criado no Relatorio do Plano, a seguinte recomendagao:
“As operagbes urbanisticas que impliquem obras de grande dimensédo {como é o caso daquelas que séo
enquadradas pelas UE2 e 3) deverdo adotar um ‘Plano de Pravengdo e Gestdo de Residuos de Construgéo
a Demoligdo' a ser entregue na fase de licenciamento das obras.”
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Estradas de Portugal, §.A,

Delegagao Regional de Faro
Rua do Alportet, 104  8000-281 FARO
Tel: 289 870 60C - Fax: 288 870 605
E-mail: drfar@estradas. pt

[ Exmo(a) Senhor(a) 1
Presidente da Cadmara Municipal de Loulé

Praga da Republica

8104 — 001 LOULE
L ]

Sua Referéncia; Sua Comunicagdo de: Nossa referéncia: Antecedente: Saida: Data:
Junho. 2013

Assunto: PROC RJUE LLE2013/00045
EN 125-04 (IC4) - KM 3+600 LADO ESQUERDO
PEDIDO DE INFORMAGAO PREVIA — OPERAGAO DE LOTEAMENTO

Em referéncia ac Proc. RJUE LLE2013/00045 sobre a operacdo de loleamento que a empresa
IKEA pretende efetuar junto ac Ramo de Ligagéo do IC4, informo V. Ex® de que o poligono de
implantagdo cumpre o disposto na alinea b) do artigo 5° do Decreto-Lei 13/94 de 15 de Janeiro.

No seguimento desta operagédo de loteamento, e de forma a melhorar 0s acessos ac mesmo,
estdo previstos dois ramos unidirecionais entre o Ramo de Ligagdo do IC4 a EM125-4 e o
loteamento do IKEA, os quais serdo impiementados no dmbito de um protocolo entre a EP, as
Camaras Municipais de Loulé e Faro e o IKEA. Juntamente com o Projeto destes ramos, devera
ser entregue para andlise e aprovagdo o Projeto de Integragdo Paisagistica das dreas a

intervencionar, que se encontram sob jurisdicdo da EP.

Assim, emite-se parecer favoravel, condicionado a apresentagdo dos elementos atras referidos,

em fase de licenciamento.

Com os melhores cumprimentes,

O Diretor

Luis Pinelo

(Por delagagdo de competéncla nos termos da
Deliberagao do CA, em anexc a OS n.? 22/2012/CA)

[Lr/cq)

EP — Esfradas de Portugal, S.A. Sede:  Praga da Portagem 2809-013 ALMADA- PORTUGAL
Caplal Soclal: 464.000.000 Euros Telefone: +351-21 287 90 00 / Fax:+351-21 295 19 97
NIF: 504588686 11 E-mail: ep@estradas.pt * www estradasdeportugal.pt

“Este documento & prapriedads exclusiva da EP, nila podendo ser reproduzido, utilizado, modificade cu comuricado a terceircs sem aulorizagc expressa



Exmo. Senhor

Gestor do Procedimento

CCDR Algarve — Comissao de Coordenado e
Desenvolvimento do Algarve

$/2013/3846 18-07-2013
067 2000 75892054

Assunto:  Concessdo SCUT do Algarve
A22 - Loulé / Faro
No de Faro
Informag&o Prévia de Viabilidade de Licenciamento de projecto de Loteamento do IKEA
P Autarquico - LLL2013/00045 - C/Aditamentos
Req: IKEA PORTUGAL MOVEIS E DECORACAQ,L da

Em sequéncia do pedido de informagdc prévia da viabilidade de licenciamento do projecto de loteamento
em epigrafe, enviado através do Portal Autarquico RJUE com a referéncia LLE2013/00045 de 28 de Junho
de 2013, informamos que, nada temos a opor, desde que:

a) — Na implantacdo das instalagdes sejam cumpridos os dois afastamentos obrigatdrios que
simultaneamente definem os limites das respectivas zonas de serviddo non aedificand, estipulados
nas subalineas b)i) e b)ii) do nimero 1- do artigo 4° - Zonas non aedificandi do Decreto-Lei n® 55-
A/2000, de 14 de Abril e tendo também em atengdo a definicio de zona da estrada a constante na
alinea b) do Artigo 2° do Decreto-Lel n® 13/94, de 15 de Janeiro.

by —A apresentacdo pelo requerente e a posterior aprovagdo, em fases subsequentes de projecto e de
obra, dentre outras, questes relacionadas com a ligacio do loteamento & rede viaria, com a
sinalizacdo, com o sistema de drenagem de dguas pluviais, com ¢ estudo de espacos verdes de
proteccdo e de enquadramento e com o faseamento da obra de construgdo do Ramo A do nd com a
A22,

De notar, que este parecer de informagdo prévia, ndo constitui qualquer compromisso de aprovacio do(s)
projecto(s), ficando portanto sujeita & apresentagéio do(s) projecto(s) de execucdo, para analise e emiss3o
de parecer.

Mais se informa da obrigatoriedade do cumprimento do especificado no Decreto-Lei n® 9/07, de 17 de
Janeiro, que aprova o Regulamento Geral do Ruido, com declaragio de rectificacio n° 18/07, de 16 de
Margo, dada a sua localizagdo e proximidade da pretensdo a A22.

mp\ﬂgﬁlg

———

Comi 05 melhoreb ©

C_

Carlos Leitdo T
Direccdo de Planeamento (ex-InIR)

Rua dos Lusiadas, 9 - 4° F 1300-384 Lisbea - Portugal
Tel. (+3561) 213 843 116 | Fax (+351) 213643 119 | nir@inir.ot  wwa.inir.o

Contripuinte n.” 508 195 446



CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

Nimero do Processo: 46/13 Tipo do Processo: 1P

Data do Processo: 2013/06/06

Nimero do Requerimento:  3472/13 Data do Requer.: 2013/06/06
Requerente: IKEA PORTUGAL MOVEIS E DECORACAO LDA

Local da Obra: CALICOS

PARECER DO TECNICO: EDUARDO NETO PACHECO

UNIDADE ORGANICA: DIVISAC DE MOBILIDADE, REDE VIARIA E TRANSITO

DATA DO PARECER: 2013/07/31

INFORMACAO

Relativamente as propostas de criagio e alteracdo de vias municipais, as mesmas encentram-se de acordo
com o Plano aprovade, que foi acompanhado por estes servigos, pelo que poderemos pronunciar-nos mais
detalhadamente na fase de projecto.

No que se refere ac nimero de lugares de estacionamento da proposta, verifica-se que o pedido de
informagdo prévia vem instrufdo com um Estudo de Trifego, conforme previsto na alinea c) do n® 2 do
artigo 45° do regulamento do PUCE, pelo que ndo hd nada a referir sobre o mesmo.

A consideracdo superior.

Chefe de Divisio

%A@ /Zﬁqﬁ

(Eduarde Neto Pacheco)
31-07-2013




Numero; 505394-201307-DRH| Data: 25-07-2013 Tipo: OFICIO ARH Data de registo: 25-07-2013

} AGENCIA
PORTUGUESA
DO AMBIENTE
Exm?@ Senhor
Municipio de Loulé
Praca de Republica
8104-001 Loulé
S/ referéncia Data N/ referéncia Data
Proc.n? 22,01.05.00012.2013
Entrada n?
Oficio n® $05394-201307-DRHI
Assunto:  Pedido de parecer referente ao pedido de Informacgdo Prévia de

uma Operacdo de Loteamento.
Requerente: IKEA Portugal Moveis e Decoragdo, Ida
Proc.2 RJUE LLE2013/00045

Relativamente ao pedido de parecer solicitado e no 4mbito das competéncias desta
APA- ARH do Algarve, informa-se V. Ex? que:

%

A cperagdo de loteamento em aprego insere-se no PLANO DE URBANIZACAO DE
CALICOS-ESTEVAL (PUCE), publicado pelo Aviso n.© 4429/2013, de 28 de margo.

De acordo com a planta de condicionantes do referido plano (PUCE), as areas
afetas ao Dominio Hidrico, constituem uma servidao de utilidade publica, “faixa de
protecdo a linha de drenagem superficial, com desenvolvimento Norte-Sul’
encontrando-se inserida em espacos verdes de protecdo e enquadramento, pelo
que a utilizagdo do Dominio Hidrico (construgbes, modelagao de terreno,
plantagdes, eventuais sistemas de detengdo e laminacdo de caudais, orgaos de
descarga da rede pluvial, etc), carecem de emissdo de Titulo de Utilizacdo dos
Recursos Hidricos, de acordo com a Lei n.® 58/2005 de 29 de dezembro e do
Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de maio.

No seguimento de pareceres anteriormente emitidos a fraca densidade da rede
hidrografica na area em apreco € sua envolvente, caracteristica da zona onde
afloram formacgdes carbonatadas carsificadas, contribui para a recarga dos
sistemas aquiferos em presenga processando-se por precipitagaoe direta,
diminuindo substancialmente a escorréncia superficial.

Considerando as alteracfes de permeabilidade induzidas pelo empreendimento,
deverdo ser considerados os aspetos econdmicos, ambientais, técnicos e
institucionais com relevancia para a gestao da agua, garantindo a sua preservagéo

& GOVERNO DE NI A0 Run.l:lo Alportel, n® 10 2.\'.-HIK]U-Z'.‘-3 Fars
TR T ONT IR Tepers Telefone. 289 889 000/ Fax: 289 889 094
. PORTUGAII LS DO HARIL A LG a0 I

emall: arhalg.gerai@apambiente,pt



Nimero: 505394-201307-DRHI| Data: 25-07-2013 Tipo: OFICIC ARH Data de regislo: 26-07-2013

AGENCIA
PORTUGUESA
DO AMBIENTE

equilibrada, tendo em consideragdo as atuais caracteristicas do trogo a jusante da
A22, até a ribeira de Sio Lourengo, sendo necessaria a implementacdo de
medidas adequadas, a fundamentar por estudo adequado a apresentar em fase de
licenciamento, por forma a minimizar o eventual agravamento das afluéncias ao
sistema de drenagem natural a jusante.

Face ao exposto, nada ha a referir relativamente aos elementos apresentados no
presente pedido de informagéo prévia, devendo em fase prévia ao licenciamento ser
apresentado um estudo adequado que fundamente o nao agravamento das atuais
condigbes de escoamento e espraiamento das aguas, no trogo a jusante da area de
intervencao em aprego.

Com os melhores cumprimentos.

' O Diretor Regional da

Administracdo da Regido phdrografica do Algarve

Sebastido Braz Teixeira

{por sundelegagio de competéngias)

o i Alpariel, 0 10 - 25, %o 293 Fare
Telefane: 259 859 G0G / fax 289 B20 096
emall: arhalg gersl@apambiente pt

@ GOVERNO DE
& PORTUGAL



~LOULE -

CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

Nimero do Processo: 46/13 Tipo do Processo: IP
Data do Processo: 2013/06/06
Nimero do Requerimento:  3472/13 Data do Requer.: 2013/06/06
Requerente: IKEA PORTUGAL MOVEIS E DECORACAC LDA
Local da Obra: CALICOS
PARECER DO TECNICO: TERESA ISABEL OLIVEIRA DELFINO
UNIDADE ORGANICA: DIVISAO DE EDIFICIOS E DE SANEAMENTO BASICO
DATA DO PARECER: 2013/07/22
INFORMACAO

Relativamente ac assunto mencionado em epigrafe, e na sequéncia do pedido de parecer,

informa-se o seguinte:

1. Rede de Abastecimento _de Aqua — No local da pretensdo existe rede publica de

abastecimento domicilidrio de agua (conduta @ 160 e 110mm em PVC), conduta adutora de
FFD de @ 150 mm e cabo de telegestdo de fibra éptica, modelo; Milkennitm Optical Cables -
External URR, ref; HF 008 UNIS00 (E) NM, Fabricante; Brandrex, protegide por tubagem
corrugada @ 30 mm, cujos tragados se desenvelvem conforme planta assinalada em anexo.

2. Rede de Aguas Residuais — No local da pretens@o existem colectores com ©@200mm em
PVC, conforme planta assinalada em anexo.

3. Rede de Drenagem de Aguas Pluviais — As dguas pluviais escorrem superficialmente.

A Técnica Superior

K

(Teresa Delfino)
Numero do Processo: 46/13
Numero do Requerimento: 3472/13 22-07-2013
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” 17-07-2013
.\ AGUAS oo
ALGARVE

Grups Agoons o5 Porugal

17/07 2013 12:23 289807319 Aguas do Algarve,S.A. /Sec. bddmnin 26?1%1

Para

To Ex.mo Sr. Presidente da Cimara Municipal de Loylé
'AX’E Dr. Sebastido Seruca Emidio
a N.® de paginas
bl 289415 557 Number of pages re
ViRef, Darta
YoursRef,  Froc4élll bae 17-07-2013
N/Ref.
our Rei PIN-CADSIG/PAR-08/01786

Assunto  Aguas do Algarve, S.A. - Infarmagio prévia de uma operacdo de loteamento -
Subject Pretensan de IKEA Pnrtugal, Lda. - Parecer

Em resposta ao pedido de parecer solicitado pela Camara Municipal de Loulé, no imbito da
Informagio prévia de uma operagio de loteamento, a cargo da IKEA Portugal, Lda, localizada no
concelho de Laulé, na freguesia de Almancil, a coberto do oficio com ref, 4413, de 2013/06/09 e
apos apreciagio dos documentos patentes ne processo, tendo em conta as competéncias da Aguas
do Algarve (AdA), constata-se que o promator teve em atencdn o anteriormente explicitado por
esta Saciedade, através da carta de ref. DIN-CADSIG/PAR-08/00862, datada de 20| 3/04/03,

Tadavia reforga-se o teor da comunicagio referida no paragrafo acima, em particular a questio das
virias ligaces de dguas residuais previstas do intercetor do empreendimento a0 nosso intercetor de

Valados, alvo de desvio, que devers seguir o constante no Manual de ligagdes camardrias da AdA.

Mais se informa que o novo intercetor de Valados deverd também seguir as indicagdes desta
Empresa e deverd ser colocado fita sinalizadora 2o longo de todas as infraestrucuras lineares,

conforme especificagao técnica fornecida previamente.

Salienta-se ainda que quaisquer trabathos que interfiram com as nossas infraestruturas, deverdo ser
comunicados com uma antecedéncia minima de 48 horas e ser acompanhados pela Aguas do Algarve,
pelo que deve contatar o coordenader do Pepartamenta de Manutengio, o Eng.” José Vieira Pereira,
com o contacto telemével 939 804 |20.

Com os melhares cumprimentos,

A Adminiftradera

KJ f(.t'\l
et rr G S

20|olm«;;—m~

Gty
BTy

Maria lsanel apdes da Silva Soares

T AR TAN ST A
V3T ST N 4R

AGE/AGE Pag. | de | F2013_01786.doex
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@ distribuigdo

DIRECGAO DE REDE E CLIENTES SUL
Lares Alexandre Hereulano, S

7064-508 Evora
Telef. 266 005 200
Fax 266 008 282
Exmo Senhor
- Presidente da Cimara Municipal

de Loulé

Praca da Republica

8104 - 001 Loulé
Sua referéncia Sua camunicage o Nossareferéncis  Data:
Oficio n.2 14414 19 - 06 -2013 Carta 215/13/DRCS 9-8- 2013

Assunto:  Paedido de Parecer referente ao Pedido de informagao Prévia de Operecio de Loteamento
IKEA PORTUGAL MOVEIS E REVORACH0, Lda Prac 9950
Caligos- Almancil- Loulé

Exmo Senhor,

Em resposta ac vosso Oficio n® 14414 de 19-06-2013, informamos que consulta ‘déntica foi efetuada
pela CCDRA, mas para efeitos de aprovagao do Plane de Urbanizagdo de Calicos - Esteval {PUCE} &
sobre a qual esta Direqao de Rede e Clientes Sul, emitiu parecer faverdvel nféio condicionado. Pela
presente salicitagdo e na saquéncia da andlise do esiudo recebido, emitimes parecer com idénticd
orientagcdo e cujo fedr se passa o anscrever:

1. A EDP Distribuig&s, ndo posui na drea ce infervencio da operagdo de loteamento.
infraesirufuras elécticas de base, afatas & Rede Elética de Service Publico (RESP) que

inviabilizem a sua concrefizacdo.

2. Na érea fratada pelo presente Cperacdo de loteamento existem. em exploracdo, as finhcs
asreas de Media Tensfio '5kV (FR 15-57 LOULE-FARO, FRIS-77-1-24 LUDO - ESTEVAL, FR 15-57-7
MATADOURO REG. DO ALGARVE e FR 15-57-7-2 E.E. AGUAS DE LOULE ) as qualis interferem com a
proposa de edificado em aprego como indicade na Planta de Situag@o Existente [Des
12-027-UR-0002]. Contudo, por estar g ser assumida a sua modificagdc e substituicdo por tracade
subterraneos, nao se constifuem como candicionantes que inviabilizem a presente proposia de
Operagdo Loteamento. Qs pedidos pasteriores para modificagdes destas infraestruturas publices
de Media Tensdo para fragado subteréneo, que decoram da implementacéo da operagdo de
loteamento, serGo da responsabilicdade dos Promotares de acordo com o disposto no Decreto Lei
43335 de 19 de Novembro de 1940 .

EDP Distribuigdo - Energia, 5.A. Sede Social: Rua Camilo Castelo Branco, 43 - 1050-044 Lishoa Portugal

Matricula CRC Lishoa n@ 8847 NIPC 504394029 Capital Social: 200 000 D00 euros
5GD - Carta 215/13/DRCS - Pégl
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3. A proposia de reformulagdo da Rede de MT, dpresenioda na PLANTA DE INFRAESTRUTURAS
ELETRICAS E ILUMINAGAQ PUBLICA [DES 12-027-UR-0007) estd de acordo com o Esquema Geral
acordado nos coniatos estabelecidos com os nassos Servigos Técnicos e que ja contemplam ©
reforga da infro-astrutura elétrica de Méda TensGo, por forma a garantir ¢ ‘arnecimento de
energia eléctrica & Zona Comercial, carsce no entante de congretizacdo posterior no dmbifo de
prajeto especifico da especialidade, dade nde existir ne prasente documento a indicagde de
valores de poténcia.

4, SerGo da responsabilidade dos Promotares os encargos associados s infragstruturas necessarios
ao abastecimento de energia elétrica &s Instalagdes de Ulilizagdo de Energia Flétrica decorrentes
da implementacdo da operacdo de L.eteamento, conforme disposto ne Artige 25° -1 da Portaria
n° 454/20071 de 5 de maio.

5. As condigdes de fomecimento de energia elétrica no interior do perimetro de infervengdo, serdo
definidas guandeo da apresentagdo dos respetivos projetos de infraestruturas de eletricidade, a
serem elaborados segundo diretrizes o indicar pelos Servicos do Operador da Rede de
Distribuicaa.

4. Nas circunsténcias referidas, a EDP Distriauic@ic nada tem a obstar & aprovagio da Operagao de
Loteamento em andlise.

Com os methores cumprimentas,

Diregido de Rede e Cllentes Sul

-
e

losé Antdnio Marmé
{Diretar)

’

Bsta texto fol eecrite uo abrige do neve Asania Oregrifies

EDP Distribuigdo - Energia, S.A. Sede Sacial: Rua Camilo Castelo Branco, 43 - 1050-044 Lishoa Portugal
Matricula CRC Lisboa n2 8847 NIPC 504394029 Capital Sacial: 200 000 000 euras
SGD - Carta 215/13/DRCS - Pag 2



