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Projeto Sunset Albufeira Sport & Health Resort

Estudo Prévio

N° 12, do Anexo Il

Alinea b), i), do n.° 3, do Artigo 1°

Distrito de Faro, concelho de Albufeira, freguesia de Albufeira e Olhos de Agua

LIBERTAS - Investimento Imobilidrio, S.A. e” SUN HOUSE, S.A.

Camara Municipal de Albufeira

Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve

O Projeto Sunset Albufeira Sport & Health Resort (SAS&HResort) é apresentado no
formato de Estudo Prévio.

A &rea destinada ao SAS&HResort tem uma superficie total de 95,27 ha, sendo que, de
acordo com o EIA, a superficie total passivel de ser intervencionada rapsljsenta cerca
de 52 ha, ou seja, uma area passivel de intervencionar de 54 %, sendo que deste valor
menos de 12% constituem novas areas passiveis de urbanizagéo e edifica¢do (ASUE -

também designada por Unidades Funcionais - UF).

O empreendimento representa uma capacidade de alojamento total previsivel de cerca
de 3 536 camas, estando 2 532 camas ja afetas, por for¢a do Alvard do Empreendimento

Alfamar, a agdes de requalificagdo, manutengédo e expanséo e 1 004 camas afetas a
novas construgdes. Estas camas encontram-se distribuidas pelas diferentes Unidades
Funcionais com valéncias distintas, mas complementares:

As dreas a Requalificar, Ampliar e Manter integram seis unidades| funcionais,
identificadas de A a F e as Novas Areas de Intervengdo integram sete unidades
Funcionais, identificadas pelos nimeros 1 a 7.

» Areas a Requalificar, Ampliar e Manter:
— UF-A - Alfamar- Requalificacéo;
- UF-C - Equipamento desportivo existente- Requalificagéo;
— UF-D - Centro de estagio de alto rendimento — A implementar
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O indice de construgdo maximo para esta area é de 0,4, indice ja expresso sobre o
territério, sendo disciplinado no loteamento um nimero maximo de 2 472 camas e uma
area de construgdo maxima de 105 000 m2 sensivelmente.

Este teto maximo encontra-se considerado nos estudos que se encontram efetuados
pelo PPAE, plano este que nao se encontra eficaz, todavia, adota alteragdes ao uso de
algumas parcelas contidas no Alvara de loteamento, designadamente nas que
correspondem a UF-D - Centro de Estagio de Alto Rendimento.

— UF-B - Alfamar - EcoVillas

As EcoVillas, pretendem ser uma continuagdo do existente no Empreendimento Alfamar
Sport & Resort. Estao previstas 17 moradias do tipo T2, com uma area de construgao
total de 2 856 m2, totalizando 59,5 camas.

— UF-E - Ampliagao do equipamento desportivo

Esta UF corresponde a superficie do territorio que se pretende utilizar para ampliagao
do equipamento desportivo existente. Para este territério ndo se prevé a incorporagédo
permanente no solo de superficies edificadas.

— UF-F — Apoio de Praia (Praia dos Tomates —a manter)

O Apoio de Praia existente &€ composto por Restaurante-Bar, vigildncia de praia,
instalagdes sanitarias, primeiros socorros e vestiarios. Pretende-se manter e requalificar
este equipamento.

« Novas Areas de Intervengéo:
— .UF-1 e UF-2- Centro de Reabilitacdo e Desportivo

O Centro de Reabilitagéo e Desportivo, sera composto por duas areas complementares:
Os Empreendimentos Turisticos do Tipo Hotel Desportivo (ou Hotel-Apartamento) — UF-
1 e Apartamentos Turisticos, UF-2.

Este equipamento Hoteleiro (UF-1) prevé 50 Unidades de Alojamento (UA), do tipo
Suites (T0), totalizando 100 camas, distribuidas por cerca de 3 000 m2. Nesta area sera
enquadrado um conjunto de servigos de apoio, nomeadamente, salas para formacgao,
pequeno Centro de Congressos e afins.

Para dar apoio a esta atividade, esta ainda previsto um nicleo de apartamentos
turisticos (UF-2), com tipologias que variam entre o T1 e o T3. Este nicleo de
apartamentos tera cerca de 60 UA, com 171 camas, distribuidos por 5 060 m2 de
construgao.

— UF-3 - Aldeamento Turistico Sport & Health Community
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O ‘Centro de Bem-Estar e Saude' tem uma capacidade total de 116 UA, articulado com
nucleos de residéncias assistidas com 50 camas e um alojamento combinado com 40
camas, bem como uma zona de apartamentos turisticos e moradias, perfazendo uma
capacidade de acolhimento total de 277 camas. Este conjunto é apoiado par um ntcleo
de lazer com bar, restaurante e clube.

Este Aldeamento Turistico, prevé ainda todo um conjunto de servigos de |salide e de
reabilitagao fisica, nomeadamente o Wellness Center SPA e o Centro Clinico Hospitalar.

— UF-4 - Aldeamento Turistico — (Moradias, AP. e Equipamentos de Salde)

Neste nucleo, para além das questdes ligadas ao centro médico, serdo implementadas
81 UA, tendo como principio a sua perfeita integragao na paisagem. Prevé-se cerca de
276 camas, distribuidas por dois pisos, totalizando 8 375 m2 de construgao

— UF-5 - Aldeamento Turistico — (Moradias)

O Nucleo de moradias Medicamente Assistidas, previsto para esta Zona, aposta em 12
UA, com tipologias entre o T2 e o T4, de areas generosas. Estima-se um total de 42
camas.

— UF-6 - TER (Agro-Turismo)

Composto por um ‘Clube do Agricultor’, equipamentos agricolas e centro de equitagdo,
apoiado por um pequeno hotel-apartamento, composto por 30 UA. As UA isoladas, do
tipo moradias, terdo as suas proprias hortas. Esta pensado um restaurante de autor.

— UF-7a - Empreendimento Turistico do tipo Hotel Rural

Este equipamento Hoteleiro, pretende tirar partido de uma pré-existéncia, Ioializada face
ao mar, e apostar numa pequena unidade de elevados padrdes de qualidade, usufruindo
da sua proximidade acessivel a praia e a todos os elementos naturais e ambientais da

sua envolvente.

Estédo previstos 30 quartos, do tipo Suite, distribuidos por 2 500 m2 de éarea de
construgdo, com o apoio a alguns servigos exclusivos, de que é exemplo o SPA.

— UF-7b — Centro de lazer e animag&o Turistica

Face a localizagdo, em relagdo quer & praia, quer a ligagdo pedonal a Vilamoura,
pretende-se implementar um conjunto de servigos que permitam oferecer aos
residentes/utentes do SAS&HResort, o acesso a bens de qualidade e essenciais
inerentes ao target esperado. A UF-7b ira ter lojas de marca, café, restaurante, galeria
de arte e um supermercado gourmet.

O EIA refere ainda que constituem objetivos do Estudo Prévio do SAS&HResort:

. Preservacédo das areas afetas a conservagéo da natureza
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.o Regeneracgao e restauro dos ecossistemas ribeirinhos da ribeira de Quarteira

E . Estabilizagdo dos acessos as praias
. Enquadramento paisagistico e reordenamento e reflorestagdo das zonas
edificadas

Tendo como base a protecéo e potencializagdo da flora local, nomeadamente as vastas
areas de pinhal manso, todas as zonas intervencionadas deverdo ser devidamente
enquadradas na paisagem e sempre que possivel o arranjo do espago exterior devera
apostar nas espécies locais, criando vastas areas verdes entre as bolsas construidas.

Todas as areas nao intervencionadas, deverao ser alvo de um projeto de monitorizagéo
e de gestdo, de modo a serem limpas e cuidadas.

Em sintese, o EIA refere que, o conjunto de agbes preconizadas para o enquadramento
ambiental do futuro SunSet Albufeira Sport & Health Resort, caracterizam-se por uma
atitude de total respeito pelo ambiente e pelos sistemas ecol6gicos locais,
nomeadamente os corredores ecolégicos costeiros, sendo que, a caracteristica
fundamental que se deseja imprimir, de forma geral, é o da fusdo suave com o ambiente
recetor, por forma a minimizar os impactes associados quer a agéo antropica em geral
e, da construgdo em particular.

Salienta ainda que, o Estudo Prévio acolhe a visédo de um projeto sustentavel e, com
esse pressuposto, as edificagdes e infraestruturas associadas ao funcionamento do
mesmo foram estudadas de modo a que haja um maximo aproveitamento dos recursos
e, consequentemente, o minimo de desperdicio, visando assim, o reconhecimento
publico pela sua sustentabilidade e integragdo ambiental.

Todas as infraestruturas necessarias para a implantacdo do SAS&HResort serdo
realizadas considerando os principios arquiteténicos e paisagisticos presentes na sua
area de insergao.

O acesso ao SAS&HResort sera efetuado pelo caminho existente (CM1289) e pela
Estrada da Rocha Baixinha, a partir dos quais sera proposto o acesso vidrio aos diversos
componentes do SAS&HResort. Todos os arruamentos, acessos e estacionamentos
propostos serdo em material ndo impermeabilizante, ndo devendo por isso ser
contabilizados para efeitos de qualquer indice urbanistico.

O fornecimento de agua potavel seré assegurado pela ligagdo a rede publica de agua
existente. Para o tratamento da rede de aguas residuais domésticas, assim como de
aguas pluviais devera também ser estabelecida ligagéo as respetivas redes publicas.

A ligagao as redes elétrica e de telecomunicagdes sera assegurada por via aérea, uma
vez que existem no local.
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O presente procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA) teve o seu inicio em
15 de margo de 2017 apos a sua entrada na plataforma SILiAmb.

A Comisséao de Coordenagao de Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR-Algarve)
na sua qualidade de Autoridade de AIA, nomeou ao abrigo do artigo 9.°|a respetiva
Comissédo de Avaliagao (CA), constituida pelas seguintes entidades:

¢ Comissdo de Coordenagédo e Desenvolvimento Regional do Algarve
e Agéncia Portuguesa do Ambiente/ARH Algarve

e Diregao Regional de Cultura do Algarve

e Camara Municipal de Albufeira

A metodologia adotada para a concretizagdo deste procedimento de AlA contemplou as
seguintes fases:

« Apresentagdo do projeto a CA, por parte do proponente, conforme previsto no n.° 6
do artigo 14.° do RJAIA;

+ Pedido de elementos adicionais
= Deliberagao sobre a conformidade do EIA

« Solicitacdo de pareceres a entidades externas, por forma a melhor habilitar a anélise
da CA em algumas areas especificas, nomeadamente:

- Autoridade Nacional para a Protegéo Civil;
- Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas (DRAP) do Algarve;
- Turismo de Portugal, I.P..
» Realizagé@o da Consulta Publica, que decorreu durante 20 dias Uteis,

» Realizagdo de uma visita de reconhecimento ao local do projeto, onde estiveram
presentes representantes da empresa responsavel pelo EIA, do proponente e a CA;

* Andlise dos pareceres recebidos das entidades consultadas e a integrar no parecer
da CA;

« Elaboragéo do parecer da CA,;

e Preparagdo da proposta de Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA), tendo em
consideragao o Parecer da CA e o Relatério da Consulta Publica.
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Foram consultadas, nos termos do n° 10 do artigo 14° do RJAIA, as seguintes entidades:

« Autoridade Nacional de Protegdo Civil;
« Diregao Regional de Agricultura e Pescas (DRAP) do Algarve;
« Turismo de Portugal, |.P.

A Autoridade Nacional de Protegdo Civil ndo respondeu em devido tempo.

A DRAP Algarve considerou que estando previstas intervengdes que incidem em solos
da RAN que nao sdo compativeis com o estabelecido no RJRAN, designadamente as
areas destinadas a urbanizar identificadas na planta de zonamento como “Areas a
requalificar, ampliar e manter” e tendo o EIA proposto com caracter de recomendagéo
como orientagdo, a alteragao de limites da RAN, deveria ser estabelecido como ponto
de partida a compatibilizagdo do projeto com o quadro legislativo em vigor, apontando
solugdes concretas para a situagdo, pelo que emite parecer desfavoravel ao EIA
apresentado tendo presente a ndo conformidade do projeto com a legislagao em vigor,
da qual salienta o RIRAN.

O Turismo de Portugal, I.P., evidencia que esta pretensdo estéd abrangida pela area
de intervengdo do Estudo de Potencialidades de Desenvolvimento Sustentavel de
Albufeira Nascente (EPDSAN), sobre o qual o Turismo de Portugal se pronunciou
desfavoravelmente, em julho de 2016, uma vez que o modelo preconizado nesse Estudo
nédo correspondia aos interesses e estratégia do setor do Turismo, designadamente
porque a competitividade deste setor passa, também, pela promog¢édo de um modelo
territorial equilibrado e competitivo, que promova a contengdo da pressdo urbanistica
sobre o litoral, a qualificagdo do espacgo publico e a preservacdo e valorizagdo dos
valores ambientais e da paisagem, e pela qualificacdo da oferta de alojamento turistico.

Salienta a desconformidade da pretensdo com todos os IGT aplicaveis - PROT Algarve,
POOC Burgau-Vilamoura (em revisdo) e PDM Albufeira (em revisdo), a ocupagao de
areas ecologicamente sensiveis, parcialmente classificadas como RAN e REN, bem
como a incongruéncia de, no descritor Ordenamento do Territério, se afirmar que o
projeto estd em conformidade com os objetivos estratégicos do PROT, nomeadamente
no que respeita ao desenvolvimento social e econdmico da regido do Algarve, mas, ao
mesmo tempo, se referir a desconformidade com as disposigdes com incidéncia no
territorio.

Refere que, tendo presentes as orientagdes definidas na Estratégia Turismo 2027
(ET27), sendo a Sustentabilidade - Assegurar a preservagao e a valorizagdo econdémica
sustentavel do patriménio cultural e natural, um dos Desafios Globais, e que no Eixo
Estratégico "Valorizar o Territério" sdo identificadas Linhas de agao tais como: "Valorizar
e preservar a autenticidade de Portugal", "Potenciar economicamente o patriménio
natural e rural e assegurar a sua conservagao” e Promover a regeneragdo urbana das
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cidades, regides e o desenvolvimento turistico sustentavel dos territorios/
pretensdo nao corresponde a visdo e aos objetivos da ET27, que quer que H
um destino sustentavel, com um territério coeso, inovador e competitivo.

Nestes termos, por considerar que a pretensdo ndo corresponde aos i

territorio equilibrado, coeso e competitivo, com a preservagado e valorizagao

destinos”, a
Yortugal seja

nteresses e

estratégia do setor do Turismo, em que a competitividade passa pela existéncia de um

dos valores

parecer desfavoravel ao Estudo de Impacte Ambiental do Projeto” Sunset Al
& Health Resort”.

ambientais e da paisagem a par da qualificagdo da oferta de alojamento tulistico, emite

ufeira Sport

Em cumprimento do preceituado no artigo 15° do RJAIA, a CCDR Algarv,
Autoridade de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA), promoveu a pu

17 de julho a 11 de agosto de 2017.

Portal Participa, de Pedro Luis Janela Pinto e Miguel Carvalho e uma env
CCDR da associagao Almargem, que referem os seguintes aspetos:

as desconformidades entre o Projeto e as disposigdes regulamentares ¢

e, enquanto
blicitagdo e

divulgagéo do procedimento de AIA do Projeto, que decorreu durante 20 djas uteis, de

No periodo da Consulta Publica foram recebidas trés participagbes, duas através do

iada para a

ue constam

— a diversidade biolégica muito relevante, particularmente ao nivel da
presenga de um extenso elenco floristico;

aclarificagdo de como se propdem minimizar a perturbagdo de
desafetagdes de REN.

erosdo das falésias.

— o ElA faz uma deficiente analise de impactes ambientais cumulativos e

causa.

— atendendo ao uso atual, se excetuarmos as zonas urbano-turisticas ja ct
consolidadas do Alfamar e equipamentos desportivos adjacentes, todos
empreendimentos entram claramente em conflito com alguns dos inst
gestéo territorial em vigor, nomeadamente PROTAL, POOC Burgau-Vilal
de Albufeira e restrigdes de utilidade publica, RAN e REN.

dos instrumentos de gestéo territorial, e incompatibilidades com a REN I a RAN;

ora, com a

— a necessidade de nao-perturbagdo dos habitats identificados como sensiveis, e

habitats e

— o plano devera incluir um estudo de estabilidade de vertentes e vulnerabilidade a

uma analise

simplista da questdo, minimizando o impacte muito significativo sobrg a area em

onstruidas e
os restantes
mentos de
oura, PDM
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| Foram identificados pelo estudo os IGT de ambito Nacional (PNPOT), de ambito setorial

(PROF-Algarve, PBRH- Ribeiras do Algarve e o PENT), especiais (POOC Burgau-
Vilamoura), Regional (PROT-Algarve) e de ambito municipal (PDM de Albufeira). Foi
ainda considerada a Estratégia Nacional para a Gestao Integrada da Zona Costeira
(ENGIZIG), assim como as serviddes e restricdes de utilidade publica REN e RAN.

+  PROT-Algarve- Apesar de se considerar que o empreendimento em causa se
enquadra nos objetivos estratégicos, Qualificar e diversificar o cluster turismo/lazer e
Robustecer e qualificar a economia, promover atividades intensivas em conhecimento,
0 mesmo ja ndo se podera dizer, no que se refere a Sustentabilidade ambiental, e
especificamente no que se refere ao Sistema do Litoral.

Neste caso e face a intensa pressédo exercida sobre o litoral e & escassez de espagos
livres na faixa costeira do Algarve, o PROT-Algarve impde a salvaguarda, protegéo,
requalificagdo e valorizagdo desta mesma faixa, através de restrigdes a ocupagdes
futuras, especificamente na Margem das aguas do Mar e na Zona Terrestre de Protegao
(faixa litoral de 500 metros a contar da Margem), onde ndo sdo permitidas novas
constructes, “a excecdo de infraestruturas e equipamentos coletivos de iniciativa publica
e de inequivoco interesse publico, e bem assim de infraestruturas e equipamentos de
apoio balnear e maritimos e, ainda, de operagoes de relocalizagdo em EOT (Espagos
de Ordenamento Turistico).”

Na Retaguarda da Zona Terrestre de Protegao, entre os 500 metros e os 2000 metros,
as novas ocupagoes fora dos perimetros urbanos de aglomerados tradicionais, ndo
turisticos, ficam condicionadas ao regime de edificabilidade dos Espagos de Ocupacéo
Turistica (EOT) ou a novos Ncleos de Desenvolvimento Turistico (NDT). Excetuam-se,
as ocupagdes relativas a infraestruturas e equipamentos coletivos de iniciativa publica e
de inequivoco interesse publico.

Devem também ser respeitados os corredores ecoldgicos meridionais e costeiros,
definidos no Aambito do PROT.

O estudo prévio apresentado integra ainda os Corredores Ecoldgicos da Estrutura
Regional de Protegao e Valorizagdo Ambiental (ERPVA), que correspondem as areas
fundamentais para protegdo e conservagdo da natureza e da biodiversidade, onde &
imperativa a compatibilizagao das atividades humanas com a conservagao dos valores
e processos naturais, concretamente os previstos nos Corredores Costeiros.

Salienta o PROT Algarve, relativamente aos Corredores costeiros a sua funcdo de
manutengao de uma rede de espagos nao edificados na faixa costeira, que assegure a
continuidade ecolégica entre o litoral e o interior e a manutengdo de uma paisagem
seminatural, tradicional do Algarve, garantindo a fungdo complementar de

TEL +
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enquadramento paisagistico adequado as atividades humanas que assentam na
exploragao dos recursos do solo.

Considera-se assim que as novas ocupagdes e construgbes previstas pelo
projeto/empreendimento em apreciagdo, ndo se encontram abrangidas pelIs excegoes
descritas pelo PROT Algarve, para a Margem e a Zona Terrestre de protegdo, nem
condicionadas ao regime de edificabilidade dos EOT ou NDT na Retaguarda da Zona
Terrestre de Prote¢ao. No ambito da revisdo dos PDM, poderao ser aiabo.rdos planos
de urbanizagdo, planos de pormenor e/ou projetos de execugdo, com vista a
reestruturagdo e qualificagdo desta area, visando eliminar conflitos entre usos e a
requalificagdo das atividades turisticas, os quais terdo de se nortear peloI

orientagdes estratégicas definidos no PROT Algarve.

objetivos e

*  PDM de Albufeira - De acordo com a Planta Sintese de Ordenamento do PDM a
area de intervencéo distribui-se pelas seguintes classes de espago:

¢ Recursos Naturais e Equilibrio Ambiental: que integra: Zona de Uso Agricola,
Zona Agricola Condicionada, Zona de Protegao de Recursos Naturais e Zona
de Enquadramento Rural;

e Espagos Urbanos: Zona de Ocupagéo Turistica; e,

 Espagos de Equipamentos Coletivos e Infraestruturas de Apoio: Zona proposta
para o Complexo Desportivo.

Nas areas afetas a classe de espago de Recursos Naturais e Equilibrio Ambiental, existe
um conjunto de atividades interditas e de condicionamentos & ocupagéo do territério,
nomeadamente, em zonas de protegao imperativas (REN e RAN) conforme estabelecido
no regulamento do PDM (art.® 9° e 20°). Efetivamente s6 na zona de ocupaléo turistica
(art.° 30°), através de alvaras validos de loteamento ou de obras de urbanizagéo, sera

permitida a ocupagéo preferencialmente turistica.

Tendo presente a Planta de Condicionantes, a area de intervengéo abrange as servidoes
administrativas e restricdes de utilidade publica:

« Reserva Agricola Nacional (41,2%);

e Reserva Ecoldgica Nacional (52,8%);

e Linhas de Agua / Dominio Hidrico;

¢ Dominio Publico Maritimo;

e Marco geodésico (Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de abril, estabelece zonas de
protecdo aos marcos geodésicos).

+  POOC- Burgau-Vilamoura - O projeto incide parcialmente na area deLintervengéo
do POOC Burgau — Vilamoura (RCM n.° 33/99, de 27 de abril), nas categorias “Espagos
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Naturais de Arriba” e “ Espacos Naturais de Enquadramento”. Para ambas as categorias
o respetivo Regulamento interdita a realizagéo de novas construgdes art.® 20 e 26. Deste
modo a intervengao pretendida nos termos apresentados e para o atual enquadramento
a nivel do ordenamento ndo é compativel.

No projeto estdo previstas infraestruturas e equipamentos de apoio balnear e maritimos
em conformidade com o estabelecido neste plano especial de ordenamento do territério,
nomeadamente o Centro de Lazer e animagao Turistica (7b) e o Apoio de praia a manter

7).

+ Reserva Ecolégica Nacional - REN, A area de intervengao do estudo desenvolve-
se, maioritariamente em solos classificados como REN nas tipologias: Arribas e
respetivas Faixas de Protegao; Praias e Zonas Ameagadas pelas Cheias (esta ultima na
area correspondente a varzea da ribeira de Quarteira).

Tendo presente a carta da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) em vigor para o concelho
de Albufeira (Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 82/96, de 5 de junho, com
posteriores alteragbes), verifica-se que as agdes previstas nas tipologias acima
identificadas encontram-se sujeitas ao disposto no artigo 20.° do Regime Juridico da
REN (RJREN) .

O RJREN identifica no seu Anexo Il um conjunto de “usos e agdes compativeis com os
objetivos de prote¢do ecoldgica e ambiental e de prevengao e redugdo de riscos naturais
de areas integradas na REN", conforme as tipologias, constando na Portaria n.°
419/2012, de 20 de dezembro, os requisitos para a sua viabilizagéo.

Nas areas incluidas na REN e de acordo com o art.® 20 do respetivo regime juridico,
“s@o interditos os usos e as agdes de iniciativa publica ou privada que se traduzam em
": Operacdes de loteamento; Obras de urbanizagédo; Obras de construgdo ou ampliagao;
Vias de comunicagdo; Escavagdes e aterros; Destruigdo do revestimento vegetal para
fins ndo agricolas nem florestais., pelo que o empreendimento, tal como se apresenta,
nao podera ser permitido, a excegédo do apoio de praia que podera ser viabilizado, desde
que previsto em plano de praia que integre um Plano de Ordenamento da Orla Costeira,
conforme Anexo |, ponto VII- Equipamentos, recreio e lazer, alinea d) Equipamentos e
apoios de praia, bem como infraestruturas associadas a utilizagéo de praias costeiras,
da Portaria n.° 419/2012, de 20 de dezembro.

* Reserva Agricola Nacional — RAN - A drea de intervengao integra, a noroeste,
solos classificados ao abrigo do Regime Juridico da RAN, sendo estes de classe de
capacidade de uso A e correspondentes a varzea da ribeira de Quarteira. As areas da
RAN devem ser afetas a atividade agricola e por isso, numa 6tica de uso sustentado e
de gestdo eficaz do espago rural, sdo areas non aedificandi nas quais sdo interditas
todas as agdes que diminuam ou destruam as potencialidades para o exercicio da
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| atividade agricola, situagdo que cabe a Diregdo Regional de Agricultura j Pescas do
| Algarve ou a Entidade Regional de RAN avaliar, consoante estejamos perante a

| avaliagdo de um plano de ambito territorial ou de projeto relativo a operagao urbanistica.

No seu parecer a Diregao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve considerou que
estando previstas intervengdes que incidem em solos da RAN que ndo sao compativeis
com o estabelecido no RJRAN, designadamente as areas destinadas a urbanizar

identificadas na planta de zonamento como “Areas a requalificar, ampliar e manter’ e
tendo o EIA proposto com caracter de recomendagdo como orientagdo, a alteracéo de
limites da RAN, considera que deveria ser estabelecido como ponto de partida a
compatibilizagdo do projeto com o quadro legislativo em vigor, apontando solugdes
concretas para a situagdo, pelo que emite parecer desfavoravel ao EIA apresentado
tendo presente a ndo conformidade do projeto com a legislagdo em vigor, da qual
salienta o RIRAN.

O EIA em avaliagdo encontra-se estruturado de acordo com o previsto na legislagéo
em vigor, abordando na generalidade as questdes significativas para avaliagéo.

Foi possivel identificar, definir e avaliar os impactes decorrentes da implementagéo do
projeto, apresentado em fase de Estudo Prévio,

Foram analisados os varios fatores ambientais a escala local e também regional, e
identificados, os cenarios de referéncia, os eventuais impactes significativos para o
ambiente, decorrentes da implementagéo e funcionamento do projeto para g qual foram
propostas medidas de minimizaga@o que se consideraram na sua maioria adequadas.

Da avaliagéo efetuada ao EIA, destacam-se os seguintes aspetos:

. De acordo com os Instrumentos de Gestao do Territorio em vigor para a

area, o projeto apresenta um conjunto de desconformidades e incom;latibilidades
nomeadamente com o Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Burgau-Vilamoura

e o Plano Diretor Municipal de Albufeira,

Constata-se, também, desconformidade com o PROT Algarve, em matéria de
sustentabilidade ambiental/sistema do litoral, ainda que esse instrumento de gestao
territorial ndo seja de aplicagdo direta aos particulares, tera de ser observado na
elaboragao de planos territoriais.

. No que respeita ao Uso do Solo, dos 31ha da area de intervengao, cerca de
8,6ha (22%) serdo sujeitos a grandes alteragdes em termos de uso de solo, pois
passardo de dreas agricolas abandonadas a zonas a integrar na ampliagdo do
equipamento existente.
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. Quanto aos Recursos Hidricos Superficiais, as questdes técnicas mais
importantes relacionam-se com o facto do projeto se localizar na zona da varzea do
trogo final da Ribeira de Quarteira, correspondendo esta a uma zona ameagada
pelas cheias. O projeto encontra-se igualmente numa area condicionada em termos
de aumento de extragdes de agua para rega (“Area Critica para Extragdo de Aguas
Subterraneas”), bem como em zona litoral.

Na sua maioria, as diversas Unidades funcionais do projeto (UF) encontram-se em
terrenos de cota mais elevada a sul desta zona, destacam-se no entanto duas UF, a
UF - D e a UF - 6 que incidem na zona ameacada por cheias, sendo a UF — 6,
incompativel com o regime de escoamento e cheia da zona, pelo que a mesma se
afigura inviavel nos termos propostos.

. Sistemas Ecolégicos

A area de intervengao apresenta uma diversidade floristica moderada (145 espécies
pertencentes a 49 familias) tendo em consideragdo a dimenséo e a diversidade de
habitats da area de intervengdo. Da taxa inventariada salientam-se seis espécies
com valor conservacionista, de acordo com a Flora de Portugal Interactiva (2014). A
nivel de habitats, observou-se a presenga de 7 classes na area de intervengao, das
quais trés se encontram incluidas no Anexo B-l do Decreto-Lei n® 140/99, de 24 de
abril, alterado pelo Decreto- Lei n® 49/2005, de 24 de fevereiro.

Relativamente a fauna foram confirmadas 54 espécies durante as prospegdes de
campo (um anfibio, dois répteis, 44 aves e sete mamiferos),

. Em termos de REN, e de acordo com o art.® 20 do respetivo regime juridico,
“s&o interditos os usos e as agdes de iniciativa publica ou privada que se traduzam
em ": Operagdes de loteamento; Obras de urbanizagdo; Obras de construgéo ou
ampliagado; Vias de comunicagéo; Escavagdes e aterros; Destruigdo do revestimento
vegetal para fins ndo agricolas nem florestais., o empreendimento, tal como se
apresenta, ndo podera ser permitido, & excegéo do apoio de praia que podera ser
viabilizado, desde que previsto em plano de praia que integre um Plano de
Ordenamento da Orla Costeira, conforme Anexo |, ponto VII- Equipamentos, recreio
e lazer, alinea d) Equipamentos e apoios de praia, bem como infraestruturas
associadas a utilizagdo de praias costeiras, da Portaria n.° 419/2012, de 20 de
dezembro.

. A Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve considerou que
estando previstas intervengdes que incidem em solos da RAN que ndo séo
compativeis com o estabelecido no RJIRAN, designadamente as areas destinadas a
urbanizar identificadas na planta de zonamento como “Areas a requalificar, ampliar
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e manter” e tendo o EIA proposto com caracter de recomendag&o como|orientagéo,
a alteragdo de limites da RAN, considera que deveria ser estabelecido como ponto
de partida a compatibilizagdo do projeto com o quadro legislativol em vigor,
apontando solugdes concretas para a situagao, pelo que emite parecer desfavoravel
ao EIA apresentado tendo presente a ndo conformidade do projeto com a legislagéo
em vigor.

. Quanto ao Patriménio, a pretensdo localiza-se em area com sensibilidade
arqueoldgica, onde foram referenciadas 5 ocorréncias de patrimonio arqueolégico e
7 de patriménio etnogréfico. Esté prevista a reabilitagdo do Elemento Patrimonial
PES, edificagdo de cariz etnografico relacionada com a exploragédo agricola da
varzea da ribeira de Quarteira.

. Relativamente a Paisagem, considera-se correta a metodologia utilizada na
caracterizagdo e avaliagdo de impactes. Foram delimitadas as unidades de
paisagem e avaliadas a qualidade e a fragilidade visual da mesma ¢om vista a

identificar a sensibilidade da paisagem & introdugdo de elementos construidos, que
apresenta em termos gerais, elevada sensibilidade paisagistica, pelo que se
concorda com o EIA quando este conclui que a paisagem ira ter uma reagao intrusiva
quando sujeita a perturbactes externas, que contribuam para a alteragdo do seu
contetido paisagistico e potencial descaracterizagé@o, em particular nas subunidades
de paisagem SUP | (Varzea de Quarteira) e na SUP Il (Espago Natural da Arriba).

. A anadlise socioeconémica apresentada encontra-se bem estruturada,
abrangendo sucintamente o ambiente da atividade turistica do concelho. A auséncia
de dados de outras atividades econémicas poderia ter permitido avaliar com mais
profundidade a dindmica e intercomunicabilidade direta e indireta com o setor do
turismo.

Se avaliarmos somente os impactes da expansdo de mais 1004 camas ao nivel da
socioeconomia, sem consideramos os efeitos negativos futuros para outras

atividades econémicas, como por exemplo agricultura, turismo de paisagem e de
natureza e ignoramos as restrigdes que resultam dos riscos que estdo |associados
(por exemplo leitos de cheia, pressdo sobre a praia /falésias, carga humana), entdo
poderemos afirmar que este Empreendimento induzira de forma bastante positiva a
atividade econdémica e contribuird para esbater a sazonalidade no |Algarve. O
segmento turistico estruturado na sadde e desporto é importante e desejado que
venha a crescer na regido.

. Das entidades exteriores a CA, consultadas:

- A DRAP Algarve, considera que deveria ser estabelecido como ponto de partida a
compatibilizacéo do projeto com o quadro legislativo em vigor, apontando solugbes
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concretas para a situagéo, pelo que emite parecer desfavoravel ao EIA apresentado
tendo presente a ndo conformidade do projeto com a legislagéo em vigor, da qual
salientou 0 RJRAN.

- O Turismo de Portugal, considera que a pretensé@o ndo corresponde aos interesses
e estratégia do setor do Turismo, em que a competitividade passa pela existéncia de
um territério equilibrado, coeso e competitivo, com a preservagao e valorizagéo dos
valores ambientais e da paisagem a par da qualificagdo da oferta de alojamento
turistico, pelo que emite parecer desfavoravel ao Estudo de Impacte Ambiental do
Projeto” Sunset Albufeira Sport & Health Resort”.

. No ambito da Consulta Pablica foram rececionados trés participagdes sobre
o projeto, onde sdo referidas:

e as desconformidades entre o Projeto e as disposigdes regulamentares que
constam dos instrumentos de gestao territorial, e incompatibilidades com a
REN e a RAN;

e a diversidade biolégica muito relevante, particularmente ao nivel da flora,
com a presenca de um extenso elenco floristico;

s a necessidade de nado-perturbagdo dos habitats identificados como
sensiveis, e aclarificagdo de como se propdem minimizar a perturbagdo de
habitats e desafetagdes de REN.

e o0 plano devera incluir um estudo de estabilidade de vertentes e
vulnerabilidade a eroséo das falésias.

0 EIA faz uma deficiente andlise de impactes ambientais cumulativos e uma
andlise simplista da questdo, minimizando o impacte muito significativo
sobre a drea em causa.

e atendendo ao uso atual, se excetuarmos as zonas urbano-turisticas ja
construidas e consolidadas do Alfamar e equipamentos desportivos
adjacentes, todos os restantes empreendimentos entram claramente em
conflito com alguns dos instrumentos de gestdo territorial em vigor,
nomeadamente PROTAL, POOC Burgau-Vilamoura, PDM de Albufeira e
restricbes de utilidade publica, RAN e REN.

Face ao exposto,

i) Nao obstante a desconformidade do projeto com os instrumentos de gestéo territorial

aplicaveis ser insuscetivel de condicionar o sentido da DIA (n.° 6 do artigo 18.° do
RJAIA);

ii) Atendendo a que CA propés parecer desfavoravel ao projeto;
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publica REN e RAN aplicaveis, as quais ndo sao instrumentos de gestdo
atendermos designadamente ao disposto no artigo 38.° da Lei n.° 31/201+
maio e;

delimitages municipais dessas restrigdes de utilidade publica,

propde-se a emissdo de DIA desfavoravel.

i) Verificando-se a desconformidade irremedidvel com as restrigoes 41: utilidade

rritorial se
1, de 30 de

iv) Considerando que o projeto ndo se afigura vidvel através de alteragdo das

Desfavoravel

29-11-2017

O Secretdrio de Estado do Ambiente
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