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I. Introducao

Para efeitos do disposto no artigo 12.°© do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de
outubro (RJAIA), deu entrada na Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional do Algarve (CCDR-Algarve) no dia 15 de dezembro de 2017 a Proposta de
Definicdo do Ambito (PDA) do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do projeto do

Empreendimento Turistico em Espaco Rural - Quinta da Rocha.

O projeto localiza-se na Quinta da Rocha, a sul da localidade da Mexilhoeira Grande,

freguesia da Mexilhoeira Grande, concelho de Portimao.

A Quinta da Rocha insere-se no interior do Sitio de Interesse para a Conservagdo (SIC)
denominado por Ria de Alvor (PTCONQO058) e que é simultaneamente Sitio Ramsar. O

sitio ocupa cerca de 1454 ha, dos quais 760 ha sdo de areas humidas.

O empreendimento prevé o desenvolvimento de tipologias de Turismo em Espago Rural
(TER), uma unidade de Hotel Rural e 9 unidades de Casas de Campo, aproveitando o
edificado ja existente que se pretende reconstruir, com a criagdo de um numero total

de 64 camas e encontra-se em fase de Estudo Prévio.

O proponente é a empresa Water View,S.A. e a entidade licenciadora é a Camara

Municipal de Portimao.

De acordo com a alinea c) do nimero 12-Turismo, do Anexo II do RJAIA, o projeto

esta sujeito a procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA).

A CCDR-Algarve, na sua qualidade de Autoridade de AIA, nomeou uma Comissdo de

Avaliacdo constituida pelas seguintes entidades e respectivos representantes:
CCDR - Algarve - alinea a) do n.%2, do art.© 9.° - Conceigdo Calado
CCDR - Algarve - alinea a) do n.%2, do art.© 9.° - Lurdes Serpa Carvalho
APA/ARH Algarve - alinea b) do n.%2, do art.© 9.° - Alexandre Furtado
ICNF, IP - alinea c) do n.°2, do art.© 9.0 -Luis Ferreira
DRC Algarve - alinea d) do n.° 2, do art.® 9.9 - Rui Parreira

A Camara Municipal de Portimdo, na sua qualidade de entidade licenciadora, foi

igualmente convidada a fazer parte da CA mas ndo respondeu a solicitacdo efetuada.
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Face as caracteristicas do projeto e a sua localizacdo a CCDR solicitou, de acordo com
a alinea b), do n.° 3 do art.° 129, do referido diploma, parecer a Direcdo Regional de
Agricultura e Pescas do Algarve (DRAP Algarve) e ao Turismo de Portugal, IP. Os

pareceres das entidades consultadas encontram-se em anexo ao presente parecer.
Foi expresso pelo proponente a decisdo de nédo realizar Consulta Publica.

A PDA foi elaborada pela empresa Outras Paisagens-Projetos de Arquitectura Paisagista

Unipessoal, Lda.

A 22 de janeiro de 2018 realizou-se uma reunidao da CA, onde foram debatidos os
pareceres e informacdes recebidos e a ter em conta na elaboragdo do presente

parecer.

II. Analise da Proposta de Definicao do Ambito

A PDA apresentada segue, na generalidade, os requisitos expressos na Portaria n.°

395/2015, de 4 de novembro, no que se refere a estrutura e contetdos.

E feita uma apresentacao do projeto, mencionando as especificidades que o

caracterizam.

Num contexto geral, a presente PDA identifica as questSes e tematicas de maior
relevancia em fungdo dos impactes positivos e negativos que irdo advir da implantacao
do projeto em causa, remetendo a sua anadlise exaustiva para o Estudo de Impacte

Ambiental (EIA) correspondente.

Em termos gerais considera-se correta a abordagem constante na PDA, na forma como
projeta a apresentacdo da informagdo necessaria a tomada de decisdo no ambito do

procedimento de AIA.

Refira-se que, tendo a PDA sido efetuada e enviada para anadlise antes da entrada em
vigor da 42 alteracdo ao RJAIA, nao sao aqui referidos aspetos da redagao agora em
vigor, nomeadamente os fatores suscetiveis de serem significativamente afetados pelo
projeto, como a populacdo e salde humana e as alteragbes climaticas, assim como dos
eventuais efeitos significativos do projeto no ambiente, resultantes dos riscos do
projeto para a saude humana, impacte do projeto sobre o clima e da vulnerabilidade
do projeto as alteragdes climaticas. Considera-se assim que, caso se justifique, o EIA

devera abordar estes fatores.

A andlise da CA, foca os aspetos e questbes que se consideraram ser de comentar,

merecendo, de um modo geral, concordancia os aspetos nao objeto de comentarios.
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1. O Projeto

A propriedade Quinta da Rocha ocupa cerca de 200 hectares, abrangendo parte da
peninsula da ria de Alvor, entre o rio Alvor e a ribeira de Odiaxere, e corresponde
predominantemente a uma unidade agropecuaria, dominada por terrenos agricolas e
zonas de pasto. As edificacbes estao dispersas pela propriedade, agrupadas em cerca
de 10 nucleos, num total de 18 edificagdes, a maioria das quais em ruinas, com uma

area bruta de construgdo de 3.238 m2,

De acordo com a PDA, os objetivos do projeto de Empreendimento de Turismo em
Espaco Rural reportam-se, de um modo geral, ao desenvolvimento integrado de

varias componentes presentes da Quinta da Rocha, nomeadamente:
a) da componente agricola, que constitui uma meméria histérica da propriedade,
b) da biodiversidade da fauna e da flora

c) do programa de ocupacdao turistica, resultante da reconstrucdo das

preexisténcias, que traduza um conceito de turismo de experiéncias e sensorial.

Constatando uma enorme diversidade tipoldgica das construcdes, aliada a uma
diversidade construtiva e a um estado de conservagdao muito heterogéneo, a estratégia
assenta na estabilizacdo de todas as construgbes dispersas no territério através de
uma sistematizacdo formal, espacial e construtiva, por forma a garantir um forte
caracter unitario. O conceito serd o de quinta agricola, assente em casas de campo de

tipologias maioritariamente T1, T2 e T3 e uma com tipologia T6.

A futura intervencdo ao nivel das construgdes existentes e na paisagem, surge da ideia
de reinterpretacdo da arquitetura rural no Algarve, mais concretamente na
reutilizagdo/atualizacdo das técnicas e sistemas construtivos com terra,
nomeadamente a taipa e o adobe. Esta estratégia para o desenvolvimento futuro do
projeto procura evidenciar e valorizar na sua esséncia a especificidade do lugar e o

modo intemporal de construir.

Assim, pretende-se preservar a memoria do sitio, através das construcGes domésticas
e unidades produtivas que compdem a Quinta da Rocha, que sdo na sua maioria
construcdes de arquitetura vernacular, e que pertencem a uma forma de construir
baseada nos saberes ancestrais, saberes esses, alicercados na repeticdao de solugoes

afinadas pelo tempo.
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Neste projeto ndao foram consideradas alternativas de localizagdo, porque ele consiste
na reconstrugdo de edificacGes pré-existentes, sem se considerar a construgdo de
novas edificacbes. Do mesmo modo os caminhos e acessos serao recuperados, mas

serdo aqueles que ja existiam.

Ainda de acordo com o descrito na PDA, o projeto conjuga o potencial do Turismo em
Espagco Rural com a salvaguarda das condicionantes, ecoldgicas e de servidoes

identificadas, com vista a definicdo da melhor solugdo técnico-econdmica e ambiental.

2. Identificacdao das Questdes Significativas
2.1. Recursos Hidricos Subterraneos e Superficiais

Relativamente aos descritores relacionados com os recursos hidricos superficiais e
subterraneos, tendo em conta a tipologia e localizacdo do projeto, entende-se que o
EIA devera apresentar uma caracterizacao da situagdo de referéncia com énfase para o
seu enquadramento a nivel local e ndo a nivel regional (a ndo ser nos seus aspetos

basicos).

Devera ser apresentada a sobreposicdo do projeto com a rede hidrografica local, por
forma a analisar possiveis interferéncias com a mesma. Deverdao ser referidas, se
ocorrerem, todas as alteracGes aos cursos de agua em termos de tracado, bem como
todas as obras hidraulicas previstas e intervengdes nas margens e leito, assim como o

esquema de drenagem do projeto.

Deverd ser apresentada a avaliagcdo de eventuais riscos de cheias e das suas

consequéncias para o projeto, determinado o risco para pessoas e bens.

Devera ser apresentado o consumo de agua para os diversos fins, em especial para

rega de espacos verdes e agricolas, com indicacdo das correspondentes origens.

A guestdo do saneamento basico do empreendimento necessitara de ser desenvolvida
com detalhe, devendo, para além da solugdo apresentada na PDA, ser estudada a

possibilidade de ligagdo do sistema a rede publica de saneamento.

2.2. Sistemas Ecolégicos

Estando de uma forma geral de acordo com os itens apresentados, considera-se, no
entanto, que devera ser feita a cartografia exata e rigorosa de habitats e espécies de

interesse conservacionista (Linaria algarviana, Thymus camphoratus, etc) e das suas
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interseccbes com as diferentes componentes do projeto e identificacdo e avaliagao dos

impactes induzidos.
Devera também ser feito o levantamento das espécies florestais protegidas por lei.

Devera ainda ser cruzada a proposta de ocupagdo com os condicionantes decorrentes
das medidas de minimizacao e de compensacao emanadas nas sentencas do TAF de
Loulé, no sentido de nenhuma das propostas ser incompativel com as determinagoes

das sentengas emanadas.

Devera ser garantido o requerimento pela Cdmara Municipal de Portimdo do parecer a
que se refere o Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, alterado e republicado pela
Lei n.° 76/2017, de 27 de agosto, artigo 16.9, n.° 3 e 5, alinea c) e que se refere ao
PMDFCI.

Por fim deverd ser feita prova da legalidade das construcbes existentes, mediante a
juncdo dos comprovativos adequados (licengas de construcdo, de habitacdo ou
declaragdo camararia quanto a existéncia das construgbes anteriormente a época de

exigéncia das referidas licengas)

2.3. Ordenamento do Territério, Condicionantes e Servidoes

Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica

Na PDA sdo identificados os Instrumentos de Gestdao Territorial (IGT) presentes na

area, nomeadamente:
- Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Algarve (PROTAL);
- Plano Diretor Municipal de Portimao;
- Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF Algarve);
- Plano de Gestdo de Regido Hidrografica Ribeiras do Algarve (RH8);
- Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Burgau-Vilamoura;
- Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN 2000).
E algumas condicionantes e restricdes:

- Reserva Agricola Nacional (RAN) segundo o Decreto-Lei n.© 73/09, de 31 de

marco;

- Reserva Ecoldgica Nacional (REN) segundo o Decreto-Lei n.° 166/08, de 22 de

agosto
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Sobre a delimitacdo da REN, devera ser referida a legislagdo em vigor (publicagdo em
Diario a Republica - RCM n.°47/2000, de 7 de junho) e devidamente identificadas as

tipologias REN abrangidas e os usos e agées compativeis com o proposto pelo projeto.

Deverao ser ainda identificadas e caracterizadas todas as ServidOes e restricdes de

utilidade publica existentes na area do projeto, nomeadamente:
- Dominio Hidrico;
- Faixas de Protecdo as Vias de Circulagdao Rodoviaria
- Aerédromo;

- Marcos geodésicos;

2.4. Solos, Capacidade de Uso do Solo e Ocupacao Atual do Solo.

Relativamente aos Solos, Capacidade de Uso do solo e Ocupagao Atual do Solo, para
além da caracterizagao e avaliagao dos impactes deverdo ser identificadas as fontes de
informacdo bibliografica e cartografica as datas e escala da informacdo. Sugere-se a

consulta a Carta de ocupacgao do solo COS 2007.

Sugere-se igualmente que na cartografia a apresentar, venham sempre identificadas
as edificacdes a recuperar/reabilitar, as vias de comunicacdo e as infraestruturas e

equipamentos a construir.

2.5. Patrimoénio Arqueolégico, Arquitetonico e Etnologico

A PDA considera o fator Patrimonio Cultural que inclui patrimoénio construido de valor
arquitetonico e etnografico, sitios arqueoldgicos e vias antigas estruturantes do
povoamento, e propde os respetivos pardmetros de classificacdo da magnitude do

impacte, com vista a determinar a sua significancia.

Os trabalhos de arqueologia a realizar no ambito do procedimento de AIA serdo da

responsabilidade de arquedlogos credenciados pela autoridade nacional (DGPC).

Verifica-se que a proposta tem em conta as orientacGes estratégicas de base territorial
e os objetivos operativos do PROT-Algarve, aprovado pela Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 102/2007, de 24 de Maio (DR, 1.2 série, n.° 149, de 03/08/2007), no

dominio da salvaguarda e valorizagdo do Patriménio Cultural Historico-Arqueolodgico.

A Lei de Bases do Patrimonio dispGe que, para além da classificacdo, a protegdo dos

bens culturais assenta igualmente na inventariagao, consistindo esta no levantamento
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sistematico, atualizado e tendencialmente exaustivo dos bens culturais existentes a
nivel nacional, com vista a respetiva identificagdo e gestdo por parte do 6rgdo
competente da Administragdo Central (n.° 1 do artigo 19.° e alineas a) e b) do n.° 1
do artigo 76.0 da Lei 107/2001, de 8 de outubro). Neste sentido, a proposta tem em
conta o atual quadro legal de tutela dos bens culturais e identifica corretamente os
bens culturais imoveis com caracter patrimonial a salvaguardar - construcbes com
valor arquiteténico e etnografico, sitios arqueoldgicos e vias antigas — e a respetiva

metodologia para a elaboragao do plano geral de monitorizagao.

Na eventualidade de serem referenciadas ocorréncias endocarsicas na area de
incidéncia da pretensdao, com galerias subterraneas, deverdao estas ser objeto de
caraterizagao e levantamento topométrico, devendo as topometrias ser inseridas na

cartografia do estudo, respeitando a escala desta.

A equipa responsavel pela realizagdo dos trabalhos arqueoldgicos tem de estar
previamente autorizada pela DGPC nos termos do Decreto-Lei n.° 164/2014, de 4 de
novembro, tendo em consideragdo os principios da Convencdo Europeia para a
Protecdo do Patriménio Arqueoldgico (La Valetta, Malta, 1992) e as orientacoes
normativas da Tutela relativas a elaboragdo de trabalhos arqueoldgicos no ambito de
procedimentos de AIA, e a area de incidéncia do empreendimento devera ser alvo de
prospecao integral com batida sistematica do terreno e rastreio visual da superficie do

solo, tendo em conta a graduacao de visibilidade.

O contributo da vertente patrimonial para o plano geral de monitorizacao deve incluir

uma proposta de carta de sensibilidade arqueoldgica da area do empreendimento.

Os resultados deverdo ser apresentados em Relatério Final de Trabalhos Arqueoldgicos
em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n.© 164/2014, de 04 de novembro,

previamente a apresentacdo do EIA.

2.6. Socioeconomia

O EIA devera conter toda a informagdo relevante, para caraterizar, diagnosticar o

ambiente socioecondmico em que o projeto se vai inserir e desenvolver.

O projeto devera equacionar os reflexos diretos e indiretos ao nivel das populagbes, e
as consequéncias para as atividades econdmicas, suportadas na paisagem (o maior
valor econdmico da regido) e nos sistemas biofisicos que suportam a ocupagdo

humana.
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Importa ainda avaliar a viabilidade econdmica em que se sustenta o projeto (turistica/

agricola/ambiental).

O Estudo do ambiente socioeconémico, a ser desenvolvido no ambito do EIA, devera
integrar os dados estatisticos mais recentes, articulando-os e interpretando sempre

com a atual conjuntura.

2.7. Ambiente Sonoro

O desenvolvimento do projeto em causa devera contemplar a componente acustica
dando cumprimento as disposicoes do Regulamento Geral do Ruido (RGR), aprovado
pelo Decreto-Lei n® 9/2007, de 17 de janeiro, alterado pela Declaragao de Retificagdo
n% 18/2007, de 16 de margo e pelo Decreto-Lei n® 278/2007, de 1 de agosto. O EIA
devera apresentar o levantamento acustico da situagdo atual e prever o impacte que
provocara, tendo em consideracdo o RGR e as diretrizes da Agéncia Portuguesa do
Ambiente, nomeadamente a Nota Técnica - Guia pratico para medicbes de ruido

ambiente.

III1. Pareceres das Entidades Externas

Face as caracteristicas do projeto e a sua localizagdo a CCDR solicitou parecer a
Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve (DRAP Algarve) e ao Turismo de

Portugal, IP.

Encontrando-se os pareceres recebidos em anexo ao presente parecer, destacam-se os

seguintes aspetos:

« A Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve (DRAP Algarve), tendo
presente que na area de intervencdo existem solos de elevada aptiddo agricola
incluidos na RAN, refere que a PDA devera ser complementada nomeadamente com a
caracterizagdo da area de intervencdo quanto aos solos e classes de capacidade de uso
e a referéncia de que nas areas classificadas como RAN ¢é aplicavel o Regime Juridico
da RAN.

« O Turismo de Portugal, IP, emitiu parecer favoravel a PDA do EIA do
Empreendimento TER na Quinta da Rocha, condicionado a retificagdo/complemento da
Proposta nos termos expostos nas alineas 1.a) e 1.b), (aspetos relativos a classificagao
de tipologias de projeto) e 2.a) a 2.g) (aspetos relativos ao EIA), da parte II da

Informacgao de servigo emitida.
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IV. Conclusao
ApOs analise da PDA, a CA delibera favoravelmente sobre a mesma, devendo o EIA

incluir os aspetos referidos no presente Parecer.

Pela Comissao de Avaliacao,
T leAp

Conceicao Calado
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Unidades de Alojamento a Reconstruir
Culturas Agricolas a Reinstalar



vvvvvvv

PPPPPPPPPP
WWWWWWWWW

EEEEE

EEEEEEEE




LEGENDA:

Cultras Agricolas propostas
3 Amendoal

I Afarrobeiras

B canahal

[ culturas arvenses
B Horta

[ olval

Matos existentes (habitat 5330)

Area de expansao de Matos

[ Pinhal existente

[] Pomar de Citrinos

[ sapal- plano de agua

[ Vegetagdo existente ( Thymus sp.)
[ Vegetagéo ripicola

[] Vinha
RN Pré-existéncias
N & Pré-existencias a reconstruir
S
R
BARRACAO DO SA SRR

o

OUTRAS PAISAGENS, Projectos de Arquitectura Paisagista, Lda.
Rua Dr. Antonio Martins, n° 39 - RIC. 1070-092 Lisboa
& Tel21 3161058/91 7675011 . E-mail: geral@outraspaisagens.com

PROJECTO PROPONENTE

Proposta de Definigéo do Ambito do Estudo de Impacte Ambiental do Empreendimento  WATER VIEW, S.A.
de Turismo em Espago Rural (TER) - Quinta da Rocha Lorgo Dugo do Gadavl, o 17, 1. 1200160 ihoa |
Poruga
DESIGNAGAO DESENHO N°

Localizagdo das culturas agricolas a reinstalar na Quinta da Rocha
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Exm.° Senhor i :
Presidente da C g
Desenvolvimento Regional do Algarve
Praca da Liberdade, 2
8000-164 FARO
Sua Referéncia Sua Comunicagao Nossa Referéncia Data

OF/109/2018/DL/DRAPALG 2018-01-11

ASSUNTO: AVALIACAO DE IMPACTE AMBIENTAL - PROPOSTA DE DEFINICAO DE AMBITO DO EIA - QUINTA
DA ROCHA, SITO EM MEXILHOEIRA GRANDE - PORTIMAO

Relativamente ao assunto em epigrafe, junto se anexa coépia da informacao n.°
8/2018/DL/DRAPALG, com o despacho que a mesma mereceu.

Com os melhores cumprimentos,

O Diretor Regional

L 30 S o

Fernando Severino

RM/
AGRICULTURA Direg3o Regional de Agricultura e Pescas do Algarve
d g Apartado 282, Patacdo, 8001-904 Faro
g REPUBLICA £ DESENVOW'g RE Telf:351 289 870 700 ~ Fax: 351 289 870 789
] PORTUGUESA MAR < PC E-Mail: gabdirector@drapalg.min-agricultura.pt

www.drapalg.min-agricultura.pt
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Unidade Organica: Divisao de Licenciamento

Assunto: Avaliacdao de Impacte Ambiental - Proposta de definigdo de ambito do EIA
Quinta da Rocha, sito em Mexilhoeira Grande, Portimao
Req: Comissao de Coordenacgao e Desenvolvimento Regional do Algarve

Data: 2018-01-08

N°: INF/8/2018/DL/DRAPALG Proc.:
PARECER DESPACHO
Concordo com a presente informagao. .
A+ e |
Assim, atento ao informado, proponho a — //Si
aprovacdo da Proposta de Definicao de /11—%9 é“/"
Ambito (PDA) do Estudo de Impacte
Ambiental (EIA) do Empreendimento de 04
Turismo em Espaco Rural (TER) - Quinta da \y v 1
Rocha, devendo o0 documento ser
complementado com o proposto no ponto IV
Conclusdes.
A consideracao superior o

O Chefe de Divisao

-

Miguel Mota e Costa
08-01-2018

Na sequéncia da solicitacdo da CCDR Algarve, referente & Proposta de Definicio de Ambito
(PDA) do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) relativa ao Empreendimento de Turismo em
Espaco Rural (TER) - Quinta da Rocha, e de acordo com o previsto no n.° 3 do artigo 12.°, do
Decreto-lei n.° 151-B/2013, de 31 de Outubro, cumpre informar o seguinte:

hC
. . ) Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do Algarve
3 S R . Apartado 282, Patacao, 8001-904 Faro
g REPUBLICA B o Telf:351 289 870 700 - Fax: 351 289 870 789
'd PORTUGUESA AR E-Mail: gabdirector @ drapalg.min-agricuftura.pt

www.drapalg.min-agricultura.pt
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I. Localizacdo e caracterizagao do projeto

A Proposta de Definicao de Ambito (PDA) apresentada, cujo proponente é a empresa Water
View S.A., refere-se a um Empreendimento de Turismo em Espaco Rural (empreendimento
TER), localizado na Quinta da Rocha, que consiste no desenvolvimento de uma unidade de
Hotel Rural e 9 unidades de Casas de Campo, aproveitando exclusivamente o edificado ja

existente que se pretende reconstruir, com a criacao de um ndmero total de 64 camas.

A propriedade ocupa cerca de 200 hectares, abrangendo parte da peninsula da ria de Alvor,
entre o rio Alvor e a ribeira de Odiaxere, e corresponde predominantemente a uma unidade

agropecuaria, dominada por terrenos agricolas e zonas de pasto.

As edificacdes estao dispersas pela propriedade, agrupadas em cerca de 10 nuicleos, num total
de 18 edificagcdes, a maioria das quais em ruinas, com uma area bruta de construcao de 3.238
m2,

Il. Enquadramento

Os projetos sujeitos a Avaliacao de Impacte Ambiental (AlIA) constam dos anexos | e I, do
Decreto-Lei n° 179/2015, de 27 de agosto e pela Lei n° 37/2017, 2 de junho, que alteram o

Decreto-Lei n° 151-B/2013, de 31 de outubro.

No caso presente, o empreendimento é sujeito a Avaliacao de Impacte Ambiental por se

_inserir em Sitio de Interesse para a Conservacao (SIC) denominado por Ria de Alvor

(PTCONO0058), pertencente a Rede Natura, ou seja “area sensivel” conforme dispde o art.® 2.°
do Decreto-Lei n° 151-B/2013, de 31 de outubro, e por se tratar de um projeto que se inclui
na tipologia - Turismo (hotéis, hotéis apartamentos, hotéis rurais e apartamentos turisticos 2
50 camas), definida no anexo I, ponto 12, alinea c) do RJAIA.

ey Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve
§ Aordilon 074 TIAY Apartado 282, Patac3o, 8001-904 Faro
g REPUBLICA : T R Telf:351 289 870 700 — Fax: 351 289 870 789
d PORTUGUESA A E-Mail: gabdirector@drapalg.min-agricultura.pt

www.drapalg.min-agricultura.pt
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A Proposta de Definicio de Ambito (PDA) do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do
Empreendimento de Turismo em Espaco Rural (TER) - Quinta da Rocha, corresponde a
primeira fase do processo de Avaliacao de Impacte Ambiental (AlA), na qual se identificam as
vertentes ambientais significativas que podem ser afetadas pelo projeto e sobre as quais o
estudo de impacte ambiental deve incidir, de forma a garantir um processo de avaliacao de

impacte ambiental bem suportado.
lll. Analise

As normas técnicas para a elaboracao da PDA encontram-se definidas na Portaria n.° 395/2015
de 4 de novembro, artigo 4, anexo lll, sendo que na PDA em apreciacdo, se destacam os
seguintes aspetos, que consideramos vao de encontro ao estabelecido na Portaria,
designadamente:

E justificada a auséncia de alternativas por se tratar de um projeto que visa a

recuperacao de edificacdes e caminhos existentes, sem implicar novas construcoes.

» Sao identificadas as principais a¢des associadas as fases de construcao, exploragao e
desativacao, com potenciais impactes significativos;

o De entre os Fatores Ambientais que vao ser abordados no EIA, destacamos os Solos,
Capacidade de Uso do Solo, Ocupacao Atual do Solo, Ordenamento do Territério e
Condicionantes;

o E desde logo elaborado o enquadramento do projeto nos instrumentos de gestao
territorial, designadamente o PROTAlgarve, Plano Setorial Rede Natura, Plano regional
de Ordenamento Florestal do Algarve, Plano de Gestao da Rede Hidrografica Ribeiras
do Algarve (RH8), Plano da Orla Costeira Burgau-Vilamoura, Plano Diretor Municipal de
Portimao;

¢ Neste ambito, verificou-se que o enquadramento elaborado no PDA estd conforme,
sublinhando-se que, no que respeita ao PDM, a area de intervencao inclui as seguintes
classes e categorias:

. - . Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve
§ Sl RR T o Apartado 282, Patacdo, 8001-904 Faro
g REPUBLICA ’ - Telf:351 289 870 700 - Fax: 351 289 870 789
] PORTUGUESA ! sAR E-Mail: gabdirector @drapalg.min-agricultura.pt

www.drapalg.min-agricuitura.pt
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- Espacos Agricolas, de uso exclusivamente agricola integrados na Reserva
Agricola Nacional (RAN) - Solos agricolas;
Espacos Agricolas, de uso exclusivamente agricola incluidos na RAN - Perimetro
de rega; Espacos Agricolas - Espacos de fomento agro-florestal;

- Espacgos Naturais - Sapais da Ria de Alvor e Colinas de Arge;

~ Unidades Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) da Area de Paisagem
Protegida da Ria de Alvor, UP7.

e No que respeita a servidoes e restricoes de utilidade plblica, na area de estudo
ocorrem as associadas ao dominio publico hidrico, a Reserva Ecoldgica Nacional (REN),
e a Reserva Agricola Nacional (RAN), encontrando-se devidamente identificadas em
cartografia.

Considera-se ainda que, devera ser mencionada na PDA, a caracterizacdo quanto a

capacidade de uso e solos em presenca, de forma a garantir a preservacao dos solos com
melhor aptidao agricola. Neste ambito, e analisada a carta de capacidade de uso (ex-CNROA),
verifica-se que a area de intervencao abrange solos de diversas classes, sublinhando-se a

presenca de solos de elevada aptidao agricola (classe A e B), na zona norte (figura I).

Figura | - Carta de capacidade de uso

' capacidade uso do solo
5
N §

3 asee
e

Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do Algarve
] i s PSEN Apartado 282, Patacdo, 8001-304 Faro
9 REPUBLICA o e R Telf:351 289 870 700 ~ Fax: 351 289 870 789
] PORTUGUESA A E-Mail: gabdirector @ drapalg.min-agricultura.pt

www.drapalg.min-agricultura.pt
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No que se refere aos solos, salienta-se a presenca de grandes manchas de Ass (Solos
Halomorficos - Solos Salinos, de Salinidade Elevada, de Aluvides, de textura mediana) Et
(Solos Incipientes - Litossolos dos Climas de Regime Xérico, de outros arenitos) e Vc (Solos

Calcarios, Vermelhos dos Climas de Regime Xérico, Normais, de calcarios).

Figura Il - Carta de solos

No que respeita a medidas de minimizagao a PDA prevé a apresentacao, no ambito do Estudo
de Impacte Ambiental (EIA), de um conjunto de medidas, a considerar tanto na elaboracao do
projeto, como nas fases de construcao, de exploracac e de desativacao.

Sublinha-se que, para o fator ambiental “Ordenamento do Territorio”, é nosso entendimento
que nesta fase, deve ficar prevista a definicao de estratégias e procedimentos a adotar para a
sua resolucao de eventuais situacdes de conflito no ambito dos Instrumentos de Gestao
Territorial vigentes (por exemplo, identificado algum conflito prever em projeto alternativa

viavel).
i . o . Dire¢ao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve
X Tl ot Lo Ay Apartado 282, Patac8o, 8001-904 Faro
@ REPUBLICA SR A ' Teli:351 289 870 700 - Fax: 351 289 870 789
< PORTUGUESA R E-Maii: gabdirector @ drapalg.min-agricultura.pt

www.drapalg.min-agricuftura.pt
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fgualmente deve ser mencionado que nas areas classificadas como RAN, aplica-se o Regime
juridico da RAN, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31/03, com as alteracdes
publicadas pelo Decreto-Lei n.° 199/2015, de 16/09.

Na PDA esta prevista a elaboracdo de um Plano Geral de Monitorizacdo, no qual serao
identificados os objetivos de monitorizacdo, a caracterizacéo das acbes de monitorizacéao, a
avaliagcdo do desempenho ambiental do projeto, e medidas de gestao ambiental.

Desta forma consideramos que fica garantida a avaliacdo da eficacia das medidas adotadas

para evitar, minimizar ou compensar os impactes ambientais.

V. Conclusao

Face ao exposto, e tendo presente que na area de intervencao existem solos de elevada
aptidao agricola incluidos na RAN, considera-se que a Proposta de Definicdo de Ambito (PDA)
do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Empreendimento de Turismo em Espaco Rural (TER)

- Quinta da Rocha, devera ser complementada com os seguintes aspetos:

a) A caracterizacao da area de intervengdo quanto aos solos e classes de capacidade de

uso;

b) Prever, no ambito do fator ambiental “Ordenamento do territério” a definicao de
estratégias e procedimentos a adotar para a resolucdo de eventuais situacdes de
conflito no ambito dos Instrumentos de Gestao Territorial vigentes.

¢) Referir que nas areas classificadas como RAN, é aplicavel o Regime juridico da RAN,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31/03, com as alteragcdes publicadas pelo
Decreto-Lei n.° 199/2015, de 16/09.

A consideracao superior.
A técnica,
| s
“(Calvi‘ e

Raquel Monteiro

v - Telf:351 289 870 700 — Fax: 351 289 870 789

PORTUGUESA MY E-Mail: gabdirector@drapalg.min-agricultura.pt

www.drapalg.min-agricultura.pt
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Exmo(a). Sr.(a)

Comissao de Coordenagéao do
Desenvolvimento Regional do Algarve
Praca da Liberdade, 2

8000-164 FARO

V/ Ref?.: E-mail N/ Ref? SAI/2018/863/DVO/DEQT/FV

V/Comunicagéo: 20.12.2017 Proc®. 14.01.13/591
19 JAN. 2018

ASSUNTO: Proposta de Definigao do Ambito do EIA do Empreendimento TER na Quinta
da Rocha, Concelho de Portimao.
Proponente: Water View, S.A.

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia copia da
Informagao de Servigo deste Instituto, com o n° INT/2018/436[DVO/DEOT/ML], bem
como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os meihores cumprimentos

Feeliger

Fernanda Praga

Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Em anexo: O mencionado

1
Turismo de Portugal, IP
Rua lvone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T. +351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal pt
www._visitportugal.com
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Propostas - ENT-2017-29272

Propostas: ENT-2017-29272

Nome

N° de Processo

Link para o Processo

Link para o Impacto Financeiro

Assunto

Tema
Reuniao

Despachos

Anexos

Unidade Organizacional
Proposta de Deliberacao
Valor da Proposta
Resumo

Despacho do Directos

Drpo der Coanve ks T
UG
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ENT/2017/29272
ENT/2017/29272

[VIScIN e

HoLiel g
&k pan

RIS M AR ISHENTR
CCDR-Algarve: Proposta de Definigdo do Ambito do EIA do Empreendimento Turistico em Espago Rural, na Quinta da
Rocha, Mexilhoeira Grande, Portimdo. 14.01.13/591 (DEOT)

Desenvolvimento e Valorizagdo da Oferta

=i

SRS
R pespacho:

Nos termos e pelos fundamentos constantes do despacho
da Sr.2 Diretora Coordenadora e das informagdes que o
antecedem, emite-se parecer favoravel a Proposta de
Definigdo de Ambito do Estudo de Impacte Ambiental
(EIA) do Empreendimento TER na Quinta da Rocha,
concelho de Portimao, condicionado a

i retificagdo/complemento da Proposta nos termos

' mencionados no referido despacho.

Assinado por:
CN=MARIA TERESA RODRIGUES MONTEIRO

[ODF6E72EBADG6FEDFO0C5979318649C142CA03C2]
em: 18-01-2018 10:18:54

Certificado Emitido por:

CN=EC de Assinatura Digital Qualificada do Cartao de
Cidadéo 0006, OU=subECEstado, O=Cartio de Cidadao,
C=PT

0 Anexos

Desenvolvimento e Valorizagdo da Oferta

Trata-se de parecer sobre Proposta de Definigdo de Ambito do EIA de um empreendimento turistico identificado como
“Hotel Rural e 9 casas de campo”, com uma capacidade total de 64 camas, distribuidas por 21 unidades de alojamento.
Atento o teor do despacho da Sr.2 Diretora de Departamento, verifica-se que das 21 unidades de alojamento, 12 sio
quartos e 9, que sdo identificadas como “casas de campo”, correspondem a tipologia de moradia. Tendo presente que,
nos termos do Decreto-Lei n.® 39/2008, de 7 de margo, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.° 89/207, de 30 de junho,
as "casas de campo” correspondem a um dos grupos identificados na tipologia de empreendimentos de turismo no
espago rural, diferente do grupo “hotéis rurais”, entende-se que a designagio correta para que as mesmas sejam parte
integrante da pretensgo de instaiagéo do hotel rurai é a de “unidades de alojamento do tipo moradia”. Nestes termos,
atento o exposto na informagdo de servico que antecede e o despacho da Sr.2 Diretora de Departamento, com o qual
concordo, proponho a emissao de parecer favoravel a Proposta de Definicdo de Ambito do Estudo de Impacte Ambiental
(EIA) do Empreendimento TER na Quinta da Rocha, concelho de Portiméo, condicionado a retlﬁcagao/complemento da
Proposta nos termos expostos nas alineas 1.a) e 1.b), 2.a) a 2.g) da parte 11 da Informacao de servigo. A consideragao
superior, Maria Fernanda Vara Diretora Coordenadora

Sistenia
S Canta O

nistemng

https://porlalcd.turismodeporlugal.pl/_WIayouts/CaveDigitaI/Pages/VlewProposaIProperlies.aspx?id:26330&Source:https%3a%2f%2fporlalcd.turis .
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Informagao de Servigo N° INT/2018/436/DVO/DEOT

Assunto: Proposta de Definigdo de Ambito do Estudo de Impacte Ambiental (EIA)
do Empreendimento TER na Quinta da Rocha, concelho de Portiméao

Processo: 14.01.13/591

Trata-se de parecer sobre Proposta de Definichio de Ambito do EIA de um
empreendimento turistico identificado como “Hotel Rural e 9 casas de campo”, com
uma capacidade total de 64 camas, distribuidas por 21 unidades de alojamento.

Atento o teor do despacho da Sr.2 Diretora de Departamento, verifica-se que das 21
unidades de alojamento, 12 sao quartos e 9, que sdo identificadas como “casas de
campo”, correspondem a tipologia de moradia.

Tendo presente que, nos termos do Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo, na
redagdo dada pelo Decreto-Lei n.° 89/207, de 30 de junho, as “casas de campo’
correspondem a um dos grupos identificados na tipologia de empreendimentos de
turismo no espago rural, diferente do grupo “hotéis rurais’, entende-se que a
designacao correta para que as mesmas sejam parte integrante da pretensao de
instalacdo do hotel rural & a de “unidades de alojamento do tipo moradia”.

Nestes termos, atento o exposto na informagao de servigo que antecede e o despacho
da Sr.? Diretora de Departamento, com o qual concordo, proponho a emissido de
parecer favoravel a Proposta de Definicdo de Ambito do Estudo de Impacte Ambiental
(EIA) do Empreendimento TER na Quinta da Rocha, concelho de Portimao,
condicionado a retificagdo/complemento da Proposta nos termos expostos nas alineas
1.a) e 1.b), 2.a) a 2.g) da parte |l da Informagao de servigo.

A consideragao superior,

Maria Fernanda Vara
Diretora Coordenadora

Lisboa, 16 de janeiro de 2018

Turismo de Portugal, IP
Rua lvone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T. +351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt
www.visitportugal.com
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Informacdo de Servico n.° INT/2018/436/DVO/DEOT (Proc.° 14.01.13/591)
ASSUNTO: Proposta de Definigdo de Ambito do EIA do Empreendimento TER na Quinta da
Rocha, concelho de Portimao

Visto. Concordo.

O presente parecer analisa a Proposta de Definigdo de Ambito (PDA) de um empreendimento
identificado como “hote! rural e 9 casas de campo”, com a capacidade global de 64 camas,
distribuidas por 21 unidades de alojamento, sendo 12 do tipo “quarto” e 9 do tipo "moradia”,
estas identificadas nos elementos disponibilizados como casas de campo.

Da anadlise e apreciagdo efetuadas, releva-se que, nos termos do RIET (Regime juridico dos
empreendimentos turisticos), as ‘“casas de campo” constituem uma tipologia de
empreendimento turistico auténoma dos “hotéis rurais”, pelo que a designacdo correta sera
a de “unidades de alojamento do tipo moradia”, de forma a serem consideradas como
integrantes do hotel rural.

Considerando o exposto na Informacdo de servico, proponho a emissdo de parecer favoravel
a PDA do EIA do Empreendimento TER na Quinta da Rocha, condicionado a
retificacdo/complemento da Proposta nos termos expostos nas alineas 1.a) e 1.b), 2.a) a
2.g) da parte II da Informagao de servigo.

A consideracdo superior, com proposta de comunicagdo a CCDR Algarve.

A Diretora do Departamento de

Ordenamento Turistico
.

.

Fernanda Pracga
(15.01.2018)

Turismo de Portugal, IP

Rua Ivc.>n.e Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T. +351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal pt
www visitportugal com
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informacdo de Servigo n.° INT/2018/436 [DVO/DEOT/ML]

12/01/2018 .

Assunto: Proposta de Definigdo do Ambito do EIA do Empreendimento TER na Quinta da Rocha,
Concelho de Portimdo (14.01.13/591)

Proponente: Water View, SA

A Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDRA) vem consultar estes
servigos sobre a Proposta de Definigdo do Ambito (PDA) do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do
projeto em epigrafe, de acordo com o previsto no n.° 3 do art.® 12.9 do DL n® 151-B/2013
(RJAIA), de 31 de outubro, com a redagdo dada pelo DL n.°© 152-B/2017, de 11 de dezembro
(entrada n.© 2017.E.29272 de 2017.12.21).

A presente informacdo tem por base os elementos obtidos através do link disponibilizado pela
CCDRA.

A PDA tem por objeto um projeto de Empreendimento de Turismo no Espago Rural (TER) na Quinta
da Rocha, abrangendo parte da peninsula da ria de Alvor, localizada na freguesia de Mexilhoeira
Grande do concelho de Portimao, confinante com o concelho de Lagos.

O projeto de TER, em fase de estudo prévio e localizado em area sensivel (Sitio de Importancia
Comunitaria “Ria de Alvor” PTCONO058 da Rede Natura 2000), esta sujeito a Avaliacdo de Impacte
Ambiental (AIA) por se enquadrar na alinea c) do n.° 12 do Anexo II do RJAIA, nomeadamente por
se referir a hotel rural e projetos associados, localizados fora de zona urbana, com mais de 50
camas.

Em setembro de 2009 o Turismo de Portugal, IP (TP) teve conhecimento da queixa sobre infracao
ambiental relativa a Quinta da Rocha, ainda atualmente com alguns processos judiciais pendentes.
Salienta-se que para a Quinta da Rocha, objeto deste projeto, o TP analisou uma candidatura a
Nucleo de Desenvolvimento Turistico (NDT) promovida pela anterior acionista e administracdo
(Butwell - Trading, Servigos e Investimentos SA), no dmbito das competéncias do jari do respetivo
procedimento concursal. A proposta de NDT da Quinta da Rocha foi inicialmente admitida a
concurso (deliberacdo camararia de 18 de novembro de 2014) mas excluida com consequente
revogacgdo do concurso publico por decisdo da Assembleia Municipal de 10 de outubro de 2016 na
sequéncia da discussdo publica.

I-DESCRICAO

A proponente é proprietaria da Quinta da Rocha, descrita como sendo uma unidade agropecuaria
com cerca de 200ha que integra um total de 18 edificagdes, maioritariamente em ruinas, em cerca
de 10 nucleos dispersos pela propriedade.

O acesso a Quinta da Rocha é efetuado a partir da EN 125, junto do cruzamento de acesso ao
aglomerado de Mexilhoeira Grande.

O projeto € apresentado como um tnico empreendimento TER, de cerca de 64 camas, constituido
por “um hotel rural e 9 casas de campo”, que resulta exclusivamente da reconstrucao do edificado
preexistente sem aumento da drea bruta de construcdo de 3.238m2 existente (ndo € prevista a
ampliacdo atendendo a que a area de construgdo preexistente ultrapassa ja o maximo previsto na
legislagdo aplicavell).

O hotel rural, com a categoria prevista de 4* e 1.188,5m2 de area total de construcdo, tera 12
unidades de alojamento (quartos) num total de 24 camas e integrara a recegdo, o restaurante, a
zona de estar e a zona de estada exterior.

As casas de campo correspondem a 4 T1, 2 T2, 2 T3 e 1 T6, num total de 40 camas, distribuidas
por varios artigos prediais.

O projeto prevé o tratamento paisagistico da envolvente das casas com a utilizacdo de espécies
autéctones ou a manutencdo do coberto vegetal e da arborizacdo existente e uma intervencdo
contemporanea respeitando a identidade da arquitetura tradicional da regido e recorrendo em
termos construtivos a taipa e ao adobe.

"PDM de Portimio
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O TER ira beneficiar do desenvolvimento de duas vertentes da propriedade:

« componente agricola através da participacdo na produgdo agricola extensiva (e
biolégica?) de culturas anteriormente existentes na propriedade;

« componente da biodiversidade, através de trilhos tematicos que integrardo areas de
repouso e miradouros.

Ao nivel das infraestruturas vidrias é adotada uma solugdo em saibro estabilizado e para os
caminhos pedonais uma solugdo em terra batida.

Salienta-se ainda que para a iluminacdo exterior sdo adotadas luminarias solares (ndo
necessitando de cabos e correspondentes valas).

0 abastecimento de agua é efetuado a partir da ligagdo a respetiva rede municipal existente na
EN125. Em termos de drenagem de aguas residuais o projeto prevé a construgdo de uma ETAR
compacta com capacidade para tratar o efluente do hotel rural e dos efluentes provenientes das
fossas estanques previstas para cada uma das casas de campo (trasfega atraves de autotanques).

No Plano Diretor Municipal de Portim&o (PDMP) (RCM n.° 53/95, de 7 de junho, com a redagdo em
vigor) a Quinta da Rocha integra-se em Zonas de Recursos Naturais e de Equilibrio Ambiental,
nomeadamente cerca de 7lha em solos agricolas integrados na RAN, dos quais 52ha estdo
incluidos no perimetro de rega, e cerca de 53ha, na zona central sul, correspondentes a Espacos de
Fomento Agroflorestal dos Espagos Agricolas, parcialmente integrados na REN. O PDMP delimitou
ainda nos Espacos de Fomento Agroflorestal da Quinta da Rocha uma UOPG designada como UP7
que corresponde a uma area que se preconiza vir a ser reconhecida como area de paisagem
protegida da Ria de Alvor. A zona de sapal, de 70ha, non aedificandi e coincidente com REN, é
qualificada como Espaco Natural (a area de intervengdo do projeto exclui, contudo, as zonas
himidas de sapal da Quinta da Rocha). Ao nivel de condicionantes, na propriedade, além da RAN e
da REN releva a ocorréncia de Dominio Publico Hidrico.

A Quinta da Rocha insere-se na Subunidade Territorial Ria de Alvor da Unidade Territorial do Litoral
Sul e Barrocal do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve RCM n.°
102/2007, de 3 de agosto) para a qual se preconiza a elaboragdo de um “Plano de Ordenamento
das Margens da Ria de Alvor” tendo em vista a utilizagdo e exploragdo das potencialidades
ambientais e patrimoniais dessa zona, e insere-se na Estrutura Regional de Protecdo e Valorizagdo
Ambiental (ERPVA) e parcialmente na retaguarda da Zona Terrestre de Protegdo da Faixa Costeira.

A Quinta da Rocha ndo é abrangida pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-
Vilamoura.

O projeto apresentado ndo tem projetos compiementares ou associados, e prevé o inicio da
construgdo em janeiro de 2020 e o inicio da exploracdo em fevereiro de 2021.

A PDA ndo analisa alternativas de localizacdo além da alternativa zero (ndo implementagdo do
projeto) porque o empreendimento tem por base a reconstrugdo de edificagdes preexistentes e a
recuperagdo de acessos existentes.

11 - APRECIAGAO

No relatério da PDA pretende-se identificar as questdes de maior relevdncia em fungao dos
impactes expectaveis do projeto e que devem ser desenvolvidos na fase subsequente de EIA, bem
como a metodologia a utilizar.

O concelho de Portimdo tem cerca de 45 empreendimentos turisticos (12.980 camas)
perspetivando-se um acréscimo de cerca de 8.458 novas camas tendo por base os projetos e PIP
dos empreendimentos turisticos apreciados favoravelmente por este instituto.

Da analise efetuada, do ponto de vista do turismo, cumpre referir:
1. Projeto

a) A referéncia & proposta de diversos empreendimentos turisticos (um hotel rural e 9 casas
de campo) ndo se coaduna com a filosofia subjacente ao projeto que ¢ a de uma
exploracdo turistica integrada das valéncias de alojamento turistico, de aproveitamento
agricola e de biodiversidade, existentes na Quinta da Rocha, nem se coaduna com 0
objetivo de “garantir um forte carater unitario” (pg.7), formal e construtivo, em
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contraponto a atual diversidade tipoldgica e construtiva das edificagbes dispersas da
propriedade, com a intengdo de que todos os hdspedes aproveitem a vivéncia e valéncias
de toda a propriedade, com a referéncia a condominio (pg.11) e com a solugdo conjunta de
infraestruturas. Assim, atendendo a que a atual legislagdo do turismo (DL n.239/2008, de 7
de marco, com a redagdo dada pelo DL n.°80/2017 de 30 de junho) admite que um hotel
rural integre (em percentagem ndo superior a 50%) unidades de alojamento do tipo
moradias, atendendo a que a figura de conjunto turistico, que poderia ir ao encontro de
uma filosofia de exploracdo de empreendimentos turisticos distintos, ndo tem
enquadramento no PDMP, a ndo ser no &mbito da constituicdo de um NDT, e atendendo a
que dificilmente se poderia viabilizar economicamente a exploragdo turistica de cada uma
das casas de campo, que para esse efeito teriam de garantir solugbes autonomas de
cumprimento de requisitos de funcionamento e de infraestruturas, considera-se que se
deveria optar pela proposta de um Unico empreendimento turistico com a classificagdo de
hotel rural constituido por 12 unidades de alojamento da tipologia quarto e por 9 unidades
de alojamento da tipologia moradia.

b) Deveria clarificar-se e quantificar-se a area afeta ao projeto, atendendo a que se refere que
a area de intervencdo do projeto exclui as zonas humidas de sapal da Quinta da Rocha
(ponto2.2 pg.10).

2. Conteudo proposto para o futuro EIA

a) Verifica-se que durante a fase de construgdo sao consideradas as atividades envolvidas na
obra (incluindo transporte de materiais e de residuos) e respetivos efiuentes e emissdes, e
durante a fase de exploragdo é considerada a presenca de visitantes, circulagdo de viaturas
e producdo de residuos urbanos. Estes servigos nada tém a opor a metodologia de
definicdo da area de estudo para avaliagdo dos impactes ambientais que correspondera a
area de implantacdo do projeto e que sera alargada de acordo com os critérios de cada
descritor. Os descritores enunciados sao: clima; geologia e geomorfologia; recursos
hidricos, solos, capacidade de uso do sclo e ocupagao atual do solo; ambiente sonoro;
qualidade do ar; sistemas ecolégicos; paisagem; patrimdnio cultural, socio economia;
gestdo de residuos, e ordenamento do territorio e condicionantes. A PDA prevé a
monitorizacdo, através de um Plano Geral de Monitorizacdo, dos descritores ambientais
sistemas ecoldgicos e ordenamento do territério e condicionantes, considerados criticos.

b) Considera-se que, no Quadro 4 (pg.32 e 33), os parametros de classificagdo da magnitude
de impactes, elencados, globalmente ndo consideram a ocorréncia de impactes ambientais
de natureza positiva pelo que deveriam ser completados em conformidade.

c) Considera-se que, no Quadro 5 (pg.33), a descrigdo constante na matriz de significancia
para os diferentes graus de significado de impactes considerados deveria ser completada
com o critério de os impactes serem de natureza positiva.

d) A PDA deveria conter informagdo sobre a populagao afetada pelo projeto, conforme decorre
do ponto 4f) do Anexo III da Portaria n.© 395/2015, de 4 de novembro, nomeadamente a
distdncia dos recetores sensiveis mais proximos. Através do Sistema de Informagédo
Geografica do Turismo (SIGTUR) verifica-se que os empreendimentos turisticos mais
proximos se localizam no aglomerado de Alvor, e situam-se a mais de 1km de distancia da
area intervencionada da Quinta da Rocha (excluida a area de sapal que a envolve).

e) A PDA deveria detalhar o tipo de informacdo a recolher (ponto5.3) considerando-se que,
relativamente ao descritor sécio economia, se deveria considerar a oferta de alojamento
turistico existente e perspetivada nos concelhos de Portimdo e de Lagos que poderdo
beneficiar diretamente da implementagdo deste projeto. (discriminando o numero de
empreendimentos turisticos e de alojamento local e respetiva capacidade) e a sua
evolugdo, descriminada por classificagdo turistica, bem como a referéncia a
empreendimentos existentes com caracteristicas similares na regido e ainda a evolugdo da
procura nos concelhos de Portimdo e de Lagos. No caso do descritor ordenamento do
territério e condicionantes deverd comprovar-se que o projeto da cumprimento as
condi¢cbes constantes no n.2 2 do art.® 56.0-E do PDMP.

f) O TP deveria constar entre as entidades elencadas como fontes de informagdo atendendo a
gue o Registo Nacional dos Empreendimentos Turisticos (RNET) é a fonte da informacéo
relacionada com os empreendimentos turisticos existentes. Para efeitos de oferta
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perspetivada a fonte devera ser a Camara Municipal e ao nivel da procura devera recorrer-
se aos dados estatisticos do Instituto Nacional de Estatistica (INE).

g) Verificaram-se os seguintes lapsos:

i. No Quadro 2 (pg. 8) a indicagdo da tipologia do alojamento correspondente ao
artigo U3269 devera ser retificada para T3 e a correspondente aos artigos
U3274/U3263/U3265 deverad ser retificada para T6 de acordo com o respetivo
nimero de camas e descrigdo constante no relatorio.

ii. No Quadro 4 (pg.32 e 33) esta omisso o descritor ambiente sonoro elencado no
ponto 6.3.

A iii. No Quadro 4 (pg.33) estd omisso o parédmetro de classificagdo de reduzida
? magnitude referente aos descritores ordenamento do territorio e condicionantes e
socio economia.

111 -CONCLUSAO

Peio exposto, propde-se, que se transmita a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional do Algarve o teor da presente informagdo sobre a fase de PDA do EIA, opcional e
preliminar ao procedimento de AIA, relativa a avaliagdo da proposta de conteido e metodologia do
EIA a apresentar posteriormente, devendo retificar-se ou completar-se a informagao de acordo
E com as alineas a) e b) do ponto 1 e as alineas b) a g) do ponto 2, ambos da parte II desta
5 informagao.

A consideragao superior W
: <
f arta Lazana, Arquiteta.

Pag. 4/4

Turismo de Portugal, 1P .
Rua Ivone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T. +351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www turismodeportugal pt

www visitportugal com




