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PROJETO DE INVESTIGACAO

OCUPACAO DISPERSA,

CUSTOS E BENEFICIOS
(CBOD)

CONTEUDO E RESULTADOS
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Formular e fundamentar:

- Atitude perante

dinamica de alastramento da dispersao

- Recomendacdes para

0 ordenamento da dispersao existente
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Ocupacao Dispersa

Ocupacao Urbana |

- Conceilto
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I Ocupacao Rural

Ocupacao
Dispersa

- hibrido urbano/rural ;

- avango do urbano sobre o rural;
- mas em gue a “mistura” se mantera .
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Escala Local — Conceito adotado

Unidade Territorial de Base
(UTB)

|

Realidade vivencial/funcional
(com dimensao suficiente para dispor de
Servigos e equipamentos proprios)

(CARVALHO@UALPT) ALEXANDREQC ABREU@GMAL .COM) PASQUAPT) FREDERICOMSAQUA.PT)
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Esguema da Investigacao

Cidade Alargada

|

Escala Local

Custos Beneficios

!

Custos/Beneficios

|

Que fazer?
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UTB (Unidades Territoriais de Base)
padrao adotadas
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UTB padrao adotadas

Recorrendo a Historia (para as formas urbanas concentradas)
e ainvestigacao especifica (para as dispersas)

Concentradas

- Classica de edificios uni/bifuncionais

- Classica de edificios coletivos

- Modernista de edificios uni/bifuncionais
- Modernista de edificios coletivos

Dispersas

- Linear, de edificacdo continuada

- De manchas de urbanizacGes pontuais
- Uniforme, de edificacdo pontual
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UTB concentrada, classica de edificios uni/bifuncio nais

4"4 h\
i 1 Amostra
Esquema geral
A Custos (solo+infra)= 6.230€ A Beneficios = 36.600€ A Custos/Beneficios =30.370€
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UTB concentrada, classica de edificios coletivos
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' Esquema geral ' Amostra
A Custos (solo+infra)= 2.566€ A Beneficios =0€ A Custos/Beneficios =- 2.566€
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UTB concentrada, modernista de edificios uni/bifunc jonais
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Esquema geral _L Amostra
| A Custos (solo+infra)= 0€ A Beneficios =9.300€ A Custos/Beneficios =9.300€
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UTB concentrada, modernista de edificios coletivos
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Esquema geral */ Amostra
A Custos (solo+infra)= 19.769€ A Beneficios =69.400€ A Custos/Beneficios =46.631€
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UTB dispersa, linear de edificagcado continuada

r———— -7 =i B
| O
I —1
g Sdm
| O |
| O - 2 |
—_— =
| | [ ] |
| O ] I
I —
! (F
I I
I |
| [
L I —_ _
Amostra
Esquema geral i
A Custos (solo+infra) = 44.369€ A Beneficios = 33.700€ A Custos/Beneficios =- 10.669€
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UTB dispersa, de manchas de urbanizacOes pontuais
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Amostra das urbanizagées-tipo
A Custos (solo +infra) = 46.652€ A Beneficios =43.600€ A Custos/Beneficios =- 3.052€
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UTB dispersa, uniforme de edificacéo pontual

hH
|
T F ) [ - 1
| Amostra
Esquema geral
A Custos (solo+infra)= 75.720€ A Beneficios =43.600€ A Custos/Beneficios = - 32.120€
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Beneficios
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Beneficios - conceito
Conceito de partida: Beneficio = Qualidade de Vida

12 precisao: Apreco pelo Local de Residéncia

22 preciséo: Apreco pela Forma de Ocupacao do Local de Residénci

Fatores de Qualidade de Vida:
- Rendimento
- Emprego, realizacdo profissional
- Relagdes sociais, familiares, ...
- Local de residéncia:
- Escala Alargada (Regido, Cidade)
- Escala Local (..., Forma de Ocupacdo) ——P _ESAPOUCO <«—

- Habitacéo
JORGE CARVALHO (JCARVALHO@UALPT) | ALEXANDRE CANCELA DE ABREU (ALEXANDREQC.ABREU@GMAL.COM) | CARINA PAs (PAS@UAPT) | FREDERICO MOURA E SA (EREDERICOMSAQ@UALPT)
MAIS INFORMAGAO VISITE O QRDENARACIDADE.PT

Beneficios - metodologia

Desafio inovador, na area das Ciéncias Sociais:
- Trabalhar com Formas de Ocupacao “abstratas”
- Formas de Ocupacéao traduzidas em combinacdo de Atributos
- Apreender a percecéo individual de Apreco pela Forma de Ocupacao

do Local de Residéncia, exprimindo-a num modelo econométrico

/TLR;' =/ (Cfkaz'k)
l

Apreco obtido Ponderacdo de Atributos
atraves: Qe cada atributo das formas de ocupacao
Inguérito (método economeétrico) (fixados pela Equipa)
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Beneficios

Da operacionalizacdo do Conceito a operacionalizacdo do Inquérito

Formas de Ocupacao “abstratas” exigem, pelo menos,
combinacéao de 6 atributos binarios.

Obter dos inquiridos a valorizacdo de 64 formas-tipo
seria ImMpossivel.

l

Adocéo do Método do Quadrado Latino
(2x2) x (2x2) x (>

Reducéo para 16 formas de ocupac&o-tipo a inquirir.
ainda assim...
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Escolha de Atributos  para 64 Formas de Ocupacéao

Atributo Concretizagéo

Contexto ou grau de Envolvente (quase) totalmente urbanizada

urbanizacédo da envolvente Envolvente dominantemente agro-florestal

Proximidade a Até 10 minutos

equipamentos e comércio local | pais de 10 minutos

Movimentado, com mistura func. e/ou atravessamento

Mistura de usos do Pedaco
Sossegado, (quase) exclusivamente habitacional

Classica: edificios continuos fechando quarteirdo

Morfologia do Pedaco
Modernista: edificios soltos entre si

Logradouro Logradouro pequeno (30m2/fogo) ou inexistente

(individual ou colectivo) Logradouro médio ou grande (150 e 500m2/ fogo)

Unifamiliar ou bifamiliar

Tipologia do edificio

Colectivo (mais de 2 fogos)
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Apreco (dos residentes de Aveiro-ilhavo)/ UTB

UTB-padrao Apreco fogo AB
Classica de edificios uni/bifuncionais 168.100 € 36.600 €
©
o ° , . e .
18 © | Classicade edificios coletivos 131.500€ 0€
QS
S8
8 S Modernista de edificios coletivos 140.800 € 9.300 €
@)
Modernista de edificios uni/bifuncionais 200.900 € 69.400 €
Linear de edificacao continuada 165.200 € 33.700€
3 3
S 9 | Demanchas de urbanizacdes pontuais 175.100€ 43.600€
=)
S0
Uniforme de edificagédo pontual 175.100€ 43.600€

Nota:

Apreco dos residentes por formas urbanas (método de calculo e inquérito) é ferramenta pronta e replicavel.
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Custos
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|dentificacao de custos

Preco do solo (ndo considerada localizagéo, apenas forma de ocupacéo,
varia apenas em funcao da &rea ocupada)

Custos de infraestrutura
- Rede elétrica e iluminagdo publica
- Rede de abastecimento de agua
- Rede de aguas residuais
- Rede de gas
- Rede de telecomunicacoes
- Rede de gestéo de residuos urbanos
- Espaco Publico (e rede pluvial)
- Deslocacéo a equipamentos de escala local

Custos de mobilidade dos residentes  (custos internos e externalidades)

“Outras” externalidades
(identificados impactos sobre recursos e valores naturais, areas agricolas e
florestais, patrimonio edificado, estrutura ecoldgica e paisagem)
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Custos de infraestrutura

Conceito de infraestrutura  (lato, incluindo equipamentos locais)

Critérios
- Infraestrutura Local (IL) abordada sempre com detalhe;
Infraestrutura Geral s6 quando IL dela faz usos diferenciados;
- Custos de investimento e de gestéo e conservacdo,e  m €/fogo/30anos;
- Custos sociais (para a sociedade como um todo)
- Aplicabilidade a situagfes abstratas (médias);
- Capitacdes-padrao.

Método

- ldentificacéo e selecéo de sistemas-padréo, diferenciando niveis de servico
- Identificacdo de componentes de cada sistema,
- Custos, caracteristicas e capacidade de cada componente;

- Organizacao e visdo de custos/sistema.
JORGE CARVALHO (CARVALHO@UAPT) | ALEXANDRE CANCELA DE ABREU (ALEXANDREOC ABREU@GMAL.COM) | CARINA Pais (PAS@UAPT) | FREDERICO MOURA E SA (EREDERICOMSAQ@QUALPT)

MAIS INFORMACAO VISITE O ORDENARACIDADE.PT




exemplo : Aguas Residuais

Sistemas Padrao (?12 Fc)lchiggg:) Custos do Sistema Apllga::gaas%
(€ffogo
(i:elijaen?:;a,l\g{ianng 40.000 893,8 €/fogo + 520,86 €/edificio+ 80,78 €/ml 2.223
1 22.272€/fogo 22.272
Foss}%&nque 5 16.805€/fogo 18.134
1 4.444 €/fogo 4.445
" recoIEa amas)|  1:356 €/fogo + 520 €ledificio + 87,78€/m 2.685
ETAR Compacta (cf recoIEa lamas) 2.356 €/fogo + 520 €/edificio + 87,78€/ml 3.694
25 1.344 €/fogo + 520 €/edificio + 87,78€/ml 2.673
100 775 €/fogo + 520 €/edificio + 87,78€/ml 2.106
400 601 €/fogo + 520 €/edificio + 87,78€/ml 1.932
Notas

ETAR Compacta Coletiva compete com Rede Geral em Ocupacdo Dispersa com DL>5fogos/hm
ETAR Compacta Individual adequada em Ocupacéo Dispersa com DL<5fogos/hm

JORGE CAR
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Do conhecimento de cada sistema padrédo de cada infr

afixagio de Niveis de servico

aestrutura

Infraestrutura

Nivel de servico A

Nivel de servico B

{

ivel de servico C

Espaco publico

Quanto baste

Quanto baste
(diminuindo custo dos
materiais)

Quanto baste
(diminuindo area pavimentada)

Rede pluvial

Na generalidade

Quando recomendavel

Apenas quando totalmente

dasruas indispensavel
Rede_de energia e[etryca Enterrada Aérea Aérea
e iluminacdo publica
Rede de Rede publica Rede publica Furos individuais

abastecimento de agua

Rede de 4guasresiduais

Sistema geral

Sistema geral ou
sistema préprio com ETAR
compacta coletiva

Sistema préprio com
ETAR compacta individual

Rede de gestdode RSU

Recolha 3 vezes/semana
incluindo bio residuos

recolha seletiva
1 vez/semana

Recolha 1 vez/semana
excluindo bio residuos

recolha seletiva
1 vez/semana

Recolha 1 vez/semana
excluindo bio residuos

recolha seletiva
1 vez/semana

Aquisicdo individual de

Rede de gas | Rede geral de gas natural | Rede geral de gas natural botija de gas butano
Rede de
telecomunicacdes Enterrada Aérea Inexistente
(fibra otica)
Equipamentos coletivos Distancia Se possivel, a distancia Distancia
de escalalocal <1lkm inferior a 2km indeterminada

JORGE CAR
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Custo de infraestruturas de nivel de servico A/ fogo

/UTB

UTB padréo
Ocupacao Concentrada Ocupacao Dispersa
Infraestruturas —— —— T y— Ui
dif. uni/bi difici de edificios ilbi edificagdo banizaca dificaca
edal .'Unl ! | eal I(.)IOS coletivos ur_1| I. continuada urbanizaca ediricagcao
funcionais colectivos funcionais o pontual pontual
Densidade linearizada por UTB 19,2 28,5 40,8 10,4 7,5 583 1,5
Espaco plblico 3.881,8¢€ 3.552,0€ 3.583,5€ 6.066,2€ 8.243,3€ 10.551,3€ 26.406,2€
Rede pluvial 371,9€ 244,1€ 191,2€ 379,3€ 591,9€ 406,4€ 1.2885€
Eggliecge en. eléctrica e ilum. 1.792,3€ 1.098,0 € 881,4€ 3.678,2€ 45446 € 4.778,4€ 18.272,2€
Rede de abastecimento de agua 781,9€ 426,4 € 314,3€ 1.346,6 € 1.691,6€ 2.2079€ 6.108,8€
Rede de 4guas residuais 1.575,8€ 1.208,0€ 1.1125€ 1.979,6 € 2.440,1€ 2.884,9€ 6.748,4€
Rede de gestio de RSU 1.728,1€ 1.707,0€ 1.699,5€ 1.772,3€ 2.691,3€ 2.672,1€ 3.083,0€
Rede de gas 392,5¢€ 183,7€ 128,7€ 626,3€ 900,9€ 1.165,8€ 3.465,7€
Rede de telecomunicagées 446,3€ 331,4€ 226,4€ 893,7€ 1.708,8€ 2.072,6 € 6.695,2€
Acesso a equipamentos 159,0€ 155,7€ 183,1€ 197,3€ 912,3€ 985,0€ 1.189,0€
coletivos de escala local
Custo total 11.129,6 € 8.906,3€ 8.260,6 € 17.136,7€ |23 .724,8€ | 27.724,4€ | 73.257,2€
L c10000€ ' ] J |
= 10.000 € = 1,7x = 25X = 7X

DIFERENCA DE CUSTOS APONTA PARA A NECESSIDADE DE CR IAR DIFERENTES NIVEIS DE SERVICO
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Custos de solo + infraestruturas / fogo/ UTB

Solo Infraestruturas Total
uTB
(fogooueq.) (fogooueq.) (fogooueq.)
classica de edificios uni/bifuncionais 8.822 € 11.129€ 19952 €
oI | o .
T @ classica de edificios colectivos 7.382 € 8.906 € 16.288 €
‘U )
=g
8 S modernista de edificios colectivos 5.461 € 8.260 € 13.722 €
(&]
modernista de edificios uni/bifuncionais 16.354 € 17.136 € 33.491€
linear de edificag&o continuada 37.333€ 23.724 € 61.058 €
z% @©
2y 0
= % de manchas de urbanizacdes pontuais 36.718 € 27.724€ 64.442 €
8 o
uniforme de edificacdo pontual 46.667 € 73.257€ 119.924€
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Custos de solo + infraestruturas / fogo/ UTB

(variando nivel de servico)

UTB Solo Infra-estruturas Total
(fogoou eq.) (fogooueq.) (fogoou eq.)
g';j:c"i:jnifsed'f'c'os unt-ou 8.822 € 11.129€ 19.951€
©
‘L%» @ |classica de edificios colectivos 7.382€ 8.906 € 16.288€
=
53 : e .
8 < modernista de edificios colectivos 5461 € 8.260 € 13.721€
(&)
Q?u‘:]igg'rf;?sde edificios uni ou 16.354 € 17.136 € 33.490 €
linear de edificacao continuada 37.333€ | 23.724€ | 20.757€ 58.090€
(@)
@
S & -
g g |de manchas de rbanizagoes 36.718€ | 27.724€ | 23.656€ 60.374 €
3 &P
O ©
uniforme de edificagao pontual 46.667€ | 73.257€ | 42.775€ 89.442 €
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Custos de mobilidade

em €/individuo/dia

Método

- Célculo de custos-padréo, por modo de transporte

em €/veiculo.km e em €/passageiro.km :
- Custos internos (de investimento e de operagao)
- Externalidades (ambientais e acidentes)

- Conhecer a mobilidade de residentes

, através de inquérito;

- Calculo de custos de mobilidade dos residentes

diferenciando formas de ocupacao.

Nota:

Custos de mobilidade dos residentes (método de célculo e inquérito) € ferramenta pronta e replicavel.
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Custos-padrao, por modo de transporte e passageiro. km

14
12
O Externalidades
_ 10 acidentes
£ @ Externalidades
% 8 ambientais
9 I Custos internos
S
g 6
5 seeeraaaas .
[0} L "
] : -
O a4 : -
R : :
2 : :
S B e . P . .
s gl g 8% & i g g
9 8 o) 8 = o 0 9
S ol Yo o : O e =
: £ 5 i E g 1 0 5
AR -
C 1‘ ........ H O C. T
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Custos de mobilidade (inquérito a residentes de Aveiro-ilhavo)

60.000 €/fogo em 30 anos (6 x custo da infraestrutura concentrada)

Distribuicdo modal (% de km percorridos)
)
S ” e
G o EQ EQ %) o
Local de 23el o g 3 St SE | 8wg | & Custos
residéncia L B S 8 oS ca | 8o 3 médios
2E < S 5 3 3 33 | 535 | 2 |@individuoni
A< 2 § %o 818 %4.8 = (€/individuo/dia)
% % % % % % %
Ocupagao 9 0,3 0,2 53 24
Concentrada '
Ocupacéao 4 0.2 L
Dispersa '
Total
Cidade 8 0,3 0,1
Alargada
8 0,4
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Custos/ Beneficios
em cada uma das
Formas de Ocupacao
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VIoURA E SA (ERERERICOMSA@UAPT)

Custos/Beneficios (por fogo)

LCLsmEs A Custo A Beneficios - A Custos
Tivos de Infraestruturas A N
P ~ . Nivel de | Custodo . Nivel de .. . Nivel de
Ocupacéo Nivel de . Nivel de . Beneficios Nivel de .
semnico A sernvico Solo semnico A sernico Senico A sernvico
BouC BouC BouC
classica de edificios 29mil € i 34mil € 6.2mil € ) 30.4 mil & )
uni ou bifuncionais ' ' ’ !
classica de edificios ! : . .
coletivos 0,6 mil € - 1,9mil € 2,6mi € - -2,6 mil € -
O IS 0,0mil € i oomi€|  00mil€ - EIB] 93mil€ ;
edificios coletivos ' ' ’ ! !
modernista de
edificios uni ou 8,9mil € - 10,9 mil € 19.8mi € 69,4mi €] 49,6 mil € -
bifuncionais
dispersa, linear de ) 12,5mil € . -k . -10,7 mil €
T o e el 155mi €] {ovicop| 3LOMI € 47,3 mil €} -13,6 mil € servico B
dispersa,de manchas ' : . ;
de urbanizagdes 19,5mil € 1:(3:/?‘(')5 31,3mil €|  50,7mil €} -7,2mil € 3.1 mil ?3
pontuais G Servico
dispersa, uniforme de . 34,5mi € ! ! 75,7 mil € . -32,1 mil €
edificacao pontual 65,0 mil € servico C 412mil €| 106,2 mil € Sekac | -62,6 mil € servico C
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Custos/Beneficios - Conclusdes

- Ocupacao Concentrada preferivel a Ocupacao Dispersa

- Apreco por edificios unifamiliares em Ocupacao Concentrada

parece justificar custos acrescidos.

- Grande variabilidade de custos na Ocupacéo Dispersa,

narazao inversa da densidade linearizada.

- Boa solucéo: Ocupacao Concentrada, de edificios unifamiliares,

em lotes de frente reduzida, e com servicos proximos.

JORGE CARVALHO (CARVALHO@UAPT) | ALEXANDRE CANCELA DE ABREU ( ) | CARINA Pais (PAIS@QUAPT) | FREDERICO MOURA E SA (EREDERICOMSA@UA.PT)
MAIS INFORMACAO VISITE O ORDENARACIDADE.PT

OCUPACAO DISPERSA

ESTRUTURA DA APRESENTACAO

1. PROJETO DE INVESTIGACAO CBOD — CONTEUDO E RESULTADOS

2. DUAS FERRAMENTAS PARA APOIO AO OT (RESULTANTES DO CBOD)

2.1 DELIMITACAO DE CONJUNTOS EDIFICADOS (CONCENTRAD OS E DISPERSOS)

2.2 INFRAESTRUTURAS VERSUS EDIFICABILIDADE

3. METODOLOGIA PARA ORDENAR A OCUPACAO DISPERSA EXISTENTE
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Como delimitar Conjuntos Edificados
(Concentrados e Dispersos) ?
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Instrumentos

)
f \

Método Digital indice de
para a Desagregacao
Agregacéo de
Edificios
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Método Digital para a Agregacao de Edificios

Critérios conj. Dispersos conj. Rarefeitos
Distancia maxima entre edificios 45m 80m

Area deinfluéncia de vias que

marginam edificios 80m 120m
Dimens&o de “ilhas” e “peninsulas” 10.000m?2 20.000m?2

legenda

- Conjuntos Edificados Continuos
:l Conjuntos Edificados Dispersos
:l Conjuntos Edificados Rarefeitos
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Conjuntos de Edificios delimitados por Método Digit al
Resultados da aplicacao

- Conjuntos Edificados Continuos (‘7
:l Conjuntos Edificados Dispersos
\:l ‘Conjuntos Edificados Rarefeitos

| &
S .

Aveiro-ilhavo

) | CARINA Pais (pAIS@UAPT) | FREDERICO MOURA E SA (EREDERICOMSAQ@UA.PT)

JORGE CARVALHO (JCARVALHO@UAPT) | ALEXANDRE CANCELA DE ABREU (
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Instrumentos
|

\

indice de

\4

Desagregacao

Conjuntos de
Edificios

Continuos, agregados

Continuos, desagregados
Dispersos

Rarefeitos
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Indice de Desagregac&o (ID)
de Conjuntos Continuos de Edificios

IA = Area do Conjunto |IE = Ocupac&o Edificada IF|= Fo

la=1,03-0,21.In(A) le=1,25-2,5.E/A

rma do Conjunto

lF=01.P_-04
VA

b=_3 lat+ le+ IF

[Podendo variar entre 0 a 1]
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indice de Desagregacédo aplicado a Conjuntos de Edif
Resultados da aplicacao

icios

RTINS

mreran,
o e,

.

¢
e Y

!

3
H
3 s
i.‘ - .:,,. .
H
e 3
S S
Ha * %
: 3
5: *
' * g
%, 0:. e, &
o
" 2
Spues . Siverts
o RS
mummmm | imite da Cidade Alargada

0,00-0,10 I o51-060

»
.‘
0,11-0,20 I os1-070 Aveiro-ilhavo 3
| 0,21-0,30 I o71-05 { R NI :'.
[ 031-040 N o509 o o
I o41-050 I o510

JORGE CARVALHO (JCARVALHO@UAPT) | ALEXANDRE CANCELA DE ABREU (ALEXANDREOC ABREU@GMAL.COM) | CARINA PAs (PAISQUAPT) | FREDERICO MOURA E SA (EREDERICOMSAQ@UALPT)

MAIS INFORMACAO VISITE O ORDENARACIDADE.PT

Conjuntos de Edificios (Concentrados, Dispersos e Ra
Classificagao Final

refeitos)

m—ane?’

teua?

I conjuntos Continuos
- Conjuntos Continuos com ID>0,5
- Conjuntos Dispersos

Conjuntos Rarefeitos
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INFRAESTRUTURAS VERSUS EDIFICABILIDADE

JORGE CARVALHO (JCARVALHO@UAPT) | ALEXANDRE CANCELA DE ABREU (ALEXANDREOC ABREU@GMAL.COM) | CARINA PAs (PAISQUAPT) | FREDERICO MOURA E SA (EREDERICOMSA@UALPT)

MAIS INFORMAGAO VISITE O QRDENARACIDADE.PT

INFRAESTRUTURAS VERSUS EDIFICABILIDADE

Objetivo

CAPACIDADE DAS INFRAESTRUTURAS [« l » CARGADE UTILIZACAO EXISTENTE

DETERMINAR “FOLGAS” OU “CARENCIAS” FACE A EDIFICABILIDA DE PRESENTE

Pressupostos
A
CARGA DE UTILIZACAO = CARGA MARGINAL + CARGA EQUIPAMENTOS + CARGA ATRAVESSAMENTO
(distingue fungdes de circulagéo e estadia (decorrente da edificacdo (caso existam)
pedonal, circulagdo e estacionamento marginal e respetivos Usos)

automével no momento de ponta da via)

B.

Capacidade de servico de cadatroco darede vidria  calculada de acordo com perfis-transversais tipo
previamente fixados (enquadrados em intervalos e selecionando perfil-ti  po que maximize edificabilidade)
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INFRAESTRUTURAS VERSUS EDIFICABILIDADE
Metodologia

1. Calculo da cargade utilizagdo em cadatrogco, soma ndo cargas: de atravessamento (automovel e pedonal (fluxos

padrao)), de equipamentos e marginal (considerando area de construgéo, tipologia morfotipoldgica e uso)

2. Calculo da capacidade servigo de cada trogo  (considerando referenciais especificos por fungao (pedonal, circulagédo

automoével e estacionamento); adotando o perfil-tipo conforme referido)

3. Avaliacdo do desempenho de cada trogo viario (concluindo sobre asua situagéo de folga ou de caréncia/sobrecarga

face a utilizac&o atual)

4. Reducao de toda a edificabilidade a “unidades func  ionais (u.f) / 100 metrosde via” (correspondendoa:130 m2de

ABC na generalidade dos casos, 200 m2 quando vivendas; 400 m2 quando indUstrias/ armazéns)

5. Adogdo, nos trocos emfolga, de limites a edifica  bilidade impostos por critérios de natureza urbanist ica (coeréncia
morfotipoldgica assim o exige; adotou-se: edificios coletivos — 60 u.f. /200m de via; moradias —20 u.f. /100m de via;

industria/armazéns—10 u.f. /100m de via)

6. Classificagcdoda carénciade cadatrogco em fungéo da respetiva intensidade: caréncia global (sobrecarganas trés

funcgdes); carénciaintermédia (sobrecarga em duas das fung6es); e caréncia singular (sobrecarga numa s6 das fungges).

7. Avaliacdo das folgas de edificabilidade de cadat rocoem unidades funcionais , considerando o perfildaviae a
existéncia ou ndo de cada umadas demais infraestruturas (Agua, esgoto e eletricidade). Quando existam as trés, é
considerada situacdo de existéncia de “folga a custo zero”.

JORGE CARVALHO (JCARVALHO@UAPT) | ALEXANDRE CANCELA DE ABREU (ALEXANDREOC ABREU@GMAL.COM) | CARINA PAs (PAISQUAPT) | FREDERICO MOURA E SA (EREDERICOMSA@UALPT)
MAIS INFORMAGAO VISITE O QRDENARACIDADE.PT

INFRAESTRUTURAS VERSUS EDIFICABILIDADE - RESULTADOS

O CASO DO PU DE ABRANTES

Mapa de Caréncias

Trocos em Caréncia ( intensidade da caréncia )

— (Carencia Global
e (Caréncia Intermédia

Carénca Singular

Arruamentos

Equpamentos
I Edificios
L
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INFRAESTRUTURAS VERSUS EDIFICABILIDADE - RESULTADOS

O CASO DO PU DE ABRANTES

Mapa de Folgas

Trogos em Folga ( "unidades funcionais" / "100m de via" )
0,0 -4,7
48-99

10,0 - 15,8

— 15,9 -274

— 27,5 - 50,0

Arruamentos

Equipamentos
I Edificios
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INFRAESTRUTURAS VERSUS EDIFICABILIDADE - RESULTADOS

O CASO DO PU DE ABRANTES

Mapa de Folgas (a custo zero)

Trogos em Folga ( "unidades funcionais" / "100m de via" )
0,0 - 4,7
48-99

10,0 - 158

— 15,9 -274

—_—75-500

Arruamentos

Equipamentos

I Edificios
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INFRAESTRUTURAS VERSUS EDIFICABILIDADE - RESULTADOS

O CASO DO PU DE ABRANTES

Caréncias Trogos (un.) Trogos (Km)
Total 477 48,4
Global (circulagiio aut. + estactonamento + pedonal) 220 188
Intermédia (duas das funcées) BT 9.4
Smgular (uma das funcées) 170 20,2
2 Com rede dgua, saneamento e eletricidade 376 339
—: é Com 2 das mfraestruturas consideradas 78 9,1
z g
o Z Com 1 das nfraestruturas consideradas 16 20
= Sem mfraestruturas 7 L4
Unidades Funcionais Trogos
il Margem Margem Margem Margem
Total Total
Norte Sul Morte Sul
Total 6079 1890 7969 492 125 617
ot ! ! (60 Km) (19 Km) 79 km)
A custo zero 3593 67 319 67 386
3393 3 T . . . -
(com rede dgua, saneamento e eletnoidade) ':5 4 K-rn; '\6:8 Km; '\4'4':2 Km;
. . - _ 113 47 160
Com 2 das mfraestruturas consideradas 1504 1176 2680 (14,1 Ka) (11,0 Kan) 25,1 Kan)
Com 1 das inf ideradas 320 78 393 > H 62
om 1 das infraestruturas considera (64 Ke) (L5 Kam) 7.9 Ken)
Sem mnf: 161 161 ? ?
e misaestmtimas (1,9 Km) (1,9 Km)
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OCUPACAO DISPERSA

ESTRUTURA DA APRESENTACAO

1. PROJETO DE INVESTIGACAO CBOD — CONTEUDO E RESULTADOS

2. DUAS FERRAMENTAS PARA APOIO AO OT (RESULTANTES DO CBOD)

2.1 DELIMITACAO DE CONJUNTOS EDIFICADOS (CONCENTRADOS E DISPERSOS)

2.2 INFRAESTRUTURAS VERSUS EDIFICABILIDADE

3. METODOLOGIA PARA ORDENAR A OCUPACAO DISPERSA EXI STENTE
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OCUPACAO DISPERSA
gue atitude? como ordenar?
-O QUE E?
-ALASTRAMENTO DEVE OU NAO SER CONTRARIADO?

- COMO ORDENAR A EXISTENTE?
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OCUPACAO DISPERSA, UMA DEFINICAO
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OCUPACAO DISPERSA, UMA DEFINICAO

HIBRIDO URBANO/RURAL,

EM DESIQUILIBRIO (AVANCO DO URBANO SOBRE O RURAL),

MAS QUE COMO HiBRIDO SE MANTERA
(E QUE COMO TAL DEVE SER ENCARADO E ORDENADO)
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CONSEQUENCIAS DA DEFINICAO DE
OCUPACAO DISPERSA

3 CLASSES DE SOLO:
- URBANO
- RURAL

- URBANO/RURAL (OD)

RECUSA DA PERSPETIVA:

“OD COMO TERRITORIO A/PARA URBANIZAR”
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O ALASTRAMENTO DE OCUPACAO DISPERSA
DEVE OU NAO SER CONTRARIADO ?
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CUSTOS/BENEFICIOS - INVESTIGACAO CBOD

—— Custos de OD comparados com os de OC
- ocupa 5 vezes mais solo

- infraestruturas custam 3 vezes mais
— Apreco dos cidadaos

- opinides pouco incisivas face a opcdo OC/OD

- clara preferéncia por habitacao individualizada

—3» SIM,
O ALASTRAMENTO DA OD DEVE SER CONTRARIADO
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COMO ORDENAR A OCUPACAO DISPERSA EXISTENTE?
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COMO ORDENAR A OCUPACAO DISPERSA EXISTENTE?

Polarizar e equipar cada unidade vivencial

Identificar/
cartografar
a 0D

Enquadrar
a 0D em
unidades
vivenciais

Estabilizar a
rede vidria

Fixar o nivel de

servico de
infraestruturas
de cada
trogo vidrio

Fixar a
edificabilidade
admissivel
em cada
trogo viario

Tornar
percetivel o
custo da opcao
viver em 0D

Fomentar e recriar os usos rurais
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COMO ORDENAR A OCUPACAO DISPERSA EXISTENTE?

Polarizar e equipar cada unidade vivencial

Fixar a
edificabilidade
admissivel
Enquadrar Fixar o'nfvei de em ca_(fa_
20D em : Eotabilizata : senvico de trogo viario
unidades voare uiSiia infraestruturas
vivenciais de cada
trogo viario Tornar
percetivel o
custo da opcao
viver em OD

Fomentar e recriar 0s usos rurais
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IDENTIFICAR/CARTOGRAFAR A OCUPACAO DISPERSA

Metodologias indice de
para a Desagregacao
Agregacéo de
Edificios
Conjuntos de Continuos, agregados — Ocupacao Urbana
Edificios .
Continuos, desagregados
Dispersos —> Edificacdo Dispersa
Rarefeitos

Areas ndo abrangidas por Conjuntos de Edificios —» Ocupac&o Rural
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Conjuntos de Edificios (Concentrados,

Dispersos e Ra  refeitos)
Classificacao Final

S

I conjuntos Continuos

B Conjuntos Continuos com ID>0,5

Conjuntos Dispersos

Conjuntos Rarefeitos
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COMO ORDENAR A OCUPACAO DISPERSA EXISTENTE?

Polarizar e equipar cada unidade vivencial
Fixar a
edificabilidade
admissivel
Fixar o nivel de | em cada
Identificar/ T servico de trogo vidrio
cartografar | Bitdbillidra ) infraestruturas :
20D : rede vidria i i
‘trogo vidrio Tornar
percetivel o
custo da opgdo
viver em OD
Fomentar e recriar 0s usos rurais
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ENQUADRAR A OCUPACAO DISPERSA
EM UNIDADES VIVENCIAIS

- Conceito de Unidade Territorial de Base (UTB)

- Delimitacdo de UTB
- Atributos Dimenséo
Organizacao funcional/vivencial
Barreiras e fronteiras
- Métodos Identificacéo preliminar (Conjuntos de Edificios)

Conhecimento empirico sobre cartografia

Redes sociais de vizinhangca (inquérito)
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Delimitacao de Unidades Territoriais (UTB)
Aplicacéo

I conjuntos Continuos
I conjuntos Continuos com ID>0,5
- Conjuntos Dispersos

Conjuntos Raref eitos Aveiro-llhavo
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Classificacdo de UTB como de
Ocupacéao Urbana, Rural e Dispersa - Aplicacéo

Evora

Estrada da Igrejinhal
Sra. dos Afitos

Quinta do

Loureiro

Boa Morte/Garraia

Zona Portuaria

Bairros da
Sra. da Saude

Estrada de Lisboa/
Sto, Antonico

Colénia Agricola

Quinta do
Picado

Légua

Vale de fihavo/
Moitinhos.

Legenda

Gafanha do
Carmo

Mata Nacional

Gandara de
Oliveirinha

Limite das UTB
I UTBde ocupagdo concentrada - urbana
Carvalheira

UTB de ocupacédo dispersa

UTB ndo edificada (em principio rural) Aveiro-llhavo
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COMO ORDENAR A OCUPACAO DISPERSA EXISTENTE?

Fixar a
edificabilidade
admissivel
leniiticat] Enquadrar Fixar o'nn;ei de em ca_(iia-
i oD i servico de trogo vidrio
cartoagrafar a em Estabilizar a 1 (
8 unidades : b infraestruturas
a 0D rede vidria i 4
vivenciais e ca_ la_
trogo vidrio Tornar
percetivel o
custo da opcdo
viver em OD

Fomentar e recriar 0s usos rurais
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POLARIZAR CADA UNIDADE VIVENCIAL

Identificar/selecionar Polo Local (ou Pélos)
- Funcbes polares e vivéncias existentes

- Acessibilidade face a UTB

Reforgar/qualificar
- Equipamentos Locais
- Comércio e Servigos
- Paragem de transportes coletivos

- Espaco Publico
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COMO ORDENAR A OCUPACAO DISPERSA EXISTENTE?

Polarizar e equipar cada unidade vivencial

Identificar/ Enquadrar
a 0D em
cartografar S
a oD U_F'li a - e-s
vivenciais

Fomentar e recriar 0os usos rurais
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ESTABILIZAR A REDE VIARIA

Quebraro ciclo : “novas vias / novos edificios / novas vias”

Registar as vias existentes
(e fixar o respetivo servigo de infraestrutura)

Normativa proibindo novas vias  (salvo excepcoes)
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FIXAR O NIVEL DE SERVICO DE INFRAESTRUTURAS
DE CADA TROCO VIARIO

Infra-estruturas

Nivelde servico A

Nivelde servico B

Nivelde servico C

Espaco publico

Quanto baste

Quanto baste
(diminuindo qualidade dos materiais)

Quanto baste
(diminuindo area pavimentada)

Apenasquandototalmente

Rede pluvial Na generalidade dasruas Quando recomendavel S .
indispensavel
Red_e delene[g|a('ele_ctr|ca Enterrada Aérea Aérea
e iluminagédo publica
Rede de Rede publica Rede publica Furosindividuais

abastecimento de dgua

Rede de dguasresiduais

Sistema geral

Sistema geral ou sistema prépriocom
ETAR compacta colectiva

Sistema préprio comETAR
compacta individual

Rede de gestdo de RSU

Recolha 3 vezes/semana com
bio-residuos +
recolha selectival vez/semana

Recolha 1 vez/semanasem
bio-residuos +
recolha selectival vez/semana

Recolha 1 vez/semanasem
bio-residuos +
recolha selectival vez/semana

Rede de gas

Rede geral de gasnatural

Rede geral de gasnatural

Aquisicao individual de garrafade
gasbutano

Rede de telecomunicacbes
(fibra 6ptica)

Enterrada

Aérea

Inexistente

Equipamentoscolectivos
de escalalocal

Distancia < 1km

Se possivel, a distancia inferior a 2km

Distancia indeterminada
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FIXAR A EDIFICABILIDADE ADMISSIVEL
EM CADA TROCO VIARIO

Nivel de Servico de Edificabilidade Marginante
Infraestruturas
A > 10 UF/ hm
B 5210 UF/ hm
C 2a5 UF/ hm

MAIS INFORMACAO VISITE O ORDENARACIDADE.PT

TORNAR PERCEPTIVEL O CUSTO DA OPCAO
VIVER NA OCUPACAO DISPERSA

- Divulgar os custos (publicos e privados) da opcao viver em OD

- Utilizar taxacéo urbanistica e imobiliaria:

- como instrumento pedagogico

- como instrumento de ordenamento
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COMO ORDENAR A OCUPACAO DISPERSA EXISTENTE?

Polarizar e equipar cada unidade vivencial

Fixar a
edificabilidade
admissivel
Identificar/ Enquadrar Fixar o'nfve! de | t em ca_(?a_
cartografar a OD em . | Estabilizar a L sy de _ rogo viario
8 unidades = : b infraestruturas
a 0D rede vidria i 5
vivenciais e ca_ a_
trogo vidrio ; Tornar
percetivel o
custo da opcdo
viver em OD
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FOMENTAR E RECRIAR OS USOS RURAIS

Prédios destinados a fins rurais:

a) Os que integram faixa edificatéria
- Onus de indivisibilidade
- Dever de aproveitamento rural (com consequéncias fiscais)

b) Os de usos apenas rurais (Areas Agricola/Florestais da Cidade ):
- Funcbes especificas

- Estatuto especial
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FOMENTAR E RECRIAR OS USOS RURAIS

b) Areas Agricola/Florestais da Cidade Alargada:

- Funcdes especificas:
Agricultura de proximidade e biolégica

Recreio, lazer e acéo pedagogica

- Estatuto especial:
Servidao de utilidade publica (anulando expectativa edificatoria)

Incentivos (isencao fiscal; apoio técnico-financeiro) 4_‘

- Fundo Eco-perequativo
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OCUPACAO DISPERSA:

ASSUMIR,
ORDENAR.
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