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A reabilitacdo urbana é atualmente um tema incontorndvel quer se fale de conservac¢do e defesa do patrimdnio, de
desenvolvimento sustentdvel, de ordenamento do territorio ou de coeséo social. No entanto, o conceito de reabilitagdo

urbana sofreu uma enorme evolugdo desde os anos 60 até aos nossos dias, no que respeita aos seus objetivos, principios,
dmbito de atua¢do, metodologia e abordagem.

Pinho, Ana Claudia da Costa - Conceitos e politicas de reabilitacdo urbana : analise da experiéncia dos gabinetes locais. Lisboa : FA,
2009. Tese de Doutoramento
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Apds 1960

Apds 1970

PRE- REGIME JURIDICO DE REABILITAGAO URBANA

Sem qualquer quadro legislativo:
os estudos e os projetos preliminares

Quadro legislativo disperso e assistematico:

1976

1999

2004

Areas Criticas de Recuperacdo e Reconversdo Urbanistica - ACRRU — DL 794/76, de 5
de novembro, com alteracdes em 1980 e 1984 (conversao em areas de reabilitacao
urbana até dezembro de 2011)

Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana — PPRU — DL 380/99, 22 de setembro;

Sociedades de Reabilitacdo Urbana — SRU - DL 104/2004, de 7 de maio — (conversdo
em areas de reabilitacdao urbana até dezembro de 2014)
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POS - REGIME JURIDICO DE REABILITACAO URBANA

2009 Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana — RJRU - DL 307/2009, de 23 de outubro

2012 Primeira alteracdo ao RJIRU - Lei 32/2012, de 14 de agosto
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REGIME JURIDICO DA REABILITACAO URBANA - CONCEITOS-BASE:

Delimitacdo de Areas de Reabilitagdo Urbanas (ARU’s ) - art.2 72 ...
Definicao de Operacdes de Reabilitacdao Urbanas (ORU’s) - art.2 82....
ORU's simples
ORU's sistematicas

“TAREFAS” PARA OS MUNICIPIOS:

Defini¢ao de:
Objetivos da reabilitacdao urbana e, meios adequados para a sua prossecucao;

Areas a submeter a reabilitacdo urbana bem como o planeamento e a programacao das intervencdes a realizar
nessa mesmas areas (ORU’s).

E, ainda:

Beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patrimoénio, bem como a atribuicdo aos
proprietarios do acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana
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REABILITAGAO URBANA NOS MUNICIPIOS — AREAS E OPERAGOES DE REABILITAGAO URBANA

Municipio Ne Nome Ha Anos ORU EE,W'
Prop.
Albufeira 4 Cerro do Castelo 2,0 4 X
Cerro de Malpique 4,2 4
Centro Antigo 11,3 4
Paderne 9,3 4
Faro 5 B. Ribeirinho g2 10 b X
Vila Adentro 10,7 10 X
Mouraria 12,0 10 b
Envolvente CH 40,0
Alto Rodes 4.8
Lagos 1 Cidade 52,0 X
Loulé 3 Centro Historico 7.6 8 X X
Bairros Graca, 5 22,0 3
Domingos e S
Francisco
Quarteira 13,0 3
Portimao 1 Centro Historico 56,3 3 X X
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REABILITAGAO URBANA NOS MUNICIPIOS — AREAS DE REABILITAGAO URBANA: OBJETIVOS

Municipio Mome Principais objetivos
Albufeira | Cerro do Castelo | Valorizacdoda area em termos historicos e turisticos; Recuperacdo de imdveis pertencentes a populacdo residente,
ao Municipio e, a Santa Casa da Misericordia de Albufeira; Acessoa beneficios fiscais e reducdo do pagamento de
taxas municipais.
Cerro Malpigue
Centro Antigo A dinamizacdo de toda a zona antiga
Candidatura ao PARL de Albufeira,
Acessoa beneficios fiscais e redugdo do pagamento de taxas municipais.
Paderne Valorizacdo de técnicas de construcdo tradicionais da Aldeia;
Recuperacdo de edificios devolutos;
Acessoa beneficios fiscais e reducdo do pagamento de taxas municipais
Faro B. Ribeirinho Promocdo das caracteristicas patrimaoniais e especificas (ludica e residencial; monumental ; comercial) destas areas
Vila-Adentro e reverter a degradagdo
Mouraria
Envolvente CH Elaboracdo do PARL g; extensdo das ARU's
Alto Rodes Continuidade da estratégia municipal de reabilitacdo urbana; conservacdo e reabilitacdo das caracteristicas
identitarias a zona ; impulsionar as intervenges atraves da criacdo dum quadro de apoios financeiros.
Lagos Cidade Abordagem estratégica para a AR U de Lagos (que tem uma area de 52 Ha e coincide com o centro urbano da
cidade).
Concess3o de beneficios fiscais aos particulares na reabilitacdo dos seus imoveis.
Possibilidade de beneficiar de acessoa fundos comunitarios, que se concentram nas ARU s,
Loulé Centro Historico | 1% - Existéncia de uma area critica de recuperacdo e reconversao urbana na cidade de Loulg;
2% - A candidatura ao QREN 2007-2013 com o Programa de Acdo direcionado ao Centro Histérico com o mote
“Reintegrar o Centro Histérico Medieval no Centro de Loulé” —o projeto Charme Loulg;
3¢ - Intervencdo ativa do Municipio nas areas delimitadas com intervengbes em espaco publico, com a realizacdo de
eventos € a dinamizacdode actes de divulgacdo. A disponibilidade de apoics financeiros de diversas origens.
Bairros: Graca, 5
Dom. g5
Francisca.
Quarteira
Portimdo | Centro Histdrico | A degradacdodos edificios e_dps espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva na area.
(0 despovoamento da drea e o declinio da atividade comercial tradicional.
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A HABITACAO E O ALOJAMENTO LOCAL — OPORTUNIDADES E CONSTRANGIMENTOS

municipios oportunidades Constrangimentos
Albufeira Dindmica Especulagdo imobiliaria
Realidade Inevitabilidade
Faro Reabilitacdo e reocupagdo de casas Aumento do nimero de obras de alteracdo
desocupadas ou devolutas; interior, sem controlo prévio;
Aumento do nimero de processos de Falta de imdveis para arrendamento urbano
Alteracdo de utilizacdo de imoveis, para de longa duracdo;
habitagdo; Inflacionamento do valor das casas quer para
Atracdo de turismo temporario, compra quer para arrendamento;
provocando uma maior dindmica
economica
Lagos Reabilitacdo do edificado. Excesso de oferta e baixa de qualidade
(alojamento local),
Inexisténcia de oferta para habitagéo
permanente,
Loulé Tecido urbano disponivel com as Valor dos imoveis.
caracteristicas fisicas que apresenta
Portiméo Reabilitacdo de imdveis degradados e Reducdo da oferta de habitagdo no mercado

dinamizacdo da economia local

de arrendamento de longa duracio.
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A HABITACAO E O ALOJAMENTO LOCAL — ALGUMAS QUESTOES

Sendo uma grande oportunidade pode apresentar alguns constrangimentos a atenuar, para os quais lancamos para a

discussao:

Aumento da fiscalizacdo
Estabelecimento em regulamento municipal critérios de valoracao.
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