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Reabilitação Urbana

A reabilitação urbana é atualmente um tema incontornável quer se fale de conservação e defesa do património, de 

desenvolvimento sustentável, de ordenamento do território ou de coesão social. No entanto, o conceito de reabilitação 

urbana sofreu uma enorme evolução desde os anos 60 até aos nossos dias, no que respeita aos seus objetivos, princípios, 

âmbito de atuação, metodologia e abordagem.

Pinho, Ana Cláudia da Costa - Conceitos e políticas de reabilitação urbana : análise da experiência dos gabinetes locais. Lisboa : FA, 
2009. Tese de Doutoramento



Reabilitação Urbana

PRÉ– REGIME JURÍDICO DE REABILITAÇÃO URBANA

Após 1960 Sem qualquer quadro legislativo:
os estudos e os projetos preliminares

Após 1970 Quadro legislativo disperso e assistemático:

1976 Áreas Críticas de Recuperação e Reconversão Urbanística - ACRRU – DL 794/76, de 5 
de novembro, com alterações em 1980 e 1984 (conversão em áreas de reabilitação 
urbana até dezembro de 2011)

1999 Plano de Pormenor de Reabilitação Urbana – PPRU – DL 380/99, 22 de setembro;

2004 Sociedades de Reabilitação Urbana – SRU - DL 104/2004, de 7 de maio – (conversão 
em áreas de reabilitação urbana até dezembro de 2014)
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Reabilitação Urbana

PÓS - REGIME JURÍDICO DE REABILITAÇÃO URBANA

2009 Regime Jurídico da Reabilitação Urbana – RJRU - DL 307/2009, de 23 de outubro

2012 Primeira alteração ao RJRU - Lei 32/2012, de 14 de agosto
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Reabilitação Urbana

REGIME JURÍDICO DA REABILITAÇÃO URBANA - CONCEITOS-BASE:

Delimitação de Áreas de Reabilitação Urbanas (ARU´s ) - art.º 7º …

Definição de Operações de Reabilitação Urbanas (ORU’s) - art.º 8º ….

ORU's simples 
ORU's sistemáticas 

“TAREFAS” PARA OS MUNICÍPIOS: 

Definição de: 
Objetivos da reabilitação urbana e, meios adequados para a sua prossecução;
Áreas a submeter a reabilitação urbana bem como o planeamento e a programação das intervenções a realizar 
nessa mesmas áreas (ORU’s).

E, ainda:
Benefícios fiscais associados aos impostos municipais sobre o património, bem como a atribuição aos 
proprietários do acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros à reabilitação urbana 
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REABILITAÇÃO URBANA NOS MUNICÍPIOS – ÁREAS E OPERAÇÕES DE REABILITAÇÃO URBANA
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Reabilitação Urbana

REABILITAÇÃO URBANA NOS MUNICÍPIOS – ÁREAS DE REABILITAÇÃO URBANA: OBJETIVOS
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Reabilitação Urbana

A HABITAÇÃO E O ALOJAMENTO LOCAL – OPORTUNIDADES E CONSTRANGIMENTOS



Reabilitação Urbana

A HABITAÇÃO E O ALOJAMENTO LOCAL – ALGUMAS QUESTÕES

Sendo uma grande oportunidade pode apresentar alguns constrangimentos a atenuar, para os quais lançamos para a 
discussão:

Aumento da fiscalização
Estabelecimento em regulamento municipal critérios de valoração.


