CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

Para:

Morgadimo Properties Limited — Sucursal em

Portugal
Avenida José Jordan - Quinta do Lago
8135 Almancil
Sua Referéncia Sua Comunicagao de DATA Nossa Referéncia
2009/12/15 45882

ASSUNTO: Projecto de infra-estruturas.

Requerente: Morgadimo Properties Limited — Sucursal em Portugal — Processo n.” 13/09.

Ent.* n.° 9120 de 22 de Outubro de 2009

Relativamente ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia copia das informagdes da

Divisdo de Urbanizagdo, para darem cumprimento ao solicitado.

Com os melhores cumprimentos,

POR SUB DELEGACAO DO PRESIDENTE DA CAMARA
O Chefe da Divisdo de Urbanizagio

(Arq.° Nuno Manuel Caetano Guerreiro)

Anexo: Copias acima referidas de 6 paginas.
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1 - Forma de procedimento / Operagao urbanistica

Licenga administrativa para a concrelizagao de uma operagao de Loteamento, com demoligéo das casas terreas

existentes, em ruina.

De acordo com os dados do projecto apresentado a prelensdo apresenta os seguintes parametros e valores

urbanisticos:

- Area do terreno: 56 607 m? (2 prédios, descritos na Conservatéria do Registo Predial de Loulé (CRPL) sob os n.%
1957/19870820; 6421/19951018);

- 1 lote destinado a conjunto comercial (comércio e servigos) com uma 4rea total de 49 249 m2,

- Area de construgdo acima da cota de soleira: 21 800 m?

- Area de implantagao: 21 800 m?,

- Area maxima de impermeabilizagao: 39 625 m?

- Area de construgo abaixo da cota de soleira: 49 500 m2;

- N.? de ocupagdes: nao definido;

- estacionamento: 1076 fugares no interior do lote, em duas caves;

- estacionamento publico: 14 lugares, 3 dos quais para cidad@os com mobilidade cendicionada;

- areas de cedéncia para espagos verdes e de utilizagdo colectiva: 6104 m?,

- areas de cedéncia para equipamento de utilizagao colectiva: 0 m?,

- area a ceder pela Camara Municipal, correspondendo a parte da VNC 547 (*Caminho das Pereiras’), que sera
compensada com uma area no mesmo valor, na parte mais a Sul do terreno, com o intuito de relocalizar este eixo
viario: 2080 m?;

- area de vias, passeios e reestruturagao viaria: 1254 m,

-n.2de pisos: 2 pisos acima da cota de soleira + 2 abaixo da mesma; cércea: 7,00 metros. De acordo com o
estipulado no regulamento do PDM de Loulé, a cércea méxima podera ser ultrapassada
pontuaimente nas situagoes decomentes da aclividade. Na presente proposta propde-se que possa
ainda ser ultrapassada pontualmente em elementos marcantes da arquitectura e/ ou elementos
publicitérios (em italico a justificagdo apresentada no ponto 3 da Memoria Descritiva);

2 - Enquadramento / Andlise / Conclusdo

O loteamento em questdo insere-se em solo urbano, na Categoria de Espagos urbanizavels, Subcategoria de Areas
destinadas a localizagdo de equipamentos sociais, desportivos, de lazer e servigos - Almancil, estando ao abrigo do
disposto no Capituto IV do Titulo Il do Regulamento do Plano Director Municipal de Loulé (RPDM): artigo 30.% a que
se aplicardo os parametros de edificabilidade dispostos no arligo 29.°, conforme tem sido entendimento destes
senvicos, fundamentado em douto Parecer juridico exarado pela actual Divisdo de Apoio Juridico e de Contencioso
(DAJC).

Devido a existirem sobreiros no terreno ser-lhe-a aplicado o determinado pelo artigo 69.° do RPDM {Protecgéo aos
montados de sobro e azinho — Ambito e restrigdes).

Pelo facto do terreno confrontar com a E.N. 125, com a VNC 550 e ser alravessado pela VNC 547, sdo-he impostas
as servidoes rodoviarias dispostas no artigo 73.° do RPDM.

Exisiindo linhas eléctricas sobre o terreno, deverdo ser respeiladas as condicionantes dispostas na legislagao em
vigor, tal como se explana no artigo 77.° do RPDM (Protecgdo a redes gerais de transporte de energia eléctrica —
Disposigdes € regime). .
Detecto a existéncia de linhas de &gua que atravessam o temreno, cujas restrigdes sdo especificadas no artigo 81.°
do RPDM (Restrigdes 2o uso das areas do dominio hidrico). .
Aplicam-se ainda as Disposigoes complementares (Titulo V) enunciadas nos artigos 84.° (Areas destinadas a
operagdes de loteamento), 85.° (Areas a ceder ao municipio) e 86.° (Circulagéo e estacionamento automével) do
RPDM.

Apbs andlise da proposta cumpre-me informar o seguinte:

21 - sobre a conformidade com planos municipais de ordenamento do territorio (PMOT)
(Plano Director Municipal - PDM)

i) Parametros urbanisticos _
A edificabilidade permitida encontra-se disposta no guadro seguinte:
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Indice Coeficiente Area maxima Caeficiente Cércea/N.°de Infra-estruturas
Volumétrico Afectagdo Solo | deimplantagio | Impermeabilizagdo | pisos acima da cota
Volumetria (CAS) (m?) Solo (CIS) de soleira
Arligo 20° 4 miim? <0,50 — <0,70 7.0 metros* /2 Ugags;ige"e
Terreno com i
Lo 226428 m? <050 283035 <070 7.0 melros /2 “gasl.?;igede
3.533 m¥m?

Proposta 200 000 m® 0,385 21800 0,70 7,0 metros** / 2 o
* Conclusido i CUMPRE i CUMPRE i CUMPRE i CUMPRE i Ver ponto 2.2 i ‘
*
Ji

- Salvo situagbes justificadas pela nalureza da actividade

- De acordo com o estipulado no regulamento do PDM de Loulé, a cércea maxima podera ser ultrapassada
ponfualmente nas siluagdes decorrentes da actividade. Na presente proposta propde-se que possa ainda ser
ultrapassada pontualmente em elementos marcantes da arquitectura e/ ou elementos publicitarios (justificagéo
apresentada no ponto 3 da Memoria Descritiva).

Sao cumpridos os parametros urbanisticos dispostos no RPDM.

A area impermeabilizada ndo pode exceder 39 624,9 m2.

A(s)/O(s) ocupagao(des)/uso(s) proposta(s)/o(s) enquadra(m)-se dentro do estipulado pelo mesmo artigo.
Sobre a questdo relacionada com as infra-estruturas publicas, devera ser solicitado a Diviséo de Sistemas
de Saneamento Basico (DSSB) que informe sobre se a proposta apresentada para as infra-estruturas de
abastecimento de &gua e de drenagem das 4guas residuais domésticas e pluviais ddo cumprimento a
Informagao n.° 24/2009/TD/AG emitida em 16/01/2009 por essa diviséo, referente ao Processo n.® 377/08
em nome da Direcgdo Regional da Economia do Algarve (DREA).

ii) Protecgio aos montados de sobro e azinho - Ambito e restrigdes
Pelo facto de existirem cerca de centena e meia de sobreiros vivos no terreno em questéo, e a operagao
urbanistica a concretizar prever o abate de bastantes arvores, devera o processo ser enviado a parecer da
Autoridade Florestal Nacional (AFN), face ao disposto no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de
Maio, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 155/2004, de 30 de Junho.

iii) Protecgédo a rodovias — Servidoes rodoviarias

Tendo em atengdo que é proposta uma intervengéo significativa a nivel das infra-estruturas vianas

existentes considero que o processo devera ser enviado:

a) a Divisio de Mobilidade, Rede Viaria e Transito (DMRVT) desta edilidade para que se pronuncie
sobre a reestruturagao proposta para a VNC 550 no que conceme a rotunda a criar no
entroncamento com a E.N. 125 e & intervengdo na sua parte confinante com o terreno alvo do
loteamento, e também sobre a alteragdo e reconfiguragéo do fragado da VNC 547, bem como 0s
procedimentos que serdo exigiveis ao requerente para que tal possa acontecer.

b) as Estradas de Portugal, S.A. para que emitam o seu competente parecer sobre a intervengao
prevista para a E.N. 125, nomeadamente no que diz respeito a opgao de criar uma nova rotunda a
cerca de 60 metros de outra ja existente.

iv) Protecgdo a redes gerals de transporte de energia eléctrica _
Face 4 existéncia de redes eléctricas sobre o terreno (linhas e postes), considero que o projecto devera
ser enviado a parecer da EDP. Para tal devera ser fomecida a essa entidade copia integral do mesmo.

v) Restrigées ao uso das areas do dominio hidrico - Localizagdo, regime e condicionantes

Conforme se pode verificar pela planta topografica seguinte, detecto a existéncia de linhas de &gua no
lerreno.

A proposta do requerente provocara impermeabilizagéo a alteragdo do solo, pois serd implantada em
partes do terreno que estdo inseridas dentro das faixas pertencentes ao Dominio Pablico Hidrico definidas
como “margem das 4guas néo navegéveis nem flutuéveis®, com a largura de dez (10) metros para cada
um dos seus lados.

Considero, portanto, que dever4 ser solicitado parecer da pretensdo 4 Administragdo da Regido
Hidrografica do Algarve (ARH Algarve), que conduzir, posteriormente, 4 necessidade de obtengéo por
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parte do requerente do devido Titulo de Utilizagdo dos Recursos Hidricos (TURH), a emitir por essa
mesma enlidade competente, conforme se dispde no Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro, com a
terceira alterag&o introduzida pela Lei n.° 16/2003, de 4 de Junho (Regime Juridico dos Terrenos do
Dominio Publico Hidrico), Lei n.° §4/2005, de 15 de Novembro (Estabelece a titularidade dos recursos
hidricos) e Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de Maio (Utilizagdo dos Recursos Hidricos) e Lei da Agua
{Lei n.° 58/2005, de 29 de Novembro).

vi) Disposigoes complementares

a) Areas a ceder a0 municipio
Espagos verdes e de utilizacéo colectiva (EVUC)

Tendo em ateng@o que é proposta a cedéncia de 6104 m? e que o loteamento em questdo obriga a
que sejam cedidos, no minimo, 6104 m2, informo que se encontra cumprido o disposto na legislagéo
aplicavel,

Equipamentos de utilizacdo colectiva (EUC)

Nao & proposta qualquer area de cedéncia para este fim. Tendo em ateng&o que o loteamento em
questdo obriga a que sejam cedidos, no minimo, 5450 m2, ficard o requerente chrigado ao
pagamento de compensagao, em numerario ou em espécie, a qual ascendera a € 135 923 (cento e
trinta e cinco mil, novecentos e vinte e trés euros), cuja aceitagéo ficara dependente da ponderagao
do executivo municipal, de acordo com o disposto na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Margo e com o
Regulamento das Compensagoes a pagar 3 Camara nos Loteamentos;

b} Circulacéo e estacionamento automével
De acordo com o tipo de ocupagdo prevista verifico a necessidade de criar os seguintes lugares de
estacionamento:
1454 lugares para veiculos ligeiros, 15 dos quais deverdo ser dimensionados e reservados para
cidadaos com mobilidade condicionada (conforme se dispde no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de
Agosto) e 110 lugares para veiculos pesados.
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O projecto de loteamento ndo prevé a criagdo dos lugares de estacionamento acima determinados
como minimos exigiveis pelo que devera ser devidamente reformulado.

Por outro lado a faixa de rodagem proposta a Poente ndo cumpre o perfil minimo de 7,50 metros
exigido por lei, pelo que considero que o referido perfil proposto devera ser reformulado para o valor
minimo definido pela Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Margo, reclificado pela Declaragdo de
Reclificagéo n.° 24-2008, de 2 de Maio: Faixa de rodagem = 7,5 metros.

Julgo pertinente informar também que, devido & natureza das actividades a desenvolver, é
perfeitamente admissivel estabelecer que o trafego da zona ird aumentar de forma bastante
significativa, pelo que se juslifica a apresentagao de um estudo de trafego por parte do requerente.

sobre a integragdo urbana e paisagistica da proposta

Face as caracteristicas do terreno, julgo que a cota de referéncia tomada para implantagéo da plataforma
onde se lccaliza o conjunto comercial (51,00) é exagerada face a diferenga de colas existente no terreno, uma
vez que este se estende entre as colas 39 e 52, o que ndo promovera uma adequada insergo da proposta na
paisagem envolvente. De facto, a criagdo de uma plataforma onde se desenvolvera lodo o complexo em
andlise provocara uma exagerada movimentagdo de terras (aterros e escavagdes), que comprometerdo
largamente a qualidade urbanistica que se pretende para todo o conjunto.

Além disso, o valor da cota de soleira que se pretende ter como directriz ird proporcionar que o primeiro piso
de estacionamento ndo fique totalmente enterrado, o que vai contribuir para a derrogagio da altura méaxima
das construgdes (7 metros), o que ndo podera ser admissivel. Relativamente a este ponto, considero que a
justificagao para que este valor seja pontualmente ultrapassado devera incidir sobre questdes técnicas
especificas e ndo apenas sobre a necessidade de elevagéo do edificado a dois pisos acima da cota de soleira,
ou seja, se as instalagdes destinadas a albergar as actividades a criar necessitam de distancias entre pisos
superiores a 3,5 metros, ndo podera ser admitido mais do que um piso nas zonas onde tal ocorre.

Com o mesmo objectivo devera ser equacionado o perfil da via de acesso ao interior do terreno, situada a
Poente, de forma a adaptar-se & topografia natural do terreno, evitando a criagdo de um desnivel
desmesurado entre esta e o terreno imediatamente confinante (de outro proprietario).

Assim sendo, sclicito a0 requerente que apresente perfis transversais e longitudinais do terreno (existente e
proposto), abrangendo a volumetria das edificagGes a construir, bem como os eixos vidrios a criar e a
reformular, contendo uma parte dos terrenos contiguos, de forma a demonstrar que a proposta ndo provoca
grandes diferengas altimélricas entre eles.

Junta Avaliagéo Acustica de acordo com o Regulamento Geral do Ruido (Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de
Janeiro) e apresenta “Plano de Acessibilidades®, de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.° 163/2008, de 8
de Agosto.

Considero pertinente referir que esta edilidade deliberou aprovar a localizagdo do referido conjunto comercial,
de acordo com o disposto na Lei n.° 12/2004, de 30 de Margo, pelo que o requerente devera juntar ao
processo documento comprovativo de que foi concedida autorizagao de instalagdo do conjunto comercial pela
entidade competente para a deciséo.

sobre outros PMOT em vigor / propostos

O terreno alvo da proposta encontra-se inserido dentro do perimetro definido para o Plano de Urbanizagzo de
Almancil (PUA), que se encontra em fase de Estudos de caracterizagdo e diagnéstico / Proposta base, pelo
que devera ser enviado a Divisdo de Prospecliva e Planeamento (DPP) para que tome conhecimento do
requerido, bem como para emifir as recomendagdes que se entendam por convenientes de forma a ser
garantida a fulura compatibilidade entre o loteamento e a proposta do plano.

sobre a sujeigdo do loteamento ao procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA)

Tendo em atengdo a érea do conjunto comercial a edificar, e face a interpretagdo a adoptar quanto ao
disposto na alinea b), do n.° 10, do Anexo |l do Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio, na sua redacg3o actual,
que aprova o Regime Juridico da Avaliagdo de Impacte Ambiental (RJAIA), cujo entendimento se manifestou
pelo Oficio n.* 2669 de 06/07/2007 emitido pelo Gabinete do Secretério de Estado do Ambiente (SEA) do
Ministério do Ambiente, do Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento Regional (MAOTDR), considero
que devera ser consultada a Comisséo de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDRAIg)
para que suporte e fundamente a decisdo de sujeigéo ou nao do projecto em andlise ao procedimento de AIA.
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Em conclusdo, considero que devera ser adoptado o seguinte procedimento, de acordo com o atras

exposto:

o Enviar o projecto de loteamento a parecer:

i
ii.
.
iv.
V.
Vi,

da  AFN (alineaii) do ponto 2.1 );
das Estradas de Portugal, S.A. ( alinea iii) do ponto 2.1 );
da EDP (alineaiv) do ponto 2.1 );
da ARH Algarve ( alinea v) do ponto 2.1 );
eda CCDR Alg ( ponto 2.6 ) [entidades externas};
da DSSB ( parte final da alinea i) do ponto 2.1),
DMRVT ( alineaiiijdoponto 2.1) e
DPP ( ponto 2.5 ) [internamente].

o Transmitir ao requerente:

i.
ii.
ii.

iv.
V.

que devera obter o necessario Titulo de Utilizagdo dos Recursos Hidricos (TURH), a emitir pela
ARH Algarve ( alinea v) do ponto 2.1 );

a subalinea b), da alinea vi) do ponto 2.1 e o ponto 2.2 para que dé cumprimento ao solicitado,
reformulando o projecto em conformidade com as indicagdes proferidas;

o ponto 2.4 para que entregue o documento em falta;

que a area de impermeabilizagdo ndo podera exceder os 39 624,9 m?;

que foram promovidas as devidas consultas as entidades referidas no pardgrafo anterior,
alertando-o, desde Ja, que a pretensdo poderé carecer de alteragdes caso seja esse o sentido
dos pareceres a emitir por aquelas entidades;

A consideragao superior
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ASSUNTO: Titulo de Utilizacao dos Recursos Hidricos para Construgdo
Local: Pereiras de Almancil - Almancil - Silves

Relativamente ao assunto em epigrafe, junto se envia a V. Ex.8 a Autorizacao de Utilizacdo
n.©1936/2009.
Com os melhores cumprimentos
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MINISTERIO DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO
ADMINISTRACAO DA REGIAO HIDROGRAFICA DO ALGARVE, I.P,

Processo n®: 22.01.05.2009.000116 T
Emitida em: 17-11-2009

AUTORIZACKO DE UTIL[ZACI\O DOS RECURSOS HIDRICOS PARA CONSTRUCAO N¢ 1936/2009
Emitida nos termos do Decreto-Lel n.® 226-A/2007, de 31 de Maio

I - IDENTIFICACAO DO TITULAR

¢ Nome/Denominacdo social Morgadimo Properties Limited - Sucursal em Portugal , identificacac fiscal n.2

: 980316839 , com residéncia/sede em Av. José Jordan, codigo postal 8135 Almancil, na localidade de Quinta i

: do Lago, freguesia de Almancil, concetho de Loulé.

II - LOCALIZACAO DA UTILIZAGAO

curso de agua afluente 4 ribeira de Carcavai e e e i e o —
Local Pereiras de Almancil Fregquesia Almancil Conceiho Loulé

¢ Carta militar n.%2 606 (1:25 000) Coordenadas Hayford-Gauss militares {metros) M = 9,581 P= 288,258
B Rio D Ribeira/Ribeiro f_ﬂ Barranco D Albufeira D Lagoa D Aguas Costeira D Estudrio

- Margem: D Direita D Esquerda D Ambas

- Denominacdo afluente a ribeira de Carcavai

, Bac:a htdrogr fica Ribeiras do Algarve

III - CARACTERIZA(,‘AO DA UTILIZACAO

- Descricdo: construcdo de conjunto comercial de edificios emn betdo armado.

* Area Bruta de construcio: 0 m? Area coberta: 0 m?

: Materiais: betdc armado

Quando aplicavel

. Abastecimento dgua consumo: D Sistemna Individual D Ligagdo a rede Municipal

_’ Bestino final das dguas residuais: [___! Sistema Individual D ngagao a rede Mumc:pai D Reaproveitamento

IV - CONDIGOES ’

12 A obra sera exdu-;wamente utilizada para ednfacat;ao no iocat supra mdccado ﬁm que nao pode ser aitcmdo sem -
prévia autorizacao da entidade licenciadora.

i28 A obradsera executada em conformidade com o projecto aprovado e segundo as indicacbes da entidade !
licenciadera

32 QO titular obriga-se a participar & entidade licenciadora as datas de inicio e concluso dos trabathos.
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MINISTERIO DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO
ADMINISTRACAO DA REG!AO H!DROGRAFICA DO ALGARVE I P

Os trabalhos deverao estar concluidos no prazo de 36 meses.

O titular obriga-se a respeitar todas as leis e regulamentos aplicaveis e munir-se de quaisquer outras licengas

exigiveis por outras entidades.

O titular obriga-se a cumprir o disposto na presente autorizagdo, bem como todas as leis e regulamentos :
vigentes, na parte em que for aplicdvel, e os que venham a ser publicados, quer as suas disposicdes se

harmonizem ou ndo com os direitos e obrigagdes que a presente autorizagao sejam aplicavelrs.

Quaisquer prejuizos gue surjam, provenientes da perturbacdo do escoamento das dguas e o0s resultantes da
instabilidade da obra, sdo da inteira responsabilidade do titular, sendo o mesmo responsavel também pela sua °

seguranga.
Para efeitos de fiscalizagdo ou inspecgdo, o titular fica obrigado a facultar, as entidades competentes, o acesso
a area, construgbes e equipamentos a que respeita esta autorizagdo.

As despesas com vistorias extraordinarias inerentes a esta autorizagdo, ou as que resultarem de reclamagdes
justificadas, serdao suportadas pelo seu titular.

Esta autorizacdo so6 pode ser transmitida nas condigbes previstas no artigo 26.9 do Decreto-Lei n.¢ 226- :

A/2007, de 31 de Maio.

Esta autorizagdo poderad, a qualquer altura, ser revista ou revogada nos casos previstos nos artigos 28.9 e
32.9 do Decreto-Lei n.® 226-A/2007, de 31 de Maio.

Esta autonzacao caduca nas condu;oes prewstas no amgo 33 o do Decreto Le' n.o 226-A/2007 de 31 de Maio.

OUTRAS CONDICOES

Como medida de mitigagao do impacte expectavel na rede hldrograﬁca Iocal devera atender-se ao precomzado nos

artigos 176° ao 180° do Decreto-Regulamentar n® 23/95, de 23 de Agosto, de acordo com a al. 6, do art. n° 409, .

da Lei da agua n° 58/2005, de 29 de Dezembro, por forma a reduzir os caudais de cheia afluentes a rede
hidrografica.

Em anexo: Em anexo: Peca(s) desenhada(s) com a localizagao da pretensdo.
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Sua Referéncia Sua Comunicacao Nossa referéncia
Proc.? n.® 22.01.05.2009.000116
Entrada n.®

Oficio 1.9 DRHI;2009-004142

ASSUNTO: Pedido de Autorizacdo de Utilizacdo dos Recursos Hidricos.
Prédios risticos n® 1957, 6421 e inscritos na matriz 5929, 1311 e 230, no sitio das

pereiras, frequesia de Almancil, concelho de Loulé.

Reguerente: Morgadimo Properties Ltd.

Relativamente ao assunto em epigrafe e na sequéncia do pedido de autorizagao de
utilizacdo dos Recursos Hidricos, solicitado por Morgadime Properties Limited, informa-se V.,
Ex3, para os devidos efeitos, o seguinte:

Nesta data foi emitida Autorizagdo de Construgbes em Terrenos afectos ao Dominio Hidrico
n® 1936/2009, para construcao de coniynto comercial, no ambito do Decreto. Lei n.° 226/A
de 31 de Maio, que junto se anexa cépia.

No entanto, tendo em consideracdo as actuais caracteristicas do solo, a intervencgéo
proposta prevé a alteragao dos coeficientes de permeabilidade existente, originada pela
execucdo de areas a impermeabilizar, prevendo-se um sistema de drenagem de aguas
pluviais através de emanilhamento subterrdneo, com descarga no_sistema municipal
existente.

A multiplicidade de afluéncias destes caudais sobre a rede hidrografica local tém provocado,
em situagbes de precipitagdo intensa, o aumento do factor de ponta, inundando areas
urbanas e terrenos adjacentes as linhas de agua a jusante.

Sensiveis a tal problematica e tendo como ohjectivo o uso eficaz da agua deverd o
empreendimentc promover, como medida de mitigagdo do impacte expectavel na rede
hidrografica local, atender ao preconizado nos artigos 176° ao 180° do Decreto-
Regulamentar n® 23/95, de 23 de Agosto, de acordo com a al. 6, do art. n® 409, da Lei da
agua n® 58/2005, de 29 de Dezembro, por forma a reduzir/amortecer os caudais de cheia
afluentes a rede hidrografica.

Com os melhores cumprimentos,

1A Presidente

i k.

(Valentina Aoel Calixto)

*~.§., \.v\“ N

Anexos: o mencionado
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CAMARA MUNICIPAL DE LOULE

Para:
Morgadimo Properties Limited
Quinta Shopping, suite 107,Quinta do Lago

8135 - 024 Almancil
Sua Referéncia Sua Comunicagéo de DATA Nossa Referéncia
2010/11/04 40516

ASSUNTO: Licenciamento de uma operacfio de loteamento.

Requerente: Morgadimo Properties Limited - Processo n.’ 13/09

Ent.” n.” 10153 de 20 de Novembro de 2009

Relativamente ao assunto mencionado em epigrafe, ¢ por despacho do Sr.® Vice-Presidente em 12/10/2010,
comunica-se a V. Ex". a informagfio técnica ¢ o despacho do Chefe da Divisio de Urbanizacdo, que a seguir se

transcreve, e ao qual deverd ser dado cumprimento:

informagdo Téenica:

“4.1- Ao requerente

4.1.1 - Deverd apresentar pecas escritas e desenhadas onde demonstre que se encontra cumprido o disposto na
Informagdo n.” 24/2009/TD/AG emitida em 16/01/2009 pela Divisdo de Sistemas de Saneamento Bdsico (a
Iransmitir ao requerente), referente ao Processo n.° 377/08 em nome da Direc¢do Regional da Economia
do Algarve (DREA).

Da mesma forma, deverd apresentar solugdo eficaz de forma a dar cumprimento ao disposto no Oficio n.°
DRHI-2009-004142 emitido também pela ARH Algarve e pela Autorizagdo de Utiliza¢do dos Recursos
Hidricos n.” 1936/2009 dessa entidade.

4.1.2 - Informa-lo que o processo carece de parecer fuvoravel da Autoridade Floresial Nacional (AFN), face ao
disposto no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de Maio, com as alteragdes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 155/2004, de 30 de Junho.

4.1.3 - Junto se remete o Oficio n.° 12784 de 08/03/2010 da EP-Estradas de Portugal, S.A. para que informe
esta Camara Municipal se o estudo de trifego elaborado no dmbito do processo de licenciamento
comercial que se encontra no Processo n.° 377/08-DV da Direcgdo Regional da Economia do Algarve da
cumprimento ao solicitado pela entidade. De seguida, quando o requerente informar se os elementos
pedidos ja constam do processo (ou, entdo, os que lhe forem apensos). deverdo os mesmos ser
encaminhados para a EP-Estradas de Portugal, S.A.

4.1.4 - Transmitir-lhe o ponto 3.2 para que dé cumprimento ao solicitado:

3.2 -sobre a integracdo urbana e paisagistica da proposta

Face as caracteristicas do terreno, julgo que a cota de referéncia tomada para implantagao da plataforma
onde se localiza o conjunto comercial (51,00) é exagerada face & diferenca de cotas existente no terreno,
uma vez gue esle se estende entre as cotas 39 ¢ 52, o que ndo promoverd uma adequada inser¢dao da
proposia na paisagem envolvente. De facto, a criagdo de uma plataforma onde se desenvolvera todo o
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complexo em andlise provocard wma exagerada movimentagdo de terras (aterros e escavagoes), que
comprometerdo largamente a qualidade urbanistica que se pretende para todo o conjunto.
Além disso, o valor da cota de soleira que se pretende ter como directriz ira proporcionar que o primeiro
piso de estacionamento ndo fique totalmente enterrado, contribuindo para a derrogagio da altura maxima
das construgoes (7 metros), o que ndo poderd ser admissivel. Relativamente a este ponto, considero que a
Jjustificacdo para que este valor seja pontualmente ultrapassado devera incidir sobre questées técnicas
especificas ¢ ndo apenas sobre a necessidade de elevagdo do edificado a dois pisos acima da cota de
soleira, ou seja, se as instalagdes destinadas a albergar as actividades a criar necessitam de distdancias
enire pisos superiores a 3,5 metros, ndo poderd ser admitido mais do que um piso nas zonas onde tal
Qeorre.
Com o mesmo objectivo devera ser equacionado o perfil da via de acesso ao interior do terreno, situada a
Poente, de forma a adaptar-se ¢ topografia natural do terreno, evitando a criagdo de um desnivel
desmesurade entre esla e o terreno imediatamente confinante (de outro proprieidrio).
Assim sendo, solicito av requerente que apresente perfis transversais e longitudinais do terreno (existente e
proposto), abrangendo a volumetria das edificagdes a construir, bem como os eixos vidrios a criar ¢ a
reformular, contendo uma parte dos terrenos contiguos, de forma a demonstrar que a proposta ndo provoca
grandes diferengas altimétricas entre eles.

4.1.5 - Solicitar-lhe que indigue o valor da Area Bruta Locavel, de acordo com o disposto na legislacdo aplicavel

aos conjuntos comerciais.

4.1.6 - Para que entregue planta com a indicagdo das dreas a impermeabilizar e respectivos coeficientes de
impermeabilizagao.

4.1.7 - Alerta-lo que foram promovidas as consultas as entidades internas e externas, ¢ que dos pareceres a
emitir poderd existir a necessidade de alterar / reformular o projecto que agora se analisa.”

Despacho do Chefe da divisdo de Urbanizacio:

“Em relagdo a questdo das compensagoes considero tendo em conta a sua dimensdo e localizagdo face ao
P.D.M. de Loulé, que deverdo ser cumpridas, sendo contudo de referir, a titulo informativo, que ndo tem sido
pratica a aceitagdo do pagamento de compensagdes em casos similares, sem prejuizo da decisdo sobre o assunto

em reunido de camara numa fase posterior.”

Com os melthores cumprimentos,

POR SUB DELEGACAO DO PRESIDENTE DA CAMARA

O Chefe da Divisdo de Urbanizagio

(Arq.® Nuno Manuel Caetano Guerreiro)

Anexo: informagio 24/2009/TD/AG. oficio n® DRHI-2009-004142, autorizagio de utilizagio dos Recursos
hidricos n° 1936/2009 e oficio n° 12784 de 08/03/2010 da EP- Estradas de Portugal, SA
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Estradas de Portugsl, 5.4

Delegagéo Regional de Faro

Rua do Alportel, n® 104

8000-291 Faro

Telefone: 289870600 Fax: 289870605
e.mail: defar@estradasdeportugal.pt

[ Exmo Senhor: 1

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
LOULE

Praga da Republica

8100- LOULE
L

—

Sua Referéncia; Sua Comunicagao de: Nossa referéncia: Antecedante: Saida: Data:
|21 ! L S

Assunto: ER125- km 90+450- PROCESSOS DE LICENCIAMENTO- PROC. 7025FAR2010
ALMA PLAZA - REQ.: MORGADIMO PROPERTIES LIMITED - V. PROC. 13/09

No decorrer da apreciagdo dos elementos enviados referentes ao empreendimento
‘AlmaPlaza”, cujo requerente & “Morgadimo Properties Limites”, assistem-nos
algumas questdes sobre o impacto das novas acessibilidades ao empreendimento
€ a sua repercussdo na Rede Rodoviaria Nacional, neste caso concreto a EN125.
E nesse sentido que se solicita, que num prazo de 30 dias, a incorporagdo de
informagéo relativa ao estudo de avaliagido da capacidade e nivel de servigo nas
secgles da EN125, bem como a capacidade das rotundas, a existente e a prevista.

Com os melhores cumprimentos,

irector
-’//7//
Luis Pinelo
CAA
EP ~ Estradas de Portugal, SA. Sede:  Praga da Portagem 2809-013 ALMADA- PORTUGAL
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