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Localizacao Zona Rural

INDEFERIMENTO

IND2 - Fundamentacao da decisao de indeferimento

Fundamentagao da deciséo de indeferimento

« A drea em que o projeto se insere é de grande sensibilidade ecoldgica e de relevante interesse conservacionista, sendo que, apesar da influéncia antrépica existente,
mantém um estado de conservacéo importante, permitindo ainda a sua futura valorizag@o/recuperagdo numa 6tica de a redirecionar de encontro ao que € o seu valor
potencial, reconhecido no préprio EIA; « A implementacéo do projeto agora proposta induziria impactes de marcada irreversibilidade inviabilizando a requalificagdo

T0000 atrés refer!da_; < E orientac;é? _de gesltﬁo' do F_’SRN ZOQO controlar a'in_fluéncia aptrépica na area e, concretamente, a gxpanséo turistica nas areas de maior valor
conservacionista; « Em matéria de biodiversidade e sistemas ecolégicos, o projeto apresenta relevantes desconformidades com o Plano de Ordenamento do Parque
Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina, as quais implicam impactes significativos na biodiversidade e nos habitats, afetando o solo, os recursos hidricos e
as espécies, impactes que colidem com os objetivos para esta area protegida, conforme detalhadamente demonstrado no parecer da CA e nos pareceres emitidos
pelo ICNF no ambito da andlise das alegacdes do proponente, em sede de audiéncia prévia a emisséo da DIA.

IND3 - Anexos

Ficheiro Descrigdo
T000007 DIA Casa Campo Carrapateira.pdf Declaragao de Impacte Ambiental
ove
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s apa PAC,
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CCDR
Algarve !

Comissia de Coordenacdo e Desenvoivimente Regignal do Algarve

| Casa de Campo da Carrapateira

i Projeto de Execugio

i Alinea c) do n® 12 - Turismo, Areas sensiveis, do Anexo 1l do RJAIA

Subalinea i),da Alinea b}, do n. 3, do Artige 1°

| Distrito de Faro, concelho de Aljezur, freguesia da Bordeira

5'_ Morgado da Aranha-Compra e Venda de Iméveis, 5.A

1 Camara Municipal de Aljezur

Comissao de Coordenacéo e Desenvalvimento Regional do Algarve

O Projeto da “Casa de Campo da Carrapateira”, apresentado na fase de Projeto de
Execugdo, pretende recuperar/reconverier trés edificios em mau estado de
conservagao (vacaria abandonada) enguadrados numa tipologia agricola, n&o
habitacional, para um Empreendimento Turistico em Espago Rural (TER) na
modalidade "Casas de Campo”, com uma area de pré-existéncias de 2.798 m® que se
focaliza num prédio rastico com 598.650 m°, O projeto prevé 44 unidades de
| alojamento (88 camas), e infraestruturas de apoio {recegao, sala de estar, sala para
pequanas refeicdes). Serd mantido o perimetre de implantagio existente e as cérceas
de 5,40m, 3,80m, e 3,50m, em conformidade com as pré-existéncias.

A Casa de Campo da Carrapateira é compaosta por:

« Modulo A - com uma area de 153m°, espago destinado a apoio, com recegao,
sala de estar e sala para pequenas refeigbes, com todo o apoic e
infraestruturas necessarias e vinte e uma unidades de alojamento, (quarto, casa
de banho, area exterior e sotao para arrumos),

+« Modulo B - ocupando urma area de 566m°, pequenas areas de apoio (arrumos)
e de oito unidades de alojamento, {quario, casa de banho, area exterior e s0ta0
para arrumos).

» Mddulo C - ocupando uma drea de 627m°, com dois espagos destinados a
areas técnicas de apoio, dois quartos com casa de banho privativa, arrumos e
de quinze unidades de alojamento, {quarto, casa de banho, érea extetior e

SOtA0 para arrumos).

A ligagao entre os mddulos e os respetivos acessos as unidades de alojamento far-

i _ . .
| se-4 através de passadico elevado a fim de nao interferir no envolvente iérreo,

i
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A ga rve i Comissdo de Coordenacdo ¢ Desepvolvimento Regional do Algarve

cumprindo assim o ndo aumento de area de construgao.

Os acessos aos diversos modulos de alojamentos seraa garantidos por suaves
rampas e escadas em madeira tratada que acedem ao passadigo elevado em betao
armado de ligagao as respelivas unidades de alojamento. A ligagdo entre o médulo A

e 6 modulo B, é efetuado por passadigo em madeira.

O acesso ao local do Projete € feite por um caminho de terra batida que se
desenvolve ao longo da ribeira da Carrapateira & que tem origermn na estrada EN 268,
na proximidade da povoagao da Carrapateira. A pariir deste caminho, existe um outro
caminha de terra batida, j& dentro da herdade Morgade da Aranha, que possibilita o
acesso até ao local das construgdes a reabilitar. Este caminho tem origem numa

ponte constituida por estrutura de madeira.

O caminho a partir da pante e até ao local das construgdes ira ser sujeito a algumas

intervencoes de modo a ficar dotado de uma largura de 5,0m.

O pavimento serd em tout-venant compactado e os taludes resultantes do aterro
serao revestidos com terra vegelal e sujeilos a hidrossementeira.

As infraestruturas basicas a criar compreendem um sistema de abastecimento elétrico
e de gas, redes de abastecimentc de agua, rede de rega e rede de drenagem e
tratamento de aguas residuais, que canalizara os efluenies domeésticos produzidos

para uma ETAR que ficara localizada junto ao acesso existente.

Pretendendo-se gue o edificado da Casa de Campo da Carrapateira apresente uma
imagem tradicional, devidamente enquadrada com a paisagem envolvente, a proposta
pretende exponenciar a vivéncia do meio natural em gue a intervengao se insere e
simultaneamente minimizar o impacto paisagistico e ambiental do empreendimento

nesse mesmao meio.

Para tal, a intarvengao prevista circunscreve-se, maioritariamente, junto dos edificios,
libertando a zona de leilo de cheia exclusivamente para trilhos e peguenas

plataformas de observagao da natureza.

Tendo em conta a exiensao do projeto & o seu contexto, procuraram-se solugbes
adaptadas ao clima € & paisagem local, de elevada qualidade e baixa manutencao, de
modo a viabilizar a sua sustentabilidade ao longo dos anos.

No exterior estac previstos 34 lugares para estacionamento.

Os elementos constituintes do procedimento de AlA deram entrada na plataforma do
SILIAMB, & qual procedeu a respetiva atribui¢io 4 CCDR Algarve, em 03.01.2019

i A Comissao de Avaliagao (CA) foi nomeada pela CCDR - Algarve, ao abrigo do artigo
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Alga rve | Corissdo de Coordenacdn e Desenvoivimento Regional do Algarve

9.2 do RJAIA, teve a seguinte conslituigao:

» Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve
s Agéncia Portuguesa do Ambiente/ARH Algarve

« Instituto da Conservagao da Natureza e das Florestas

« Diregio Regional de Cultura do Algarve

s Camara Municipal de Aljezur

Convidada a Agéncia Portuguesa do Ambiente para fazer parte da CA, no que se
refere as alteragdes climaticas, esta entendeu que nao era relevante a participagao na
CA uma vez que considerou que o projeto nao levanta questdes de fundo em matéria

de afteragdes climaticas.
No ambito do presente processo de AlA a CA seguiu a metodologia abaixo indicada:

+ Andlise global do EIA por forma a avaliar a sua conformidade, tendo em

consideracio as disposigdes do artigo 14.° do RJAIA;

« Apresentacdo do projete & CA, a 4 de fevereirc de 2013, por parte do
propenente, confarme previsto no n.% 6 do artigo 14.° do RJAIA;

» Pedido de elementos adicionais, em 22 de fevereiro de 2019,
+ Deliberagio sohre a canformidade do EIA, em 15 de abril de 201%9;

+ Realizagéo da Consulta Publica, que decorreu durante 30 dias Uteis, de 18 de
abril a 3 de junho de 2018;

+ Realizagao de uma visita de recanhecimento ao local de implantagao do
projeto, em 10 de maio de 2019, onde esliveram presentes representantes da
empresa responsavel pelo EIA, do proponente e a CA;

» Andlise dos pareceres recebidos e das participagbes na consulta publica a
integrar no parecer da CA, em reunido de 6 de junho de 2018,

+ Deliberagao sobre a proposta de parecer final, que constitui anexo desta DIA,

A presente decisao teve em conta o Parecer da CA, os resultados da Consulta Piblica
e da Audiéncia Prévia efetuada nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.°¢
seguintes do Codigo de Procedimento Administrative (CPA), e suspensa em 03 de

outubro com fundamente exposto ne n.? 3 do artige 121.° do CPA.

Foram consultadas, nos termos do n. 10 do artigo 14.° do RJAIA, as seguintes

entidades:

» Auloridade Nacional de Emergéncia e Protegao Civil (ANFPC);
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Comisséo de Coordenacdo 2 Desenvolvimento Regional do Algarve

« Direcao Regional de Agricultura e Pescas (DRAP) do Algarve,
» Turismo de Portugal, |.P.

A Autoridade Nacional de Prolegao Civil respondeu apds finalizagao do parecer da CA.

A DRAP Algarve refere, como antecedentes do processo, que em 2012 emitiu parecer
favoravel, relativo & solicitagdo do requerenie para ampliaggo das construgoes
existentes para uma area total de 412,5m°, para implementagio de um
empreendimento turistico enquadrado na tipologia de Turismo em Espago Rural na
modalidade de Casas de Campo. lgualmente, em 2012, para a alteragdo de
construgdes existentes e sua afetacao a TER, na modalidade de casas de campo com
a area total de 2.103 m?, foi deliberado pela Entidade Regional da Reserva Agricola
Nacional (EN RAN) “nada ter a opor”, tendo presenie que o projeto ndo implica nova

inutilizagao do solo

Refere que a pretensao correspende & reformulagio do Projeto que foi anteriormente
aprovado pela Camara Municipal de Aliezur (Alvara n.® 368/2012), que contemplava a
reconversao de uma area de implantagdo de 2.103 m?, correspondente aos 2 edificios
designados como Mddulos A e B, introduzindo a recuperagao de um outro edificio
exislente e contiguo, com a area de implantacae de 627 m?, totalizando assim a &rea

de implantagéo de 2.730 m°.

Conforme Planta de Condicionantes que integra o PDM de Aljezur, confirma que a
area de intervengao insere-se parcialmente em area sujeila ao regime da RAN, na

zona de vale.

Assim, no Ambito das suas competéncias, emile parecer favoravel ac EIA do projeto
Casa de Campo da Carrapateira, Morgado da Aranha, referindoe que o requerente
devera ser informado que qualguer agéo nac agricola nas areas classificadas como

RAN, estéo sujeitas a parecer da ER RAN.

O Turisme de Portugal, do ponto de vista do turismo, emite parecer favordvel ao
Estude de Impacte Ambiental do Projeto da "Casa de Campo da Carrapateira” e
sublinha os impactes positivos ao nivel da diversificagae da oferla de alojamento
turistico, o facio de a instalagde do empreendimento se operar através da
recuperagaofreabifitacado de edificado existente e devoluto, bem como os impactes
positivos ao nivel da socioeconamia, designadamente considerando o investimento e a

criagao de postos de trabalho previstos.

Em termos gerais, considera que, mesmo existindo uma alteragao das caracteristicas
atuais do terreno com afetacdes do ponto de vista paisaglistico que se traduzirdo em
impactes negativos, ndo € expeclavel que as intervengdes previstas conduzam a uma
degradagao da paisagem, mas sim a uma ligeira modificacao, considerando que a

existéncia dos atuais edificios com estruturas em estado de degradacgao e abandono e
I,

T
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A ga rve Comissio de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

com uma arguitelura pouco harmoniosa e de ma qualidade, contribuem para o

empobrecimento da paisagem envolvente.

Refere ainda que, embora a oferta no concelho de Aljezur seja constitulda na sua
maioria por estabelecimentos de Turismo em Espago Rural, a criagdo de um
empreendimento com as caracteristicas do presente projeto, associando um espago de
elevada qualidade, vira colmatar uma necessidade, clara, existente ao nivel da regiao,
| com a criagdo de empreendimentos turisticos de qualidade, com impacies positivos,
nomeadamente no que se refere a fatores dinamizadores da economia local: criagao
de emprego direto e indireto; atragdo de turistas, nacionais e estrangeiros, que
ulilizardo a regido, explorando as suas condigoes naturais e usufruindo dos espagos
| existentes, o que alarga o Ambito dos efeitos positivos identificados, extrapolando-0s

para outos projetos e outras localidadas.

| Aefere ainda que deverdo ser implementadas as medidas de minimizagao previsias,

nomeadamente as relativas aos descritores palsagem e arqueologia.

A Consulta Piblica (CP) decorreu duranie 30 dias uteis, de 18 de abril a 3 de junho de
2019, no Porial Participa (http://participa.pt).

No perlodo da Consulta Piblica e através deste Porial, foi recebido 1 comentario, de

Jorge Almeida.

0O comentario, que se transcreve, é de discordancia sobre a implementagac do

| empreendimento:

“Parecer fotalmente negativo dada a proximidade e inserzdo na rede natura 2000
Apos a desertificagde ambiental e massificagdo do cimento no Algarve, a Costa
Vicentina e Aljezur em particular esta a sofrer um assédio inaceitdvel e repugnante
pela construgdo imobiliaria, MANIFESTO CONTRA ESTE PROJECTO E SEU
IMPACTO AMBIENTAL E PAISAGISTICO.”

Durante o periedo da CP, foram enviadas para o enderego eletronico da CCDR, por
Antdnio Ferreira, duas nolas da realizagdo da CP cujo autor alertava para 0S
problemas/consequéncias que a implementacac do projeto poederia  trazer.
Considerando que a CP era dificil de aceder e participar, pedia que "ndo deixem de dar
a vossa opiniao e partilhar este atentado.(...)". Estas notas da realizagéo da CP, para
além da CCDR Algarve, foram enviadas para o Turismo de Poriugal, Regiao de

Turismo do Algarve e mais 3 organizagoes regionais, ligadas ao turismo.

As gquestdes levantadas pelas supramencionadas participagbes faram analisadas pela
CA, particularmente no que respeita as consideragoes relativas & Hede Natura 2000,

Assim, apos a emissao da DIA e em consonéncia com o proposto pela CA, deve ser
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A ga rve [ Comissdo de Coordenaciic & Desenvoivimento Regional do Algarve

dado conhecimento aos participantes do contetdo do parecer da CA.

Enguadramento nos Instrumentos de Gestio Territorial

No aAmbito do Ordenamento do Territorio e Condicionantes, o projeto foi devidamente
preciado face aos Instrumentos de Gestao Territorial de ambito nacional, regional e
municipal em vigor: Instrumentos de ambilo nacional [Programa Nacional da Politica de
Ordenamento do Territério (PNPQT), Plano Fodoviario Nacional (PRN), Plano
Nacional da Agua (PNA)]; Instrumentes de desenvolvimento territorial [Plano Regional
e Ordenamento do Territéric do Algarve (PROT) e Plano Regional de Ordenamento
| Florestal do Algarve (PROF AL}]; Instrumentos de gestao sectorial [Plano sectorial da
| Rede Natura 2000, Plano de Gestao da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve
{RH8) o Plano de Gestdo de Riscos de inundagbes da Regido Hidrografica das
| Ribeiras do Algarve (RHB)]; Instrumentos de planeamento e gestao especial [o Plano
! de Ordenamento do Pargue Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina
(PNSACV)L; Instrumentos de planeamento e gestdo municipal [Flano Diretor Municipal
(POM) de Aljezur e Plano fntermunicipal de Defesa da Floresta Conitra Incéndios de

I Aljezur, Lagos e Vita do Bispo].

» Plano Begional de Qrdenamento do Territério do Algarve (PFROTALY); o projeto

da Casa de Campo da Carrapateira contribui de alguma forma para a
concretizacdo dos objetivas estratégicos do PROT, pela sua natureza de
turismo em espago rural, e pelo facto de tencionar promover a qualificagao e
requalificacdo de um espago atualmente degradado mediante, operagoes de
reconversdo e recuperagdo do existente. Contribui também para a
consolidagao de um sistema ambiental sustentave! e duravel, pela promogac
e conservagdo da natureza e da bicdiversidade, pela recuperagdo da
qualidade do espago e da paisagem.

A Unidade Territorial onde se insere o Projeto (em area do Parque Natural do
Sudoeste Alentejanc e Costa Vicentina e em drea abrangida pela Rede Natura
2000) determina que o desenvolvimento das atividades turisticas na
modalidade de unidades de natureza e dimensao compativeis com os valores
naturais em presenga, deverac fomentar condigoes economicas para a fixagao
das populagbes, com baixa densidade de ocupacgdo, adequada integragao
paisagistica nos espagos naturais, e com oferta de equipamentos de recreio e

lazer.

» De acordo com a Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal (PDM)

de Aljezur (publicado através da Resolugdo de Conselho de Ministros n.®
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A g arve [ Comissio de Coordenacio e Desenvolvimento Regional do Algarve

142/95, de 21 de novembro), verifica-se que a pretensdo & abrangida pelas
categorias de uso do solo “Areas Agricolas Especiais™ e “Espagos Naturais-

Areas Preferenciais de Especial Interesse Ecolagica”.

Ao abrigo do Arigo 44.° do regulamentc do FDM, as Areas Agricolas Especiais
integram as areas de RAN, do perimetro de rega do Mira e do perimetro de
emparcelamento da Varzea de Aljezur, pelo que o uso e ocupagao sao definidos pela
legislacdo que a data estava em vigor relativamente as areas sujeitas ao regime da
RAN.

Incidindo o projeto na reconstrugdo/reabilitagao de edificado existente desde 1973, a
Entidade Regional da RAN deliberou (Of. 1295/2012/DRAALG) “nada a opor 3
| pretensdo, uma vez que a intervengéo ird ocorrer no local das construgdes existentes,
néoc ocormendo nova inutilizagdo do solo, para além de se constatar, conforme
documentos junto ao processo, e por vistoria ao local, que as mesmas foram efefuadas

| antes da enirada em vigor da Lei da RAN".

Aelativamente aos Espagos Naturais (Artigo 49.5) e especificamente sobre as Areas
preferenciais de especial interesse ecolégico (Artigo 52.), que abrangem areas
inseridas no PNSACV, os valores naturais deverde ser salvaguardados, devendo

| aplicar-se o Plano de Ordenamento do PNSACV.

1 Nestes termos, lendo em conta as pré-existéncias legais (2798 m% e ndo se
verificando alteracdo dos parametros urbanisticos, podemos considerar que ©
Empreendimento Turistico em Espago Rural, & compativel com o uso estabalecido
i pelo PDM.

Ainda dentro deste dmbito e segundo o parecer emitido pela CM Aliezur, a prelensao
enquadra-se no disposto nas alineas a), b), ¢) e &) do n°® 4 do artigo 62.° do
regulamento do PDM de Aljezur — Obras de conservagao, alteragac e ampliagao de

construgbes existentes.

Servidées administrativas e restrigdes de utilidade publica:

Na area afeta ao Projeto foram identificadas as seguintes condicionantes:

« Areainserida na Rede Natura 2000;

«  Areainserida no PNSACV;

+ Reserva Ecoldgica Nacional {REN},

« Reserva Agricola Nacional (RAN);

e Dominio Publico Hidrice (DPH).
Area inserida na Rede Natura 2000

; 0 local apresenta interesse conservacionista relevante, apresentando uma fungao de
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corredor ecoldgico, dado que constitui uma zona homida, de varzea, encaixada num

vale que se projeta até ao mar.

De acordo com o levantamento efetuade no ambite do Plano Setorial da Rede Natura
2000 (PSAN2000), na zona de implantacdo dos edificios e de praticamente todo o
caminho de acesso ao projeto, verifica-se a ocorréncia dos seguintes habitats: B220 -
Vertentes rochosas siliciosas com vegelacdo casmofitica e 6220* - Subestepes de
gramineas e anuais da Thero-Brachypodiefea (*habitat prioritario), sendo que uma
pequena parte do caminho interseta com a area de distribuicdo do habitat 9330 -
Florestas de Quercus suber,

De acorde com a ficha do PSRNZ00 para o habitat 8220, verifica-se que as
orientagoes de gestde indicam, entre outras, o condicionamento do alargamento de
caminhos, de aterros e da construgao, verificando-se que a criagdo do caminho

contraria estas indicagoes de gestao.

Para além do interesse conservacionista dos habitats da zona, verifica-se ainda que a
mesma constitui uma area de elevada importancia para as espécies de avifauna,

inserindo-se em importante corredor de avifauna migratoria.

Assim, e tal comao ja referido, a zona insere-se ainda, no &mbito da Rede Natura 2000
em area de Zona de Protegac Especiat PTZPEQ0015 — Costa Sudoeste, encontrando-
se cartografada a ocarréncia das seguintes espécies de aves: Anthus campestrs,
Galerida theklas, Circaetus galficus, Falco peregrinus € a espécie prioritaria Hieraaetus
fasciatus®.

A perturbagao humana em zonas de nidificagao e durante os periodos mais sensiveis,
provocada pelas diversas atividades, nomeadamente de furismo e lazer, conduz a um
abaixamento da produtividade da populagae, sendo indicada como uma ameaga para
diversas espécies de aves, em particular para a espécie Hieraaetus fasciatus™ (Aguia

de Bonelli}.

Como objetivos de conservagae para esla espécie, 0 PSAN2000 indica que devera
ser assegurada a manutengdo e recuperagdo da populagao nacional da espécie,
melhorada a produtividade da populacdo, devendo ser conservadas as areas de
reproducdo, alimentagao e invernada/dispersao.

Neste contexto, considera-se que o funcicnamento do empreendimento nao contribui
para o alcance desles objetivas, uma vez que implicarda um aumento da carga humana
no local, induzindo a perturbagio das espécies com maior mobilidade, incluindo as

espécies de avifauna, as quais apresentam elevado valor conservacionista.

O EIA identifica de forma globalmente correta os impactes do projeto na fase de
conslrugao € exploragao embora nos pareca de salientar negativamente o facto de nao

| eguacionar os aspetos relacionados com a viclagdo do Planc de Ordenamento do
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Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Cosla Vicentina (POPNSACVY), assim como
nao elencar claramente os impactes ja induzidos pelas intervengoes que de forma
precoce foram sendo implementadas, dos quais se destaca o ateiro de grandes
dimensbes efetuado para beneficiagao do caminho, aterro esse que fragmenta uma
importante area natural e quebra a continuidade ecologica da mesma. As intervengoes
nos taludes do tardoz das construgdes induzem também impactes negalivos
{paisagem, erosdo) dificeis de aceitar. A simples presenga do empreendimento

introduz na paisagem um elemento com uma escala de dificil integragao.
O ElA identifica como principals impactes da implementag&o do projeto:
Na Fase de construgao:

1. Perda e degradagao de habitat.

2.  Perturbagao de habitat.

3. Destruicao de uma area de prados perenes, acacial, juncal e medronhal (1,19
ha), devido & beneficiagio de acessos, requalificagao de espagos exteriores,
construgao de pargue de estacionamento, passadigo, plataforma, ETAR, depdsito
de gas e posto de transformagao, reperfilamento de taludes. Corresponde assim a
afetacao direta/destruicdo dos habitats 6420 e 5330pt3.

4. Impactes associados aos movimentos inerentes & fase de construgio

(estaleiros, poeiras, ruido, destruigio de habilats).

5 Aumento da erosao do solo e afelagdo da qualidade da agua da Ribeira da
Carrapateira devido aa processo de erosdo decorrente da remogao da vegetagao e

reperfilamento de talude.

6. Afastamento de espécies de fauna com maior mobilidade, como ¢ o caso de
aves, destacando-se a possivel afetagao de espécie prioritéria Hieraaefus fasciatus.

Na Fase de Exploracao:
1.  Perda e degradagéo de habitat natural;

2.  Perlurbagido permanente de hahitats naturais e inerentes consequéncias
sobre a fauna e flora, nomeadamente provocanda comportamentos de afastamento

por parte das especies de fauna

3.  Afetagao negativa sobre a flora, fauna e habitats decorrentes do aumento da
circulagao de viaturas e de pessoas no local, destacando-se a afetagao da avifauna,

incluinde a espécie prioritaria Higraaetus fasciatus®.

4. Risco de afetagao negativa das espécies piscicolas e habitats ripicolas,
devido a diminuicao da qualidade da agua (lagoa e ribeira da carrapateira) e

i contaminagdo do solo, devido a mau funcionamento da ETAR, que pressupoe q
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orgao de infiltragdo no solo.

A isto imparta acresceniar aspetas fundamentais como a fragmentacac de habitats, a
destruigao de areas de mosaico e a perturbagdo permanente de habitats naturais e
inerentes consequéncias sobre a fauna e florm, nomeadamente provocando

comportamentos de afastamento por parte das especies de fauna.

Embora se considere que os principais impacies sao identificados, considera-se que
ha uma certa desvalorizacgio dos mesmos, em particular agueles relacionados com a
destruigao de habitats, o aumento de perturbagio generalizado resultante do aumento
da presenga humana decorrente do funcionamenlo do empreendimento,

nomeadamente pela circulagao de viaturas e pessoas em local sensivel.

Acrescente-se que o EIA nao traduz na sua avaliagdo de impactes qualquer analise
aos efeitos (também cumulativos) das novas dindmicas do turismo, com o aumento da

pressdo urbanfstica e turistica traduzivel no crescimento da visitagac e da

edificabilidade, efeitos esses que sé instrumentos de gestdo como o POPNSACY e o
PSAN 2000 podem, de algum modo, tentar controlar & dai a importancia da sua

observancia.

As medidas de minimizacio propostas sle cotretas mas nao conseguem de facto

atuar sobre os principais impactes identificados,
Area inserida no PNSACV

De acordo com o POPNSACY, o projelo insere-se em Area sujeita a regime de
prolegao da tipologia “Prote¢édo Parcial Tipo il * [alinea i} do artigo 11°].

Verifica-se que o projeto apresenta diversas desconformidades com o POPNSACY,
designadamente:

1.  Quanto a solugdo urbanistica proposta, verifica-se que, de acordo com
parecer do Gabinete de Apoio Juridico (GAJ) do ICNF, IP, sobre o qual recaiu
despacho de concordancia do Conselho Diretivo do ICNF, o projeto viola o disposto
na alinea ¢} do n.% B do art.® 56.° do Regulamento do POPNSACYV, uma vez que se
localiza em area de prolecao parcial do tipo ll, cartografada na respetiva planta de
sintese, nao podendo a area de construgao maxima a afetar ao uso turistico
exceder os 150 m?, o que acontece no caso, uma vez que a area de alleragdes

proposta corresponde a uma area de implaniacao de 2.730 me.

2. Segundo o n? 1 do art® 16.° "As areas de protecdo parcial do tipa Il
correspandem a espagos que contém valores naturais e paisagislicos com
relevancia elevada ou muito elevada e com sensibilidade moderada”, sendo que
“Constituem objetivos prioridérios das areas de protegdo parcial do tipo 11 a

preservagdo e valorizagao dos valores naturais e paisagisticos relevantes para a
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garantia da biodiversidade e a manutenc&o dos usos tradicionais, do salo e dos

recursos hidricas” {n.° 3 do artigo 16.°).

O alual projeto propoe a criagao de uma atividade turistica (alojamento turistica) néo
se enquadrando no cbjetivo prioritério definido para as areas de protegao parcial tipo Ii

{n.° 1 do art. 16.% dado ndo prever a manulengdo de um uso tradicional.

Verifica-se ainda que atividades j& desenvolvidas e a desenvolver afetam (de forma
negativa) o solo e as recursos hidricos, nomeadamente através da mobilizagao de
terras ja efetuada e a efetuar, e das intervengdes efetuadas em antigo acesso ao local,
sobrelevando o mesmo através de aterro de terras de forma a evitar o seu alagamenta,
transversalmente a linha de agua, criando efeito barreira & drenagem dos recursos

hidricos.

Verifica-se no local que foram ja efetuadas diversas intervengdes de regularizagéo da
marfologia do terreno, com vista a facilitar as obras no local, as quais nao foram objeto
de parecer do ICNF, IP, viclando o disposto na alinea p) do n.° 1 do artige 9.° do
Regulamento do POPNSACV.

O promotor efetuou ainda a beneficiagao de caminho antigo existente, ja referida, de
acesso aos edificios, através de aterro de terras, sem contudo ter sujeitado a parecer
do ICNF, IP, tal como previsto na alinea f) do n.° 1 do artigo 8.°.

O projeto prevé ainda a instalagdo de uma ETAR para o tratamento dos efiuentes do
TER, correspondendo a uma nova infraestrutura de saneamento basico nao prevista

na alinea f) do n.? 1 do artigo 17.°.
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

| Relativamente a carta da REN, em vigor para o concelho de Aljezur, em relagio a
' implantagdo dos conjuntos edificados, o projeto incide sobre “Leitos dos Cursos de
Agua e Zonas Ameagadas pelas Cheias” e a envolvente sobre “Areas com Risco de

i Erosac’.

! O Regime Juridico da REN (RJREN), identifica no seu anexo [l um conjunto de “usos e
acdes compativeis com os objetivos de protegao ecologica e ambiental e de prevencao
| e reducéio de riscos naturais de areas integradas na REN", em fungdo das tipologias, e
. 0 anexo | da Portaria n.? 41 9/2012, de 20 de dezembro, define as condigdes para a sua
| viabilizacao, identificande ¢ anexc Il os usos e agdes que carecem de parecer
i obrigatério e vinculativo da Agéncia Porluguesa do Ambiente I.P./Administragdo da

| Regiao Hidrografica do Algarve (APA/ARH Algarve).

Da andlise inicial efeluada, e apés visita ao local, o representante do Municipio referiu
que as edificagdes existentes no local se encontravam em situacao regularizada no

: - = : 1' que respeita a licenciamento, nomeadamente no que se refere & manutengéo do
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poligono de implantagao, nao havendo Jugar a ampliagdes ou novas ocupagdes de
solos. A Camara Municipal de Aljezur emitiu parecer favoravel ao abrigo do oficio n.°
4437, de 22.05.2019, tendo por fundamento que o Plano Diretor Municipal de Aljezur
enquadra, no art.° 62.° do seu regulamento, a realizagdo de obras de conservagao ou
alteracao de construgdes existentes, conforme € proposto,

Em face do exposto e nas condigbes em que a pretensado é submetida, nomeadamente
“(...) sem qualguer aumento de area e mantendo, integralmente, a area de
implantagdo e volumetria”, ndoc ha lugar ao procedimento de autorizagdo ou
comunicagao prévia no ambito do RJREN, sem prejuize do cumprimento dos
pareceres emitido pelas demais entidades e da observago das normas legais e
regulamentares aplicaveis.

Porém, foi submetida na plataforma do SIRJUE (com a referéncia AJZ2019/00035}, em
28.05.2019, prestagao de esclarscimentos retativos a um projeto para a constituigao de
24 unidades de alojamento, correspondendo ao moédule C, com uma érea de
implantagéo de 627,00m", mantendo a superficie edificada. A Camara Municipal de
Aliezur remeteu ceriiddo atestando que a pré-existéncia (module C), foi objeto de
licenciamento municipal, designadamente a licenga de construgac n.% 8/1979,
prorrogada pelas licengas de construgao n.® 143/1979 e n.° 3/1980 acrescentando gue
considerava viavel a reconstrugio da parte do edificio pre-existente que foi demolida.

Assim sendo, havendo dlvidas quanto a demonstragde da conformidade de bloco C
como o projeto licenciado pela CM Aljezur, foi tomada pela CCDR decisao final de

! rejeicdo.

Relativamente as restantes infraestruturas, designadamente sobre a localizagao da
ETAR prevista em “Areas com risco de erosfo”, que correspondem 3s novas
categorias de areas integradas em REN — "Areas de elevado risco de eroséo hidrica do
solo™ {Anexo |V do RJREN), e as Infraesiruturas de abastecimento de agua, de
drenagem e tratamento de aguas residuais em “Zonas Ameacadas pelas Cheias”,
podem ser admitidas, conforme previsto noe ponto 1l - "Infraestruturas”, alinea “d)
Infraestruturas de abastecimento de agua, de drenagem e tratamento de aguas
residuais e de gestao de efluentes, incluindo estagbes elevatérias, ETA, ETAR,
reservatorios e plataformas de bombagem”, desde que cumpra, cumulativamente, os
seguintes requisitos:

i) Sejam estabelecidas medidas de minimizacdo das disfuncbes ambientais e
paisagisticas.

ii) Nas zonas ameacadas pelas cheias ndo &€ admitida a instalagac de ETAR.

Esta localizacao da ETAR permite efetuar a descarga do efluente tratado sem recurse

1 a bombagem, ainda que por esse facto, seja necessario efetuar bormbagens ao longo
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da circuito hidraulico de transperte das aguas residuais até 4 ETAR.

Sobre o alargamento do acesso, ao reperfilamento de taludes e & abertura de valas e
plataformas para as vérias infraestruturas propostas, verifica-se que as mesmas
poderéo ter enquadramento no previso pefo Anexo Il do RJREN, designadamente:

. no ponto 1 - “Infraestruturas’, alinea m) “Redes subterrdneas elétricas e de
telecomunicagdes e condutas de combustiveis, incluindo postos de transformagao e
pequenos reservatorios de combustiveis”, desde que seja garantida a reposigao das
camadas de solo removidas e assegurado o adeguado tratamento paisagistico,

. no ponto I - “Infraestruturas”, alinea n) “Pequenas beneficiagGes de vias e de

caminhos municipais, sem novas impermeabilizagdes”, sem requisitos especificos.

. no ponto Ii - “Infraestruturas”, r) “(...) estabilizagdo de taludes e de areas com
risco de erosao, nomeadamsnte muros de suporie € obras de corregae torrencial
{incluindo as agdes de protecdo e gestdo do dominio hidrico)”, sem requisitos

especificos,

. no ponto 1l - “Infraestruturas”, alinea t) do ponto |l “Pequenas pontes, pontdes
e obras de alargamento de infraestruturas existentes”, desde que cumpra,

cumulativamente, gs seguintes requisitos:

“) Seja demonstrado, pelo comunicante, que o projeto da intervengao minimiza

a ocupagao de area de REN e as operagdes de aterro e escavagao.

i} Sejam estabelecidas medidas de minimizagéo das disfungdes ambientais e

paisagfsticas.

iy Nos leitos dos cursos de agua a pretenséo pode ser admilida se nao
constituir ou contiver elementos que funcionem como obstdculo a livie
circulagao das aguas, e desde que a secgdo cumpra as dimensoes necessarias
para o escoamento de uma cheia com o periodo de retorno de 100 anos,
excecionando-se as agbes temporarias necessarias a realizagdo das obras”.

Esta situacao deve ser validada pela APA/ARH Algarve.

Reserva Agricola Nacional (RAN}

A DRAP Algarve refere no seu parecer que, em conformidade com a Planta de
Condicionantes que integra o PDM de Aljezur, a area de intervengao insere-se
parcialmente em area sujeita ao regime da RAN, na zona de vale, pelo que gualquer
acao ndo agricola nas areas classificadas como RAN, esta sujeita a parecer da ER
RAN.

As restantes servidOes e resirigbes sdo analisadas no Ambito do parecer da CA -

i Apreciacao do EJA, relativamente a diversos fatares ambientais, nomeadamente:
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recursos hidricos e biodiversidade, assim como no parecer da DRAP Algarve.

em:

O EIA do projeto da “Casa de Campo da Carrapateira”, Aljezur, em fase de projeto
de execucdo, encontra-se devidamente estruturado, de acordo com o previsto na
legislagdo em vigor, abordande na generalidade as questdes significativas para
avaliagdo. Foram identificados e avaliados os impactes e previstas as respetivas

medidas de minimizagao.

Tendo em consideragdo as caracteristicas do projeto e do focal de implantagéo, bem
como a avaliagao dos varios fatores ambientais efetuada pela CA, o conteudo dos
pareceres externos solicitados e as participagoes da consulta piblica, consideraram-
se fatores fundamentais para o apoio a tomada de decisao, o solo e uso do solo, os

recursos hidricos, a biodiversidade e a paisagem, uma vez que o projeto se insere

Rede Natura 2000 (RN 2000);

Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Cosla Vicentina (PNSACV),
Reserva Ecoldgica MNacional (REN);

Reserva Agricola Nacional (RAN);

Dominio Publico Hidrico (DPH).

Assim, atendendo a que:

0 projeto em avaliagao foi, de um modo geral, devidamente caracterizado e
analisado;

Foram identificados e avaliados os impactes previsiveis e previstas medidas
de mitigagde dos impactes diagnosticados, nas fases de construclo e de
exploragédo, considerando-se no enlanto que nalguns fatores, nomeadamente
na biodiversidade, os impactes se encontram subavaliados, sobretudo
considerando a localizacdo em PNSACV e RN 2000, os objetivos que sao
preconizados para esle tipo de areas no PNSACV, e as orientagdes de gestao
definidas no Plano Sectorial da RN 2000 (PSRN 20009,

A drea em que 0 projeto se insere & de grande sensibilidade ecoldgica e de
relevante interesse conservacionista, sendo que, apesar da influéncia
antrépica existente, mantém um estado de conservacgdo imporante,
permitindo ainda a sua fulura valorizagao/recuperagdo numa odtica de a
redirecionar de encontro ac que é o seu valor potencial, reconhecide no
proprio EIA,

A implementacdo do projeto agora proposta induziria impactes de marcada

irreversibilidade inviabilizando a requalificagao atras referida;
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» E orientagao de gestao do PSRN 2000 controlar a influéncia antrépica na area
@, concrelaments, a expansao luristica nas areas de maior valor
conservacionisia,

« Em matéria de biodiversidade e sistemas ecologicos, o projeto apresenta
refevantes desconformidades com o Flano de Ordenamento do Pargue
Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicenlina, as quais implicam
impactes significativos na biodiversidade & nos habltats, afetando o solo, os
recursos hidricos e as espécies, impactes que cofidem com os objstivas
para esta area protegida, conforme detalhadamente demonstrado no
parecer da CA e nos pareceres emitidos pelo ICNF no dmbita da analise
das alegagbes do proponente, em sede de audiéncia prévia a emissac da
DIA.

Com efeito, considera-se que o projeto em apreciagdo, nao retne condigbes para

ser viabilizado.

Desfavoravel

Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve

10.03.2020

r
José Pacheco
Vice-Presidante da CCDR Algane
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