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Declaracdo de Impacte Ambiental

Designhacédo do Projeto:

Loteamento ATR 1 Foz do Arade

Fase em que se encontra
o Projeto

Projeto de Execucéo

Tipologia do Projeto:

Alinea b) do n° 10, do Anexo Il do RJAIA

Enquadramento no
Regime Juridico de AIA

Subalinea i), Alinea b), do n.° 3, do Artigo 1.°

Localizagao

Distrito de Faro, concelho de Portiméo, freguesia de Portimao

Proponente

Novo Banco, S.A

Entidade Licenciadora

Céamara Municipal de Portiméo

Autoridade de AIA

Comisséo de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Descricdo  Sumaéria

Projeto

do

O EIA em apreco incide sobre uma operagdo de loteamento com a designacao de
Loteamento ATR1 Foz do Arade, que corresponde a concretizagdo de um dos espagos
urbanizéaveis - Area Turistica/Residencial 1 (ATR1), definidos no Plano de Urbanizac&o
da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 5 de Portiméo, designado por PU da
UPS5 (aprovado em Resolugédo de Conselho de Ministros n.° 43/2006, de 3 de maio de
2006), da freguesia e concelho de Portimdo, numa area de 26,4 ha, com uma area de
construgdo de 115.506,0 m?, uma area de implantagéo de 38.502,0 m? e uma area de
impermeabilizagdo de 92.470,0 m?, num total de 30 lotes, compreendendo 652 fogos,
com 1917 camas distribuidas por 766 unidades de alojamento, num total de 2664
habitantes, 1455 estacionamentos privativos dentro dos lotes e 500 estacionamentos

publicos.

O modelo urbano proposto remata a malha urbana de Portim&o, articulando o tridangulo
Marina de Portiméo - Praia da Rocha — Centro de Portimdo através de um sistema de
mobilidade (viaria, pedonal e em modos suaves) estruturado, e de uma rede de espagos
verdes e de lazer. A operacgdo de loteamento terd uma ocupacgéo predominantemente
residencial, associada a programas de carater turistico e hoteleiro, conjugada com usos
comerciais e de servigos. A ocupacgdo edificada preconizada sera integrada com
espacos livres de recreio e lazer, verdes de enquadramento, planos de &agua,
equipamentos, acessos viarios, areas de estacionamento e demais infraestruturas de

suporte.

A operacdo de loteamento é composta por 30 lotes: 8 lotes sdo destinados a

apartamentos turisticos, 1 lote destinado a hotel, 12 lotes destinados a habitacao
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coletiva (englobando, em alguns lotes, comércio e servigos) e 9 lotes destinados a
infraestruturas sem edificabilidade. Adicionalmente, encontra-se prevista a cedéncia de
parcelas de terreno para infraestruturas viarias, equipamentos (estacdo elevatoria,
equipamentos e praca de eventos) e espacos verdes e de utilizacéo coletiva (incluindo

0 parque urbano e a alameda).

Sintese do Procedimento

Os elementos constituintes do procedimento de AIA deram entrada na plataforma do
SILIAMB a qual o atribuiu @ CCDR Algarve em 12.03.2020.

A Comisséo de Avaliagdo (CA) foi nomeada pela CCDR — Algarve, ao abrigo do artigo

9.° do RJAIA, tendo a seguinte constituicao:
e Comisséo de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Algarve
e  Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. /ARH Algarve
e Direcéo Regional de Cultura do Algarve, I.P.
e Camara Municipal de Portim&o
e Administracdo Regional de Saude do Algarve, |.P.
e Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P.
e Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, I.P.

e Administracdo dos Portos de Sines e do Algarve, S.A.

No ambito do presente processo de AIA a CA seguiu a metodologia abaixo indicada:

e Analise global do EIA por forma a avaliar a sua conformidade, tendo em
consideracéo as disposi¢des do artigo 14.° do RJAIA;

e Apresentacgdo do projeto a CA, a 5 de junho de 2020, por parte do proponente,
conforme previsto no n.° 6 do artigo 14.° do RJAIA;

e Pedido de elementos adicionais, em 15 de junho de 2020;

e Deliberag&o sobre a conformidade do EIA em 9 de setembro de 2020;

e Solicitacdo de pareceres, em 10 de setembro de 2020, a entidades externas,
por forma a melhor habilitar a andlise da CA em algumas areas especificas,
nomeadamente:

- Autoridade Nacional de Emergéncia e Prote¢éo Civil;
- Direcdo Regional de Agricultura e Pescas (DRAP) do Algarve;
- Turismo de Portugal, I.P.

e Realizacédo da Consulta Publica, que decorreu durante 30 dias Uteis, de 17 de
setembro a 29 de outubro de 2020;

e Solicitacdo de esclarecimentos complementares relativos aos recursos

hidricos;
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e Reunido da autoridade de AIA e APA/ARH com o proponente em 21 de outubro
de 2020 sobre os esclarecimentos solicitados;

e Analise dos pareceres recebidos e das participagcdes na consulta publica a
integrar no parecer da CA, em reunido de 25 de novembro de 2020;

e Deliberacdo sobre a proposta de parecer final da CA, posteriormente,
consubstanciada na proposta de DIA.

e Proposta de DIA e audiéncia prévia, com suspenséao do procedimento ao abrigo
do CPA.

A presente decisdo teve em conta o Parecer da CA, os resultados da Consulta Publica
e dos elementos e informacgdes/pareceres emitidos em sede de Audiéncia Prévia,
efetuada nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.° e seguintes do Codigo
de Procedimento Administrativo (CPA), e subsequente suspenséo, de 04 de fevereiro
de 2020, com fundamento do disposto no artigo 125.°, conjugado com o artigo 38.°,
ambos do CPA.

Sintese dos pareceres
apresentados pelas
entidades externas
consultadas

Foram consultadas, nos termos do n.° 10 do artigo 14.° do RJAIA, as seguintes
entidades:

¢ Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecéo Civil;
¢ Direcdo Regional de Agricultura e Pescas (DRAP) do Algarve;

e Turismo de Portugal, I.P.

A ANEPC considera que o EIA ndo apresenta uma orientagéo clara para a aplicagédo
dos principios da prevencgdo e da precaugdo expressos na Lei de Bases da Protegdo
Civil e faz notar a inexisténcia de um capitulo especifico de avaliacao de riscos de e
sobre o projeto na perspetiva da salvaguarda de pessoas e bens.

Deste modo o EIA carece de um nivel de detalhe substancialmente mais significativo
guanto a consideracgdo dos seus impactes ao nivel do risco existente e quanto a previsdo
de medidas de mitigagdo orientadas para a redugdo da vulnerabilidade dos novos
elementos expostos que irdo surgir, pelo que a ANEPC pronuncia-se desfavoravelmente

ao teor do Estudo de Impacte Ambiental na sua atual configuracéo.

A DRAP do Algarve, no que respeita a condicionantes do uso do solo, refere que a area
de intervencéo do loteamento ndo é abrangida por areas classificadas como Reserva

Agricola Nacional.

Considera que o EIA identifica corretamente as areas em causa para as diferentes
unidades pedoldgicas e classes de capacidade de uso e que prevé de forma adequada
um conjunto de medidas de mitigac@o necessarias para evitar ou minimizar os potenciais
impactes negativos ou potenciar os impactes positivos identificados sobretudo para o
fator ambiental Solo, para as diferentes fases do projeto, as quais estéo identificadas no

Plano de Gestao Ambiental da Obra.
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O Turismo de Portugal, I.P., propde a emissdo de parecer favoravel ao Estudo de
Impacte Ambiental, em andlise, devendo, no entanto, atender a proposta de medida de

mitigacao adicional identificada no ponto V.5 da sua Informacéo de servigo.

Assim, nada tendo a opor relativamente as Medidas de Mitigacdo preconizadas,
atendendo a que o EIA nédo indica a localizacéo do estaleiro, referindo apenas que sera
instalado dentro do limite da area de intervengdo, considera que, além das medidas
mitigadoras preconizadas no EIA, importa salvaguardar, do ponto de vista do setor do
turismo, que o estaleiro se localize a uma distancia superior a 200m dos limites do

empreendimento turistico mais exposto (hotel Tivoli Marina Portimao).

Alerta, ainda, para os lapsos identificados no seu parecer técnico, entre eles, omissées
e lapsos detetados no RNT, discrepancia entre o Relatdrio Sintese e o RNT na indicagéo
da estimativa dos postos de trabalho a criar na fase de construcao.

Sintese do resultado da
consulta publica e sua
consideracado na decisédo

A Consulta Publica decorreu durante 30 dias Uteis, de 17 de setembro a 29 de outubro
de 2020.

No periodo da Consulta Publica foram recebidos 20 comentéarios através do Portal
Participa e 2 enviados para o endereco eletrénico da CCDR.

Dos comentérios recebidos, quer através da plataforma Participa quer do endereco
eletronico da CCDR é de destacar o do movimento civico «A Ultima Janela para o Mar»
gue apresentou um parecer subscrito por: Lucinda Caetano — Arquiteta; Marta Costa —
Bidloga; Nuno Inacio - Jurista e Funcionario judicial e Rui Amores — Advogado.

De um modo geral os comentarios recebidos sdo de discordancia sobre a
implementacdo do empreendimento, nomeadamente sobre incumprimentos legais ao
Plano de Urbanizacdo da UP 5 e das medidas preventivas a suspensdo do PDM na
Praia da Rocha, bem como pelos riscos patrimoniais, de paisagem e ambientais

inerentes, nomeadamente os relativos aos impactes cumulativos.

E ainda enviado um comentario, na forma de uma sugest&o, onde é referido que, para
além do local dever ser uma zona de valor urbanistico, deveria ser criada uma ligagcao

harmoniosa entre a zona ribeirinha da cidade de Portimao e a Marina/Praia da Rocha.
Os comentarios recebidos encontram-se anexos ao Relatério da Consulta Publica.

Relativamente aos comentdrios recebidos, a CA considerou que o parecer em causa,
de um modo geral, esclarecia as questées colocadas, tendo, no entanto, referido no seu
parecer algumas consideracdes relativas a aspetos urbanisticos e outros da
competéncia da APA/ARH Algarve,

Informacgao das entidades
legalmente competentes
sobre a conformidade do

Enquadramento nos Instrumentos de Gestéo Territorial
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projeto com os
instrumentos de gestao
territorial as serviddes e
restricdes de utilidade
publica e de outros
instrumentos relevantes

A operagdo urbanistica em causa, com a designagéo de “Loteamento Foz do Arade”,

corresponde & concretizacgdo de um dos espagos urbanizaveis - Area

Turistica/Residencial 1 (ATR1), definidos no Plano de Urbanizacdo da Unidade

Operativa 5 de Portiméo, designado por PU da UP5, localizando-se na envolvente da

Marina da cidade.

O conceito serd o de loteamento com caracteristicas de ocupagdo essencialmente

residencial, associada a programas e espagos com caracter turistico e hoteleiro,

conjugada com usos comerciais e de servi¢cos. Ainda ndo estdo definidas nesta fase as

tipologias a utilizar nos espacos residenciais.

O PU UP5 enquadra a maior parte da area do projeto na designada “ATR1 - Area

Envolvente da Marina de Portim&o” para a qual preconiza os seguintes objetivos:

- “Definir uma estrutura de afetacdo urbana coerente para esta zona, em consonancia

regulamentar com a envolvente;

- Adequar e articular a estrutura urbana a definir, quer a Marina de Portiméo, quer ao

sistema viério estruturante de acesso e integragdo urbana envolvente.”

Foram considerados os seguintes instrumentos de gestéo territorial (IGT) com incidéncia

na area do projeto:

Plano de Gestdo da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve RH 8 (2016-2021)
— Resolugé@o de Conselho de Ministros (RCM) n.° 52/2016, de 20 de setembro,
retificada e republicada pela Declaracéo de Retificagdo n.° 22-B/2016, de 18 de

novembro.

Programa Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF-ALG) - Portaria n.°
53/2019, de 11 de fevereiro;

Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROTAL) - RCM n.°
102/2007 de 3 de agosto, retificado pela Declaracéo de Retificagdo n® 85-C/2007, de
2 de setembro, e alterado pela RCM n.° 188/2007, de 28 de dezembro.

De acordo com o modelo territorial da regido do algarve estabelecido no PROT, a
area em estudo integra a unidade territorial “Litoral Sul e Barrocal” e a subunidade
territorial de Portimdo, que abrange toda a area de estudo. Esta subunidade,
polarizada pela cidade de Portim&o, estende-se até a area urbanizada da Praia da
Rocha. A faixa costeira apresenta “ocupac¢éo edificada entre a Ria de Alvor e a Praia

da Rocha com escassos espacos intersticiais livres.”

No ambito do sistema urbano e de turismo, o loteamento insere-se na “Area de
Requalificacdo — Zona Costeira”. Em perimetro urbano, o PROT estabelece

genericamente que sera “admissivel qualquer tipologia de empreendimento turistico,

5/28

#9 REPUBLICA
%~ PORTUGUESA

COESAO TERRITORIAL

Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve
Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal

Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299
E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt




@,

[
Algarve

Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

sem limite do nimero de camas e sem prejuizo das normas de salvaguarda dos
sistemas litoral e de protegéo e valorizagdo ambiental.”

E igualmente abrangido pelo Sistema do Litoral, numa pequena faixa em “Zona
terrestre de protegao” (50-500m) e a restante area na “Retaguarda da zona terrestre
de prote¢do” (500 a 2000 m da linha de costa). Para estas faixas, o PROT apenas
estabelece normas especificas relativas a ocupagao fora de perimetro urbano o que
nao € o caso, ja que a area de estudo se encontra em perimetro urbano estabelecido

no Plano Diretor Municipal de Portim&o.

Nestes termos, podemos considerar que o projeto se alinha com as estratégias e
objetivos estabelecidos no PROT para a area em que se insere, uma vez que a
estruturacdo do sistema e funcdes urbanas articula-se entre Portim&o e a Praia da
Rocha, onde é genericamente admissivel a tipologia de empreendimentos turisticos,
sem prejuizo das normas de salvaguarda dos sistemas do litoral e de protecéo e
valorizacdo ambiental definidos no PROT. Nesta area o apoio ao desenvolvimento
do turismo ndutico e de mobilidade maritimo-fluvial deve ser assegurada por
Portimdo, nas valéncias de apoio ao transporte de mercadorias e especializacdo
progressiva na navegacgao de cruzeiros, seja costeira ou fluvial no Rio Arade e na
criacdo de equipamentos e servigos complementares em integra¢do urbana com a

Marina e cais comercial.
De acordo com a Sub-unidade territorial de Portim&o, esta previsto:

“ Elaborar o plano de urbanizagdo de Portimdo, abrangendo todas as areas
edificadas envolventes do nucleo principal, promovendo a estruturacéo do territorio
fragmentado e a requalificacdo de espacos degradados, em detrimento de novas
areas de expanséo da urbanizagdo e em articulagdo com o Programa Estratégico de
Estruturacé@o dos Aglomerados Urbanos e Politica de Cidades (PE 04);

= Proceder a requalificagdo ambiental do Rio Arade e suas margens, no ambito da
requalificacdo urbana da cidade de Portimdo, em articulagdo com o Programa
Estratégico de Valorizag@o Turistica e Ambiental do Territério do Arade/ Costa
Vicentina (PE 08).”

Plano Diretor Municipal de Portimdo (PDMP) (RCM n.° 53/95, de 7 de junho, alterado
pelo Aviso n.° 13572/2010, de 7 de julho e pelo Aviso n.° 14572/2010, de 22 de julho,
encontrando-se em revisdo, de acordo com o Aviso n.° 1804-AA, de 5 de fevereiro

de 2007) - Neste plano, as areas abrangidas integram-se na classe de espaco
urbano, na categoria de espaco urbanizavel - Zona de Expansado Urbana 4. De acordo
com o Regulamento do PDMP, os espagos urbanizaveis (Art.° 45.° a 47.9, a
semelhanca dos espacgos urbanos, integram as seguintes categorias de espacos:

habitacdo, equipamentos, espacos verdes, espacos de atividades econdmicas
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compativeis com a malha urbana, servicos, comércio e infraestruturas

complementares e unidades hoteleiras e similares.

A operagdo de loteamento confere a area de intervencéo caracteristicas de espaco
urbano, multifuncional, com uma componente turistica relevante, pelo que se entende
gue o projeto se alinha com os objetivos estabelecidos no PDMP para a area em que

se insere.

Plano Urbanizag¢do (PU) da UP5 de Portimdo (RCM n.° 43/2006, de 3 de maio),
enquadra 95,5% da area de estudo na “Area Turistico/Residencial (ATR) 1 - Area

Envolvente da Marina de Portimdo” na qual se deve definir uma malha urbana
coerente e articular a estrutura urbana no que refere a Marina de Portimdo, ao
sistema viario estruturante de acesso e integragdo urbana envolvente.

Plano de Pormenor (PP) da UP5 Sul, cuja area de intervencao coincide, quase na

integra, com a area de intervencdo do projeto - atualmente, em processo de
elaboracéo.

Estes planos territoriais municipais, analisados no EIA, definem o regime do uso do
solo e como tal da Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento
do territorio e de urbanismo aplicavel aos planos (Lei n.° 48/98, de 11 de agosto), e
vinculam as entidades publicas e os particulares, pelo que o projeto do Loteamento
Foz do Arade corresponde a concretizagdo de um dos espacos urbanizaveis
definidos no PU da UP 5 de Portiméo, e parte do PDM, na envolvente da Marina da

cidade.

Plano de Ordenamento e Expanséo do Porto de Portiméo - ainda ndo aprovado.

A é&rea do projeto ndo é abrangida pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira
(POOC) Burgau-Vilamoura, aprovado pela RCM n.° 33/99, de 27 de abril.

ServidBes administrativas e restric8es de utilidade publica:

O PU UPS5 identifica as seguintes serviddes e restricdes de utilidade publica na area de

estudo:

- Area de jurisdicsio do Instituto Portuario e de Transportes Maritimos (atualmente na

area de jurisdicdo da Administragdo do Porto de Sines e do Algarve S.A. - APS);
- Protecdo a estacao elevatéria;

- Protecao a linha de agua;

- Protecao a areas com risco de inundacéo;

- Protecdo a redes de drenagem de efluentes;

- Servidao aeronautica;
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- Servidao rodoviaria.

A éarea de intervencéo consiste num prédio integrado em propriedade privada e confina
a leste com dominio publico hidrico (auto de demarcacéo do dominio publico hidrico de
30 de setembro de 1947), na sequéncia de aprovagdo do parecer n.° 3108, de 17 de

dezembro, da Comissdo de Dominio Publico Maritimo.

A area situada a nascente da area de Intervencdo encontra-se abrangida pela
concessdo da Marina de Portimédo, originariamente disciplinada pelo Decreto-Lei n.°
226/95, de 8 de setembro.

Esta area néo integra areas afetas a Reserva Ecologica Nacional (REN).

Razdes de facto e de
direito que justificam a
decisao:

O EIA do projeto de Loteamento ATR 1 Foz do Arade, em fase de projeto de execugéo,
encontra-se devidamente estruturado, de acordo com o previsto na legislagdo em
vigor, abordando na generalidade as questfes significativas para avaliagdo. Foram
identificados e avaliados os impactes e previstas as respetivas medidas de
minimizagéo.

Tendo em consideracéo as caracteristicas do projeto e do local de implantagdo, bem
como a avaliacdo dos varios fatores ambientais, efetuada pela CA, o contetdo dos
pareceres externos solicitados e as participagdes da consulta publica, e ponderados
os impactes identificados, na generalidade passiveis de mitigacao/minimizacéo,
considerou-se a emissao de proposta de DIA de sentido favoravel ao projeto de
loteamento ATR1-Foz do Arade, em fase de projeto de execucgdo, condicionado ao
cumprimento das condicionantes e medidas de minimizagdo adscritas & proposta de
DIA, remetida ao proponente, para efeitos de audiéncia dos interessados,
concedendo-se o prazo de 30 dias Uteis, nos termos e com os efeitos previstos no

artigo 121.° e seguintes do Codigo de Procedimento Administrativo (CPA).

Subsequentemente, foi apresentada uma exposi¢do pelo proponente, onde se solicita
gue os argumentos e os pedidos formulados na pronulncia sejam avaliados, sendo
manifestada intengdo de eliminacdo e alteracdo das condicionantes prescritas na
proposta de DIA, identificadas com o n.° 1, 5, 6, 7 e 9, assim como das medidas de
minimizagdo n.° 76, 111, 113 e 117, nomeadamente no que respeita aos fatores
recursos hidricos, biodiversidade, patriménio arqueoldgico e arquitetonico, paisagem,

infraestruturas viarias (incluindo o acesso a infraestrutura portuaria) e socioeconomia.

Neste contexto, e atendendo ao conteldo da exposicdo apresentada pelo
proponente, em sede de audiéncia prévia, foi determinada, tal como referido
anteriormente, a suspensao do procedimento, com fundamento exposto no artigo
125.°, conjugado com o artigo 38.°, ambos do CPA. Adicionalmente, foi solicitada a

respetiva pronincia das entidades constituintes da Comissdo de Avaliacéo,
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nomeadamente da Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P./Administracdo da Regido
Hidrogréfica do Algarve (APA/ARH Algarve), Instituto da Conservagdo da Natureza e
das Florestas (ICNF), I.P., Dire¢cdo Regional de Cultura do Algarve (DRC Algarve),
Administracdo Regional de Saude do Algarve (ARS Algarve), Agéncia Portuguesa do
Ambiente, |.P., Administracdo dos Portos de Sines e do Algarve (APSA), S.A., Camara
Municipal de Portimdo (CMP) e Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional do Algarve (CCDR Algarve — DSOT e DSDR), tendo sido realizada,
inclusive, uma reuniao, em 26/02/2021, com o intuito de esclarecer, de forma cabal,

os argumentos e fundamentos veiculados pelo proponente.

Sobre este designio, importara assim referir que, para a propositura da deciséo, foi
aduzida andlise e ponderacdo quanto a fundamentacdo que determinou a
observancia das condicionantes e medidas de minimizacdo adscritas a proposta de
DIA, em sede de audiéncia prévia (tal como consta na informagdo com nossa
referéncia n.° 100684-202103-INF-AMB), particularmente quanto aos argumentos e
pedidos de eliminagcdo formulados pelo proponente, ao nivel das condicionantes
identificadas com o n.° 1,5, 6, 7 e 9, assim como das medidas de minimizagdo n.°
76, 111, 113 e 117. Consequentemente, decorrente da sua nao oposi¢do, mantem-
se inalterada a fundamentacdo que sustenta quer as restantes condicionantes quer
as restantes medidas de minimizagdo veiculadas na proposta de DIA, as quais ddo-
se por consumadas na presente DIA.

Assim, apos analise do EIA, elementos adicionais e complementares, e apos o
cumprimento da tramitacdo do procedimento de avaliagdo, nos termos e ao abrigo no
disposto no RJAIA, nomeadamente o parecer da CA, de dezembro de 2020, o qual
consubstancia a andlise vertida nos pareceres setoriais emitidos pelas entidades
constituintes (CCDR Algarve, APA, |.P., ICNF, I.P., DRC Algarve, APA/ARH Algarve,
ARS Algarve, APSA, S.A. e Camara Municipal de Portimao) com tutela no ambito do
licenciamento da operag&o urbanistica, territério, solo e uso do solo, recursos
hidricos, biodiversidade, alterac@es climaticas, paisagem, salide humana, patriménio
argueoldgico e arquitetonico, incluindo o contelddo dos pareceres externos solicitados,
o veiculado nas participacdes transmitidas no dmbito da Consulta Publica (adscritos
ao Relatério da Consulta Publica), os novos pareceres emitidos pelas referidas
entidades, em sede de audiéncia prévia (vertidos na fundamentacédo constante na
informacao com referéncia n.° 100684-202103-INF-AMB, produzida nessa sede), e
reunido entretanto celebrada com as entidades constituinte da CA, salientam-se as

seguintes conclus@es relativas aos fatores acima referidos:

e A proposta de intervencdo cumpre globalmente os parametros urbanisticos

maximos admissiveis para o Plano de Urbanizacdo da Unidade Operativa de

Planeamento e Gestdo 5 - UP5 de Portimdo, concretiza o estabelecido no
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PDM de Portiméo e compatibiliza-se com as regras a que devem obedecer a
ocupagdo, o uso e a transformacgdo do solo nas operagdes urbanisticas a
realizar na sua area de intervencao, bem como com a estratégia estabelecida
no PROT Algarve, pelo que o projeto esta em conformidade com os
instrumentos de gestao territorial em vigor para a area;

No que respeita ao solo e ao uso do solo, 0s impactes sdo negativos, mas

ndo irreversiveis, podendo vir a ser mitigados se cumpridas e implementadas
as medidas de minimizagao apresentadas;

O projeto encontra-se inserido numa zona de estuario, muito préxima da foz
do Rio Arade em que as caracteristicas fluviais e maritimas se combinam.
Assim, a &rea do projeto € vulneravel a subida do nivel médio do mar (NMM)
que, conjugada com outros fatores (marés de elevada amplitude, fenémenos
meteorologicos extremos e periodos de ondulagdo forte), podera potenciar
situacdes de risco de inundacéo.

Foram propostas véarias medidas de adaptacdo que visam minimizar os
efeitos desses fendbmenos no projeto, nomeadamente a adocao da cota de
soleira minima de +4.50 NM (+6.50 ZH) nas edifica¢Bes e infraestruturas
soterradas do empreendimento que permite salvaguardar eventuais
situagbes em que se verifiguem simultaneamente 0s eventos extremos
descritos, mesmo num cenario mais gravoso de subida do NMM para o

horizonte temporal 2100, pelo que relativamente as alteracdes climaticas, o

parecer setorial é favoravel condicionado a implementacdo das medidas
identificadas na avaliagdo técnica realizada no ambito do descritor recursos
hidricos;

Relativamente a vala de drenagem existente no limite das zonas ATR1 e
ATR2 é de origem artificial e ndo tem continuidade a céu aberto até ao rio
Arade, descarregando para o canal fechado (em betdo) que atravessa a area
do loteamento. Tendo em consideracdo que a morfologia da area do
loteamento e das areas envolventes, assim como a condicionante hidraulica,
obrigam a previsdo de escoamento em pressdo do canal fechado e a
adequacdo da macrodrenagem da zona, verifica-se que a manutencdo da
vala de drenagem deixa de ter a relevancia que podera ser retirada da leitura
direta do PU aplicavel. Efetivamente, com o desenvolvimento do projeto de
macrodrenagem, que devera ser submetido a parecer e aprovagdo da APA,
I.P/ARH Algarve, em fase prévia ao licenciamento do loteamento, aliado a
fixacdo das cotas de implantagdo de infraestruturas e edificios, considera-se
que ficardo devidamente salvaguardados riscos para pessoas e bens, aspeto
essencial em matéria de recursos hidricos. Deste modo, ficando as referidas
infraestruturas hidraulicas enterradas, verifica-se que os corredores verdes

sobrejacentes, além de permitirem as operagfes de gestdo e manutencgao
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das mesmas ficardo essencialmente afetos as fungbes de promocgao
ambiental e paisagistica do loteamento, ndo se enquadrando no conceito de
margens ou faixas de protecéo de linhas de agua. A ocupagao parcial destes
corredores com lugares de estacionamento e eventual alargamento da
estrada de acesso ao porto comercial de Portimdo, ndo constitui
constrangimento ou incompatibilidade tendo em conta o descritor recursos
hidricos.

Face as limitacBes das origens de 4gua na area em causa e com vista a

minimizar o aumento de pressdo sobre os recursos hidricos da regido,

considera-se justificada a necessidade de rever o projeto de paisagismo no
sentido de reduzir as necessidades de agua e avaliando a possibilidade de
reforcar o armazenamento das aguas pluviais.

Assim, deverd ser apresentado para aprovagdo da APA/ARH Algarve o

seguinte:

a) O Estudo para o Desenvolvimento do Projeto de Execucdo das
Infraestruturas de Drenagem das Aguas Pluviais e o projeto de execucgéo
da reabilitagdo e do eventual redimensionamento da passagem hidraulica
municipal e infraestruturas de drenagem conexas serdo submetidos a
avaliacdo da APA/ARH Algarve, ficando a emissdo do alvarq de
loteamento sujeita a sua aprovacao;

b) Apresentacdo e aprovacdo pela APA/ARH Algarve da revisdo, em baixa,
das necessidades de agua para rega dos espacos verdes e respetivas
solugdes.

Considera-se que, relativamente a biodiversidade, o EIA faz uma razoavel

caraterizagdo da situacdo de referéncia, a identificacdo e avaliacdo de

impactes é algo aligeirada, ndo sendo abordados os impactes indiretos e

cumulativos (com outros projetos para o concelho e concelhos limitrofes)

sobre as areas de interesse natural, concretamente a ZEC Costa Sudoeste e

ainda a ZEC Arade/Odelouca, impactes esses que advém de uma crescente

pressdo humana sobre as referidas areas.

Por forma a minimizar a destruicdo da area do habitat 5330, Unico habitat

natural com interesse conservacionista presente na area do loteamento,

devem ser:

a) Relocalizados os poligonos de implantacéo dos edificios, de modo a que a

sua constru¢do nao ocupe nem deteriore o habitat 5330;

b) Adotadas medidas previamente a obra que previnam eficazmente a

afetacdo direta ou indireta deste habitat, incluindo a colocacéo de vedagfes

fisicas de protecdo ao habitat;
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¢) Adotadas solugdes, na zona nordeste, que evitem a destruicdo do habitat
por taludes de escavacdo do alargamento da via prevista, nomeadamente
muros de suporte verticais em betao;
d) Apresentado um Plano de Monitorizacdo do habitat com as medidas
adotadas no sentido de garantir a manutencao do espaco, quer durante a fase
de construgdo quer na fase de exploracéo, com levantamento da situagao
prévia as obras do alargamento da via e dos edificios previstos para este lote;
e) Enquadrada a area do habitat na estrutura verde de utilizagéo privada do
lote 21.
Adicionalmente, previamente ao licenciamento, devera ser apresentado para
apreciacdo/aprovagao do ICNF:
- Propostas de intervencéo para o controlo de exéticas e sua monitorizacao;
- Definicdo de regulamento para os espagos verdes previstos (de uso publico
e privado) que nomeadamente defina o elenco de espécies autdctones a
utilizar e dé indicacao clara e aprofundada das
Relativamente a paisagem, a frente edificada definida pelo empreendimento
— observavel a partir da marina de Portim&o e para quem circulara no limite
do estuario ou a partir dele — interpde uma barreira fisica que quebra a
linearidade dos espacos livres contiguos a frente estuarina (a norte do
empreendimento) e interrompe a sequéncia de um vasto espago de fruicao
publica da faixa litoral que atualmente se estende até ao setor do Convento
de S. Francisco.
A solucdo de espagos livres projetada para o empreendimento prevé a
criacdo de um amplo espacgo verde, constituido em eixo-corredor que se
reparte em corredores complementares envolvendo os lotes edificaveis, e se
prolonga por uma praca que se abre sobre o setor do estuério fronteiro a
marina.
Essa solugdo, que se revela harmonizada no contexto da definicdo da
estrutura verde do empreendimento, ndo elimina, contudo, o inconveniente
da interposicdo - para um lado e para outro da praga - dos conjuntos em
banda que constituem a linha avancada da nova frente edificada sobre a
frente estuarina.
Para eliminar esse efeito, considera-se que a implantagdo dos edificios nesse
setor devera ser estabelecida apenas no limite da via VL1 a construir, com
uma configuracao diferente da proposta no projeto e preferencialmente acima
dessa via.
A solucdo que se preconiza, contribuird para uma imagem menos obstruida
da frente litoral e para melhor usufruto do enquadramento cénico sobre o
estudrio e espacos envolventes mais proximos — quer pelos utentes dos

conjuntos edificados localizados a norte da via, quer sobretudo como garante
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da fruicdo pela populacéo em geral, conferindo um carater essencialmente de
uso publico a esse espaco, que se desenvolve entre a marina e a via VL1.

A condicionante decorrente, e cuja analise e fundamentacao ao argumentado
pelo proponente, em sede audiéncia prévia, encontra-se consubstanciada na
informacdo com referéncia n.° 100684-202103-INF-AMB, resulta da
necessidade de minimizar os impactes negativos e de elevada magnitude que
0 projeto induz sobre o fator paisagem. Para o propésito, considera-se que
espagos publicos e os espagos livres ndo se constituem como “vazios e
expectantes”, sempre que se lhes atribuem fungbes e usos concretos
destinados ao usufruto coletivo, seja ao nivel recreativo (ativo e passivo),
desportivo, didatico ou meramente contemplativo.

No caso presente, a “massa critica” dos utilizadores dos espacos libertados
com a eliminagdo dos blocos de edificios serdo ndo sé os utentes do
empreendimento, mas a populacdo em geral (residente e visitante).

Uma opcao redutora dessa abrangéncia seria restringir as possibilidades de
usufruto de um setor da cidade (que no caso presente tem importancia
acrescida em significado estético e funcional) a um conjunto limitado de
utilizadores, diretamente beneficiarios do empreendimento.

Relativamente ao patriménio, constata-se que da implementacdo do projeto
resultardo trabalhos ampla e profundamente intrusivos no solo/subsolo, com
presumivel afetacdo de estruturas e depdsitos de origem antropica
arqueologicamente relevantes, tornando necesséria a compatibilizacéo deste
com a salvaguarda de preexisténcias remanescentes, através da realiza¢do
dos correspondentes trabalhos arqueoldgicos preventivos pelo que se propde
a adocao de medidas de minimizacao de impactes sobre o patrimdnio cultural,
especificas e gerais, determinando as fases em que devem ser
implementadas, salvaguardando a eventual necessidade de virem a ser
implementadas medidas adicionais, em fun¢do dos resultados obtidos ao
longo das intervengdes.

Igualmente devera ser ajustado o desenho final de modo a preservar o
Patriménio Cultural existente, nomeadamente dos eventuais vestigios
arqueoldgicos do sitio arqueoldgico Estrumal, Ponta da Areia e Pontal (OC 3)
e dos pocos identificados (OC 1) e a identificar;

Ao nivel das infraestruturas viarias de acessibilidade ao porto comercial de
Portiméo, a Administracdo dos Portos de Sines e do Algarve, S.A., refere que
o porto comercial de Portimao, é estruturante para o Algarve e tem de ter um
acesso condigno e adequado a infraestrutura portuaria, devendo ser
acautelada a criacdo de uma via com 4 faixas com ligacéo direta a rotunda

das “Comunidades Lusiadas”, ficando desde ja salvaguardada toda esta faixa
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de terreno com vista & sua futura implementacdo (tendo presente parecer
entretanto emitido, em sede de audiéncia prévia).

Em termos socioecondmicos, a curto prazo, os impactes que vao ser gerados
na criacdo de novos empregos na fase de construgdo e exploracdo séo
positivos, diretos e indiretos sobre a economia local, regional e nacional, de
carater temporario, reversivel, de magnitude moderada. Existem alguns
impactes negativos que resultam sobretudo do efeito cumulativo da extensa
ocupagdo urbana existente entre a Praia da Rocha e Portimdo. Este
loteamento vai ocupar um dos ultimos terrenos ndo edificados da margem
direita do Rio Arade, asfixiando ainda mais a descontinua estrutura ecolégica
da paisagem fluvial e contribuir para a sobrecarga do destino turistico da Praia
da Rocha com consequéncias ao nivel das infraestruturas e equipamentos
disponiveis se associarmos o humero total de habitantes que estéo previstos
na UP5, na qual se integra a ATR1.

Para que a operacdo urbanistica ndo dependa da sazonalidade turistica, o
éxito de todo este processo de loteamento estard na capacidade de captar
residentes permanentes. Importa por isso que sejam equacionadas solucdes
com o municipio e/ou outras entidades publicas e privadas por forma a fixar
residentes, como por exemplo jovens casais. Igualmente deverdo ser
encontradas solugfes entre o municipio e 0s proprietarios/promotores com o
objetivo de garantir a qualidade de espagos verdes e a equidade dos custos
de gestdo. Tal condicionalismo, e em conformidade com os argumentos e
fundamentos veiculados em sede de audiéncia prévia (tal como consta na
informacao n.° 100684-202103-INF-AMB), mereceu ainda fundamentacgéo por
parte da ARS Algarve, enquanto salvaguarda de melhores préaticas de
ordenamento do territério e de politicas de habitacdo locais, tendo em
consideracdo o0 peso e a sensibilidade que a componente Sadde Humana
(enquanto fator ambiental consagrado na AIA) apresenta as questfes
relacionadas com a coeséo social, a equidade no acesso a habitacdo e as
dindmicas da populagao.

As medidas de minimizagdo consideradas no EIA, nas fases de construgao e
exploracao, para fazer face aos impactes negativos identificados na Saude
Humana, consideram-se adequadas e correspondem sobretudo a medidas
relacionadas com os determinantes ambientais, como a qualidade do ar e o
ambiente sonoro. E ainda expectavel que as medidas de potenciagio de
impactes positivos consideradas no EIA nas componentes social e econémica
possam contribuir positivamente para o bem-estar da populagdo e Saude
Humana;

A ANEPC considera que o EIA ndo apresenta uma orientagéo clara para a

aplicagdo dos principios da prevencéo e da precaucdo expressos na Lei de
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Bases da Protecéo Civil e faz notar a inexisténcia de um capitulo especifico
de avaliacéo de riscos de e sobre o projeto na perspetiva da salvaguarda de
pessoas e bens. Deste modo o EIA carece de um nivel de detalhe
substancialmente mais significativo quanto a consideracéo dos seus impactes
ao nivel do risco existente e quanto a previsdo de medidas de mitigacao
orientadas para a reducgdo da vulnerabilidade dos novos elementos expostos
que irdo surgir, pelo que a ANEPC pronuncia-se desfavoravelmente ao teor
do Estudo de Impacte Ambiental na sua atual configuragéo;

. A DRAP Algarve, considera que o EIA identifica corretamente as areas em
causa para as diferentes unidades pedolégicas e classes de capacidade de
uso e que prevé de forma adequada um conjunto de medidas de mitigacéo
necessarias para evitar ou minimizar 0os potenciais impactes negativos ou
potenciar os impactes positivos identificados sobretudo para o fator ambiental
Solo, para as diferentes fases do projeto, as quais estdo identificadas no
Plano de Gestdo Ambiental da Obra;

. O Turismo de Portugal propde a emissdo de parecer favoravel ao EIA em

andlise, devendo, no entanto, atender & proposta de medida de mitigacdo
adicional identificada no ponto IV.5 da sua Informacgéo de servico, isto é, que
0 estaleiro se localize a uma distancia superior a 200m dos limites do
empreendimento turistico mais exposto (hotel Tivoli Marina Portimao);

. No periodo da Consulta Publica foram recebidos 20 comentarios. De um
modo geral os comentérios recebidos sdo de discordancia sobre a
implementacdo do empreendimento. Relativamente aos comentarios
recebidos, a CA considerou que o parecer em causa, de um modo geral,
esclarece as questdes colocadas, referindo, no entanto, algumas
consideracdes relativas a aspetos urbanisticos e outros da competéncia da
APA/ARH Algarve.

Face ao exposto, ponderados os impactes identificados, na generalidade passiveis
de mitigagdo/minimizacdo, conforme consta no parecer da CA, relatério de consulta
publica, fundamentacdo adscrita ao procedimento em sede de audiéncia prévia
(conforme pareceres emitidos nessa sede e consubstanciados na informagéo n.°
100684-202103-INF-AMB) considera-se de emitir decisdo de sentido favoravel
condicionada ao projeto de loteamento ATR1-Foz do Arade, em fase de projeto de
execucdo, ao cumprimento dos aspetos que se indicam no capitulo seguinte,

nomeadamente, condicionantes, medidas de minimizacao e planos de monitorizacéo.
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Decisédo

Favoravel condicionada

Condicionantes

O Estudo para o Desenvolvimento do Projeto de Execugéo das Infraestruturas de Drenagem das Aguas Pluviais e
0 projeto de execucdo da reabilitacdo e do eventual redimensionamento da passagem hidraulica municipal e
infraestruturas de drenagem conexas serdo submetidos a avaliagdo da APA/ARH Algarve, ficando a emissédo do
alvara de loteamento sujeita a sua aprovacao.

Face as limitagBes das origens de dgua ha area em causa e com vista a minimizar o aumento de presséo sobre 0s
recursos hidricos da regido, considera-se justificada a necessidade de rever o projeto de paisagismo no sentido de
reduzir as necessidades de agua, avaliando a possibilidade de reforcar o0 armazenamento das aguas pluviais.
Apresentacgéo e aprovacéo pela APA/ARH Algarve da revisdo, em baixa, das necessidades de 4gua para rega dos
espacos verdes e respetivas solugdes.

Por forma a minimizar a destruicdo da area do habitat 5330, Unico habitat natural com interesse conservacionista
presente na area do loteamento, devem ser:

i) Relocalizados os poligonos de implantagédo dos edificios, de modo a que a sua construgdo ndo ocupe nem
deteriore o habitat 5330;

i) Adotadas medidas previamente a obra que previnam eficazmente a afetagéo direta ou indireta deste habitat,
incluindo a colocagao de vedacdes fisicas de protecédo ao habitat;

iii) Adotadas solug¢des, na zona nordeste, que evitem a destruicdo do habitat por taludes de escavagdo do
alargamento da via prevista, nomeadamente muros de suporte verticais em betéo;

iv) Apresentado um Plano de Monitorizacdo do habitat com as medidas adotadas no sentido de garantir a
manutencdo do espago, quer durante a fase de constru¢cdo quer na fase de exploragdo, com levantamento da
situacao prévia as obras do alargamento da via e dos edificios previstos para este lote;

v) Enquadrada a area do habitat na estrutura verde de utilizagéo privada do lote 21.

A solucdo dos conjuntos em banda que constituem a linha avancada da nova frente edificada sobre a frente
estuarina devera ser estabelecida apenas no limite da via VL1 a construir, com uma configuracdo diferente da
proposta no projeto e preferencialmente acima dessa via. A solu¢éo que se preconiza, contribuird para uma imagem
menos obstruida da frente litoral e para melhor usufruto do enquadramento cénico sobre o estuario e espacos
envolventes mais proximos — quer pelos utentes dos conjuntos edificados localizados a norte da via, quer sobretudo
como garante da fruicdo pela populagdo em geral, conferindo um carater essencialmente de uso publico a esse
espaco, que se desenvolve entre a marina e a via VL1, valorizando a integracéo do edificado com a frente ribeirinha.
O arruamento denominado por EV2 (Rua Siméao Correia) deve contemplar um perfil viario com 4 faixas, com ligacéo
direta a rotunda das “Comunidades Lusiadas”, garantindo-se as condi¢des de acessibilidade adequada ao porto
comercial de Portiméo.

Ajustar o layout final de modo a preservar o Patrimonio Cultural existente, nomeadamente dos eventuais vestigios

arqueoldgicos do sitio arqueoldgico Estrumal, Ponta da Areia e Pontal (OC 3) e dos pocos identificados (OC 1) e a
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10.

11.
12.
13.

14.

identificar. Este patriménio deve ser, tanto quanto possivel e em fungéo do seu valor patrimonial, conservado in
situ, para que ndo se degrade o seu estado de conservacdo. A afetacdo irreversivel de vestigios arqueoldgicos
implica trabalhos de escavacdo integral dos sitios arqueoldgicos e trabalhos de conservagdo preventiva
complementares.

Desenvolver estratégias com o municipio e/ou outras entidades publicas e privadas por forma a objetivar a intengéo
do loteador em alavancar uma oferta residencial orientada para jovens casais e encontradas solucdes entre o
municipio e os proprietarios/promotores com o objetivo de garantir a qualidade de espacos verdes e a equidade
dos custos de gestéo.

O estaleiro devera localizar-se a uma distancia superior a 200m dos limites do empreendimento turistico mais
exposto (hotel Tivoli Marina Portim&o).

Realizar um estudo de gestdo de risco de acidente grave ou catastrofe com expresséo na area de intervencao do
projeto, o qual deve acautelar de forma antecipada a seguranca de bens e pessoas, a apresentar a Autoridade de
AlA, para andlise e aprovagdo da ANEPC.

Apresentar a Autoridade de AlA, para analise e aprovacao, os elementos mencionados no parecer da CA.
Implementagédo das medidas de minimizagdo bem como os planos e projetos mencionados na presente DIA;

Dar conhecimento a Autoridade de AlA da data de inicio da fase de construgao do Projeto, assim como das restantes
fases do mesmo;

A presente DIA nado prejudica a necesséria obtencdo de quaisquer outros pareceres, autorizagbes e/ou licencas
previstos no quadro legislativo em vigor.

Medidas de Minimizagéo/ Potencia¢cdo/ Compensacao

Todas as medidas de minimizagéo dirigidas as fases prévias a construcdo e de constru¢do devem constar do caderno

de encargos da empreitada e ser consideradas no Plano de Gestdo Ambiental (PGAQO), sem prejuizo de outras que se

venham a verificar necessarias.

Medidas de caracter geral a ter em conta no planeamento e fase de obra

Planeamento da obra

1. Divulgar o programa de execucdo das obras as partes interessadas, designadamente a populagéo residente
na area envolvente. A informacao disponibilizada deve incluir o objetivo, a natureza, a localizagdo da obra, as
principais agfes a realizar e a respetiva calendarizagéo.

2. Realizar a¢des de formacgéo e de sensibilizagdo ambiental para os trabalhadores e encarregados envolvidos
na execucao das obras relativamente as acdes suscetiveis de causar impactes ambientais e as medidas de
minimizag&o a implementar, designadamente normas e cuidados a ter no decurso dos trabalhos.
Implementar formacao e sensibilizagdo de motoristas afetos a obra sobre seguranga rodoviaria.

Desenvolver um Plano de Integragdo Paisagistica do projeto a estender a fase de obra de forma a minimizar
0s impactes sobre a paisagem desde o inicio dos trabalhos.

5. As areas a intervencionar com escavagdes devem ser previamente sujeitas a um estudo hidrogeoldgico que
indique a viabilidade de construcdo das caves de modo a interferir 0 menos possivel com a rede de

escoamento subterraneo das aguas.
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Devera ser efetuada a monitorizacéo de 4guas subterraneas incluindo a observagdo dos parametros relativos
a qualidade da agua, tendo em vista a detec@o de fugas ou derrames acidentais de substancias perigosas

(combustiveis e outras).

Implantacdo dos Estaleiros e Parques de Materiais

7.

10.

11.

O estaleiro e parques de materiais devem localizar-se no interior da area de intervengéo, a uma distancia
superior a 200m dos limites do empreendimento turistico mais exposto (hotel Tivoli Marina Portim&o); devendo
ser privilegiados locais de declive reduzido e com acesso préximo, para evitar ou minimizar movimentagdes
de terras.

N&o devem ser ocupados os seguintes locais:

. areas do dominio hidrico;

. locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;

. zonas préximas de habita¢des e outras utilizagdes sensiveis;
. zonas de instabilidade de vertentes

Caso os estaleiros fiquem situados nas proximidades de areas sensiveis ao ruido, sera conveniente prever a
instalagdo de barreiras acusticas e/ou envolventes atenuadoras em equipamentos mais ruidosos, visando
reduzir a propagacao do ruido gerado.

Os estaleiros e parques de materiais devem ser vedados, de acordo com a legislacéo aplicavel, de forma a
evitar os impactes resultantes do seu normal funcionamento.

Perturbar o menor espaco possivel de terreno envolvente ao estaleiro de obra, seja com armazenamento de
materiais, parqueamento de maquinaria, acessos ao estaleiro, entre outros usos relacionados com a fase de
construgao do estaleiro de obra.

Devera ser feita a recuperagdo paisagistica da area do estaleiro, de forma a restabelecer os elementos

estruturais do territorio.

Desmatacéo, Limpeza e Decapagem dos Solos

12.

13.

14.

15.

16.

As acbes de desmatacgéo, destruicdo do coberto vegetal, limpeza e decapagem dos solos devem ser limitadas
as zonas estritamente indispensaveis para a execucao da obra.

Antes dos trabalhos de movimentacéo de terras, proceder a decapagem da terra viva e ao seu armazenamento
em pargas, para posterior reutilizagdo, caso seja possivel, em areas afetadas pela obra.

Reduzir ao estritamente necessario as intervenc¢des que tenham lugar na proximidade de linhas de agua, de
forma a garantir a continuidade dos escoamentos, tendo em vista prevenir situagbes de alagamento de
terrenos adjacentes e desorganizagdo da rede de drenagem natural existente.

As terras provenientes da decapagem da camada superior do solo das areas afetadas na fase de construcéo
deverdo ser armazenadas para posterior utilizacdo na modelag&o do terreno.

Assegurar 0 acompanhamento arqueoldgico sistematico das acdes de desmatagdo e decapagem, garantindo
a realizagdo de subsequente prospec¢ao, no sentido de aferir da presenca de eventuais evidéncias patrimoniais

anteriormente encobertas.
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17.

Nas ac¢des de desmatagdo deverdo ser tomadas medidas para evitar a propagacdo das espécies invasoras
existentes na area do projeto, com transporte do material recolhido em invélucro fechado e sua deposi¢cao em

aterro controlado.

Escavacgdes e Movimentacgéo de terras

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Os trabalhos de escavagdes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam limpos, evitando
repeticdo de acdes sobre as mesmas areas.

Executar os trabalhos que envolvam escavagfes a céu aberto e movimentacao de terras de forma a minimizar
a exposicgao dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a diminuir a erosao hidrica e o transporte
sélido.

As operag8es de modelacgao de terrenos devem ser sempre minimizadas no que respeita a volumes de aterro
e escavagao, procurando estabelecer uma relagdo com as cotas da envolvente direta.

Os materiais disponiveis nos depésitos de RCD britados das antigas infraestruturas, que permanecem no
local, deverdo ser utilizados para construgdo dos aterros, garantida que seja a sua aptiddo geotécnica para
esta reutilizacé@o e desde que livres de substancias contaminantes.

Durante o armazenamento temporario de terras e outros materiais estes devem ser cobertos de modo a evitar
a ressuspensao de poeiras.

Nas operagfes de escavacao devem ser privilegiados 0os meios mecanicos que ndo introduzam perturbacéo
excessiva quer do ponto de vista ambiental, quer na estabilidade geomecéanica do macico.

Todas as terras resultantes das escavac¢des que possuam caracteristicas geotécnicas adequadas e estejam
isentas de substancias perigosas deverdo ser incorporadas nos aterros a realizar no contexto das obras
previstas no projeto de loteamento.

A modelacéo de taludes deve assegurar todas as normas estipuladas no que respeita a inclinagées, tendo em
atencgdo, em particular, os requisitos necessarios ao adequado escoamento superficial das aguas pluviais e
as condicBes e caracteristicas de estabilidade dos solos.

As solugdes técnicas a adotar nos taludes, nomeadamente no que se refere a sua inclinacéo e altura, devem
garantir a sua estabilidade e permitir o seu revestimento com vegetac¢ao de sequeiro.

Eventuais fendmenos de instabilizacao de taludes de escavagéo e de aterro devem ser prevenidos conjugando
uma adequada inclinagdo do talude com o revestimento vegetal, tendo em vista combater a eroséo, associado
a drenagem superficial e subterranea.

Os produtos de escavagdo que ndo possam ser aproveitados, ou em excesso, devem ser armazenados em
locais com caracteristicas adequadas para deposito.

Os materiais de escavacdo com vestigios de contaminagdo devem ser armazenados em locais que evitem a
contaminacdo dos solos, até esses materiais serem objeto de tratamento de acordo com o projeto de
descontaminagdo a implementar para a area de intervengéo do Plano e/ou encaminhados para destino final
adequado.

Assegurar o acompanhamento arqueoldgico sistematico das escavagfes com o objetivo de aferir da existéncia

de eventuais pré existéncias patrimoniais integradas (ou soterradas) no aterro local.
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Demoligéo, Construcao e Reabilitagdo de Acessos

31.

32.

33.

34.

Assegurar que 0s caminhos ou acessos nas imedia¢des da area do projeto ndo figuem obstruidos ou em mas
condicdes, possibilitando a sua normal utiliza¢éo por parte da populacdo

A area de impermeabilizacdo devera ser reduzida ao maximo, sugerindo-se por iSSO que 0S acessos e
caminhos sejam construidos se possivel com materiais permeaveis;

Assegurar a operacionalizacdo e a sinalizagdo adequada de circuitos rodoviarios alternativos durante o
periodo em que as vias existentes sdo objeto de intervengéo.

Garantir a limpeza regular dos acessos e da area afeta a obra, de forma a evitar a acumulagédo e ressuspensao
de poeiras, quer por acdo do vento, quer por agéo da circulacdo de veiculos e de equipamentos de obra.

Circulacédo de Veiculos e Funcionamento de Maquinaria

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

Assegurar o transporte de materiais de natureza pulverulenta ou do tipo particulado em veiculos adequados,
com a carga coberta, de forma a impedir a dispersao de poeiras.

Assegurar que sao selecionados os métodos construtivos e 0os equipamentos que originem o menor ruido
possivel.

Garantir a presenca em obra unicamente de equipamentos que apresentem homologag¢ao acustica nos termos
da legislacéo aplicavel e que se encontrem em bom estado de conservagcao/manutencao.

Garantir que as operagdes mais ruidosas que se efetuem na proximidade de habitacdes se restringem ao
periodo diurno e nos dias uteis, de acordo com a legislacdo em vigor;

Os locais de estacionamento das maquinas e viaturas devem ser pavimentados e dotados de sistemas de
drenagem de aguas pluviais.

-Proceder a aspersao regular e controlada de agua, sobretudo durante os periodos secos e ventosos, nas
zonas de trabalhos e nos acessos utilizados pelos diversos veiculos, onde poderd ocorrer a producéo,
acumulacao e ressuspenséao de poeiras.

A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via publica devera obrigatoriamente
ser feita de forma a evitar a sua afetacdo por arrastamento de terras e lamas pelos rodados dos veiculos.
Assegurar que todos os veiculos afetos a obra tenham sinalizagéo proeminente e a colocacgao de sinalizacéo
adequada para alertar ciclistas e pedestres sobre a circulagcdo de veiculos de grande porte, localizada de
forma visivel nos pontos de acesso ao local da obra e nas rotas utilizadas pelos veiculos entre esse local e a
rede local.

Restringir a circulagdo de maquinaria e outros equipamentos aos caminhos estabelecidos no projeto e em

zonas j& intervencionadas, evitando a circulagéo em areas de maior sensibilidade.

Gestdo de Produtos, Efluentes e Residuos

44.

45.

Definir e implementar um PPGRCD, considerando todos os residuos suscetiveis de serem produzidos na
obra, com a sua identificacéo e classificagdo, em conformidade com a Lista Europeia de Residuos (LER), a
definicdo de responsabilidades de gestdo e a identificacdo dos destinos finais mais adequados para os
diferentes fluxos de residuos.

Durante o procedimento de demolicdo de infraestruturas e edificios devera ser dado seguimento ao
estabelecido no “Protocolo de Gestdo de Residuos de Construgdo e Demoligdo da EU”, executando os
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46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

trabalhos de forma a permitir a separacéo na origem das diferentes categorias de RCD de forma a maximizar
a possibilidade de reciclagem e reaproveitamento de materiais.

Assegurar o correto armazenamento temporario dos residuos produzidos, de acordo com a sua tipologia e em
conformidade com a legislacdo em vigor. Deve ser prevista a contencdo/retencdo de eventuais
escorréncias/derrames.

Os dispositivos de armazenamento deverdo permitir a facil identificacdo dos residuos acondicionados,
mediante rétulo indelével onde conste a identificagdo dos residuos em causa de acordo com os codigos LER,
e, sempre que possivel/aplicavel, a indicagao de nivel de quantidade, das caracteristicas que Ihes conferem
perigosidade e da respetiva classe de perigosidade associada.

A zona de armazenamento de produtos e o parque de estacionamento de viaturas devem ser drenados para
uma bacia de retengdo, impermeabilizada e isolada da rede de drenagem natural, de forma a evitar que os
derrames acidentais de 6leos, combustiveis ou outros produtos perigosos contaminem o0s solos e as aguas.
Esta bacia de retencdo deve estar equipada com um separador de hidrocarbonetos.

Os locais de armazenagem devem ser implantados longe de zonas mais sensiveis a condi¢Bes
meteoroldgicas adversas. Estes locais e estruturas de armazenamento devem, na generalidade, contemplar
a retengdo de escorréncias, derrames ou fugas, que quando ocorram devem ser adequadamente recolhidos
e enviados a tratamento adequado. As bacias de retencdo serdo impermeaveis e resistentes aos materiais
armazenados.

O pavimento das areas de armazenamento temporario de residuos contendo substancias perigosas, ou que
pela sua natureza possam constituir fonte de contaminacdo do ambiente circundante, incluindo vias de
circulacéo e respetivos locais de parqueamento devem ter revestimento impermeéavel adequado para evitar a
contaminagéo de solos e aquiferos e mantido em condicdes de higiene e limpeza.

Deve ser assegurada a estanquicidade das zonas de armazenamento de residuos contendo substancias
perigosas, com drenagens internas para caixas de recolha. As zonas impermeabilizadas do pavimento onde
possam ocorrer derrames devem permitir a drenagem dos residuos para locais de onde os mesmos podem
ser retirados para tratamento.

Os residuos produzidos nas areas sociais, e que sejam equiparaveis a residuos urbanos devem ser
depositados em contentores especificamente destinados para o efeito, devendo ser promovida a separagéo
na origem das fracdes reciclaveis e posterior envio para reciclagem.

Os ¢leos, lubrificantes, tintas, colas e resinas usados devem ser armazenados em recipientes adequados e
estanques, para posterior envio a destino final apropriado, preferencialmente a reciclagem.

Manter um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetivos destinos finais, com base nas
e-GAR.

Assegurar que os efluentes de lavagem das autobetoneiras (caso esta operagéo ocorra na zona de obra) sao
encaminhados para uma bacia de decantacdo, para reaproveitamento de materiais e de modo a evitar a

contaminag&o dos solos.

Fase final da execucéo das obras

56.

Proceder a desativagcao da area afeta aos trabalhos para a execugdo da obra, com a desmontagem dos

estaleiros e remocéo de todos os equipamentos, maquinaria de apoio, depdsitos de materiais, entre outros.
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57.

58.

Proceder a limpeza destes locais, no minimo com a reposi¢do das condi¢des existentes antes do inicio dos
trabalhos.

Proceder a recuperacéo de caminhos e vias utilizados como acesso aos locais em obra, assim como os
pavimentos e passeios publicos que tenham eventualmente sido afetados ou destruidos.

Assegurar a reposic¢éo e/ou substituicdo de eventuais infraestruturas, equipamentos e/ou servigos existentes

nas zonas em obra e areas adjacentes, que sejam afetadas no decurso da obra.

Medidas especificas

Alterac8es Climéticas

59

60.

61.

62.

63.

64.

65.
66.

67.

. Opcgéo por materiais construtivos que favorecam uma maior conservacéo do conforto térmico e uma menor
capacidade radiativa, permitindo reduzir os consumos energéticos e promover maior conforto térmico quer no
interior dos edificios, quer no exterior.

Minimizar o recurso a areas impermeabilizadas e pavimentadas, propondo arranjos exteriores onde prevaleca
o uso de vegetacgado de diferentes estratos que favoregcam a amenizacgéo local do clima, criando condigdes de
maior conforto térmico nos periodos mais extremados.

Assegurar a presenca de postos de carregamento para veiculos elétricos, permitindo e incentivando a sua
utilizagdo preferencial.

Assegurar que as empresas de aluguer de veiculos, que possam estar presentes na zona, disponibilizem
veiculos elétricos para efeito de aluguer temporario e incentivem a sua utilizagéo preferencial.

Assegurar a disponibilizagdo comunitaria de bicicletas e outros modos de deslocagdo suave permitindo a sua
utilizagdo em percursos urbanos de proximidade, evitando o recurso a utilizagdo de automoveis.

Reducado do consumo energético através da utilizacdo de equipamentos eficientes e medidas de eficiéncia
energética (sensores de presenca, iluminacdo LED, manutengdo de aparelhos de climatizacéo).

Utilizacdo de energias renovaveis em regime de autoconsumo.

Mecanismos de compensagdo das emissGes de GEE associadas ao projeto, como a reflorestacdo num
determinado local.

Reduzir as emissdes de GEE associadas aos sistemas de climatizagdo, através da utilizagdo de gases

fluorados com menor PAG (Potencial de Aquecimento Global) ou até gases com PAG nulo (NH3 e CO2).

Recursos Hidricos Subterraneos

68

69.

70.

. As areas a intervencionar com escavagdes devem ser sujeitas a um estudo hidrogeolégico de pormenor que
indique a viabilidade de construgdo das caves de modo a interferir o menos possivel com a rede de
escoamento subterraneo das aguas.

Devera ser efetuada a monitorizagdo antes do inicio de obra com a instalacdo de piezometros de modo a
antecipar a evolugdo do nivel freético.

A éarea de impermeabilizagdo devera ser reduzida ao maximo, sugerindo-se por iSso que 0S acessos e

caminhos sejam construidos se possivel com materiais permeaveis.
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71. O sistema de pavimentos a utilizar nas areas exteriores e o sistema de rega das areas verdes deverdo adotar
solugdes técnicas que possibilitem a infiltragdo da 4gua no subsolo, promovendo o reduzido consumo e a
gestao eficiente da agua.

72. Para que seja evitada a contaminagdo de 4guas subterrdneas, nomeadamente por derrames de 6leos, devera
atuar-se de modo a garantir que sdo tomadas todas as medidas necessarias para a prevengdo desses
mesmos derrames, nomeadamente através da manipulacdo e manutencdo cuidadosa de instalacdes e
equipamentos.

73. Caso ocorram derrames de 6leos deverdo ser acionados todos 0os mecanismos que permitam evitar e/ou
minimizar a contaminacdo das &guas subterraneas, nomeadamente através da aplicacdo de produtos
absorventes e acondicionamento em contentores apropriados tendo em vista o transporte para destino final
adequado.

74. A monitorizagdo das aguas subterrdneas devera incluir a observag¢éo dos pardmetros relativos a qualidade da
agua, tendo em vista a detecdo de fugas ou derrames acidentais de substancias perigosas (combustiveis e

outras).
Recursos Hidricos Superficiais

75. Alteracdo do sistema de drenagem pluvial, incluindo bacias de retencdo, que ird melhorar a situacdo atual no
que refere a episddios de cheias.

76. Rega dos espacos verdes com agua residual tratada, quando existirem as condigbes de abastecimento
adequadas a este uso.

77. Adocao de solugdes de paisagismo privilegiando solu¢des com reduzido consumo de agua e espécies bem

adaptadas.

Residuos

Fase de construcao

78. Devem ser adotadas medidas que visem, por um lado, assegurar uma producado controlada dos residuos em
obra, com vista a minimizar estas quantidades, e, por outro, assegurar uma correta gestdo dos mesmos
evitando a ocorréncia de acidentes ou de episédios de contaminacéo. Assim, devem ser contempladas as
orienta¢des constantes do Plano de Gestdo Ambiental da Obra, nomeadamente, definir e implementar um

Plano de Gestado de Residuos.

Fase de exploracao

79. Promover campanhas de sensibilizagédo dos utentes para a necessidade de reduzir a producao de residuos e
para que seja efetuada, da forma mais eficiente, a sua separacdo de modo a permitir melhorar as metas em
termos de reciclagem.

80. Promover campanhas de sensibilizacdo para os diferentes trabalhadores dos servigos existentes, de modo a
melhorar as praticas de separacdo e acondicionamento adequado dos residuos urbanos, garantindo uma
maior taxa de reciclagem.

81. Aconselha-se a reciclagem dos residuos resultantes da manutencéo dos espagos verdes para posteriormente
serem utilizados como fertilizantes orgéanicos, para aplicacéo direta no solo.
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82.

83.

84.

Recolha seletiva dos residuos produzidos e sua codificacéo de acordo com a LER, estabelecida pela Deciséo
2014/955/EU, de 18 de dezembro de 2014.

Colocagdo de contentores especificos para a recolha dos residuos produzidos, considerando a sua natureza
e quantidade, facilmente manuseaveis, resistentes e estanques.

Controlo das condi¢des de seguranga no transporte dos residuos para o exterior, nomeadamente na selecéo

de transportadores autorizados e da utilizacdo da respetiva Guia de Acompanhamento de Residuos.

Biodiversidade

Flora e Vegetacao

85.

86.

87.

88.

89.

90.

Fauna

91.

Nas acdes de desmatacdo deverdo ser tomadas medidas para evitar a propagacédo das espécies invasoras
existentes na area do projeto, com transporte do material recolhido em invélucro fechado e sua deposi¢éo em
aterro controlado.
Na area de intervencao devera proceder-se a prévia decapagem dos solos apenas em areas onde ndo existam
espécies exoticas invasoras; as terras provenientes da decapagem do solo deverdo ser posteriormente
utilizadas na recuperacéo das areas afetadas temporariamente no decorrer da implementagéo do projeto ou
para recobrimento das plataformas e dos taludes criados.
O elenco de material vegetal proposto no Master Plan devera ser revisto, de modo a corresponder ao que é
afirmado, ou seja, devem ser eliminadas as espécies al6ctones da listagem apresentada. Uma vez que a lista
elaborada servird de base aos trabalhos a desenvolver posteriormente, esta revisdo devera ser realizada
tendo em atencgédo as varias tipologias que surgirdo com a implementacédo do Plano, nomeadamente no que
respeita a criagdo de habitats hal6filos nas proximidades das bacias de retencéo propostas.

Nas plantacdes e sementeiras a realizar em contexto de integra¢@o paisagistica, sob pretexto algum deverdo
ser usadas espécies aldctones para as quais tenha sido observado comportamento invasor em territorio
nacional, independentemente de as mesmas serem referidas no Decreto-Lei n° 92/2019, de 10 de julho, que
estabelece o regime juridico aplicavel a detencéo, introdugdo na natureza e controlo de espécies exoticas.
Todas as plantas autdctones usadas em contexto de integracé@o paisagistica deverdo obrigatoriamente provir
de populages locais. Assim, quer estacas ou sementes, quer plantas juvenis propagadas em viveiro deverédo
ter origem local. Deve excluir-se, em absoluto, a possibilidade de uso de plantas de origem geografica incerta
ou o uso de variedades ou clones comerciais. Tal ocorréncia corresponderia a uma contaminagéo genética
das populages locais, pela introdugdo macica de gendétipos exoéticos.

Na area de cedéncia correspondente a Parcela 9, deve ser garantido que as areas com ocorréncia de habitats
ndo sao afetadas mas, pelo contrario, sdo incorporadas em areas publicas de conservagdo, com acesso
controlado e sinalizacéo; as areas sem habitats na envolvente deverdo ser sujeitas a agcdes de remocao da

flora exotica e de recuperacéo da vegetacao natural.

.No desenvolvimento do Parque Urbano havera que ter em atengéo a necessidade de utilizar apenas espécies
autéctones e de garantir uma estrutura vertical diversificada, com estratos arbéreos e arbustivos, de modo a

potenciar a sua utilizagdo por um maior nimero de espécies de fauna.
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92.

93.

Adicionalmente dever&o ser implementadas medidas que favorecam a sua coloniza¢éo por um largo conjunto
de espécies, nomeadamente através da colocacdo de equipamentos que favorecam a instalacdo de
quirdpteros, aves e insetos (abrigos, ninhos artificiais e ‘hotéis’ de insetos).

O projeto de iluminagdo publica devera considerar o recurso a candeeiros com a luz dirigida para o solo e
apenas nas zonas onde existe a necessidade de iluminagdo. Ndo deverdo ser utilizados candeeiros que

dispersem luz em todas as direc¢oes.

Patriménio Cultural

Todas estes elementos e medidas de minimiza¢do devem integrar o Caderno de Encargos e serem consideradas no

Plano de Gestdo Ambiental e nas Clausulas Técnicas do Projeto de Execucéo.

Fase prévia ao licenciamento

94.

95.

96.

97.

Realizar uma prospecéo arqueoldgica com recurso a meios de detecdo geofisica em toda a area do sitio
arqueoldgico Estrumal, Ponta da Areia e Pontal (OC 3) que se encontre dentro da area de incidéncia do
projeto. Estes trabalhos podem implicar uma prévia remogéo da camada de entulhos.

Realizar sondagens arqueoldgicas de diagndéstico no sitio arqueoldgico Estrumal, Ponta da Areia e Pontal (OC
3), por meios manuais numa area minima de 200m?, tendo como objetivo caracterizar os depdsitos, as
eventuais estruturas ali presentes e respetiva cronologia. Estes trabalhos devem ainda avaliar o potencial
arqueoldgico e estratigrafico do sitio, bem como definir medidas de minimizagdo complementares face ao
impacte do projeto. A localizacdo, extensdo e profundidade das escavacdes deverd permitir uma
caracterizac@o abrangente de toda a area que vier a ser afetada por todas as interferéncias no subsolo.
Realizar 3 sondagens geoarqueoldgicas com recolha integral de sedimentos e analise paleoambiental, com a
colaboragcdo de um geoarqueodlogo e de um arqueoboténico. Estas devem localizar-se junto das sondagens
18 (ou 23), S10 e S1 e as sondas terem mais de 15cm de didmetro por forma a manter preservada toda a
estrutura sedimentar. O estudo paleoambiental implica a datagéo por radiocarbono das diferentes unidades
sedimentolégicas do Plistocénico e Holocénico; a caraterizacdo sedimentoldgica (textura e caraterizagdo
composicional); a andlise paleoecolégica (micro e macrorrestos vegetais e faunisticos, entre outros), de
nutrientes e antropizacao (eutrofizagdo); e a identificacdo de eventuais bens arqueoldgicos; entre outras. Os
resultados devem contribuir para identificar as sucessivas movimentacdes da orla costeira ao longo dos
séculos e caracterizar diacronicamente a ocupacao humana e o paleoambiente do local.

Ponderar a apresentacéo de um programa de valorizacdo da informacg&o paleoambiental (nas solucdes para
0 projeto paisagistico dos espacos verdes), dos eventuais bens e estruturas arqueoldgicas (integrado no
Projeto ou num espago museoldgico). Este plano deve equacionar a valorizagao dos elementos patrimoniais

com valor cultural mais significativo em articulagdo com a Autarquia e a Tutela do Patrimonio Cultural.

Fase prévia ao inicio das obras

98.

Obter as autorizagfes necessarias a realizagéo do projeto designadamente as relativas ao Patrimoénio Cultural.
A equipa dos trabalhos de arqueologia deve ser previamente autorizada pela Tutela. Toda a equipa deve estar
dimensionada de acordo com os trabalhos previstos efetuar, bem como ter um elemento com experiéncia
comprovada na vertente nautica e subaquatica e um conservador-restaurador especializado em espdélio

proveniente de meio humido/encharcado;
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99. Executar as eventuais propostas de minimizagao definidas aquando da identificacdo dos valores patrimoniais
até a presente fase.

100.Realizar uma caracterizagcdo arqueoldgica através da prospecdo arqueoldgica sistematica das areas de
incidéncia direta e indireta que apresentam lacunas de conhecimento (zonas de fraca ou ausente visibilidade),
bem como das que tenham sido ajustadas/alteradas (escavacgfes, deposicao de terras, acessos diretos e
alternativos, estaleiros, terraplanagens, entre outras);

101.Realizar a escavacao arqueoldgica dos sedimentos no interior do pogo (OC 1) com o objetivo de caracterizar
os depositos de natureza antropica (socio-historica) e a respetiva relacéo estratigréfica;

102.Elaborar um plano para todas as a¢des a serem desenvolvidas em fase de obra, nomeadamente com a
representacao cartogréafica do local de implantacéo dos estaleiros, dos corredores de acesso das maquinarias
e dos valores patrimoniais a preservar;

103.Realizar um programa de acdo de formagdo/ sensibilizacdo patrimonial dirigido aos trabalhadores e
responsaveis envolvidos na execugdo da empreitada, com informacdo relativamente as medidas de
minimizagdo previstas, sobre a importancia e sensibilidade arqueoldgica das areas de intervencédo e zonas
envolventes e quais os cuidados a ter com a gestéo e prote¢do do patriménio cultural referenciado.

Fase de construcao

104.Assegurar o acompanhamento arqueoldgico integral, continuado e permanente de todas as frentes de obra
do projeto, desde as suas fases preparatérias, bem como dos trabalhos de escavacgéo, instalagdo de
estaleiros, abertura de acessos, desmata¢fes, decapagens e remocao do coberto vegetal, construgédo de
infraestruturas, abertura de fundagfes, demolicBes e desmonte de estruturas, entre outros que impliguem
revolvimento de solos/sedimentos.

105.Realizar trabalhos de prospecado arqueoldgica com recurso a detetores de metais, apos remocao da camada
de entulhos e de pavimentos, nomeadamente nas areas de deposicdo em meio terrestre dos materiais das
antigas dragagens.

106.A descoberta de quaisquer vestigios arqueoldgicos nas areas de intervencdo obriga a suspensao imediata
dos trabalhos no local e a sua comunicacdo ao 6rgdo competente da Tutela e demais autoridades, em
conformidade com as disposi¢des legais em vigor. Esta situagdo pode determinar a adogcdo de medidas de
minimizagdo complementares pelo que deve ser apresentado um Relatério Preliminar com a descrigao,
avaliacdo do impacte, registo grafico e uma proposta de medidas arqueoldgicas e de conservacgdo a
implementar. Deve ser tido em consideracdo que as areas com vestigios arqueoldgicos conservados e que
venham a ser afetados de forma irreversivel tém que ser integralmente escavados.

107.Para as ocorréncias patrimoniais, nomeadamente o pogo (OC 1) e o casal rural (OC 2), deve contemplar-se o
registo grafico (desenho/topografia, fotografia, ortofotografia dos aparelhos construtivos, planta, algados e
levantamento topografico, incluindo uma representacao tridimensional) e a meméria descritiva (descricao de
caracteristicas morfo-funcionais, cronologia, estado de conservagdo e enquadramento cénico/paisagistico).
Deve-se ter particular atencdo para documentar a evolugdo, multiestratificada das construcfes, das técnicas
construtivas e de eventuais elementos decorativos reutilizados. Para além do previsto para o casal rural (OC
2), sempre que se verifique a absoluta necessidade em realizar interveng8es destrutivas nesse Patrimdnio
deve haver um parecer prévio da entidade de Tutela. Estes procedimentos aplicam-se a todos os elementos

que sejam identificados ou que se situem a menos de 100m da frente de obra e seus acessos. De forma

26/28
e REPUBLICA Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve
PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
d S Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt




[
o

Alga rve Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

complementar deve ainda promover-se a prote¢do, sinalizacdo, vedagdo permanente das ocorréncias
patrimoniais, de modo a evitar a passagem de maquinaria e pessoal afeto aos trabalhos.

108.Assegurar a conservacdo preventiva para 0s bens e as estruturas arqueolégicas alvo de trabalhos
arqueoldgicos, evitando a degradacéo irreversivel a que ficardo sujeitos se permanecerem em contacto direto
com o ambiente atmosférico durante a fase de execugé@o. A exumacéo de espolio arqueoldgico, implica a
criagcdo de uma ou mais reservas submersas primarias e transitorias, a definicdo das metodologias de
transporte, o acondicionamento, o registo e a inventariagdo. Devem ser garantidos processos de conservacao
preventiva até ao seu depdsito num local a definir pela Tutela do Patriménio.

109.Para além da identificacdo de Patriménio Cultural, deve ser dada especial atencdo a informagéao
geoarqueoldgica que possa ser identificada sobre as sucessivas movimentacdes que a orla costeira sofreu ao
longo dos séculos, nomeadamente em época plistocénica e holocénica.

110.Elaborar um relatério nos termos do Regulamento de Trabalhos Arqueoldgicos, onde seja descrita a
metodologia utilizada, os depdsitos e estruturas arqueoldgicas que vierem a ser descobertas, apresentar a
interpretacdo da estratigrafia e dos materiais arqueoldgicos encontrados. Devem também acompanhar o
relatério, o respetivo registo grafico (devidamente cotado) e fotogréafico de cada uma das eventuais realidades
arqueoldgicas detetadas, o levantamento topografico da &rea intervencionada e o estudo, registo, tratamento
e acondicionamento do espdlio que for recolhido durante a intervencgdo arqueoldgica.

Fase de exploracao

111.Realizar sondagens de diagnéstico e escavagdes arqueoldgicas em area no sitio arqueoldgico Estrumal,
Ponta da Areia e Pontal (OC 3), por meios manuais, tendo como objetivo a caracterizagdo dos depositos, das
eventuais estruturas ali presentes e da respetiva cronologia. Estes trabalhos, através de amostragem
adequada, devem avaliar o potencial arqueolégico e estratigrafico, bem como definir ulteriores medidas de
minimizagdo do impacte. A localizagdo, extensdo e profundidade das escavagbes devera permitir uma
caracterizagdo abrangente de toda a area que vier a ser afetada por todas as interferéncias no subsolo.

112.Assegurar 0 acompanhamento arqueoldgico integral, continuado e permanente de todas as escavacoes,
operacfes de manutencdo ou reparacdo de infraestruturas, entre outras agées que impliquem revolvimento
de solos/sedimentos. A descoberta de vestigios arqueoldgicos obriga a suspensédo imediata dos trabalhos e
a sua comunicacao ao 6rgao competente da Tutela, nos termos acima referidos.

113.Realizar trabalhos de prospecéo arqueoldgica com recurso a detetores de metais, apds remocédo da camada
de entulhos e de pavimentos, nomeadamente nas areas de deposicdo dos materiais das antigas dragagens.

114.Valorizar os bens e as estruturas arqueolédgicas, e a informagdo paleoambiental, equacionando o
aproveitamento dos elementos patrimoniais com valor cultural significativo, em articulagdo com a Autarquia,

integrados in situ no projeto promovendo a identidade do local ou num espago museoldgico.
Saude Humana

115.Implementar formacao e sensibilizacdo de motoristas afetos a obra sobre seguranca rodoviaria;
116.Aferir com a Camara Municipal de Portimé&o a necessidade de colocar sinalizagdo de rota para veiculos afetos

a obra e fornecer tal sinalizagdo conforme acordado;
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117.Estimular e desenvolver estratégias de promogdo e equacionados modelos de acesso a habitagdo, em

articulagdo com o municipio e promotores, para se encontrarem solugdes/compromissos validos que

permitam, por exemplo, a jovens casais usufruir.

Planos de Monitorizagao

1. Deve ser apresentado um plano de monitorizacdo do habitat 5330, com levantamento da situac&o prévia as

obras do alargamento da via e dos edificios previstos para o lote n.° 21, durante as obras e apos a conclusao

das obras, o qual deve ser apresentado a autoridade de AIA, para posterior consulta e aprovacéo pelo ICNF,

I.P.

2. Plano de monitorizagdo para o controlo de exdticas associado a proposta de intervencgao.

Entidade de verificacdo da
DIA

Comisséo de Coordenacgéo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Data de Emisséo

18/03/2021

Validade da DIA

Nos termos do n.° 2 do artigo 23.° do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na
sua redacdo atual, a presente DIA caduca se decorridos quatro anos a contar da

presente data nao tiver sido dado inicio a execugdo do projeto.

Assinatura:

O Vice-Presidente

José Pacheco*

*No uso da delegagdo de competéncias decorrente do Despacho do Presidente da CCDR do Algarve, de 16 de novembro de 2020,
publicado no Diario da Republica, II Série, n® 248, de 23 de dezembro de 2020, sob a referéncia Despacho (extrato) n® 12536/2020.
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1.INTRODUCAO

O presente parecer é emitido no ambito do procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) do
Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Projeto de Loteamento ATR 1 - Foz do Arade, que se localiza na

freguesia e concelho de Portimao, distrito de Faro.

O projeto consiste numa operacao de loteamento, abrangendo uma area de 26 ha e prevendo um
numero maximo de 652 fogos, localiza-se na area envolvente a marina de Portimdo, terd uma ocupacdo
predominantemente residencial, associada a programas de caracter turistico e hoteleiro, conjugada com
usos comerciais e de servigos. A ocupacgdo edificada preconizada sera integrada com espacos livres de
recreio e lazer, verdes de enquadramento, planos de agua, equipamentos, acessos viarios, areas de

estacionamento e demais infraestruturas de suporte.

O projeto é apresentado na fase de Projeto de Execucdo.

O proponente é o Novo Banco, S.A.

A entidade licenciadora é a Camara Municipal de Portimdo (CMP).

A Autoridade de AIA é a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR
Algarve), conforme previsto na alinea b) do n.2 1 do artigo 8.° do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de
outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.© 152-B/2017, de 11 de dezembro (que estabeleceu o

regime juridico da avaliagdo de impacte ambiental - RJAIA).

A elaboracao do EIA decorreu entre outubro de 2019 e margo de 2020, foi revisto em setembro de 2020

e envolveu uma equipa interdisciplinar, coordenada pelo Eng.° do Ambiente Julio de Jesus.

A tipologia do projeto, operacgdes de loteamento urbano, enquadra-se na alinea b) do n.° 10 - Projetos

de infraestruturas, do Anexo II do RJAIA.

A Comissao de Avaliagao (CA) foi nomeada pela CCDR Algarve, ao abrigo do artigo 9.° do RJAIA, tendo a

seguinte constituicao:

e CCDR Algarve - Geologia, Solos, Territério, Qualidade do Ar, Ambiente Sonoro, Residuos,

Socioeconomia, Paisagem.
Luisa Ramos Cruz - Coordenacdo
Conceigdo Calado - alinea a) do n.% 2 do art.© 9.° - Consulta Publica
Alexandra Sena - alinea a) do n.° 2 do art.© 9.9 - Territério, Solo e Uso do Solo
José Brito - alinea k) do n.° 2 do art.© 9.9 - Socioeconomia

e Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P./ Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve- Recursos

Hidricos.
Fernando Macedo - alinea b) do n.? 2, do art.© 9.0

e Direcao Regional de Cultura do Algarve - Patrimoénio Arqueoldgico e Arquitetdnico.
Frederico Tata Regala - alinea d) do n.° 2 do art.© 9.°

e Camara Municipal de Portimao- Urbanismo/Planos Municipais de Ordenamento do Territorio.

Rui Agostinho - alinea h) do n.° 2 do art.© 9.0
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e Administracao Regional de Salude do Algarve, I.P. - Vigildncia na Saude Humana.
Nélia Guerreiro - alinea i) do n.° 2, do art.© 9.0

e Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. - AlteragGes Climaticas.
Patricia Gama - alinea j) do n.° 2, do art.© 9.0

e Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, I.P. — Biodiversidade.
Luis Ferreira - alinea K) do n.° 2, do art.© 9.9

e Administracao dos Portos de Sines e do Algarve, S.A.

Idalino José - alinea K) do n.° 2, do art.© 9.0

Por motivo de baixa médica da coordenadora Luisa Ramos Cruz, a coordenacdo passou a ser feita pela

técnica superior Conceicao Calado.
A presente avaliagdo contou ainda com a colaboracdo dos seguintes técnicos da CCDR - Algarve:
DSA - Isabel Cavaco

DSOT - Henrigue Cabeleira.

Os elementos constituintes do procedimento de AIA deram entrada na plataforma do SILIAMB, a qual

procedeu a respetiva atribuicdo do procedimento a CCDR Algarve, em 12.03.2020.

Na sequéncia da verificagdo da conformidade do EIA foram solicitados elementos adicionais, os quais
deram entrada na plataforma SILiAmb em 04.09.2020.

Foram presentes para apreciacao:
e Estudo de Impacte Ambiental
- Volume I - Resumo N&o Técnico
- Volume II - Relatério Sintese
- Volume III - Anexos
1. Relatodrio - Avaliagdo Preliminar da Qualidade dos Solos
2. Elementos do projeto:
- Memoria descritiva
- Planta Sintese
- Planta de Cedéncias
- Planta de Condicionantes

3. Pegas Desenhadas
3.1. Planta de Localizagdo em Carta Militar, a escala 1:25.000
3.2. Planta de Localizagdo em Ortofotomapa
3.3. Areas sensiveis
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3.4. Vegetacgao
3.5. Carta de Solos
3.6. Capacidade de uso do solo
3.7. Fisiografia e Hipsometria
3.8. Declives
3.9. Unidades de Paisagem
3.10. Bacias Visuais
4. Estudo Geoldgico-Geotécnico
5. Estudo Hidrogeoldgico
6. Estudo dos recursos hidricos superficiais=Analise de cheias
7. Estudo dos recursos hidricos superficiais - Caracterizacdo da Qualidade da Agua
8. Avaliacdo das condicGes acusticas e Mapas de ruido
9. Patriménio cultural
10. Estudo de Trafego
11. Plano de Gestdo Ambiental da Obra

e Projeto das Infraestruturas
Projeto de Estruturas e Fundagdes
Projeto de Infra-Estruturas de Gas
Projeto de Infra-Estruturas Hidraulicas- Projeto da Rede de Infraestruturas Publicas de Abastecimento de
Agua, Incéndio e Rega, Drenagem de Aguas Residuais Domésticas e Pluviais
Projeto de Infra-Estruturas Elétricas
Projeto de Movimento Terras e Contengbes Periféricas—
Projeto de Residuos Soélidos Urbanos
Projeto de Infra-estruturas de Telecomunicagdes

Projeto de Vias de Comunicacao

¢ Resposta ao pedido de Elementos Adicionais (Setembro 2020)
- Elementos Adicionais
- Anexos
e Anexo 1 - Texto reformulado da secgdo 5.10 do EIA (Territorio)
e Anexo 2 - Projetos das especialidades
2.1. Arruamentos
2.2. Projeto de Infraestruturas Elétricas
2.3. Projeto de Infra-Estruturas de Gas

2.4. Projeto de Infraestruturas Hidraulicas: Projeto da Rede de Infraestruturas Publicas de
Abastecimento de Agua, Incéndio e Rega, Drenagem de Aguas Residuais Domésticas e

Pluviais
2.5. Projeto de Movimento Terras e Contengbes Periféricas

2.6. Projeto de Residuos Sélidos Urbanos
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2.7. Projeto de Infraestruturas de Telecomunicacoes
e Anexo 3 - Manual de Manutengao
e Anexo 4 - Simulacgles visuais 3D
e Anexo 5 - Cartografia das ocorréncias patrimoniais sobrepostas ao levantamento topografico
e Anexo 6 - Cartografia das ocorréncias patrimoniais sobrepostas a planta de loteamento
e Anexo 7 - Perfis longitudinais e transversais das sondagens geoldgicas
¢ Anexo 8 - Cortes do projeto (edificios e modelagdo do terreno)
e Anexo 9 - Patrimdnio Cultural: reavaliacdo dos impactes e das medidas de mitigagdo
e Anexo 10 - Parecer do IPTM sobre o PU da UP5
e Anexo 11 - Delimitacdo do Dominio Publico Hidrico
e Anexo 12 - Estudo de Trafego (revisto)
e Anexo 13 - Estudo de Ruido (revisto)
Sdo apresentados, em conjunto com os Elementos Adicionais, os seguintes documentos auténomos:
- Novas pegas do projeto da operacao de loteamento;
- Resumo Nao Técnico do EIA (reformulado);
- Plano de Gestao Ambiental da Obra (reformulado);

- Relatdrio Sintese (versdo consolidada incorporando as alteragbes decorrentes dos elementos

adicionais).

Posteriormente, foi entregue um documento intitulado “Elementos Adicionais - Esclarecimento ARH-
Algarve” com elementos complementares que pretenderam dar resposta a esclarecimentos solicitados
pela APA/ARH Algarve.

2. PROCEDIMENTO DE AVALIAGAO
No ambito do presente processo de AIA a CA seguiu a metodologia abaixo indicada:

e Andlise global do EIA por forma a avaliar a sua conformidade, tendo em consideracao as disposicoes
do artigo 14.0 do RJAIA;

e Apresentacdo do projeto a CA, a 5 de junho de 2020, por parte do proponente, conforme previsto no
n.% 6 do artigo 14.° do RJAIA;

¢ Pedido de elementos adicionais, em 15 de junho de 2020;
e Deliberagdo sobre a conformidade do EIA em 9 de setembro de 2020;

e Solicitacdo de pareceres, em 10 de setembro de 2020, a entidades externas, por forma a melhor

habilitar a analise da CA em algumas areas especificas, nomeadamente:
- Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil;

- Direcdao Regional de Agricultura e Pescas (DRAP) do Algarve;
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- Turismo de Portugal, IP.

e Realizacdo da Consulta Publica, que decorreu durante 30 dias Uteis, de 17 de setembro a 29 de
outubro de 2020;

e Solicitagdo de esclarecimentos complementares relativos aos recursos hidricos;

e Reunido da autoridade de AIA e APA/ARH com o proponente em 21 de outubro de 2020 sobre os

esclarecimentos solicitados;

e Andlise dos pareceres recebidos e das participacdes na consulta publica a integrar no parecer da CA,

em reunido de 24 de novembro de 2020;

e Proposta de parecer.

3. CARACTERIZACAO DO PROJETO
3.1. Objetivos do Projeto

Segundo o EIA, a operacdo urbanistica em analise, com a designacdo de “Loteamento Foz do Arade”,
corresponde & concretizacdo de um dos espacos urbanizaveis - Area Turistica/Residencial 1 (ATR1),
definidos no Plano de Urbanizagdo da Unidade Operativa 5 de Portimao, designado por PU da UP5,

localizando-se na envolvente da Marina da cidade.

O conceito sera o de loteamento com caracteristicas de ocupagdo essencialmente residencial, associada a
programas e espagos com caracter turistico e hoteleiro, conjugada com usos comerciais e de servigos.

Ainda nao estdo definidas nesta fase as tipologias a utilizar nos espagos residenciais.

O PU UP5 enquadra a maior parte da area do projeto na designada “ATR1 - Area Envolvente da Marina de

Portimdo” para a qual preconiza os seguintes objetivos:

- “Definir uma estrutura de afetagdo urbana coerente para esta zona, em consonancia regulamentar

com a envolvente;

- Adequar e articular a estrutura urbana a definir, quer a Marina de Portimdo, quer ao sistema viario

estruturante de acesso e integracdo urbana envolvente.”

3.2. Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial

Foram considerados os seguintes instrumentos de gestdo territorial (IGT) com incidéncia na area do

projeto:

Plano de Gestdo da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve RH 8 (2016-2021) - Resolugdo de
Conselho de Ministros (RCM) n.0 52/2016, de 20 de setembro, retificada e republicada pela

Declaracao de Retificacdo n.° 22-B/2016, de 18 de novembro.

Programa Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF-ALG) - Portaria n.® 53/2019, de 11

de fevereiro;

Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROTAL) - RCM n.° 102/2007 de 3 de
agosto, retificado pela Declaragao de Retificagdo n® 85-C/2007, de 2 de setembro, e alterado pela
RCM n.o 188/2007, de 28 de dezembro.
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De acordo com o modelo territorial da regido do algarve estabelecido no PROT, a drea em estudo
integra a unidade territorial “Litoral Sul e Barrocal” e a subunidade territorial de Portimao, que
abrange toda a area de estudo. Esta subunidade, polarizada pela cidade de Portimdo, estende-se até
a area urbanizada da Praia da Rocha. A faixa costeira apresenta “ocupacdo edificada entre a Ria de

Alvor e a Praia da Rocha com escassos espacgos intersticiais livres.”

No &mbito do sistema urbano e de turismo, o loteamento insere-se na “Area de Requalificagdo - Zona
Costeira”. Em perimetro urbano, o PROT estabelece genericamente que serd “admissivel qualquer
tipologia de empreendimento turistico, sem limite do numero de camas e sem prejuizo das normas

de salvaguarda dos sistemas litoral e de protecao e valorizacdo ambiental.”

E igualmente abrangido pelo Sistema do Litoral, numa pequena faixa em “Zona terrestre de
protecdo” (50-500m) e a restante area na “Retaguarda da zona terrestre de protecdo” (500 a 2000 m
da linha de costa). Para estas faixas, o PROT apenas estabelece normas especificas relativas a
ocupacao fora de perimetro urbano o que ndo é o caso, ja que a area de estudo se encontra em

perimetro urbano estabelecido no Plano Diretor Municipal de Portimao.

Nestes termos, podemos considerar que o projeto se alinha com as estratégias e objetivos
estabelecidos no PROT para a area em que se insere, uma vez que a estruturacdo do sistema e
funcBes urbanas articula-se entre Portimdo e a Praia da Rocha, onde é genericamente admissivel a
tipologia de empreendimentos turisticos, sem prejuizo das normas de salvaguarda dos sistemas do
litoral e de protecdo e valorizacgdo ambiental definidos no PROT. Nesta area o apoio ao
desenvolvimento do turismo nautico e de mobilidade maritimo-fluvial deve ser assegurada por
Portimdo, nas valéncias de apoio ao transporte de mercadorias e especializagdo progressiva na
navegacgao de cruzeiros, seja costeira ou fluvial no Rio Arade e na criagdo de equipamentos e servigos

complementares em integragdo urbana com a Marina e cais comercial.
De acordo com a Sub-unidade territorial de Portimao, esta previsto:

" Elaborar o plano de urbanizacdo de Portimdo, abrangendo todas as areas edificadas envolventes do
nucleo principal, promovendo a estruturacdo do territério fragmentado e a requalificacdo de espacos
degradados, em detrimento de novas areas de expansdo da urbanizacdo e em articulagdo com o

Programa Estratégico de Estruturacdo dos Aglomerados Urbanos e Politica de Cidades (PE 04);

= Proceder a requalificagdo ambiental do Rio Arade e suas margens, no dmbito da requalificacdo
urbana da cidade de Portimao, em articulacdo com o Programa Estratégico de Valorizacdo Turistica e
Ambiental do Territério do Arade/ Costa Vicentina (PE 08).”

Plano Diretor Municipal de Portimao (PDMP) (RCM n.° 53/95, de 7 de junho, alterado pelo Aviso n.°
13572/2010, de 7 de julho e pelo Aviso n.? 14572/2010, de 22 de julho, encontrando-se em revisao,

de acordo com o Aviso n.° 1804-AA, de 5 de fevereiro de 2007) - Neste plano, as areas abrangidas

integram-se na classe de espaco urbano, na categoria de espaco urbanizével - Zona de Expansdo
Urbana 4. De acordo com o Regulamento do PDMP, os espacos urbanizaveis (Art.°© 45.0 a 47.9), a
semelhanga dos espacos urbanos, integram as seguintes categorias de espagos: habitagdo,
equipamentos, espacgos verdes, espagos de atividades econdmicas compativeis com a malha urbana,

servicos, comércio e infraestruturas complementares e unidades hoteleiras e similares.
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A operacdo de loteamento confere a darea de intervencdo caracteristicas de espaco urbano,
multifuncional, com uma componente turistica relevante, pelo que se entende que o projeto se alinha

com os objetivos estabelecidos no PDMP para a area em que se insere.

Plano Urbanizacdo (PU) da UP5 de Portimdo (RCM n.® 43/2006, de 3 de maio), enquadra 95,5% da
4rea de estudo na “Area Turistico/Residencial (ATR) 1 - Area Envolvente da Marina de Portim&o” na

qual se deve definir uma malha urbana coerente e articular a estrutura urbana no que refere a Marina
de Portimao, ao sistema viario estruturante de acesso e integracdao urbana envolvente.

Plano de Pormenor (PP) da UP5 Sul, cuja area de intervencdo coincide, quase na integra, com a area

de intervencgao do projeto - atualmente, em processo de elaboracao.

Estes planos territoriais municipais, analisados no EIA, definem o regime do uso do solo e como tal
da Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo
aplicavel aos planos (Lei n.0 48/98, de 11 de agosto), e vinculam as entidades publicas e os
particulares, pelo que o projeto do Loteamento Foz do Arade corresponde a concretizacdo de um dos
espagos urbanizaveis definidos no PU da UP 5 de Portimdo, e parte do PDM, na envolvente da Marina
da cidade.

Plano de Ordenamento e Expansao do Porto de Portimdo - ainda ndao aprovado.

A area do projeto ndo é abrangida pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Burgau-
Vilamoura, aprovado pela RCM n.° 33/99, de 27 de abril.

Fonte: Relatdrio Sintese, pag. 25 — area do PU a azul e area do PDM a vermelho

3.3. Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica

Relativamente as condicionantes, servidées e restricbes de utilidade publica, o PU UP5 identifica as

seguintes serviddes e restricGes de utilidade publica na area de estudo:

- Area de jurisdicdo do Instituto Portudrio e de Transportes Maritimos (atualmente na area de jurisdicdo
da Administragdo do Porto de Sines e do Algarve S.A. - APS);
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- Protecdo a estacao elevatoria;

- Protecdo a linha de agua;

- Protegdo a areas com risco de inundacdo;

- Protecdo a redes de drenagem de efluentes;
- Servidao aeronautica;

- Serviddo rodoviaria.

A drea de intervencdao consiste num prédio integrado em propriedade privada e confina a leste com
dominio publico hidrico (auto de demarcagdo do dominio publico hidrico de 30 de setembro de 1947), na
sequéncia de aprovagdo do parecer n.° 3108, de 17 de dezembro, da Comissdo de Dominio Publico
Maritimo.

A area situada a nascente da area de Intervencdo encontra-se abrangida pela concessdo da Marina de

Portimao, originariamente disciplinada pelo Decreto-Lei n.°2 226/95, de 8 de setembro.

Esta area ndo integra areas afetas a Reserva Ecoldgica Nacional (REN).

3.4. Alternativas de Projeto

De acordo com o EIA, “Neste projeto ndo foram consideradas alternativas de localizagdo, uma vez que o
mesmo foi desenvolvido no &mbito do que esta estabelecido no PU da UP5 de Portimdo. Ndo s&o
analisados outros tipos de alternativas, por se considerar que as solucdes de projeto correspondem a
otimizacdo dos objetivos do projeto, tendo em conta o cumprimento dos regulamentos aplicaveis e o

objetivo da maior sustentabilidade ambiental possivel para o programa definido.”.

3.5. Descrigao e Apreciagao do Projeto

O projeto de Loteamento localiza-se na freguesia de Portimdo, concelho de Portimdo, distrito de Faro,
NUTS II e NUTS III - Algarve, num terreno expectante, sendo delimitado a nascente pela Marina de
Portimao e rio Arade, a norte pelos projetos de loteamento ATR2 e ATR3, a sul pela Praia da Rocha e a

poente pela Estrada da Rocha e alguns loteamentos urbanos.

Localizagdo da area de intervencéo
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O projeto do Loteamento ATR1 Foz do Arade, consiste numa operacgao de reparticao da propriedade e na
execugao das principais infraestruturas e sua ligacdo as redes existentes, que incluem as vias rodoviarias
internas e de acesso a cidade de Portimdo, as redes de abastecimento de agua, de drenagem e

saneamento, elétrica, de telecomunicagbes e de gas natural, bem como os espacos verdes publicos.

A utilizacdo sera predominantemente habitacional, turistica, comercial e de servigos. Estdao previstos 30
lotes, 652 fogos habitacionais e 1 532 camas turisticas, num total de 2664 habitantes; a criagdo de um
Parque Urbano, com cerca de 3,3 ha, espaco verde com um lago, que também funciona como bacia de

retengdo em caso de inundagdes.

Em termos de desenho urbano, estrutura-se pela centralidade do espaco verde (Parque Urbano)
rematado junto ao rio por uma ampla “Praca Multiusos” que drena e estabelece relacdao visual com o Rio
Arade. O desenho do sistema viario, periférico ao loteamento possui algumas “raquetes” que interligam
diretamente com os “quarteirdes” definidos por edificios isolados que garantem alguma transparéncia

cénica.

A volumetria do loteamento é predominantemente de 3 pisos, mais dois enterrados para estacionamento,

por forma a retirar a tradicional ocupagdo dos automoveis do espaco publico.

Parte da operacdo de loteamento encontra-se integrada em solo urbano, mais concretamente, em solo

urbanizavel, na categoria de area turistica / residencial (ATR1).

De acordo com a memoria descritiva da Operacdo de Loteamento da Foz do Arade e Zona Envolvente, de
junho de 2020, o conceito da proposta para a Operagdo de Loteamento consiste num principio de “"casas
no Parque”, com a excecdo dos lotes mais proximos da Marina, propde-se uma escala de edificacdo que
privilegia edificios isolados, com uma area de implantagdo relativamente reduzida e fachadas totalmente

livres, evitando as “barras retangulares”. Esta opcdo apresenta, entre outras, as seguintes vantagens:
. potencia os ganhos térmicos na relacdo da exposicdo solar;

. anula as empenas, permitindo flexibilidade e maior relacdo com a envolvente;

. garante que cada edificio serd inteiramente concluido, sem deixar fachadas de contacto, expectantes;

. promove uma maior permeabilidade urbana e uma forte relagdo visual com o Parque;

Pretende-se assim, “(...) um verdadeiro contraponto ecoldgico e urbano a atual realidade da Praia da
Rocha.

Ainda de acordo com a memdria descritiva, “(...) outra preocupacdo central do Loteamento é criar um
"mix” tipolégico e de usos que promova o uso deste territério de forma continuada ao longo do ano,
criando sinergias com as areas envolventes e garantindo a sua ativacdo funcional, equilibrando as Idgicas

de uso que, de momento, sGo muito penalizadas por uma enorme sazonalidade.

Para responder a isto, o programa a afetar aos diversos lotes procura criar uma situacdo de grande
variedade funcional, alavancada na oferta residencial, com uma componente turistica. Para além dos
programas ligados a habitacdo convencional e hotelaria mais ébvios, poderdo propor-se usos residenciais
orientados para jovens casais, cidaddos seniores, trabalhadores sazonais, co-living, turismo médico, ndo

esquecendo a criteriosa distribuicdo de areas comerciais em zonas bem definidas, de forma a promover a
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atividade “de bairro” e criar a massa critica para garantir, em articulacdo com as zonas envolventes do

Plano, um uso continuado ao longo do ano.

Relativamente as areas de cedéncia elas incluem parcelas de Equipamentos assim como a parcela
dedicada a espacos verdes de utilizacdo coletiva (Parque). As areas de solo reservadas para parcelas de
equipamentos respondem as necessidades apontadas pela Camara Municipal de Portimdo propondo,
nomeadamente, parcelas para uma Praca de Eventos e para enquadramento da Estagdo Elevatéria de

Aguas Residuais Domésticas, no canto noroeste da proposta.

Para além das parcelas de cedéncia para espacos verdes de utilizacdo coletiva e de equipamentos, temos
ainda as parcelas de cedéncia para infraestruturas e arruamentos que serdo integradas no dominio
publico municipal, sendo que uma das parcelas (parcela 10) permitird a regularizacdo de vias que ja

estdo construidas ou implantadas e sdo, ja hoje, utilizadas pelo municipio.

Sendo referido que, relativamente as Vias de Comunicacdo, “o presente processo diz respeito a
beneficiagao e reperfilamento das vias de circulacdo exteriores ao lote, mais concretamente um trogo da

Av. Foz do Arade, e um outro troco da Estrada da Rocha.

Faz parte da intervencdo a criacdo de duas rotundas, sensivelmente a meio de cada um dos referidos

trocos.

Serd também definido o tracado das vias de circulacdo interiores ao lote, e ainda dos parques de

estacionamento.”

Projetos associados ou complementares

O Unico projeto complementar relevante é o Loteamento da ATR2 e ATR3 do PU da UP5, de outro

proponente, e que também sera sujeito a AIA.

Como projeto associado ha a referir a substituicdo da tubagem de uma adutora de agua, fora da area de

intervencdo do loteamento. Essa substituicdo implica a abertura de uma vala no local da atual conduta.

Programacao temporal das fases de construcdo, exploracao e desativacao

De acordo com o EIA, a primeira fase proposta inclui a execugdo da totalidade das obras de urbanizacao
referentes as principais infraestruturas vidrias que servem a area de intervencdao e que permitem a
ligacdo da mesma a restante cidade de Portimdo. Trata-se das vias designadas por VE1/VE2 e VL1/VL2
gue rodeiam a darea de intervencdo, previstas no PU e que concretizam a vocacdo da mesma area de
intervengdo como solo urbano, preparando a execugao das infraestruturas que assumem um papel de
natureza mais local ou de mera distribuicdo do trafego entre os diversos lotes previstos na presente
operacao de loteamento e, subsequentemente, a realizagdo das edificagdes nos lotes, mormente, nos

lotes de uso turistico também integrados na primeira fase.

Simultaneamente, a primeira fase proposta assegura a realizacdo das cedéncias propostas,
designadamente, no que respeita ao Parque Urbano e a grande Praca de Eventos prevista junto a zona da

Marina de Portima&o.
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As fases seguintes designadas pelos numeros 2, 3 e 4, integram apenas vias de distribuicdo e
infraestruturas secundarias e consistem em subunidades que apresentam autonomia urbanistica dentro

do perimetro da Area de Intervencdo

A segunda fase pretende rematar o parque urbano a sul e a leste e, simultaneamente, enquadrar a nova
praca na sua relacdo com a cidade. A terceira fase da continuidade a segunda fase, rematando a sul a
parte leste do novo parque. Finalmente, a quarta fase pretende concretizar a transicao entre a cidade de

Portimdo e a zona mais a leste que integra a ligagdo com a foz do Arade.

No total, prevé-se um prazo de execucdo de 10 anos.

- Fase 1 (Lotes 1, 2, 3 e parcelas de cedéncia): prazo de execucdo de 48 meses;
- Fase 2 (Lotes 4, 5, 6, 7, 8 € 9): prazo de execugcdo de 24 meses;

- Fase 3 (Lotes 10, 11, 12 e 13): prazo de execucao de 24 meses;

- Fase 4 (Lotes 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 e 21): prazo de execugdo de 24 meses;

FASEAMENTO

Esquema de faseamento da Operacao de Loteamento ATR1 Foz do Arade e zona envolvente

Apreciacao da Administracdao dos Portos de Sines e do Algarve, S.A.

No ambito do procedimento de AIA e na sua qualidade de membro da CA, na fase de Conformidade do
EIA, a Administracdo dos Portos de Sines e do Algarve, S.A. (APS), considerou existirem aspetos que
careciam de maior desenvolvimento e/ou aprofundamento, de modo a permitir uma analise e avaliagao

de eventuais impactes decorrentes da implementagdo do mesmo, pelo que a APS referiu no seu parecer
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que, “(...) embora sejam cumpridos os pardmetros constantes do Plano de Urbanizacdo designado por
UP5, que mereceu em tempo o parecer favoravel do ex-IPTM, a data entidade gestora da infraestrutura
portudria, dever-se-a ter em conta as atuais perspetivas de desenvolvimento do porto, no sentido de ndo
criar constrangimentos a sua viabilidade, contemplando as solucées por nds apresentadas. Caso
contrario, ficaré comprometida a sustentabilidade futura do porto de Portimdo. As outras questées
levantadas e para as quais ndo encontramos resposta no documento, deverdo ser entendidas como

recomendacobes a ter em conta em fases posteriores.”

Analisada a informacgdo adicional apresentada pelo proponente do projeto, a APS verificou que ndo tinha
sido considerada a proposta da APS, de melhoria das condicdes de acessibilidade ao porto comercial de
Portimdo, que seria constituida por uma ligagdo rodoviaria direta ao eixo principal da cidade (rotunda das
“Comunidades Lusiadas”), em perfil de 2x2 vias entre rotundas, de forma a responder adequadamente ao
fluxo de trafego (carga e passageiros) gerado pelo porto, o qual estd a ser objeto de projetos de
valorizacdo em cumprimento da RCM n.° 175/2017, de 24.11.2017. Refere ainda que a atual via de
acesso ao porto, designada por VL2 e agora integrada no projeto de loteamento, ficard no futuro muito
condicionada ao trafego portuario pois prevé zonas de cruzamento pedonal e estacionamentos de ambos
os lados das faixas de rodagem, incluindo uma ciclovia, requerendo das entidades locais e regionais com
competéncias na area do planeamento e desenvolvimento municipal e regional solucbes de
compatibilizacdo destes projetos na malha urbana envolvente ao porto, considerando assim que sem a

ligagdo proposta pela APS ficara comprometida a sustentabilidade futura do porto comercial de Portimao.

Em reunido da CA este aspeto foi amplamente debatido, tendo a CM mostrado as suas reservas quanto
as pretensdes da APS uma vez que a criacdo desta via com 4 faixas (2x2) iria separar as 2 ATR, cortando
o continuo verde e introduzindo transito pesado numa zona que se pretende de fruicdo publica. Acresce
que a pretensdo da APS se encontra devidamente salvaguardada nas vias estruturantes do Plano em
vigor, que prevé a criacdo de uma via de acesso ao porto, com este perfil. Por outro lado, a introducdo
desta via constitui uma alteracdo ao Plano e ndo estad devidamente fundamentada nem é suportada por

qualquer estudo ou projeto eficaz.

A CMP referiu que, se o projeto evoluir, a CMP podera mediar as conversacdes entre os proprietarios da
ATR2 e ATR3 as quais tém espaco para fazer o acesso ja estando previsto na planta de cedéncias um

espaco que poderia acomodar as 4 faixas.

A APS referiu que o porto ja existia antes do plano, é estruturante para o Algarve e tem de ter um acesso
condigno e adequado a infraestrutura portuaria, sendo importante que seja clarificado entre as duas
entidades a solugdo a tomar e esclareceu que se nao for acautelado a criagao da via com 4 faixas com

ligagao direta a rotunda das “Comunidades Lusiadas”, o parecer da APS é desfavoravel.

4. APRECIACAO DO EIA
4.1. Clima e Alteracgoes Climaticas
O fator alteracGes climaticas inclui a vertente de mitigacdo e adaptacdo as Alteracdes Climaticas (AC).

Na vertente mitigagcdo, a caracterizagdo da situagdo de referéncia tem por base o Programa Nacional
para as Alteragbes Climaticas 2020/2030 (PNAC 2020/2030), aprovada pela Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 56/2015, de 30 de julho.
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A RCM n.° 53/2020, de 10 de julho aprovou o Plano Nacional Energia e Clima 2030 (PNEC 2030) que
estabelece para 2030 uma meta de redugdo de emissdes de gases com efeito de estufa (GEE) entre 45%
e 55% (face a 2005), uma meta de 47% de energia proveniente de fontes renovaveis e uma reducdo no
consumo de energia primaria de 35%, assinalando a aposta do pais na descarbonizacdo do setor
energético, com vista a neutralidade carbdénica em 2050. A mesma RCM decidiu também revogar o PNAC
2020/2030, aprovado pela RCM n.° 56/2015, de 30 de julho, o PNAEE e o PNAER, aprovados pela RCM
n.%° 20/2013, de 10 de abril, com efeitos a partir de 1 de janeiro de 2021.

As linhas de atuacgdo identificadas no PNEC 2030 como forma de reducdo de emissdes de gases com
efeito de estufa (GEE) devem ser consideradas o referencial para efeitos de implementacao de eventuais

medidas de minimizagdao dos impactos a ter em conta em fungdo da tipologia do projeto.

Salienta-se ainda a aprovagdo por RCM n.° 107/2019, de 1 de julho, do Roteiro para a Neutralidade
Carbonica 2050 (RNC2050) que explora a viabilidade de trajetérias que conduzem a neutralidade
carbdnica, identifica os principais vetores de descarbonizacdo e estima o potencial de redugdo dos varios
setores da economia nacional, como sejam a energia e induUstria, a mobilidade e os transportes, a

agricultura, florestas e outros usos de solo, e os residuos e dguas residuais.

O objetivo do Loteamento ATR1 Foz do Arade é concretizar um dos espacgos urbanizaveis definidos no PU
da UP 5 de Portimdo, na envolvente da Marina da cidade e consiste na criagdo de um espacgo destinado a
uma utilizacdo predominantemente habitacional, comercial e de servicos e na execucdao das principais

infraestruturas da area e sua ligacdo as infraestruturas existentes.

Em termos de impactes no fator ambiental AC, é de referir que o projeto em avaliagdo ird contribuir para
0 aumento das emissGes de GEE na fase de construgdo, associadas ao funcionamento de maquinaria,
equipamentos e veiculos utilizados durante a obra e a atividade do loteamento. A este respeito, o
proponente apresentou as estimativas das emissdes de CO, na situagao futura (ano 2070) tendo por

base a nova rede viaria considerada no estudo de trafego, que se cifra em 1 688,5 t CO,/ano.

Outro impacte identificado pelo promotor é a destruicdo da vegetacdo existente nas areas
intervencionadas que sera negativo e significativo resultante da perda de sumidouro de carbono. Este
impacte sera temporario uma vez que o projeto prevé a elaboragdo de uma estrutura verde para a area

de intervencgao.

A introducdo de medidas de minimizacdo de emissGes, nomeadamente através da implementacdo de
medidas de aumento da eficiéncia energética, é um aspeto relevante para que seja assegurada uma
trajetéria sustentavel em termos de emissGes de GEE. O proponente propds no EIA medidas que devem

ser implementadas de forma correta, tais como:

a. Promover a utilizacdo de transportes publicos para a movimentacao de passageiros, bem como a

partilha de veiculos;

b. Assegurar a presenca de postos de carregamento para veiculos elétricos, permitindo e

incentivando a sua utilizacdo preferencial;

c. Assegurar que as empresas de aluguer de veiculos, que possam estar presentes na zona,
disponibilizem veiculos elétricos para efeito de aluguer temporario e incentivem a sua utilizagdo

preferencial;
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d. Assegurar a disponibilizacdo comunitaria de bicicletas e outros modos de deslocagcdo suave
permitindo a sua utilizacdo em percursos urbanos de proximidade, evitando o recurso a utilizagao

de automoveis;

e. Elaboracdo de uma estrutura verde para a area de intervengdo que sera constituida por espécies

da flora local e por outras adaptadas as caracteristicas climaticas locais.

Quanto aos equipamentos de climatizacdo que se encontram previstos, deve acautelar-se a selegdo
preferencial de equipamentos que utilizem gases fluorados com menor potencial de aquecimento global

ou mesmo equipamentos que utilizem fluidos naturais.

Na vertente adaptacdo, a caracterizacdo da situacdo de referéncia teve por base a Estratégia Nacional
de Adaptacdo as Alteracoes Climaticas (ENAAC 2020) aprovada pela RCM n.° 56/2015, de 30 de julho.

H& a salientar que o Programa de Acgdo para a Adaptacdo as Alteracdes Climaticas (P-3AC), aprovado
pela RCM n.0 130/2019, de 2 de agosto, complementa e sistematiza os trabalhos realizados no contexto
da ENAAC 2020, tendo em vista o seu segundo objetivo, o de implementar medidas de adaptagdo. O P-
3AC abrange diversas medidas integradas em nove linhas de acao, nhomeadamente, uso eficiente da

agua, prevencao das ondas de calor, protecdo contra inundacgdes, entre outras.

As medidas de adaptacgao identificadas no P-3AC como forma de minimizar os impactes das AC sobre o
projeto, devem ser consideradas o referencial para efeitos de implementagdao de eventuais medidas de

minimizagdo dos impactos a ter em conta em funcdo da tipologia do projeto.

As principais alteragdes climaticas projetadas para a area do projeto para o horizonte 2100 sdo o
aumento da temperatura média anual, em especial das maximas, a diminuigdo da precipitacdo média

anual, o aumento dos fendmenos extremos de precipitacdo e a subida no nivel médio do mar.

Tendo em conta a tipologia do projeto (infraestruturas habitacionais), a localizagdo onde o projeto esta
inserido (uma das regides potencialmente mais afetadas pelas AC a longo prazo) e do mesmo envolver a
presenca de muitas pessoas, o estudo apontou como principais preocupacdes o aumento da frequéncia e
intensidade de secas, ondas de calor mais frequentes, fendmenos extremos de precipitacdo e inundacdes

maritimas e fluviais.

E de referir também que a introducao das medidas de minimizagdo previstas, tais como as descritas
abaixo, contribuem para minimizar os impactes das AC (aumento da frequéncia e intensidade de secas e

ondas de calor mais frequentes) no projeto:

a. Criacdo de sistemas de armazenamento e aproveitamento de agua para a rega dos espacos verdes
(bacias de retengao) e criacdo de sistemas de infiltracdo que permitam a recarga de aquiferos;

b. Escolha de espécies da flora local e por outras bem adaptadas as caracteristicas climaticas locais

e com menores necessidades de agua para rega;

c. Adequacdo da geometria da urbanizagdo as necessidades de arrefecimento e ventilagdo e

presenga de zonas verdes e espagos sombreados;

O projeto encontra-se inserido numa zona de estuario, muito préoxima da foz do Rio Arade em que as
caracteristicas fluviais e maritimas se combinam. Assim, a area do projeto € vulneravel a subida do nivel

médio do mar (NMM) que, conjugada com outros fatores (marés de elevada amplitude, fenédmenos
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meteoroldgicos extremos e periodos de ondulacdo forte), poderd potenciar situacdes de risco de

inundacao.

O proponente incorporou varias medidas de adaptacdo que visam minimizar os efeitos desses fendmenos

no projeto, tais como:
a. Edificacbes com adocdo da cota de soleira minima de +4.50 NM (+6.50 ZH);

b. Reformulacdo do sistema de drenagem pluvial, de modo a que o mesmo esteja preparado para
precipitacdo com periodo de retorno de 100 anos. A vala de drenagem, artificial e a céu aberto,

localizada no limite norte da area de intervencdo sera eliminada e substituida por um coletor.
c. Implantagdo de superficies permeaveis;

d. Ocupacdo do solo preparada para eventos hidroldgicos extremos, através de construcdo de bacias

de retencdo.

Considera-se que a cota minima de 4,5 m NM em todas as edificaces e infraestruturas soterradas do
empreendimento permite salvaguardar eventuais situagdes em que se verifiguem simultaneamente os
eventos extremos descritos (preia-mar maxima anual e sobrelevagdo meteorologica decorrente de
situagcdes de tempestade), mesmo num cenario mais gravoso de subida do NMM para o horizonte

temporal 2100.

Foi também identificado o risco de incéndio florestal. Tendo em conta o mapa de suscetibilidade a
incéndios florestais, verifica-se que a zona do Loteamento da Foz do Arade e Zona Envolvente possui

classe nula ou residual de suscetibilidade.

Considera-se que os principais pontos relativos aos impactes das AC no ambito da adaptacdo foram

devidamente abordados no EIA e no relatério de Elementos Adicionais.

Desta forma, caso as medidas propostas, tanto na vertente mitigacdo das AC como adaptacdo as AC,

sejam aplicadas de forma correta, consideram-se opgdes positivas.

Assim, o parecer final setorial é favoravel condicionado a implementacdo das medidas identificadas e a

avaliagdo técnica a realizar no @mbito do descritor recursos hidricos.

4.2. Solo e Uso do Solo

A caracterizacdo da situacdo de referéncia relativamente as unidades pedoldgicas e sua capacidade de
uso, que ocorrem na area de implementagdo do loteamento, foi feita com base na consulta das cartas de

solos (escala 1: 10.000) e de capacidade de uso dos solos (escala 1: 10.000).

A descricdo das caracteristicas das unidades pedoldgicas identificadas recorreu a pesquisa bibliografica e
a descrigdo da ocupagao atual do solo teve como referéncia a consulta de fotografia aérea, ortofotomapas

e visita ao local.

As principais unidades pedolégicas identificadas, de acordo com a carta de solos analisada, séo:
Solos Incipientes (Sb) - Solos de Baixas (Coluviossolos), Ndo Calcarios, de textura mediana;
Solos Halomorficos (Ass) - Solos Salinos, de Salinidade Elevada, de Aluvides, de textura mediana;

Solos Incipientes (Rg) - Regossolos Psamiticos, Normais, ndo humidos;
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Solos Incipientes (Ec) - Litossolos dos Climas de Regime Xérico, de calcarios compactos ou
dolomias;

Area Social (Asoc).

A anadlise da carta de capacidade de uso do solo, identifica na drea em estudo as seguintes classes de
capacidade de uso:
Classe Bs: aptiddo moderada, com algumas limitagdes do solo na zona radicular, correspondendo
ao solo Sb;
Classe Ee: sem aptiddo, com limitagdes muito severas, riscos de erosao e escoamento superficial,
correspondendo ao solo Ec;
Classe Es: sem aptiddo, com limitagdes muito severas do solo na zona radicular correspondendo
ao solo Rg;
Classe Ds: sem aptiddo, com limitagGes severas do solo na zona radicular e correspondendo ao

solo Ass.

A maior parte dos solos onde se pretende implementar o loteamento é de aptiddo moderada a nula para
a agricultura, com limitagdes devidas principalmente aos declives, com os consequentes riscos de erosao
e escorrimento superficial. Adicionalmente, em grande parte da area ocorrem também manchas com

limitagGes na zona radicular (solos muito delgados).

Neste fator ambiental foi feita a previsao e avaliacdo de impactes para as fases de construgdo e

exploragao.

Na fase de construcdo, os trabalhos de desmatacdao, decapagem do terreno e movimentacao de terras,
(corte de vegetacdo, remocdo e/ou transplante de arvores e arbustos, desenraizamento e limpeza do
solo), aumentardo a suscetibilidade dos solos a agdo erosiva, podendo ocorrer o seu arrastamento, pelo
que os provaveis impactes, serdo negativos, de nivel de significancia local, diretos, certos, de curto

prazo, temporarios e de magnitude/importancia reduzida, face ao seu caracter temporario.

Na sequéncia destes fendmenos erosivos, os solos tendem a diminuir a sua espessura e,
consequentemente a sua capacidade de retencdo de agua, fendmenos estes que poderdo ser agravados
em épocas de chuva ou de ventos intensos, e pelo atravessamento de maquinaria afeta a obra. Este
impacte é classificado como negativo, de nivel de significancia local, direto, provavel, de médio prazo,

temporario e de magnitude/importancia reduzida.

Os impactes considerados negativos e permanentes na fase de construcdo mantém-se durante a fase de

exploragdo.

Foram consideradas medidas de minimizagdo/mitigacdao para a fase de construcdo e de exploragao,
nomeadamente na fase de preparagdo prévia a execucdo das obras, fase de execucdo da obra
implantagdo dos estaleiros e parques de materiais, de desmatagao, limpeza e decapagem dos solos,
escavagdes e movimentagdo de terras de construcdo e reabilitacdo de acessos, circulacdo de veiculos e
funcionamento de maquinaria e para a fase final da execucdo das obras, que se consideram adequadas

ao projeto.

As areas verdes existentes e a manter, originardo um efeito positivo na protecdo contra a erosdao dos
solos, restringindo ao minimo o transporte de particulas, e mantendo as suas caracteristicas produtivas,

sendo este impacte positivo, local, direto, certo e de magnitude/importancia moderada.
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As operacdes a desenvolver nas areas verdes, que incluem sementeiras e plantacdes, e cortes, em
funcdo da época do ano e das quantidades de precipitacdo, poderdo dar origem a impactes positivos nas
caracteristicas fisicas do solo, pelo que os impactes sdo classificados de positivos, locais, diretos,
provaveis, de duracdo permanente (enquanto durar a fase de exploragdo) e de magnitude/importancia

reduzida.

4.3. Recursos Hidricos

No ambito do processo de AIA em curso, cumpre contextualizar e avaliar a proposta no ambito da gestdo
dos recursos hidricos, nomeadamente as componentes de gestdo da rede hidrografica e risco de cheias e
inundacdes. Adicionalmente serd também avaliada a proposta para rega dos espacos verdes do

loteamento.

O presente parecer assenta na avaliagdao das pecas do EIA apresentado e nos elementos apresentados
posteriormente, a saber: "Elementos adicionais", em setembro de 2020, e "Elementos Adicionais -

Esclarecimento ARH-Algarve", em novembro de 2020.

A garantia de continuidade da rede hidrografica que interceta a area de intervengdo nao se encontra
salvaguardada nesta fase (projeto de execugao), contudo, a "Proposta de Especificagbes para o
Desenvolvimento do Projeto de Execugao das Infraestruturas de Drenagem Pluvial, HIDRA, novembro de
2020" incluida na udltima remessa de elementos adicionais, efetua um diagndstico correto da situagdo,
aponta estratégias que merecem aceitacdo e propde-se recorrer a metodologias adequadas. Face a
situacdo de referéncia e propodsitos a alcancar, é expectavel que desta especialidade resultem encargos

avultados para a implementacao das intervencgdes e obras requeridas.

Considerando a funcdo que os sistemas de drenagem estruturantes a implementar asseguram
(possibilidade de edificacdo em areas suscetiveis a cheias e inundagdes periddicas), por forma a
salvaguardar a devida salubridade das novas areas urbanas a criar, € de todo conveniente que se
condicione o inicio das operagbes urbanisticas de edificacdo na area de intervencdao, implementacao
prévia e efetiva das infraestruturas a definir em sede da especialidade proposta e a desenvolver. Deve
também ser esclarecido que devem ser imputadas ao promotor todas as intervengdes e obras que
eventualmente venham a ser requeridas nas zonas contiguas ao loteamento e que sejam indispensaveis

para garantir a eficacia das solugdes que venham a ser aprovadas.

By

Identifica-se uma desconformidade relativa & implantacdo proposta e prevista no PU da UP5 - Area de
Turismo Nautico e Comercial do Rio Arade, a saber, o corredor previsto na planta de zonamento e de
condicionantes para a zona ATR1 ndo é salvaguardado em matéria de recursos hidricos superficiais.

Consequentemente, também ndo é cumprido o previsto no artigo 13.° do regulamento do PU.

No que se refere a ameaga de inundagdo a partir do rio Arade, que estd sob influéncia do mar, o PU
tratou adequadamente a gestdo do risco inerente, fixando cotas minimas para a plataforma da area de
intervencdo e para a soleira das edificagdes. As medidas entdo assumidas mantém-se ainda validas face
aos cenarios atuais de subida do nivel do mar no contexto dos fendmenos de alteragGes climaticas. A
proposta cumpre estes requisitos ao garantir cotas minimas de +4,00NM (+6,00ZH) para as plataformas

da ATR1 e das vias e ao adotar a cota de soleira minima de +4,50NM (+6,00ZH) para as edificacdes.
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Quanto a agua para rega, as estimativas no Projeto de Infraestruturas Hidraulicas em Urbanizacdo, séo
de 42500 m> de dgua para suprir as necessidades dos espacos verdes, que incluem relvados. Os lagos a
criar cumprem fungles estéticas e de enquadramento e permitem, simultaneamente alguma laminacdo
dos caudais pluviais e a reserva de um volume de 1250 m? para a rega. No entanto, a proposta ndo

estimou as perdas por evaporacdo dos lagos a criar.

O projeto de paisagismo ndo reconhece a necessidade de adotar estratégias que visem diminuir o
consumo de agua e parte do pressuposto que vai ter areas humidas e alagadas, situagdo que se afigura
contraditoria, face ao aterro generalizado a realizar até a cota 4.0 para salvaguardar a area de cheias e

inundacdes.

A origem de agua proposta para a fase inicial € a rede publica de abastecimento, ficando colocada a

possibilidade do recurso futuro a agua para reutilizagdo (ApR).

Face as limitagOes das origens de agua na area em causa e com vista a minimizar o aumento de pressao
sobre os recursos hidricos da regido, considera-se justificada a necessidade de rever o projeto de
paisagismo no sentido de reduzir as necessidades de agua e avaliando a possibilidade de reforcar o

armazenamento das aguas pluviais.

Na sequéncia do acima exposto e no ambito das competéncias destes servicos, considera-se de emitir

parecer favoravel, condicionado ao seguinte:

a) 0 Estudo para o Desenvolvimento do Projeto de Execugdao das Infraestruturas de Drenagem das
Aguas Pluviais e o projeto de execugdo da reabilitacdo e do eventual redimensionamento da
passagem hidraulica municipal e infraestruturas de drenagem conexas serdo submetidos a avaliagdo

da APA/ARH Algarve, ficando a emissdo do alvara de loteamento sujeita a sua aprovagao;

b) Apresentacdo e aprovagdo pela APA/ARH Algarve da revisdo, em baixa, das necessidades de agua

para rega dos espagos verdes e respetivas solugoes.

Esta posicdo ndo prejudica a necessidade de serem avaliados os aspetos formais relacionados com as
desconformidades da proposta com o artigo 13.° do Regulamento do PU, cuja operacdo urbanistica deve
cumprir, em fase prévia ao licenciamento, a salvaguarda das respetivas faixas de protegdo dos recursos

hidricos superficiais, associadas as linhas de agua.

4.4. Biodiversidade

Trata-se de um projeto de grande densidade urbana numa area ja de si muito densificada, muito préxima
do rio Arade, e em que a criacao de uma zona verde de descompressao faria todo o sentido,
principalmente numa altura em que as consequéncias das alteracGes climaticas se anunciam e areas com

estas carateristicas estardo particularmente em foco.

A 4rea de estudo ndo estd inserida em qualquer &rea do Sistema Nacional de Areas Classificadas, no
entanto constata-se que o EIA e obviamente também o seu RNT, indicam erradamente que a mais
préoxima area classificada se situa a cerca de 1,7 km quando de facto a ZEC Costa Sudoeste localiza-se

cerca de 200 m a sul da area de estudo, conforme é mapeado no EIA.
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O EIA faz uma razodvel caraterizacdo da situacdo de referéncia no que se refere aos descritores

relacionados com os sistemas ecoldgicos, devendo no entanto ter sido melhor explicitadas as areas de

influéncia das linhas de agua.

O levantamento de habitats e seu mapeamento esta correto, constatando-se que se trata de uma area
muito alterada e com valores naturais de reduzido interesse para a conservagdao da natureza, excegao

feita a uma zona de matos que configuram o habitat 5330 pt5.

A fauna referenciada para o local tem uma expressdao, para a Conservacao da Natureza, de reduzido

interesse, o que se entende face a intensa humanizacgao da area.

Sdo de destacar as duas espécies de morcego, incluidas no anexo B-IV da Diretiva Habitats e anexos II
das Convencbes de Berna e de Bona, cuja utilizacdo da area serda essencialmente como é&rea de

alimentagao.

Relativamente a aves, répteis e anfibios ndo sdo reportadas quaisquer espécies de especial interesse para

a conservagao.

A identificacdo e avaliacdo de impactes é algo aligeirada, ndo se abordando os impactes indiretos e
cumulativos (com outros projetos para o concelho e concelhos limitrofes) sobre as areas de interesse
natural, concretamente a ZEC Costa Sudoeste e ainda a ZEC Arade/Odelouca, impactes esses que advém

de uma crescente pressdo humana sobre as referidas areas.

Y

Face a caraterizacdo da area ndo se entendem algumas opgdes do layout do projeto, transpostas e

confirmadas na planta sintese, nomeadamente porque ndo é evitada a destruicdo de uma importante

area (cerca de 50% destruida de forma direta) do Unico habitat de maior interesse conservacionista,

implantando sobre ele por um edificio, quando de facto esta deveria ser integrada na estrutura verde,

mantendo a sua importdncia em termos de biodiversidade e a sua funcdo de suporte para a fauna, e

concretamente para as espécies de morcegos potencialmente ocorrentes.

E corretamente identificada a possibilidade de dispersdo de propagulos de espécies exdticas e invasoras.

Relativamente as medidas mitigadoras de impactes concordamos com as medidas propostas devendo,
contudo, ser considerados os seguintes aspetos:

1. Propostas de intervencgdo para o controlo de exoéticas e sua monitorizagdo;
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2. Definicdo de regulamento para os espacos verdes previstos (de uso publico e privado) que
nomeadamente defina o elenco de espécies autdoctones a utilizar e dé indicacdo clara e

aprofundada das intervengdes a desenvolver nas linhas de agua;

3. Devem ainda ser equacionadas medidas que mitiguem de forma efetiva a destruicdo do habitat
5330, e assegurem a manutencdo de locais de alimentacdo para as duas espécies de morcego

referidas.

Face ao acima exposto, com base nos fundamentos de facto e de direito acima expressos, emite-se
parecer favoravel condicionado, devendo em fase prévia ao licenciamento ser dada resposta aos pontos
1, 2 e 3 supramencionados.

Com efeito, e tendo presente que ndo deve ocorrer qualquer afetacdao/destruicdo das areas de ocorréncia
do habitat de interesse conservacionista (habitat 5330 pt5), considera-se, como requisito de salvaguarda,

de inviabilizar qualquer construcdo/ocupacao urbanistica no lote n.° 21.

4.5, Paisagem

O projeto apresentado contém solucdes urbanisticas preconizadas em plano de urbanizagdo que remonta
a 2006.

Determina ocupacdo massiva de uma area atualmente livre de ocupagdo, contigua a margem do estuario
do Rio Arade, que se considera geradora de impactes significativos na Paisagem e no contexto cénico

envolvente.

Ainda que o empreendimento seja enquadrado em instrumento de gestdo territorial valido, ndo nos
parece refletir principios e estratégias defendidas pelo PROT Algarve (agosto de 2007), tendo também
sido entretanto promulgada legislacdo mais exigente em matéria de ordenamento do territorio e

ambiente, e aprofundadas diretrizes nacionais para a ocupagao dos espacos litorais/estuarinos.

A frente edificada definida pelo empreendimento tem como enquadramento de fundo a imagem
volumetricamente descontinua e elevada dos conjuntos edificados da drea urbana consolidada de

Portimdo, pelo que nessa perspetiva se considera que nao acumula impactes.

Contudo, no plano visual proximo — observavel a partir da marina de Portimdo e para quem circulara no
limite do estudrio ou a partir dele - interpde uma barreira fisica que quebra a linearidade dos espacgos
livres contiguos a frente estuarina (a norte do empreendimento) e interrompe a sequéncia de um vasto
espaco de fruicdo publica da faixa litoral que atualmente se estende até ao setor do Convento de S.

Francisco.

A solugdo de espacos livres projetada para o empreendimento prevé a criacdo de um amplo espaco
verde, constituido em eixo-corredor que se reparte em corredores complementares envolvendo os lotes

edificaveis, e se prolonga por uma praga que se abre sobre o setor do estuario fronteiro a marina.

Essa solugdo, que se revela harmonizada no contexto da definicdo da estrutura verde do
empreendimento, nao elimina, contudo o inconveniente da interposicao - para um lado e para outro da
praca - dos conjuntos em banda que constituem a linha avangada da nova frente edificada sobre a frente

estuarina.
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Para eliminar esse efeito, considera-se que a implantacdo dos edificios nesse setor devera ser
estabelecida apenas no limite da via VL1 a construir, com uma configuracao diferente da proposta no

projeto e preferencialmente acima dessa via.

A solucdo que se preconiza, ainda que podendo implicar a diminuicdo da capacidade edificatéria do
empreendimento no seu conjunto, contribuird para uma imagem menos obstruida da frente litoral e para
melhor usufruto do enquadramento cénico sobre o estuario e espacos envolventes mais proximos - quer
pelos utentes dos conjuntos edificados localizados a norte da via, quer sobretudo como garante da

fruicdo pela populagdo em geral, conferindo um carater essencialmente de uso publico a esse espaco.

4.6. Ruido

Tendo em vista o cumprimento do Regulamento Geral do Ruido (RGR), aprovado pelo Decreto-Lei n.°
9/2007, de 17 de janeiro, na sua redacao atual, foram apreciados os elementos do estudo em causa, que
incluem avaliacdo sonora com e sem o loteamento, verificando-se o cumprimento dos valores limite

preconizados no RGR.

4.7. Qualidade do Ar

Relativamente a qualidade do ar foi avaliada a situacdo de referéncia e identificados os impactes mais
significativos a nivel da qualidade do ar, os quais se referem essencialmente a fase de construgdo. Estdo
previstas medidas de minimizagdo, para os impactes decorrentes da fase de construgdo, que se
consideram adequadas.

Nao esta previsto, nem se considera necessario, um plano de monitorizacdo da qualidade do ar.

4.8. Gestao de Residuos

Em matéria de gestdo de residuos o estudo em aprecgo identifica os residuos produzidos nas diferentes
fases do projeto (construgdo, exploracao e desativacdo) avaliando os potenciais impactes resultantes da

produgdo de residuos nas fases de construgdo e exploragdo.

Sdo apresentadas as medidas de minimizacdo necessarias para acautelar, minimizar ou compensar os
potenciais impactes negativos identificados, as quais se considera que estdo de acordo com a legislacao

em vigor sobre esta matéria.

4.9. Patrimonio

Relativamente ao patrimonio, constata-se que da implementacdo do projeto resultardo trabalhos ampla e
profundamente intrusivos no solo/subsolo, com presumivel afetacdo de estruturas e depdsitos de origem
antrépica arqueologicamente relevantes, tornando necessaria a compatibilizacgdo deste com a
salvaguarda de preexisténcias remanescentes, através da realizacdo dos correspondentes trabalhos

arqueolodgicos preventivos.

Foi realizado o levantamento do patriménio cultural conhecido na area de estudo e procedeu-se a

prospecdo arqueoldgica no terreno. Na Area de Estudo a pesquisa documental permitiu catalogar 80
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ocorréncias do patrimonio cultural, incluindo trés imoéveis classificados. A area de incidéncia do projeto

nado interfere com as zonas de protecdo dos imdveis classificados.

A metodologia adotada obedeceu ao Regulamento dos Trabalhos Arqueoldgicos e genericamente a
Circular «Termos de Referéncia para o Descritor Patrimdnio Arqueoldgico nos EIA» de 10 de Setembro de
2004.

Reportam-se na Area de Incidéncia uma ocorréncia do patriménio cultural arqueolégico, nomeadamente
estruturas e materiais romanos (mas que nao foram relocalizados). A prospecdo no terreno permitiu
ainda o reconhecimento de duas ocorréncias do patrimdnio cultural etnogréfico na Area de Intervencdo,
em concreto um poco (OC 1) e um edificio rural (OC 2B), construcGes de interesse vernacular. Sao
apontadas dificuldades significativas no rastreio realizado atendendo a falta de visibilidade da superficie
do terreno, decorrente do profuso desenvolvimento da vegetagdo, em amplas areas. E referido como
conclusdo que o estudo ndo permitiu, assim, confirmar a presenca de materiais ou contextos

arqueolodgicos na area a afetar pelo projeto.

Apos avaliacdo dos impactes previstos propde-se a adogdo de medidas de minimizagdo de impactes sobre
o patrimdnio cultural, especificas e gerais, determinando as fases em que devem ser implementadas,
salvaguardando a eventual necessidade de virem a ser implementadas medidas adicionais, em fungao

dos resultados obtidos ao longo das intervengodes.

Assim, sistematiza-se a redacdo das medidas de minimizacdo propostas (algumas devidamente

complementadas), bem como se indica a fase para a sua implementagao:
¢ Condicionantes

1. Ajustar o /ayout final de modo a preservar o Patrimdnio Cultural existente, nomeadamente dos
eventuais vestigios arqueoldgicos do sitio arqueoldgico Estrumal, Ponta da Areia e Pontal (OC 3)
e dos pocos identificados (OC 1) e a identificar. Este patrimoénio deve ser, tanto quanto possivel e
em fungao do seu valor patrimonial, conservado in situ, para que nao se degrade o seu estado de
conservacao. A afectacdo irreversivel de vestigios arqueolégicos implica trabalhos de escavacao

integral dos sitios arqueoldgicos e trabalhos de conservagdo preventiva complementares.
e Fase prévia ao licenciamento

1. Realizar uma prospecao arqueoldgica com recurso a meios de detecdo geofisica em toda a area
do sitio arqueoldgico Estrumal, Ponta da Areia e Pontal (OC 3) que se encontre dentro da area de
incidéncia do projecto. Estes trabalhos podem implicar uma prévia remocdo da camada de

entulhos.

2. Realizar sondagens arqueoldgicas de diagndstico no sitio arqueoldgico Estrumal, Ponta da Areia e
Pontal (OC 3), por meios manuais numa area minima de 200m?, tendo como objetivo caracterizar
os depdsitos, as eventuais estruturas ali presentes e respetiva cronologia. Estes trabalhos devem
ainda avaliar o potencial arqueoldgico e estratigrafico do sitio, bem como definir medidas de
minimizagdo complementares face ao impacte do projecto. A localizagdo, extensdo e
profundidade das escavagbes devera permitir uma caracterizagdo abrangente de toda a area que

vier a ser afetada por todas as interferéncias no subsolo.

3. Realizar 3 sondagens geoarqueolégicas com recolha integral de sedimentos e andlise

paleoambiental, com a colaboragdo de um geoarquedlogo e de um arqueobotanico. Estas devem

EIA do Projeto de Loteamento ATR 1 - Foz do Arade 22



Parecer da Comissdo de Avaliagdo
dezembro de 2020

localizar-se junto das sondagens 18 (ou 23), S10 e S1 e as sondas terem mais de 15cm de
diametro por forma a manter preservada toda a estrutura sedimentar. O estudo paleoambiental
implica a datagdo por radiocarbono das diferentes unidades sedimentoldgicas do Plistocénico e
Holocénico; a caraterizacdao sedimentoldgica (textura e caraterizacdo composicional); a analise
paleoecoldgica (micro e macrorrestos vegetais e faunisticos, entre outros), de nutrientes e
antropizacdo (eutrofizacdo); e a identificacdo de eventuais bens arqueoldgicos; entre outras. Os
resultados devem contribuir para identificar as sucessivas movimentacdes da orla costeira ao

longo dos séculos e caracterizar diacronicamente a ocupacdo humana e o paleoambiente do local.

Ponderar a apresentacdao de um programa de valorizacdo da informacdao paleoambiental (nas
solugGes para o projeto paisagistico dos espacos verdes), dos eventuais bens e estruturas
arqueoldgicas (integrado no Projeto ou num espago museoldgico). Este plano deve equacionar a
valorizagdo dos elementos patrimoniais com valor cultural mais significativo em articulagdo com a

Autarquia e a Tutela do Patriménio Cultural.

e Fase prévia ao inicio das obras

1.

Obter as autorizacdOes necessarias a realizacdo do projeto designadamente as relativas ao
Patrimonio Cultural. A equipa dos trabalhos de arqueologia deve ser previamente autorizada pela
Tutela. Toda a equipa deve estar dimensionada de acordo com os trabalhos previstos efetuar,
bem como ter um elemento com experiéncia comprovada na vertente nautica e subaquatica e um

conservador-restaurador especializado em espdlio proveniente de meio himido/encharcado;

Executar as eventuais propostas de minimizagao definidas aquando da identificacdo dos valores

patrimoniais até a presente fase.

Realizar uma caracterizacdo arqueoldgica através da prospecdo arqueoldgica sistematica das
areas de incidéncia direta e indireta que apresentam lacunas de conhecimento (zonas de fraca ou
ausente visibilidade), bem como das que tenham sido ajustadas/alteradas (escavacoes,

deposicao de terras, acessos diretos e alternativos, estaleiros, terraplanagens, entre outras);

Realizar a escavacdo arqueoldgica dos sedimentos no interior do poco (OC 1) com o objetivo de
caracterizar os depodsitos de natureza antrdpica (sécio-histéorica) e a respetiva relacdo

estratigrafica;

Elaborar um plano para todas as agdes a serem desenvolvidas em fase de obra, nomeadamente
com a representacdo cartografica do local de implantacdo dos estaleiros, dos corredores de

acesso das maquinarias e dos valores patrimoniais a preservar;

Realizar um programa de acao de formagdo/ sensibilizagdo patrimonial dirigido aos trabalhadores
e responsaveis envolvidos na execucdo da empreitada, com informacao relativamente as medidas
de minimizagdo previstas, sobre a importancia e sensibilidade arqueoldgica das é&reas de
intervencdo e zonas envolventes e quais os cuidados a ter com a gestdo e protecdo do patrimonio

cultural referenciado.

e Fase de construgao

1.

Assegurar o acompanhamento arqueoldgico integral, continuado e permanente de todas as

frentes de obra do projeto, desde as suas fases preparatdrias, bem como dos trabalhos de
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escavacdo, instalacdo de estaleiros, abertura de acessos, desmatacdes, decapagens e remogao
do coberto vegetal, construcdo de infraestruturas, abertura de fundacdes, demolicdes e desmonte

de estruturas, entre outros que impliquem revolvimento de solos/sedimentos.

2. Realizar trabalhos de prospecdo arqueoldgica com recurso a detetores de metais, apds remocéao
da camada de entulhos e de pavimentos, nomeadamente nas areas de deposicdo em meio

terrestre dos materiais das antigas dragagens.

3. A descoberta de quaisquer vestigios arqueoldgicos nas areas de intervencdo obriga a suspensao
imediata dos trabalhos no local e a sua comunicacdo ao 6rgdao competente da Tutela e demais
autoridades, em conformidade com as disposigdes legais em vigor. Esta situacdo pode determinar
a adocdo de medidas de minimizacdo complementares pelo que deve ser apresentado um
Relatdrio Preliminar com a descricdo, avaliacdo do impacte, registo grafico e uma proposta de
medidas arqueoldgicas e de conservacdo a implementar. Deve ser tido em consideracdo que as
areas com vestigios arqueoldgicos conservados e que venham a ser afetados de forma

irreversivel tém que ser integralmente escavados.

4. Para as ocorréncias patrimoniais, nomeadamente o pogo (OC 1) e o casal rural (OC 2), deve
contemplar-se o registo grafico (desenho/topografia, fotografia, ortofotografia dos aparelhos
construtivos, planta, alcados e levantamento topografico, incluindo uma representagdo
tridimensional) e a memdéria descritiva (descricdo de caracteristicas morfo-funcionais, cronologia,
estado de conservacdo e enquadramento cénico/paisagistico). Deve-se ter particular atengdo
para documentar a evolucdo, multiestratificada das construgdes, das técnicas construtivas e de
eventuais elementos decorativos reutilizados. Para além do previsto para o casal rural (OC 2),
sempre que se verifique a absoluta necessidade em realizar intervengdes destrutivas nesse
Patriménio deve haver um parecer prévio da entidade de Tutela. Estes procedimentos aplicam-se
a todos os elementos que sejam identificados ou que se situem a menos de 100m da frente de
obra e seus acessos. De forma complementar deve ainda promover-se a protecao, sinalizagao,
vedacgdo permanente das ocorréncias patrimoniais, de modo a evitar a passagem de maquinaria e

pessoal afeto aos trabalhos.

5. Assegurar a conservagao preventiva para os bens e as estruturas arqueoldgicas alvo de trabalhos
arqueoldgicos, evitando a degradacgdo irreversivel a que ficardo sujeitos se permanecerem em
contacto direto com o ambiente atmosférico durante a fase de execucdo. A exumacao de espdlio
arqueologico, implica a criacdo de uma ou mais reservas submersas primarias e transitérias, a
definicdo das metodologias de transporte, o acondicionamento, o registo e a inventariacdo.
Devem ser garantidos processos de conservagdo preventiva até ao seu depdsito num local a

definir pela Tutela do Patrimoénio.

6. Para além da identificacdo de Patrimdnio Cultural, deve ser dada especial atengdo a informacgdo
geoarqueoldgica que possa ser identificada sobre as sucessivas movimentacdes que a orla

costeira sofreu ao longo dos séculos, nomeadamente em época plistocénica e holocénica.

7. Elaborar um relatério nos termos do Regulamento de Trabalhos Arqueoldgicos, onde seja descrita
a metodologia utilizada, os depdsitos e estruturas arqueoldgicas que vierem a ser descobertas,
apresentar a interpretacdo da estratigrafia e dos materiais arqueoldgicos encontrados. Devem

também acompanhar o relatério, o respetivo registo grafico (devidamente cotado) e fotografico
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de cada uma das eventuais realidades arqueoldgicas detetadas, o levantamento topografico da
area intervencionada e o estudo, registo, tratamento e acondicionamento do espédlio que for

recolhido durante a intervengao arqueoldgica.
e Fase de exploracdo

1. Realizar sondagens de diagndstico e escavagdes arqueoldgicas em area no sitio arqueoldgico
Estrumal, Ponta da Areia e Pontal (OC 3), por meios manuais, tendo como objetivo a
caracterizacdo dos depodsitos, das eventuais estruturas ali presentes e da respetiva cronologia.
Estes trabalhos, através de amostragem adequada, devem avaliar o potencial arqueoldgico e
estratigrafico, bem como definir ulteriores medidas de minimizagdo do impacte. A localizagdo,
extensdo e profundidade das escavacdes devera permitir uma caracterizacdo abrangente de toda

a area que vier a ser afetada por todas as interferéncias no subsolo.

2. Assegurar o acompanhamento arqueoldgico integral, continuado e permanente de todas as
escavagoes, operagdes de manutengdo ou reparagao de infraestruturas, entre outras agdes que
impliquem revolvimento de solos/sedimentos. A descoberta de vestigios arqueoldgicos obriga a
suspensdo imediata dos trabalhos e a sua comunicacdo ao 6rgdo competente da Tutela, nos

termos acima referidos.

3. Realizar trabalhos de prospecdo arqueoldgica com recurso a detetores de metais, apds remocao
da camada de entulhos e de pavimentos, nomeadamente nas areas de deposicdo dos materiais

das antigas dragagens.

4. Valorizar os bens e as estruturas arqueoldgicas, e a informagdo paleoambiental, equacionando o
aproveitamento dos elementos patrimoniais com valor cultural significativo, em articulagdo com a
Autarquia, integrados in situ no projeto promovendo a identidade do local ou num espaco

museoldgico.

Todas estes elementos e medidas de minimizagdo devem integrar o Caderno de Encargos e serem

consideradas no Plano de Gestdo Ambiental e nas Clausulas Técnicas do Projecto de Execugao.

Face ao exposto, considera-se que o Estudo apresentado se apresenta em condicdes de receber parecer
favoravel condicionado a integracdo das medidas de minimizagdo propostas e anteriormente

sistematizadas.

4.10. Territorio

Neste fator foi analisada a evolugdo do uso e ocupacdo do solo nos ultimos 10 anos, numa analise
comparativa de imagens de satélite, e de dados estatisticos relativos a edificacdo e a propriedade; foram
identificadas as condicionantes, serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica aplicaveis na
area de estudo e os paréametros urbanisticos que decorrem dos instrumentos de gestdo territorial (IGT)
em vigor e efetuada a caracterizagdo das principais dinamicas de uso e ocupagdo do solo na area de

estudo e na sua envolvente e a sua projecao na auséncia do projeto.

Na andlise da dinamica territorial o estudo admite o uso e ocupagdo do solo como um processo dinamico,
socio economicamente colaborativo que influencia e é influenciado, ndo sé pelo existente, como pelo
previsto enquadrado em intervengdes da Administracdo, local ou nacional, que tém em conta a

conjuntura atual, de alguma incerteza associado a processos de indole socioeconémica.
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Neste contexto foi estabelecida uma area de estudo mais abrangente, sobre a qual o projeto podera ter
impactes ao nivel das atuais dinamicas territoriais, nomeadamente ao nivel da pressdo urbanistica na
envolvente direta ja significativamente consolidada, bem como na mais alargada (que neste caso engloba

a freguesia de Ferragudo).

Os impactes mais relevantes identificados, com capacidade de alterar as dindmicas de uso e usufruto do
territério, resultam das caracteristicas da solugdo urbanistica proposta e das alteragdes socioecondémicas

resultantes da implementacdo da operagdo de loteamento, num horizonte temporal alargado.

Na fase de construgdo, os impactes identificados poderdo ser pontuais e pouco relevantes, pelo que sera
na fase de exploragdo do loteamento que os mesmos serdo mais significativos face as dindmicas
territoriais que o mesmo acarretarda com base em relagdes causa-efeito e as alteracdes que o projeto
podera causar. A magnitude dos impactes é proporcional a alteracdo da dinamica em curso provocada
(alteragdes significativas ao cendrio base constituem impactes de magnitude mais elevada) e sera

sobretudo qualitativa.

Os impactes cumulativos, considerando outros projetos previstos ou ja concretizados na envolvente,
poderdo incrementar (de forma positiva ou negativa) os efeitos de transformacdo do territério gerados
pelo loteamento em causa, pelo que se consideram impactes relevantes, aqueles que alteraram as
dindmicas de uso e fruigdo do territdrio e que resultam, sobretudo, de alteragdes socioeconémicas que

advém da alteracdo de uso do solo promovida pela operagado urbanistica.

Em termos funcionais, a operacdao propde uma ocupagdo urbana de caracteristicas residenciais
consistentes e em conjugacdo com programas de caracter hoteleiro, comercial e de lazer, pelo que a
operacao de loteamento propde um modelo de estruturacdo urbana assente numa “integracdo do
edificado com espacos livres e verdes de enquadramento e com outros elementos caracterizadores, como
infraestruturas viarias e estacionamento, equipamentos, servicos e atividades ludicas, nomeadamente de
caracter turistico”, incluindo a “criacdo de equipamentos e servicos complementares em integracdo
urbana com a Marina e cais comercial” pelo que estd em linha com os objetivos do PU da UP5, e mesmo
do PROT Algarve.

Em termos de usos do solo, a proposta de zonamento é genericamente compativel com os usos previstos

no PU da UP5 e no PDM, nas zonas regulamentadas por cada um destes IGT.

A operacdo de loteamento propde, para a totalidade da area de intervencdo, a aplicacdo dos indices e
parametros urbanisticos constantes do PU da UP5, mais restritivos do que os estabelecidos no PDMP, pelo
gue é demonstrado pelo EIA a conformidade com os critérios de edificabilidade estabelecidos no PU UP5

e, por conseguinte, com o PDMP.

O modelo urbano proposto remata a malha urbana de Portimdao numa zona expectante, articulando o
triangulo Marina de Portimdo - Praia da Rocha - Centro de Portimdo através de um sistema de
mobilidade (viaria, pedonal e em modos suaves) estruturado, e de uma rede de espagos verdes e de

lazer que tornam a area ao mesmo tempo permeavel e cerzidora do tecido urbano.

A solucdo proposta concretiza 50% da sua area maxima de construcdo com uso residencial, 42% com
uso turistico e 8% com uso comercial. Verifica-se que 35% desta area apresenta lotes exclusivamente
residenciais (contra os atuais 72% observados na envolvente direta), 14% em lotes exclusivamente

turisticos e uns significativos 51% em lotes de uso misto (habitagdo/comércio ou turismo/comércio), 30%
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afetos a infraestruturas (rede viaria e arruamentos), 19% a espacos verdes (incluindo areas cedidas ao

dominio municipal) e 6% a equipamentos coletivos.

O sistema de mobilidade proposto poderd melhorar a acessibilidade as atividades econdmicas na
envolvente direta e alargada através do incremento do estacionamento estruturado e da promocdo da

deslocacdo em modos suaves.

Sobre a avaliagdo de impactes significativos, considera-se que a operagao de loteamento vai ao encontro
dos objetivos tracados para a area de intervencdao dos IGT hierarquicamente superiores e estad conforme
os seus indices e parametros urbanisticos pelo que se conclui que concretiza o ordenamento previsto nos

IGT em vigor.

4.11. Sobre a operacdo urbanistica - Camara Municipal de Portimédo

No ambito das competéncias da Cadmara Municipal de Portimdo, enquanto entidade licenciadora, realga-se
a conformidade da pretensdo do ponto de vista urbanistico e de cumprimento dos instrumentos de gestado

urbanistica e ainda que se venha a analisar oportunamente o processo de forma mais detalhada.

O presente pedido de licenciamento de operagdo de loteamento, tem como area de intervencdo 264
200m? de acordo com o registo matricial do prédio e sera a implantar na subcategoria de espago ATR1 do
PU da UP5, aprovado em Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 43/2006, de 3 de maio de 2006.

Visa a constituicdo de 30 lotes destinados predominantemente ao uso residencial, associada a programas
de carater turistico e hoteleiro, conjugada com usos comerciais e de servicos. A ocupagdo edificada
preconizada sera integrada com espagos livres de recreio e lazer, verdes de enquadramento, planos de

agua, equipamentos, acessos viarios, areas de estacionamento e demais infraestruturas de suporte.

E de assinalar que na planta de zonamento, a area turistico-residencial n°® 1, ATR1 sdo aplicaveis as

disposicdes constantes da alinea a), do n.° 2, do art.’ 38° do respetivo regulamento.

Quanto a condicionantes também estdo as mesmas identificadas na planta de condicionantes,
salientando-se, a protecdo a areas com risco de inundagdo - Decreto-Lei n.0364/98 de 21 de novembro e
protecao as redes de drenagem de efluentes, protecao a estacao elevatéria e a linha de agua, zonas de
serviddo rodoviaria, zona de serviddo aeronautica municipal da Penina (zona 5 - superficie cdnica),
proximidade de um marco da Rede Geodésica Nacional, serviddo militar e ainda sujeicdo a jurisdicao da
autoridade portuéria.

Independentemente das condicionantes, servidGes e restrigdes de utilidade publica e que se regem pela
legislacao aplicavel e pelo disposto no capitulo II do regulamento do Plano, pode-se referir que a
proposta esta elaborada e tem como referéncia os pardmetros urbanisticos estabelecidos no quadro
anexo ao regulamento, nomeadamente, 3 pisos maximos, 38502m? de implantagdo total das construcdes
(inferior ao CAS 0.15), 115 506m? como area maxima de construcdo (inferior ao COS 0.45), 9 2470m? de
area total de impermeabilizacdo (inferior ao CIS 0.35), 652 fogos (inferiores aos 1321 , 90m?/fogo
minimos), 766 unidades de alojamento, 1917 n° de camas, num total de 2664 habitantes (inferiores a D
de 120/ha), 1455 estacionamentos privativos dentro dos lotes e 500 estacionamentos publicos.

A operagao de loteamento vai ainda ao encontro das disposicdes do PU, no que concerne ao sistema
urbano interno de circulacdo de transportes publico e privado e de estacionamentos em articulacdo com a

envolvente, estrutura ecoldgica interna e sua articulagdo com a envolvente, designadamente relativa a
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espacos verdes e publicos, alinhamentos arbdreos, rede pedonal, planos de &gua, localizacdo e
dimensionamento das areas de reserva para equipamentos coletivos, cujo programa especifico,

dimensionamento e localizagao resultam de reunides havidas com a autarquia.

As cedéncias de parcelas de terreno a integrar no dominio municipal EVUC e EUC, vias e areas e

estacionamento, regem-se pela Portaria n.°© 216-B/2008 de 3 de margo.

Conclusdo: Uma vez que o objetivo do presente parecer é verificar a conformidade da pretensdo do ponto
de vista urbanistico e de cumprimento dos instrumentos de gestdo urbanistica definidas para o local e
independentemente de em tempo oportuno se ir analisar a proposta mais detalhadamente, pode-se,
genericamente e em resumo, referir que a operagdo de loteamento cumpre o enquadramento que lhe é

dado no zonamento e condicionantes de ordenamento do territério da ATR1.

4.12. Socioeconomia

O EIA refere-se a operagdo de loteamento de um terreno numa area contigua com a marina de Portimao,
onde se destacam amplas vistas, de grande interesse turistico, caraterizadas pela singularidade de ser
uma das poucas manchas livres de volumetrias urbana/turisticas que sucessivamente tém sido

construidas nas ultimas cinco décadas.

Uma das principais caracteristicas da foz do Rio Arade para além das relagGes socioecondmicas que
historicamente se tém estabelecido (agricolas, militares e comerciais entre outras), é a sua ampla e
diversificada panoramica recortada pela margem esquerda a qual se associam pela agressividade do
relevo a fortaleza de Sta. Catarina de Ribamar (extremo nascente da baia de Lagos) cujo nome revela a
sua funcionalidade e dominancia visual sobre as falésias e praias de grande beleza sensorial. Esta relagdo
sequencial de vistas foi desde o final do séc. XIX utilizada como atrativo turistico, de rasgados elogios,
tendo-se nos anos cinquenta iniciado um processo de urbanizagdo da paisagem, nem que ainda perdura
até aos nossos dias ("ndo se julga conveniente estabelecer a continuidade da expansdo das zonas
residenciais da praia da Rocha com a cidade de Portimdo. Antes pelo contrario, se julga preferivel que
entre os dois aglomerados se estabeleca uma zonas de verdura que as isole” referia o Plano de

Urbanizacdo da Praia da Rocha no inicio dos anos cinquenta do século passado).

A operacgdo urbanistica, incide num terreno ha varias décadas abandonado, provavelmente na expetativa
de vir a ser incluido na dindmica urbanistica de carater turistico da Praia da Rocha, que se tornou num
alvo permissivo para todo o tipo de apropriagdes, desde varios depodsitos de terras, tipos de

estacionamentos, descarga de lixos e falta de limpeza, com riscos iminentes de incéndio.

Importa realcar que a operagdo urbanistica “com carater residencial e turistico proximo a linha de costa”
esta integrada como refere o EIA numa tipologia de investimentos bastante comum no Algarve e que
geralmente estd associada mais ao carater turistico do verdo do que ao residencial, facilmente

constatavel pela forte sazonalidade destes loteamentos, durante largos meses do ano.
Impactes Esperados

Na Fase de construcao as perturbagdes resultantes das obras terdo um significado distinto de acordo

com as diversas fases que estdo previstas serem realizadas para a execugao do loteamento.

A fase de infraestruturacdo pela sua extensao e afetagdo vai originar desmatagdes, movimentos de terra,

ruido, residuos com perturbacdes da imagem qualitativa do lugar que serdao naturalmente negativos, mas
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temporarios, atenuados pela relativa descontinuidade da envolvéncia, para qual contribui o relevo a
separacao originada pelas infraestruturas gerais existentes e previstas e pelos terrenos a norte e a

nascente onde se inclui a marina.

Em termos de trafego podera haver impactes negativos para as vias de acesso a marina e hotel e que
resultam do fluxo de viaturas pesadas para obra. A proibicdo de estacionamento automédvel de apoio a
praia da Rocha que se verifica em parte do terreno, sobretudo durante o verdo, vai obrigar a encontrar
solugdes alternativas viaveis para solucionar o problema. Assim os impactes que se esperam terdo um
carater “negativo, temporario, direto, reversivel, local, de magnitude reduzida a moderada e pouco

significativo a significativo dependo das solugbes alternativas que sejam encontradas”.

A realizacdo das obras em termos de empregabilidade vai exigir um nimero que ndo foi quantificado no
EIA, mas que certamente poderad chegar a algumas dezenas de trabalhadores, o que terda um “impacte
direto, temporario, reversivel, de alcance local e regional, de magnitude moderada e significativo”.
Indiretamente vao ser induzidas outras atividades, como a contratacdo de servigos, alojamento e
restauracdo que terdo reflexos positivos, considerando que existirda um “impacte positivo direto e indireto
sobre a economia local e regional, de carater temporario, reversivel, de magnitude moderadas e

significativo.

Na fase de exploracdo o preenchimento qualificado através de multiplas valéncias (residenciais

turisticas, comerciais e de servigos) materializa a estratégia e objetivos do PU.

Prevé-se assim, segundo os promotores, uma nova urbanidade que envolverd também uma nova
dindmica socioecondmica envolvendo diretamente duas a trés mil pessoas (residentes, turistas,

empregados, servigos entre outros) sobretudo no verao.

De quantificacdo dificil, prevé-se a criagdo de “muitas dezenas de emprego” diretos e indiretos, o que vai
constituir um impacte positivo, permanente, reversivel, de ambito local e regional de magnitude

moderada a elevada e significativa.

A atratibilidade prevista de diversos espagos comerciais (restauragdao, pequenos lojistas) e de servigos
contribuira certamente para estimular a economia local e eventualmente regional o que sera também um
contributo positivo embora de magnitude pouco significativa devido a forte possibilidade destes espacos

serem “capturados” pela sazonalidade.

Junto a praca dos eventos vao ser criados cerca de 500 lugares de estacionamento restituindo parte da
capacidade que hoje existe resultante de alguma informalidade de ocupacao/disponibilidade do terreno.
Neste sentido sem criar amplos vazios de dificil gestdo durante a manutencdo de uma infraestrutura que
podera servir de apoio a Praia da Rocha sera certamente positivo, embora a atual capacidade seja

reduzida significativamente.

O éxito deste loteamento dependera da capacidade de captar residentes permanentes. Sé desta forma
serd possivel alavancar uma agradavel vivéncia ao longo de todo ano. Caso se torne em mais uma
operacdo urbanistica vazia meramente turistica/residencial (entre muitas ja existentes na Praia da
Rocha), orientada para os escassos meses de verdo, dificilmente os objetivos serdo atingidos pondo

mesmo em causa a justificacdo de toda a operagdo urbanistica.

Parece também evidente que a capacidade de atratibilidade deste loteamento para além do tipo e

desenho de edificagdo que se pretende construir, dependerd da cumplicidade dos seus
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moradores/utilizadores e da exigente manutengdo que imperativamente terd de existir permanentemente
no Parque Urbano.

O Parque Urbano em termos fisicos tem alguma descentralidade em relagdo a Portimdo, encontrando-se
demasiado proximo, do principal polo de fruicdo lUdica do concelho, a Praia da Rocha, retirando-lhe

protagonismo.

Desconhece-se se foram efetuados inquéritos/estudos de caraterizacdo que permitam concluir que o
Parque Urbano vai ndo sé usufruir os moradores do “bairro” (os cerca de 2664 habitantes
maioritariamente sazonais deste loteamento), mas também os outros habitantes da cidade, tornando-se

como é referido numa centralidade verde da cidade.
Impactes Cumulativos

A paisagem das duas margens da foz do rio Arade tem constituido, um excelente postal ilustrado de
referéncia turistica da regido. Inicialmente e de forma harmoniosa caracterizada pela espontaneidade da
ocupacao dos aglomerados urbanos, volumetricamente integrados nas formas de relevo originais, onde

os fortes contrastes cromaticos se interligavam com os recortes da morfologia das margens do estuario.

No entanto nos ultimos 50 anos este equilibrio deixou de existir, contrariando Planos Regionais e outros
Planos que iam sendo elaborados. O resultado foi a descontrolada e por vezes desproporcionada
edificacdo direcionada para exploracdo imobilidria sustentada no destino praia o que levou a destruicdo
de grande parte dos valores socioculturais dos nucleos originais e a artificializagdo e massificacao

urbanistica dos ecossistemas ribeirinhos.

Neste sentido, embora se reconhega uma elevada sensibilidade ambiental deste projeto para garantir a
compatibilidade entre o sistema urbano e o meio biofisico de suporte, constata-se que em termos de
loteamento o ATR1 e ATR2 e 3 (de caracteristicas muito semelhantes) vdo colmatar os ultimos terrenos
numa “nova e extensa frente urbana da cidade de Portimdo” até a Praia da Rocha. Neste sentido o
impacte cumulativo serd sempre negativo e penalizante para o sistema ecoldgico da paisagem fluvial da

foz do rio Arade, nomeadamente para a sua margem direita.

Sem uma estratégia de conjunto para toda a paisagem fluvial do Arade onde se enquadra a ATR1, fica ao
sabor do projetista a sensibilidade que mais se adequa ao projeto imobilidrio que pretendem desenvolver,
frustrando assim qualquer intencdo de promover um verdadeiro corredor ecoldgico estuarino do rio
Arade.

Os impactes cumulativos, poderdo ter expressdao se consideramos a sua localizagdo e os objetivos do
loteamento, que acabam por relacionar-se, mais com a dinamica turistica da praia da Rocha do que a de

Portimao.

A cumulatividade dos projetos contidos no UP5 se forem racionalizados numa visao estritamente
socioeconémica de curto prazo (os proximos dez anos), concluir-se-d que a qualidade do ATR1 ird
reforcar a oferta turistica e residencial, aumento das receitas resultante da coleta de taxas e impostos a
reverter para o municipio criacdo de novos empregos e contribuir para estimular o desenvolvimento local

e regional, com impactos certamente positivos.

No entanto a cumulatividade entre o projeto ART1 mais os previstos no UP5, vdo originar como é referido
no EIA, “a instalacdo de alguns milhares de residentes, permanentes ou temporarios” contribuindo para o

aumento da pressdo nas infraestruturas gerais (vias de acesso, ndo s6 a praia da Rocha mas também a
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Portimdo e praias envolventes), diversos equipamentos publicos, com destaque para os da saude. A
implementacdo deste projeto terd assim consequéncias negativas, que se ndo forem devidamente
equacionadas, poderdo ter implicagdes na imagem turistica com reflexos que podem certamente
extravasar facilmente a regido. Neste sentido os impactes serdo negativos, mitigdveis a medio prazo,
com custos moderados a elevados que exigirdo um esforgo das entidades publicas, da administracdo local

e central para o seu solucionamento.
Medidas de Mitigacao

Quanto as Medidas de Mitigagdo, considerando o tipo de projeto/loteamento que se pretende

incrementar, para além das que sdo referidas no EIA, sugerem-se as seguintes.

No inicio da fase de exploracdo seria importante para além de vender fogos, garantir que a habitabilidade
do loteamento seja uma realidade, para ndo se tornar em mais um vazio urbano entre os muitos que
existem na Praia da Rocha, contribuindo para que o Parque Urbano ndo se torne numa preocupacgao
(auséncia de utilizadores) para o Municipio, mas sim num elemento vivo da estrutura ecoldgica urbana e

num verdadeiro polo de atracdo da cidade de Portimao.

Sugere-se assim que sejam equacionados modelos de acesso a habitacdo em articulagdo com o municipio
e promotores para se encontrarem solugdes/compromissos validos que permitam por exemplo a jovens
casais usufruir de fogos para habitacdo em condigdes que se possam revelar vantajosas para a sua

fixagao.

Como foi referido no EIA ndao foram avaliados os custos de manutencdo (gastos de energia,
equipamentos, agua seguranca entre outros) do Parque Urbano, nem o nimero de funcionarios que serdo
necessarios afetar para garantir a boa gestdo daquele espago, o que certamente implicard encargos

significativos para o municipio.

Nao existindo no EIA qualquer referéncia por parte do municipio, a entidade que vai ser responsavel pela
qualidade de gestao/manutencao do Parque Urbano, sugere-se que o modelo de exploracao possa ser

partilhado/organizado com a CMP.

Conclusao:

Em termos meramente socioecondmicos a curto prazo os impactes que vao ser gerados na criagdo de
novos empregos na fase de construcdao e exploragdo sdo positivos, direto e indireto sobre a economia
local, regional e nacional, de carater temporario, reversivel, de magnitude moderada. Existem alguns
impactes negativos que resultam sobretudo do efeito cumulativo da extensa ocupagdo urbana existente
entre a Praia da Rocha e Portimdo. Este loteamento vai ocupar um dos ultimos terrenos ndo edificados da
margem direita do Rio Arade, asfixiando ainda mais a descontinua estrutura ecoldgica da paisagem fluvial
e contribuir para a sobrecarga do destino turistico da Praia da Rocha com consequéncias ao nivel das
infraestruturas e equipamentos disponiveis se associarmos o numero total de habitantes que estdo

previstos na UP5, na qual se integra a ATR1.

Para ndo se tornar em mais um vazio urbano (dependente de uns escassos meses de verdo), o éxito de

todo este processo de loteamento estard na capacidade de captar residentes permanentes. Importa por
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isso que sejam equacionadas solucbes com o municipio e/ou outras entidades publicas e privadas por

forma a fixar residentes, como por exemplo jovens casais.

A importéncia que é dada aos espagos verdes publicos e privados, deste projeto, responsabiliza na fase
de exploracdo exclusivamente o Municipio pela agradabilidade das vivéncias pretendidas, que segundo os
promotores vdo beneficiar para além dos moradores da ATR1 os utilizadores da Praia da Rocha e os

habitantes da cidade de Portimao.

Trata-se de um aumento muito significativo de espacos verdes (3.3 hectares pertencentes ao Parque
Urbano), o que vai representar encargos para o Municipio em termos de manutencdo. No EIA chama-se a
atencdo “que no caso de fraca ou falta de manutencdo, estes espacos fiquem descuidados,
despromovendo o seu uso, limitando parcialmente alguns efeitos positivos associados a sua utilizacdo ou
mesmo resultando em efeitos negativos associados a comportamentos antissociais”. Deste modo sugere-
se que sejam encontradas solugdes entre o municipio e os proprietarios/promotores com o objetivo de

garantir a qualidade de espacos verdes e a equidade dos custos de gestao.

4.13. Saude Humana

O EIA final apresenta uma adequada caracterizagdo da situacdo de referéncia do fator Saide Humana,
abordando o perfil de salide da populagdo na area de influéncia do projeto, sempre que possivel ao nivel
concelhio e/ou ao nivel do Agrupamento de Centros de Saude do Barlavento. Sdo referenciados e
analisados os diversos indicadores do estado de salde da populagdo e dos seus determinantes
(geogriaficos, administrativos, demograficos, morbi-mortalidade, fatores de risco ambientais e servigos de

saude).

Apesar de ndo existirem ainda orientagbes ou metodologias reconhecidas para avaliar o significado dos
efeitos na Salde, e dos condicionamentos existentes na descricdo e caracterizagdo, com a especificidade
devida, da relacdo de atividades do projeto, das alteracGes num determinante da salde e dos efeitos na
salde resultantes dessa alteracdo, considera-se que a metodologia de avaliagdo/classificacdo dos
impactes empregue no EIA se encontra adequada, contemplando os fatores que direta e indiretamente
influenciem a Populagdo e Saiude Humana. O EIA identifica e avalia todos os impactes diretos e indiretos,

guer negativos, quer positivos, suscetiveis para o fator Populagcdo e Saude Humana.

Na fase de construgao sdo identificados os impactes negativos (sobretudo ambientais e sociais)
estando a maioria classificada como de baixa magnitude a magnitude moderada e pouco significativos
(relacionados com a afetacdo da qualidade de vida de moradores associada a geracao de ruido na frente
de obra, degradagdo da qualidade do ar ambiente local, afetagdo pelo aumento do risco de acidentes e
percecoes de seguranca de populacdo exposta pelo aumento do trafego rodoviario de pesados afetos a
obra traduzindo-se ainda na potencial retracdo da mobilidade de locais). Sao ainda nesta fase
identificados os impactes positivos nos determinantes socioecondmicos da saude, cuja magnitude e
significancia podera variar em funcdo do tempo de duracdo da fase de construgdo, do investimento em
bens materiais e servigos inerentes ao projecto e o nivel de interatividade que se estabelecer com a
comunidade local (relacionados com a geracdo de emprego em obra e pelo estimulo a economia local por
via da aquisicdo de produtos no comércio existente nas imediacbes do projeto e pela utilizacdo de

servigos, matérias primas e outros bens materiais a fornecedores em territério portugués).

EIA do Projeto de Loteamento ATR 1 - Foz do Arade 32



Parecer da Comissdo de Avaliagdo
dezembro de 2020

Na fase de exploragao, os impactes negativos potencialmente significativos identificados e previstos no

projeto sdo os relacionados com a geracdo e exposicdo ao ruido pelo aumento do trafego nas vias
existentes e futuras, bem como pela alteracdo da qualidade do ar, sobretudo os associados a alteragdo

das concentragbes de NO,. Ainda nesta fase, é expectavel que os impactes positivos identificados e

previstos no projeto, possam influenciar significativamente alguns determinantes socioeconémicos com
impacte na Saude Humana, pela via da abertura de novas vias de circulacdo entre a zona consolidada a
oeste e a frente de rio e marina, contribuindo para reduzir o atual efeito barreira provocado pela situacao
presente (terreno sem uso). E expectével ainda que o Projeto concorra para a promogdo de fatores
potenciadores de bem-estar e de qualidade de vida, por via da provisdao de espagos verdes urbanos,

comeércio e servigos e abertura de rede de percursos de mobilidade suave.

As_medidas de minimizacdo consideradas no EIA, nas fases de construcdo e exploragao, para fazer face

aos impactes negativos identificados na Saude Humana, consideram-se as adequadas e correspondem
sobretudo a medidas relacionadas com os determinantes ambientais, como a qualidade do ar e o
ambiente sonoro. E ainda expectavel que as medidas de potenciacdo de impactes positivos consideradas
no EIA nas componentes social e econdmica possam contribuir positivamente para o bem-estar da
populacdo e Saude Humana (ex. procurar o recrutamento de mdo-de-obra e de aquisicdo de servigos e
materiais locais; mecanismo de esclarecimento e informacdo publica sobre eventuais conflitualidades
decorrentes dos trabalhos e das caracteristicas do projecto em execucdo, assim como de recolha de

sugestbes, nomeadamente através de contacto eletrénico ou telefénico automatico).
Referir ainda que sdo adequadas as medidas incluidas no Plano de Gestdo Ambiental da obra.

Face ao exposto, a luz das referidas consideracbes, no que respeita aos fatores suscetiveis e aos aspetos
concorrentes do impacte do projeto na Populagdo e Saude Humana, considera-se que poderd ser

viabilizada a concretizacdo do projeto em apreco.

5. PARECERES DAS ENTIDADES CONSULTADAS EXTERNAS A CA

Foram consultadas, nos termos do n.° 10 do artigo 14.° do RJAIA, as seguintes entidades:
e Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecao Civil (ANEPC);
e Direcdo Regional de Agricultura e Pescas (DRAP) do Algarve;
e Turismo de Portugal, I.P. (TP).

Os pareceres recebidos encontram-se em anexo a este parecer, resumindo-se de seguida:

ANEPC
A ANEPC considera que o EIA ndo apresenta uma orientacdo clara para a aplicacdo dos principios da
prevencdo e da precaucdo expressos na Lei de Bases da Protecdo Civil e faz notar a inexisténcia de um
capitulo especifico de avaliacdo de riscos de e sobre o projeto na perspetiva da salvaguarda de pessoas e

bens.

Deste modo o EIA carece de um nivel de detalhe substancialmente mais significativo quanto a
consideracao dos seus impactes ao nivel do risco existente e quanto a previsdo de medidas de mitigacao

orientadas para a redugao da vulnerabilidade dos novos elementos expostos que irdo surgir, pelo que a
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ANEPC pronuncia-se desfavoravelmente ao teor do Estudo de Impacte Ambiental na sua atual

configuracao.

DRAP Algarve

A DRAP Algarve, no que respeita a condicionantes do uso do solo, refere que a area de intervencdo do

loteamento ndo é abrangida por areas classificadas como Reserva Agricola Nacional.

Considera que o EIA identifica corretamente as areas em causa para as diferentes unidades pedoldgicas e
classes de capacidade de uso e que prevé de forma adequada um conjunto de medidas de mitigacdo
necessarias para evitar ou minimizar os potenciais impactes negativos ou potenciar os impactes positivos
identificados sobretudo para o fator ambiental Solo, para as diferentes fases do projeto, as quais estdao

identificadas no Plano de Gestao Ambiental da Obra.

Turismo de Portugal, I.P.

O Turismo de Portugal propde a emissdo de parecer favoravel ao EIA em analise, devendo, no entanto,
atender a proposta de medida de mitigacdo adicional identificada no ponto IV.5 da sua Informacédo de

servigo.

Assim, nada tendo a opor relativamente as Medidas de Mitigacdo preconizadas, atendendo a que o EIA
ndo indica a localizacdo do estaleiro, referindo apenas que serd instalado dentro do limite da area de
intervencdo, considera que, além das medidas mitigadoras preconizadas no EIA, importa salvaguardar,
do ponto de vista do setor do turismo, que o estaleiro se localize a uma distancia superior a 200m dos

limites do empreendimento turistico mais exposto (hotel Tivoli Marina Portimao).

Alerta, ainda, para os lapsos identificados no seu parecer técnico, entre eles, omissoes e lapsos detetados
no RNT, discrepéancia entre o Relatério Sintese e o RNT na indicacdo da estimativa dos postos de trabalho

a criar na fase de construgao.

6. CONSULTA PUBLICA
A Consulta Publica decorreu durante 30 dias Uteis, de 17 de setembro a 29 de outubro de 2020.

No periodo da Consulta Publica foram recebidos 20 comentarios através do Portal Participa e 2 enviados

para o endereco eletrénico da CCDR.

Dos comentarios recebidos, quer através da plataforma Participa quer do endereco eletrénico da CCDR é
de destacar o do movimento civico «A Ultima Janela para o Mar» que apresentou um parecer subscrito
por: Lucinda Caetano - Arquiteta; Marta Costa - Bidloga; Nuno Inacio - Jurista e Funcionario judicial e
Rui Amores - Advogado.

De um modo geral os comentarios recebidos sdo de discordancia sobre a implementacdo do
empreendimento, nomeadamente sobre incumprimentos legais ao Plano de Urbanizagdo da UP 5 e das
medidas preventivas a suspensdo do PDM na Praia da Rocha, bem como pelos riscos patrimoniais, de

paisagem e ambientais inerentes, nomeadamente os relativos aos impactes cumulativos.
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E ainda enviado um comentério, na forma de uma sugestdo, onde é referido que, para além do local
dever ser uma zona de valor urbanistico, deveria ser criada uma ligacdo harmoniosa entre a zona

ribeirinha da cidade de Portimdo e a Marina/Praia da Rocha.
Os comentarios recebidos encontram-se anexos ao Relatério da Consulta Publica.

Relativamente aos comentarios recebidos, a CA considerou que o parecer em causa, de um modo geral,
esclarece as questdes colocadas, sendo no entanto de referir as seguintes consideragdes relativas a
aspetos urbanisticos (transcricdo do parecer da CMP) e outros da competéncia da APA/ARH Algarve e do
ICNF, I.P.

Camara Municipal de Portimao

" ()

2- Afigura-se oportuno a clarificacdo de algumas questées expostas nos documentos apresentados
pelos municipes no dmbito da participacdo publica, nomeadamente nos documentos identificados
como acta 999 _participacdo-coletiva-foz-arade ’, participacdo 16 ID 38540 A ultima janela para o
mar”, assim como a participacdo '14. ID 38537 Lucinda Oliveira Caetano’, considerando que esta
DGU ja prestou uma informacéao relativa a conformidade da pretensdo do ponto de vista urbanistico

com os instrumentos de gestdo urbanistica definidas para o local.

3- Quanto ao referido relativamente a “planos e projetos desarticulados” e “incumprimentos legais

decorrentes do perimetro da area de intervencdo da operacdo de loteamento”.

Relativamente ao limite da drea de intervencdo da operacdo do loteamento decorrente do perimetro
de intervencdo patente no PU da UP5 e limite da area das medidas preventivas decorrentes da

suspenséo parcial do PDM de Portim&o, ha a referir:

Conforme disposto no art.© 399 do regulamento do PU da UP5, a determinacdo da edificabilidade
potencial das subcategorias de espaco em “area turistica/residencial” sera realizada tendo por base o
registo matricial dos respetivos prédios. Como base de avaliacdo determina o mesmo art® 399, que a
ATR1 possui 264.200,00m? portanto serd esta a drea a considerar para a determinacdo da

edificabilidade potencial.

A planta sintese do loteamento identifica os varios limites publicados e de intervencdo, com excegdo

da drea das medidas decorrentes da suspensdo parcial do PDM de Portim&o por ser mais recente.

Assim e ainda que o limite sul da area de intervencdo nos varios instrumentos apresente algumas
sobreposicdes no que se refere a cedéncias ao dominio publico, espacos verdes e estacionamento (e
ndo utilizagdo de terrenos para edificacdo), elas estao devidamente identificados na planta sintese do
loteamento, sendo certo que pelo art.© 39° do regulamento da UP5 a determinacdo da edificabilidade

potencial, corresponde aos 264.200,00m? registados para a ATR1.

Quanto a delimitacdo da érea definida da suspensédo parcial do PDMP na Praia da Rocha esta publicada
no DR n% 184/2020, série II, AVISO n° 14398/2020 de 21 de setembro, podendo a todo o tempo ser
consultada e podendo verificar-se que o projeto ndo esta abrangido pelas mesmas.

4- Relativamente aos pardmetros urbanisticos, cércea e densidade populacional, bem como a

proposicdo de caves para estacionamento, ha a referir:

O quadro sintese do loteamento distingue o n° de pisos e a cércea possivel.
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Por definicdo, que o prdprio Plano da UP5 define no seu art.© 79, n.0 13), a cércea é a dimensao
vertical da construcdo, contada a partir do ponto de cota média do terreno no alinhamento da fachada

até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terraco.

A alinea b), do n° 3, do art.© 38° do mesmo plano, vem ainda referir que a altura contada a partir do
ponto de cota média do terreno marginal até a face inferior da laje do 2° piso acima da cota de
soleira, ndo pode ser inferior a 3.5m sendo nos restantes pisos a altura minima fixada pelo RGEU ou

legislacdo especifica.

Considerando ainda a espessura que as lajes devem possuir, para cumprimento, de térmica e acustica
e seguranca contra incéndios, considerando a necessidade de espacos para passagem de condutas de
infraestruturas ligadas a sua utilizacdo e ainda a definicdo de cércea que confere alguma flexibilidade

a gestdo das volumetrias associado a livre concegdo da arquitetura em termos formais e estéticos,

Entao a quantificacdo da cércea faz sentido, entendendo-se no caso em apreco como apropriada e ndao
suscetivel de permitir “encaixar” um novo piso, que esta perfeitamente definido como 3 pisos no

quadro sintese.
5- No que concerne ao referido quanto a densidade populacional maxima.

O projeto do loteamento define 652 fogos e 766 unidades de alojamento, com um total de 2664

habitantes.

Pelos indices do PU da UP5, poderia o projeto atingir 1321 fogos (min. 90m?/fogo) e 3133 hab
(méx.120 hab/ha).

Pelo n° 1 do art® 389 do regulamento do PU da UP5, no caso da densidade populacional maxima, ao

parédmetro 120hab/ha, deve-se aplicar o parédmetro de 40m?/hab.
Ou seja uma média 2.25 hab/fogo (652 x 90 : 40 : 652);

O projeto prevé ainda 766 unidades de alojamento e 1917 camas utilizando o fator (TN=N+1,5) em

qgue N + 1,5 corresponde ao n° de camas.

Nos termos do Protal, a conversdo de unidades de alojamento turisticos em n° de camas, deve seguir
para efeitos de programacdo dos empreendimentos turisticos no quadro dos instrumentos de

planeamento territorial, os parédmetros, tN (tipologia de fogos) e N + 1,5 (n° de camas).

No que respeita as unidades de alojamento hoteleiro, a conversdo deve respeitar as orientacoes

emanadas do ministério com competéncias na area do turismo.

Nesse sentido e considerando o Despacho n° 11375/2007 do Gabinete do Secretario de Estado do
Turismo de 17 de maio de 2007, publicado no DR, 22 série - n° 111 de 11 de junho de 2007, deve-se
para efeitos exclusivos de calculo da densidade populacional, utilizar o fator de conversdo de 1,5

ocupantes/quarto duplo de estabelecimento hoteleiro, no caso, designados por unidades de ocupacgéo.
Fara assim sentido o proposto.
6- Quanto as caves propostas

Vem a alinea c), do n° 3, do art0 389 admitir a existéncia de caves devendo destinar-se
exclusivamente a estacionamento, a dreas técnicas (postos de transformagdo, centrais e ar

condicionado, etc) e a arrecadagbes dos alojamentos do préprio edificio.
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Concluséo: Como ainda se referiu na informacdo anterior, e independentemente das condicionantes,
servidoes e restricbes de utilidade publica e que se regem pela legislacdo aplicavel e pelo disposto no
capitulo II do regulamento do Plano, entendeu-se que a proposta foi elaborada e teve como referéncia
0s pardmetros urbanisticos estabelecidos no quadro anexo ao regulamento do PU da UP5 e que
cumpriu o enquadramento que lhe foi dado no zonamento e condicionantes de ordenamento do

territorio.

Pode-se ainda referir que a planta sintese e o respetivo quadro técnico poderdo e deverdo ser mais
detalhados quanto as questées acima colocadas e para que ndo restem duvidas quanto ao
cumprimento e enquadramento que foi dado ao PU da UP5 no zonamento e condicionantes de
ordenamento do territério, traduzido no seu regulamento, aprovado em Resolucdo de Conselho de
Ministros n° 43/2006 e publicado em Diario da Republica, 12 série-B, n° 85 de 3 de maio de 2006.

Tal como também se referiu o parecer que foi prestado anteriormente teve como objetivo verificar a
conformidade da pretensdo do ponto de vista urbanistico e de cumprimento dos instrumentos de
gestdo urbanistica definidas para o local e independentemente de em tempo oportuno se ir analisar a

proposta mais detalhadamente.(...)”

APA/ARH Algarve

Sobre a consulta publica do processo de AIA acima identificado, analisados os documentos rececionados,
verifica-se que, no que toca as competéncias da APA/ARH Algarve, o documento de participacdo
apresentado (A Ultima Janela para o Mar) ndo releva, para efeitos da avaliagdo e da posicdo assumida

por aqueles Servicos.

Contudo, as questbes levantadas referentes aos escoamentos de aguas e seu encaminhamento, bem
como do controlo de eventuais cheias e a tomada de medidas para as acautelar, referem-se a questdes
que a ARH Algarve elencou nos pareceres emitidos, salvaguardando os aspetos considerados

fundamentais, tendo, para o efeito, sido solicitados dados complementares.

Quanto as questdes relacionadas com os aquiferos, a sua eventual contaminacdo e a probabilidade desta
vir a ocorrer é diminuta, atendendo a que zona é servida por rede publica de aguas residuais e estes vao
ser encaminhados para uma ETAR. No entanto, caso ocorra alguma contaminagao, o impacte sobre a
qualidade da agua, nomeadamente sobre o aquifero instalado nas formagGes miocénicas existentes neste
local, é pouco significativo, uma vez que a drea em questdo situa-se na zona de descarga do aquifero
(esta ocorre no estuario do Rio Arade e no mar). Na area em analise e para jusante desta desconhece-se
a existéncia de captacdes de agua subterrdnea. A origem de agua para abastecimento publico de

Portimdo e Ferragudo € superficial a partir das albufeiras de Odelouca e Bravura, nao existindo

abastecimento de dgua a estas localidades a partir de captagGes de agua subterrénea.

ICNF, I.P.

1. No ambito de pronuncia dos descritores relacionados com os valores naturais, o ICNF, I.P ndo tem
comentarios a fazer, visto a drea em questdo ser uma area cuja componente ao nivel de Conservagdo da
Natureza e de afetacdo direta dos valores naturais é de reduzida expressdo, e por isso as participacdes

ndo abordam estas questdes;
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2. A esmagadora maioria das participagdes sdo claramente desfavoraveis ao empreendimento;
3. A maioria das razoes de desacordo prendem-se com questdes de ordenamento do territério;
4. A avaliagdo dos impactes ambientais cumulativos deve ser uma prioridade a desenvolver;

5. A decisdo de viabilizacdo destes empreendimentos e de outros devera ter em consideracdo os aspetos

cumulativos e uma visdo integrada do territério;

6. A densificacdo urbana constitui um aumento de carga sobre areas vizinhas de grande valor natural que

urge preservar,;

7. CONCLUSAO

O presente parecer é emitido no ambito do procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) do
Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Projeto de Loteamento ATR 1 - Foz do Arade, que se localiza na

freguesia e concelho de Portimao, distrito de Faro.

O projeto é apresentado na fase de Projeto de Execugdo.

O proponente é o Novo Banco, S.A.

A entidade licenciadora é a Camara Municipal de Portimdo (CMP).

A elaboracao do EIA decorreu entre outubro de 2019 e margo de 2020, foi revisto em setembro de 2020

e envolveu uma equipa interdisciplinar, coordenada pelo Eng.° do Ambiente Julio de Jesus.

A tipologia do projeto, operacdes de loteamento urbano, enquadra-se na alinea b) do n.° 10 - Projetos
de infraestruturas, do Anexo II do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de outubro (RJAIA), republicado
através do Decreto-Lei n.°© 152-B/2017, de 11 de dezembro, sendo a CCDR Algarve a Autoridade de AIA,

conforme previsto na alinea b) do n.° 1 do artigo 8.° do citado diploma.

A Unidade Operativa de Planeamento e Gestao 5 - UP5, na qual se enquadra o loteamento urbano da Foz
do Arade, foi objeto de um Plano de Urbanizagdo (PU), aprovado em 2005 e ratificado pelo Governo em
2006, pela Resolugao do Conselho de Ministros n.© 43/2006, de 3 de maio.

A area do PU integra o perimetro urbano da cidade de Portimdo de acordo com o PDMP aprovado.

O projeto consiste numa operacdo de loteamento, abrangendo uma area de 26 ha e prevendo um
numero maximo de 652 fogos, localiza-se na area envolvente a marina de Portimdo, terd uma ocupacao
predominantemente residencial, associada a programas de caracter turistico e hoteleiro, conjugada com
usos comerciais e de servicos. A ocupacgdo edificada preconizada sera integrada com espacos livres de
recreio e lazer, verdes de enquadramento, planos de agua, equipamentos, acessos viarios, areas de

estacionamento e demais infraestruturas de suporte.

A area de intervengdo do loteamento ndo é abrangida por areas classificadas como Reserva Agricola
Nacional (RAN), ndo integra areas afetas a Reserva Ecoldgica Nacional (REN), nem estd inserida em

qualquer area do Sistema Nacional de Areas Classificadas.

O EIA identificou os principais impactes positivos e negativos e prop6s um conjunto de medidas
preventivas e minimizadoras dos impactes negativos transversais aos varios fatores e para cada um dos

fatores sdo apresentadas medidas de carater geral e especifica, por fases.
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O EIA considerou ndo ser necessario propor programas de monitorizagdo.
Assim, apds analise do EIA e elementos adicionais e atendendo a que:

e A proposta de intervengdo cumpre globalmente os pardmetros urbanisticos maximos admissiveis
para o Plano de Urbanizagdo da Unidade Operativa de Planeamento e Gestao 5 - UP5 de
Portimdo, concretiza o estabelecido no PDM de Portimdao e compatibiliza-se com as regras a que
devem obedecer a ocupagdo, o uso e a transformacdo do solo nas operagdes urbanisticas a
realizar na sua area de intervencdo, bem como com a estratégia estabelecida no PROT Algarve,
pelo que o projeto estd em conformidade com os instrumentos de gestdo territorial em vigor para

a area;

e No que respeita ao solo e ao uso do solo, os impactes sdao negativos, mas ndo irreversiveis,
podendo vir a ser mitigados se cumpridas e implementadas as medidas de minimizacao

apresentadas;

e O projeto encontra-se inserido numa zona de estuario, muito préxima da foz do Rio Arade em
que as caracteristicas fluviais e maritimas se combinam. Assim, a area do projeto é vulneravel a
subida do nivel médio do mar (NMM) que, conjugada com outros fatores (marés de elevada
amplitude, fendmenos meteoroldgicos extremos e periodos de ondulagdo forte), podera potenciar

situagdes de risco de inundagao.

Foram propostas varias medidas de adaptacdo que visam minimizar os efeitos desses fendbmenos
no projeto, nomeadamente a adocdo da cota de soleira minima de +4.50 NM (+6.50 ZH) nas
edificacdes e infraestruturas soterradas do empreendimento que permite salvaguardar eventuais
situacbes em que se verifiquem simultaneamente os eventos extremos descritos, mesmo num
cenario mais gravoso de subida do NMM para o horizonte temporal 2100, pelo que relativamente
as alteragOes climaticas, o parecer setorial é favoravel condicionado a implementagdo das

medidas identificadas e a avaliagdo técnica a realizar no &mbito do descritor recursos hidricos;

e No que se refere aos recursos hidricos, foi identificada uma desconformidade relativa a
implantacdo proposta e prevista no PU da UP5, a saber, o corredor previsto na planta de

zonamento e de condicionantes para a zona ATR1 ndo é salvaguardado. Consequentemente

também ndo é cumprido o previsto no artigo 13.° do regulamento do PU.

Face as limitagGes das origens de agua na area em causa e com vista a minimizar o aumento de
pressao sobre os recursos hidricos da regido, considera-se justificada a necessidade de rever o
projeto de paisagismo no sentido de reduzir as necessidades de agua e avaliando a possibilidade

de reforgar o armazenamento das aguas pluviais.
Assim, devera ser apresentado para aprovacdo da APA/ARH Algarve o seguinte:

a) 0 Estudo para o Desenvolvimento do Projeto de Execugdo das Infraestruturas de Drenagem
das Aguas Pluviais e o projeto de execugao da reabilitacdo e do eventual redimensionamento da
passagem hidraulica municipal e infraestruturas de drenagem conexas serdo submetidos a
avaliacdo da APA/ARH Algarve, ficando a emissdo do alvara de loteamento sujeita a sua

aprovacao;

b) Apresentagdo e aprovacao pela APA/ARH Algarve da revisdao, em baixa, das necessidades de

agua para rega dos espagos verdes e respetivas solugdes.
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Esta posicdao ndo prejudica a necessidade de serem avaliados os aspetos formais relacionados
com as desconformidades da proposta com o Artigo 13.0 do Regulamento do PU, cuja operacao
urbanistica deve cumprir, em fase prévia ao licenciamento, a salvaguarda das respetivas faixas

de protecdo dos recursos hidricos superficiais, associadas as linhas de agua.

e Considera-se que, relativamente a biodiversidade, o EIA faz uma razoavel caraterizacdo da
situacdo de referéncia, a identificacdo e avaliagdo de impactes é algo aligeirada, ndo sendo
abordados os impactes indiretos e cumulativos (com outros projetos para o concelho e concelhos
limitrofes) sobre as areas de interesse natural, concretamente a ZEC Costa Sudoeste e ainda a
ZEC Arade/Odelouca, impactes esses que advém de uma crescente pressdao humana sobre as

referidas areas.

Ndo é evitada a destruicdo de importante area (cerca de 50% destruida de forma direta) do Unico
habitat de maior interesse conservacionista, implantando sobre ele um edificio (lote 21), quando
de facto esta deveria ser integrada na estrutura verde, mantendo a sua importancia em termos
de biodiversidade e a sua funcdo de suporte para a fauna, e concretamente para as espécies de

morcegos potencialmente ocorrentes.

Assim, previamente ao licenciamento, devera ser apresentado para apreciagdo/aprovacgao do
ICNF:

1. Propostas de intervencdo para o controlo de exdticas e sua monitorizacdo;

2. Definigdo de regulamento para os espacos verdes previstos (de uso publico e privado) que
nomeadamente defina o elenco de espécies autdctones a utilizar e dé indicacdo clara e

aprofundada das intervengdes a desenvolver nas linhas de agua;

3. Devem ainda ser equacionadas medidas que mitiguem de forma efetiva a destruicao do
habitat 5330, e assegurem a manutencdo de locais de alimentagdo para as duas espécies

de morcego referidas;

Com efeito, e tendo presente que ndo deve ocorrer qualquer afetacdao/destruicdao das areas de
ocorréncia do habitat de interesse conservacionista (habitat 5330 pt5), considera-se, como

requisito de salvaguarda, de inviabilizar qualquer construcdo/ocupacdo urbanistica no lote n.° 21.

e Relativamente a paisagem, a frente edificada definida pelo empreendimento - observavel a
partir da marina de Portimdo e para quem circulara no limite do estuario ou a partir dele -
interpdbe uma barreira fisica que quebra a linearidade dos espacos livres contiguos a frente
estuarina (a norte do empreendimento) e interrompe a sequéncia de um vasto espaco de fruicdo

publica da faixa litoral que atualmente se estende até ao setor do Convento de S. Francisco.

A solucdo de espacos livres projetada para o empreendimento prevé a criacdo de um amplo
espago verde, constituido em eixo-corredor que se reparte em corredores complementares
envolvendo os lotes edificaveis, e se prolonga por uma praca que se abre sobre o setor do

estuario fronteiro a marina.

Essa solugdo, que se revela harmonizada no contexto da definicdo da estrutura verde do
empreendimento, ndo elimina, contudo, o inconveniente da interposicdao - para um lado e para
outro da praca - dos conjuntos em banda que constituem a linha avancada da nova frente

edificada sobre a frente estuarina.
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Para eliminar esse efeito, considera-se que a implantacdo dos edificios nesse setor devera ser
estabelecida apenas no limite da via VL1 a construir, com uma configuracdo diferente da proposta

no projeto e preferencialmente acima dessa via.

A solucdo que se preconiza, contribuird para uma imagem menos obstruida da frente litoral e
para melhor usufruto do enquadramento cénico sobre o estudrio e espagos envolventes mais
proximos — quer pelos utentes dos conjuntos edificados localizados a norte da via, quer sobretudo
como garante da fruicdo pela populacdo em geral, conferindo um carater essencialmente de uso
publico a esse espaco, que se desenvolve entre a marina e a via VL1, a integrar os espacos
verdes e de utilizagdo coletiva.

e Relativamente ao patrimoénio, constata-se que da implementacdo do projeto resultardo
trabalhos ampla e profundamente intrusivos no solo/subsolo, com presumivel afetagdo de
estruturas e depdsitos de origem antrépica arqueologicamente relevantes, tornando necessaria a
compatibilizacdo deste com a salvaguarda de preexisténcias remanescentes, através da
realizacdo dos correspondentes trabalhos arqueoldgicos preventivos pelo que se prop&e a adogdo
de medidas de minimizacdo de impactes sobre o patriménio cultural, especificas e gerais,
determinando as fases em que devem ser implementadas, salvaguardando a eventual
necessidade de virem a ser implementadas medidas adicionais, em funcdao dos resultados obtidos

ao longo das intervencoes.

Igualmente deverd ser ajustado o desenho final de modo a preservar o Patrimodnio Cultural
existente, nomeadamente dos eventuais vestigios arqueoldgicos do sitio arqueoldgico Estrumal,

Ponta da Areia e Pontal (OC 3) e dos pocos identificados (OC 1) e a identificar;

e Em termos socioecondmicos, a curto prazo, os impactes que vdo ser gerados na criacdo de
novos empregos na fase de construcdo e exploracao sao positivos, diretos e indiretos sobre a
economia local, regional e nacional, de carater temporario, reversivel, de magnitude moderada.
Existem alguns impactes negativos que resultam sobretudo do efeito cumulativo da extensa
ocupacgao urbana existente entre a Praia da Rocha e Portimdo. Este loteamento vai ocupar um
dos ultimos terrenos nao edificados da margem direita do Rio Arade, asfixiando ainda mais a
descontinua estrutura ecolégica da paisagem fluvial e contribuir para a sobrecarga do destino
turistico da Praia da Rocha com consequéncias ao nivel das infraestruturas e equipamentos
disponiveis se associarmos o numero total de habitantes que estdo previstos na UP5, na qual se
integra a ATR1.

Para ndo se tornar em mais um vazio urbano (dependente de uns escassos meses de verao), o
éxito de todo este processo de loteamento estara na capacidade de captar residentes
permanentes. Importa por isso que sejam equacionadas solugdes com o municipio e/ou outras
entidades publicas e privadas por forma a fixar residentes, como por exemplo jovens casais.
Igualmente deverdao ser encontradas solugdes entre o municipio e os proprietarios/promotores

com o objetivo de garantir a qualidade de espacgos verdes e a equidade dos custos de gestdo;

e As medidas de minimizacdo consideradas no EIA, nas fases de construcdo e exploragdo, para
fazer face aos impactes negativos identificados na Sailde Humana, consideram-se adequadas e
correspondem sobretudo a medidas relacionadas com os determinantes ambientais, como a

qualidade do ar e o ambiente sonoro. E ainda expectdvel que as medidas de potenciacdo de
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impactes positivos consideradas no EIA nas componentes social e econdmica possam contribuir

positivamente para o bem-estar da populacdo e Salude Humana;

e A ANEPC considera que o EIA ndo apresenta uma orientacdo clara para a aplicagdo dos principios
da prevencdo e da precaucao expressos na Lei de Bases da Protecdo Civil e faz notar a
inexisténcia de um capitulo especifico de avaliacdo de riscos de e sobre o projeto na perspetiva
da salvaguarda de pessoas e bens. Deste modo o EIA carece de um nivel de detalhe
substancialmente mais significativo quanto a consideracdo dos seus impactes ao nivel do risco
existente e quanto a previsdo de medidas de mitigagdo orientadas para a reducgdo da
vulnerabilidade dos novos elementos expostos que irdo surgir, pelo que a ANEPC pronuncia-se
desfavoravelmente ao teor do Estudo de Impacte Ambiental na sua atual configuracao;

e A DRAP Algarve, considera que o EIA identifica corretamente as areas em causa para as
diferentes unidades pedoldgicas e classes de capacidade de uso e que prevé de forma adequada
um conjunto de medidas de mitigacdo necessarias para evitar ou minimizar os potenciais
impactes negativos ou potenciar os impactes positivos identificados sobretudo para o fator
ambiental Solo, para as diferentes fases do projeto, as quais estdao identificadas no Plano de
Gestao Ambiental da Obra;

e O Turismo de Portugal propGe a emissdo de parecer favoravel ao EIA em anadlise, devendo, no
entanto, atender a proposta de medida de mitigacdo adicional identificada no ponto IV.5 da sua
Informacdo de servico, isto &, que o estaleiro se localize a uma distancia superior a 200m dos
limites do empreendimento turistico mais exposto (hotel Tivoli Marina Portimao);

e No periodo da Consulta Publica foram recebidos 20 comentarios. De um modo geral os
comentarios recebidos sdo de discorddncia sobre a implementacdo do empreendimento.
Relativamente aos comentarios recebidos, a CA considerou que o parecer em causa, de um modo
geral, esclarece as questdes colocadas, referindo, no entanto, algumas consideragdes relativas a

aspetos urbanisticos e outros da competéncia da APA/ARH Algarve,

e que se verifica que os impactes do projeto identificados, sdo passiveis de potenciar/minimizar, a CA
propde a emissdao de parecer favoravel ao projeto de loteamento ATR1-Foz do Arade, em fase de
projeto de execucdo, condicionado ao cumprimento dos aspetos referidos neste parecer,

nomeadamente, condicionantes e medidas de minimizagao.
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A Comissdo de Avaliacéo
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ORI Camara Municipal

DECLARACAO

Rui dos Reis Agostinho, director do Departamento de Ambiente da Camara
Municipal de Portimdo, na qualidade de representante da Camara Municipal
de Portimao na Comissao de Avaliagdo (CA) relativa ao Procedimento de AIA
do Projeto de Loteamento ATR1 Foz do Arade, em Portimdo, declara que
delega na pessoa da Presidente da CA, Argt.2 Conceigdo Calado, a assinatura

do respectivo parecer, com o qual se concorda.

Portimao 15/12/2020

Fnron

(Rui dos Reis Agostinho)

Praga 1° de Maio | B500-543 Portim&o | Tel. 282 470700, Fex 282 470782 | Email: geral@cm-portimao.pt | www.cm-portimao. pt



@ REPUBLICA cult
%~ PORTUGUESA alg

Direcao Regional de
CULTURA Cultura do Algarve

DECLARACAO

Frederico José Tata dos Anjos Regala, técnico da Direcdo Regional de
Cultura do Algarve, na qualidade de representante da Direcdo Geral do
Patriménio Cultural na Comissdo de Acompanhamento (CA) relativa ao
Procedimento de AIA do projeto do Loteamento ATR1 Foz do Arade
(Portiméo), declara que delega na pessoa da Presidente da CA, Argt. @
Conceicdo Calado, a assinatura do respectivo parecer, com o0 qual se

concorda.

Faro, 18/12/2020

Frederico J. T. A. Regala

Dire¢ao Regional de Cultura do Algarve
Rua Professor Antdnio Pinheiro e Rosa, n.° 1, 8005-546 FARO
TEL 289 896 070 FAX 289 896 071 EMAIL geral@cultalg.pt www.cultalg.pt



=f)ICNF

. Instituto da Conservagao
da Natureza e das Florestas

DECLARACAO

Eu, Luis Eduardo Mendes Ferreira, técnico superior do ICNF e seu representante na
Comissao de Avaliagao de Impacte Ambiental do Projeto de Loteamento da ATR 1 da
Foz do Arade, declaro que delego na Arg.2 Conceicdao Calado a assinatura do parecer
da referida Comissao, com o qual concordei.

Lagos, 18 de Dezembro de 2020

Luis Eduardo M. Ferreira

Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas, I.P. TEL (351) +351 289 700 210 FAX (351) +351 289 700 219
CEAM - Centro de Educagdo Ambiental de Marim, Quelfes ,8700-194 E-MAIL denfalg@icnf.pt  www.icnf.pt
Olhdo,, PORTUGAL
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Conceigéo Calado

De:
Enviado:
Para:

Ce:
Assunto:

Boa tarde Conceicio,

e S

Patricia Luisa Fialho da Gama <patricia.gama@apambiente pt>

sexta-feira, 18 de dezembro de 2020 15:31

Conceicdo Calado

Joana Vieira da Silva

RE: Avaliacdo de Impacte Ambiental do projeto do Loteamento ATR1 Foz do
Arade . Parecer da CA - S04984-202012-AMB #PR0OC:450.10.229.01.00004.2020%

Relativamente ao fator AC ndo ha nada a acrescentar ao parecer final da CA, nem  lista das condicionantes a serem

transpostas para a DIA,

Dada a impossibilidade, enguanto representante do DCLIMA, assinar o parecer final da Comissdo de Avaliacdo do
projeto referido, venho por este meio delegar a respetiva assinatura na coordenadora do procedimento, a Eng?.

Conceicdo Calado.
Atentamente,
Patricia



Conceigéo Calado

De: Idalino Sabido José <idalino jose@apsinesalgarve.pt>

Enviado: segunda-feira, 21 de dezembro de 2020 10:57

Para: Conceicdo Calado

Cc: Ricardo Canas

Assunto: FW: Avaliacdo de Impacte Ambiental do projeto do Loteamento ATR1 Foz do Arade
. Assinaturas de parecer e ata

Anexos: ATA CA ATR1_ccdr+DRC.doc

Categorias: Controlado no Filedoc

Sr.2 Presidente da CA, Arq. ta Conceigdo Calado,

Sobre o assunto referido em epigrafe, delego na pessoa da Presidente da Comissdo de Avaliagdo, 5r.2 Arg. ta
Conceicdo Calado, a minha assinatura do parecer final da CA e da ata da CA, conforme documentos per mim
remetidos respetivamente em 18.12.2020 e 20.12.2020.

Com os melhores cumprimentos,
[dalino Sabido José

Apatiado 18, £C Sanes, 7521-957 Snes, Portugel
Ta1Tt 2E9MOR00 0 F LU 268 HOESD
L e Apune LML Pt 1w Sl arve pA

FRHTS OF SINES AND ALGARYE AUTHORITY

Dire¢do de Infraestruturas e Ordenamento
Tel.: +351 269 860 640 | Fax: +351 269 860 656
E-mail: idaling.jose@apsinesaigarve.pt

http://www.apsinesalgarve.pt
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MEDIDAS DE MINIMIZAGCAO/ POTENCIACAO/ COMPENSAGCAO

Todas as medidas de minimizacdo dirigidas as fases prévias a construcdo e de construcdo devem constar

do caderno de encargos da empreitada e ser consideradas no Plano de Gestdo Ambiental (PGAO), sem

prejuizo de outras que se venham a verificar necessarias.

Medidas de caracter geral a ter em conta no planeamento e fase de obra

Planeamento da obra

1.

Divulgar o programa de execucdo das obras as partes interessadas, designadamente a
populacdo residente na area envolvente. A informagdo disponibilizada deve incluir o objetivo, a
natureza, a localizagdo da obra, as principais agdes a realizar e a respetiva calendarizagdo.
Realizar agdes de formacgdo e de sensibilizagdo ambiental para os trabalhadores e encarregados
envolvidos na execugdo das obras relativamente as acdes suscetiveis de causar impactes
ambientais e as medidas de minimizagdo a implementar, designadamente normas e cuidados a
ter no decurso dos trabalhos.

Implementar formacao e sensibilizacdo de motoristas afetos a obra sobre seguranga rodoviaria.
Desenvolver um Plano de Integragdo Paisagistica do projeto a estender a fase de obra de forma
a minimizar os impactes sobre a paisagem desde o inicio dos trabalhos.

As areas a intervencionar com escavacdoes devem ser previamente sujeitas a um estudo
hidrogeoldgico que indique a viabilidade de construgdo das caves de modo a interferir o menos
possivel com a rede de escoamento subterraneo das aguas.

Devera ser efetuada a monitorizacdo de aguas subterraneas incluindo a observagdo dos
parametros relativos a qualidade da agua, tendo em vista a detecdo de fugas ou derrames
acidentais de substancias perigosas (combustiveis e outras).

Implantacao dos Estaleiros e Parques de Materiais

7.

10.

O estaleiro e parques de materiais devem localizar-se no interior da area de intervencdo, a uma
distancia superior a 200m dos limites do empreendimento turistico mais exposto (hotel Tivoli
Marina Portimdo); devendo ser privilegiados locais de declive reduzido e com acesso préximo,

para evitar ou minimizar movimentagdes de terras.

Nao devem ser ocupados os seguintes locais:

o areas do dominio hidrico;

. locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;

. zonas proximas de habitacdes e outras utilizagdes sensiveis;
. zonas de instabilidade de vertentes

Caso os estaleiros fiquem situados nas proximidades de dareas sensiveis ao ruido, serd
conveniente prever a instalacdo de barreiras acuUsticas e/ou envolventes atenuadoras em
equipamentos mais ruidosos, visando reduzir a propagacao do ruido gerado.

Os estaleiros e parques de materiais devem ser vedados, de acordo com a legislagdo aplicavel,
de forma a evitar os impactes resultantes do seu normal funcionamento.

Perturbar o menor espago possivel de terreno envolvente ao estaleiro de obra, seja com
armazenamento de materiais, parqueamento de maquinaria, acessos ao estaleiro, entre outros

usos relacionados com a fase de construcao do estaleiro de obra.
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Medidas de Minimizagao/ Potenciagao/ Compensagao

11.

Devera ser feita a recuperacdo paisagistica da area do estaleiro, de forma a restabelecer os

elementos estruturais do territorio.

Desmatacao, Limpeza e Decapagem dos Solos

12.

13.

14.

15.

16.

17.

As agOes de desmatacao, destruicdo do coberto vegetal, limpeza e decapagem dos solos devem
ser limitadas as zonas estritamente indispensaveis para a execugdo da obra.

Antes dos trabalhos de movimentagdo de terras, proceder a decapagem da terra viva e ao seu
armazenamento em pargas, para posterior reutilizagdo, caso seja possivel, em areas afetadas
pela obra.

Reduzir ao estritamente necessario as intervencées que tenham lugar na proximidade de linhas
de agua, de forma a garantir a continuidade dos escoamentos, tendo em vista prevenir situagdes
de alagamento de terrenos adjacentes e desorganizacao da rede de drenagem natural existente.
As terras provenientes da decapagem da camada superior do solo das areas afetadas na fase de
construcdo deverdo ser armazenadas para posterior utilizagdo na modelagao do terreno.
Assegurar o acompanhamento arqueoldgico sistematico das acdes de desmatacgdo e decapagem,
garantindo a realizagdo de subsequente prospecdo, no sentido de aferir da presenga de
eventuais evidéncias patrimoniais anteriormente encobertas.

Nas agOes de desmatacdo deverdo ser tomadas medidas para evitar a propagacdo das espécies
invasoras existentes na area do projeto, com transporte do material recolhido em invédlucro

fechado e sua deposicdao em aterro controlado.

Escavacoes e Movimentacgdo de terras

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

Os trabalhos de escavacdes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam limpos,
evitando repeticdo de agdes sobre as mesmas areas.

Executar os trabalhos que envolvam escavacbes a céu aberto e movimentacdo de terras de
forma a minimizar a exposicdo dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a diminuir
a erosdo hidrica e o transporte sdlido.

As operacdes de modelacdo de terrenos devem ser sempre minimizadas no que respeita a
volumes de aterro e escavagao, procurando estabelecer uma relagdo com as cotas da envolvente
direta.

Os materiais disponiveis nos depédsitos de RCD britados das antigas infraestruturas, que
permanecem no local, deverao ser utilizados para construcdo dos aterros, garantida que seja a
sua aptiddo geotécnica para esta reutilizacdo e desde que livres de substancias contaminantes.
Durante o armazenamento temporario de terras e outros materiais estes devem ser cobertos de
modo a evitar a ressuspensdo de poeiras.

Nas operacbes de escavacdo devem ser privilegiados 0os meios mecanicos que ndo introduzam
perturbacdo excessiva quer do ponto de vista ambiental, quer na estabilidade geomecanica do
macigo.

Todas as terras resultantes das escavacdes que possuam caracteristicas geotécnicas adequadas
e estejam isentas de substancias perigosas deverdo ser incorporadas nos aterros a realizar no
contexto das obras previstas no projeto de loteamento.

A modelacdo de taludes deve assegurar todas as normas estipuladas no que respeita a
inclinagOes, tendo em atencao, em particular, os requisitos necessarios ao adequado escoamento

superficial das aguas pluviais e as condigOes e caracteristicas de estabilidade dos solos.
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26.

27.

28.

29.

30.

As solugoes técnicas a adotar nos taludes, nomeadamente no que se refere a sua inclinagéo e
altura, devem garantir a sua estabilidade e permitir o seu revestimento com vegetacdo de
sequeiro.

Eventuais fendmenos de instabilizacdo de taludes de escavacdo e de aterro devem ser
prevenidos conjugando uma adequada inclinacao do talude com o revestimento vegetal, tendo
em vista combater a erosdo, associado a drenagem superficial e subterranea.

Os produtos de escavagao que ndo possam ser aproveitados, ou em excesso, devem ser
armazenados em locais com caracteristicas adequadas para deposito.

Os materiais de escavagdo com vestigios de contaminacdo devem ser armazenados em locais
gue evitem a contaminacdo dos solos, até esses materiais serem objeto de tratamento de
acordo com o projeto de descontaminacdo a implementar para a area de intervengdo do Plano
e/ou encaminhados para destino final adequado.

Assegurar o acompanhamento arqueoldgico sistematico das escavagdes com o objetivo de aferir
da existéncia de eventuais pré existéncias patrimoniais integradas (ou soterradas) no aterro

local.

Demoligcao, Construcao e Reabilitagcdao de Acessos

31.

32.

33.

34.

Assegurar que os caminhos ou acessos nas imediagGes da area do projeto ndo figuem obstruidos
ou em mas condicBes, possibilitando a sua normal utilizagdo por parte da populagao

A area de impermeabilizagdo devera ser reduzida ao maximo, sugerindo-se por isso que o0s
acessos e caminhos sejam construidos se possivel com materiais permeaveis;

Assegurar a operacionalizagdo e a sinalizacdo adequada de circuitos rodoviarios alternativos
durante o periodo em que as vias existentes sdo objeto de intervencao.

Garantir a limpeza regular dos acessos e da area afeta a obra, de forma a evitar a acumulacdo e
ressuspensdo de poeiras, quer por agdo do vento, quer por acdo da circulacdo de veiculos e de
equipamentos de obra.

Circulagao de Veiculos e Funcionamento de Maquinaria

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

Assegurar o transporte de materiais de natureza pulverulenta ou do tipo particulado em veiculos
adequados, com a carga coberta, de forma a impedir a dispersao de poeiras.

Assegurar que sdo selecionados os métodos construtivos e os equipamentos que originem o
menor ruido possivel.

Garantir a presenga em obra unicamente de equipamentos que apresentem homologagao
acustica nos termos da legislacdo aplicdvel e que se encontrem em bom estado de
conservagao/manutengao.

Garantir que as operagdes mais ruidosas que se efetuem na proximidade de habitagdes se
restringem ao periodo diurno e nos dias Uteis, de acordo com a legislacdo em vigor;

Os locais de estacionamento das maquinas e viaturas devem ser pavimentados e dotados de
sistemas de drenagem de aguas pluviais.

-Proceder a aspersdo regular e controlada de agua, sobretudo durante os periodos secos e
ventosos, nas zonas de trabalhos e nos acessos utilizados pelos diversos veiculos, onde podera
ocorrer a produgao, acumulagdo e ressuspensdo de poeiras.

A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via publica devera
obrigatoriamente ser feita de forma a evitar a sua afetagdo por arrastamento de terras e lamas

pelos rodados dos veiculos.
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42.

43.

Assegurar que todos os veiculos afetos a obra tenham sinalizacdo proeminente e a colocacdo de
sinalizacdo adequada para alertar ciclistas e pedestres sobre a circulacdo de veiculos de grande
porte, localizada de forma visivel nos pontos de acesso ao local da obra e nas rotas utilizadas
pelos veiculos entre esse local e a rede local.

Restringir a circulacdo de maquinaria e outros equipamentos aos caminhos estabelecidos no

projeto e em zonas ja intervencionadas, evitando a circulagdo em areas de maior sensibilidade.

Gestdo de Produtos, Efluentes e Residuos

44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

Definir e implementar um PPGRCD, considerando todos os residuos suscetiveis de serem
produzidos na obra, com a sua identificacdo e classificacdo, em conformidade com a Lista
Europeia de Residuos (LER), a definicdo de responsabilidades de gestdo e a identificacdo dos
destinos finais mais adequados para os diferentes fluxos de residuos.

Durante o procedimento de demolicdo de infraestruturas e edificios devera ser dado seguimento
ao estabelecido no “Protocolo de Gestdo de Residuos de Construcdo e Demolicdo da EU”,
executando os trabalhos de forma a permitir a separagao na origem das diferentes categorias de
RCD de forma a maximizar a possibilidade de reciclagem e reaproveitamento de materiais.
Assegurar o correto armazenamento temporario dos residuos produzidos, de acordo com a sua
tipologia e em conformidade com a legislagdo em vigor. Deve ser prevista a contengdo/retengao
de eventuais escorréncias/derrames.

Os dispositivos de armazenamento deverdo permitir a facil identificagdo dos residuos
acondicionados, mediante rétulo indelével onde conste a identificagdo dos residuos em causa de
acordo com os codigos LER, e, sempre que possivel/aplicavel, a indicacdo de nivel de
quantidade, das caracteristicas que lhes conferem perigosidade e da respetiva classe de
perigosidade associada.

A zona de armazenamento de produtos e o parque de estacionamento de viaturas devem ser
drenados para uma bacia de retengdo, impermeabilizada e isolada da rede de drenagem natural,
de forma a evitar que os derrames acidentais de O6leos, combustiveis ou outros produtos
perigosos contaminem os solos e as adguas. Esta bacia de retencdo deve estar equipada com um
separador de hidrocarbonetos.

Os locais de armazenagem devem ser implantados longe de zonas mais sensiveis a condigGes
meteoroldgicas adversas. Estes locais e estruturas de armazenamento devem, na generalidade,
contemplar a retencdo de escorréncias, derrames ou fugas, que quando ocorram devem ser
adequadamente recolhidos e enviados a tratamento adequado. As bacias de retencdao serao
impermeadveis e resistentes aos materiais armazenados.

O pavimento das areas de armazenamento temporario de residuos contendo substancias
perigosas, ou que pela sua natureza possam constituir fonte de contaminacao do ambiente
circundante, incluindo vias de circulagdao e respetivos locais de parqueamento devem ter
revestimento impermeavel adequado para evitar a contaminagdo de solos e aquiferos e mantido
em condigdes de higiene e limpeza.

Deve ser assegurada a estanquicidade das zonas de armazenamento de residuos contendo
substancias perigosas, com drenagens internas para caixas de recolha. As zonas
impermeabilizadas do pavimento onde possam ocorrer derrames devem permitir a drenagem

dos residuos para locais de onde os mesmos podem ser retirados para tratamento.
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52.

53.

54.

55.

Os residuos produzidos nas areas sociais, € que sejam equiparaveis a residuos urbanos devem
ser depositados em contentores especificamente destinados para o efeito, devendo ser
promovida a separacdo na origem das fracGes reciclaveis e posterior envio para reciclagem.

Os oleos, lubrificantes, tintas, colas e resinas usados devem ser armazenados em recipientes
adequados e estanques, para posterior envio a destino final apropriado, preferencialmente a
reciclagem.

Manter um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetivos destinos finais,
com base nas e-GAR.

Assegurar que os efluentes de lavagem das autobetoneiras (caso esta operagdao ocorra na zona
de obra) sdo encaminhados para uma bacia de decantagdo, para reaproveitamento de materiais

e de modo a evitar a contaminagdo dos solos.

Fase final da execucao das obras

56.

57.

58.

Proceder a desativagdo da area afeta aos trabalhos para a execugdo da obra, com a
desmontagem dos estaleiros e remogdao de todos os equipamentos, maquinaria de apoio,
depdsitos de materiais, entre outros. Proceder a limpeza destes locais, no minimo com a
reposicdo das condicGes existentes antes do inicio dos trabalhos.

Proceder a recuperagdo de caminhos e vias utilizados como acesso aos locais em obra, assim
como os pavimentos e passeios publicos que tenham eventualmente sido afetados ou destruidos.
Assegurar a reposicdo e/ou substituicdo de eventuais infraestruturas, equipamentos e/ou
servicos existentes nas zonas em obra e areas adjacentes, que sejam afetadas no decurso da

obra.

Medidas especificas

Alteracoes Climaticas

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

Opgao por materiais construtivos que favorecam uma maior conservacdo do conforto térmico e
uma menor capacidade radiativa, permitindo reduzir os consumos energéticos e promover maior
conforto térmico quer no interior dos edificios, quer no exterior.

Minimizar o recurso a areas impermeabilizadas e pavimentadas, propondo arranjos exteriores
onde prevalega o uso de vegetacao de diferentes estratos que favorecam a amenizagao local do
clima, criando condicGes de maior conforto térmico nos periodos mais extremados.

Assegurar a presenca de postos de carregamento para veiculos elétricos, permitindo e
incentivando a sua utilizagdo preferencial.

Assegurar que as empresas de aluguer de veiculos, que possam estar presentes na zona,
disponibilizem veiculos elétricos para efeito de aluguer temporario e incentivem a sua utilizacao
preferencial.

Assegurar a disponibilizacdo comunitaria de bicicletas e outros modos de deslocacdo suave
permitindo a sua utilizacdo em percursos urbanos de proximidade, evitando o recurso a
utilizacdo de automoveis.

Redugdo do consumo energético através da utilizacdo de equipamentos eficientes e medidas de
eficiéncia energética (sensores de presenga, iluminagdo LED, manutengdo de aparelhos de
climatizacao).

Utilizacdo de energias renovaveis em regime de autoconsumo.
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66.

67.

Solo

Mecanismos de compensacao das emissdoes de GEE associadas ao projeto, como a reflorestagao
num determinado local.

Reduzir as emissGes de GEE associadas aos sistemas de climatizacdo, através da utilizagdo de
gases fluorados com menor PAG (Potencial de Aquecimento Global) ou até gases com PAG nulo
(NH3 e CO2).

Fase de exploracdo

68.

Aconselha-se a reciclagem dos residuos resultantes da manutencdo dos espacos verdes para

posteriormente serem utilizados como fertilizantes organicos, para aplicacdo direta no solo.

Recursos Hidricos Subterraneos

69.

70.

71.

72.

73.

74.

75.

As areas a intervencionar com escavagdes devem ser sujeitas a um estudo hidrogeoldgico de
pormenor que indique a viabilidade de construcdo das caves de modo a interferir o menos
possivel com a rede de escoamento subterraneo das aguas.

Devera ser efetuada a monitorizacdo antes do inicio de obra com a instalacdo de piezoémetros de
modo a antecipar a evolugdo do nivel freatico.

A area de impermeabilizacdo devera ser reduzida ao maximo, sugerindo-se por isso que o0s
acessos e caminhos sejam construidos se possivel com materiais permeaveis.

O sistema de pavimentos a utilizar nas areas exteriores e o sistema de rega das areas verdes
deverdo adotar solucdes técnicas que possibilitem a infiltracdo da agua no subsolo, promovendo
o reduzido consumo e a gestdo eficiente da agua.

Para que seja evitada a contaminacdo de aguas subterrdaneas, nomeadamente por derrames de
Oleos, devera atuar-se de modo a garantir que sdo tomadas todas as medidas necessarias para
a prevengdo desses mesmos derrames, nomeadamente através da manipulagdo e manutencdo
cuidadosa de instalagbes e equipamentos.

Caso ocorram derrames de Oleos deverdo ser acionados todos 0s mecanismos que permitam
evitar e/ou minimizar a contaminacdo das aguas subterraneas, nomeadamente através da
aplicacdo de produtos absorventes e acondicionamento em contentores apropriados tendo em
vista o transporte para destino final adequado.

A monitorizagdo das aguas subterraneas devera incluir a observacdo dos parametros relativos a
qualidade da agua, tendo em vista a detecdo de fugas ou derrames acidentais de substancias

perigosas (combustiveis e outras).

Recursos Hidricos Superficiais

76.

77.
78.

Alteracdo do sistema de drenagem pluvial, incluindo bacias de retencdo, que ira melhorar a
situacdo atual no que refere a episodios de cheias.

Rega dos espagos verdes com agua residual tratada.

Adocdo de solucbGes de paisagismo privilegiando solugdes com reduzido consumo de agua e
espécies bem adaptadas.

Residuos

Fase de construcdo

79.

Devem ser adotadas medidas que visem, por um lado, assegurar uma producgao controlada dos

residuos em obra, com vista a minimizar estas quantidades, e, por outro, assegurar uma correta
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Fase de

gestdao dos mesmos evitando a ocorréncia de acidentes ou de episddios de contaminacgdo. Assim,
devem ser contempladas as orientagdes constantes do Plano de Gestdo Ambiental da Obra,

nomeadamente, definir e implementar um Plano de Gestdo de Residuos.

exploracdo

80.

81.

82.

83.

84.

85.

Promover campanhas de sensibilizacdo dos utentes para a necessidade de reduzir a producao de
residuos e para que seja efetuada, da forma mais eficiente, a sua separacdao de modo a permitir
melhorar as metas em termos de reciclagem.

Promover campanhas de sensibilizacdo para os diferentes trabalhadores dos servigos existentes,
de modo a melhorar as praticas de separacdao e acondicionamento adequado dos residuos
urbanos, garantindo uma maior taxa de reciclagem.

Aconselha-se a reciclagem dos residuos resultantes da manutencdo dos espacos verdes para
posteriormente serem utilizados como fertilizantes organicos, para aplicacdo direta no solo.
Recolha seletiva dos residuos produzidos e sua codificacdo de acordo com a LER, estabelecida
pela Decisao 2014/955/EU, de 18 de dezembro de 2014.

Colocacdo de contentores especificos para a recolha dos residuos produzidos, considerando a sua
natureza e quantidade, facilmente manuseaveis, resistentes e estanques.

Controlo das condicOes de seguranga no transporte dos residuos para o exterior, nomeadamente
na selecdo de transportadores autorizados e da utilizacdo da respetiva Guia de

Acompanhamento de Residuos.

Biodiversidade

Flora e Vegetacao

86.

87.

88.

89.

90.

Nas acdes de desmatacdo deverdo ser tomadas medidas para evitar a propagacdo das espécies
invasoras existentes na area do projeto, com transporte do material recolhido em invélucro
fechado e sua deposicao em aterro controlado.

Na area de intervengdo devera proceder-se a prévia decapagem dos solos apenas em areas onde
nao existam espécies exdticas invasoras; as terras provenientes da decapagem do solo deverao
ser posteriormente utilizadas na recuperacdo das areas afetadas temporariamente no decorrer
da implementacdo do projeto ou para recobrimento das plataformas e dos taludes criados.

O elenco de material vegetal proposto no Master Plan devera ser revisto, de modo a
corresponder ao que € afirmado, ou seja, devem ser eliminadas as espécies aldctones da
listagem apresentada. Uma vez que a lista elaborada servird de base aos trabalhos a
desenvolver posteriormente, esta revisdo deverd ser realizada tendo em atencdo as varias
tipologias que surgirdo com a implementagdo do Plano, nomeadamente no que respeita a criagdo
de habitats haléfilos nas proximidades das bacias de retengdo propostas.

Nas plantagdes e sementeiras a realizar em contexto de integragdo paisagistica, sob pretexto
algum deverdo ser usadas espécies aloctones para as quais tenha sido observado
comportamento invasor em territério nacional, independentemente de as mesmas serem
referidas no Decreto-Lei n® 92/2019, de 10 de julho, que estabelece o regime juridico aplicavel a
detencdo, introducdo na natureza e controlo de espécies exoticas.

Todas as plantas autéctones usadas em contexto de integracdo paisagistica deverdo
obrigatoriamente provir de populagdes locais. Assim, quer estacas ou sementes, quer plantas
juvenis propagadas em viveiro deverdo ter origem local. Deve excluir-se, em absoluto, a

possibilidade de uso de plantas de origem geografica incerta ou o uso de variedades ou clones
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91.

Fauna

92.

93.

94.

comerciais. Tal ocorréncia corresponderia a uma contaminacdo genética das populagbes locais,
pela introducdo macica de gendtipos exoticos.

Na &rea de cedéncia correspondente a Parcela 9, deve ser garantido que as areas com
ocorréncia de habitats ndo sdo afetadas mas, pelo contrario, sdo incorporadas em areas publicas
de conservacdao, com acesso controlado e sinalizacdo; as areas sem habitats na envolvente

deverdo ser sujeitas a acGes de remocdo da flora exdtica e de recuperacdo da vegetagdo natural.

.No desenvolvimento do Parque Urbano haverd que ter em atencdo a necessidade de utilizar
apenas espécies autdctones e de garantir uma estrutura vertical diversificada, com estratos
arboreos e arbustivos, de modo a potenciar a sua utilizagdo por um maior nimero de espécies
de fauna.

Adicionalmente deverdo ser implementadas medidas que favoregcam a sua colonizagdo por um
largo conjunto de espécies, nomeadamente através da colocacdo de equipamentos que
favorecam a instalacdo de quirdpteros, aves e insetos (abrigos, ninhos artificiais e ‘hotéis’ de
insetos).

O projeto de iluminacgdo publica devera considerar o recurso a candeeiros com a luz dirigida para
0 solo e apenas nas zonas onde existe a necessidade de iluminacdo. Ndo deverdo ser utilizados

candeeiros que dispersem luz em todas as direcoes.

Patrimoénio Cultural

Todas estes elementos e medidas de minimizagdo devem integrar o Caderno de Encargos e serem

consideradas no Plano de Gestdo Ambiental e nas Clausulas Técnicas do Projeto de Execugao.

Fase prévia ao licenciamento

95.

96.

97.

Realizar uma prospecgdo arqueoldgica com recurso a meios de detecdo geofisica em toda a area
do sitio arqueoldgico Estrumal, Ponta da Areia e Pontal (OC 3) que se encontre dentro da area
de incidéncia do projeto. Estes trabalhos podem implicar uma prévia remogdo da camada de
entulhos.

Realizar sondagens arqueoldgicas de diagndstico no sitio arqueoldgico Estrumal, Ponta da Areia e
Pontal (OC 3), por meios manuais numa &rea minima de 200m?, tendo como objetivo
caracterizar os depdsitos, as eventuais estruturas ali presentes e respetiva cronologia. Estes
trabalhos devem ainda avaliar o potencial arqueoldgico e estratigrafico do sitio, bem como
definir medidas de minimizagdo complementares face ao impacte do projeto. A localizagao,
extensao e profundidade das escavagdes deverd permitir uma caracterizacdo abrangente de toda
a area que vier a ser afetada por todas as interferéncias no subsolo.

Realizar 3 sondagens geoarqueoldgicas com recolha integral de sedimentos e analise
paleoambiental, com a colaboracdo de um geoarquedlogo e de um arqueobotanico. Estas devem
localizar-se junto das sondagens 18 (ou 23), S10 e S1 e as sondas terem mais de 15cm de
diametro por forma a manter preservada toda a estrutura sedimentar. O estudo paleoambiental
implica a datacdo por radiocarbono das diferentes unidades sedimentolégicas do Plistocénico e
Holocénico; a caraterizagdo sedimentoldgica (textura e caraterizagdo composicional); a analise
paleoecoldgica (micro e macrorrestos vegetais e faunisticos, entre outros), de nutrientes e
antropizacdo (eutrofizacdo); e a identificacdo de eventuais bens arqueoldgicos; entre outras. Os

resultados devem contribuir para identificar as sucessivas movimentacGes da orla costeira ao
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longo dos séculos e caracterizar diacronicamente a ocupacdao humana e o paleoambiente do
local.

98. Ponderar a apresentacao de um programa de valorizagdo da informagdo palecambiental (nas
solugdes para o projeto paisagistico dos espacos verdes), dos eventuais bens e estruturas
arqueoldgicas (integrado no Projeto ou num espago museoldgico). Este plano deve equacionar a
valorizacdo dos elementos patrimoniais com valor cultural mais significativo em articulagdo com

a Autarquia e a Tutela do Patriménio Cultural.

Fase prévia ao inicio das obras

99. Obter as autorizacdes necessarias a realizacdo do projeto designadamente as relativas ao
Patrimonio Cultural. A equipa dos trabalhos de arqueologia deve ser previamente autorizada pela
Tutela. Toda a equipa deve estar dimensionada de acordo com os trabalhos previstos efetuar,
bem como ter um elemento com experiéncia comprovada na vertente nautica e subaquatica e
um conservador-restaurador especializado em espolio proveniente de meio himido/encharcado;

100. Executar as eventuais propostas de minimizacdo definidas aquando da identificagdo dos
valores patrimoniais até a presente fase.

101. Realizar uma caracterizagcdo arqueoldgica através da prospecdo arqueoldgica sistematica das
areas de incidéncia direta e indireta que apresentam lacunas de conhecimento (zonas de fraca
ou ausente visibilidade), bem como das que tenham sido ajustadas/alteradas (escavacgoes,
deposicao de terras, acessos diretos e alternativos, estaleiros, terraplanagens, entre outras);

102. Realizar a escavacgdo arqueoldgica dos sedimentos no interior do pogo (OC 1) com o objetivo
de caracterizar os depositos de natureza antropica (sécio-historica) e a respetiva relagdo
estratigrafica;

103. Elaborar um plano para todas as acdes a serem desenvolvidas em fase de obra,
nomeadamente com a representacdo cartografica do local de implantacdo dos estaleiros, dos
corredores de acesso das maquinarias e dos valores patrimoniais a preservar;

104. Realizar um programa de acdo de formagao/ sensibilizagdo patrimonial dirigido aos
trabalhadores e responsdveis envolvidos na execucdo da empreitada, com informacao
relativamente as medidas de minimizagdo previstas, sobre a importancia e sensibilidade
arqueoldgica das areas de intervencdo e zonas envolventes e quais os cuidados a ter com a
gestdo e protecdo do patriménio cultural referenciado.

105. Fase de construgdo

106. Assegurar o acompanhamento arqueoldgico integral, continuado e permanente de todas as
frentes de obra do projeto, desde as suas fases preparatérias, bem como dos trabalhos de
escavacao, instalagdo de estaleiros, abertura de acessos, desmatagdes, decapagens e remogao
do coberto vegetal, construgao de infraestruturas, abertura de fundagdes, demolicdes e
desmonte de estruturas, entre outros que impliquem revolvimento de solos/sedimentos.

107. Realizar trabalhos de prospegdo arqueoldgica com recurso a detetores de metais, apds
remocdo da camada de entulhos e de pavimentos, nomeadamente nas areas de deposicdo em
meio terrestre dos materiais das antigas dragagens.

108. A descoberta de quaisquer vestigios arqueoldgicos nas areas de intervencdo obriga a
suspensdo imediata dos trabalhos no local e a sua comunicagdao ao 6rgao competente da Tutela
e demais autoridades, em conformidade com as disposigdes legais em vigor. Esta situacdo pode

determinar a adogdao de medidas de minimizagdo complementares pelo que deve ser
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Medidas de Minimizagao/ Potenciagao/ Compensagao

apresentado um Relatério Preliminar com a descricdo, avaliagdo do impacte, registo grafico e
uma proposta de medidas arqueoldgicas e de conservagdao a implementar. Deve ser tido em
consideracdo que as areas com vestigios arqueoldgicos conservados e que venham a ser
afetados de forma irreversivel tém que ser integralmente escavados.

109. Para as ocorréncias patrimoniais, nomeadamente o poco (OC 1) e o casal rural (OC 2), deve
contemplar-se o registo grafico (desenho/topografia, fotografia, ortofotografia dos aparelhos
construtivos, planta, alcados e levantamento topografico, incluindo uma representacao
tridimensional) e a memodria descritiva (descricdo de caracteristicas morfo-funcionais, cronologia,
estado de conservacdo e enquadramento cénico/paisagistico). Deve-se ter particular atencdo
para documentar a evolucdo, multiestratificada das construgdes, das técnicas construtivas e de
eventuais elementos decorativos reutilizados. Para além do previsto para o casal rural (OC 2),
sempre que se verifique a absoluta necessidade em realizar intervengdes destrutivas nesse
Patriménio deve haver um parecer prévio da entidade de Tutela. Estes procedimentos aplicam-
se a todos os elementos que sejam identificados ou que se situem a menos de 100m da frente
de obra e seus acessos. De forma complementar deve ainda promover-se a protecao,
sinalizagdo, vedagao permanente das ocorréncias patrimoniais, de modo a evitar a passagem de
magquinaria e pessoal afeto aos trabalhos.

110. Assegurar a conservacdo preventiva para os bens e as estruturas arqueoldgicas alvo de
trabalhos arqueoldgicos, evitando a degradacdo irreversivel a que ficardo sujeitos se
permanecerem em contacto direto com o ambiente atmosférico durante a fase de execugdo. A
exumacdo de espdlio arqueoldgico, implica a criagdo de uma ou mais reservas submersas
primarias e transitérias, a definicdo das metodologias de transporte, o acondicionamento, o
registo e a inventariagdo. Devem ser garantidos processos de conservagdo preventiva até ao seu
depdsito num local a definir pela Tutela do Patrimoénio.

111. Para além da identificacdo de Patrimdnio Cultural, deve ser dada especial atencdo a
informagdo geoarqueoldgica que possa ser identificada sobre as sucessivas movimentagbes que
a orla costeira sofreu ao longo dos séculos, nomeadamente em época plistocénica e holocénica.

112. Elaborar um relatério nos termos do Regulamento de Trabalhos Arqueolégicos, onde seja
descrita a metodologia utilizada, os depdsitos e estruturas arqueoldgicas que vierem a ser
descobertas, apresentar a interpretacdo da estratigrafia e dos materiais arqueoldgicos
encontrados. Devem também acompanhar o relatério, o respetivo registo grafico (devidamente
cotado) e fotografico de cada uma das eventuais realidades arqueoldgicas detetadas, o
levantamento topografico da area intervencionada e o estudo, registo, tratamento e

acondicionamento do espdlio que for recolhido durante a intervencdo arqueoldgica.

Fase de exploracdo

113. Realizar sondagens de diagndstico e escavagbes arqueoldgicas em area no sitio arqueolégico
Estrumal, Ponta da Areia e Pontal (OC 3), por meios manuais, tendo como objetivo a
caracterizacdo dos depdsitos, das eventuais estruturas ali presentes e da respetiva cronologia.
Estes trabalhos, através de amostragem adequada, devem avaliar o potencial arqueoldgico e
estratigrafico, bem como definir ulteriores medidas de minimizacdo do impacte. A localizagdo,
extensao e profundidade das escavagoes devera permitir uma caracterizacdo abrangente de toda

a area que vier a ser afetada por todas as interferéncias no subsolo.
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114. Assegurar o acompanhamento arqueoldgico integral, continuado e permanente de todas as
escavagoes, operacdes de manutencdo ou reparacao de infraestruturas, entre outras acdes que
impliguem revolvimento de solos/sedimentos. A descoberta de vestigios arqueoldgicos obriga a
suspensdo imediata dos trabalhos e a sua comunicacdo ao 6rgdao competente da Tutela, nos
termos acima referidos.

115. Realizar trabalhos de prospecdo arqueoldgica com recurso a detetores de metais, apds
remocdo da camada de entulhos e de pavimentos, nomeadamente nas areas de deposicdao dos
materiais das antigas dragagens.

116. Valorizar os bens e as estruturas arqueoldgicas, e a informacdo paleoambiental, equacionando
o aproveitamento dos elementos patrimoniais com valor cultural significativo, em articulagao
com a Autarquia, integrados in situ no projeto promovendo a identidade do local ou num espaco

museologico.

Saude Humana

117. Implementar formacdo e sensibilizagdo de motoristas afetos a obra sobre seguranga
rodoviaria;

118. Aferir com a Camara Municipal de Portim&o a necessidade de colocar sinalizacéo de rota para

veiculos afetos a obra e fornecer tal sinalizagdo conforme acordado;

Socioeconomia
Deverdo ser equacionados modelos de acesso a habitacdo em articulagdo com o municipio e promotores
para se encontrarem solucdes/compromissos validos que permitam, por exemplo, a jovens casais

usufruir de fogos para habitacao em condigdes que se possam revelar vantajosas para a sua fixagao.

EIA do Projeto de Loteamento ATR 1 - Foz do Arade 11



Anexo 2
Localizacao

Planta de Sintese
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OPERACAO DE LOTEAMENTO DA FOZ DO ARADE E ZONA ENVOLVENTE

\

PLELERIREAN

|QUADRO SINGPTICO
] ] ] ] ESTACIONAMENTO ]
AREA AREA MAXI MA DE AREA MAXIMA_DE IMAPE';?E:;:H’; 13;0 COTA DE PISOS MAXIMOS PISOS MAXIMOS CERCEA | AREAMAXI MA DE AREA MAXIMA D?ERgéMhE/;Xé?gAE N° MAXIMO BE | No MAXIMO | Ne MAXIMO N° MAXIMO | N° MAXIMO PR'VA[I_'(‘J/? A[I’_OSELOTES M A;:LE:DE
LOTE p USO DOMINANTE CONSTRUCAO IMPLANTAGAO i ACIMA DA COTADE | ABAIXODACOTA | MAXIMA HABITACAO DE TURISMO DE CAMAS |EFECTIVO DE -
(m3) A 5 NOS LOTES SOLEIRA [m) A ) SERVIGOS HABITANTES | DE FOGOS DE U.A. HABITAGAO, TURISMO,|  CAVE
(md) () s SOLEIRA DE SOLEIRA (m) (m? (m? ) [TN=N+1,5 | CAMAS COMERCIO E )
SERVICOS)

LOTES

LOTE 1 6 045,4{TURISTICO (APARTAMENTOS TURISTICOS) 4*+** 7500,0 2500,0 32000 ! 4,5 3,0 2,0 130 | 5 246,0 2 254,0 131! 0i 831 208 166 180] 6 400,0
LOTE 2 5 359,91 TURISTICO (HOTEL) 4++* 10 500,0 3500,0 38400 : 45 3,0 2.0 130 - 9 645,0 855,0 241! 0 153:- ] 306 105{  7680,0
LOTE 3 6 159,0{TURISTICO (APARTAMENTOS TURISTICOS) 4**** 6 000,0 2000,0 22000 4,5 3.0 2,0 130 - 5 650,0 350,0 141: 0 90 225, 180 101 4 400,0
LOTE 4 4 895,2{RESIDENCIAL 4 050,0 1350,0 14500 ¢ 45 3,0 2.0 120 | 3 240,0 = 810,0 81 36 0 i 0 62) 2900,0
LOTE 5 J 2 439,3]RESIDENCIAL 33000 ! 1100,0 1350,0 ¢ 45 3,0 2.0 120} 2700,0 - 600,0 68: 30 0: i 0 49)  2700,0
LOTE 6 ] 10 973,8{TURISTICO (IAPARTAMENTOS TURISTICOS) 4**** 114000 ¢ 3800,0 43000 45 3,0 2,0 130 & - 9900,0 1500,0 248! 0i 157: 393! 314 213]  8600,0
LOTE 7 | 5 900,5{RESIDENCIAL 57000 ! 1.900,0 24500 ! 4,8 3,0 2,0 120 | 5700,0 = - 143! 641 0: ; 0 64 24500
LOTE 8 | 5 824,9}RESIDENCIAL 7 200,0 2 400,0 29500 ! 45 3,0 2.0 12,0 & 7200,0 180: 81 0: 0 81)  2950,0
LOTE 9 | 10 837,9{RESIDENCIAL 9300,0 3100,0 58000 ! 45 3,0 2.0 120 | 93000 - 233! 104, 0 0 104]  5800,0
LOTE 10 | 5 939, 20RESIDENCIAL 5 550,0 1850,0 23000 ! 5,0 3,0 2.0 120 | 46000 - 950,0 115t 52 0 ] 0 83] 4 600,0
LOTE 11 { 2 493,1{TURISTICO (APARTAMENTOS TURISTICOS) 4%+ 2 550,0 850,0 9750 5,0 3,0 2.0 130 | - : 1950,0 600,0 491 0 31 78 62 50]  1950,0
LOTE 12 ! 2 858, 7/ TURISTICO [APARTAMENTOS TURISTICOS) 4**** 3150,0 1.050,0 11500 5,0 3,0 2,0 130 | - . 3150,0 - 79: 0 50; 125: 100 50{ 2300,0
LOTE 13 ! 7 172,4{RESIDENCIAL 7.800,0 2600,0 30500 ! 5,0 3,0 2.0 12,0+ 66600 ¢ = 1140,0 167+ 75 0: : 0 112]  6100,0
LOTE 14 ! 5 894,01 TURISTICO (APARTAMENTOS TURISTICOS) 4++* 5700,0 1.900,0 23500 ! 45 3,0 2.0 130 | - : 5700,0 - 143t 0} 90; 205: 180 90} 4700,0
LOTE 15 ! 2 674,61 TURISTICO (APARTAMENTOS TURISTICOS) 4+++* 3000.0 1.000,0 11500 ¢ 48 3,0 2.0 130 ¢ : 3000,0 75: 0 48 120: 96 48] 2300,0
LOTE 16 ! 3906, 1{TURISTICO (APARTAMENTOS TURISTICOS) 4%+ 4050,0 1350,0 1450,0 5,0 3,0 2.0 130 - : 4050,0 1013 0 bl 160: 128 64] 2900,0
LOTE 17 | 6 472,1{RESIDENCIAL 4 650,0 1550,0 1650,0 ! 45 3,0 2,0 120 ¢ 46500 - 116! 52 0 . 0 52/ 33000
LOTE 18 { 4 533,8/RESIDENCIAL 31500 ! 10500 12000 ! 5,0 3,0 2.0 12,0 © 31500 : 79: 35 0: 0 35)  2400,0
LOTE 19 | 3 718,0{RESIDENCIAL 25500 ! 850,0 ! 9750 ! 5,0 3,0 2,0 120 | 25500 841 291 0: 0 290 19500
LOTE 20 J 4 498,8/RESIDENCIAL 31500 ! 10500 12000 ¢ 5,0 3,0 2.0 120} 31500 : 79: 35! 0: 0 35 2400,0
LOTE 21 | 8 839,3|RESIDENCIAL 52560 | 17520 | 25000 | 6,0 3,0 2,0 120 | 52560 | 131: 591 0: 0 59| 5000,0
SUB TOTAL 117 436,0

(1] o estacionamento privativo dos lotes é resolvido na totalidade dentro dos lotes

LOTES PARA INFRAESTRUTURAS

LOTE 22 34,3]INFRAEST. [PT) :

LOTE 23 32,0,INFRAEST. (PT) !

LOTE 2 32,6/INFRAEST. (PT) ;

LOTE 25 32,0{INFRAEST. (PT) !

LOTE 26 32,2{INFRAEST. (PT) : ! : : :
LOTE 27 32,0[INFRAEST. (PT) : ! : : :
LOTE 28 36,0/ INFRAEST. (PT) : ! : : :
LOTE 29 33,3/ INFRAEST. (PT) : ! : : :
LOTE 30 32,0/ INFRAEST. (PT) : : ; ; i
SUB TOTAL 296.4

PARCELAS DE CEDENCIA

PARCELAS DE CEDENCIA PARA EQUIPAMENTOS

PARCELA 1 ! 8 216,0]EQ.(PRACA DE EVENTOS) j
PARCELA 2 ! 5 146,9|EQ (ESTACIONAMENTO) !
PARCELA 3 ! 2 686,5/EQ | E.ELEVATORIA) :
SUB TOTAL ! 16 049 4]

PARCELA DE CEDENCIA PARA ESPACOS VERDES DE UTILIZACAO COLETIVA

|
PARCELA 4 33 369,5]EVUC - PARQUE ]
PARCELA 5 4 302,4 EVUC ;
PARCELA 6 1052,9EVUC :
PARCELA 7 2 478.9,EVUC !
PARCELA 8 4 406,5/EVUC !
PARCELA 9

2 949,6/EVUC

SUB TOTAL

PARCELAS DE CEDENCIA INFRAESTRUTURAS VIARIAS / ARRUAMENTOS
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PARCELA 11 ! 47 193,0{REGULARIZACAO VIAS : j : : !
PARCELA12 ! 1486,6{VIAS / ARRUAMENTOS : j : : :
PARCELA13 ¢ 3 073,8{VIAS / ARRUAMENTOS : j : : :
PARCELA 14 ! 4 883,3VIAS / ARRUAMENTOS : j : : :
PARCELA15 ¢ 7 126,8]VIAS / ARRUAMENTOS : J : : :
SUB TOTAL 63 763.5)
TOTAL PARCELAS 143 075,2 | | | | | | | | |
TOTAL LOTES 117 732,4 1155060 | 385020 | 474900 | | | 581560 | 482910 | 90590 | 2 664] 652] 766] 1 534] 1532 1666] 837800 |
TOTAL 260 807,6
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OPERACAO DE LOTEAMENTO DA FOZ DO ARADE E ZONA ENVOLVENTE
QUADRO DE VALORES E [NDICES GLOBAIS DO LOTEAMENTO

Area no Registo Matricial do Prédio considerados no PU UP5 (m?) I

264 200,0

INDICES DO PU UP5

Area Maxima de Construcao Permitida PU UP5 (C0S=0,45 )

118 890,0

Area Maxima de Implantacdo Permitida PU UP5 [CAS=0,15)

39 630.0

Area Maxima de Impermeabilizacdo Permitida PU UP5 (C15=0,35 )

92 470,0

Nimero Maximo de Fogos [ min. 90 m?/fogo)

13210

Nlmero Maximo de Habitantes (max. 120 hab/ha)

31330

PROPOSTA

Area Total do Prédio (m?)

260 807,6

Area Maxima de Construcao Proposta

115506,0

Area Maxima de Implantacdo Proposta

38 502,0

Area Maxima de Impermeabilizacio Proposta

92 470,0

Area Maxima de Construcao de Caves Proposta

83 780,0

Area Total de Lotes

117 732,4

Numero Total de Lotes

30

Ndmero Maximo de Fogos Proposto

652

NUmero Maximo de Unidades de Alojamento Proposto

766

Ndmero Maximo de Camas Proposto

1532

Ndmero Maximo de Habitantes Proposto

2 664

AREAS DE CEDENC|A Conforme Portaria n.° 216-B/2008 de 3 de Marco

Area de Cedéncia Devida (Equipamentos]

312999

Area de Parcelas de Cedéncia para Equipamentos Proposta

16 0494

Area de Cedéncia Devida (Espacos Verdes de Utilizacio Coletiva)

29 628,0

Area de Parcelas de Cedéncia para E.V.U.C. Proposta

632623

Area de Parcelas de Cedéncia para Infraestruturas / Arruamentos

63 763,5

Area de Parcelas de Cedéncia Total

143 075,2

ESTACIONAMENTO

Total de Estacionamento Privativo (dentro dos Lotes) (1)

1666

Total de Estacionamento Publico Proposto (2)

500

(1] 0 estacionamento privativo dos lotes é resolvido na totalidade dentro dos lotes

(2) 0 estacionamento pdblico dos lotes é resolvido no espaco publico nas imediacées dos lotes em

parcelas cedidas para o dominio publico municipal

|QUADRO DE AREAS DE IMPERMEABILIZAGAQ

CALCULO AREAS DE IMPERMEABILIZAGAO

INDICE DE PERMEABILIDADE

Area Maxima de Impermeabilizagio Permitida PU UP5 (CIS=0,35) (m?) 92 470,0
|LoTEs |AREA MAXIMA DE IMPERMEABILIZAGAO NOS LOTES (m?) * | 0%
[ SUB TOTAL 47 490,0 |

*A drea méxima de impermeabilizagdo nos lotes corresponde & soma da érea de implantagao e érea de

estacionamento coberto quando ndo coincidente com a drea de implantagdo dentro de cada lote

MATERIAL: BETUMINOSO

|ESTRADAS |AREA IMPERMEABILIZADA (m) | 0% |
[ SUB TOTAL 26 069,0| MATERIAL: CALCADAS
|PASSEI0S / CIcLOVIAS |AREA IMPERMEABILIZADA (m?) ] 50% |
[ SUB TOTAL 12 989,0 MATERIAL: GRELHAS DE ENRELVAMENTO
|ESTACIONAMENTO DE SUPERF. |AREA IMPERMEABILIZADA [m)
[ SUB TOTAL 0.0| MATERIAL: PEDRA / BETAO
|OUTRAS AREAS |AREA IMPERMEABILIZADA (m?) | 0%
[ SUB TOTAL 5922,0]
|TOTAL 92 470,0
N
0 50 100
LEGENDA
ESTRUTURA ECOLOGICA

LIMITE DO PLANO DE URBANIZAGAO UP5

-

i
i

PARCELA D (NOVO BANCOJ INTEGRANTE DO PREDIO DESCRITO
NA CONSERVATORIA DO REGISTO PREDIAL DE PORTIMAQ

SOB 0 N°5766 E INSCRITO NA MATRIZ PREDIAL SOB 0 N° 8AG,
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Exmo(a) Sr(a)

Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Algarve
Praca da Liberdade, 2

8000-164 FARO

V/ Refa.: E-mail N/ Refad SAI/2020/22681/DVO/DEOT/FV
V/Comunicagdo: 10.09.2020 Proc°. 14.01.13/728
Data: 07.10.2020

ASSUNTO: Estudo de Impacte Ambiental do Loteamento ATR1 da Foz do
Arade, em Portimao
Proponente: Novo Banco, SA

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia cdpia da
Informacao de Servico deste Instituto, com o n® INT/2020/11441[DVO/DEOT/ML],

bem como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos

'l

Fernanda Praca

Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Em anexo: O mencionado
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Informacgéao de Servigo n.° 2020.1.11441 [DVO/DEOT/ML]

Assunto: Estudo de Impacte Ambiental do Loteamento ATR1 da Foz do Arade, em Portimao
(14.01.13/728)

Proponente: Novo Banco, SA

Emite-se parecer favoravel ao Estudo de Impacte Ambiental do Loteamento ATR1 da Foz do
Arade, condicionado a introducdo da medida de minimizacao referida no ponto 1V.5 do parecer
técnico que antecede, relativa a instalacdo do estaleiro, considerando a elevada proximidade
da area de intervencgao a estabelecimento hoteleiro existente.

Alerta-se, ainda, para os lapsos identificados no ponto IV.6 do referido parecer técnico, que
deverdo, também, ser retificados.

Comunique-se a CCDR Algarve.

Leonor Picéo
Diretora Coordenadora
(por subdelegacado de competéncias)

R

04.10.2020
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Informacao de Servico n.° INT/2020/11441 [DVO/DEOT/ML]

Assunto: Estudo de Impacte Ambiental do Loteamento ATR1 da Foz do Arade, em Portimao
(14.01.13/728)

Proponente: Novo Banco, SA

O EIA em analise incide sobre operacdo de loteamento em fase de projeto de execugdo, que
visa concretizar a urbanizagdo prevista para a subunidade operativa de planeamento e
gestdo Area turistica/residencial (ATR) 1, do Espaco Urbanizavel do Plano de Urbanizagdo da
Unidade Operativa UP 5 de Portimao.

A operacdo de loteamento prevé a constituicdo de 30 lotes, dos quais 8 sdo destinados a
apartamentos turisticos de 4* (lotes 1, 3, 6, 11, 12, 14, 15 e 16), e um 1 lote é destinado a
hotel de 4* (lote 2) totalizando, em termos de capacidade de alojamento, 1.532 camas
turisticas, distribuidas por 766 unidades de alojamento.

Destacando, do ponto de vista do turismo, os impactes positivos expectaveis decorrentes do
reforco da multifuncionalidade do espaco urbano, da promogdao da mobilidade suave, e da
criagdo do maior espaco verde da cidade de Portimdo que, em articulagdo com a pracga de
eventos, concorre para o incremento da atratividade turistica da Marina de Portimdo e da
Praia da Rocha, proponho a emissao de parecer favoravel ao Estudo de Impacte Ambiental do
Loteamento ATR1 da Foz do Arade, condicionado a introdugdo da medida de minimizacgdo
referida no ponto IV.5 da Informacdo de servigo, relativa a instalacdo do estaleiro,
considerando a elevada proximidade da area de intervencdo a estabelecimento hoteleiro
existente.

Alerta-se para os lapsos identificados no ponto IV.6 da Informagao de servigo, que deverao
ser retificados.

A consideragao superior com proposta de comunicagdo a CCDR Algarve.

A Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Fernanda Praca
(28.09.2020)
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Informacgio de Servigo n.° INT/2020/11441 [DVO/DEOT/ML]

25/09/2020

Assunto: Estudo de Impacte Ambiental do Loteamento ATR1 da Foz do Arade, em Portimao
(14.01.13/728)

Proponente: Novo Banco, SA

A Comissado de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR Algarve) através do email
n° S03330-202009-AMB, de 10 de setembro (entrada n.° ENT/2020/32076, de 10 de setembro, deste
Instituto), vem solicitar ao Turismo de Portugal, I.P.(TdP), ao abrigo do disposto no n.® 11 do art.© 14.°
do Regime Juridico da Avaliagdo de Impacte Ambiental (RJAIA)!, a emissdo de parecer sobre o Estudo
de Impacte Ambiental (EIA) do projeto do loteamento, referido em epigrafe, enviando para o efeito o
link de acesso para os elementos em apreciagdo, constituidos por Relatdrio Sintese, respetivos anexos,
Resposta ao pedido de Elementos Adicionais, Plano de Gestdo Ambiental da Obra e Resumo Nao Técnico.

O projeto a que se refere o presente EIA € uma operacdo de loteamento, em fase de projeto de
execucdao, que contempla a instalagdo de empreendimentos turisticos, e que se encontra sujeita a
Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) pelo facto de abranger uma area superior a 10ha e prever a
construcdo de mais de 500 fogos, nos termos da alinea b) (caso geral, visto ndo integrar areas sensiveis)
do ponto 10 do Anexo II do RIAIA.

| - ANTECEDENTES

A operagdo de loteamento objeto de Estudo de Impacte Ambiental (EIA) regula a urbanizagdo da
subunidade operativa de planeamento e gestdo Area turistica/residencial (ATR) 1 do Espago Urbanizavel
do Plano de Urbanizag&o da Unidade Operativa UP 5 de Portim&o (PU da UP 5)2, do concelho de Portim&o.

O Turismo de Portugal, IP pronunciou-se favoravelmente nos termos da informagdo de servigo n.°
INT/2020/9752 [DVO/DEOT/ML], de 30 de julho de 2020, sobre o pedido de licenciamento desta
operacgao de loteamento e ndo tem antecedentes relativos ao presente EIA.

Il -DESCRICAO DO PROJETO

A operacdo de loteamento objeto de EIA abrange uma &area atualmente expectante e utilizada como
zona de estacionamento automovel do perimetro urbano da Cidade de Portim&o (Praia da Rocha) com
cerca de 26,1ha, localizada na freguesia e concelho de Portimao, junto a foz do rio Arade e na Zona
terrestre de protecao (de 500m) da Faixa Costeira, na envolvente da Marina de Portimao.

A area de intervencdo é limitada a norte por uma via pedonal que liga a estacdo elevatoria a rotunda
da zona militar, confinando com o ‘loteamento da ATR2 e ATR3’ 3, a poente é limitada pela Estrada da
Rocha, a nascente confina com dominio publico hidrico (concessdo da Marina de Portimao) e ao longo
do limite Sul engloba a Avenida Rio Arade e loteamentos urbano-turisticos da Praia da Rocha.

A realizacdo da presente operacdo urbanistica vem permitir concretizar a ocupacdo urbana da
subunidade operativa de planeamento e gestdao ATR 1 do PU da UP 5, que abrange cerca de 95% da
area do loteamento, e esta sujeita, na zona ndo abrangida por esse Plano de Urbanizagdo, em parte do
limite sul da area de intervencao, ao regime da Zona de Expansdo Urbana 4 do espaco urbanizavel do
Plano Diretor Municipal de Portimdo (PDMP)4,

A area de intervencdo ndo € abrangida pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura
nem integra areas classificadas da RAN, da REN, ou da Rede Natura 2000.

' DL n° 151-B/2013, de 31 de outubro, com a redagdo dada pelo DL n.° 152-B/2017, de 11 de dezembro

2 Parcialmente ratificado através da RCM n.° 43/2006, de 3 de maio, correspondente ao processo do TP 14.01.10/147

3 Processo 14.01.12/502 do TP

4 Ratificado pela RCM n.° 53/95, de 7 de junho, ¢ alterado pelo Aviso n.° 21796/2008, de 12 de agosto, Aviso n.° 13572/2010, de
7 de julho e Aviso n.° 14572/2010, de 22 de julho. O Aviso n.° 14398/2020, de 21 de setembro, estabelece a suspensdo parcial do
PDM e determina Medidas Preventivas na Praia da Rocha, abrangendo, contudo apenas parte de uma parcela de cedéncia para

espacos verdes do loteamento objeto do presente EIA
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A area de intervencdo integra area de protecdo a linha de agua (vala de drenagem artificial), a rede de
drenagem de efluentes e estacdo elevatoria, areas com risco de inundacgdes, e encontra-se sujeita a
jurisdicdo da autoridade portuaria, a serviddo aeronautica do aerédromo municipal da Penina e a
serviddo rodoviaria.

¥ ATR2 e ATR3 - PU UP5 Portimao X "L e x/ Planta de
! Localizacao

s

0 @ Empreendimentos Turisticos
' | existentes

Loteamentos apreciados
favoravelmente pelo TP

" Pedido de Licenciamento do loteamento da Foz do Arade e Zona Envolvente XAngrinha

s WSS, 83520 I i T

O loteamento, destinado essencialmente a uma ocupacdo residencial e turistica, conjugada com usos
comerciais e de servicos, prevé a constituicio de 30 lotes, dos quais 8 lotes sdo destinados a
apartamentos turisticos de 4* (lotes 1, 3, 6, 11, 12, 14, 15 e 16), 1 lote é destinado a hotel de 4* (lote
2), 12 lotes sdo destinados a habitagdo coletiva (com total de 652 fogos) englobando em alguns lotes
area de comércio e servigos e 9 lotes sdo destinados a infraestruturas (sem edificabilidade). A presente
operacdo urbanistica prevé ainda a cedéncia para o Dominio Municipal de 15 parcelas (das quais 3
parcelas para equipamentos — Praca de Eventos, Estacionamento e Estacdo elevatéria, 7 parcelas para
Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva — integrando nomeadamente o Parque Urbano e a Alameda, e 5
parcelas para infraestruturas viarias).

O loteamento terd a area total de construgdo de 115.506m2 e a populacdo de 2664 habitantes,
totalizando a componente turistica do loteamento 48.291m2 de area total de construcdo e o total de
1.532 camas turisticas distribuidas por 766 Unidades de Alojamento (UA), com as seguintes
caracteristicas:

Lotes 1, 3, 6, 11, 12, 14, 15, e 16, com areas variando entre 2.493,1m2 e 10.973,8m2,
destinados a apartamentos turisticos totalizando 613 UA (1.226 camas/utentes). Os edificios
terdo 3 pisos acima da cota de soleira e 2 pisos em cave, totalizando a area de construcgdo
43.350m2 (38.646m2 destinada a turismo e 4.704m2 destinada a comércio e servigos nos lotes
1,3, 6 e 11). Havera um total de 796 lugares de estacionamento privativo dos quais 613 lugares
para apartamentos turisticos e os restantes 183 lugares para comércio e servicos.

Lote 2, com 5.359,9m2, destinado a hotel com 306 camas/utentes distribuidas por 153 UA, com
105 lugares de estacionamento privativo (dos quais 77 lugares destinados ao hotel e 28 a
comércio e servigos). A area total de construgdo é de 10.500m2 (9.645m2 destinada a turismo e
855m2 destinada a comércio e servicos), a area total de implantacdo é de 3.500m2 e o nUmero
de pisos é de 3 pisos acima da cota de soleira e 2 pisos em cave (englobando o estacionamento
privativo).

A proposta de Loteamento engloba a criagdo de um Parque Urbano multifuncional (espaco verde com
cerca de 3,3ha), que sera cedido ao municipio e configurara o maior espaco verde da cidade de Portimao
(com zonas desportivas semiformais, 2 bacias de retengdo/lagos artificiais, percursos de manutengao,
parque infantil, zona de merendas, e interpretacdo ambiental), e que promoverd a qualificacdo
ambiental e integracdo urbanistica da edificacdo proposta na sua envolvente, culminando numa praga
sobre a marina de Portimdo destinada a eventos relacionados com o desporto nautico.
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O loteamento tera 1.666 lugares de estacionamento privativos (no interior dos lotes) e 500 lugares de
estacionamento publicos (localizados ao longo dos arruamentos propostos).

O loteamento contempla a execucgdo de infraestruturas e a sua ligagdo a rede municipal existente. Estas
infraestruturas incluem as vias rodoviarias internas e de distribuicdo (englobando a construcdo de 3
novas rotundas e a criacdo de percurso em modos suaves que fara a ligacdo do centro da cidade de
Portimao até a Praia da Rocha), as redes de abastecimento de agua, de drenagem e saneamento (a
vala aberta de drenagem artificial sera fechada e substituida por um coletor de aguas pluviais), a rede
elétrica, de telecomunicacles e de gas natural, bem como os espacos verdes publicos.

O Faseamento proposto contempla 4 fases, sendo a primeira fase (com a duragao estimada de 2 ou 4
anos) constituida pela execugdo da totalidade das obras de urbanizagdo referentes as principais
infraestruturas viarias, a realizacdo das cedéncias (Parque Urbano e a Praca de Eventos prevista junto
a Marina de Portimdo) e dos lotes 1, 2 e 3 de uso turistico.

As fases seguintes (com a duracdao de 1 ou 2 ano cada), integram apenas vias de distribuicdo e
infraestruturas secundarias e consistem em subunidades que apresentam autonomia urbanistica dentro
do perimetro da Area de Intervengdo, prevendo-se na Fase 2 a execugdo dos Lotes 4, 5,6, 7, 8 e 9, na
Fase 3 a execucao dos Lotes 10, 11, 12, 13, e na Fase 4 a execugao dos restantes lotes.

[l -ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL

A fase de construgdo considerada no presente EIA corresponde, no essencial, ao tipo de obras associadas
a urbanizacdo numa operagdo de loteamento urbano, atendendo a que os edificios a instalar no interior
dos diversos lotes serdo posteriormente objeto de projetos auténomos. Assim, a fase de construcgdo
engloba nomeadamente: implantacdo do estaleiro de obra; demolicdo de estruturas em ruina
existentes; execucdao da desmatacdo e decapagem do solo; execucdo de aterros e escavagdes de
regularizagdo; execucdo das redes de infraestruturas e sua ligacdo as redes de infraestruturas existentes
(escavacao de valas, colocacdo de tubagens e recobrimento); construcdo/beneficiacdo da rede
rodoviaria de acesso e circulacdo e das zonas de estacionamento automovel e respetiva iluminacdo e
sinalizacdo; e execucgao dos pavimentos e arranjos exteriores.

Na fase de construcdo, é previsivel que sejam produzidas dguas residuais no estaleiro e resultantes da
lavagem de equipamentos e maquinas, residuos soélidos urbanos, residuos de construgdo, terras
excedentes de escavacao, e éleos, combustiveis e lubrificantes usados na maquinaria e equipamentos
afetos a obra. A utilizagdo de maquinaria e dos veiculos envolvidos na obra produzira emissées
atmosféricas e poeiras e o aumento do ruido.

Na fase de exploragdo a utilizagdo prevista implica atividades entre as quais se salienta: a prestagao de
servicos de restauracdo; a reparacdao e manutencdo de edificios, espacos verdes e infraestruturas; a
limpeza dos espacos; o transporte rodoviario de moradores, utentes e visitantes; o abastecimento das
atividades turisticas, comerciais e de servigos; e a recolha e transporte de residuos decorrentes das
atividades exercidas. Nesta fase releva o consumo de energia elétrica, gas natural e de agua, a produgao
de esgotos domeésticos, de residuos urbanos e de emissdes atmosféricas associadas ao incremento do
trafego automovel, e a utilizacdo de fertilizantes e pesticidas para a manutencdo dos espacos verdes.

Estima-se que a implementacdo do loteamento permitird criar, na fase de construcdo das obras de
urbanizacdo, postos de trabalho temporarios ndo quantificados (‘algumas centenas’) e, na fase de
exploragdo, cerca de 300 postos de trabalho diretos associados essencialmente a componente turistica,
de comércio e servigos prevista.

O investimento estimado do Projeto (incluindo edificios) é de cerca de 250 milhdes de euros.

Na envolvente do loteamento situam-se trés monumentos, classificados como Imoéveis de Interesse
Publico (Forte de Santa Catarina, a 200m, Convento de S. Francisco, a 470m, e Castelo de S&o Jodo do
Arade, na margem oposta do Rio Arade, a mais de 500m). O terreno objeto de loteamento apresenta
elevada sensibilidade arqueoldgica e é vulneravel a subida do nivel médio do mar que, conjugada com
outros fatores extremos (marés elevadas, fendmenos meteoroldgicos e periodos de ondulagdo forte),
podera potenciar situacdes de risco de inundacgao.
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Os impactes negativos do projeto na fase de construgdao sdo globalmente significativos, embora
temporarios, e incidirdo na proximidade da marina e de varios empreendimentos turisticos, com maior
incidéncia no hotel Tivoli Marina Portimdo, e os impactes negativos, na fase de exploracdo, refletem-se
na alteracdo estrutural e visual da paisagem, nos efeitos do aumento de ruido e transito decorrente do
trafego rodoviario e no aumento da pressdo humana, nomeadamente nos equipamentos de saulde
gerado durante a época balnear.

Forram considerados pouco significativos os impactes sobre o enquadramento visual de dois
monumentos localizados na proximidade (Convento de Sao Francisco e Forte de Sao Jodo do Arede, em
Ferragudo).

Releva-se na otica do setor do Turismo os seguintes impactes positivos:

- Melhoria das condicdoes de acessibilidade a zona, criacdo de estacionamento ordenado e
promocdo de modos suaves de deslocacao

- Criagdo de emprego e dinamizacdo da economia por aquisicao de bens e servigos

- Requalificagdo urbana com reconversdao de uma area degradada (diminuicdo de atual efeito
barreira) e reforgo da continuidade e multifuncionalidade do espago urbano

- Criacdo de espacos verdes de qualidade, nomeadamente o Parque Urbano, a ceder a Camara
Municipal, o maior da cidade de Portimdo, contudo dependente da sua adequada manutencao;

De acordo com o estudo de trafego realizado, o acréscimo previsto, incluindo os loteamentos da
ATR2 e ATR3 e o trafego portuario, ndo implica a redefinicdo da rede viaria, que consegue absorver
o volume de trafego previsto, com razoavel desempenho.

Salienta-se do ponto de vista do turismo, entre as Medidas de Mitigagdo propostas, as que visam
atenuar os impactes negativos sobre os habitantes mais proximos da area de projeto,
nomeadamente as seguintes: adogdo de procedimentos de gestdo ambiental da obra, com os
objetivos, entre outros, de prevenir a poluicdo do solo e das aguas, de minimizar a afetacdo da
populacdo mais préxima ao ruido e a emissdo de poeiras/particulas; adocdo de um calendario de
obras que permita que os trabalhos geradores de maior trafego de pesados e de poeiras decorra
fora do periodo da época alta balnear; cumprimento de projeto de Integracdo Paisagistica
minimizador dos impactes sobre a paisagem; Localizacdo dos estaleiros em zonas afastadas de areas
com ocupacdo sensivel, nomeadamente areas urbanas e turisticas; adocdo de itinerarios dos veiculos
afetos a obra visando minimizar a circulacdo através de areas urbanas e turisticas; adogdo de
medidas que impecam a dispersao de poeiras incluindo a aspersdo regular nas zonas de trabalhos e
nos acessos utilizados pelos veiculos; minimizagdo do atravessamento das zonas residenciais por
veiculos da obra de forma a evitar deteriorar a qualidade do ar nesses locais; selecdo de métodos
construtivos e equipamentos com homologacdo acustica que originem o menor ruido possivel;
reducdo da area de impermeabilizagdo com utilizacdo de pavimentos semipermeaveis, nas zonas de
acessos e de estacionamento; rega dos espacos verdes com agua residual tratada; disponibilizagdo
comunitaria de bicicletas e outros modos de deslocagdo suave permitindo a sua utilizagdo em
percursos urbanos de proximidade evitando o recurso a utilizacdo de automédveis; adocdo de
solugbes de paisagismo privilegiando solugées com reduzido consumo de agua e espécies bem
adaptadas; gestdo de residuos; concertacdo com a Camara Municipal de Portimdo para a
identificagdo e utilizacdo de areas alternativas de estacionamento automdvel na época de maior
procura; acompanhamento arqueoldgico da obra; e potenciacdo da fauna através de adequacédo da
iluminacao publica e da vegetacdo do Parque Urbano.

O EIA ndo prevé Programas de Monitorizagao.

IV — APRECIACAO

Analisando o presente estudo, do ponto de vista do turismo, cumpre referir:

1. Salienta-se, da oferta turistica do concelho de Portimdo, de acordo com o Sistema de Informagdo
Geografica do Turismo (SIGTUR), a existéncia de 58 empreendimentos turisticos com um total de
15.683 camas/utentes e cerca de 4778 estabelecimentos de Alojamento Local (22.675 utentes).
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Além do presente loteamento objeto de EIA, o TdP analisou favoravelmente mais 11 loteamentos
para o concelho de Portimdo, totalizando 7.984 camas/utentes. Relativamente aos
empreendimentos turisticos existentes verifica-se que as tipologias turisticas mais representativas
sdo os estabelecimentos hoteleiros (cerca de 48%) e os apartamentos turisticos (cerca de 43%),
correspondendo cada a 45% das camas do concelho. Sdo estas também as tipologias turisticas
propostas no projeto em analise. A maioria dos empreendimentos turisticos existentes (cerca de
55%) e das camas (54%) localiza-se na freguesia do projeto do presente EIA (freguesia de
Portimao).

2. A artificializacdo da paisagem e a carga ocupacional do loteamento® com impacte sobre o transito
dos arruamentos envolventes corresponde a que seria expectavel de acordo com o PU da UPS5,
em vigor (mesmo considerando o incremento de trafego expectavel com a concretizacdo da
modernizagdo do Porto de Portimao que visa permitir a recegdao de navios de cruzeiro de maiores
dimensdes), relevando contudo a global adequagdo das medidas mitigadoras a implementar e o
facto de se prever uma area verde de grandes dimensGes e com capacidade para atenuar o
significado do impacte do edificado. Os impactes negativos da fase de construcdo (que decorrera
em cerca de 10 anos), apesar de temporarios, afetardo os utentes da marina e considera-se que
sdo suscetiveis de afetar cerca de 7 empreendimentos turisticos existentes (total de 2.199
camas/utentes), considerados num buffer de 200m aos limites da area de intervencgdo,
destacando-se o hotel Tivoli Marina Portimdo, a menos de 50m, por ser o potencialmente mais
afetado e utilizar as vias potencialmente mais usadas pelos veiculos da obra, conforme se verifica
na seguinte figura:

Oferta de empreendimentos turisticos na envolvente de 200m do loteamento objeto de AIA:

| Legenda:
’ @ 7 Empreendimentos Turisticos Existentes
(total de 2.199 camas)
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Fonte: SIGTUR - Sistema de Informacdo Geografica do Turismo (Turismo de Portugal, IP)
25.09.2020

3. Salienta-se que a area urbana abrangida pelo loteamento é atualmente destinada a zona de
estacionamento desordenado de cerca de 1.000 viaturas incluindo autocaravanas. A
concretizacdo do presente loteamento, apesar de propor a criacdo de 500 lugares publicos,
agravara a caréncia de estacionamento sazonal gerada pela utilizacdo balnear da Praia da
Rocha. Verificando-se o cumprimento da dotacdo de estacionamento privativo e publico do PU
da UP5 e prevendo-se uma ligacdo em ciclovia no loteamento, considera-se que competira a
Camara Municipal de Portimao avaliar a solugdo de reforgo de estacionamento a adotar (no caso
de serem insuficientes os atuais 335 lugares tarifados pela autarquia e os 280 lugares previstos
em parque subterraneo) ou incentivar o uso de modos suaves de deslocagcdo ou transporte
publico. A eliminacdo da atual zona de estacionamento desregrado de autocaravanas justifica
ainda, de modo a acomodar a crescente procura por esta modalidade de alojamento, que seja
ponderado pela Camara Municipal de Portimdo a criagdo de uma Area de Servico de
Autocaravanas.

5> A operagio de loteamento propde, para a totalidade da area de intervengfo, a aplicagdo dos indices e parimetros urbanisticos

constantes do PU da UP5, mais restritivos do que os estabelecidos no PDM de Portimao
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4. Salienta-se que os maiores impactes positivos do loteamento se relacionam com o reforgo da
multifuncionalidade do espaco urbano a partir da reconversdo de uma area degradada, a
promocdo da deslocacdo em modos suaves em articulagdo com as ciclovias ja existentes e
previstas na cidade, e a criagdo do maior espago verde da cidade de Portimdo, de escala
supramunicipal, com areas de passeio e estadia, que, conjuntamente com a praca de eventos
valorizagdo os polos de atragao turistica localizados na proximidade, como a Marina de Portimao
e a Praia da Rocha , refletindo-se positivamente no turismo (promocgdo da regeneracao urbana
das cidades com enquadramento no eixo estratégico de Valorizar o Territdrio e as Comunidades
da Estratégia para o Turismo 2027). Salienta-se, contudo, que o impacte positivo do Parque
Urbano depende da sua adequada manutencgao e que essa nao depende do promotor mas sim
da autarquia (é area de cedéncia).

5. Nada se tem a opor relativamente as Medidas de Mitigacdo preconizadas propondo-se acrescentar:

Considerado que o EIA ndo indica a localizacdo do estaleiro referindo apenas que sera instalado
dentro do limite da area de intervencdo e que na envolvente desta estrutura é expectavel que
os impactes negativos da fase de obra tenham maior significado, considera-se que, além das
medidas mitigadoras preconizadas no EIA, importaria salvaguardar, do ponto de vista do setor
do turismo, que o estaleiro se localize uma distancia superior a 200m dos limites do
empreendimento turistico mais exposto (hotel Tivoli Marina Portimao).

6. Deverao retificar-se os seguintes lapsos:

a) O RNT, na pg. 8, e o Relatorio sintese, na pg. 53 (ponto 4.6.1), ambos na Ultima versao
(setembro2020), na referéncia as atividades previstas na fase de exploragdo, deveriam ser
completados de modo a ndo omitir a atividade turistica;

b) A indicacao dos lugares de estacionamento privativo dentro dos lotes, constante na pg. 36 € na
pg. 263 do Relatdrio Sintese (versdo de setembro 2020), deve ser retificada de modo a indicar
1666 e ndo 1455 lugares de estacionamento. A Planta de Sintese que consta no RNT (versao de
setembro de 2020) é a que contempla a adequada dotacdo de estacionamento privativo dos
lotes e corresponde a que foi apreciada favoravelmente por este Instituto;

c) Deveria ser esclarecida a discrepancia entre o Relatoério Sintese (pg.270) e o RNT na indicacdo
da estimativa dos postos de trabalho a criar na fase de construgdo, ‘varias dezenas’ e ‘algumas
centenas’, respetivamente.

d) Nos elementos adicionais (Anexo 1, ponto 6.10.2.3) é feita referéncia a um total de 1455 lugares
de estacionamento privado o que devera ser retificado para 1666 lugares de modo a ter
correspondéncia com os valores atualizados da Planta de Sintese do loteamento apresentada
nos Elementos Adicionais e RNT (versdo de setembro de 2020), que resultaram de uma
exigéncia destes servicos visando garantir o cumprimento da dotacdo minima exigida pela
legislagao especifica do setor do turismo.

V - CONCLUSAO

Face ao exposto na presente informacao, propde-se, do ponto de vista do turismo, a emissao de parecer
favoravel condicionado ao Estudo de Impacte Ambiental, em analise, devendo considerar-se o referido
no ponto 5 e alertando-se para os lapsos do ponto 6 da parte IV desta informagao.

PropGe-se a transmissdo da presente informacdo a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional do Algarve.

A consideragdo superior
Marta Lazana, Arquiteta.

25/09/2020

X S h—

Marta Lazana

Assinado por: MARTA RODRIGUES LAZANA
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AUTORIDADE NACIONAL
DE EMERGENCIA E PROTECAO CIViL

Exmo. Senhor

Presidente da

Comissao de Coordenagao e
Desenvolvimento Regional do Algarve

AT IR 0T IR Praga da Liberdade, N°2
8000-164 Faro
V. REF. V.DATA N. REF. N. DATA
email 2| de setembro OF/9210/DR0O/2020
Procedimento de Avaliagio Ambiental do projeto "Loteamento ATRI Foz do
ASSUNTO

Arade"

LA frdoz

Em resposta ao solicitado através do v/ email em referéncia, analisada a documentagao disponibilizada,

cumpre informar o seguinte:

A drea de implantagio do projeto encontra-se localizada em zonas do concelho de Portimao
identificadas no “Estudo do Risco Sismico e de Tsunamis do Algarve” como apresentando
suscetibilidade elevada a estes riscos. Por outro lado, qualquer intervengio na area de influéncia
do rio Arade devera ter em consideragio os cenarios de inundagao devido a rutura ou

operagao extrema da barragem de Odelouca, omisso nos documentos disponibilizados.

O projeto em causa, que prevé uma dotagio global de 766 unidades de alojamento turistico
com um total de 1917 camas e 652 fogos com um nimero maximo de habitantes de 2664,
constitui um importante fator dinamizador para o incremento dos niveis de vulnerabilidade local

ja existentes, pelo surgimento de novos elementos expostos, que necessariamente aumenta de

Nesse contexto, a implantagao do projeto nio devera ser alheia a definigdo e concretizagio de
medidas de minimizagao associadas a gestao dos riscos de acidente grave ou catastrofe com

expressao na area de intervengdo do projeto, os quais terao de ser acautelados de forma

2.

forma muito significativa o grau de risco associado.
3.

antecipada por forma a melhor precaver a seguranca de pessoas e bens.
4.

Contudo, o Estudo de Impacte Ambiental (EIA) nio apresenta, na sua atual configuragio, uma
orientagao clara para a aplicagdo dos principios da prevencdo e da precaucio expressos na Lei

de Bases da Protegao Civil. Com efeito, faz-se notar a inexisténcia de um capitulo especifico de

AUTORIDADE NACIONAL DE EMERGENCIA E PROTEGAO CIVIL
Av. do Forte | 2794-112 Carnaxide — Portugal
T.: 351 21 424 7100 | www.prociv.pt
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avaliagao de riscos de e sobre o projeto na perspetiva da salvaguarda de pessoas e bens.
Efetivamente, os riscos nao ponderados no documento poderio agravar na sua dimensio
temporal conjugada com as condigoes climatéricas e outros riscos que, desde logo, podem

amplificar o perigo.

5. Deste modo, o EIA carece de um nivel de detalhe substancialmente mais significativo quanto a
consideragao dos seus impactes ao nivel do risco existente e quanto a previsio de medidas de
mitigagao orientadas para a redugao da vulnerabilidade dos novos elementos expostos que irio

surgir.

Face ao exposto, e atentas as lacunas identificadas ao nivel da consideragio de disposigoes orientadas
para a seguranga de pessoas e bens, quer na caracterizagdo da situagdo de referéncia, quer na
identificagio de medidas de minimizagdo, a ANEPC pronuncia-se desfavoravelmente ao teor do Estudo

de Impacte Ambiental na sua atual configuragio.

(3 W’/
Com os melhores cumprimentos,  EmE—

O Pr

Carlos Mourato Ngnes

Tenente-General

EC
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Direcho Regional de Agricultue
& Pescos do Algorve

Unidade Organica: Divisdo de Licenciamento

INFORMACAO

Assunto: Estudos de Impacte Ambiental do projeto de Loteamento ATR1- Foz do Arade-
Portiméao
Req: Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Data: 2020-09-29

N°: INF/589/2020/DL/DRAPALG

PARECER

Proc.:

EIASOL/9/2020/DL/DRAPALG

DESPACHO

Visto. Concordo

Assim, atento ao informado e parecer infra,
proponho a emissao de parecer favoravel ao
Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do
projeto de Loteamento ATR1 - Foz do Arade -
Portimao.

A consideracao superior
O Diretor de Servicos

Assinado por : Rui Miguel dos Santos Mota e
Costa

Num. de Identificagdo: BI08562190

Data: 2020.10.01 10:09:10+01'00"

E CHAVE MOVEL
[ I N N ]

Visto. Concordo com a presente informacao.
No ambito das competéncias desta DRAP,
propoe-se a emissao de parecer favoravel ao
EIA do projeto de Loteamento ATR1 - Foz do
Arade - Portimao.

A consideracao superior,
O Chefe de Divisao

Assinado por : JOSE PAULO DOS REIS CASIMIRO
DE JESUS

Num. de Identificacao: BI097330930

Data: 2020.10.01 09:18:30+01'00'

E CARTAO DE CIDADAO
e 0@

Mario
Nuno
Valente
Lopes
Dias

Mario Nuno Valente
Lopes Dias

Diretor Regional
Adjunto da DRAP
Algarve

Visto. Concordo.
Proceda-se em
conformidade com
o parecer do Sr.
DSC.

2020.10.01 18:08:40
+01'00'
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& Pescos do Algorve
Na sequéncia da solicitacdo da CCDR Algarve (email 10-09-2020, Entrada 4037), referente ao
Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Loteamento ATR1- Foz do Arade, nos termos do
definido no n.°11 do art.® 14.° do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31/10, cumpre-nos informar

0 seguinte:

1. ENQUADRAMENTO

O Estudo de Impacte Ambiental refere-se ao Projeto de Loteamento ATR1- Foz do Arade,
Portimao, numa area abrangida pelo Plano de Urbanizacao da UP5, aprovado por RCM n.°

43/2006 publicado no Diario da Republica | Série-B n.° 85 de 3 de Maio (figura1).

O projeto encontra-se, para efeitos de Avaliacao de Impacte Ambiental (AlA), na fase de

Projeto de Execucao, e o proponente é o Novo Banco, S.A.

Figura 1- localizacdo da area de intervencao
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2. ANALISE

2.1 Instrumentos de gestao territorial

A area de intervencao esta sujeita ao Plano Diretor Municipal de Portimao (PDMP), aprovado
por RCM n.° 53/95 de 7 de Junho, alterado e republicado no Aviso n.° 13572/2010 e
posteriormente alterado e republicado no Aviso n.° 14572/2010 de 22 de Julho. O PDMP
estabelece 6 Unidades de Planeamento e Gestdo, de entre as quais a “UP 5 - Area de Turismo
Ndutico e Comercial do Rio Arade”, na qual se insere a area de intervencao em estudo,
abrangendo 94,5% da area de intervencao, sendo o uso do solo da restante area regulado pelo

Plano Diretor Municipal, na categoria “Espaco urbanizdvel - Zona de Expansé@o Urbana 4”.

No que respeita a condicionantes do uso do solo, verifica-se que a area de intervencao do

loteamento nao é abrangida por areas classificadas como Reserva Agricola Nacional.
2.2 Solos e capacidade de uso dos solos

A caracterizacdo da situacao de referéncia relativamente as unidades pedologicas e classes

de capacidade de uso que ocorrem na area do loteamento, foi feita com base na consulta das

cartas de solos (escala 1:10000) e de capacidade de uso dos solos (escala 1:10.000), e

identifica as seguintes unidades pedoldgicas, (Figura 2):

e Sb - Solos Incipientes - Solos de Baixas (Coluviossolos), Nao Calcarios, de textura mediana;

e Ass - Solos Halomorficos - Solos Salinos, de Salinidade Elevada, de Aluvides, de textura
mediana;

e Rg - Solos Incipientes - Regossolos Psamiticos, Normais, nao himidos;

e Ec - Solos Incipientes - Litossolos dos Climas de Regime Xérico, de calcarios compactos ou
dolomias;

e Asoc - Area Social.
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Figura 2 - Unidades pedoldgicas

Quanto a capacidade de uso a area € abrangida por solos das classes Bs, Ds, Es, Ee, sendo que

a maior parte dos solos sao das classes D e E (Figura 3).

iieied 6§
fRae g

Figura 3 - Classes de Capacidade de Uso

Em suma, no que respeita a caracterizacao destes fatores ambientais, considera-se que o EIA
identifica corretamente as areas em causa para as diferentes unidades pedoldgicas e classes

de capacidade de uso.
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2.3 Avaliacao de impactes ambientais

Com base na caracterizacao da situacao de referéncia, foi feita uma previsao da evolucao da
situacao do ambiente suscetivel de ser afetado pelo projeto, durante a sua construcao e
durante a sua vida util (manutencao).

Sublinham-se os impactes ambientais relativos ao solo na fase de construcao, sendo para este

fator identificadas as seguintes acoes, para a fase de construcao:

e Desmatacao e decapagem do terreno - Estes trabalhos incluem o corte de vegetacao,
remocao e/ou transplantacao de arvores e arbustos, desenraizamento e limpeza do solo;

e Movimentacao de terras (escavacao e aterro) - Estas tarefas envolvem a execucao de
escavacoes e aterros, para a criacdo de uma superficie topografica adequada a

implantacao do empreendimento;

e Construcao de jardins: modelacao, colocacao de terra vegetal, instalacao de sistema de

rega, preparacao da sementeira/plantacao;

e Construcao de edificios e espacos exteriores pavimentados (impermeabilizacao) -

Remocao ou cobertura completa do solo;

e Circulacao de maquinas e equipamentos Dependendo das caracteristicas e da intensidade
do trafego de circulacdo, esta acao pode desencadear efeitos mais ou menos expressivos
ao nivel da compactacao dos solos.

2.4 Medidas de mitigacao

O EIA elenca as diversas medidas de mitigacao, para os diversos fatores ambientais, das quais

sublinhamos as relativas ao fator ambiental solo, nomeadamente:
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Proceder aos movimentos de terras mais significativos, preferencialmente em periodos de
vento fraco e (sempre que possivel), assegurar a boa compactacao dos acessos e a

respetiva rega em periodos de tempo seco, de modo a evitar o levantamento de poeiras;

Minimizar a exposicao do solo nu e as movimentacoes de terras durante a época mais

chuvosa, dado os solos serem sujeitos a erosao e escorrimento superficial;

Restricao a circulacdo de veiculos e maquinaria, devendo os acessos ao estaleiro e locais
de obra ser marcados antecipadamente, evitando a passagem destes nas zonas em que
sera mantida a vegetacao, bem como nas zonas a revestir de vegetacao de forma a nao

compactar os solos;

Ocupar o menor espaco possivel de terreno envolvente ao estaleiro de obra;

Evitar o deposito, mesmo que temporario, de residuos criados pelo pessoal afeto a

construcao;

A zona de armazenamento de produtos e o parque de estacionamento de viaturas devem
ser drenados para uma bacia de retencao, impermeabilizada e isolada da rede de
drenagem natural, de forma a evitar que os derrames acidentais de 6leos, combustiveis ou
outros produtos perigosos contaminem os solos e as aguas. Esta bacia de retencao deve

estar equipada com um separador de hidrocarbonetos;

Devera ser feita a recuperacao paisagistica da area do estaleiro, de forma a restabelecer

os elementos estruturais do territorio;

As terras provenientes da decapagem da camada superior do solo das areas afetadas na
fase de construcao deverao ser armazenadas para posterior utilizacao na modelacao do

terreno.
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Em suma, considera-se que o EIA prevé de forma adequada um conjunto de medidas de
mitigacao necessarias para evitar ou minimizar os potenciais impactes negativos ou potenciar
os impactes positivos identificados sobretudo para o fator ambiental Solo, para as diferentes

fases do projeto.

Mais se informa que, de entre os documentos que constituem o EIA, encontra-se o Plano de
Gestao Ambiental da Obra (PGAO),o qual tem como objetivo principal assegurar a protecao do
ambiente durante a fase de construcao da obra, através da implementacdao de medidas de
minimizacdo de impactes e de boas praticas ambientais. O PGAO devera integrar o Caderno
de Encargos da(s) empreitada(s), sendo de implementacao obrigatoria por parte do

empreiteiro, ou empreiteiros, que vierem a executar os trabalhos de construcao.

3 CONCLUSAO

Face ao exposto, e no ambito das competéncias desta DRAP, ao Estudo de Impacte Ambiental
(EIA) do Loteamento ATR1- Foz do Arade, propoe-se a emissao de parecer favoravel,

sublinhando-se os seguintes aspetos:

e A area de intervencdo nao incide em solos classificados como Reserva Agricola Nacional,

tal como é corretamente identificado no EIA;

e A identificacao e caraterizacao dos fatores ambientais, solos e capacidade de uso, esta
corretamente elaborada, bem como estao previstas as medidas necessarias para garantir a
minimizacao dos potenciais impactes negativos, as quais estao identificadas no Plano de
Gestao Ambiental da Obra.

A consideracéo superior.

A técnica,

Assinado por : Raquel da Conceicao Pereira de
Sousa Ramos Monteiro

Num. de Identificacdo: BI09109763

Data: 2020.09.30 17:47:37+01'00'
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Informacdo N® 100684-202103-INF-AMB  Proc. N° 850'10'229'01'00004'202 Data: 17/03/2021

ASSUNTO: Procedimento de AIA do EIA do Projeto de Loteamento ATR1 Foz do
Arade. Proposta de Declaraciao de Impacte Ambiental . Emissao da
DIA.
Proponente: Novo Banco, S.A.
Entidade Licenciadora: Camara Municipal de Portiméao.

Despacho:

Concordo com a presente informacdo e parecer que sobre a mesma recaiu e que consubstanciam os pareceres
das entidades consultadas na sequéncia da resposta do promotor efetuada no ambito de audiéncia de
interessados.

Face ao exposto, procede-se a emissdao de Dia Favoravel condicionada a qual incorpora alteracOes em
conformidade com os pareceres das entidades consultadas e pelas razdes e fundamentos expressos na presente
informagao.

Proceda-se em conformidade com o proposto.

O Vice-Presidente, no uso da delegacdo de competéncias decorrente do Despacho do Presidente da CCDR do
Algarve, de 16 de novembro de 2020, publicado no Diario da Republica, II Série, n® 248, de 23 de dezembro de
2020, sob a referéncia Despacho (extrato) n® 12536/2020.

José Pacheco
18-03-2021

Parecer:

Visto.

A informacdo infra expGe claramente os argumentos aduzidos pelo proponente no ambito da audiéncia de
interessados do procedimento de emissdo da proposta de DIA do projeto do loteamento ATR1, Foz do Arade, e
respetiva avaliacdo pelas entidades com competéncia nas matérias visadas, pelo que se acompanha a proposta
de emissdo da DIA, a remeter ao proponente e a respetiva CA deste EIA.

Apds aprovagdo final deverdo os documentos ser colocados no médulo LUA da plataforma SILIAMB, a fim de ser
emitido o respetivo Titulo Unico Ambiental.

A consideragdo superior

A Diretora de Servigos de Ambiente

(=

Maria José Nunes
18-03-2021

INFORMACAO
1. Enquadramento
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1.1. No ambito do procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) do Estudo de Impacte
Ambiental (EIA) do Projeto de Loteamento ATR1 Foz do Arade, em fase de projeto de execucao,
esta CCDR, enquanto autoridade de AIA, remeteu ao proponente (por via do oficio com nossa
referéncia n.® S05056-202012-AMB, de 21/12/2020), a proposta de Declaracdo de Impacte
Ambiental (DIA) relativa ao projeto em apreco, bem como a informagdo n.° 103125-202012-INF-
AMB e respetivos anexos, que consubstancia a proposta de decisdo favoravel condicionada da
DIA, para efeitos de audiéncia dos interessados, concedendo-se o prazo de 30 dias Uteis, nos
termos e com os efeitos previstos no artigo 121.° e seguintes do Cddigo de Procedimento
Administrativo (CPA).

1.2. Subsequentemente, por intermédio da entrada com nossa referéncia n.°© E00867- 202102-
AMB, foi apresentada uma exposicao pelo proponente, onde se solicita que os argumentos e os
pedidos formulados na pronuncia sejam avaliados, sendo manifestada intencdo de eliminacdo e
alteracao das condicionantes propostas na DIA, identificadas com o n.°© 1, 5, 6, 7 e 9, assim
como das medidas de minimizacao n.© 76, 111, 113 e 117, nomeadamente no que respeita aos
fatores recursos hidricos, biodiversidade, patrimdnio arqueoldgico e arquitetdonico, paisagem,

infraestruturas viarias (incluindo o acesso a infraestrutura portuaria) e socioeconomia.

1.3. Neste contexto, e atendendo ao contelido da exposicdo apresentada pelo proponente, em
sede de audiéncia prévia, foi determinada a suspensdo do procedimento, em 04 de fevereiro de
2021 (conforme oficio com nossa referéncia n.© S00779-202102-AMB), com fundamento exposto

no artigo 125.9, conjugado com o artigo 38.°, ambos do CPA.

1.4. Adicionalmente, por intermédio do nosso oficio com referéncia n.© S00778-202102-AMB,
esta CCDR, enquanto autoridade de AIA, solicitou a respetiva pronlUncia das entidades
constituintes da Comissdao de Avaliacdo, nomeadamente da Agéncia Portuguesa do Ambiente,
I.P./Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve (APA/ARH Algarve), Instituto da
Conservacao da Natureza e das Florestas (ICNF), I.P., Direcdo Regional de Cultura do Algarve
(DRC Algarve), Administracdo Regional de Salude do Algarve (ARS Algarve), Agéncia Portuguesa
do Ambiente, I.P., Administracdo dos Portos de Sines e do Algarve (APSA), S.A., Camara
Municipal de Portimdo (CMP) e Comissdao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do
Algarve (CCDR Algarve - DSOT e DSDR), tendo sido realizada, inclusive, uma reunidao em
26/02/2021, com o intuito de esclarecer, de forma cabal, os argumentos e fundamentos

veiculados pelo proponente (tal como evidenciado, resumidamente, na ata dai resultante).
2. Andlise

2.1. Com o objetivo de resultar evidente os fundamentos da andlise ora requerida, € ndo
obstante a informacdo antecedente (que resultou na proposta de DIA, com sentido de decisao

favoravel condicionada), quanto a matéria objeto do processo em referéncia, dir-se-a, quer em
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termos de facto quer em termos de direito, relevantes a lide, os argumentos e os pedidos de
eliminacdo formulados pelo proponente, em sede de audiéncia prévia, ao nivel das
condicionantes identificadas como n.° 1,5, 6, 7 e 9, assim como das medidas de minimizacao
n.° 76, 111, 113 e 117. Consequentemente, decorrente da sua ndao oposicdo, mantem-se
inalterada a fundamentacdao que sustenta quer as restantes condicionantes quer as restantes
medidas de minimizacdo veiculadas na proposta de DIA, e, nessa medida, verifica-se/conclui-se

que as mesmas podem consumar-se na DIA definitiva a emitir.

2.2. Porquanto, e tal como referido anteriormente, apds o cumprimento da tramitagcdo do
procedimento de avaliacdo, nos termos e ao abrigo no disposto no Decreto-Lei n.© 151-B/2013,
de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto- Lei n.° 152-B/2017, de 11 de dezembro
(que estabeleceu o regime juridico da avaliagdo de impacte ambiental - RJAIA), em dezembro de
2020, foi emitido o parecer da Comissdo de Avaliagdo (CA) o qual consubstancia a analise
vertida nos pareceres setoriais emitidos pelas entidades constituintes (CCDR Algarve, APA, I.P.,
ICNF, I.P., DRC Algarve, APA/ARH Algarve, ARS Algarve, APSA, S.A. e Camara Municipal de
Portimdo) com tutela no ambito do licenciamento da operacdo urbanistica, territdrio, solo e uso
do solo, recursos hidricos, biodiversidade, alteragbes climaticas, paisagem, salde humana,
patriménio arqueoldgico e arquitetdnico, incluindo o contelido dos pareceres externos solicitados
e o veiculado nas participagdes transmitidas no ambito da Consulta Publica (adscritos ao
Relatério da Consulta Publica), tendo sido considerado fundamental, para o apoio a proposta de
decisdo, que o0s impactes negativos identificados seriam, na generalidade, suscetiveis de

minimizacao, desde que respeitadas as condigdes prescritas na proposta de DIA.

2.3. Sobre este designio, importara, assim, para a propositura da decisdo a proferir, ser aduzida
anadlise e ponderacdo quanto a fundamentacdo que determinou a observancia das seguintes

condicionantes e medidas de minimizacdo adscritas a proposta de DIA:
2.3.1. No separador ‘Condicionantes’
“Condicionantes

1. Reformulacdo do layout do projeto, tendo em consideracdo que foi identificada uma
desconformidade relativa a implantacdo proposta e prevista no PU da UP5 - Area de Turismo
Néautico e Comercial do Rio Arade, uma vez que o corredor previsto na planta de zonamento e de
condicionantes para a zona ATR1 ndo é salvaguardado. Consequentemente também ndo é

cumprido o previsto no artigo 13.9 do regulamento do PU, em matéria de recursos hidricos.

(.)

5. Por forma a evitar a destruicdo da area (cerca de 50% destruida de forma direta) do unico

habitat de maior interesse conservacionista (habitat 5330), devera ser eliminada a
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construcdo/ocupacdo urbanistica prevista do lote n.° 21, devendo a d&rea ser integrada na
estrutura verde, mantendo a sua importdncia em termos de biodiversidade e a sua funcdo de

suporte para a fauna.

6. A solucdo dos conjuntos em banda que constituem a linha avancada da nova frente edificada
sobre a frente estuarina devera ser estabelecida apenas no limite da via VL1 a construir, com
uma configuracdo diferente da proposta no projeto e preferencialmente acima dessa via. A
solucdo que se preconiza, contribuird para uma imagem menos obstruida da frente litoral e para
melhor usufruto do enquadramento cénico sobre o estudrio e espacos envolventes mais
proximos - quer pelos utentes dos conjuntos edificados localizados a norte da via, quer
sobretudo como garante da fruicdo pela populacdo em geral, conferindo um carater
essencialmente de uso publico a esse espaco, que se desenvolve entre a marina e a via VL1, a

integrar nos espacos verdes e de utilizacdo coletiva.

7. O arruamento denominado por EV2 (Rua Siméo Correia) deve contemplar um perfil vidrio com
4 faixas, com ligacdo direta a rotunda das “"Comunidades Lusiadas”, garantindo-se as condi¢bes

de acessibilidade adequada ao porto comercial de Portimé&o.

(..)

9. Deverédo ser equacionadas solugbes com o municipio e/ou outras entidades publicas e privadas
por forma a fixar residentes, como por exemplo jovens casais, e encontradas solucdes entre o
municipio e os proprietarios/promotores com o objetivo de garantir a qualidade de espacgos

verdes e a equidade dos custos de gestdo.”

2.3.2. No separador Medidas de Minimizacao/ Potenciacao/ Compensacgao
No contexto das ‘Medidas especificas’, no ambito dos seguintes fatores:

- “Recursos Hidricos Superficiais

(..)

76. Rega dos espacos verdes com agua residual tratada.”

- “Patriménio Cultural

(...)

Fase de exploracao

111. Realizar sondagens de diagndstico e escavagées arqueoldgicas em darea no sitio
arqueoldgico Estrumal, Ponta da Areia e Pontal (OC 3), por meios manuais, tendo como objetivo

a caracterizacdo dos depdsitos, das eventuais estruturas ali presentes e da respetiva cronologia.
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Estes trabalhos, através de amostragem adequada, devem avaliar o potencial arqueoldgico e
estratigrafico, bem como definir ulteriores medidas de minimizacdo do impacte. A localizagéo,
extensdo e profundidade das escavacées devera permitir uma caracterizacdo abrangente de toda

a area que vier a ser afetada por todas as interferéncias no subsolo.”

(.)

113. Realizar trabalhos de prospecdo arqueolégica com recurso a detetores de metais, apos
remocdo da camada de entulhos e de pavimentos, nomeadamente nas areas de deposicdo dos

materiais das antigas dragagens.”

- “Socioeconomia

117. Deverdo ser equacionados modelos de acesso a habitacdo em articulacdo com o municipio e
promotores para se encontrarem solugbes/compromissos validos que permitam, por exemplo, a
jovens casais usufruir de fogos para habitacdo em condicées que se possam revelar vantajosas

para a sua fixacao."”

2.4. Ora, por forca da referida audiéncia prévia, o proponente formula, na parte final do seu
requerimento, e com base em argumentos/entendimentos varios — em face dos fundamentos do
capitulo associado a pronuncia - um de pedido de alteracdo e/ou eliminacdo das
supramencionadas condicionantes identificadas com o n.°© 1, 5, 6, 7 e 9 e medidas de
minimizacdo n.° 76, 111, 113 e 117, cuja analise se encontra vertida nos pontos seguintes da

presente informacao.

2.5. Sobre a condicionante identificada com o n.° 1 - “Reformulacdo do layout do
projeto, tendo em consideracdao que foi identificada uma desconformidade relativa a
implantacdo proposta e prevista no PU da UP5 - Area de Turismo N&utico e Comercial
do Rio Arade, uma vez que o corredor previsto na planta de zonamento e de
condicionantes para a zona ATR1 ndo é salvaguardado. Consequentemente também
nao é cumprido o previsto no artigo 13.° do regulamento do PU, em matéria de

recursos hidricos”

E, articulado associado as ‘Medidas especificas’, no ambito dos “Recursos Hidricos
Superficiais”, com o n.° 76 — “Rega dos espacos verdes com agua residual tratada”
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2.5.1. Relativamente a condicionante em referéncia, e conforme resulta nas razdes de facto e
direito expostas na DIA (fundamentadas, obviamente, no parecer da CA), importa relevar que a
mesma foi determinada em consequéncia da interpretacdao de que: “(...) foi identificada uma
desconformidade relativa a implantacdo proposta e prevista no PU da UP5, a saber, o corredor
previsto na planta de zonamento e de condicionantes para a zona ATR1 ndo é salvaguardado.
Consequentemente também ndo é cumprido o previsto no artigo 13.° do regulamento do PU, em

matéria de recursos hidricos (linha de agua).”

2.5.2. Sobre este designio, o proponente apresenta discordancia, “(...) porquanto a mesma,
além de partir de um pressuposto de facto errado, pressupée uma violacdo do Regulamento do

PU que, na verdade ndo ocorreu. Esta condicionante deve ser eliminada.
Com efeito:

a. No caso concreto, em que estamos perante um territdrio artificializado composto e originado
por um aterro, ndo esta em causa uma linha de dgua, mas sim uma vala artificial de construgdo

recente, como bem resulta da cartografia existente.

b. Existe uma galeria artificial subterrénea que, algures no tempo, alguém ligou forcadamente a
vala, partindo as paredes da galeria, o que atualmente impede o normal funcionamento da

galeria construida para evitar o alagamento dos terrenos.

c. O Projeto do Novo Banco submetido a avaliacdo de impacte ambiental respeita integralmente
a faixa de protecdo de 10 metros prevista no artigo 13.9 do Regulamento do PU da UP5, ndo

prevendo qualquer construcdo na mesma faixa.

d. O Projeto respeita integralmente o artigo 12.° do Regulamento do PU, norma que estabelece
que, por forca da execucdo deste instrumento de gestao territorial (ou seja, no seguimento/no
ambito, por exemplo, de operagdes urbanisticas que o concretizam - como a aqui em anélise) e
da implementacdo das medidas no mesmo preconizadas, tais linhas de agua deixariam de ser

consideradas como tal.

e. A segunda parte do n.9 1 do artigo 13.9 do mesmo PU deve ser lida de modo articulado com o
disposto no artigo 12.9 (o qual prevalece sobre aquele), daqui resultando claramente que a

“reabilitacdo e valorizacdo” da vala existente é realizada “conforme disposicoes referidas no

artigo anterior” (o que sucede no Projeto).

f. A rodovia desenhada nas plantas é uma rodovia ja existente dentro da faixa de protecdo da
alegada “linha de dgua” e ndo uma rodovia a criar no d&mbito do Projeto do Novo Banco; embora

néo se consiga aferir uma data exata, antecipa-se que seja uma rodovia anterior ao PU.”
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2.5.3. Neste seguimento, importa referir que foi solicitada a pronuUncia a APA/ARH Algarve,
sobre o fator em apreco, a qual emitiu o respetivo parecer (oficio n.© S017277-202103-
ARHALG.DPI), onde se conclui que a condicionante n.° 1 pode ser eliminada, considerando, para
o efeito que, “(...) Acompanha-se a argumentacdo do proponente de que a vala de drenagem
existente no limite das zonas ATR1 e ATR2 é de origem artificial e ndo tem continuidade a céu
aberto até ao rio Arade, descarregando para o canal fechado (em betdo) que atravessa a drea do

loteamento.

Tendo em consideracdo que a morfologia da area do loteamento e das dreas envolventes, assim
como a condicionante hidraulica, obrigam a previsdo de escoamento em pressdo do canal
fechado e a adequacdo da macrodrenagem da zona, verifica-se que a manutencdo da vala de
drenagem deixa de ter a relevdncia que podera ser retirada da leitura direta do PU aplicavel.
Efetivamente, com o desenvolvimento do projeto de macrodrenagem, cujo esquema geral é
apresentado na Figura 7, que devera ser submetido a parecer e aprovacdo da APA, em fase
prévia ao licenciamento do loteamento, aliado a fixacdo das cotas de implantacdo de
infraestruturas e edificios, considera-se que ficardo devidamente salvaguardados riscos para
pessoas e bens, aspeto essencial em matéria de recursos hidricos.

Assim, ficando as referidas infraestruturas hidraulicas enterradas, verifica-se que os corredores
verdes sobrejacentes, além de permitirem as operagdes de gestdo e manutencdo das mesmas
ficardo essencialmente afetos as funcées de promogdo ambiental e paisagistica do loteamento,
ndo se enqguadrando no conceito de margens ou faixas de protecdo de linhas de agua. A
ocupacdo parcial destes corredores com lugares de estacionamento e eventual alargamento da
estrada de acesso ao porto comercial de Portimdo, ndo constitui constrangimento ou

incompatibilidade tendo em conta o descritor recursos hidricos.

Face ao exposto, aceita-se a proposta de proponente de eliminar esta condicionante.”

2.5.4. Compreende-se assim que, em razao dos argumentos transmitidos pelo proponente e a
concordancia exposta no parecer entretanto emitido pela APA/ARH Algarve, ndo ocorrem razoes
que possam sustentar a condicionante n.° 1 da proposta de DIA, pelo que a mesma nao deve ser
tida em consideracdao na emissao da DIA definitiva.

2.5.5. Relativamente a redagdo adscrita a medida n.% “76. Rega dos espagos verdes com agua
residual tratada”, e tendo presente a exposicao apresentada pelo proponente, sustentada no
parecer emitido pela Empresa Municipal de Aguas e Residuos de Portimdo (EMARP), EM, SA
(oficio n.° E-1626/2020), considera-se correta que se associe a medida, os condicionalismos
derivados da materializagdo da mesma, particularmente os associados as condigbes de qualidade
necessarias a reutilizacdo das aguas da ETAR.
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Assim, na medida da proposta de DIA, onde constava:

"

. “76. Rega dos espacos verdes com agua residual tratada.
Devera constar, a seguinte redacio:

. “76. Rega dos espacos verdes com agua residual tratada, quando existirem as condicoes

de abastecimento adequadas a este uso.”

2.6. Sobre a condicionante identificada com o n.° 5 - “Por forma a evitar a destruicao
da area (cerca de 50% destruida de forma direta) do tnico habitat de maior interesse
conservacionista (habitat 5330), devera ser eliminada a construcdo/ocupacao
urbanistica prevista do lote n.° 21, devendo a area ser integrada na estrutura verde,
mantendo a sua importancia em termos de biodiversidade e a sua funcdo de suporte

para a fauna”

2.6.1. A proposta da condicionante em aprego, decorreu das razdes de facto e de direito
veiculadas na proposta de DIA, donde resulta, em matéria de biodiversidade, que devem ser
apresentadas para apreciacdo/aprovacao do ICNF, I.P. medidas que mitiguem de forma efetiva a
destruicdo do habitat 5330, e assegurem a manutencao de locais de alimentagdo para as duas
espécies de morcego referidas. Refere ainda que, “(...) tendo presente que ndo deve ocorrer
qualquer afetagdo/destruicdo das areas de ocorréncia do habitat de interesse conservacionista
(habitat 5330 pt5), considera-se, como requisito de salvaguarda, de inviabilizar qualquer

construcdo/ocupacao urbanistica no lote n.°© 21.”

2.6.2. Subsequentemente, em fase de audiéncia prévia, o proponente apresenta solucdo
alternativa, por forma a ndo inviabilizar a ndo construgdo/ocupagdo urbanistica no lote n.o 21,
propondo, inclusive, uma nova redacdo da condicionante n.© 5 (tal como se transcreve): “A
proposta de Condicionante 5 da DIA sera refletida no Projeto alterado, devendo adotar-se a

seguinte redacdo alternativa para esta Condicionante.

“Por forma a minimizar a destruicdo da area do habitat 5330, tUnico habitat natural com interesse

conservacionista presente na area do loteamento, devem ser:

i) Relocalizados os poligonos de implantacdo dos edificios, de modo a que a sua constru¢cdo nao

ocupe nem deteriore o habitat 5330;

ii) Adotadas medidas previamente a obra que previnam eficazmente a afetacdo direta ou indireta

deste habitat, incluindo a colocacdo de vedacdes fisicas de protecdo ao habitat;
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iii) Adotadas solucées, na zona nordeste, que evitem a destruicdo do habitat por taludes de

escavacdo do alargamento da via prevista, nomeadamente muros de suporte verticais em betdo;

iv) Apresentado um programa de monitorizacdo do habitat, com levantamento da situacdo prévia
as obras do alargamento da via e dos edificios previstos para este lote, durante as obras e apds

a conclusdo das obras;

v) Enquadrada a area do habitat na estrutura verde de utilizacdo privada do lote 21".

2.6.3. Em resultado do pedido de pronlncia efetuada junto do ICNF, I.P., na qualidade de
entidade com competéncia em matéria de biodiversidade, foi emitido o respetivo parecer (por via
do seu oficio n.2 S-011306/2021; que mereceu a nossa referéncia n.°© E01911-202103-AMB), o
qual refere que, “face a caraterizacdo da area algumas opcées de layout do projeto ndo foram
entendidas nomeadamente porque ndo era evitada a destruicdo de importante drea (cerca de
50% destruida de forma direta) do Unico habitat de maior interesse conservacionista,
implantando sobre ele um edificio, quando de facto esta area deveria ser integrada na estrutura
verde, mantendo a sua importancia em termos de biodiversidade e a sua funcdo de suporte para

a fauna, e concretamente para as espécies de morcegos potencialmente ocorrentes.

Nos elementos agora apresentados os proponentes propéem redesenhar o layout do projeto
conseguindo assim a ndo afetacdo da area de habitat 5330 pt5. Mais propdem-se efetuar a

monitorizacdo dessa drea agora preservada.

Nestes pressupostos o ICNF, I.P., através da Direcdo Regional da Conservacdo da Natureza e
Florestas, entende que as objecbes levantadas no parecer anteriormente emitido foram
ultrapassadas, devendo contudo ser apresentado ao ICNF documento que explane o referido
Plano de Monitorizacdo, e as medidas adotadas no sentido de garantir a manutencdo do espaco

quer durante a fase de construcdo quer na fase de exploracao.”

2.6.4. Deste modo, considera-se de promover a alteracdo da redacdo da condicionante
identificada com o n.° 5 (conforme consta no separador 'Condicionantes’, p. 13) da proposta de

DIA, remetida para ao proponente, para efeitos de audiéncia dos interessados.

Assim, no ponto da proposta de DIA, onde constava:

“5. Por forma a evitar a destruicdo da area (cerca de 50% destruida de forma direta) do
Unico habitat de maior interesse conservacionista (habitat 5330), deverd ser eliminada a

construcdo/ocupacdo urbanistica prevista do lote n.° 21, devendo a area ser integrada na
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estrutura verde, mantendo a sua importédncia em termos de biodiversidade e a sua fungdo

de suporte para a fauna.”

Devera constar, a seguinte redacgdo (conforme proposto pelo proponente, e informagdo constante
no parecer do ICNF, I.P. - Oficio n.°® S-011306/2021):

- “4. Por forma a minimizar a destruicdo da area do habitat 5330, tnico habitat natural com

interesse conservacionista presente na area do loteamento, devem ser:

i) Relocalizados os poligonos de implantacdo dos edificios, de modo a que a sua construcdo

néo ocupe nem deteriore o habitat 5330;

ii) Adotadas medidas previamente a obra que previnam eficazmente a afetacdo direta ou

indireta deste habitat, incluindo a colocacdo de vedacoes fisicas de protecdo ao habitat;

iii) Adotadas solucées, na zona nordeste, que evitem a destruicao do habitat por taludes de
escavacdo do alargamento da via prevista, nomeadamente muros de suporte verticais em

betéao;

iv) Apresentado um Plano de Monitorizacdo do habitat com as medidas adotadas no
sentido de garantir a manutencdo do espaco, quer durante a fase de construcdo quer na
fase de exploracdo, com levantamento da situacdo prévia as obras do alargamento da via e

dos edificios previstos para este lote;

v) Enquadrada a area do habitat na estrutura verde de utilizacdo privada do lote 21".

2.7. Sobre a condicionante identificada com o n.° 6 - “A solucdo dos conjuntos em
banda que constituem a linha avancada da nova frente edificada sobre a frente
estuarina devera ser estabelecida apenas no limite da via VL1 a construir, com uma
configuracado diferente da proposta no projeto e preferencialmente acima dessa via. A
solucdo que se preconiza, contribuira para uma imagem menos obstruida da frente
litoral e para melhor usufruto do enquadramento cénico sobre o estuario e espacos
envolventes mais préoximos - quer pelos utentes dos conjuntos edificados localizados a
norte da via, quer sobretudo como garante da fruicdo pela populacdo em geral,
conferindo um carater essencialmente de uso publico a esse espaco, que se desenvolve

entre a marina e a via VL1, a integrar nos espacos verdes e de utilizacao coletiva”

2.7.1. A condicionante acima transcrita, resulta, da analise fundamentada constante no parecer

da CA (vertida para a proposta de DIA), porquanto, a “(..) frente edificada definida pelo
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empreendimento - observavel a partir da marina de Portimé&o e para quem circulara no limite do
estudrio ou a partir dele — interpbée uma barreira fisica que quebra a linearidade dos espacos
livres contiguos a frente estuarina (a norte do empreendimento) e interrompe a sequéncia de um
vasto espaco de fruicdo publica da faixa litoral que atualmente se estende até ao setor do

Convento de S. Francisco.

A solucdo de espacos livres projetada para o empreendimento prevé a criacdo de um amplo
espaco verde, constituido em eixo-corredor que se reparte em corredores complementares
envolvendo os lotes edificaveis, e se prolonga por uma praca que se abre sobre o setor do

estudrio fronteiro &8 marina.

Essa solugdo, que se revela harmonizada no contexto da definicdo da estrutura verde do
empreendimento, ndo elimina, contudo, o inconveniente da interposicdo - para um lado e para
outro da praca - dos conjuntos em banda que constituem a linha avancada da nova frente

edificada sobre a frente estuarina.

Para eliminar esse efeito, considera-se que a implantacdo dos edificios nesse setor devera ser
estabelecida apenas no limite da via VL1 a construir, com uma configuracdo diferente da

proposta no projeto e preferencialmente acima dessa via."”

2.7.2. Relativamente ao argumentado, o proponente, conclui que se trata de uma condicionante,
“(...) além de tecnicamente vazia, ndo sendo legalmente admissivel devendo, portanto, ser

eliminada.”

2.7.3. Por conseguinte, e tendo presente a pronuncia vertida no parecer emitido pela Divisdo de
Ordenamento do Territério, Conservacao da Natureza e Valorizacdo da Paisagem, desta CCDR
(informacgdo com nossa referéncia n.°© 100660-202103-INF-ORD; abaixo adaptada e transcrita),
importa referir que, a fundamentacdo é feita, sobretudo, em fungdo da opcdo urbanistica
preconizada pelo proponente para o setor em questdo (corredor marginal do estuario do Rio
Arade), em que foi definida uma praca que é marginada, a nascente e poente, por blocos de

edificios (lotes 1 e 2), invocando no essencial, que:

()

. O espaco publico constitui o eixo orientador do desenho urbano projetado, tendo como

“"coluna dorsal” o Parque Urbano que, “desaguando” na Marina de Portimdo (com uma

praca com um hectare e 110m de frente), entra para o miolo da drea de intervencdo do

plano e se prolonga para a drea de intervencdo na sua vizinhanca, constituindo,

supostamente, um espaco verde continuo entre as ruinas do Convento de S&o Francisco

e a Marina de Portimdo - Ndo se questiona o mérito da definicdo do Parque Urbano, no

100684-202103-INF-AMB - 11/23

2 REP'[:]BL]:CA Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
F Praca da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
PORTUGUESA Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

N E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt
COESAOTERRITORIAL K 9P 9P



[/

L

Alga rve Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

seu desenho e estrutura, bem como a importéncia da definicdo de uma praca nesse
contexto, que se abre sobre a frente marginal, mas discorda-se do entendimento que
seja garantida a constituicdo de um espaco verde continuo no corredor entre o Convento

de Sao Francisco e a Marina de Portimao.

A condicionante definida na DIA resultou, justamente, do entendimento que a
interposicdo de blocos construidos que ladeiam a praca - a nascente e poente -
promovem a interrup¢do da continuidade do espaco livre/publico no corredor identificado,
que se pretende garantir.

Os blocos de edificios com 3 pisos acima do solo e uma altura maxima de 12m, séo

equiparaveis a situacées urbanas da zona ribeirinha do nucleo histérico de Portim&o, e as

construcoes terdo uma leitura fundamentalmente horizontal e exigem uma frente

relativamente generosa, para equilibrar e definir a continuidade dos espacos publicos -

Né&o se percebe essa argumentacdo quando, por indicacdo do promotor, o espaco publico
seria o eixo orientador do desenho urbano. Na tese que defendeu - conferindo, assim,
carater estruturante ao espaco livre, ndo edificado - ndo seriam, portanto, os conjuntos

edificados que garantiriam o equilibrio e a continuidade dos espacos publicos.

No entendimento exposto na proposta da DIA, que se mantém, o objetivo é libertar
espaco publico com o recuo dos conjuntos edificados que promovem uma barreira e

correspondente condicionamento a livre fruicdo da frente ribeirinha.

Como nota (conforme ilustrado na figura 14, da pag.24), a implantacdo dos edificios ndo
é feita ao nivel do solo, mas sobre uma plataforma acedivel através de escadarias e
bancadas. As bancadas terdo, pelo menos quatro niveis distintos, e como é prevista a sua
utilizaggdo como bancos/assentos, o desnivel entre cada uma rondard a medida
tecnicamente aconselhada entre 0,40m (minimo) e 0,50m. Assim, aos 12 m de altura

maxima indicada haveria que adicionar entre 1,60 m e 2,00m.

Por sua vez, na Planta Sintese da proposta de loteamento (peca n.° 100.ARQ.02) a
plataforma para a implantacdo dos edificios é definida a cota 4,50, com 1,5m acima da

cota do passeio (3,00) e é dada a indicacdo de uma cércea maxima de 13m (e ndo 12m).

A praca dependera de uma definicdo clara dos seus limites, ou seja, das frentes

edificadas dos Lotes 1 e 2, condicdo que na opinido do promotor serd essencial para que

esse_espaco possa ter legibilidade e uso, no pressuposto que o espaco publico requer

massa _critica de usos e utilizadores para garantir a criacdo de lugares e ndo apenas
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espacos “vazios e expectantes - Considera-se que espacos publicos e os espacos livres

ndo se constituem como "vazios e expectantes”, sempre que se lhes atribuem funcbes e
usos concretos destinados ao usufruto coletivo, seja ao nivel recreativo (ativo e passivo),

desportivo, didatico ou meramente contemplativo.

No caso presente, a “"massa critica” dos utilizadores dos espacos libertados com a
eliminacdo dos blocos de edificios serdo ndo sé os utentes do empreendimento, mas a

populacdo em geral (residente e visitante).

Uma opcédo redutora dessa abrangéncia seria restringir as possibilidades de usufruto de
um setor da cidade (que no caso presente tem importédncia acrescida em significado
estético e funcional) a um conjunto limitado de utilizadores, diretamente beneficiarios do

empreendimento.

O promotor argumenta que a praca se completa com a alameda que separa os lotes

ribeirinhos e os lotes interiores, a poente, e a “"promenade” (passeio) que acompanha

complementa e aumenta a drea de fruicdo publica ao longo dos limites da marina, num

“canal” de largura total de 30m. A “promenade” funde num novo espaco publico o atual

caminho ao longo da marina com os espacos da estrutura verde de utilizacdo coletiva que

definem um filtro de cerca de 20m no limite nascente - Sera necessario considerar que a

solugcdo de implantacdo proposta, pelo menos para os edificios que ladeiam a praca
(conforme ilustracdo na imagem virtual da figura 14, pag. 24), restringe a largura

indicada para o mencionado “canal”.

Os conjuntos edificados em causa constituem elementos intrusivos no corredor ribeirinho
qgue importa salvaguardar e promovem um avanco da frente edificada sobre o estuario do

rio Arade, com desalinhamento em relacdo a estrutura edificada da praia da Rocha.

A ocupacdo prevista traduz-se num impacte de elevada magnitude, no plano funcional e

estético/paisagistico.

Na perspetiva juridica, considera que:

- O projeto se radica no direito do urbanismo e, consequentemente, no uso, ocupacao e

transformacéo do solo integrado na esfera juridica dos interessados, consubstanciando o

“aproveitamento urbanistico” sequndo a classificacdo e qualificacdo do solo definida no
PU da UP5;

Os direitos e expectativas conferidos pelos instrumentos de gestao territorial (tal como o

PU, que o projeto executa) e o direito de propriedade ndo podem ser “comprimidos por
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via de DIA”, sob pena de ocorréncia de uma expropriacdo material do aproveitamento

urbanistico consagrado no PU ou do coartar da aptiddo construtiva do prédio.

Para além de ‘“tecnicamente vazia”, ndo é legalmente admissivel a proposta de

Condicionante 6 da DIA, pelo que a mesma devera, na opinido do promotor, ser

eliminada - Sobre este aspeto, refere-se que dos planos decorrem meras expectativas
legalmente protegidas nem resultam quaisquer “direitos adquiridos” suscetiveis de serem
considerados como direitos preexistentes e juridicamente consolidados. Consabidamente,
as possibilidades construtivas meramente previstas num plano ndo conferem aos
respetivos 'domini’ um 'jus aedificandi’, ao menos 'in actu’, mas uma simples expectativa
juridica.

As ocupacbes do solo e aproveitamentos urbanisticos neles previstos tém de ser
materializados através de solucbes de projeto validadas e a constituicdo de direitos

efetivos de edificacdo é garantida através do licenciamento de operacées urbanisticas.

Por outro lado, o promotor tera a oportunidade de garantir o aproveitamento urbanistico
previsto no PU, mediante uma solucdo de projeto alternativa que melhor se adeque aos

principios de intervencdo e gestdo da Paisagem.”

Assim, importa ainda referir que, o proponente parece sustentar que a conformidade do seu
projeto com o PU vincularia por si sé a emissdao de uma DIA favoravel, sem a necessidade de
outras ponderacdes ou condicionamentos que possam minimizar os impactes negativos que o
projeto induz sobre a paisagem. De facto, tal situacdo carece de qualquer base legal, conforme
resulta, de uma forma clara, do artigo 3.° da Diretiva AIA (Diretiva 92/43/CEE) (com a devida
transposicdo, adaptada para o artigo 5.°© do RJAIA), onde se elencam as tematicas a que, de
modo especial, a avaliacdo ambiental deve atender. Ai determina-se que a AIA deve “(...)
identificar, descrever e avaliar de modo adequado, em funcao de cada caso particular, os efeitos
significativos diretos e indiretos de um projeto sobre os seguintes fatores: (...) a) Populacdo e
sallde humana; b) Biodiversidade, com particular énfase nas espécies e habitats protegidos ao
abrigo da Diretiva 92/43/CEE do Conselho e da Diretiva 2009/147/CE; c) Terra, solo, agua, ar e
clima; d) Bens materiais, patriménio cultural e paisagem; e) Interacdo entre os fatores

referidos nas alineas a) a d). (sublinhado nosso).

Neste sentido, e conforme resulta da fundamentacao acima exposta, considera-se de manter a

condicionante n.° 6, adequando-se a valorizagdo da integracdo do edificado com a frente

ribeirinha.
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2.8. Sobre a condicionante identificada com o n.° 7 - O arruamento denominado por
EV2 (Rua Simao Correia) deve contemplar um perfil vidario com 4 faixas, com ligacao
direta a rotunda das "“Comunidades Lusiadas’”, garantindo-se as condicoes de

acessibilidade adequada ao porto comercial de Portimao.”

2.8.1. Ora, sobre a condicionante em apreco, importa realcar o exposto no parecer da CA,
particularmente a apreciacao veiculada pela Administracdo dos Portos de Sines e do Algarve
(APSA), S.A., onde se conclui que o porto comercial de Portimdo, é estruturante para o Algarve e
tem de ter um acesso condigno e adequado a infraestrutura portuaria, devendo ser acautelada a

criagdo de uma via com 4 faixas com ligacdo direta a rotunda das “Comunidades Lusiadas”.

2.8.2. O proponente sustenta que a condicionante proposta ndao tem base legal de suporte -
especificamente, ndo tem um enquadramento efetivo na legislagdo ambiental que se pretende
salvaguardar em sede de condicionantes, devendo, portanto, ser eliminada. Tal argumento
fundamenta-se, essencialmente na premissa de que “a classificacgdo da DIA em favoravel,
favoravel condicionada ou desfavordvel apenas pode fundar-se na avaliacdo ponderada dos
impactes ambientais, devendo também as condicionantes apostas a DIA encerrar, direta ou

indiretamente, questées com implicacbes ambientais.”

2.8.3. Relativamente ao argumentado, foi novamente solicitada a pronuncia a APSA, S.A., a
qual, por intermédio do seu oficio n.© CA.CR2021.27, “(..) analisou o0s considerandos
apresentados pelo promotor a proposta de DIA, no dmbito do procedimento de AIA do projeto de
loteamento ATR1- Foz do Arade, e no que respeita a Condicionante 7 dessa proposta, que se
transcreve: "0 arruamento denominado por EV2 (Rua Simao Correia) deve contemplar um perfil
viario com 4 faixas, com ligacdo direta a rotunda das "Comunidades Lusiadas", garantindo-se as
condicoes de acessibilidade adequada ao porta comercial de Portimdo (v.g. pp. 12 do Parecer)",
teve a APS a oportunidade de mostrar a importéncia desta ligacdo rodoviaria para o porto

comercial de Portimé&o.

Na verdade o porto comercial de Portimdo integra a rede CORE, e pretende valorizar-se como
"Green Port", na area designada por "Port 's Smart and Sustainable mobility", de acordo com as
orientacées no dmbito do Green Deal (iniciativa do Pacto Ecoldgico Europeu da Comissdo), em
que a sua articulacdo em relacdo as acessibilidades, nesta harmonizacdo que se pretende, entre
o0 porto e a cidade de Portimdo, tem em vista a reducdo da emissdo de gases com efeito de
estufa e que ndo sé se prende com o combustivel utilizado mas igualmente, com a articulacdo
das acessibilidades do porto as vias da cidade da forma mais eficiente possivel, e que é um dos

objetivos a atingir, polo que o desenvolvimento do segmento de cruzeiros, ro-ro e ro-pax visa
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limitar os impactes de circulacdo dos veiculos, assim como uma maior fluidez do trafego com o

consequente beneficio ambiental.

Quando o promotor refere que - "esta exigéncia da APS de melhoria das condicbes de
acessibilidade ao porto comercial de Portim&o, ndo se enquadra numa preocupacao ambiental,
"quanto muito é uma preocupacdo setorial que contraria os objetivos de mitigacdo/controlo dos
impactes ambientais subjacentes ao RJIAIA, pelo que ndo deve ser aposta a DIA",...mas devera
ser tratada com a CMP, por estar no d&mbito da gestdo do dominio publico municipal, a
regularizar quando do procedimento de licenciamento da operacdo de loteamento”, a APS
discorda totalmente desta analise, pois de acordo com o ja mencionado, essa é também uma
preocupacdo ambiental desta Administracdo Portuaria, para além de que, em nossa opinido, o
procedimento de AIA precede e vincula a operacao posterior de loteamento, pelo que, de acordo
com a perspetiva ambiental de apreciacdo do projeto e o desenvolvimento do porto que se
defende para Portim&o e para o Algarve, é esta a precedéncia que deve ser tida em conta e, por

isso, importa que o procedimento tenha em consideragao esta realidade.

Do exposto, é posicdo da APS que se devera manter a condicionante 7 da proposta de DIA, coma
ja transcrito no 1° paragrafo desta apreciacdo, nos termos apresentados por esta Administracdo
Portuaria, devendo o promotor proceder a elaboracdo e apresentacdo do projeto de execucado
dessa ligacdo direta a rotunda das "Comunidades Lusiadas", ficando desde ja salvaguardada toda

esta faixa de terreno com vista a sua futura implementacégo."

2.8.4. Neste sentido, atendendo a significancia dos impactes que a implementacdao do projeto
induzird na afetacdo de fatores que consabidamente integram a avaliacgdo ambiental,
nomeadamente o territério e as suas atividades socioecondmicas, a que aludem a infraestrutura
portudria em referéncia — estruturante para a regido (conforme parecer da APSA, S.A., oficio n.°
CA.CR2021.27), e tendo presente a opcdo do proponente, nesta sede, em ndo equacionar
qualquer alternativa ao projeto de execucdo do loteamento, considera-se de manter a
condicionante identificada com o n.% 7 (conforme consta no separador “Condicionantes’, p. 14)
da proposta de DIA, remetida para ao proponente, para efeitos de audiéncia dos interessados,
compatibilizando-se, assim, com o conceito de “Avaliacdo de Impacte Ambiental” consagrado no
artigo 2.9, alinea d), do RJAIA, bem como, com os objetivos estabelecidos na lei para este

instrumento de caracter preventivo da politica de ambiente, designadamente os seguintes:

- “Identificar, descrever e avaliar, de forma integrada, em funcdo de cada caso particular, os
possiveis impactes ambientais significativos, diretos e indiretos, de um projeto e das alternativas
apresentadas, tendo em vista suportar a decisdo sobre a respetiva viabilidade ambiental (...)";

(conforme artigo 5.9, alinea a), do RIAIA);
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- “Definir medidas destinadas a evitar, minimizar ou compensar tais impactes, auxiliando a

adocdo de decisOes ambientalmente sustentaveis; (conforme artigo 5.9, alinea d), do RIAIA).

2.9. Sobre a condicionante identificada com o n.° 9 - “Deverdo ser equacionadas
solugbes com o municipio e/ou outras entidades publicas e privadas por forma a fixar
residentes, como por exemplo jovens casais, e encontradas solu¢cées entre o municipio
e os proprietarios/promotores com o objetivo de garantir a qualidade de espacos
verdes e a equidade dos custos de gestao.”

E, articulado associado as ‘Medidas especificas’, no ambito da “Socioeconomia, com o
n.° 117 - “Deverdo ser equacionados modelos de acesso a habitacao em articulacdo
com o municipio e promotores para se encontrarem solu¢coes/compromissos validos
que permitam, por exemplo, a jovens casais usufruir de fogos para habitacdo em

condi¢coes que se possam revelar vantajosas para a sua fixacdao"”

2.9.1. De acordo com a proposta de DIA, foram consubstanciadas as premissas veiculadas pelo
parecer da CA, donde se evidencia que, ao nivel da socioeconomia, a curto prazo, os impactes
que vao ser gerados na criacdo de novos empregos na fase de construcdo e exploracao sao
positivos, diretos e indiretos sobre a economia local, regional e nacional, de carater temporario,
reversivel, de magnitude moderada. Existem alguns impactes negativos que resultam sobretudo
do efeito cumulativo da extensa ocupagdo urbana existente entre a Praia da Rocha e Portimao.
Este loteamento vai ocupar um dos Ultimos terrenos ndo edificados da margem direita do Rio
Arade, asfixiando ainda mais a descontinua estrutura ecolégica da paisagem fluvial e contribuir
para a sobrecarga do destino turistico da Praia da Rocha com consequéncias ao nivel das
infraestruturas e equipamentos disponiveis se associarmos o numero total de habitantes que

estdo previstos na UP5, na qual se integra a ATR1.

Para que a operagdo urbanistica ndo dependa da sazonalidade turistica, o éxito de todo este
processo de loteamento estard na capacidade de captar residentes permanentes. Importa por
isso que sejam equacionadas solucdes com o municipio e/ou outras entidades publicas e

privadas por forma a fixar residentes, como por exemplo jovens casais.

2.9.2. Posteriormente, em sede de audiéncia prévia, o proponente argumenta que a “A DIA ndo
pode legalmente ser condicionada a questées de politica de habitacdo, devendo, portanto, ser

eliminada.

Com efeito,
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a. Apesar de compreender a preocupacdo manifestada neste particular Projeto de Decisdo, a DIA
ndo pode legalmente ser condicionada a questbes que se relacionam com o funcionamento e

dindmica prépria do mercado imobiliario.

b. Em sede da DIA ndo é legal nem constitucionalmente admissivel condicionar a DIA a adocgdo
de solucdes sejam elas quais forem relativas ao “éxito” do projeto e a sua “capacidade de captar

residentes permanentes”.

¢. Quando muito essa serd uma preocupacdo relevante em sede de utilizacdo do solo, matéria
que é competéncia, ndo da administracdo central, mas sim das autarquias locais aferida e
concretizada que deve ser nos instrumentos de planeamento e ordenamento do territério em

vigor.

d. O PU UP5 perspetiva para a ATR 1 uma “ocupacado urbana de caracteristicas residenciais (...)
consistente e em conjugacdo com programas de caracter hoteleiro, comercial e de lazer”, sem
qualquer outro tipo de limitacdo ou condicionante quanto uso, que ocupacdo que é integralmente
respeitada pelo Projeto.

e. Condicionar o Projeto a solucées, quaisquer que sejam, que condicionem a atuacdo do Novo
Banco no mercado imobiliario, e restringir a sua liberdade de negociacdo e contratacdo a um
determinado nicho de mercado, constituiria manifestamente uma restricdo inadmissivel ao

direito de iniciativa privada constitucionalmente consagrado no artigo 61.° da Constitui¢cdo.”

2.9.3. Tal como acima se referiu, foi solicitada a analise por parte da DSDR, desta CCDR, a qual
veio a pronunciar-se por intermédio da informagdo n.° 100530-202103-INF-PDR, importando
referir o sequinte: “Os Planos nas suas diferentes fases [neste caso, reporta-se a operacdo de
loteamento] podem ser sujeitos a processo de AIA, por forma a identificar os impactes diretos e

indiretos para os diversos descritores ambientais, um dos quais a socioeconomia.

Num processo de loteamento existe uma responsabilidade social e publica com a comunidade,
por isso compete ao Municipio e outras Entidades a oportunidade de se emitir a autorizacdo de
interesse para a reconversdo do uso do solo. Compreende-se a visdo do promotor em procurar
desenvolver o melhor projeto possivel, considerando os investimentos e retornos que foram
previamente delineados aquando da elaboracdo do PU5. No entanto, numa visdo mais global e
abrangente no processo de AIA, os impactes que foram identificados extravasam o ATR1 e

podem contribuir para criar maiores assimetrias ao nivel do “habitar” a cidade.

No nucleo urbano da Praia Rocha foram construidas centenas de loteamentos, unidades
hoteleiras e apartamentos, todos eles prometendo e garantindo novas centralidades e qualidades
de vida unicos. Na realidade, poucos foram os que conseguiram e, infelizmente, a Praia da Rocha

e mesmo parte de Portimdo tornam-se num vazio durante grande parte do ano, uma
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preocupacdo com reflexos negativos para outras atividades socioeconomicas da regido que estao

fortemente dependentes do turismo.

Enquanto o loteador é responsavel por promover e vender na Fase de Constru¢do; na Fase de
Exploracdo a responsabilidade e éxito compete grande parte das vezes ao esfor¢o das entidades

publicas.

O promotor deu a entender que, com a proposta desta medida, se esta a "servir de instrumento
de politica habitacional”, ora o que de facto se procura é que o loteamento tenha em
consideracdo uma abordagem cumulativa do processo urbanistico da Praia da Rocha/Portimé&o e
gue ndo contribua ainda mais para os "vazios” densificados da cidade, com consequéncias
negativas para a imagem turistica regional e com reflexos visiveis para a debilidade dos
empregos que sdo gerados na fase de exploracdo ou seja, do ponto de vista do procedimento de

AIA analisar os impactes cumulativos no fator socioeconomia.

No ponto 96 da explanacdo do promotor afirma que “Sem prejuizo do que fica exposto em
termos do objetivo e correspondente &mbito da DIA, o Novo Banco estd, naturalmente (e fora do
contexto da avaliacdo de impacte ambiental em apreco), disponivel para encontrar as solucées
gue melhor enquadrem os interesses de ordenamento do territério e da politica de habitacdo
locais”. Em nossa perspetiva, por se tratar de um impacte no descritor da socioeconomia ha que
considerar a identificacdo, avaliacdo das Condicionantes e Medidas e, se possivel, a mitigacdo

dos seus efeitos, no dmbito do AIA.

O processo urbanistico independentemente do segmento a que se destina tem sempre um
carater social, por isso é importante procurar-se, neste caso, cativar os jovens para facilitar a

sua fixacdo e isto tem a ver com o tipo de cidades que queremos no presente e no futuro.

Refira-se que é fundamental haver uma atitude positiva por parte do promotor e das restantes
entidades para estimular cidades mais participativas e vivas e sequentemente, com mais
qualidade turistica e residencial com ganhos socioeconémicos para todos. Ndo vimos como a
Condicionante- 9, contraria os objetivos do PU previsto ja que na fase de exploracdo o que se
pretende é que sejam “equacionadas solu¢cdbes com o municipio e/ou outras entidades publicas e
privadas por forma a fixar residentes, como por exemplo jovens casais”. Alids, umas das
preocupacgbes do loteador - identificada nos documentos submetidos no processo de AIA - é
também a criacdo de um conjunto diversificado de tipologias “e de usos que promova o uUso
deste territorio de forma continuada ao longo do ano, criando sinergias com as dreas
envolventes e garantindo a sua ativacdo funcional”. Propbem-se ainda desenvolver um programa
a afetar aos lotes “alavancada na oferta residencial, com a componente turistica. Para além dos
programas ligados a habitacdo convencional e hotelaria mais dbvios, poderdo propor-se usos

residenciais orientados para jovens casais, cidaddos seniores, trabalhadores sazonais”. Neste
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sentido a Condicionante-9 pretende objetivar a estratégia programatica sugerida pelo
promotor/loteador a qual consideramos da maxima relevadncia para a comunidade urbana Praia

da Rocha/Portiméo.

Com a preocupacdo de encontrar equilibrios harmoniosos entre quem projeta, vende, compra,
habita e faz a gestdo sugere-se uma nova redacdo da Condicionante-9, salvaguardando-se

sempre a mesma intencdo de “propor usos residenciais orientados para jovens casais”.

Condicionante-9. Desenvolver estratégias com o municipio e/ou outras entidades publicas e
privadas por forma a objetivar a intencdo do loteador em alavancar uma oferta residencial
orientada para jovens casais e encontradas solucées entre o municipio e o0s
proprietarios/promotores com o objetivo de garantir a qualidade de espacos verdes e a equidade
dos custos de gestéao.

Medida-117. Estimular e desenvolver estratégias de promocdo e equacionados modelos de
acesso a habitacdo, em articulaggo com o municipio e promotores, para se encontrarem

solugbes/compromissos validos que permitam, por exemplo, a jovens casais usufruir.

Realca-se que a capacidade de atratibilidade e gestdo deste loteamento para além do tipo e
desenho de edificacdo que se pretende construir, vai resultar da cumplicidade positiva entre
lotes turisticos e residenciais e da dindmica entre moradores/utilizadores com o espaco publico

nomeadamente no ambicioso Parque Urbano.”

2.9.4. Adicionalmente, a mercé das diligéncias desenvolvidas, em sede de audiéncia prévia,
afigura-se de sobremaneira importante realcar, para a propositura acima transcrita, o parecer
entretanto emitido pela ARS Algarve (oficio n.° 025/21; nossa entrada com referéncia n.°
E01730-202103-AMB), donde, “(...) pese embora a apreciacdo do descritor socioeconomia néo
ser atribuida a ARS Algarve, ndo podemos deixar de manifestar desconforto e duvida
relativamente a pronuncia do proponente na condicionante n° 9 da DIA, exposta no ponto 97
que refere "Ndo pode, pois, deixar-se de concluir-se que deve ser eliminada a Condicionante9

por inadmissivel no quadro legal e constitucional aplicavel."

Tendo em consideracdo o peso e a sensibilidade que a componente Saude Humana apresenta as
qguestoes relacionadas com a coesdo social, a equidade no acesso a habitacdo e as dindmicas da
populacdo, entendemos que condicionantes que salvaguardam as melhores praticas de
ordenamento do territério e de politicas de habitacdo locais, deverdo, sempre que possivel, ser
consideradas em sede de AIA.”
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2.9.5. Face aos contornos dos fundamentos acima expostos, considera-se de promover a
alteracdo da redagdo da condicionante identificada com o n.® 9 (conforme consta no separador
‘Condicionantes’, p. 14) e da medida especifica com o n.® 117 (conforme consta no separador
‘Medidas de Minimizacao/ Potenciacdao/ Compensacdo’, p. 25) da proposta de DIA, remetida para

ao proponente, para efeitos de audiéncia dos interessados.
Assim, no ponto da proposta de DIA, onde constava:

- "9, Deverdo ser equacionadas solugdes com o municipio e/ou outras entidades publicas e
privadas por forma a fixar residentes, como por exemplo jovens casais, € encontradas
solugbes entre o municipio e os proprietarios/promotores com o objetivo de garantir a

qualidade de espacos verdes e a equidade dos custos de gestdo.”

Devera constar, a seguinte redacdao (conforme parecer da DSDR - veiculado por intermédio da
nossa informacdao n.°® 100530-202103-INF-PDR, em articulacdo com o consubstanciado no
parecer emitido pela ARS Algarve - oficio n.0 025/21):

. “8. Desenvolver estratégias com o municipio e/ou outras entidades publicas e privadas
por forma a objetivar a intencdo do loteador em alavancar uma oferta residencial
orientada para jovens casais e encontradas solucbes entre o municipio e os
proprietarios/promotores com o objetivo de garantir a qualidade de espacos verdes e a

equidade dos custos de gestdo.”
Relativamente a medida da proposta de DIA, onde constava:

. “117. Deverdo ser equacionados modelos de acesso a habitacdo em articulacdo com o
municipio e promotores para se encontrarem solugbes/compromissos validos que
permitam, por exemplo, a jovens casais usufruir de fogos para habitacdo em condigdes

que se possam revelar vantajosas para a sua fixagdo.”

Devera constar, a seguinte redacdao (conforme parecer da DSDR - veiculado por intermédio da
nossa informacao n.°® 100530-202103-INF-PDR, em articulacdo com o consubstanciado no
parecer emitido pela ARS Algarve - oficio n.0 025/21):

“117. Estimular e desenvolver estratégias de promocdo e equacionados modelos de
acesso a habitacdo, em articulacdo com o municipio e promotores, para se encontrarem

solugBes/compromissos validos que permitam, por exemplo, a jovens casais usufruir.”
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2.10. Sobre as ‘Medidas especificas’, no ambito do “Patrimoénio Cultural” (fase de
exploracdo), com o n.° 111 - “Realizar sondagens de diagndstico e escavacoes
arqueoloégicas em area no sitio arqueoldgico Estrumal, Ponta da Areia e Pontal (OC 3),
por meios manuais, tendo como objetivo a caracterizacdo dos depodsitos, das eventuais
estruturas ali presentes e da respetiva cronologia. Estes trabalhos, através de
amostragem adequada, devem avaliar o potencial arqueolégico e estratigrafico, bem
como definir ulteriores medidas de minimizacao do impacte. A localizacao, extensao e
profundidade das escavacoes devera permitir uma caracterizacao abrangente de toda a

darea que vier a ser afetada por todas as interferéncias no subsolo”

E, com o n.° 113 - “Realizar trabalhos de prospecdo arqueolégica com recurso a
detetores de metais, apés remocdo da camada de entulhos e de pavimentos,
nomeadamente nas areas de deposicdo dos materiais das antigas dragagens”

2.10.1. Considerando o transmitido pela DRC Algarve, em sede de audiéncia de interessados,
releva-se que as medidas de minimizacao n.os 111 e 113 prescritas na proposta de DIA para a
fase de exploragdo, similares as medidas 95 e 105 (para a fase prévia a construgdo), devem
manter-se uma vez que as afetagbes sobre patrimdnio arqueoldgico no dmbito do projeto podem
nao ocorrer integralmente na fase de geral de construcdao mas sim na fase de exploragdo,
eventualmente por outros promotores que venham a ser responsaveis por intervencoes

urbanisticas nas diferentes areas do loteamento.

2.10.2. Porquanto, consideram-se que as medidas especificas em apreco, relativas ao

Patrimdnio Cultural, devem ser mantidas na DIA definitiva a emitir.

3. Conclusao

Assim sendo, considerando os fundamentos evidenciados no ponto n.% 2 da presente informagao,
consubstanciados, necessariamente, na DIA, considera-se que a mesma se encontra em
condicOes de ser emitida, tendo por referencial o disposto no Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31
de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.°© 152-B/2017, de 11 de dezembro (que
estabeleceu o regime juridico da avaliacdo de impacte ambiental — RJAIA), anexando-se, para o
efeito, a informacdo n.° 103125-202012-INF-AMB e a DIA a emitir, dando-se conhecimento as
entidades constituintes da Comissao de Avaliagdo do procedimento da Avaliacgdo de Impacte
Ambiental em apreco Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P./Administracdo da Regido
Hidrografica do Algarve, Instituto da Conservacdao da Natureza e das Florestas, I.P., Direcdo

Regional de Cultura do Algarve, Administracdo Regional de Salude do Algarve, Agéncia
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Portuguesa do Ambiente, I.P., Administracdo dos Portos de Sines e do Algarve, S.A., Camara
Municipal de Portimdo e Comissdo de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Algarve
(CCDR Algarve - DSOT e DSDR).

A consideracao superior,

O Chefe de Divisdao de Avaliagdo Ambiental

Ricardo Canas

18-03-2021
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