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Declaracédo de Impacte Ambiental

Designacéo do Projeto:

Loteamento na ATR2 e ATR3 do Plano de Urbaniza¢do da UP5 de Portim&o

Fase em que se encontra
o Projeto

Projeto de Execucéo

Tipologia do Projeto:

Alinea b) do n.° 10, do Anexo Il do RJAIA

Enquadramento no
Regime Juridico de AIA

Subalinea i), Alinea b), do n.° 3, do Artigo 1.°

Localizagao

Distrito de Faro, concelho de Portiméo, freguesia de Portimao

Proponente

ROCHAFOZ - Sociedade de Promocéao Imobiliaria, Lda.

Entidade Licenciadora

Céamara Municipal de Portiméo

Autoridade de AIA

Comisséo de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Descricdo Sumaéaria do
Projeto

O EIA em apreco incide sobre a subunidade operativa de planeamento e gest&o da Area
Turistica/Residencial (ATR) 2 e 3 do Espaco Urbanizavel do Plano de Urbanizacédo da
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 5 de Portimdo (designado por PU da
UPS5), aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros (RCM) n.° 43/2006, de 3 de
maio de 2006.

O Loteamento localiza-se na freguesia e concelho de Portimao, num terreno expectante,
abrangendo uma érea total de 149.750 m?, sendo delimitado a norte pelas ruinas do
Convento de S&o Francisco, a nascente pelo Porto de Comércio de Portimao e Terminal
de Cruzeiros, a sul pela Rua Simao Correia e terreno objeto do ‘Loteamento da ATR1?’,
e a poente pela Estrada da Rocha e loteamentos urbanos, sendo o projeto apresentado

na fase de Projeto de Execuc&o.

Pretende-se que a area de intervencgdo esteja preparada para permitir a instalagdo de
atividades turisticas e econémicas que possam ser impulsionadas pelos elevados
afluxos periédicos de passageiros do porto e pela circulagdo pedonal e de velocipedes

entre o centro histérico e a zona da Praia da Rocha.

Atendendo a sua localizagdo préxima do centro histérico de Portimdo, com vistas para
o estuario do rio Arade, para o mar e Ferragudo, e, sendo servida por vias rodoviarias
de nivel estruturante, esta serd também uma area de forte vocagdo para a funcado

residencial de qualidade.

Prevé-se a constituicao de 6 lotes (M1 a M6), com uso predominantemente habitacional,
acolhendo ainda uma componente turistica, comercial e de servicos. A area dos lotes é

de 55.403 m?, a area de implantacdo € de 22.460 m2 e a &rea total de construcéo é de
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67.380m2. Em termos de volumetrias esta prevista no loteamento a construcdo de
edificios de trés pisos, mais dois em cave, 0 que totaliza 732 fogos com capacidade
maxima para 1647 habitantes, mais um hotel com capacidade para 776 camas, com um

ndmero maximo de 3 pisos, mais dois em cave.

Os espacos destinados a equipamentos e espacos verdes livres de utilizagdo coletiva
estabelecem um eixo central que divide a area em dois sectores: Setor Oeste -
abrangendo os lotes M1, M2, M3 e M4, destinados a uso habitacional; Setor Este -
abrangendo o lote M5, destinado a uso habitacional, e M6 com capacidade de
adaptabilidade ao ser suscetivel de poder acomodar uso habitacional, turistico, e de

servigos ou comercial.

Foram previstas areas de cedéncia para o municipio, necessarias para estacionamento,
equipamentos de utilizacdo coletiva, espacos verdes e de utilizagdo coletiva, e para a
rede viaria, resultando em 18.139 m? para espacos verdes e de utilizacdo coletiva,
sendo que o projeto de loteamento propde um total de 73.609 m?, dos quais 24.633 m?
sdo de utilizacdo dos respetivos lotes e os restantes 48.976 m? sdo de utilizagéo publica
e integrardo o dominio publico municipal, o que resulta num excedente de 55.470 m? de

espacos verdes e de utilizacéo coletiva, face aos minimos legalmente exigiveis.

O projeto propde um total de 1 979 lugares de estacionamento, aumentando a oferta de
lugares de estacionamento publico, e o nimero de lugares de estacionamento privado
serd de 1.497 lugares. Na medida do possivel, parte dos lugares de estacionamento
privados serdo projetados a superficie, dentro do lote, para reduzir a construgdo de

caves.

Sendo as vias propostas na area do loteamento sobretudo pedonais e ciclaveis,
garantem um acesso a todas as edificagBes, espacos verdes e de equipamentos de
utilizacdo coletiva, reduzindo os pontos de conflito entre a circulagdo pedonal e a

rodoviaria.

Na proposta de loteamento, mantem-se o tragado viario estruturante previsto no PU,
com pequenos ajustamentos nas zonas da ligag&o a rede local, destinado ao trafego
rodoviario e de pedes entre diferentes sectores da cidade e ao acesso a area de

intervencédo e porto comercial e de passageiros de Portim&o.

Sintese do Procedimento

Os elementos constituintes do procedimento de AIA deram entrada na plataforma do
SILIAMB a qual o atribuiu o0 processo a CCDR Algarve em 02.06.2021.

A Comisséo de Avaliagcdo (CA) foi nomeada pela CCDR — Algarve, ao abrigo do artigo

9.° do RJAIA, tendo a seguinte constituigdo:

¢ Comisséo de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Algarve
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Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. /Administracdo da Regido Hidrogréfica do

Algarve

¢ Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas, I.P.
o Direcdo Regional de Cultura do Algarve, |.P.

e Camara Municipal de Portim&o

e Administracdo Regional de Saude do Algarve, I.P.

e Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P.

e Administracédo dos Portos de Sines e do Algarve, S.A.

No ambito do presente processo de AIA a CA seguiu a metodologia abaixo indicada:

e Analise global do EIA por forma a avaliar a sua conformidade, tendo em
consideracéo as disposicdes do artigo 14.° do RJAIA;

e Apresentacao do projeto a CA, a 28 de junho de 2021, por parte do proponente,
conforme previsto no n.° 6 do artigo 14.° do RJAIA;

e Pedido de elementos adicionais, em 21 de julho de 2021,

e Deliberacéo sobre a conformidade do EIA em 19 de janeiro de 2022;

e Solicitacio de pareceres, em 26 de janeiro de 2022, a entidades externas, por
forma a melhor habilitar a analise da CA em algumas areas especificas,
nomeadamente:

- Autoridade Nacional de Emergéncia e Prote¢édo Civil;
- Direcdo Regional de Agricultura e Pescas (DRAP) do Algarve;
- Turismo de Portugal, I.P.

¢ Realizacédo da Consulta Publica, que decorreu durante 30 dias Uteis, de 25 de
janeiro a 7 de marco de 2022;

e Solicitacdo de esclarecimentos complementares relativos aos recursos hidricos
a 26 de janeiro de 2022;

e Analise dos pareceres recebidos e das participagdes na consulta publica a
integrar no parecer da CA;

e Deliberagdo sobre a proposta de parecer final, que constitui anexo desta DIA.
em reunido de 21 de marco de 2022.

e Proposta de DIA e audiéncia prévia, nos termos e com os efeitos previstos no
artigo 121.° e seguintes do CPA, a fim de ser dado cumprimento ao n.° 1 do
artigo 17.° do RJAIA com suspenséo do procedimento ao abrigo do CPA, e
respetiva prorrogacao, conforme solicitado pelo proponente.

e  Apo6s a pronincia do proponente, em sede de audiéncia dos interessados, esta
CCDR determinou nova suspenséo do prazo procedimental aplicavel a AlIA

para emissdo da decisdo ambiental por 20 dias Uteis, a fim de ser dado
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cumprimento ao n.° 2 do artigo 17.°, ambos do RJAIA, para efeitos da
realizacao de diligéncias complementares.

e No ambito do periodo decorrente das diligéncia complementares, esta CCDR
solicitou a analise e emisséo de parecer a ANEPC, tendo sido ainda realizada
uma reunido entre esta CCDR, a DRC Algarve, a DGPC e a Camara Municipal
de Portimdo, em 20/06/2022, com o intuito de melhor avaliar a prondncia
apresentada pelo proponente e o alcance da condicionante n.° 6 e medida n.°
129 da proposta de DIA, relativas ao fator patriménio arqueolégico e

arquitetonico (conforme melhor consta na ata produzida para o efeito).

Assim, a presente decisdo teve em conta o Parecer da CA, assim como o resultado da
Consulta Publica realizada, a pronuncia do proponente emitida em sede de audiéncia
prévia de interessados, efetuada nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.°
e seguintes do Codigo de Procedimento Administrativo (CPA), assim como, o resultado
das diligéncias complementares realizadas.

Sintese dos pareceres
apresentados pelas
entidades externas
consultadas

Foram consultadas, nos termos do n.° 10 do artigo 14.° do RJAIA, as seguintes
entidades:

¢ Autoridade Nacional de Emergéncia e Prote¢éo Civil (ANEPC);
¢ Direcdo Regional de Agricultura e Pescas (DRAP) do Algarve;

e Turismo de Portugal, I.P.

A ANEPC releva que apesar de ser referido no EIA a necessidade de apresentagéo de
um estudo de gestdo de risco de acidente grave ou catastrofe associado ao risco de
inundacdo que considere o cenario de tsunami, de rotura ou plena abertura das
comportas da barragem de Odelouca e ainda de rotura em cascata das barragens do
Funcho e do Arade, o mesmo nao foi apresentado. Assim, devera ser apresentado o
referido estudo, para que a andlise de risco e a correspondente avaliagdo de impactes
seja considerada cabal, bem como para apoiar a identificacdo das respetivas medidas

de mitigacao relativas aos riscos identificados

Por outro lado, atendendo a que o projeto constitui um fator dinamizador para o
incremento dos niveis de vulnerabilidade local ja existentes, pelo surgimento de novos
elementos expostos, refere que devem ser consideradas medidas que contribuam, de
forma antecipada, para a prevencdo e reducdo do risco, garantindo a seguranca de
pessoas e bens, nomeadamente, a elaborag¢édo de um Plano de Emergéncia Interno do

projeto, extensivel a todas as suas fases de desenvolvimento.

A DRAP do Algarve, no ambito das suas competéncias emite parecer favoravel.
Sublinha que a area de intervencdo ndo incide em solos classificados como Reserva
Agricola Nacional, tal como é corretamente identificado no EIA.
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Considera que a identificagdo e caraterizagdo dos fatores ambientais, solos e
capacidade de uso, esta corretamente elaborada, bem como estao previstas as medidas
necessarias para garantir a minimizacdo dos potenciais impactes negativos, as quais

estdo também identificadas no Plano de Gestdo Ambiental da Obra.

O Turismo de Portugal, I.P., do ponto de vista do turismo, emite parecer favoravel,
chamando a atengao para o referido no ponto 6 da parte IV do parecer técnico enviado,
face aos impactes expectaveis da localizacdo do estaleiro em empreendimentos

turisticos na envolvente, e alertando, ainda, para o mencionado no ponto 7.

Assim, considera que do ponto de vista do setor do turismo, o estaleiro devera localizar-
se a uma distancia superior a 200 m dos limites do empreendimento turistico mais
exposto (Jupiter Marina Hotel).

Relativamente ao ponto 7, onde se indicam aspetos a serem retificados, séo referidos,
entre outros aspetos, a discrepancia na indicacdo dos lugares de estacionamento
publico e total entre a peca desenhada Planta de Sintese revista; a referéncia a
héspedes por camas/utentes; e a discrepancia entre o Relatério Sintese e 0 RNT na
indicacdo da estimativa dos postos de trabalho a criar na fase de construgéo.

Sintese do resultado da
consulta publica e sua
consideracado na decisédo

A Consulta Publica decorreu durante 30 dias Uteis, de 25 de janeiro a 7 de marco de
2022.

No periodo da Consulta Publica foram recebidos 3 comentéarios através do Portal
Participa.

Dos comentarios enviados dois deles sdo de particulares, de tipologia Discordancia e

um terceiro é de uma Entidade Publica, de tipologia Reclamagéo.

Os comentérios de discordancia sobre a implementagdo do empreendimento, referem
gue na época balnear, numa zona ja densamente povoada, com problemas a nivel
ambiental, nomeadamente consumo de agua e tratamento de esgoto, colocar mais
presséo na zona nao parece ser a melhor op¢ao. Igualmente é referido que se deveria

fazer no local um parque e ndo um loteamento.

Foi ainda recebido um comentario, na forma de reclamacdo, onde é referido que
atendendo ao diferendo existente relativamente a posse de parcelas de terreno que
integram os prédios sobre os quais se desenvolve a operagdo de loteamento, 0 processo
de loteamento ndo pode prosseguir, por falta de legitimidade do requerente para o uso

de 2 parcelas. Propde ainda a suspenséao do procedimento de AlA.
Os comentarios recebidos encontram-se anexos ao Relatério da Consulta Publica.

Relativamente aos comentdrios recebidos, a CA considerou que o parecer em causa,

de um modo geral, esclarecia as questdes colocadas, tendo, relativamente a reclamagéo
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em causa, considerado que os aspetos ai explanados ndo seriam da competéncia dessa

comissao no que se refere a sua avaliagdo, uma vez que a CA s6 tinha legitimidade para

a avaliagdo ambiental do projeto e os aspetos ai referidos teriam de ser verificados pela

entidade licenciadora previamente ao seu licenciamento.

Informacao das entidades
legalmente competentes
sobre a conformidade do
projeto com os
instrumentos de gestao
territorial as serviddes e
restricbes de utilidade
publica e de outros
instrumentos relevantes

Enquadramento nos Instrumentos de Gestédo Territorial

Foram considerados os seguintes instrumentos de gestéo territorial (IGT) com incidéncia

na area do projeto:

Plano de Gestdo da Regido Hidrogréafica das Ribeiras do Algarve RH 8 (2016-2021)
— Resolugédo de Conselho de Ministros (RCM) n.° 52/2016, de 20 de setembro,
retificada e republicada pela Declaracdo de Retificagdo n.° 22-B/2016, de 18 de

novembro.
Programa Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF-ALG) - Portaria n.°
53/2019, de 11 de fevereiro;

Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Algarve (PROT Algarve) - RCM n.°
102/2007 de 3 de agosto, retificado pela Declaracédo de Retificagdo n.° 85-C/2007, de
2 de setembro, e alterado pela RCM n.° 188/2007, de 28 de dezembro.

De acordo com o modelo territorial da regido do algarve estabelecido no PROT
Algarve, a &rea em estudo integra a unidade territorial “Litoral Sul e Barrocal” e a
subunidade territorial de Portimdo, que abrange toda a area de estudo. Esta
subunidade, polarizada pela cidade de Portimédo, estende-se até a area urbanizada
da Praia da Rocha. A faixa costeira apresenta “ocupagéo edificada entre a Ria de
Alvor e a Praia da Rocha com escassos espacgos intersticiais livres.”

No ambito do sistema urbano e de turismo, o loteamento insere-se na “Area de
Requalificac@o — Zona Costeira”. Em perimetro urbano, o PROT Algarve estabelece
genericamente que sera “admissivel qualquer tipologia de empreendimento turistico,
sem limite do nimero de camas e sem prejuizo das normas de salvaguarda dos

sistemas litoral e de protegéo e valorizagdo ambiental.”

E igualmente abrangido pelo Sistema do Litoral, na “Retaguarda da zona terrestre de
protecao” (500 a 2000 m da linha de costa), faixa onde o PROT Algarve apenas
estabelece normas especificas relativas a ocupacao fora de perimetro urbano, o que
nao € 0 caso, ja que a area de estudo se encontra em perimetro urbano estabelecido

no Plano Diretor Municipal de Portim&o.

Nestes termos, pode-se considerar que o projeto se alinha com as estratégias e
objetivos estabelecidos no PROT Algarve para a area em que se insere, uma vez que
a estruturacdo do sistema e fungfes urbanas se articula entre Portim&o e a Praia da

Rocha, onde é genericamente admissivel a tipologia de empreendimentos turisticos,
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sem prejuizo das normas de salvaguarda dos sistemas do litoral e de protecéo e
valorizacdo ambiental definidos no PROT Algarve. Nesta area o apoio ao
desenvolvimento do turismo nautico e de mobilidade maritimo-fluvial deve ser
assegurada por Portimédo, nas valéncias de apoio ao transporte de mercadorias e
especializacdo progressiva na navegacao de cruzeiros, seja costeira ou fluvial no Rio
Arade e na criacdo de equipamentos e servicos complementares em integragédo

urbana com a Marina e cais comercial.
De acordo com a Sub-unidade territorial de Portim&o, esta previsto:

“ Elaborar o plano de urbanizagdo de Portimdo, abrangendo todas as areas
edificadas envolventes do nucleo principal, promovendo a estruturagdo do territrio
fragmentado e a requalificacdo de espacos degradados, em detrimento de novas
areas de expanséo da urbanizagdo e em articulagdo com o Programa Estratégico de
Estruturacéo dos Aglomerados Urbanos e Politica de Cidades (PE 04);

= Proceder a requalificacdo ambiental do Rio Arade e suas margens, no ambito da
requalificacdo urbana da cidade de Portimdo, em articulagdo com o Programa
Estratégico de Valorizagdo Turistica e Ambiental do Territério do Arade/ Costa
Vicentina (PE 08).”

e Plano Diretor Municipal de Portim&o (PDMP) — Aviso n.° 14572/2010, de 22 de julho,

na sua redagdo atual — As areas abrangidas pelo projeto integram-se na classe de
espaco urbano, na categoria de espaco urbanizavel - Zona de Expanséo Urbana 4.
De acordo com o Regulamento do PDMP, os espacos urbanizaveis (artigo © 45.° a
47.9), a semelhanca dos espagos urbanos, integram as seguintes categorias de
espacos: habitagdo, equipamentos, espacos verdes, espacos de atividades
econdmicas compativeis com a malha urbana, servigos, comércio e infraestruturas

complementares e unidades hoteleiras e similares.

A operacao de loteamento confere a area de intervencéo caracteristicas de espaco
urbano, multifuncional, com uma componente turistica, pelo que se entende que o
projeto se alinha com os objetivos estabelecidos no PDMP para a area em que se
insere.

e Plano Urbanizacéo (PU) da UP5 de Portim&o (RCM n.° 43/2006, de 3 de maio),

enquadra a totalidade da area de estudo em Espagos urbanizaveis, na “Area
Turistico/Residencial ATR 2 — Area envolvente ao porto comercial e ao porto
militar e ATR 3 - parcela resultante do sistema compensatério a aplicar a
parcela que sera afetada com o tragado proposto da via estruturante (V4), "na
qual se devem aplicar os parametros urbanisticos constantes no artigo 38.° do
regulamento do PU para além das disposi¢des construtivas referidas no artigo
13.°, Protecgéo a areas com risco de inundacgédo e também em Estrutura verde

principal (com vista a equipar e qualificar os espacos onde se inserem, a
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melhorar as condigdes ambientais e paisagisticas da area de intervencao e

facilitar a drenagem natural), conforme previsto no artigo 51.° do referido

regulamento.
Estes planos territoriais municipais, analisados no EIA, definem o regime do uso do
solo e como tal da Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento
do territorio e de urbanismo aplicavel aos planos (Lei n.° 31/2014, de 30 de maio), e
vinculam as entidades publicas e os particulares, pelo que o projeto do Loteamento
na ATR2 e ATR3 corresponde a concretizagcdo de um dos espacgos urbanizaveis
definidos no PU da UP 5 de Portiméo.

e A érea do projeto ndo é abrangida pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira
(POOC) Burgau-Vilamoura, aprovado pela RCM n.° 33/99, de 27 de abril.

ServidBes administrativas e restric8es de utilidade publica:

O PU UPS5 identifica as seguintes serviddes e restricdes de utilidade publica na area de
estudo:

- Area de jurisdigdo do Instituto Portuario e de Transportes Maritimos (atualmente na
area de jurisdicdo da Administragdo do Porto de Sines e do Algarve S.A. - APS);

- Protecdo a imdveis de interesse publico e valor concelhio;
- Protecdo a estacao elevatéria;

- Protecao a linha de agua;

- Protecdo a areas com risco de inundacéao;

- Protecdo a redes de drenagem de efluentes;

- Serviddo aeronautica;

- Servidé&o rodoviéria;

- Serviddo militar do ponto de apoio naval de Portimao.

Na envolvente do loteamento situam-se trés monumentos, classificados como Imoéveis
de Interesse Publico (Convento de S. Francisco, contiguo a norte - cuja servidao
administrativa de proteca@o insere-se parcialmente na area abrangida pelo projeto, o
Forte de Santa Catarina, a 650 m, e o Castelo de S&o Jo&o do Arade, na margem oposta
do Rio Arade, a mais de 700 m). O terreno objeto de loteamento apresenta elevada
sensibilidade arqueoldgica e é vulneravel a subida do nivel médio do mar que, conjugada
com outros fatores extremos (marés elevadas, fendmenos meteorolégicos e periodos

de ondulagéo forte), podera potenciar situagdes de risco de inundagao.

N&o sédo abrangidas areas classificadas, nem areas integrantes da Reserva Agricola

Nacional (RAN) nem solos afetos a Reserva Ecoldgica Nacional (REN).
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Razdes de facto e de
direito que justificam a
decisao:

O EIA do projeto de Loteamento na ATR 2 e ATR 3, em fase de projeto de execugéo,
encontra-se devidamente estruturado, de acordo com o0 previsto na legislagdo em

vigor, abordando na generalidade as questfes significativas para avaliacéo.

Tendo em consideracéo as caracteristicas do projeto e do local de implantacédo, bem
como a avaliacdo dos varios fatores ambientais, efetuada pela CA, o contetdo dos
pareceres externos solicitados e as participagdes da consulta plblica salientam-se as

seguintes conclusbes:

e A proposta de intervencéo cumpre globalmente os parametros urbanisticos
méaximos admissiveis para o Plano de Urbaniza¢do da Unidade Operativa
de Planeamento e Gestdo 5 - UP5 de Portimao, concretiza o estabelecido
no PDM de Portimdo e compatibiliza-se com as regras a que devem
obedecer a ocupacgdo, o uso e a transformagdo do solo nas operacdes
urbanisticas a realizar na sua éarea de intervengcdo, bem como com a
estratégia estabelecida no PROT Algarve, pelo que o projeto estd em
conformidade com os instrumentos de gestao territorial em vigor para a area;

e Em termos de impactes no fator altera¢gdes climéticas é de referir que o

projeto ir4 contribuir para o aumento das emissdes de GEE nas fases de
construcéo e de exploragdo e a perda de sumidouro de carbono devido a
desmatacgédo e limpeza do terreno.

Foram propostas medidas de minimizacdo de emissdes, nomeadamente
através da implementacdo de solucdes de eficiéncia energética para a
reducdo do consumo de energia com origem na rede elétrica nacional e
medidas de refor¢o de sumidouro.

No que toca a vertente de adaptacdo e tendo em consideragéo a tipologia
do projeto (infraestruturas habitacionais), a localizacéo onde o projeto esta
inserido (localizado em zona costeira e numa das regides potencialmente
mais afetadas pelas AC a longo prazo), o EIA apontou como principais
preocupacdes as inundagdes maritimas, fluviais e pluviais, 0 aumento da
frequéncia e intensidade de secas e ondas de calor, 0 aumento do numero
de dias com maior probabilidade de risco de incéndio, os fendmenos
extremos de precipitagdo e os ventos extremos.

A é&rea do projeto é muito vulneravel a subida do nivel médio do mar que,
conjugada com outros fatores como as marés astrondémicas elevadas,
sobrelevagdes meteoroldgicas e periodos de ondulagdo forte, poderdo
potenciar no futuro situag@es de risco de galgamento e inundacao costeira
mais frequentes.

Foram propostas varias medidas de adaptagdo que visam minimizar os

efeitos desses fendmenos no projeto, nomeadamente a adocao da cota de
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soleira minima de +4.50 NM (+6.50 ZH) nas edifica¢cdes do empreendimento
que permitird salvaguardar eventuais situagbes em que se verifiguem
simultaneamente os eventos extremos descritos.
Considerando que os principais aspetos relativos aos impactes do projeto
nas alteracdes climaticas e no ambito da adaptacéo as alteracdes climaticas
foram devidamente abordados no EIA, o parecer setorial é favoravel
condicionado & implementa¢do das medidas identificadas e a avaliagdo
técnica a realizar no ambito dos recursos hidricos;
No que respeita ao solo e ao uso do solo, os impactes sdo negativos, mas
ndo irreversiveis, podendo vir a ser mitigados se cumpridas e implementadas
as medidas de minimizacao apresentadas;
No que se refere aos recursos hidricos superficiais, devera existir uma
coordenacdo permanente e efetiva no desenvolvimento dos projetos das
infraestruturas de drenagem de &guas pluviais dos diferentes loteamentos
da zona (particularmente com o projeto de drenagem do loteamento contiguo
— ATR1). Verifica-se que o periodo de retorno adotado no dimensionamento
da drenagem das aguas pluviais do loteamento ATR2 e ATR3 varia entre os
20 anos para os coletores e os 50 anos para a estagdo elevatoria, o que se
afigura insuficiente no que se refere a drenagem estruturante.
Embora se reconheca que a aceitacdo do projeto das infraestruturas
compete a autarquia, a titulo de recomendagéo, considera-se que a proposta
da rede de drenagem das &guas pluviais para o0 ATR2 e ATR3 adota
solugdes construtivas convencionais, onde se optou por perder carga
hidraulica significativa no limite montante dos loteamentos. Aparentemente
nédo foi aproveitada a circunstancia excecional de elevagdo dos arruamentos
por forma a acompanhar as soleiras determinadas em fase de AIA, ndo
esgotando assim a avaliacdo de solu¢gdes com escoamento gravitico.
Afigura-se que existem condi¢des para minimizar a bombagem de &guas
pluviais, com todos os custos e riscos associados que tal solucdo representa.
O projeto também nédo expde os regimes de funcionamento hidraulico face
aos niveis de agua condicionantes nos limites jusante, pelo que ndo existem
condi¢Bes para aferir do bom funcionamento dos sistemas de drenagem das
aguas pluviais a construir.
Com base no corte CC do desenho Anexo 7A - Peca desenhada LOTDES
Desenho 10 (revisto), onde é visivel a alteragdo de relevo, identifica-se que
existe potencial para o agravamento do risco de inundagéo das edificacdes
existentes nas imedia¢gBes. Deste modo, julga-se determinante que este
aspeto venha a ser devidamente avaliado.
Em relag&o aos recursos hidricos subterraneos as construcdes a efetuar

poderdo vir a originar alguns impactes, nomeadamente aquelas que
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implicam escavag0es e eventual interferéncia com o nivel freatico. Antes do
inicio de qualquer obra que implique escavacédo devera ser efetuado um
inventario das captacdes de agua subterranea existentes na envolvente e
medigdo do nivel piezométrico, o qual também deve ser determinado no
estudo hidrogeoldgico a efetuar e que é referido nas medidas de mitigacao.
Caso se verifique que é necessario efetuar bombagens de agua subterranea
para a realizagdo das construcdes a efetuar, devera ser revisto o projeto das
mesmas e as técnicas de construcao a utilizar, assim como a viabilidade de
construcéo das caves, de modo a limitar ao minimo as extra¢des de agua
subterranea, a fim de que o impacte sobre os recursos hidricos subterrdneos
e as captacdes particulares seja reduzido.

A APA/ARH Algarve emitiu parecer favoravel ao projeto objeto do EIA em
apreco, condicionado ao cumprimento das condicionantes acima elencadas,
de entre as quais a submissao a parecer da APA/ARH Algarve, do Estudo
para o Desenvolvimento do Projeto de Execugdo das Infraestruturas de
Drenagem das Aguas Pluviais e infraestruturas conexas, previamente ao
licenciamento.

Em matéria de gestéo de residuos, com a entrada em vigor do Decreto-Lei
n.° 102-D/2020, de 10 de dezembro, devera ser feita a adaptacdo do Plano
de Gestdo Ambiental da Obra a nova legislagdo bem como a adog&o do novo
modelo do Plano de Prevencédo e Gestdo de Residuos de Construcédo e
Demolicdo (PPGRCD).

Relativamente a biodiversidade, em termos de flora e fauna, ndo existem
valores relevantes, sendo unicamente de salientar uma pequena mancha,
algo degradada do habitat 5330 e ainda, em termos faunisticos, a presenca
de 2 espécies de morcegos que utilizardo a area como local de alimentacéo,
conforme referido pelo EIA.

Para minimizagdo dos impactes sobre essas espécies devera ser
apresentado para apreciacdo/aprovacdo do ICNF um projeto de espacos
exteriores que propicie a criagdo de areas de alimentag¢éo para os morcegos
referidos, como forma de minimizagdo e compensacdo de impactes.
Deverdo ser sempre privilegiadas as espécies autoctones e devera ser
promovida a remoc¢éao de espécies exoticas invasoras.

Em termos meramente socioeconémicos a curto prazo os impactes que
vao ser gerados na criagdo de novos empregos na fase de construgéo e
exploracéo sdo positivos, diretos e indiretos sobre a economia local, regional
e nacional.

Existem impactes negativos que resultam sobretudo da ocupacéo de um dos
ultimos terrenos disponiveis ao longo da margem da foz do Rio Arade, desde

Portimdo até a praia da Rocha, numa extensdo com mais de 4,5 km. Este
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loteamento na margem direita do Rio Arade, vai contribuir para fragilizar,
ainda mais, a descontinua estrutura ecolégica da paisagem fluvial e
banalizar a imagem urbana da foz do rio Arade que sobrevive praticamente
da pontualidade da povoacao e zonas envolventes de Ferragudo.
Em termos de impactes cumulativos a presenca do loteamento a sul, o
ATR1, que dentro em breve poderd iniciar a fase de constru¢do ndo pode
ser ignorado. O impacte destes trés loteamentos (ATR1, 2 e 3) que totalizam
cerca de 30 hectares, com capacidade para acomodar 4306 habitantes, para
além dos que poderéo interagir no local (frui¢cdo ludica, comercial turistica),
envolvendo entre 5500 a 6000 mil pessoas, tera uma forte expressdo ao
nivel da cidade de Portim&o, o que vai aumentar a pressédo na qualidade das
infraestruturas e equipamentos de bem estar publico.
Para nao se tornar em mais um vazio urbano (dependente de uns escassos
meses de verdo), o éxito de todo este processo estard na capacidade de
captar residentes permanentes. Importa, por isso, que sejam equacionadas
solugBes com o municipio e/ou outras entidades publicas e privadas, de
formas de fixar residentes com foco para os habitantes do concelho,
propondo-se que o proponente deve estabelecer um protocolo com o
Municipio de Portiméo, estabelecendo principios para atragdo e fixagao de
residentes e dinamizacao do tecido econdémico local.
As medidas de minimizacdo consideradas no EIA, nas fases de construgéo
e exploracao, para fazer face aos impactes negativos identificados na Saude
Humana, consideram-se adequadas e correspondem sobretudo a medidas
relacionadas com os determinantes ambientais e socioeconémicos, como o
Ar, Ambiente Sonoro, Componente Social e Clima e Alteracdes climéticas. E
ainda expectavel que as medidas de potenciacdo de impactes positivos
consideradas no EIA na componente social possam contribuir positivamente
para o bem-estar da populacéo e Saude Humana.
Relativamente ao Patriménio, constata-se que da implementagcdo do
projeto, numa avaliagdo ponderada dos impactes, estes sao significativos,
podendo ser reduzidos apds a adocao das condicionantes, medidas de
minimizacdo de minimizacdo e/ou compensacéo, tal como evidenciado no
parecer da CA. A concretizacado de tais medidas pode resultar em impactes
positivos durante a fase de exploracdo, pelo que o projeto se apresenta em
condicdes de receber parecer favoravel, condicionado a integracdo das
medidas de minimizagéo propostas e das medidas adicionais referidas no
parecer da CA, destacando-se as seguintes condicionantes:

- Integrar nas areas de cedéncia publica a inclusdo de um equipamento

cultural de utilizacdo coletiva tendo por objetivo a valorizacdo do
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Patriménio Cultural, nomeadamente Subaquatico, Nautico e Portuario
gue se encontre associado ao rio Arade;

- Ajustar o layout final de modo a preservar o Patriménio Cultural existente,
nomeadamente dos eventuais vestigios arqueoldgicos dos sitios
arqueoldgicos Convento de Portimdo (CNS 6423), Convento de Séo
Francisco (CNS 18226), Arade (CNS 18703), Portimao 04 (CNS 18828),
Estrumal/Portimdo (CNS 16080), Ponta da Areia (CNS 18707), Pontal
(CNS 18710) e da Fabrica do Estrumal. Este patriménio deve ser, tanto
quanto possivel e em fungdo do seu valor patrimonial, conservado in
situ, para que ndo se degrade o seu estado de conservacéo. A afetagdo
irreversivel de vestigios arqueolégicos implica trabalhos de escavacgéo
integral dos sitios arqueoldgicos e trabalhos de conservagéo preventiva
complementares.

Relativamente a paisagem e atendendo a que na envolvente proxima do
loteamento em apreciagdo, a poente, existe jA uma pretensao de um outro
loteamento (Operacéo de Loteamento ATR1 Foz do Arade), € expectavel
gue deste somatorio resultem impactes cumulativos, de sinal negativo, que,
dadas as caracteristicas volumétricas e arquitetonicas da maioria dos
edificios existentes na envolvente a area de projeto, e a dimenséo da area
edificada se consideram significativos.

Sobre a operagéo urbanistica, a Administracdo dos Portos de Sines e do
Algarve (APSA), S.A., na qualidade de membro da CA, pronunciou-se sobre
a operacéo de loteamento em referéncia, com um parecer negativo, uma vez
que o projeto urbanistico abrangia, a sudeste, terrenos pertencentes ao
dominio publico, sob jurisdicdo da APSA, S.A., a qual informou as entidades
proprias, da sua posigdo, tendo procedido ao levantamento rigoroso dos
limites dos prédios em causa e das zonas conflituantes entre a posse destes
e os limites do loteamento proposto pela Rochafoz, conhecendo-se com
elevado grau de certeza que o loteamento esté implantado sobre 2 prédios
que foram objeto de expropriacdo pela entidade que a data geria o porto
comercial de Portimédo (JAPB e DGP), os quais se encontram inscritos no
registo predial a favor de outras entidades, mas ndo da Rochafoz e sobre os
quais esta ndo detém qualquer titulo que legitime a sua utilizagdo. Refere
ainda que, uma vez que ndo estdo resolvidas as questbes de propriedade
dos terrenos de implantacé@o do respetivo loteamento, a entidade (loteadora)
nao tem titulo que legitime o uso das parcelas referidas e que, enquanto ndo
forem alterados os limites, o processo de licenciamento ndo pode prosseguir
por falta de legitimidade do requerente para o uso de 2 parcelas de que ndo

tem qualquer titulo ou presuncéo legal.
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Neste contexto, importara ainda referir a apreciacéo vertida no parecer da
CA, que considerou que estamos perante um procedimento de avaliagdo
ambiental, e, nessa medida, as questdes de legitimidade devem ser
verificadas e aferidas pela entidade licenciadora previamente ao
licenciamento da operagéo de loteamento.

A Céamara Municipal de Portiméo, enquanto entidade licenciadora da
operagdo urbanistica, considerou que o projeto deve ainda ser corrigido ao
nivel dos parametros urbanisticos, areas de cedéncia e regulamento do
loteamento, particularmente no que se refere aos calculos de area de solo
impermeabilizado, referéncia de aspetos arquiteténicos (corpos
balancados), alteracdo de classificacdo de espacos e a necessidade de
integrar, no texto do regulamento, os aspetos referidos na memoria
descritiva.

Refere ainda, em termos funcionais, o projeto prop&e uma ocupacao urbana
de caracteristicas residenciais consistente e em conjuga¢éo com hotelaria,
comercio e servi¢os (lazer), um modelo de estruturacdo urbana assente
numa integracéo do edificado, com espacos livres de recreio e lazer, verdes
de enquadramento, planos de agua, equipamentos, acessos viarios, areas
de estacionamento e demais infraestruturas de suporte - em linha com os
objetivos do PU da UP5 e com as estratégias definidas no modelo territorial
do PROT Algarve. O modelo urbano proposto remata a malha urbana de
Portimdo numa zona expectante, sujeita a alguma pressao urbanistica, em
articulagdo com o tridangulo Marina de Portim&o/Porto Comercial de Portimdo
- Praia da Rocha — Centro de Portim&o através de um sistema de mobilidade
(viaria, pedonal e em modos suaves) estruturado, e duma rede de espagos
verdes e de lazer que tornam a area ao mesmo tempo permeavel e cerzidora
do tecido urbano, ndo obstante o aumento da densidade que o mesmo
acarretara.

A solucéo proposta concretiza 69% da sua area maxima de constru¢éo com
uso residencial, 25% com uso turistico e 6% com uso comercial. Verifica-se
que 45% desta area apresenta lotes exclusivamente residenciais (contra os
atuais 99% na envolvente direta), e 55% em lotes de uso misto
(habitagdo/comércio, turismo/comércio, habitac&@o/turismo), contribuindo as
infraestruturas (rede viaria e arruamentos) e os espacos verdes de utilizagdo
coletiva para a multifuncionalidade deste espaco.

O sistema de mobilidade proposto (rede viaria e estacionamento) podera
melhorar a acessibilidade as atividades econdmicas existentes na
envolvente direta e alargada através do incremento do estacionamento

estruturado e da promocao da deslocagdo em modos suaves.
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Sobre a avaliacdo de impactes significativos, considera-se que a operacao
de loteamento vai ao encontro dos objetivos tracados para a area de
intervencgdo dos IGT hierarquicamente superiores e estd conforme 0s seus
indices e parametros urbanisticos pelo que se podera concluir que a
operacdo de loteamento ndo cria conflitos de uso em termos funcionais ou
morfoldgicos e que tem impacte positivo significativo em termos do reforgo
da acessibilidade da envolvente.

No entanto, o aumento do nimero de camas (habitacdo e turisticas), ira
aumentar a pressao sobre o territorio envolvente, nomeadamente sobre a
Praia da Rocha, com consequente aumento da pressdo sobre os
equipamentos, infraestruturas e capacidade de carga das praias, em
particular na época estival, 0 que constitui um impacte negativo, direto,
temporario, de magnitude moderada e significativo.

e No periodo da Consulta Publica foram recebidos 3 comentérios, dois deles
de particulares, de tipologia Discordancia e um terceiro de uma Entidade
Puablica, de tipologia Reclamacdo da APSA, S.A., onde é referido que
atendendo ao diferendo existente relativamente a posse de parcelas de
terreno que integram os prédios sobre os quais se desenvolve a operacéo
de loteamento, o processo de loteamento ndo pode prosseguir, por falta de
legitimidade do requerente para o uso de 2 parcelas. Propde ainda a
suspensédo do procedimento de AIA. Sobre este designio, a CA considerou
no seu parecer que 0s aspetos ai explanados ndo seriam da competéncia
da comisséo no que se refere a sua avaliagdo, uma vez que a CA so6 tinha
legitimidade para a avaliagdo ambiental do projeto e os aspetos ai referidos
teriam de ser verificados pela entidade licenciadora previamente ao seu

licenciamento.

Assim, e ap6s o cumprimento da tramitacdo do procedimento de avaliagdo, nos
termos e ao abrigo no disposto no RJAIA, foi emitido o parecer da CA, o qual
consubstancia a andlise vertida nos pareceres setoriais emitidos pelas entidades
constituintes com responsabilidades em matéria dos fatores analisados, incluindo o
contelldo dos pareceres externos solicitados e o veiculado nas participagfes
transmitidas no ambito da Consulta Publica (adscritos ao Relatério da Consulta
Publica), tendo sido transmitido ao proponente uma proposta de DIA com sentido de
decisdo favoravel condicionada ao cumprimento das condicionantes, medidas de

minimizagdo e de monitoriza¢do (consubstanciadas na referida proposta de DIA).

Posteriormente, foi apresentada uma exposicdo pelo proponente, em sede de
audiéncia dos interessados, onde se solicita que, os argumentos e os pedidos
formulados na sua pronudncia sejam avaliados, sendo manifestada a intengédo de

promover a eliminacdo ou alterac&o de condicionantes e medidas da proposta de DIA,
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relevando-se a eliminacdo da condicionante n.° 6 e medida n.° 129 (relativas ao fator
patriménio arqueolégico e arquiteténico) e a eliminagdo da condicionante n.° 11

(relativa ao plano de emergéncia e medidas relativas a consecugéo da obra)

.Neste contexto, e atendendo ao contelddo da exposicdo apresentada pelo
proponente, em sede de audiéncia prévia, esta CCDR, enquanto autoridade de AlA,
solicitou a colaboracéo das entidades com responsabilidade no &mbito das matérias
consubstanciadas no pedido formulado pelo proponente em sede de audiéncia prévia,
nomeadamente a DRC do Algarve, I.P. e Camara Municipal de Portimao, assim como
a ANEPC, que havia sido consultada como entidade externa a CA, na qualidade de

entidade com competéncia em matéria de riscos para a seguranga de bens e pessoas.

- Relativamente a condicionante n.° 6 e medida n.° 129 da proposta de DIA, e
conforme resulta nas razdes de facto e direito expostas na DIA (fundamentadas,
obviamente, no parecer da CA), importa relevar que a mesma foi determinada em
consequéncia da avaliagdo compensatéria constante no parecer da CA, em matéria
de patriménio arqueoldgico e arquitetonico. Sobre este designio, o proponente
solicitou, na sua prondncia em sede de audiéncia prévia, a eliminacdo da
condicionante n.° 6 e medida n.° 129 da proposta de DIA, tendo por base, no
essencial, que a decisdo ambiental a emitir, a qual se fundamenta no parecer da CA,
ndo poderd determinar os fins a que se destinam os terrenos a ceder sem o
consentimento do Municipio e que a determinagéo da afetacao das areas de cedéncia
a instalacdo de um equipamento cultural ndo devera ser efetuada nesta sede. Alicerca
tal fundamentagdo, entre outros, num parecer entretanto emitido pela entidade
licenciadora (neste caso, a Camara Municipal de Portimdo), a qual manifestou, por
intermédio do seu oficio n.° DGUM/SAE/MC/2283, opinido igualmente discordante
quanto a obrigatoriedade do promotor apresentar, no prazo maximo de 7 anos apos
a conclusdo da obra e em articulacdo com a Autarquia e a Tutela do Patriménio
Cultural, de um Projeto de Execucao para construgdo, nas areas de cedéncia publica,
de um equipamento cultural, nomeadamente Subaquatico, Nautico e Portuario que se
encontre associado ao rio Arade. Resumidamente, sustenta tal posi¢cdo no facto de
que, compete ao municipio decidir se, no ambito das operacdes de loteamento, se
justifica a cedéncia, por parte do promotor, de parcelas a integrar o dominio municipal
afetas a equipamentos de utiliza¢&o coletiva e a natureza dos mesmos, ndo podendo
outra entidade impor ao municipio a utilizagdo de bens do seu patriménio para fins
gue nado sejam, por ele, explicitamente aceites. No entanto, € ainda referido pela
Cémara Municipal de Portimdo que, sempre demonstrou interesse em acolher e
valorizar o patrimonio arqueoldgico do rio Arade e tem colaborado, de forma ativa,
com as entidades competentes, na persecucdo desse desiderato e continuara
seguramente, no futuro, a desenvolver as politicas publicas necessarias. Nessa

medida, e tendo presente a ata da reunido (em anexo a informacdo n.° 101887-
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202206-INF-AMB) realizada entre a CCDR Algarve, a DRC Algarve, a DGPC e a
Camara Municipal de Portimdo, em 20/06/2022, resultou, apds auscultacdo das
entidades, que a supramencionada compensacédo ambiental - condicionante n.° 6 e
medida n.° 129 — afigurava-se desadequada no ambito do procedimento de
licenciamento urbanistico (no seguimento do transmitido pela Camara Municipal de
Portimao) pelo que ndo deveria ser imposta na decisédo ambiental a emitir. No entanto,
foi manifestada concordancia entre todas as entidades participantes quanto a
importancia da valorizagéo dos bens resultantes dos trabalhos arqueolégicos levadas
a efeito no rio Arade que venha a ser recolhido no a&mbito das obras de dragagem
previstas e das operacdes de loteamento do Plano de Urbanizacdo da UP5 de
Portim&o. Decorrente de tal facto, e em termos conclusivos, resultou um entendimento
de compromisso relativamente a prossecucdo de uma estratégia entre a Camara
Municipal de Portimdo, a DGPC e a DRC Algarve no ambito deste processo de
loteamento, no sentido de avaliar o desenvolvimento de um equipamento cultural, a
conceber, preferencialmente, nas areas afetas a equipamento de utilizacdo coletiva
do Alvara de Loteamento a emitir, caso ndo ocorra alternativa de musealizagdo do
Patriménio Cultural Arqueolégico (nomeadamente, subaquatico, nautico e portuario
associado ao rio Arade).

- Relativamente ao pedido de eliminacao da condicionante n.° 11, e em resultado do
pedido de pronuncia efetuada junto do ANEPC, na qualidade de entidade com
competéncia em matéria de riscos para a segurancga de bens e pessoas, foi emitido o
respetivo parecer (por via do seu oficio n.° OF/4995/DR0O/2022), concordando-se com
0 conteddo ai exposto em termos conclusivos, considerando-se de manter a
condicionante de elaboracdo de um Plano de Emergéncia Interno do projeto,

extensivel a todas as suas fases de desenvolvimento.

Face ao exposto, ponderados os impactes identificados, na generalidade passiveis
de mitigacdo/minimizagdo/potenciacdo, conforme consta no parecer da CA, relatério
de consulta publica, fundamentacéo adscrita ao procedimento em sede de audiéncia
prévia e diligéncias complementares (conforme informagdo n.° 101887-202206-INF-
AMB), considera-se de emitir decisdo de sentido favoravel ao projeto de “Loteamento
na ATR2 e ATR3 do Plano de Urbanizagdo da UP5 de Portiméo, em fase de projeto
de execucao, condicionado ao cumprimento dos aspetos que se indicam no capitulo
seguinte, nomeadamente, condicionantes, medidas de minimizagdo, potenciacéo,

compensacao, e, de monitorizacao.

Deciséo

Favoravel condicionada
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Condicionantes

10.
11.

O Estudo para o Desenvolvimento do Projeto de Execugéo das Infraestruturas de Drenagem das Aguas Pluviais e
infraestruturas conexas devera ser submetido a avaliagdo da APA/ARH Algarve, ficando a emisséo do alvara de
loteamento sujeito & sua aprovagao prévia.

Antes do inicio de qualquer obra que implique escavacéo devera ser efetuado um inventario das captagfes de dgua
subterrénea existentes na envolvente e medi¢&o do nivel piezométrico, o qual também deve ser determinado no
estudo hidrogeoldgico a efetuar e que é referido nas medidas de mitigagao.

Caso se verifique que é necessario efetuar bombagens de agua subterranea para a realizagdo das construcdes a
efetuar, devera ser revisto o projeto das mesmas e as técnicas de construcdo a utilizar, assim como a viabilidade
de construgdo das caves, de modo a limitar ao minimo as extra¢8es de dgua subterranea, a fim de que o impacte
sobre os recursos hidricos subterraneos e as captacoes particulares seja reduzido.

Para minimizagdo dos impactes sobre as 2 espécies de morcegos que utilizardo a area como local de alimentacgéo,
devera ser apresentado para apreciagdo/aprovacéo do ICNF, I.P. um projeto de espagos exteriores que propicie a
criacdo de areas de alimentagdo para os morcegos referidos, como forma de minimizagdo e compensacéo de
impactes. Deverdo ser sempre privilegiadas as espécies autoctones e devera ser promovida a remocao de espécies
exoticas invasoras.

Desenvolver estratégias com o municipio e/ou outras entidades publicas e privadas, por forma a objetivar a fixagao
de residentes com foco para os habitantes do concelho, estabelecendo principios para atracéo e fixacdo de
residentes e dinamizacao do tecido econémico local.

Ajustar o layout final de modo a preservar o Patrimonio Cultural existente, nomeadamente dos eventuais vestigios
arqueoldgicos dos sitios arqueolégicos Convento de Portimdo (CNS 6423), Convento de S&o Francisco (CNS
18226), Arade (CNS 18703), Portimdo 04 (CNS 18828), Estrumal/Portimdo (CNS 16080), Ponta da Areia (CNS
18707), Pontal (CNS 18710) e da Fabrica do Estrumal. Este patrimonio deve ser, tanto quanto possivel e em funcéo
do seu valor patrimonial conservado in situ, para que ndo se degrade o seu estado de conservacdo. A afetacédo
irreversivel de vestigios arqueoldgicos implica trabalhos de escavacgao integral dos sitios arqueolégicos e trabalhos
de conservagédo preventiva complementares.

As questBes de legitimidade das parcelas de terreno evidenciadas pela APSA, S.A., devem ser verificadas e
aferidas pela entidade licenciadora previamente ao licenciamento da operacdo de loteamento.

Promover a corre¢do dos parametros urbanisticos do projeto de loteamento em fase prévia ao licenciamento,
particularmente no que se refere aos calculos de area de solo impermeabilizado, referéncia de aspetos
arquitetonicos (corpos balangados), alteracéo de classificagcdo de espagos e a necessidade de integrar, no texto do
regulamento, os aspetos referidos na memoria descritiva.

Apresentagdo de um estudo de gestdo de risco de acidente grave ou catastrofe associado ao risco de inundacéo
gue considere o cenario de tsunami, de rotura ou plena abertura das comportas da barragem de Odelouca e ainda
de rotura em cascata das barragens do Funcho e do Arade, para analise e aprovacéo da ANEPC.

Elaboragdo de um Plano de Emergéncia Interno do projeto, extensivel a todas as suas fases de desenvolvimento.

O estaleiro das obras de urbanizagdo do loteamento deverda localizar-se a uma distancia superior a 200 m dos
limites do empreendimento turistico mais exposto (JUpiter Marina Hotel).
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12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

Face as limitacdes das origens de 4gua na area em causa e com vista a minimizar o aumento de presséo sobre 0s
recursos hidricos da regido, considera-se justificada a necessidade de rever o projeto de paisagismo no sentido de
reduzir as necessidades de agua, avaliando a possibilidade de reforcar o armazenamento das aguas pluviais.
Apresentacgdo e aprovacgédo pela APA/ARH Algarve da revisdo, em baixa, das necessidades de agua para rega dos
espacos verdes e respetivas solugdes.

Apresentar a Autoridade de AlA, para analise e prondncia, os elementos relativos a verificagdo do cumprimento do
projeto de loteamento, nas suas distintas fases, com a DIA.

Implementacdo das medidas de minimiza¢&o bem como dos planos e projetos mencionados na presente DIA,;

Dar conhecimento a Autoridade de AlA da data de inicio da fase de construcédo do Projeto, assim como das restantes
fases do mesmo;

Apresentar a autoridade de AIA os relatérios de auditorias referentes ao procedimento de pdés-avaliagdo, para
verificacdo da implementagéo das condi¢des impostas pela DIA, nos termos e ao abrigo do disposto no artigo 27.°
do RJAIA.

A presente DIA néo prejudica a necessaria obtencdo de quaisquer outros pareceres, autorizagdes e/ou licencas
previstos no quadro legislativo em vigor.

Medidas de Minimizagéo/ Potencia¢cdo/ Compensacao

Todas as medidas de minimizacéo dirigidas as fases prévias a construcdo e de construcdo devem constar do caderno

de encargos da empreitada e ser consideradas no Plano de Gestdo Ambiental (PGAQ), sem prejuizo de outras que se

venham a verificar necessarias.

Medidas de caracter geral a ter em conta no planeamento e fase de obra

Planeamento da Obra

1.

Divulgar o programa de execug¢édo das obras as populag@es interessadas, designadamente a populacao residente
na area envolvente. A informacgado disponibilizada deve incluir o objetivo, a natureza, a localizagdo da obra, as

principais ac¢des a realizar e a respetiva calendarizacéo.

Realizar a¢gbes de formacgao e de sensibilizacdo ambiental para os trabalhadores e encarregados envolvidos na
execucdo das obras relativamente as agfes suscetiveis de causar impactes ambientais e as medidas de

minimizag&o a implementar, designadamente normas e cuidados a ter no decurso dos trabalhos.

Desenvolver um Plano de Integragéo Paisagistica do projeto a estender a fase de obra de forma a minimizar os

impactes sobre a paisagem desde o inicio dos trabalhos.

As areas a intervencionar com escavag¢des devem ser previamente sujeitas a um estudo hidrogeolégico que
indique a viabilidade de construcao das caves de modo a interferir 0 menos possivel com a rede de escoamento

subterraneo das aguas.

Devera ser efetuada a monitorizacdo de aguas subterréneas incluindo a observagdo dos parametros relativos a
qualidade da agua, tendo em vista a dete¢do de fugas ou derrames acidentais de substancias perigosas

(combustiveis e outras).
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Implantacdo dos Estaleiros e Parques de Materiais

6.

10.

11.

Desm

12.

13.

14.

15.

16.

O estaleiro e parques de materiais devem localizar-se no interior da area de interven¢éo, devendo ser privilegiados

locais de declive reduzido e com acesso préximo, para evitar ou minimizar movimentacdes de terras.
N&o devem ser ocupados os seguintes locais:

« Areas do dominio hidrico;

+ locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;

+ zonas proximas de habitag8es e outras utilizacBes sensiveis;

+ zonas de instabilidade de vertentes.

Caso os estaleiros figuem situados nas proximidades de &reas sensiveis ao ruido, prever a instalacao de barreiras
acusticas e/ou envolventes atenuadoras em equipamentos mais ruidosos, visando reduzir a propagacao do ruido

gerado.

Os estaleiros e parques de materiais devem ser vedados, de acordo com a legislagéo aplicavel, de forma a evitar

0s impactes resultantes do seu normal funcionamento.

Perturbar o menor espaco possivel de terreno envolvente ao estaleiro de obra, seja com armazenamento de
materiais, parqueamento de maquinaria, acessos ao estaleiro, entre outros usos relacionados com a fase de

construcao do estaleiro de obra.

No fim da obra devera ser feita a recuperagdo paisagistica da area do estaleiro, de forma a restabelecer os

elementos estruturais do territorio.

Sinalizagdo do Convento de S. Francisco (OP 2) no decurso da empreitada, ainda que 0 mesmo se encontre no

limite da area de incidéncia direta no projeto, encontrando-se fora da area a intervencionar.
atacao, Limpeza e Decapagem dos Solos

As ac¢des de desmatacao, destruicao do coberto vegetal, limpeza e decapagem dos solos devem ser limitadas as

zonas estritamente indispensaveis para a execucéo da obra.

Antes dos trabalhos de movimentagdo de terras, proceder a decapagem da terra viva e ao seu armazenamento

em pargas, para posterior reutilizacdo, caso seja possivel, em areas afetadas pela obra.

Reduzir ao estritamente necessario as intervenc¢des que tenham lugar na proximidade de linhas de agua, de forma
a garantir a continuidade dos escoamentos, tendo em vista prevenir situacdes de alagamento de terrenos

adjacentes e desorganizacao da rede de drenagem natural existente.

Assegurar o acompanhamento arqueoldgico sistematico das a¢gbes de desmatacdo, decapagem e desentulhe,
sendo realizadas observacdes a superficie do terreno para aferir a presenga da eventual existéncia de bens

patrimoniais.

Nas agOes de desmatacdo deverdo ser tomadas medidas para evitar a propagacdo das espécies invasoras

existentes na area do projeto.
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Escavagdes e Movimentacéo de Terras

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Demo

28.

Os trabalhos de escavages e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam limpos, evitando repeti¢éo

de acdes sobre as mesmas areas.

Executar os trabalhos que envolvam escavacdes a céu aberto e movimentacéo de terras de forma a minimizar a
exposicao dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a diminuir a erosédo hidrica e o transporte

sélido.

As operacdes de modelagéo de terrenos devem ser sempre minimizadas no que respeita a volumes de aterro e

escavacdao, procurando estabelecer uma relagdo com as cotas da envolvente direta.

Durante o armazenamento temporario de terras e outros materiais estes devem ser cobertos de modo a evitar a

ressuspensao de poeiras.

Nas operacOes de escavacdo devem ser privilegiados os meios mecéanicos que ndo introduzam perturbagdo
excessiva quer do ponto de vista ambiental, quer na estabilidade geomecéanica do macico.

Todas as terras resultantes das escavacdes que possuam caracteristicas geotécnicas adequadas e estejam
isentas de substancias perigosas deverao ser incorporadas nos aterros a realizar no contexto das obras previstas

no projeto de loteamento.

A modelacéo de taludes deve assegurar todas as normas estipuladas no que respeita a inclinagdes, tendo em
atencdo, em particular, os requisitos necessarios ao adequado escoamento superficial das aguas pluviais e as
condicdes e caracteristicas de estabilidade dos solos. Eventuais fendmenos de instabilizacdo de taludes de
escavacdao e de aterro devem ser prevenidos conjugando uma adequada inclinagéo do talude com o revestimento

vegetal, tendo em vista combater a erosdo, associado a drenagem superficial e subterranea.

Os produtos de escavacao que nao possam ser aproveitados, ou em excesso, devem ser armazenados em locais

com caracteristicas adequadas para depdésito.

Os materiais de escavacdo com vestigios de contaminacdo devem ser armazenados em locais que evitem a
contaminacdo dos solos, até esses materiais serem objeto de tratamento de acordo com o projeto de
descontaminag¢do a implementar para a area de intervencdo do Plano e/ou encaminhados para destino final

adequado.

Realizacdo de acompanhamento integral de todas as atividades que impliqguem a afetacdo do subsolo, que devem
ser complementadas com escavagao arqueoldgica manual no caso de serem detetados vestigios arqueoldgicos

contextualizados, como estruturas e concentra¢des de materiais que o justifiquem.
Realizacdo de sondagens na area que corresponderia as cetarias romanas e a eventual necrépole.
licdo, Construcédo e Reabilitagdo de Acessos

Assegurar que 0s caminhos ou acessos nas imediagfes da area do projeto nédo figuem obstruidos ou em mas

condi¢Bes, possibilitando a sua normal utilizagdo por parte da populagéo.
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29.

30.

31.

32.

Circul

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

A area de impermeabilizacédo devera ser reduzida ao méaximo, sugerindo-se por isso que 0s acessos e caminhos

sejam construidos se possivel com materiais permeaveis.

Assegurar a operacionalizac&o e a sinalizagdo adequada de circuitos rodoviarios alternativos durante o periodo

em que as vias existentes sdo objeto de intervencgéo.

Garantir a limpeza regular dos acessos e da area afeta & obra, de forma a evitar a acumulagdo e ressuspensao

de poeiras, quer por agdo do vento, quer por acdo da circulagdo de veiculos e de equipamentos de obra.
Assegurar o acompanhamento arqueoldgico da construgdo das infraestruturas.
acdo de Veiculos e Funcionamento de Maquinaria

Assegurar o transporte de materiais de natureza pulverulenta ou do tipo particulado em veiculos adequados, com
a carga coberta, de forma a impedir a disperséo de poeiras.

Assegurar que sao selecionados os métodos construtivos e 0os equipamentos que originem o menor ruido possivel
e que apresentem homologacgdo acustica nos termos da legislacao aplicavel e que se encontrem em bom estado

de conservacado/manutencao.

Garantir que as operacdes mais ruidosas que se efetuem na proximidade de habita¢des se restringem ao periodo
diurno e nos dias Uteis, de acordo com a legislagédo em vigor.

Proceder a manutengéo e revisdo perioddica de todas as maquinas e veiculos afetos a obra, em areas delimitadas
ou instala¢des apropriadas com sistema de drenagem de forma a manter as normais condi¢des de funcionamento
e assegurar a minimizagdo das emissdes gasosas, dos riscos de contaminacao dos solos e das aguas, e de forma

a dar cumprimento as normas relativas a emissao de ruido.

Os locais de estacionamento das maquinas e viaturas devem ser pavimentados e dotados de sistemas de

drenagem de aguas pluviais, com separador de hidrocarbonetos.

Proceder a asperséo regular e controlada de agua, sobretudo durante os periodos secos e ventosos, nas zonas
de trabalhos e nos acessos utilizados pelos diversos veiculos, onde podera ocorrer a produgdo, acumulacéo e

ressuspensdo de poeiras.

A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via publica devera obrigatoriamente ser

feita de forma a evitar a sua afetacao por arrastamento de terras e lamas pelos rodados dos veiculos.

Na deslocagdo de veiculos de e para a zona de obra, ter em atencdo a necessidade de minimizar o
atravessamento das zonas residenciais de forma a evitar influenciar negativamente a qualidade do ar nesses

locais, situacdo tanto mais relevante dado que a zona a intervencionar se integra em tecido urbano consolidado.

Assegurar que todos os veiculos afetos a obra tenham sinalizagdo proeminente e a colocacgdo de sinalizagéo
adequada para alertar ciclistas e pedestres sobre a circulagédo de veiculos de grande porte, localizada de forma

visivel nos pontos de acesso ao local da obra e nas rotas utilizadas pelos veiculos entre esse local e a rede local.

Restringir a circulagdo de maquinaria e outros equipamentos aos caminhos estabelecidos no projeto e em zonas

ja intervencionadas, evitando a circulagdo em areas de maior sensibilidade.
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Gestao de Produtos, Efluentes e Residuos

43.

44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

Fase F

53.

Definir e implementar um PPGRCD, considerando todos os residuos suscetiveis de serem produzidos na obra,
com a sua identificacéo e classificacdo, em conformidade com a Lista Europeia de Residuos (LER) e tendo em
conta o Protocolo de Gestdo de RCD da UE, a definicdo de responsabilidades de gestdo e a identificacdo dos
destinos finais mais adequados para os diferentes fluxos de residuos.

Assegurar o correto armazenamento temporario dos residuos produzidos, de acordo com a sua tipologia e em
conformidade com a legislagdo em vigor. Deve ser prevista a contencdo/retencdo de eventuais

escorréncias/derrames.

Os dispositivos de armazenamento deverdo permitir a facil identificagdo dos residuos acondicionados, mediante
rétulo indelével onde conste a identificagdo dos residuos em causa de acordo com os codigos LER, e, sempre
gue possivel/aplicavel, a indicagdo de nivel de quantidade, das caracteristicas que lhes conferem perigosidade e
da respetiva classe de perigosidade associada.

Os locais de armazenagem devem ser implantados longe de zonas mais sensiveis a condicdes meteorolégicas
adversas. Estes locais e estruturas de armazenamento devem, na generalidade, contemplar a retengdo de
escorréncias, derrames ou fugas, que quando ocorram devem ser adequadamente recolhidos e enviados a

tratamento adequado. As bacias de retencdo serdo impermeaveis e resistentes aos materiais armazenados.

Deve ser assegurada a estanquicidade das zonas de armazenamento de residuos contendo substancias
perigosas, com drenagens internas para caixas de recolha. As zonas impermeabilizadas do pavimento onde
possam ocorrer derrames devem permitir a drenagem dos residuos para locais de onde os mesmos podem ser

retirados para tratamento.
S&o proibidas queimas a céu aberto.

Os residuos produzidos nas areas sociais, e que sejam equiparaveis a residuos urbanos devem ser depositados
em contentores especificamente destinados para o efeito, devendo ser promovida a separagdo na origem das

fracOes reciclaveis e posterior envio para reciclagem.

Os dleos, lubrificantes, tintas, colas e resinas usados devem ser armazenados em recipientes adequados e

estanques, para posterior envio a destino final apropriado.

Manter um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetivos destinos finais, com base nas e-
GAR.

Assegurar que os efluentes de lavagem das autobetoneiras (caso esta operacdo ocorra na zona de obra) sdo
encaminhados para uma bacia de decantacdo de modo a evitar a contaminacgdo dos solos e haver recirculagdo

de materiais.
inal da Execucéo das Obras

Proceder a desativagdo da area afeta aos trabalhos para a execugéo da obra, com a desmontagem dos estaleiros
e remogdo de todos os equipamentos, maquinaria de apoio, depdsitos de materiais, entre outros. Proceder a
limpeza destes locais, no minimo com a reposicao das condi¢des existentes antes do inicio dos trabalhos.
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54.

55.

Proceder a recuperagcdo de caminhos e vias utilizados como acesso aos locais em obra, assim como os

pavimentos e passeios publicos que tenham eventualmente sido afetados ou destruidos.

Assegurar a reposicéo e/ou substitui¢do de eventuais infraestruturas, equipamentos e/ou servigos existentes nas

zonas em obra e areas adjacentes, que sejam afetadas no decurso da obra.

Medidas especificas

Alterac8es Climéticas

56.

57.

58.

50.

60.

Solo

Construcdo de edificios com certificagdo energética classes A ou A+ do Sistema Nacional de Certificagdo

Energética dos Edificios;

Adequar a geometria e densidade da urbanizacdo as necessidades de arrefecimento e ventilagcdo locais e
promocgao de solugBes de ventilagdo natural que permitam o arrefecimento natural dos espacos interiores e uma

boa circulagéo de ar nas zonas de recreio e/ou utiliza¢éo pedonal;

Adocao de medidas de eficiéncia energética tais como o uso de equipamentos eficientes, sensores de presenca,

iluminag&o com tecnologia LED, manutencéo de aparelhos de climatizacgao;

Utilizacdo de gases fluorados com menor PAG (Potencial de Aguecimento Global) nos sistemas de climatizagao

ou mesmo equipamentos que utilizem fluidos naturais;

Utilizacdo de energias renovaveis em regime de autoconsumo.

Fase prévia a construcao

61.

Utilizacdo de pavimentos semipermeaveis, para permitir alguma infiltracéo, nas zonas que forem pavimentadas e

de estacionamento;

Fase de construcao

62. Proceder aos movimentos de terras mais significativos, preferencialmente em periodos de vento fraco e (sempre
que possivel), assegurar a boa compactacdo dos acessos e a respetiva rega em periodos de tempo seco, de
modo a evitar o levantamento de poeiras;

63. Minimizar a exposi¢do do solo nu e as movimentacdes de terras durante a época mais chuvosa, dado os solos
serem sujeitos a erosao e escorrimento superficial;

64. Restrigdo a circulacéo de veiculos e maquinaria, devendo os acessos ao estaleiro e locais de obra ser marcados
antecipadamente, evitando a passagem destes nas zonas em que sera mantida a vegetacdo, bem como nas
zonas a revestir de vegetacdo de forma a ndo compactar os solos;

65. Perturbar o menor espago possivel de terreno envolvente ao estaleiro de obra, seja com armazenamento de
materiais, parqueamento de maquinaria, acessos ao estaleiro, entre outros usos relacionados com a fase de
construcéo do estaleiro de obra;
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66.

67.

Evitar o depdsito, mesmo que temporario, de residuos criados pelo pessoal afeto & construgdo, nomeadamente
restos de materiais de construcdo, embalagens, entre outros desperdicios produzidos durante a obra,

assegurando desde o inicio da construcéo a recolha e o seu destino final adequado;

As terras provenientes da decapagem da camada superior do solo das areas afetadas na fase de constru¢éo
deverdo ser armazenadas para posterior utilizagdo na modelagao do terreno.

Fase de exploracao

68.

Promover o encaminhamento dos residuos resultantes da manutencéo dos espacos verdes para posteriormente

serem utilizados como fertilizantes organicos.

Recursos hidricos subterraneos

69.

70.

71.

72.

73.

74.

Devera ser efetuada a monitorizacéo antes do inicio de obra com a instalagéo de piezémetros de modo a antecipar
a evolugédo do nivel freatico;

Na implementacao do sistema de pavimentos a utilizar nas areas exteriores e do sistema de rega das areas verdes
deverdo ser adotadas solugfes técnicas que possibilitem a infiltragdo da 4gua no subsolo, promovendo o reduzido

consumo e a gestao eficiente da agua;

Restringir a circulacdo de maquinas e equipamentos a zonas previamente delimitadas evitando sempre que

possivel as zonas em que a capacidade de infiltragdo é maior;

Para evitar a contaminacéo de 4guas subterraneas, nomeadamente por derrames de 6leos, devera atuar-se de
modo a garantir que sdo tomadas todas as medidas necessarias para a prevencao desses mesmos derrames,

nomeadamente através da manipulacdo e manutengéo cuidadosa de instalacdes e equipamentos;

Caso ocorram derrames de 6leos no solo deverdo ser acionados todos 0s mecanismos que permitam evitar e/ou
minimizar a contaminacdo das &aguas subterrGneas, nomeadamente através da aplicacdo de produtos
absorventes e acondicionamento em contentores apropriados tendo em vista o transporte para destino final

adequado;

A monitorizacdo das aguas subterraneas devera incluir a observagdo dos parametros relativos a qualidade da
agua, tendo em vista a detecdo de fugas ou derrames acidentais de substancias perigosas (combustiveis e

outras).

Recursos hidricos superficiais

75. Promover a alteracao do sistema de drenagem pluvial, incluindo bacias de retengéo, que ira melhorar a situagéo
atual no que refere a episodios de cheias;
76. Rega dos espagos verdes com agua residual tratada, logo que tecnicamente esteja em condi¢fes de ser
fornecida.
77. Adocao de solugdes de paisagismo privilegiando ocupacBes e espécies bem adaptadas as condi¢Bes
edafoclimaticas com reduzidas exigéncias de consumo de agua.
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Ambiente Sonoro

Fase de Construcéo

78.

79.

80.

Devem ser adotadas solucBes estruturais e construtivas dos 6rgdos e edificios, e instalacdo de sistemas de
insonorizacdo dos equipamentos e/ou edificios que alberguem os equipamentos mais ruidosos, de modo a
garantir o cumprimento dos limites estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido.

Nos veiculos pesados de acesso a obra, o ruido global de funcionamento ndo deve exceder em mais de 5 dB(A)

os valores fixados no livrete, de acordo com o n° 1 do artigo 22.° do RGR.

As areas de estaleiro e outras infraestruturas necessarias a obra devem ser afastadas dos recetores sensiveis

identificados, na envolvente da Estrada da Rocha.

Biodiversidade

Flora e Vegetacao

81.

82.

83.

Os estaleiros e parques de materiais devem ser restringidos ao absolutamente necessario e devem ser vedados,
de forma a restringir os impactes do seu normal funcionamento e para que o0 movimento das maquinas nédo cause
estragos fora da area definida.

Nas plantacdes e sementeiras a realizar em contexto de integracdo paisagistica, sob pretexto algum deveréo ser
usadas espécies aloctones para as quais tenha sido observado comportamento invasor em territorio nacional,
independentemente de as mesmas serem referidas no Decreto-Lei n.° 92/2019, de 10 de julho, que estabelece o

regime juridico aplicavel a detencéo, introdugdo na natureza e controlo de espécies exoticas.

Todas as plantas autoctones usadas em contexto de integragdo paisagistica deverdo obrigatoriamente provir de
populagdes locais. Assim, quer estacas ou sementes, quer plantas juvenis propagadas em viveiro deverdo ter
origem local. Deve excluir-se, em absoluto, a possibilidade de uso de plantas de origem geografica incerta ou o
uso de variedades ou clones comerciais. Tal ocorréncia corresponderia a uma contaminacdo genética das

populagdes locais, pela introducdo macica de gendtipos exaticos.

Fauna

84.

85.

Socio

No desenvolvimento das zonas ajardinadas haverd que ter em atencdo ao uso preferencial de espécies
autoctones e de garantir uma estrutura vertical diversificada, com estratos arbéreos e arbustivos, de modo a

potenciar a sua utilizagdo por um maior numero de espécies de fauna.

O projeto de iluminagdo publica devera considerar o recurso a candeeiros com a luz dirigida para o solo e apenas
nas zonas onde existe a necessidade de iluminacdo. N&o deverdo ser utilizados candeeiros que dispersem luz
em todas as dire¢Bes. Sugere-se ainda o recurso a uma iluminagéo ligeira, ao nivel do solo, quando haja a

necessidade de assinalar, caminhos e acessos.

economia

Fase de construcao
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86.

87.

88.

Adocéao de um horario e calendario de obras que permita que os trabalhos mais ruidosos evitem o periodo noturno,
sobretudo na proximidade das edificacdes marginais & Estrada da Rocha, e as interven¢@es no terreno geradoras
de maior trafego de pesados e de poeiras decorram fora do periodo da época alta balnear, nomeadamente do

periodo entre os meses de julho a setembro, inclusive.

Sempre que possivel, procurar o recrutamento de mao-de-obra e de aquisi¢do de servicos e materiais na area do
concelho de Portimdo e concelhos envolventes, nomeadamente através dos centros de emprego e de

fornecedores locais.

Instalacdo e divulgacédo local de um mecanismo de esclarecimento e informacédo publica sobre eventuais
conflitualidades decorrentes dos trabalhos e das caracteristicas do projeto em execug¢édo, assim como de recolha
de sugestdes, nomeadamente através de contacto eletrénico ou telefénico automatico.

Fase de exploracdo

89.

90.

Para a fase de instala¢é@o e funcionamento do Loteamento na ATR 2 e 3, devera ser seguido 0 mesmo principio
de recrutamento de trabalhadores e de aquisi¢do de bens e servigos, através de contactos diretos com empresas
locais, centros de emprego de Portimédo e concelhos vizinhos e com as entidades formadoras na area da hotelaria

e turismo.noeme

A rede de mobilidade suave (bicicleta e pedonal) que integrar4d o Loteamento devera articular-se com redes
semelhantes na envolvente, nomeadamente ao longo da Estrada da Rocha e com os que vierem a ser criados no
Loteamento da ATR 1 Foz do Arade.

Salude Humana

No ambito do risco de acidentes e percec¢do de inseguranga durante a fase construcéo:

91.

Estabelecer um limite de velocidade de circulagcao de 30 km/h para os veiculos pesados no interior do projeto;

No ambito da exposicdo a eventos adversos ou condicdes ambientais extremas decorrentes das alteracdes climaticas

durante a fase de exploragéo:

92.

93.

94.

95.

96.

Garantir a boa manutencao e implantacao adequada de zonas verdes e espa¢os sombreados;
Introduzir solu¢Bes de cobertura vegetal nas edifica¢des (telhados verdes);

Introduzir solugdes de arquitetura que evitem a incidéncia direta dos raios solares sobre as partes vidradas das
fachadas;

Privilegiar a utilizacé@o de cores claras na pintura (reduzindo o albedo das superficies) e uso de materiais de baixa

condutividade;

Promover solugdes de ventilacdo natural que permitam o arrefecimento natural dos espacos (interiores) e uma

boa circula¢do de ar nas zonas de recreio e/ou utilizagdo pedonal (no exterior).

No ambito do risco de proliferacdo e disseminacdo da Legionella pneumophila por equipamentos, redes e sistemas com

potencial de geracao de aerossois durante a fase de exploragéo, decorrentes do disposto na Lei n.° 52/2018 de 20 de

agosto, que estabelece o regime de prevencéo e controlo da doenca dos legionarios:
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97. Relativamente aos sistemas implementados sob eventual responsabilidade de manutencgéo do proponente devera
ser elaborado e aplicado um programa de manutencao e limpeza, mantendo-se um registo atualizado das acdes

efetuadas;

98. No ambito da rega dos espacos verdes existentes, deve-se monitorizar o sistema de rede rega, tendo presente o

aproveitamento de agua tratada.

No ambito dos impactes sobre a salde associados ao acesso, utilizacéo de espacos verdes e do espaco publico durante

a fase de exploracgéo:
99. Colocagéo de equipamentos de exercicio ao ar livre adequados para as varias faixas etarias e niveis funcionais;

100. Criacdo de espacos de recreio e atividades ao ar livre adaptados a uma utilizacdo por diversas faixas etarias e
gue promovam a pratica recreativa de atividade fisica e/ou desportiva;

101. Criagdo de infraestruturas que permitam maior acesso e utilizacdo de formas de mobilidade por transporte ativo
para deslocacdes de curto e médio alcance.

Sobre os impactes na saude associados a promog¢ao da mobilidade suave, conectividade e transporte ativo durante a
fase de exploracao, os efeitos positivos poderéo ser cumulativamente estimulados pelas medidas ja elencadas no ambito
da exposicdo a poluentes atmosféricos durante a fase de exploracdo, bem como:

102. Pelo reforco da rede de mobilidade suave e respetiva interligacdo da rede que integrara o Loteamento com as

redes semelhantes que existem na envolvéncia;

103. Pelo planeamento e desenho de infraestrutura suave que incorpore e maximize as necessarias caracteristicas de
segurangas destes equipamentos.

Patrimoénio Cultural

Todas os estes-elementos e medidas de minimizag&o devem integrar o Caderno de Encargos e serem consideradas no

Plano de Gestdo Ambiental e nas Clausulas Técnicas do Projecto de Execucao.

Fase prévia ao licenciamento

104. Apresentar os resultados das sondagens arqueoldgicas de diagnéstico numa area minima de 60 m?2 nos sitios
arqueoldgicos Portimao (CNS 6423), Convento de Sdo Francisco (CNS 18226), Arade (CNS 18703), Portiméo 04
(CNS 18828), e numa area minima de 200m? nos sitios arqueoldgicos Estrumal/Portimdes (CNS 16080), Ponta
da Areia (CNS 18707), Pontal (CNS 18710). Estes trabalhos, por meios manuais e através de amostragem
adequada, devem avaliar o potencial arqueoldgico e estratigrafico dos sitios, caracterizar a natureza dos depositos
e de eventuais estruturas ali presentes, bem como caracterizar a respetiva relagéo cronoldgica e definir medidas
de minimizacdo complementares face ao impacte do projecto. A localizagdo, extensdo e profundidade das
escavacdes devera permitir uma caracterizagdo abrangente de toda a area que vier a ser afetada por todas as

interferéncias no subsolo, acrescida de uma margem de segurancga.

105. A reformulagdo da Memdria descritiva do Projecto de Execugédo traduzindo na plenitude todas as medidas de

minimizag&o.
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Elementos a entregar previamente ao inicio das obras

106. Apresentar um Pedido de Informagéo Prévia a Tutela do Patrimonio Cultural face as implicagdes do Projeto de
Execucdo na serviddo administrativa do Convento de S&o Francisco. Neste &mbito, deve-se garantir a

apresentacdo em consonancia com a listagem de elementos necessarios a instru¢éo deste tipo de pedidos.

107. Um estudo com representacdo 3D da volumetria prevista das edificagBes a implantar, integrando as vistas da

paisagem a partir do Convento de S&o Francisco.

108. Um Programa de Monitorizagdo considerando propostas complementares as apresentadas para a Proteccéo do
Imovel de Interesse Publico do Convento de Sdo Francisco, e solugdes técnicas caso seja identificada uma

alteracdo nao significativa ou mesmo significativa das estruturas deste imével.

Fase prévia ao inicio das obras

109. Obter as autorizagBes necessarias a realizagdo do projeto designadamente as relativas ao Patriménio Cultural. A
equipa dos trabalhos de arqueologia deve ser previamente autorizada pela Tutela. Toda a equipa deve estar
dimensionada de acordo com os trabalhos previstos efetuar. Caso os trabalhos impliquem com contextos
hdamidos/encharcados deve ainda ter um elemento com experiéncia comprovada na vertente nautica e

subaquética e um conservador-restaurador especializado em espdlio proveniente deste meio.

110. Executar as eventuais propostas de minimizagdo complementares definidas aquando da identificagdo dos valores
patrimoniais até a presente fase.

111. Realizar uma caracterizacdo arqueolégica através da prospecao arqueoldgica sistematica das areas de incidéncia
direta e indireta que apresentam lacunas de conhecimento (zonas de fraca ou ausente visibilidade), bem como
das que tenham sido ajustadas/alteradas (escavacdes, deposicdo de terras, acessos diretos e alternativos,

estaleiros, terraplanagens, entre outras).

112. Elaborar um plano para todas as a¢Bes a serem desenvolvidas em fase de obra, nomeadamente com a
representacao cartografica do local de implantagao dos estaleiros, dos corredores de acesso das maquinarias e

dos valores patrimoniais a preservar.

113. Realizar um programa de acao de formacao/sensibilizacéo patrimonial dirigido aos trabalhadores e responséaveis
envolvidos na execucdo da empreitada, com informacéo relativamente as medidas de minimizagdo previstas,
sobre a importancia e sensibilidade arqueoldgica das areas de intervencdo e zonas envolventes e quais 0s

cuidados a ter com a gestao e prote¢do do patriménio cultural referenciado.

Fase de construcao

114. Assegurar o acompanhamento arqueoldgico integral, continuado e permanente de todas as frentes de obra do
projeto, quer durante a fase de construcédo quer durante a fase de exploracdo, desde as suas fases preparatérias,
bem como dos trabalhos de escavacéo, instalacéo de estaleiros, abertura de acessos, desmatacdes, decapagens
e remocao do coberto vegetal e de entulhes, construcédo de infraestruturas, abertura de fundacdes, demoli¢cdes e
desmonte de estruturas, entre outros que impliquem revolvimento de solos/sedimentos. A descoberta de vestigios
arqueoldgicos obriga a suspenséao imediata dos trabalhos e & sua comunicagédo ao 6rgdo competente da Tutela,

nos termos acima referidos.
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115.

116.

117.

118.

1109.

120.

121.

Realizar trabalhos de prospecao arqueoldgica, durante a fase de construgdo e de exploragdo, com recurso a
detetores de metais, apds remogao da camada de entulhos, nomeadamente nas areas de deposigdo em meio
terrestre dos materiais das antigas dragagens e em todos 0s sedimentos arenosos a intervencionar. Nestes
sedimentos, por amostragem, deve ainda proceder-se a uma prévia triagem/crivagem/separacao dos inertes das
antigas dragagens de forma a recuperar os bens arqueoldgicos que ai se encontrem.

A descoberta de quaisquer vestigios arqueoldgicos nas areas de intervencdo obriga & suspenséo imediata dos
trabalhos no local e a sua comunicagdo ao 6rgdo competente da Tutela e demais autoridades, em conformidade
com as disposi¢cdes legais em vigor. Esta situacdo pode determinar a adocdo de medidas de minimizacédo
complementares pelo que deve ser apresentado um Relatério Preliminar com a descri¢éo, avaliagdo do impacte,
registo grafico e uma proposta de medidas arqueoldgicas e de conservacédo a implementar. Deve ser tido em
consideracdo que as areas com vestigios arqueolégicos conservados e que venham a ser afetados de forma

irreversivel tém que ser integralmente escavados.

Para as ocorréncias patrimoniais, como € o muro de taipa e a cerca do Convento de Sdo Francisco, deve-se
contemplar o registo gréafico (desenho/topografia, fotografia, ortofotografia dos aparelhos construtivos, planta,
alcados e levantamento topogréfico, incluindo uma representacdo tridimensional) e a memoria descritiva
(descricdo de caracteristicas morfo-funcionais, cronologia, estado de conservacdo e enquadramento
cénico/paisagistico). Deve ser dada particular atencdo a documentar a evolugdo, multiestratificada das
construcdes, das técnicas construtivas e de eventuais elementos decorativos reutilizados. Sempre que se
verifique a absoluta necessidade em realizar intervencdes destrutivas nesse Patriménio deve haver um parecer
prévio da entidade de Tutela. Estes procedimentos aplicam-se a todos os elementos que sejam identificados ou
que se situem a menos de 100m da frente de obra e seus acessos. De forma complementar deve ainda promover-
se a protec¢ao, sinalizagdo, vedacdo permanente das ocorréncias patrimoniais, de modo a evitar a passagem de

magquinaria e pessoal afeto aos trabalhos.

Assegurar a conservagao preventiva para os bens e as estruturas arqueoldgicas alvo de trabalhos arqueoldgicos,
evitando a degradacao irreversivel a que ficardo sujeitos se permanecerem em contacto direto com o ambiente
atmosférico durante a fase de execugdo. A exumacdo de espdlio arqueoldgico, implica a criagdo de uma ou mais
reservas submersas primarias e transitorias, a definicdo das metodologias de transporte, o acondicionamento, o
registo e a inventariagdo. Devem ser garantidos processos de conservacao preventiva até ao seu depdsito num

local a definir pela Tutela do Patrimdnio.

Proceder a datagbes radiométricas, andlises estruturais, dendocronolégicas, caracterizacéo e identificagdo das
madeiras e outros elementos organicos, entre outras, nomeadamente sobre elementos cujos contextos
arqueoldgicos ndo permitam atribuir uma cronologia clara. Deve ser assegurada a recolha de amostras de madeira

para outras analises.

Para além da identificagdo de Patriménio Cultural, deve ser dada especial atencao a informacao geoarqueolégica
que possa ser identificada sobre as sucessivas movimentag¢des que a orla costeira sofreu ao longo dos séculos,

nomeadamente em época plistocénica e holocénica.

Elaborar um relatério nos termos do Regulamento de Trabalhos Arqueolégicos, onde seja descrita a metodologia
utilizada, os depodsitos e estruturas arqueolédgicas que vierem a ser descobertas, apresentar a interpretacao da
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estratigrafia e dos materiais arqueoldgicos encontrados. Devem também acompanhar o relatério, o respetivo
registo grafico (devidamente cotado) e fotografico de cada uma das eventuais realidades arqueoldgicas detetadas,
o levantamento topografico da area intervencionada e o estudo, registo, tratamento e acondicionamento do espodlio

que for recolhido durante a intervencéo arqueoldgica.

Fase de exploracdo

122. Apresentar Pedidos de Informagdo Prévia a Tutela do Patriménio Cultural, quando os mesmos incidirem na
serviddo administrativa do Convento de Sdo Francisco. Neste dmbito, deve-se garantir a apresentacdo em
consonancia com a listagem de elementos necessérios a instrug¢éo deste tipo de pedidos;

123. Valorizar os bens e as estruturas arqueoldgicas nas areas verdes publicas e privadas, equacionando o
aproveitamento dos elementos patrimoniais com valor cultural significativo, em articulagdo com a Autarquia e a
Tutela do Patrimonio Cultural, integrados in situ no projecto promovendo a identidade do local, nomeadamente os
restos da Fabrica do Estrumal e dos eventuais vestigios associados ao Convento de Sao Francisco;

Paisagem
124. Desenvolvimento do projeto de integracdo paisagistica que considere, entre outros, os seguintes aspetos:

- Evitar o paralelismo entre vias que se desenvolvem relativamente préximas e/ou implementar solugdes

conceptuais que atenuem essa situagao;
- Evitar amplas areas de estacionamento e enquadra-las com vegetacao de forma a atenuar a sua presenca,;

- Tratar a area proxima ao Convento de Sdo Francisco (Imével de Interesse Publico) como um espacgo de

enquadramento e valorizagdo do monumento e do préprio loteamento;

- Utilizar preferencialmente espécies da flora local e outras bem adaptadas as caracteristicas edafoclimaticas das

diversas tipologias de areas verdes propostas;

- Estudar solugbes para o armazenamento e aproveitamento de 4gua para a rega dos espacos verdes, caso nas

escavacgdes para abertura das caves se verifigue um afluxo significativo de agua do lencol freatico.

Socioeconomia

125. Devem ser equacionadas solu¢des com o municipio e/ou outras entidades publicas e privadas, com o objetivo

de promover a fixacdo de residentes permanentes.

Monitorizagcéo

Recursos hidricos subterraneos

Durante a fase de construcdo os eventuais impactes resultantes das terraplenagens e escavagdes nas aguas
subterraneas poderédo afetar a taxa de infiltragcao e o regime de circulacdo, resultando dai uma interferéncia nos niveis

dos aquiferos. De modo a aferir a real afetacdo dos recursos hidricos subterraneos em resultado da implementacao do
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projeto devera ser executado um programa de Monitorizagcdo dos Recursos Hidricos Subterrdneos com vista a analisar

a evolugdo dos niveis piezométricos na area de influéncia do projeto.
Para o efeito deverdo ser instalados no minimo 3 piezémetros.

A monitorizagéo devera apresentar o seguinte faseamento e periodicidade, cujos resultados devem ser remetidos, para

a autoridade de AlA, no prazo de um més apo6s a periodicidade prevista:
* Fase prévia a construgéo
- Periodicidade semestral: fim do periodo seco e do periodo himido;
- Nimero de campanhas: 2
* Fase de construcao
- Periodicidade mensal.
» Fase de exploragao
- Periodicidade mensal durante um ano;

- Reavaliagdo da periodicidade no fim do primeiro ano de acordo com os resultados.

gr&idade de verificacdo da | comisszo de Coordenacio e Desenvolvimento Regional do Algarve

Data de Emisséo 29/06/2022

Nos termos do n.° 2 do artigo 23.° do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na
Validade da DIA sua redagdio atual, a presente DIA caduca se decorridos quatro anos a contar da

presente data nao tiver sido dado inicio a execugao do projeto.

O Vice-Presidente

Assinatura: Assinado de forma digital por José Pacheco
Vé DN: c=PT, title=Vice-Presidente, o=Comissao
J O S e P a C h e CO de Coordenacao e Desenvol Regional do
Algarve, cn=José Pacheco
Dados: 2022.06.29 16:32:41 +01'00'

José Pacheco*

*No uso da delegacdo de competéncias decorrente do Despacho do Presidente da CCDR do Algarve, de 16 de novembro de 2020,
publicado no Diario da Republica, Il Série, n® 248, de 23 de dezembro de 2020, sob a referéncia Despacho (extrato) n°® 12536/2020.
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