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Declaracao de Impacte Ambiental

“Aparthotel 4 Aguas" alterado para a designhagao de “Hotel

SEERTIE D 0 A= da Natureza - ‘Econature 4 Aguas’ de 5*”

Fase em que se encontra o

Projeto Estudo Prévio

Tipologia do Projeto: Alinea c) do n.% 12, do Anexo II do RJAIA

Enquadramento no Regime

, . , o . o
Juridico de AIA Subalinea i), Alinea b), do n.° 3, do artigo 1.

Localizacéo Distrito de Faro, concelho de Tavira, Unido das Freguesias
de Tavira

Proponente TAVIPESCA - Companhia de Conservas A Tavirense, Lda.

Entidade Licenciadora Camara Municipal de Tavira

Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do

Autoridade de AIA
Algarve

Descricao Sumaria do Projeto

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) em apreco relativo ao Aparthotel alterado para a designagao
de “Hotel da Natureza - ‘Econature 4 Aguas’ de 5*” em Tavira, refere-se a reconversdo das
instalacdes da antiga fabrica da Tavipesca (indUstria conserveira) num empreendimento turistico
para - Hotel da Natureza “EcoNature 4 Aguas” - de 5*, localizando-se a cerca de 1 Km da cidade
de Tavira, num terreno que se insere no espaco intersticial entre a paisagem ribeirinha do rio Gilao,

de sapal e a paisagem de salinas.

Nos acessos rodovidrios, o projeto é atravessado pela estrada das Quatro Aguas, que faz a ligagdo
do centro de Tavira ao cais das Quatro Aguas na ria Formosa, no sentido nascente- poente,
desenvolvendo-se numa area total de 17.400 m? (1,74 ha), repartida em duas areas distintas,
separadas pelo referido eixo viario existente. A primeira area desenvolve-se a sul, correspondendo,
na sua maioria, a area de implantacdo da antiga fabrica de conservas da Tavipesca (Parcela B). A
segunda area ocorre a norte, sendo proposto um parque de estacionamento de apoio ao Hotel da

Natureza.

Um primeiro projeto denominado por “Aparthotel 4 Aguas” foi objeto de procedimento de AIA, que
mereceu a respetiva pronlncia e emissao de parecer da CA, tendo sido proposta uma Declaracdo

de Impacte Ambiental (DIA), de sentido de decisdo desfavoravel, remetida ao proponente para
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efeitos de audiéncia prévia dos interessados, sendo que, tal projeto inicial designado como
“Aparthotel 4 Aguas" era composto por 90 camas fixas e 56 convertiveis (146 camas) distribuidas
por 28 apartamentos T1 de cama dupla e 17 apartamentos estidio de cama dupla, perfazendo um

total de 45 unidades de alojamento.

Posteriormente, em sede de audiéncia dos interessados, foram apresentados novos elementos pelo
proponente, promovendo-se, inclusive, uma alteragdo do projeto para a designagdo ora em aprego:
Hotel da Natureza - ‘Econature 4 Aguas de 5*”, o qual possuirda um conjunto de 45 Quartos (28
Master-Suites e 17 Suites), totalizando um maximo de 90 camas (ou seja, foram eliminadas 56
camas convertiveis). A area de impermeabilizacdo do solo serd reduzida em relagdo a pré-
existéncia (passa de 6685m? para 6620,70m?), a qual inclui a piscina no interior do

empreendimento.

Ao nivel das infraestruturas, encontra-se prevista a execucdo das redes internas com a menor
afetacdo possivel ao nivel do solo e com ligagdo as redes pluviais existentes junto ao edificio e na
envolvente préxima, incluindo a ligacdo da rede de drenagem de esgotos residuais a rede publica,
por forma a eliminar qualquer necessidade de unidade de tratamento ou fossa no local. Prevé-se
ainda a instalacdo de uma estacdo elevatoéria para bombagem de aguas residuais “urbanas e/ou

agua bruta ou limpa”.

O projeto localiza-se em areas nucleares para a conservacao da natureza e da biodiversidade,
integradas no sistema nacional de areas classificadas, particularmente em areas da Rede Natura
2000 - “rede ecoldgica com o objetivo de assegurar a biodiversidade através da conservagdo dos
habitats naturais e da fauna e flora selvagens” - inserindo-se na area do Parque Natural da Ria
Formosa e da Rede Natura 2000, designadamente na Zona Especial de Conservacao (ZEC) Ria
Formosa/Castro Marim, com o cédigo PTCONOO13, e na Zona de Protecdo Especial (ZPE) Ria
Formosa, com o codigo PTZPE0017, integrando-se, nessa medida, em ‘areas sensiveis’, conforme
disposto na alinea a) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n.© 152-B/2017, de 11 de dezembro, que estabeleceu o regime

juridico da avaliacdo de impacte ambiental (RJAIA).

Sintese do Procedimento

Os elementos constituintes do procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA) deram
entrada na plataforma do SILIAmb a qual o atribuiu a CCDR Algarve em 03.08.2021.

Em conformidade com a alinea f) e g), ambas do n.° 3 do artigo 8.2 do RJAIA e em cumprimento
do disposto no n.2 4 do artigo 14.° do RJAIA, a Comissdo de Avaliacao (CA) foi nomeada pela CCDR

Algarve, ao abrigo do artigo 9.0 do referido diploma legal, tendo a seguinte constituicao:
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« Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve

« Agéncia Portuguesa do Ambiente/Administracdo da Regido Hidrografica (APA/ARH) do
Algarve

o Instituto da Conservagao da Natureza e das Florestas (ICNF), I.P

o Direcdo Regional de Cultura (DRC) do Algarve, I.P.

o Céamara Municipal de Tavira

« Administracdo Regional de Saude (ARS) do Algarve

o Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P.

« Docapesca - Portos e Lotas, S.A.

No ambito do presente processo de AIA a CA seguiu a metodologia abaixo indicada:

« Analise global do EIA por forma a avaliar a sua conformidade, tendo em consideracdo as
disposicOes do artigo 14.° do RIAIA;

« Apresentacao do projeto e do EIA a CA, por parte do proponente, conforme previsto no n.°
6 do artigo 14.0° do RIAIA;

o Pedido de elementos adicionais, em 14 de setembro de 2021;
« Deliberagdo sobre a conformidade do EIA, em 28 de janeiro de 2022;

« Solicitacdo de pareceres, em 07 de fevereiro de 2022, a entidades externas, por forma a

melhor habilitar a andlise da CA em algumas areas especificas;

« Realizagdo da Consulta Publica, que decorreu durante 30 dias Uteis, de 02 de fevereiro a
15 de margo de 2022;

« Solicitacao de esclarecimentos complementares no contexto do fator alteragdes climaticas;

« Andlise dos pareceres recebidos e das participagdes na consulta publica a integrar no
parecer da CA, em reunido de 31 de marco de 2022;

« Deliberacdo sobre a proposta de parecer final da CA, que constitui anexo desta DIA.

o Proposta de DIA e audiéncia prévia, nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.0
e seguintes do CPA, a fim de ser dado cumprimento ao n.° 1 do artigo 17.° do RJAIA com
suspensdao do procedimento ao abrigo do CPA, e respetivas prorrogacdes, conforme
solicitado pelo proponente.

« Apds a pronuncia do proponente, em sede de audiéncia dos interessados, esta CCDR
determinou nova suspensdao do prazo procedimental aplicavel a AIA para emissdao da
decisdo ambiental por 20 dias Uteis, a fim de ser dado cumprimento ao n.° 2 do artigo 17.9,

ambos do RJAIA, para efeitos da realizagdo de diligéncias complementares.
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« No ambito do periodo decorrente das diligéncias complementares, esta CCDR solicitou a
analise e emissdo de parecer a APA/ARH Algarve, ICNF, I.P., Camara Municipal de Tavira,
Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil (ANEPC) e Direcdo de Servigos de
Ordenamento do Territério (DSOT) da CCDR Algarve, enquanto entidades constituintes da

Comissao de Avaliagao (CA) do procedimento de AIA em aprego.

Assim, a presente decisao teve em conta o Parecer da CA, assim como o resultado da Consulta
Publica realizada, a pronuncia do proponente emitida em sede de audiéncia prévia de interessados,
efetuada nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.0 e seguintes do Codigo de
Procedimento Administrativo (CPA), assim como, o resultado das diligéncias complementares

realizadas.

Sintese dos pareceres apresentados pelas entidades externas consultadas

Foram consultadas, nos termos do n.° 11 do artigo 14.° do RJAIA, as seguintes entidades externas

(que verteram a sua analise sobre o projeto inicial):

« Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecao Civil (ANEPC);
e Diregdo Regional de Agricultura e Pescas (DRAP) do Algarve;
e Turismo de Portugal, I.P.;

e Capitania do Porto de Tavira.

A DRAP do Algarve, no que respeita a condicionantes do uso do solo, refere que a area de

intervencao do projeto ndo é abrangida por areas classificadas como Reserva Agricola Nacional.

Considera que o EIA elenca as diversas medidas de mitigacdo, para os diversos fatores ambientais,
das quais sublinhamos as relativas a fase de construcdo e ao fator ambiental solo, as quais estdo
relacionadas com a instalacdo e gestdo dos estaleiros e operacionalizacdo das maquinas. Assim sao
propostas medidas de mitigacdo que diminuam os riscos de erosdo, transporte de soélidos e
qualidade dos solos, tais como minimizar a exposicdao do solo e as movimentacdes de terras durante

a época mais chuvosa, de forma a evitar a erosao e escorrimento superficial.

Sublinhou que, embora o projeto ndo incida em areas de RAN, é prevista como medida de mitigacao
(APA21) e caso haja necessidade de depodsito de terras sobrantes, que devem ser excluidas as
areas classificadas como RAN, ficando assim salvaguardados os objetivos de protecdo dos solos
previstos no regime juridico da RAN. Em suma, considerou que o EIA prevé de forma adequada um

conjunto de medidas de mitigacdo necessarias para evitar ou minimizar os potenciais impactes
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negativos ou potenciar os impactes positivos identificados sobretudo para o fator ambiental Solo,

para as diferentes fases do projeto.

Foi ainda relevado que o EIA prevé a elaboracdo do Plano de Gestdo Ambiental da Obra (PGAO) o
qual tem como objetivo principal assegurar a protegao do ambiente durante a fase de construgao
da obra, através da implementacdo de medidas de minimizacdo de impactes e de boas praticas

ambientais.

O Turismo de Portugal, I.P., propde a emissdo de parecer favoravel ao EIA, condicionado a
introdugao/ponderacao dos aspetos mencionados no ponto 2c) da parte III da sua informagdo de
servico, alertando, ainda, para os pontos ai mencionados com referéncia 1b) e 1c), relativos ao

enquadramento dos IGT em vigor (tal como abaixo se transcreve):

“1. (...) b) No que se refere ao POPNRF [Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa],
a area do projeto insere-se em 'area costeira lagunar — area de protecdo parcial do tipo II’, onde
sdo permitidas obras de reconstrucdo, conservacdo e alteracdo de edificagbes destinadas a
empreendimentos turisticos, desde que reconhecidos como TN, nas tipologias de empreendimentos
de turismo de habitacdo, empreendimentos de turismo no espaco rural e parques de campismo e
de caravanismo (n.° 3 do art.© 71.9 e n.° 1 do art.© 73.° do regulamento do PDM). A instalacdo de
outras tipologias de empreendimentos turisticos reconhecidas como TN apenas é permitida desde
que as respetivas dreas urbanizaveis se situem foram da area de intervencdo do POPNRF (n.° 2 do
art.© 73.9 do regulamento do PDM). Verifica-se, assim, que a tipologia de empreendimento turistico
pretendida (hotel-apartamentos) podera ndo ter enquadramento nas disposicées do POPNRF
incorporadas no PDM, sugerindo-se a reconducdo do projeto a um hotel rural, sendo que nesta

tipologia a maioria das UA tera de ser do tipo quartos e/ou suites.

¢) Quanto ao POOCVVRSA [Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura - Vila Real de Santo
Antonio], a drea do projeto integra-se em ‘espacos naturais’, designadamente em ‘espaco lagunar
de uso sustentavel dos recursos’, onde é interdita a realizacdo de obras de edificacdo, bem como
a construcdo de novas areas de estacionamento (art.© 80.° do regulamento do PDM). De acordo
com o regulamento do POOC (RCM n.° 103/2005, de 27 de junho, com as alteracbes introduzidas
pela RCM n.° 65/2016, de 19 de outubro), o ‘espaco lagunar de uso sustentavel dos recursos’
corresponde a areas destinadas a exploracdo dos recursos marinhos e a reposicdo do sistema
lagunar em terrenos resultantes de aterro sobre as zonas humidas, onde apenas sdao admitidos
estabelecimentos ligados a exploracdo de recursos marinhos e respetivas infraestruturas e
equipamentos, infraestruturas de recreio ndutico e a atividade agropecudria (art.© 29.9).

Atendendo a que esta em causa a reabilitacdo de edificado existente e que o estacionamento
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proposto incide sobre uma area ja atualmente utilizada como estacionamento informal, deixa-se

as entidades competentes a verificagdo desta situacdo.”

Quanto aos condicionamentos a introduzir/ponderar, o Turismo de Portugal, I.P., refere que as
medidas de minimizacao do EIA carecem de ser complementadas com a identificagdo das solugdes
de melhoria de desempenho ambiental ao nivel da eficiéncia hidrica e energética, em complemento

das opgOes tomadas no projeto de arquitetura paisagista.

A Capitania do Porto de Tavira emitiu parecer favoravel ao EIA do projeto em apreco,
condicionado ao cumprimento dos requisitos elencados no seu parecer, donde se destacam os

seguintes:

- Os elementos construtivos ndo devem integrar focos luminosos, no terreno ou no edificio, dirigidos

no sentido do rio, de modo a nao induzir em erro a navegacao;

- No que concerne ao Parque de Estacionamento Comprovacdo da estabilidade da margem (através
de pronuncia da APA, 1.P.), bem como medidas de delimitacdo (rigorosa) e cercado do mesmo de
modo a que nao existe impacte na margem, bem como o pisoteio e a deposicdo de residuos nas
imediag0es;

- Tratando-se o Rio Gildao de um canal navegavel, com o objetivo de garantir a seguranca da
navegacao, deverd ser implantada uma barreira na envolvente do parque de estacionamento, que
assegure que a iluminacdo proveniente dos fardis dos veiculos automéveis ndo é projetada no
sentido do rio, evitando desta forma a confusdo na navegacgao, e o encandeamento dos tripulantes

das embarcacdes.

A ANEPC considera que o EIA em andlise, ndo apresentava, na sua configuracdo original, uma
orientacdo clara para a aplicacao dos principios da prevencao e da precaucdo expressos na Lei de
Bases da Protecdo Civil, carecendo de um nivel de detalhe substancialmente mais significativo
guanto a consideracao dos impactes ao nivel do risco existente e quanto a previsdo de medidas de
mitigacao orientadas para a reducdo da vulnerabilidade dos novos elementos expostos que irdo
surgir, donde se destaca a suscetibilidade a cheias e inundacdes, agravadas pelos cenarios de
submersao frequente devido a subida do nivel médio do mar.

Atendendo as importantes lacunas identificadas ao nivel da consideracao de disposicoes orientadas
para a segurancga de pessoas e bens, quer na caracterizacdo da situacdo de referéncia quer na
identificagcdo de medidas de minimizagao, a ANEPC pronunciou-se desfavoravelmente ao teor do

EIA, na sua configuragdo original.

Posteriormente, em sede de diligéncias complementares, e considerando os documentos aduzidos

pelo proponente em matéria de riscos para pessoas e bens, foi solicitada a pronlncia da ANEPC,
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que emitiu o respetivo parecer, tendo sido considerado que nos elementos apresentados
encontram-se vertidas medidas de mitigacao orientadas para a redugao da vulnerabilidade dos
novos elementos expostos, tendo presente os riscos identificados como relevantes na area de

projeto.

Nao obstante, a ANEPC faz ainda ressalvar, em termos de condicionamentos que a implantagao do
projeto ndo devera ser alheia a definicdo e concretizacdo de medidas de minimizacdo associadas a
gestdo dos riscos de acidente grave ou catastrofe com expressdo na area de intervengdo do projeto,
0s quais terdo de ser acautelados de forma antecipada por forma a melhor precaver a segurancga
de pessoas e bens. Nesse sentido, deverao ser melhor enquadradas as medidas de mitigagao, tendo
presente a elaboragdo e implementacdo de um Plano de Emergéncia Interno extensivel a todas as
suas fases de desenvolvimento, em estreita articulagdo com o Servigo Municipal de Protecdo Civil
de Tavira, dependente da respetiva Camara Municipal, designadamente ao nivel da definicdo de
vias de evacuacdo, zonas de reflgio e locais de abrigo na area exposta a inundacao por tsunami.
Nesse sentido, no projeto de execucdo deverd ser incluida uma planta simplificada com indicagao

da(s) zona(s) inundavel(eis), vias de evacuacao e localizagdo de pontos de encontro.

Neste mesmo contexto, ao responsavel por cada um das fases de desenvolvimento do projeto
recomenda-se, em conformidade com a Resolugdao n.? 1/2019 da Comissdao Nacional de Protecao
Civil, a instalacdo de sinalética destinada a informar quanto ao potencial risco de ocorréncia de um
tsunami e quanto a localizacdo do ponto de encontro e aos caminhos de evacuacgao para zonas de
refigio ou locais de abrigo, bem como a promocgdo da sensibilizacdo da populacdo presente nas
suas instalagdes, em qualquer momento, quanto as medidas de autoprotecdo a adotar em caso de
ocorréncia, ou iminéncia de ocorréncia, de um qualquer dos riscos referidos anteriormente, ou de

outros que se venha, a aferir como criticos para a salvaguarda de pessoas e bens.

Sintese do resultado da consulta puablica e sua consideracdao na decisao

A Consulta Publica decorreu durante 30 dias Uteis, de 02 de fevereiro a 15 de margo de 2022.
No periodo da Consulta Publica foram recebidos 2 comentarios através do Portal Participa.
Dos comentarios recebidos um manifestou sentido de concordancia e outro de discordancia.

O comentario de discordancia sobre a implementacdo do projeto refere, resumidamente, que ja
ocorrem estabelecimentos turisticos em excesso, devendo-se “(...) parar a destruicdo de sitios,

preservar a natureza, a vida selvagem e que o ambiente natural seja salvaguardado”.

Por outro lado, o comentario de concordancia com o projeto em aprecgo, refere que concorda com

o proposto “(...) pois é um local que merece outra dignidade”.
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Os comentarios recebidos encontram-se anexos ao Relatério da Consulta Publica elaborado pela

autoridade de AIA, o qual foi analisado e considerado pela CA.

Informacao das entidades legalmente competentes sobre a conformidade do projeto
com os instrumentos de gestdo territorial as servidoes e restricoes de utilidade publica

e de outros instrumentos relevantes

Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial

Foram considerados os seguintes instrumentos de gestdo territorial (IGT) com incidéncia na area

do projeto:
Assim, sobre a area de estudo incidem os seguintes IGT em vigor na area do projeto:
a) Instrumentos de desenvolvimento territorial:

« Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT);
« Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve);
« Plano Nacional da Agua (PNA).

De acordo com o modelo territorial do PROT Algarve, o projeto localiza-se na unidade territorial
Litoral Sul e Barrocal, Subunidade territorial da Ria Formosa, onde se pretende promover a
conservacao e gestdo integrada de um ecossistema costeiro fortemente humanizado, assegurando
a preservacdo da composigao, estrutura e funcionalidade do ecossistema lagunar costeiro, sistemas
dunares e manchas de matos e pinhais dunares adjacentes, mantendo a diversidade de espécies e
habitats a eles associados, potenciando a exploracdao sustentavel dos recursos naturais, com
especial atencdo para os recursos aquaticos e valorizando a zona humida como elemento

diferenciador do turismo desenvolvido na faixa costeira do Algarve.

Refere que as intervengdes devem articular-se com o Plano de Ordenamento do Parque Natural da
Ria Formosa (POPNRF), na qualificacdo e estabilizacdo dos usos e da paisagem envolvente, e com
o Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio na

concretizacdo das agdes decorrentes dos seus projetos de intervengao.

E ainda abrangido pelo Sistema do Litoral, em Aguas Maritimas Costeiras, Interiores e seus Leitos,
onde a ocupacdo proposta é condicionada e pela Estrutura Regional de Protecdo e Valorizacdo
Ambiental (ERPVA), na componente Areas nucleares, de elevado valor conservacionista, onde o
conjunto de agdes consideradas deve compatibilizar, imperativamente, as atividades humanas com
a conservagao dos valores naturais, contribuindo para o equilibrio ambiental, a qualificacdo da

oferta de recreio e lazer e a identificagdo da identidade cultural regional e oferecendo paisagens
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equilibradas e de elevado valor cénico que representam o enquadramento necessario para a

atividade socioecondmica.
b) Instrumentos de politica sectorial

« Plano Setorial da Rede Natura (PSRN) 2000;

« Plano de Gestdo das Bacias Hidrograficas que integram a RH8 - Ribeiras do Algarve (PGBH
RHS8);

o Plano de Gestdo dos Riscos de Inundagdes (PGRI) das Ribeiras do Algarve;

« Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF Algarve);
¢) Instrumentos de natureza especial

« POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio;
« POPNRF.

No zonamento previsto pelo POPNRF, a area do projeto insere-se em “Area costeira e lagunar -
area de protecdo parcial do tipo II”, onde sdo permitidas obras de reconstrucdo, conservacgao e
alteracdo de edificacdes destinadas a empreendimentos turisticos, desde que reconhecidos como
turismo de natureza, nas tipologias de empreendimentos de turismo de habitacao,
empreendimentos de turismo no espaco rural e parques de campismo e de caravanismo (n.° 3 do

artigo 71.9 e n.° 1 do artigo 73.° do regulamento do Plano Diretor Municipal - PDM de Tavira).

No que ao POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio diz respeito, a area do projeto insere-se em
“Espacos naturais - Espaco lagunar de uso sustentavel dos recursos”, onde ¢é interdita a realizagao
de obras de edificacdo, bem como a construcdo de novas areas de estacionamento (artigo 80.° do
regulamento do PDM de Tavira). De acordo com o regulamento do POOC Vilamoura-Vila Real de
Santo Antdénio (Resolugdo do Conselho de Ministros - RCM n.° 103/2005, de 27 de junho, com as
alteragbes introduzidas pela RCM n.° 65/2016, de 19 de outubro), estas areas sao destinadas a
exploracdo dos recursos marinhos e a reposicao do sistema lagunar em terrenos resultantes de
aterro sobre as zonas humidas, onde apenas sao admitidos estabelecimentos ligados a exploragao
de recursos marinhos e respetivas infraestruturas e equipamentos, infraestruturas de recreio
nautico e a atividade agropecuaria (artigo 29.2). O enquadramento do projeto nas disposicées do
POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Antoénio, encontra-se vertido no parecer da CA, e,

consubstanciado no separador das razdes de facto e direito da presente decisao.
d) Instrumentos de planeamento territorial:
« PDM de Tavira.

O PDM de Tavira, aprovado pela RCM n.° 97/97, de 19 de junho, e alterado por adaptagdao ao
POPNRF e ao POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Antoénio, através da Declaracdo. n.° 82/2021, de
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28 de julho, classifica esta area, de acordo com a planta de ordenamento, na categoria de “Espagos
Naturais e Culturais — Areas de protecdo natural e paisagistica - Areas de protecdo Natural”, areas

cuja regulamentagdo segue o regime especifico do Parque Natural da Ria Formosa.
Servidoes administrativas e restrigées de utilidade publica:

Relativamente as condicionantes, servidées administrativas e restricdes de utilidade publica,

verifica-se que a pretensao:

e Nd&o é abrangida por Reserva Agricola Nacional (RAN);

e E totalmente abrangida por Areas Classificadas (Rede Natura 2000/ Area Protegida);

e Estd sujeita a titulo de utilizacdo do Dominio Hidrico (DH);

e Abrange area de jurisdicdo portuaria;

¢ No que se refere a Reserva Ecoldgica Nacional (REN), e de acordo com a carta da REN em
vigor no Municipio de Tavira (RCM n.° 20/97, de 8 de fevereiro), o projeto insere-se na
tipologia “Sistema Lagunar (Canais, Esteiros, Sapal, Aquaculturas e Ilhotes)”, que
corresponde a nova categoria de areas integradas em REN de “Aguas de transicdo e
respetivos leitos, margens e faixas de protegao”, conforme consta no anexo IV do Regime
Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional - RJREN (Decreto-Lei n.© 166/2008, de 22 de agosto,
na redacao dada pelo Decreto-Lei n.© 124/2009, de 28 de agosto).

Sobre as alteracbes promovidas ao projeto ora em apreco, com a designacao de “Hotel da Natureza
- ‘Econature 4 Aguas’ de 5*”, no que se refere especificamente ao seu enquadramento no RIREN,
e tendo em conta o referido no ponto 127 “(...) desde que tais obras ndo se configurem como obras
de ampliacdo e ndo agravem a desconformidade com as normas em vigor” e tendo em conta que
o requerente “(...) ndo sé pretende reduzir a area impermeabilizada em relacdo a area atual, bem
como pretende reduzir a drea bruta de construcao existente, melhorando inquestionavelmente as
condicoes higieno-sanitarias e de seguranca, porquanto ao invés do uso industrial anterior”,

considera-se o seguinte:

- Tratando-se da reabilitacdo de um edificio jd existente, (e ndo de ampliacdo de edificacGes
existentes), sem aumento de areas de implantacdo, ndo se vé inconveniente a proposta agora
apresentada, desde que ndo inclua areas nao intervencionadas. Ndo obstante, considera-se que
devera o projeto vir instruido para nova apreciacdo, com todas as pecas necessaria a sua
apreciagdo, designadamente peca do projeto com as alteragdes agora propostas nas cores

convencionais (vermelho e amarelo).

- No que se refere a construcdo do novo parque de estacionamento, alargamento ou
impermeabilizacdo do existente, na tipologia em presengca - materializada em leito e margem

dominial das Aguas de transicdo — o mesmo n&o é elegivel no quadro de usos e acdes compativeis

10/36

e REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
d - Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt




[

Alga rve Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

@,

definido no Anexo II do RIREN, o qual interdita a concretizagao de “Obras de Construgao, Alteragao
e Ampliacdo”, alinea g) Ampliacdo de edificages existentes destinadas a usos de habitacdo e outras
ndo abrangidas pelas alineas e) e f), nomeadamente afetas a outros empreendimentos turisticos e

a equipamentos de utilizagao coletiva.”.

Razoes de facto e de direito que justificam a decisao

O EIA do projeto em aprecgo relativo ao Aparthotel alterado para a designagdao de “Hotel da Natureza
— ‘Econature 4 Aguas’ de 5*” em Tavira, em fase de estudo prévio, encontra-se devidamente
estruturado, de acordo com o previsto na legislagdo em vigor, abordando na generalidade as
questdes significativas para avaliacdo. Foram identificados e avaliados os impactes e previstas as

respetivas medidas de minimizagao.

Tendo em consideragdo as caracteristicas do projeto e do local de implantagdo, bem como a
avaliacdo dos varios fatores ambientais, efetuada pela CA, o conteldo dos pareceres externos
solicitados e as participagdes da consulta publica, foram considerados, como fatores essenciais a
proposta de sentido de decisdo desfavoravel da DIA, o exposto ao nivel da biodiversidade e

conservacao da natureza, territério e riscos para pessoas e bens.

Subsequentemente, foram aditados documentos em sede de audiéncia prévia, nomeadamente as
propostas de alteragbes/novas solugdes de estruturacdo do projeto submetido ao procedimento de
AIA, conforme consta no ‘Anexo ao Aditamento — Esclarecimentos_ICNF’ — que aludem a ‘Alteracao
de Edificio para Hotel da Natureza —“Econature 4 Aguas” de 5*, assim como a nota técnica relativa

a biodiversidade e perturbacdo humana na area de estudo.

Foi ainda apresentado um documento, consubstanciado no "“Anexo ao Aditamento -
Esclarecimentos_ANEPC”, com o objetivo de esclarecer e reforcar os elementos apresentados no
ambito do EIA do projeto, nomeadamente na analise especifica do parecer da Autoridade Nacional
de Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC), quanto ao incremento dos niveis de intervencdo devido a

vulnerabilidade do local.

Assim, os novos documentos apresentados em sede de audiéncia prévia, procuraram fundamentar
o pedido de alteracdo do sentido de decisdo, apresentando alteragdes/novas solucbes e

estruturacao do projeto submetido ao procedimento de AIA.

Tal pedido consubstancia-se nos considerandos que, de seguida, sumariamente se reproduzem e

que, sobre os quais, é aduzida a ponderacgdo realizada (tendo por base os pareceres emitidos pela
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ICNF, I1.P., APA/ARH Algarve, Cdmara Municipal de Tavira, ANEPC e DSOT), permitindo, assim,

fundamentar a alteracao do sentido da proposta de DIA:

« Sobre os argumentos e novos elementos apresentados em matéria de territorio e de
biodiversidade - particularmente sobre a alteragdo ao projeto para um edificio de Hotel da
Natureza -“Econature 4 Aguas” de 5* - e em resultado do pedido de pronuncia efetuado junto
da ICNF, I.P., na qualidade de entidade com competéncias em matéria de biodiversidade e
na gestdo da area classificada em causa, foi emitido um novo parecer, de sentido favoravel
condicionado, o qual refere o seguinte:

- O projeto, promovido pela Tavipesca, Companhia Conservas A Tavirense, Lda, desenvolve-
se numa area de cerca de 1,8 ha e pretende a reconversdo das instalacdes de antiga fabrica
da Tavipesca em Hotel, compreendendo um total de 146 camas (90 fixas e 54 convertiveis),

distribuidas por 45 alojamentos.

De acordo com o primeiro parecer do ICNF, 1.P., de &mbito desfavoravel, ao qual atendeu o
parecer da CA e a consequente proposta de DIA desfavoravel, sdo destacados os seguintes

fundamentos:

- A tipologia proposta no projeto de Aparthotel ndo se enquadra nas tipologias de
empreendimentos de turismo da natureza permitidas no PNRF previstas no n° 2, do artigo
39.9 da Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 78/2009, de 2 de setembro, que aprova o
regulamento do POPNRF.

- A implementacdo do projeto com as caracteristicas apresentadas traduz-se no prolongar do
cariz urbano da cidade de Tavira para uma area que se pretende seja de perturbacao reduzida,

face aos importantes valores naturais envolventes.

- Assim, para além da falta de enquadramento do projeto no regulamento do POPNRF
(tipologia de aparthotel), considerou-se essencialmente que a implementacdo do projeto
potencia uma intensificacdo significativa de perturbacdo, inexistente de momento e néo
preconizada para as areas lagunares costeiras de Protecado Parcial do tipo II, de acordo com
o regulamento do POPNRF, mas também uma carga acrescida de pressdo humana na zona

envolvente, impactes esses que deveriam ser substancialmente reduzidos.

- De acordo com a analise dos elementos agora apresentados pelo proponente, é proposta
uma nova verséo do projeto, consubstanciando-se a mesma unicamente na eliminacdo do n©°
de camas convertiveis (56), previstas a partida no mesmo, e do espaco destinado ao micro-

ondas e minibar/frigorifico.
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Verifica-se assim que a nova proposta, face a proposta inicial avaliada, mantém o n° de

alojamentos (45) e de camas fixas (90).

- Nos termos da analise efetuada anteriormente, a redugdo da capacidade de alojamento
constitui elemento fundamental, tendo a mesma que ser assegurada de forma clara e ndo
unicamente pela indicacdo da remocdo das camas convertiveis, devendo o espaco ser

reformulado por forma a garantir a capacidade Unica e fixa de 90 utentes.

A reducdo da capacidade de alojamento deverd ter traducdo também numa reducdo do

estacionamento, eventualmente a relocalizar, atendendo a vulnerabilidade da area onde

atualmente é proposto, tal como referido em nosso parecer anterior.

- Neste contexto, considera-se existir possibilidade de reverter a DIA desfavoravel, desde que

em fase de RECAPE fiquem claramente garantidas as seguintes condigoes:

1. A tipologia do empreendimento néo seja de aparthotel e se conforme com a tipologia

prevista nos IGT, concretamente no regulamento do POPNRF.

2. O projeto de arquitetura a desenvolver garanta de forma clara e inequivoca que o nimero
de utentes (camas) é de 90, ndo deixando qualquer possibilidade de reversdo durante a fase

de exploragdo.

3. Que seja feito o aproveitamento do espaco livre conquistado apds as alteracbes decorrentes
de 2. para o equacionamento de solucbes que garantam a reducdo dos impactes no espaco
envolvente, nomeadamente com acoes de reabilitacdo de habitats naturais mais efetivas face

ao proposto.

4. Sejam definitivamente esclarecidas as incompatibilidades com os IGT vigentes,
incompatibilidades essas que no minimo estabelecem a elevada sensibilidade da area e

exigem a adocéo de solugcbes minimizadoras de impactes.

Neste sentido, foi considerado pelo ICNF, I.P. que as alteracdes agora apresentadas poderao
ser significativas, podendo enquadrar a alteracdo do sentido da pronuncia anteriormente
emitida, de ambito desfavoravel, para favoravel condicionada, desde que em fase de RECAPE
fique garantida de forma inequivoca a resposta aos condicionantes acima indicadas.

Ainda em matéria de territorio, foi solicitada, tal como referido anteriormente, a prondncia
a APA/ARH Algarve, entidade com competéncias em matéria da aplicabilidade do POOC
Vilamoura - Vila Real de Santo Anténio, a qual emitiu a respetiva prondncia, referindo, em
resposta a pronuncia do proponente en sede de audiéncia prévia, sobre a avaliagdo deste

estudo, através da qual procede a reconversdo do projeto de ApartHotel, em Hotel da
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Natureza - “Econature 4 Aguas”, foi considerado que o projeto apresentado ndo contraria a
avaliacdo vertida no parecer da CA, que atribuia um parecer “Favoravel condicionado a
decisdo que o ICNF, I.P. tomar no que respeita a aplicacdo dos principios e objetivos definidos
no POPNRF ao cumprimento das condicionantes acima elencadas, para além das
condicionantes e das medidas de minimizagao previstas no EIA, com as quais a APA/ARH
Algarve concorda.

De facto, e de acordo com o parecer da CA, a pretensdo localiza-se em area cartografada na
planta de sintese do POOC Vilamoura - Vila Real de Santo Antdnio, como Espaco Lagunar de
Uso Sustentavel dos Recursos, cujo regime aplicavel disposto no artigo 29.° do respetivo
Regulamento, define que estes espacos “correspondem a areas destinadas a exploracdo dos
recursos marinhos e a reposicdo do sistema lagunar em terrenos resultantes de aterro sobre
as zonas humidas, que podem assumir forma intensiva, desde que respeitem os principios de
conservacdo e valorizacdo da qualidade ambiental que presidem a existéncia do PNRF". O
referido artigo ndo dispde sobre matéria urbanistica, elencando as atividades permitidas
associadas a exploracao dos recursos marinhos, no respeito pelos principios de conservacao
e valorizacdo da qualidade ambiental que estdo na génese da existéncia do Parque Natural
da Ria Formosa.

Uma vez que o POPNRF, publicado pela RCM n.° 78/2009, de 2 de setembro, classifica esta
zona como de Protegdo Parcial do tipo II e dispde que “(...) nas construgdes existentes sdo
permitidas obras de reconstrucdo, conservacdo e alteracdo de edificacbes destinadas a
turismo da natureza ou equipamentos publicos de uso coletivo com interesse ambiental,
mediante a aprovacdo das entidades competentes (...)", considera-se que na fase de
conformidade do presente procedimento, que tendo o POOC Vilamoura-Vila Real de Santo
Antonio como objetivo para esta area, principios semelhantes de salvaguarda de valores
naturais aos do POPNRF, sendo este mais recente, e encontrando-se os dois planos especiais
ao mesmo nivel hierarquico, foi considerado pela APA/ARH Algarve que se aplicaria o definido
no POPNRF, em matéria urbanistica, na aplicacdo respetiva dos seus principios e objetivos,
acompanhando a avaliacdo que o ICNF, I.P. decidir nessa matéria, no dmbito da gestdo e
responsabilidade daquela entidade no que respeita ao referido plano especial.

Foi ainda realcado pela APA/ARH Algarve que as questdes apontadas no parecer da CA e
referidas como condicionantes na conclusao citada, prendem-se com as questdes de risco, a
matéria subjacente aos Planos Especiais em presenca (POOC e POPNRF), bem como o
condicionado relativo a conclusdo da acdo judicial de reconhecimento da propriedade privada
[pela aplicagdo da Lei n.© 54/2005, de 15 de novembro, retificada pela Declaragdao de
Retificacdo n.° 4/2006, de 16 de janeiro, alterada pelas Lei n.°® 78/2013, de 21 de novembro,
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Lei n.9 34/2014, de 19 de junho e Lei n.°© 31/2016, de 23 de agosto e de acordo com os
critérios estabelecidos pela Portaria n,° 204/2016, de 25 de julho], prévio ao licenciamento
municipal, no caso em que a sentenca seja favoravel.

Assim, face aos dados fornecidos em sede de audiéncia de interessados, e por se considerar
gue a situacdo agora apresentada estabelece um quadro mais favoravel do que a anterior, a
APA/ARH Algarve manteve o parecer Favoravel Condicionado, exatamente nos mesmos

termos dos referidos no parecer da CA.

« Por conseguinte, relativamente aos novos elementos apresentados pelo proponente em sede
de audiéncia de interessados, a Camara Municipal de Tavira, na qualidade de entidade
licenciadora, emitiu pronuncia favoravel a alteracdo do edificio para Hotel da Natureza e

enquadramento do projeto nos IGT, extraindo-se o seguinte do parecer emitido:

- A proposta define agora alteracdo na designacdo do empreendimento turistico para — Hotel
da Natureza “"EcoNature 4 Aguas” - de 5* e consequente alteragdo de classificagdo e tipo.

- Perante a localizacdo da area de intervencdo e da conjugacdo entre os instrumentos de
gestdo territorial em vigor, considera-se que a pretensdo podera vir a ser compativel com os
usos neles definidos, desde que o empreendimento cumpra os requisitos estabelecidos pelo
regime juridico de instalacdo, exploracdo e funcionamento dos empreendimentos turisticos,
isto é, que seja integrado no tipo - Empreendimento de Turismo em Espaco Rural -
classificado no grupo de Hotel Rural, e, reconhecido como Turismo da Natureza pelo ICNF,
I.P. e Turismo de Portugal, I.P.

- Cumpra os requisitos de classificacdo dos estabelecimentos hoteleiros, nhomeadamente,
Hotéis e Hotéis Rurais.

Foi ainda relevado, dos documentos apresentados em sede de audiéncia de interessados,
que:

- O empreendimento turistico em avaliacdo apresenta uma area de implementacdo de 1,74
ha, contido em grande parte no edificado da antiga fabrica de conservas da Tavipesca;

- A construcdo prevista desenvolve-se no perimetro da pré-existéncia, o que permite uma
requalificacdo e recuperacao da estrutura degradada.

- Ao nivel de ocupacgdo do espaco o empreendimento permitira reduzir ligeiramente as areas
impermeaveis face a situacdo atual, (passa de 6.685,0 m? para 6.620,7 m?), incluindo a
piscina no interior do empreendimento, com a criacdo de patios e zonas verdes de
enguadramento em zonas onde atualmente podem ser encontradas lajes de betdo ou areas
cobertas. Parte da cobertura prevista no projeto também incluird zonas ajardinadas que

contribuem para a integracao e valorizagdo paisagistica do edificio.
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- Na presente versdo do projeto as camas convertiveis que anteriormente estavam previstas
foram eliminadas, pelo que o Hotel da Natureza “EcoNature 4 Aguas”, possuira um conjunto
de 45 Quartos (28 Master-Suites e 17 Suites), totalizando um maximo de 90 camas,
procurando assegurar que a utilizacdo deste espago é realizada de uma forma controlada e
evitando perturbacgdo resultante do aumento da presenga humana tipicamente associado a
um turismo de massas.

- O hotel ira disponibilizar informacdo dedicada e procurar sensibilizar os seus utentes para
os valores naturais presentes nesta area. E ainda previsto a criagdo de um ponto de
observacgdo de aves no terrago da cobertura, assim como a criacao de percursos de natureza.
- Quanto a zona de estacionamento prevista, salienta-se que esta area ja apresenta
atualmente uso informal de parqueamento de veiculos ligeiros e caravanas. O parqueamento
previsto ird manter a permeabilidade da area.

- Perante a ocupacdo abusiva do espaco, a atividade hoteleira pretendida sera benéfica ao
nivel da regulamentacdo do uso e salvaguarda de situacdes de degradacdo ou insalubridade
na zona.

- A intervencdo de reabilitagdo, requalificagdo e reconstrucao do conjunto edificado pretende

preservar a identidade histérica e arquitetdnica da indUstria conserveira na cidade.

« No que se refere aos recursos hidricos superficiais, o EIA apresenta informacdo relevante
sobre diferentes projecdes e cenarios de subida do nivel do mar, contudo, ndo conclui em
definitivo qual o cenario de cheia condicionante associada ao periodo de vida util do
empreendimento. Assim numa situacdo de cheia, considerando os cenarios de evolugdo
climatica, o Aparthotel podera apresentar uma tendéncia para ficar isolado, com uma coluna

de agua com altura inferior a 1 m nas areas adjacentes.

Em relacdo aos eventuais cenarios de cheia e/ou inundacdo condicionantes para o
empreendimento, é referido que as projecdes mais gravosas, previstas para o final do século,
ultrapassam em termos temporais o periodo de vida util do empreendimento turistico, que,
neste tipo de instalacdes, apresenta tipicamente um horizonte de 30 a 40 anos. Contudo, em
funcdo da suscetibilidade a cheias e inundagdes, o programa de gestao do risco apresentado,
apesar de completo, continua a ndo estar assignado a um periodo de retorno e/ou um periodo
de vida util do empreendimento. Para além das medidas propostas no referido programa, é
exposto que as entidades publicas competentes também podem vir a implementar obras de
protecdo das areas urbanas.

Nao obstante a convicgao de que a localizagdo e orografia da situagdo de referéncia oferecem

condicGes para acomodar o empreendimento com niveis de risco aceitaveis, e tendo em conta
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que o EIA foi apresentado em fase de estudo prévio, relevam-se o0s seguintes
condicionamentos que nao resultaram suficientemente esclarecidos:

- Em funcdo do periodo de vida util do empreendimento que o proponente vier a identificar,
devera ser assumido o cenario de cheia/inundacdo condicionante;

- Revisdo do programa de autoprotecdo, em funcdo do cenario de cheia/inundagdo
condicionante;

- A exploragdao do empreendimento nao ficar dependente da adogdo de medidas por parte das
entidades publicas.

Acresce ainda referir que, a APA/ARH Algarve emite parecer favoravel ao projeto objeto do
EIA em apreco, condicionado a decisdo que o ICNF, I.P. tomar no que respeita a aplicacdo
dos principios e objetivos definidos no POPNRF, pelo que, e considerando o entendimento
favoravel condicionado do ICNF, I.P., estamos perante um projeto que poderda merecer
conformidade com os IGT aplicaveis e em vigor para a area, condicionada ao cumprimento

das condicionantes especificas vertidas na presente DIA.

« Relativamente a restricdes de utilidade publica - Reserva Ecoldgica Nacional, e sobre as
alegacbes apresentadas em sede de audiéncia de interessados , foi emitido parecer pela
DSOT, no que se refere especificamente ao enquadramento do projeto no ambito da aplicagdo
do Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional - RJREN, (Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22
de agosto, na redacgdao dada pelo Decreto-Lei n.°© 124/2009, de 28 de agosto), e tendo em
conta o referido no ponto 127 “(...) desde que tais obras ndo se configurem como obras de
ampliacdo e ndo agravem a desconformidade com as normas em vigor” e tendo em conta que
o requerente “(...) ndo sé pretende reduzir a drea impermeabilizada em relacdo a area atual,
bem como pretende reduzir a &rea bruta de construcdo existente, melhorando
inquestionavelmente as condicdes higieno-sanitarias e de seguranga, porquanto ao invés do

uso industrial anterior”, pode considerar-se o seguinte:

- Tratando-se da reabilitacdo de um edificio ja existente, (e ndo de ampliacao de edificacoes
existentes), sem aumento de areas de implantacdo, ndo se vé inconveniente a proposta agora
apresentada, desde que ndo inclua areas ndo intervencionadas. Ndo obstante, considera-se
que devera o projeto vir instruido para nova apreciacao, com todas as pecas necessarias a
sua apreciagao, designadamente pega do projeto com as alteragdes agora propostas nas cores
convencionais (vermelho e amarelo).

- No que se refere a construgdo do novo parque de estacionamento, alargamento ou
impermeabilizacdo do existente, na tipologia em presenca - materializada em leito e margem
dominial das Aguas de transicdo - o mesmo ndo é elegivel no quadro de usos e agdes

compativeis definido no Anexo II do RIJREN, o qual interdita a concretizagdo de “Obras de
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Construcdo, Alteracdo e Ampliacdo”, alinea g) Ampliacdo de edificacGes existentes destinadas
a usos de habitagdo e outras ndo abrangidas pelas alineas e) e f), nomeadamente afetas a
outros empreendimentos turisticos e a equipamentos de utilizagdo coletiva.”.

Assim, e de acordo com o exposto em termos conclusivos na apreciagao realizada pela DSOT,
salienta-se o seguinte:

- Considerando que a proposta agora apresentada nao inclui ampliacdo de edificagdes
existentes, mas sim e apenas a reabilitacdo do edificado existente, sem aumento de areas de
implantacdo, ndo se vé inconveniente a proposta agora apresentada, desde que ndo inclua
areas ndo intervencionadas.

- Nao obstante, para uma correta avaliacdo da alteracao agora proposta, o projeto deveria
ser instruido com as pecgas necessarias a sua correta avaliagdo, designadamente no que se
refere a reabilitagcdo do edificado existente.

- No que se refere ao parque de estacionamento, na tipologia em presencga, materializada em
leito e margem dominial das dguas de transicdo — o mesmo nao é elegivel no quadro de usos
e acbes compativeis definido no Anexo II do RIREN, pelo que o mesmo ndo podera ser

considerado no local proposto.

« Em termos de impactes no fator alteragoes climaticas, e tendo em consideracdo o exposto
no parecer da CA refere-se que o projeto de construgdao do “Aparthotel 4 Aguas” em Tavira,
ird contribuir para o aumento das emissdes de Gases com Efeito de Estufa (GEE) nas fases
de construcao, de exploragdo e a verificar-se, na fase de desativacdo. O EIA apresenta as
estimativas das emiss®es de GEE, que ocorrem direta ou indiretamente nas diversas fases do
projeto. Foram propostas medidas de minimizacao de emissGes, nomeadamente através de
sistemas de redugdo de consumo energético através de painéis fotovoltaicos e sistemas AQS
com bomba de calor, bem como a aplicagdo de coberturas verdes em parte do edificado,
considerando-se estas medidas um aspeto relevante para que seja assegurada uma trajetéria

sustentavel em termos de emisses de GEE.

No que toca a vertente de adaptacdo, e tendo em consideracdo a tipologia do projeto, a
localizacdo onde o projeto esta inserido (localizado em zona costeira e numa das regides
potencialmente mais afetadas pelas alteracdes climaticas a longo prazo) e o facto do mesmo
envolver a presenca de muitas pessoas, o EIA apontou como principais preocupacdes as
disponibilidades hidricas, o aumento da temperatura média, em especial das maximas, a
diminuicdo da precipitacdo média anual, o aumento dos fendmenos extremos de precipitacao
e a subida do nivel médio do mar (NMM).

A area do projeto é vulneravel a subida do NMM que, conjugada com outros fatores (marés

de elevada amplitude, fendmenos meteoroldgicos extremos), podera potenciar situagdes de
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risco de inundagao. Face a essa perspetiva, o EIA apresentou o mapeamento da altura da
coluna de agua para eventos com periodos de retorno de 20 e 100 anos para as areas
inundadas da zona critica do rio Gildo, através do qual se denota que a area do projeto ndo
esta classificada como inundavel, estando, contudo, adjacente a "areas onde a cheia pode
atingir alturas inferiores a 1 m". Mediante este cenario, o EIA refere que o empreendimento
beneficia do seu enquadramento territorial, na presenga de sapais, salinas e ilhas barreira, a
uma topografia mais elevada, e da distancia de 2,2 km a linha de costa que, juntamente com
as medidas previstas, permitird mitigar os efeitos da subida do NMM.

Em matéria de alteracGes climaticas, foi emitida pronuncia favoravel, condicionada a avaliagdo
efetuada no ambito do fator Recursos Hidricos pela entidade com responsabilidade nesta
matéria (a APA/ARH Algarve), e a correta implementacdo das medidas de minimizacdo e de

adaptacdo identificadas no EIA e no parecer da CA.

« As medidas de minimizagdo consideradas no EIA, nas fases de construgao e exploragao, para
fazer face aos impactes negativos identificados na Sallde Humana, sdo as adequadas e
correspondem sobretudo a medidas relacionadas com os determinantes ambientais e
socioecondmicos. O EIA identifica medidas gerais, de gestdo ambiental na fase de construcao,
que visam, ainda que indiretamente, minimizar impactes para o descritor Saide Humana
(sobretudo as relacionadas com a afetacdao das acessibilidades, questdes relacionadas com a

seguranca rodoviaria, ruido, qualidade do ar).

O EIA identifica medidas especificas para a Saude relacionadas com o potencial aumento do
risco de doencas transmitidas por vetores e relativa & pressdo sobre os servigos de Saude. E
ainda expectavel que as medidas de potenciacdo de impactes positivos consideradas no EIA
no descritor da socioeconomia, nas fases de construcdo e exploragdo, possam contribuir
positivamente para o bem-estar da populacdo e Saide Humana (tais como, recrutamento de
mao-de-obra e de aquisicdo de servicos e materiais na area do concelho de Tavira e
envolventes, através de centros de emprego, estabelecimento de parcerias com instituicoes
e empresas locais com oferta turistica consolidada e pontos de interesse turistico e entidades
formadoras na area da hotelaria e turismo).

Nao obstante, o EIA devera salvaguardar todas as recomendacdes e determinacgdes proferidas
pelas entidades responsaveis pela analise dos descritores recursos hidricos (APA/ARH
Algarve), protecdo de bens e pessoas (ANEPC) e adaptacado as alteragbes climaticas (APA,
I.P.) no contexto da suscetibilidade da Salide Humana as alteracbes climaticas e, no caso em

concreto do Projeto, a vulnerabilidade a ocorréncia de cheias/inundagdes pluviais.
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« Relativamente ao patriménio arqueolégico e arquitetonico, foi emitido parecer favoravel
condicionado as medidas de minimizagdo de impactes sobre o patrimdnio cultural, como, a
implementacdo de um programa de Acompanhamento Arqueoldgico, devendo ter-se ainda
em consideracdo que esta é uma zona de ria, pelo que devera contemplar trabalhos de

arqueologia subaquatica.

« No dmbito do fator socioeconomia, foi manifestado entendimento favoravel ao EIA do
projeto em apreco, referindo, contudo, que ndo foi feita uma analise aos possiveis impactes
para algumas das atividades que direta ou indiretamente sdo contiguas com o projeto e que
possuem uma forte simbologia identitaria e socioecondmica com a cidade, como por exemplo,
as pescas e a industria extrativa de sal (que possui, em termos qualitativos, uma
Denominacdao de Origem Protegida). Foi ainda referido que as hipdteses de
reconversao/reabilitacdo do edificado da antiga fabrica, podem ser sustentadas por entidades
publicas e privadas que |he dao um carater social, cultural e pedagdgico ou podem ser
alavancadas por entidades privadas, nomeadamente na area do turismo, onde se espera
rentabilizacdo dos investimentos, viabilizando, obviamente, a salvaguarda do carater
sociocultural que a antiga fabrica representa para a cidade de Tavira, enquanto importante

patriménio da industria conserveira.

« Considerando os documentos aduzidos em sede de audiéncia de interessados em matéria de
riscos para pessoas e bens, foi solicitada a pronuncia da ANEPC, que emitiu o respetivo
parecer, tendo sido considerado que nos elementos apresentados encontram-se vertidas
medidas de mitigacdo orientadas para a reducao da vulnerabilidade dos novos elementos
expostos, tendo presente os riscos identificados como relevantes na area de projeto. Nao
obstante, e tal como referido no separador a que alude a consulta a entidades externas a CA,
a ANEPC faz ainda ressalvar, em termos de condicionamentos que a implantacdo do projeto
ndo devera ser alheia a definicdo e concretizacdo de medidas de minimizacdo associadas a
gestao dos riscos de acidente grave ou catastrofe com expressao na area de intervencdo do
projeto, os quais terdo de ser acautelados de forma antecipada por forma a melhor precaver

a seguranca de pessoas e bens.

Nesse sentido, deverdo ser melhor enquadradas as medidas de mitigacao, tendo presente a
elaboracdo e implementacao de um Plano de Emergéncia Interno extensivel a todas as suas
fases de desenvolvimento, em estreita articulagdo com o Servico Municipal de Protecdo Civil
de Tavira, dependente da respetiva Cadmara Municipal, designadamente ao nivel da definicdo
de vias de evacuacdo, zonas de reflgio e locais de abrigo na area exposta a inundagdo por

tsunami. Nesse sentido, no projeto de execucdo devera ser incluida uma planta simplificada
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com indicagdo da(s) zona(s) inundavel(eis), vias de evacuacdo e localizacdo de pontos de

encontro.

Neste mesmo contexto, ao responsavel por cada um das fases de desenvolvimento do projeto
recomenda-se, em conformidade com a Resolugao n.° 1/2019 da Comissao Nacional de
Protegdo Civil, a instalacdo de sinalética destinada a informar quanto ao potencial risco de
ocorréncia de um tsunami e quanto a localizacdo do ponto de encontro e aos caminhos de
evacuacao para zonas de reflgio ou locais de abrigo, bem como a promogado da sensibilizacdo
da populagdo presente nas suas instalagées, em qualquer momento, quanto as medidas de
autoprotecdo a adotar em caso de ocorréncia, ou iminéncia de ocorréncia, de um qualquer
dos riscos referidos anteriormente, ou de outros que se venha, a aferir como criticos para a

salvaguarda de pessoas e bens.

« Considera-se ainda de referir a necessidade de clarificagao da titularidade da parcela dominial
(designada como Parcela A - associada ao parque de estacionamento) com uma area de
1.500,00 m?, situada em Area de Jurisdicdo Portuaria sob a gestao da Docapesca - Portos
e Lotas, S.A.

« Por ultimo, importarda mencionar o condicionamento relativo a conclusdo da acdo judicial de

reconhecimento de propriedade privada em que se desenvolve o projeto.

« No periodo da Consulta Puablica foram recebidos 2 comentdrios, um de tipologia
Discordancia e outro de tipologia Concordancia. Sobre este designio, a CA evidenciou que a
apreciagdo vertida no seu parecer, teve em consideracdo o Relatério de Consulta Publica

elaborado e disponibilizado pela autoridade de AIA.

Atendendo aos fundamentos evidenciados no parecer da CA e relatério de Consulta Publica, e a luz
da verificacao dos elementos entregues em sede de audiéncia de interessados - por via da qual se
procedeu a reconversdo do projeto de Aparthotel em Hotel da Natureza - “Econature 4 Aguas” (com
eliminacdo do numero de 56 camas convertiveis), e atendendo aos fundamentos evidenciados nos
pareceres emitidos em sede de diligéncias complementares pela APA/ARH Algarve, ICNF, I.P.,
ANEPC, Camara Municipal de Tavira e DSOT desta CCDR, os quais consubstanciam a analise vertida
nos pareceres setoriais emitidos pelas entidades com tutela no ambito do licenciamento da operacao
urbanistica, territorio, biodiversidade e riscos para pessoas e bens, considera-se que os impactes
negativos identificados sdo na generalidade suscetiveis de minimizagdo com introducao de medidas
e condicionantes especificas, a desenvolver em fase de RECAPE, e, ponderando os impactes
positivos perspetivados para o projeto do “Hotel da Natureza - “Econature 4 Aguas”, em fase de
estudo prévio, considera-se de emitir decisdo de sentido favoravel condicionado ao cumprimento

dos condicionamentos que se indicam no capitulo seguinte, e as respetivas medidas de
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minimizag&o, potenciacdo e compensacdo, e, outros planos e programas a desenvolver nas diversas

fases de implementagao do projeto.

Condicionantes

C1. Concretizagao efetiva das condicionantes, medidas de minimizagdo e outros planos e projetos
constantes no EIA, no parecer da CA e as resultantes da apreciacao dos elementos apresentados

em fase de audiéncia prévia, e, a apreciar no RECAPE.

C2. A tipologia do empreendimento nao seja de aparthotel e se conforme com a tipologia prevista

nos IGT, concretamente no regulamento do POPNRF.

C3. O projeto de arquitetura a desenvolver garanta de forma clara e inequivoca que o nimero de
utentes (camas) é de 90, ndo deixando qualquer possibilidade de reversdo durante a fase de

exploragao.

C4. Que seja feito o aproveitamento do espaco livre conquistado apds as alteragdes decorrentes da
reducdo para o numero de 90 camas, para o equacionamento de solucdes que garantam a reducdo
dos impactes no espago envolvente, nomeadamente com agdes de reabilitagdo de habitats naturais

mais efetivas face ao proposto.

C5. Sejam definitivamente esclarecidas as incompatibilidades com os IGT vigentes em fase de
RECAPE, incompatibilidades essas que no minimo estabelecem a elevada sensibilidade da area e

exigem a adocdo de solugdes minimizadoras de impactes.

C6. O projeto de alteracao na designagdo do empreendimento turistico para — Hotel da Natureza
“EcoNature 4 Aguas” - de 5* e consequente alteracdo de classificacdo e tipo, perante a localizagdo
da area de intervencdo e da conjugacdo entre os IGT em vigor, considera-se que o mesmo podera
vir a ser compativel com os usos neles definidos, desde que, em fase de RECAPE, o empreendimento
cumpra os requisitos de classificacdo estabelecidos pelo regime juridico de instalagcdo, exploracao e
funcionamento dos empreendimentos turisticos, integrado no tipo Empreendimento de Turismo em
Espaco Rural classificado no grupo de Hotel Rural e, reconhecido como Turismo da Natureza pelo
ICNF, I.P.

C7. As questdes de legitimidade de reconhecimento da propriedade privada evidenciadas pela
APA/ARH Algarve, devem ser verificadas e aferidas previamente ao licenciamento, no caso em que

a sentenca seja favoravel.
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C8. O parque de estacionamento, na tipologia REN em presenga, ndo podera ser considerado na
area proposta, devendo ser clarificada ainda a sua titularidade, tendo presente que a mesma se

situa em Area de Jurisdigdo Portuaria, sob gestdo da Docapesca - Portos e Lotas, S.A.

C9. Elaborar um Plano de Emergéncia Interno extensivel a todas as suas fases de desenvolvimento
do projeto, a aprovar pela ANEPC.

C10. Em funcdo do periodo de vida util do empreendimento que o proponente vier a identificar,

devera ser assumido o cenario de cheia/inundacdo condicionante;

Cl11. Revisdo do programa de autoprotecdo, em fungdo do cenario de cheia/inundagdo

condicionante;

C12. A exploragao do empreendimento ndo ficar dependente da adogdo de medidas de autoprotecao

por parte das entidades publicas.

C13. Os elementos construtivos ndo devem integrar focos luminosos, no terreno ou no edificio,

dirigidos no sentido do rio, de modo a nao induzir em erro a navegagao;

C14. A presente DIA ndo prejudica a necessadria obtencdo de quaisquer outros pareceres,
autorizagdes e/ou licengas previstos no quadro legislativo em vigor.

Medidas de Minimizagao

Dado tratar-se de um Estudo Prévio todas as medidas de minimizacao tém de estar integradas no
Projeto de Execugdo, ou seja, em fase de RECAPE, podendo ainda nessa fase serem adicionadas
medidas, programas de monitorizacdo e condicionamentos que se considerem necessarias a
execucao da obra. Todas as medidas de minimizacdo dirigidas as fases prévias e de execucdo da
obra devem constar de um Plano de Acompanhamento Ambiental de Obra, a desenvolver pelo
empreiteiro. Este plano deve ser integrado no respetivo caderno de encargos da empreitada e nos

contratos de adjudicacao que venham a ser produzidos pelo proponente, para a execugao do projeto.
MEDIDAS GERAIS DA FASE DE CONSTRUCAO (G)
Fase de preparacgdo prévia a execucao das obras

G1. Divulgar o programa de execucdo das obras as populacdes interessadas, designadamente a
populacdo residente na area envolvente. A informacdo disponibilizada deve incluir o objetivo, a
natureza, a localizagdo da obra, as principais acoes a realizar, respetiva calendarizacao e eventuais

afetacOes a populacdo, designadamente a afetacdo das acessibilidades.
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G2. Implementar um mecanismo de atendimento ao publico para esclarecimento de dulvidas e

atendimento de eventuais reclamagoes.

G3. Realizar agdes de formacao e de sensibilizagdo ambiental para os trabalhadores e encarregados
envolvidos na execugdo das obras relativamente as agdes suscetiveis de causar impactes ambientais
e as medidas de minimizagdo a implementar, designadamente normas e cuidados a ter no decurso

dos trabalhos.

G4. Assegurar que a calendarizacdo da execucdo das obras atenda a redugdo dos niveis de
perturbagdo das espécies de fauna na area de influéncia dos locais dos trabalhos, nos periodos mais
criticos, designadamente a época de reproducao, que decorre genericamente entre o inicio de abril
e o fim de junho.

G5. Elaborar um Plano de Integragao Paisagistica das Obras, de forma a garantir o enquadramento
paisagistico adequado que garanta a atenuacdo das afetagbes visuais associadas a presenca das

obras e respetiva integracao na area envolvente.

G6. Elaborar um Plano de Gestao Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento da execucgdo de
todos os elementos das obras e identificagdo e pormenorizagdao das medidas de minimizacao a
implementar na fase da execugao das obras, e respetiva calendarizacdo. Este PGA devera incluir um
Sistema de Gestdao Ambiental (SGA) das obras. O PGA deve ser elaborado pelo dono da obra e
integrado no processo de concurso da empreitada ou deve ser elaborado pelo empreiteiro antes do
inicio da execucdo da obra, desde que previamente sujeito a aprovagdo do dono da obra. As
clausulas técnicas ambientais constantes do PGA comprometem o empreiteiro e o dono da obra a
executar todas as medidas de minimizagao identificadas, de acordo com o planeamento previsto.
As medidas apresentadas para a fase de execucdo da obra devem ser incluidas no PGA a apresentar
em fase de RECAPE.

Implantacao dos Estaleiros e Parques de Materiais

G7. Os estaleiros e parques de materiais devem localizar-se no interior da area de intervencao ou
em areas degradadas, devendo ser privilegiados locais de declive reduzido e com acesso préximo,
para evitar ou minimizar movimentacdes de terras e abertura de acessos. Ndo devem ser ocupados

0s seguintes locais:
« Areas do dominio hidrico;
. Areas inundaveis;
« Zonas de protecdo de aguas subterraneas (areas de elevada infiltragao);

« Perimetros de protegdo de captacoes;
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« Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecoldgica Nacional
(REN);

« Outras areas com estatuto de protecdo, nomeadamente no ambito da conservacdo da
natureza;

« Outras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei,
nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras;

« Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;
« Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;
« Areas de ocupacdo agricola;

« Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;
« Zonas de protecdo do patrimdnio.

G8. Os estaleiros e parques de materiais devem ser vedados, de acordo com a legislacdo aplicavel,

por forma a evitar os impactes resultantes do seu normal funcionamento.
Desmatacao, Limpeza e Decapagem dos Solos

G9. As acles pontuais de limpeza e decapagem dos solos devem ser limitadas as zonas estritamente
indispensaveis para a execucdo da obra. Eventuais ac6es de desmatacdo ou destruicdo do coberto

vegetal carecem de parecer do ICNF, I.P.

G10. Antes dos trabalhos de movimentacdo de terras, proceder a decapagem da terra viva e ao seu

armazenamento em pargas, para posterior reutilizacdo em areas afetadas pela obra.

G11. Sempre que a area a afetar potencialmente apresente patriménio arqueoldgico deve efetuar-
se 0 acompanhamento arqueoldgico e proceder a prospecao arqueoldgica das areas cuja visibilidade

foi nula ou insuficiente, aquando da caracterizacao da situacao de referéncia.
Escavacoes e Movimentacgao de terras

G12. Sempre que a area a afetar potencialmente apresente patriménio arqueoldgico deve efetuar-
se 0 acompanhamento arqueoldgico de todas as agbes que impliquem a movimentagao dos solos,
nomeadamente escavagoes e aterros, que possam afetar o patrimdnio arqueoldgico. G13. Os
trabalhos de escavacOes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam limpos, evitando

repeticdo de acles sobre as mesmas areas.

G14. Executar os trabalhos que envolvam escavagoes a céu aberto e movimentacdo de terras de
forma a minimizar a exposicdo dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a diminuir a

erosdo hidrica e o transporte sélido.

25/36

e REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
d - Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt




[
o

Alga rve Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

G15. A execucdo de escavacOes e aterros deve ser interrompida em periodos de elevada
pluviosidade e devem ser tomadas as devidas precaugdes para assegurar a estabilidade dos taludes

e evitar o respetivo deslizamento.

G16. Sempre que possivel, utilizar os materiais provenientes das escavagdes como material de
aterro, de modo a minimizar o volume de terras sobrantes (a transportar para fora da area de

intervengao).

G17. Os produtos de escavagdo que ndo possam ser aproveitados, ou em excesso, devem ser

armazenados em locais com caracteristicas adequadas para depdsito.

G18. Caso se verifique a existéncia de materiais de escavacdao com vestigios de contaminacado, estes
devem ser armazenados em locais que evitem a contaminacdo dos solos e das aguas subterraneas,
por infiltracdo ou escoamento das aguas pluviais, até esses materiais serem encaminhados para

destino final adequado.

G19. Durante o armazenamento temporario de terras, deve efetuar-se a sua protecdo com

coberturas impermeaveis. As pilhas de terras devem ter uma altura que garanta a sua estabilidade.

G20. Caso haja necessidade de levar a depdsito terras sobrantes, a selecdo dessas zonas de
depdsito deve excluir as seguintes areas:

« Areas do dominio hidrico;

« Areas inundaveis;

« Zonas de protecdo de aguas subterraneas (areas de elevada infiltracdo);
« Perimetros de protecdo de captacoes;

« Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecoldgica Nacional
(REN);

o Outras areas com estatuto de protecdo, nomeadamente no ambito da conservacdo da
natureza;

« Outras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei,
nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras;

« Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;
« Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;
« Areas de ocupacso agricola;

« Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;
« Zonas de protecdo do patrimdnio.

G21. Caso seja necessario recorrer a grande quantidade de terras de empréstimo para a execucdo

das obras respeitar os seguintes aspetos para a selecdo dos locais de empréstimo:
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¢ As terras de empréstimo devem ser provenientes de locais proximos do local de aplicagdo, para

minimizar o transporte;
e As terras de empréstimo ndo devem ser provenientes de:
- terrenos situados em linhas de agua, leitos e margens de massas de agua;

- zonas ameagadas por cheias, zonas de infiltracdo elevada, perimetros de protegdo de captacbes

de agua;
- areas classificadas da RAN ou da REN;
- areas classificadas para a conservacao da natureza;

- outras areas onde as operagdes de movimentacao das terras possam afetar espécies de flora e de

fauna protegidas por lei, nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras;

- locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;

- locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;

- dreas com ocupacdo agricola; areas na proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;

- zonas de protecdo do patriménio.

Construcao e Reabilitagcdo de Acessos

G22. Privilegiar o uso de caminhos ja existentes para aceder aos locais da obra. Caso seja necessario
proceder a abertura de novos acessos ou ao melhoramento dos acessos existentes, as obras devem
ser realizadas de modo a reduzir ao minimo as alteragdes na ocupacao do solo fora das zonas que

posteriormente ficardo ocupadas pelo acesso.

G23. Assegurar o correto cumprimento das normas de seguranga e sinalizacdo de obras na via
publica, tendo em consideragdo a seguranca e a minimizacao das perturbagdes na atividade das
populacdes.

G24. Assegurar que os caminhos ou acessos nas imediacdes da area do projeto ndo fiquem

obstruidos ou em mas condicdes, possibilitando a sua normal utilizacdo por parte da populacao local.

G25. Sempre que se preveja a necessidade de efetuar desvios de trafego, submeter previamente

os respetivos planos de alteracdo a entidade competente, para autorizacao.

G26. Garantir a limpeza regular dos acessos e da area afeta a obra, de forma a evitar a acumulagao
e ressuspensao de poeiras, quer por acao do vento, quer por acdo da circulagdo de veiculos e de

equipamentos de obra.
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Circulacao de Veiculos e Funcionamento de Maquinaria

G27. Devem ser estudados e escolhidos os percursos mais adequados para proceder ao transporte
de equipamentos e materiais de/para o estaleiro, das terras de empréstimo e/ou materiais
excedentarios a levar para destino adequado, minimizando a passagem no interior dos aglomerados
populacionais e junto a recetores sensiveis (como, por exemplo, instalagdes de prestacdo de

cuidados de saude e escolas).

G28. Sempre que a travessia de zonas habitadas for inevitavel, deverdo ser adotadas velocidades
moderadas, de forma a minimizar a emissdo de poeiras. Assegurar o transporte de materiais de
natureza pulvurolenta ou do tipo particulado em veiculos adequados, com a carga coberta, de forma
a impedir a dispersdo de poeiras.

G29. Deve ser feita a revisdao e manutencdo de todos os veiculos, maquinas e equipamentos de
forma a evitar acidentes e derrames de 6leos e combustiveis, bem como assegurar a minimizacado
das emissdes gasosas, dos riscos de contaminacdo dos solos e das aguas, e de forma a dar

cumprimento as normas relativas a emissao de ruido.

G30. Garantir que as operagdes mais ruidosas que se efetuem na proximidade de habitagdes se

restringem ao periodo diurno e nos dias Uteis, de acordo com a legislacdo em vigor.

G31. A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via publica devera
obrigatoriamente ser feita de forma a evitar a sua afetacdo por arrastamento de terras e lamas
pelos rodados dos veiculos. Sempre que possivel, deverdo ser instalados dispositivos de lavagem

dos rodados e procedimentos para a utilizacdo e manutencao desses dispositivos adequados.

G32. Devem ser adotadas solugdes estruturais e construtivas dos 6rgaos e edificios, e instalagdo de
sistemas de insonorizagdo dos equipamentos e/ou edificios que alberguem os equipamentos mais
ruidosos, de modo a garantir o cumprimento dos limites estabelecidos no Regulamento Geral do
Ruido.

Gestdo de Produtos, Efluentes e Residuos

G33. Definir e implementar um Plano de Gestdao de Residuos, considerando todos os residuos
suscetiveis de serem produzidos na obra, com a sua identificacdo e classificacdo, em conformidade
com a Lista Europeia de Residuos (LER), a definicao de responsabilidades de gestdo e a identificacao

dos destinos finais mais adequados para os diferentes fluxos de residuos.

G34. Assegurar o correto armazenamento temporario dos residuos produzidos, de acordo com a

sua tipologia e em conformidade com a legislagdo em vigor. Deve ser prevista a contengdo/retengao

28/36

e REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
d - Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt




[
o

Alga rve Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

de eventuais escorréncias/derrames. Ndo é admissivel a deposicdo de residuos, ainda que

proviséria, nas margens, leitos de linhas de dgua e zonas de maxima infiltracdo.
G35. S3o proibidas queimas de residuos a céu aberto.

G36. Os residuos produzidos nas areas sociais e equiparaveis a residuos urbanos devem ser
depositados em contentores especificamente destinados para o efeito, devendo ser promovida a

separacgdo na origem das fragOes reciclaveis e posterior envio para reciclagem.

G37. Os dleos, lubrificantes, tintas, colas e resinas usados devem ser armazenados em recipientes
adequados e estanques, para posterior envio a destino final apropriado, preferencialmente a

reciclagem.

G38. Manter um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetivos destinos finais,

com base nas guias eletronicas de acompanhamento de residuos.

G39. Assegurar o destino final adequado para os efluentes domésticos provenientes do estaleiro,

de acordo com a legislacdo em vigor.
Fase final da execugao das obras

G40. Proceder a desativacdo da area afeta aos trabalhos para a execucdo da obra, com a
desmontagem dos estaleiros e remocdo de todos os equipamentos, maquinaria de apoio, depdsitos
de materiais, entre outros. Proceder a limpeza destes locais, no minimo com a reposicdo das

condicdes existentes antes do inicio dos trabalhos.

G41. Proceder a recuperacao de caminhos e vias utilizados como acesso aos locais em obra, assim

como 0s pavimentos e passeios publicos que tenham eventualmente sido afetados ou destruidos.

G42. Assegurar a reposicao e/ou substituicdo de eventuais infraestruturas, equipamentos e/ou

servigos existentes nas zonas em obra e areas adjacentes, que sejam afetadas no decurso da obra.

G43. Assegurar a desobstrucdo e limpeza de todos os elementos hidraulicos de drenagem que

possam ter sido afetados pelas obras de construcao.

G44. Proceder ao restabelecimento e recuperacdo paisagistica da area envolvente degradada -
através da reflorestacdo com espécies autoctones e do restabelecimento das condigbes naturais de

infiltracdo, com a descompactacao e arejamento dos solos.

MEDIDAS ESPECIFICAS
Geologia e Geomorfologia (GEO)

Fase de projeto de execucao
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GEO1. A modelacdo do terreno (toda a area de intervencdo) deve ser o mais minimalista possivel

e otimizada ao terreno existente;

GEO2. Estudo prévio a intervencdo para a inspecdo de condigdes de estabilidade de vertentes
imediatamente adjacentes a area a intervencionar, com identificacdo dos locais potencialmente

criticos de seres afetados no decorrer da fase de construgdo;
GEO3. Criacdo de um plano de estabilizagdao de taludes com promogdo de vegetagao ribeirinha;

GEO4. Realizacdo de um estudo geoldgico e geotécnico de caracterizacdo e zonamento em
profundidade para a avaliacdo dos terrenos da fundagdo do edificio pré-existente, permitindo

suportar o desenvolvimento do projeto.

GEOS5. Na frente ribeirinha, poderdao ser concebidos passeios em patamares para que seja evitada
a subida do nivel da agua em situacdes de tempestade, prevenindo possiveis inundacdes e
galgamentos na regido de forma direta e abrupta. Tal situacdo carece de analise e aprovacgdo pelas

entidades com responsabilidade na gestdo da area em causa.

Recursos hidricos subterraneos (HIDROG)
Fase de projeto de execucao

HIDROG1. Implementar um Plano de Emergéncia em caso de um derrame acidental de 6leo ou
combustivel. Na ocorréncia de um acidente com derrame de substancias contaminantes, em
particular hidrocarbonetos, recomenda-se, entre outras agdes que venham a ser definidas no ambito
do Plano de Emergéncia, a imediata remocao dos solos contaminados e desenvolvimento de agées

necessarias a verificacdo das condicbes de qualidade do meio hidrico.
Fase de construgao

HIDROG2. Se durante as escavacdes se verificar a exposicao do nivel fredtico devera ser a
assegurado que todas as agdes que traduzem o risco de poluicdo sdo eliminadas ou restringidas da

sua envolvente direta.

HIDROG3. Para a implementacdo da estacdo elevatdria, seguir as regras estabelecidas nas

recomendacdes de seguranca.
Fase de exploragao

HIDROG4. Preservacao dos consumos de agua e manutengao da qualidade dos mesmos, evitando
desperdicios deste recurso, utilizando dispositivos de abastecimento e consumo de agua com

reducdo de caudal e sistema de circulagdo e retorno de agua quente.
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Recursos hidricos superficiais (RHsup)
Fase de construcao

RHsup 1. Os produtos com potencial de contaminagdo (6leos, combustiveis ou outros produtos
perigosos que contaminem os solos e as aguas) devem ser armazenados em recipientes estanques
dispostos em bacia de retencdao, impermeabilizada e isolada da rede de drenagem natural. Esta
bacia de retengdao deve estar equipada com um separador de hidrocarbonetos ou em alternativa,
todos os efluentes gerados nesta bacia devem ser recolhidos e encaminhados para operador

licenciado.

Ambiente sonoro (RU)
Fase de construcgao

RU1. Relativamente aos veiculos pesados de acesso a obra, o ruido global de funcionamento ndo
deve exceder em mais de 5 dB(A) os valores fixados no livrete, de acordo com o n.° 1 do artigo
22.9 do Regulamento Geral de Ruido (RGR).

Fase de exploragao

RU2. Manutencdo de boas condigdes de funcionamento dos sistemas de climatizagcdo e bombagem,

salvaguardando o ambiente sonoro em que o empreendimento se insere.

RU3. Desenvolvimento de trabalhos e opera¢des de manutencao mais ruidosas apenas no periodo

diurno, entre as 8 e as 20 horas, e nos dias Uteis.

Gestao de Residuos (GR)
Fase de exploragao

GR1. Proceder a elaboracgao e implementacdao de um Plano de Gestdo Integrada de Residuos, que
tenha em conta, para além dos RSU e equiparaveis, os residuos perigosos potencialmente gerados
no decorrer da exploracdo, ainda que estes surjam em pequenas quantidades. Neste plano deve
constar a forma de recolha, armazenamento temporario dos mesmos, tal como a sua entrega a um

operador licenciado.

GR2. Implementar um sistema de recolha seletiva de materiais reciclaveis em todo o
empreendimento, articulando a gestdo de residuos do mesmo com os servicos de gestdo de residuos

existentes na regido.

GR3. Promover a sensibilizacdo de todos os utilizadores do espaco, nomeadamente utentes, funcionarios e

fornecedores, para a importancia de adotar comportamentos sustentaveis no ambito da gestdo de
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residuos e economia circular, em particular habitos de reducdo, reutilizagdo e reciclagem de residuos, salientando

a importancia da correta separagdo e deposicdo dos mesmos.

GR4. Considerar opgoes para a valorizagdo dos biorresiduos produzidos, nomeadamente os residuos

alimentares e de jardim, uma vez que estes residuos apresentam elevado potencial de valorizagdo.

Sistemas Ecoldgicas (Eco)
Fase de construgao

Ecol. A fase de construcdo deve ser calendarizada de modo a que as atividades com impactes mais
significativos evitem os periodos mais sensiveis, nomeadamente para a avifauna residente e migradora. As
épocas mais importantes para este grupo sdo o periodo entre margo e abril (espécies migradoras e
residentes) e entre setembro e outubro (espécies invernantes). As atividades com impactes negativos,

principalmente a perturbacdo das comunidades faunisticas, deverao ocorrer fora destes dais periodos.

Eco2. Respeitando as orientagdes do Plano Setorial da Rede Natura 2000, ndo devem ser realizadas
intervengbes sabre a vegetacdo de sapal ocorrente no limite sul da area de implementacdo do projeto,
nomeadamente sabre as comunidades de Suaeda vera. Deve também ser impedida a remocao de individuos
da espécie RELAPE Limordastrum monopetalum que compde a vegetacao de sapal, como também os matos
dominados por Atriplex halimus na margem do rio Gildo. A manutencado desta vegetacao enquadra-se no
projetado nos elementos de Arquitetura Paisagista: uma zona verde naturalizada com promocdo de

regeneragao de vegetacao.

Eco3. No seguimento da medida anterior, ndo deverdo ser inseridas barreiras fisicas que fragmentem a
continuidade dos habitats de sapal. Devem ser desenvolvidas alternativas para a delimitacdo da propriedade

do empreendimento turistico.

Eco4. As intervencdes deverdo cingir-se a area projetada. A zona que ira sofrer alteragdes devera ser vedada
de modo a proteger areas com valor ecoldgico (taludes das salinas, vegetacdao de sapal e margens do rio

Gildao) de perturbagdes como o pisoteio e a deposicao de detritos das obras.

Eco5. Os habitats naturais e seminaturais presentes na drea de implementacdo deverdo ser limpos, de modo

a remover lixo e entulho que compromete o estado de conservacdo destes.

Eco6. A vegetacdo a ser introduzida nas zonas verdes do projeto devera cingir-se as espécies autdctones.
N&o devem ser introduzidas espécies exoticas ou espécies com necessidades ecoldgicas ndo compativeis com

as condigOes biofisicas da area de estudo.

Fase de exploracao
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Eco7. Na zona verde, na area sul da area implementagdo do projeto, deve ser interdito ou limitado o acesso
a area de sapal e lodagal, de modo a evitar, respetivamente, o seu pisoteio e perturbacdo. Para isto, poderdo
ser marcados caminhos pedonais bem delimitados e restritos.

Eco8. A perturbacdo das comunidades faunisticas deve ser minimizada. Para isto, devem ser seguidas as
sugestdes apresentadas no projeto de arquitetura paisagista como o uso de materiais naturais, vegetagao
autoctone e pontos de luz com intensidade e posicdo ajustada de modo a ndo interferir com os

comportamentos e com as atividades basicas da fauna, nomeadamente da avifauna noturna.

Eco9. Condicionar os horarios e tipos de atividades, que possam condicionar ou interferir em termos
sonoros e luminosos com a Avifauna durante os periodos de nidificacdo nos habitats envolventes,

promovendo igualmente essa sensibilizagdo e divulgagdo junto dos utentes do empreendimento.

Eco10. Instalacdo de observatdrio de avifauna a “céu aberto” na cobertura acessivel do edificio (na
zona Nascente do terreno), em articulagdo com o ICNF, I.P.

Paisagem (P)
Fase de exploragao

P1. Desenvolvimento do projeto de Arquitetura Paisagista para o empreendimento proposto, tendo em conta
a articulagdo com as areas ndo construidas na envolvente, a valorizacdo da vegetacdo autdctone, do
patrimonio e das dindmicas ecoldgicas existentes.

Fase de construcao
P2. Na implementacdo das zonas de estaleiro:
- devera ser contida visualmente, de forma a minimizar os impactes visuais esperados sobre a envolvente;

- 0S acessos ao mesmo deverao ser coincidentes com a Estrada das Quatro Aguas, de forma a ndo artificializar
areas adicionais as que ja serao por efeito do projeto previsto.

P3. A execucdo das plantagbes associadas aos espacos verdes de utilizacdo comum propostos devera ser feita
logo no inicio das obras, por forma a permitir uma maior contengdo visual das mesmas, e para que quando
estas estiverem concluidas a vegetacdo apresente um maior grau de desenvolvimento e assuma mais
rapidamente as fungdes a que se destina.

P4. Deverdo ser usadas sempre espécies vegetais autdctones.

P5. As areas a afetar para a construgdo das infraestruturas, pavimentos e edificagées previstas

deverdo restringir-se aos locais da sua implantacdo, devendo ser evitadas intervengées nas areas

marginais.
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Fase de exploragao

P6. Manutencdo regular das estruturas construidas (edificios e infraestruturas associadas) e dos

espacos exteriores, incluindo pavimentos, vegetacdo e mobiliario urbano.

P7. Recomenda-se a sensibilizacdo para um ecossistema natural, com valores intrinsecos e
capazes de fornecer numerosos e importantes bens no seu estado natural, através de agOes
especificas como a integragdo de sinalizagdo informativa sobre a ria Formosa, os seus sapais e

sistemas de dunas.

P8. Caso o projeto seja executado por fases, deverd ser efetuada a manutencdo e gestdo das
areas que ficardo a aguardar intervencdo, até a concretizacdo da respetiva fase, de forma a

preservar a qualidade paisagistica do empreendimento.

Patrimonio (Pat)
Fase de construgao

Patl. Durante a fase de construcdo devera ser implementado um Programa de Acompanhamento
Arqueoldgico, estabelecido e programado previamente de acordo com as fases de execugdo e com

as areas de incidéncia do projeto. Este programa deve assegurar o seguinte:

- Acompanhamento integral de todas as operacdes que impliqguem movimentagbes de terras
(escavacgbes), ndo apenas- na fase de construcdo, n-Las também em fase preparatdria, como na

instalacdo de estaleiro, de acordo com os procedimentos considerados indispensaveis pela Tutela;

- O acompanhamento arqueoldgico deve ser realizado de forma efetiva, continuada e direta, em
cada frente de obra a decorrer em simultaneo, devendo ser garantido o acompanhamento

arqueoldgico em todas as frentes:

- O acompanhamento arqueolégico deve ser dirigido no terreno por um arquedlogo que tera a seu

cargo uma equipa técnica dimensionada para as necessidades da empreitada.

Pat2. Durante a fase de construcdo deverdo ser tomadas medidas especiais de estabilizacdo da

chaminé, devendo haver uma avaliacdo regular a integridade estrutural.

Socioeconomia (SE)
Fase de construcao

SE1. Recorrer a mao-de-obra local sempre que possivel.
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SE2. Adquirir produtos e servigos junto das empresas da fileira de construgdao sediadas em Tavira
ou nos concelhos limitrofes, gerando valor econémico no territério onde o projeto se insere, e ao

mesmo tempo diminuindo a emissdo de poluentes como consequéncia do transporte.
Fase exploragao

SE3. Estabelecer protocolos com as Escolas de Hotelaria e Turismo do Algarve (Faro, Portimao e de
Vila Real de Santo Antdénio), de modo a favorecer o preenchimento do quadro de pessoal do

empreendimento turistico com profissionais oriundos da regido do Algarve.

SE4. Estabelecer contactos com o Centro de Emprego e Formagao Profissional de Faro, para facilitar
a contratacdo de desempregados residentes no concelho de Tavira ou nos concelhos limitrofes, de

forma a contribuir para a diminuicdo do desemprego da regiao.

SE5. Estabelecer parcerias com instituicdes e empresas de concelhos préximos com uma oferta
turistica consolidada ou com pontos de interesse turistico, em particular inseridas no Parque Natural
do Ria Formosa, com o objetivo de desenvolver programas turisticos mais completos e diversificados

e, desta forma, captar mais visitantes.

Saude humana (SH)
Fase de construgdo

SH1. Instalacdo de redes mosquiteiras nas portas e janelas, de modo a evitar a entrada de
mosquitos nas habitacbes e, assim, conter doencas infeciosas em caso da eventual reemergéncia
de doencgas transmitidas por vetores.

Fase de exploragao

SH2. Disponibilizacdo de recursos médicos no empreendimento turistico, nomeadamente kits de
emergéncia médica, e assegurar a formacao basica continua de primeiros socorros aos funcionarios
mais especificamente das equipas responsaveis pela atuacdo em caso de emergéncia - prevencao,

gestdo, primeiros socorros do estabelecimento hoteleiro.

SH3. Fornecer informacdo aos utentes do empreendimento relativa ao risco dos vetores para a
salde publica, aconselhando-os a evitar a exposicdo ao p6r do sol e durante a noite, ao ar livre, a

usar mangas compridas e repelente de insetos.

SHA4. Reduzir, sempre que possivel, ambientes propicios ao desenvolvimento de larvas de mosquito,
nomeadamente através do esvaziamento regular de pires sob vasos de flores, jarras e baldes;

cobertura de reservatérios de agua com rede mosquiteira ou tecido; limpeza e manutencado regular
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das redes de aguas pluviais, calhas e canais de escoamento bloqueados; rega moderada das plantas,

garantindo a humidade do solo, mas evitando a presenca de agua estagnada.

SHS5. Dar prioridade a métodos naturais de repeléncia de insetos, através da plantagdo de plantas
repelentes de insetos (como as plantas citricas); e do favorecimento a existéncia de predadores
naturais de insetos (nomeadamente através da criacdo de locais de nidificagdo artificial para
morcegos nas fachadas de edificios ou em arvores).

Outros Planos e Projetos

e Programa de Acompanhamento Arqueoldgico.

¢ Plano de Gestao Integrada de Residuos.

e Plano de gestao e monitorizagdo do risco de inundagao.

e Plano de emergéncia adequado e suscetivel de atualizacdo, a aprovar pela ANEPC;

e Plano de Emergéncia em caso de um derrame acidental de éleo ou combustivel para os Recursos
Hidricos.

¢ Projeto de Arquitetura Paisagista.

e Plano de Desativacao de Infraestruturas.

Decisao

Favoravel condicionada

Entidade de

verificacio da DIA Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Algarve

Data de Emissao 29 de agosto de 2022

Nos termos do n.° 3 do artigo 23.9 do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31
Validade da DIA de oufcubro, na sua redacao atual, a presente deslsao cadL_lcg_se‘,
decorridos quatro anos a contar da presente data, nao se der inicio a
execucao do projeto.

O Vice-Presidente

Assinado de forma digital por José Pacheco
DN: c=PT, title=Vice-Presidente, o=Comissao de

ASSiI“Iatu ra: J O S é P a C h e C Coordenagao e Desenvol Regional do Algarve,

cn=José Pacheco
Dados: 2022.08.29 15:15:45 +01'00"

José Pacheco*

*No uso da delegacdo de competéncias decorrente do Despacho do Presidente da CCDR do Algarve, de 16 de novembro de 2020,
publicado no Diario da Republica, II Série, n°® 248, de 23 de dezembro de 2020, sob a referéncia Despacho (extrato) n® 12536/2020.
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