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OCom1 - Comunicacoes a efetuar a Administracao

Tipo de informagéo
/Parametros Formato de reporte

Periodicidade de
comunicagao Data de reporte Entidade

T000016

T000017

Relatério de Acompanhamento -
Ambiental i Digital
Relatério de autoridade de AIA
(artigo 27.° do RJAIA). Os
respectivos Relatérios de
Auditoria devem seguir o
modelo publicado no portal
APA e serem remetidos pelo
Proponente a Autoridade AlA,
no prazo de 15 dias Uteis apds
a sua apresentacao pelo
verificador

Digital

ANEXOS TUA

Anex1 - Anexos

Ficheiro

Anual e final da obra Autoridade de AIA

Uma auditoria durante a fase

de preparacéo/construcéo e

outra auditoria trés anos apés Auditoria de AIA
inicio da entrada em

exploracdo

Descrigao

DIA-Aparthotel-alterado-para-Hotel-Natureza-Econature 4 Aguas_assinado (1).pdf Declaragédo de Impacte Ambiental (DIA)

T000018

T000019 Parecer CA.pdf

T000020 101310-202204-INF-AMB.pdf

T000021 102330-202208-INF-AMB.pdf

T000022 Relatério da Consulta Publica Aparthotel 4 Aguas Tavira-01.pdf
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Alga rve Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Declaracao de Impacte Ambiental

“Aparthotel 4 Aguas" alterado para a designhagao de “Hotel

SEERTIE D 0 A= da Natureza - ‘Econature 4 Aguas’ de 5*”

Fase em que se encontra o

Projeto Estudo Prévio

Tipologia do Projeto: Alinea c) do n.% 12, do Anexo II do RJAIA

Enquadramento no Regime

, . , o . o
Juridico de AIA Subalinea i), Alinea b), do n.° 3, do artigo 1.

Localizacéo Distrito de Faro, concelho de Tavira, Unido das Freguesias
de Tavira

Proponente TAVIPESCA - Companhia de Conservas A Tavirense, Lda.

Entidade Licenciadora Camara Municipal de Tavira

Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do

Autoridade de AIA
Algarve

Descricao Sumaria do Projeto

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) em apreco relativo ao Aparthotel alterado para a designagao
de “Hotel da Natureza - ‘Econature 4 Aguas’ de 5*” em Tavira, refere-se a reconversdo das
instalacdes da antiga fabrica da Tavipesca (indUstria conserveira) num empreendimento turistico
para - Hotel da Natureza “EcoNature 4 Aguas” - de 5*, localizando-se a cerca de 1 Km da cidade
de Tavira, num terreno que se insere no espaco intersticial entre a paisagem ribeirinha do rio Gilao,

de sapal e a paisagem de salinas.

Nos acessos rodovidrios, o projeto é atravessado pela estrada das Quatro Aguas, que faz a ligagdo
do centro de Tavira ao cais das Quatro Aguas na ria Formosa, no sentido nascente- poente,
desenvolvendo-se numa area total de 17.400 m? (1,74 ha), repartida em duas areas distintas,
separadas pelo referido eixo viario existente. A primeira area desenvolve-se a sul, correspondendo,
na sua maioria, a area de implantacdo da antiga fabrica de conservas da Tavipesca (Parcela B). A
segunda area ocorre a norte, sendo proposto um parque de estacionamento de apoio ao Hotel da

Natureza.

Um primeiro projeto denominado por “Aparthotel 4 Aguas” foi objeto de procedimento de AIA, que
mereceu a respetiva pronlncia e emissao de parecer da CA, tendo sido proposta uma Declaracdo

de Impacte Ambiental (DIA), de sentido de decisdo desfavoravel, remetida ao proponente para
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Alga rve Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

efeitos de audiéncia prévia dos interessados, sendo que, tal projeto inicial designado como
“Aparthotel 4 Aguas" era composto por 90 camas fixas e 56 convertiveis (146 camas) distribuidas
por 28 apartamentos T1 de cama dupla e 17 apartamentos estidio de cama dupla, perfazendo um

total de 45 unidades de alojamento.

Posteriormente, em sede de audiéncia dos interessados, foram apresentados novos elementos pelo
proponente, promovendo-se, inclusive, uma alteragdo do projeto para a designagdo ora em aprego:
Hotel da Natureza - ‘Econature 4 Aguas de 5*”, o qual possuirda um conjunto de 45 Quartos (28
Master-Suites e 17 Suites), totalizando um maximo de 90 camas (ou seja, foram eliminadas 56
camas convertiveis). A area de impermeabilizacdo do solo serd reduzida em relagdo a pré-
existéncia (passa de 6685m? para 6620,70m?), a qual inclui a piscina no interior do

empreendimento.

Ao nivel das infraestruturas, encontra-se prevista a execucdo das redes internas com a menor
afetacdo possivel ao nivel do solo e com ligagdo as redes pluviais existentes junto ao edificio e na
envolvente préxima, incluindo a ligacdo da rede de drenagem de esgotos residuais a rede publica,
por forma a eliminar qualquer necessidade de unidade de tratamento ou fossa no local. Prevé-se
ainda a instalacdo de uma estacdo elevatoéria para bombagem de aguas residuais “urbanas e/ou

agua bruta ou limpa”.

O projeto localiza-se em areas nucleares para a conservacao da natureza e da biodiversidade,
integradas no sistema nacional de areas classificadas, particularmente em areas da Rede Natura
2000 - “rede ecoldgica com o objetivo de assegurar a biodiversidade através da conservagdo dos
habitats naturais e da fauna e flora selvagens” - inserindo-se na area do Parque Natural da Ria
Formosa e da Rede Natura 2000, designadamente na Zona Especial de Conservacao (ZEC) Ria
Formosa/Castro Marim, com o cédigo PTCONOO13, e na Zona de Protecdo Especial (ZPE) Ria
Formosa, com o codigo PTZPE0017, integrando-se, nessa medida, em ‘areas sensiveis’, conforme
disposto na alinea a) do artigo 2.° do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n.© 152-B/2017, de 11 de dezembro, que estabeleceu o regime

juridico da avaliacdo de impacte ambiental (RJAIA).

Sintese do Procedimento

Os elementos constituintes do procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA) deram
entrada na plataforma do SILIAmb a qual o atribuiu a CCDR Algarve em 03.08.2021.

Em conformidade com a alinea f) e g), ambas do n.° 3 do artigo 8.2 do RJAIA e em cumprimento
do disposto no n.2 4 do artigo 14.° do RJAIA, a Comissdo de Avaliacao (CA) foi nomeada pela CCDR

Algarve, ao abrigo do artigo 9.0 do referido diploma legal, tendo a seguinte constituicao:
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Alga rve Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

« Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve

« Agéncia Portuguesa do Ambiente/Administracdo da Regido Hidrografica (APA/ARH) do
Algarve

o Instituto da Conservagao da Natureza e das Florestas (ICNF), I.P

o Direcdo Regional de Cultura (DRC) do Algarve, I.P.

o Céamara Municipal de Tavira

« Administracdo Regional de Saude (ARS) do Algarve

o Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P.

« Docapesca - Portos e Lotas, S.A.

No ambito do presente processo de AIA a CA seguiu a metodologia abaixo indicada:

« Analise global do EIA por forma a avaliar a sua conformidade, tendo em consideracdo as
disposicOes do artigo 14.° do RIAIA;

« Apresentacao do projeto e do EIA a CA, por parte do proponente, conforme previsto no n.°
6 do artigo 14.0° do RIAIA;

o Pedido de elementos adicionais, em 14 de setembro de 2021;
« Deliberagdo sobre a conformidade do EIA, em 28 de janeiro de 2022;

« Solicitacdo de pareceres, em 07 de fevereiro de 2022, a entidades externas, por forma a

melhor habilitar a andlise da CA em algumas areas especificas;

« Realizagdo da Consulta Publica, que decorreu durante 30 dias Uteis, de 02 de fevereiro a
15 de margo de 2022;

« Solicitacao de esclarecimentos complementares no contexto do fator alteragdes climaticas;

« Andlise dos pareceres recebidos e das participagdes na consulta publica a integrar no
parecer da CA, em reunido de 31 de marco de 2022;

« Deliberacdo sobre a proposta de parecer final da CA, que constitui anexo desta DIA.

o Proposta de DIA e audiéncia prévia, nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.0
e seguintes do CPA, a fim de ser dado cumprimento ao n.° 1 do artigo 17.° do RJAIA com
suspensdao do procedimento ao abrigo do CPA, e respetivas prorrogacdes, conforme
solicitado pelo proponente.

« Apds a pronuncia do proponente, em sede de audiéncia dos interessados, esta CCDR
determinou nova suspensdao do prazo procedimental aplicavel a AIA para emissdao da
decisdo ambiental por 20 dias Uteis, a fim de ser dado cumprimento ao n.° 2 do artigo 17.9,

ambos do RJAIA, para efeitos da realizagdo de diligéncias complementares.
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« No ambito do periodo decorrente das diligéncias complementares, esta CCDR solicitou a
analise e emissdo de parecer a APA/ARH Algarve, ICNF, I.P., Camara Municipal de Tavira,
Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil (ANEPC) e Direcdo de Servigos de
Ordenamento do Territério (DSOT) da CCDR Algarve, enquanto entidades constituintes da

Comissao de Avaliagao (CA) do procedimento de AIA em aprego.

Assim, a presente decisao teve em conta o Parecer da CA, assim como o resultado da Consulta
Publica realizada, a pronuncia do proponente emitida em sede de audiéncia prévia de interessados,
efetuada nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.0 e seguintes do Codigo de
Procedimento Administrativo (CPA), assim como, o resultado das diligéncias complementares

realizadas.

Sintese dos pareceres apresentados pelas entidades externas consultadas

Foram consultadas, nos termos do n.° 11 do artigo 14.° do RJAIA, as seguintes entidades externas

(que verteram a sua analise sobre o projeto inicial):

« Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecao Civil (ANEPC);
e Diregdo Regional de Agricultura e Pescas (DRAP) do Algarve;
e Turismo de Portugal, I.P.;

e Capitania do Porto de Tavira.

A DRAP do Algarve, no que respeita a condicionantes do uso do solo, refere que a area de

intervencao do projeto ndo é abrangida por areas classificadas como Reserva Agricola Nacional.

Considera que o EIA elenca as diversas medidas de mitigacdo, para os diversos fatores ambientais,
das quais sublinhamos as relativas a fase de construcdo e ao fator ambiental solo, as quais estdo
relacionadas com a instalacdo e gestdo dos estaleiros e operacionalizacdo das maquinas. Assim sao
propostas medidas de mitigacdo que diminuam os riscos de erosdo, transporte de soélidos e
qualidade dos solos, tais como minimizar a exposicdao do solo e as movimentacdes de terras durante

a época mais chuvosa, de forma a evitar a erosao e escorrimento superficial.

Sublinhou que, embora o projeto ndo incida em areas de RAN, é prevista como medida de mitigacao
(APA21) e caso haja necessidade de depodsito de terras sobrantes, que devem ser excluidas as
areas classificadas como RAN, ficando assim salvaguardados os objetivos de protecdo dos solos
previstos no regime juridico da RAN. Em suma, considerou que o EIA prevé de forma adequada um

conjunto de medidas de mitigacdo necessarias para evitar ou minimizar os potenciais impactes
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negativos ou potenciar os impactes positivos identificados sobretudo para o fator ambiental Solo,

para as diferentes fases do projeto.

Foi ainda relevado que o EIA prevé a elaboracdo do Plano de Gestdo Ambiental da Obra (PGAO) o
qual tem como objetivo principal assegurar a protegao do ambiente durante a fase de construgao
da obra, através da implementacdo de medidas de minimizacdo de impactes e de boas praticas

ambientais.

O Turismo de Portugal, I.P., propde a emissdo de parecer favoravel ao EIA, condicionado a
introdugao/ponderacao dos aspetos mencionados no ponto 2c) da parte III da sua informagdo de
servico, alertando, ainda, para os pontos ai mencionados com referéncia 1b) e 1c), relativos ao

enquadramento dos IGT em vigor (tal como abaixo se transcreve):

“1. (...) b) No que se refere ao POPNRF [Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa],
a area do projeto insere-se em 'area costeira lagunar — area de protecdo parcial do tipo II’, onde
sdo permitidas obras de reconstrucdo, conservacdo e alteracdo de edificagbes destinadas a
empreendimentos turisticos, desde que reconhecidos como TN, nas tipologias de empreendimentos
de turismo de habitacdo, empreendimentos de turismo no espaco rural e parques de campismo e
de caravanismo (n.° 3 do art.© 71.9 e n.° 1 do art.© 73.° do regulamento do PDM). A instalacdo de
outras tipologias de empreendimentos turisticos reconhecidas como TN apenas é permitida desde
que as respetivas dreas urbanizaveis se situem foram da area de intervencdo do POPNRF (n.° 2 do
art.© 73.9 do regulamento do PDM). Verifica-se, assim, que a tipologia de empreendimento turistico
pretendida (hotel-apartamentos) podera ndo ter enquadramento nas disposicées do POPNRF
incorporadas no PDM, sugerindo-se a reconducdo do projeto a um hotel rural, sendo que nesta

tipologia a maioria das UA tera de ser do tipo quartos e/ou suites.

¢) Quanto ao POOCVVRSA [Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura - Vila Real de Santo
Antonio], a drea do projeto integra-se em ‘espacos naturais’, designadamente em ‘espaco lagunar
de uso sustentavel dos recursos’, onde é interdita a realizacdo de obras de edificacdo, bem como
a construcdo de novas areas de estacionamento (art.© 80.° do regulamento do PDM). De acordo
com o regulamento do POOC (RCM n.° 103/2005, de 27 de junho, com as alteracbes introduzidas
pela RCM n.° 65/2016, de 19 de outubro), o ‘espaco lagunar de uso sustentavel dos recursos’
corresponde a areas destinadas a exploracdo dos recursos marinhos e a reposicdo do sistema
lagunar em terrenos resultantes de aterro sobre as zonas humidas, onde apenas sdao admitidos
estabelecimentos ligados a exploracdo de recursos marinhos e respetivas infraestruturas e
equipamentos, infraestruturas de recreio ndutico e a atividade agropecudria (art.© 29.9).

Atendendo a que esta em causa a reabilitacdo de edificado existente e que o estacionamento
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proposto incide sobre uma area ja atualmente utilizada como estacionamento informal, deixa-se

as entidades competentes a verificagdo desta situacdo.”

Quanto aos condicionamentos a introduzir/ponderar, o Turismo de Portugal, I.P., refere que as
medidas de minimizacao do EIA carecem de ser complementadas com a identificagdo das solugdes
de melhoria de desempenho ambiental ao nivel da eficiéncia hidrica e energética, em complemento

das opgOes tomadas no projeto de arquitetura paisagista.

A Capitania do Porto de Tavira emitiu parecer favoravel ao EIA do projeto em apreco,
condicionado ao cumprimento dos requisitos elencados no seu parecer, donde se destacam os

seguintes:

- Os elementos construtivos ndo devem integrar focos luminosos, no terreno ou no edificio, dirigidos

no sentido do rio, de modo a nao induzir em erro a navegacao;

- No que concerne ao Parque de Estacionamento Comprovacdo da estabilidade da margem (através
de pronuncia da APA, 1.P.), bem como medidas de delimitacdo (rigorosa) e cercado do mesmo de
modo a que nao existe impacte na margem, bem como o pisoteio e a deposicdo de residuos nas
imediag0es;

- Tratando-se o Rio Gildao de um canal navegavel, com o objetivo de garantir a seguranca da
navegacao, deverd ser implantada uma barreira na envolvente do parque de estacionamento, que
assegure que a iluminacdo proveniente dos fardis dos veiculos automéveis ndo é projetada no
sentido do rio, evitando desta forma a confusdo na navegacgao, e o encandeamento dos tripulantes

das embarcacdes.

A ANEPC considera que o EIA em andlise, ndo apresentava, na sua configuracdo original, uma
orientacdo clara para a aplicacao dos principios da prevencao e da precaucdo expressos na Lei de
Bases da Protecdo Civil, carecendo de um nivel de detalhe substancialmente mais significativo
guanto a consideracao dos impactes ao nivel do risco existente e quanto a previsdo de medidas de
mitigacao orientadas para a reducdo da vulnerabilidade dos novos elementos expostos que irdo
surgir, donde se destaca a suscetibilidade a cheias e inundacdes, agravadas pelos cenarios de
submersao frequente devido a subida do nivel médio do mar.

Atendendo as importantes lacunas identificadas ao nivel da consideracao de disposicoes orientadas
para a segurancga de pessoas e bens, quer na caracterizacdo da situacdo de referéncia quer na
identificagcdo de medidas de minimizagao, a ANEPC pronunciou-se desfavoravelmente ao teor do

EIA, na sua configuragdo original.

Posteriormente, em sede de diligéncias complementares, e considerando os documentos aduzidos

pelo proponente em matéria de riscos para pessoas e bens, foi solicitada a pronlncia da ANEPC,
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que emitiu o respetivo parecer, tendo sido considerado que nos elementos apresentados
encontram-se vertidas medidas de mitigacao orientadas para a redugao da vulnerabilidade dos
novos elementos expostos, tendo presente os riscos identificados como relevantes na area de

projeto.

Nao obstante, a ANEPC faz ainda ressalvar, em termos de condicionamentos que a implantagao do
projeto ndo devera ser alheia a definicdo e concretizacdo de medidas de minimizacdo associadas a
gestdo dos riscos de acidente grave ou catastrofe com expressdo na area de intervengdo do projeto,
0s quais terdo de ser acautelados de forma antecipada por forma a melhor precaver a segurancga
de pessoas e bens. Nesse sentido, deverao ser melhor enquadradas as medidas de mitigagao, tendo
presente a elaboragdo e implementacdo de um Plano de Emergéncia Interno extensivel a todas as
suas fases de desenvolvimento, em estreita articulagdo com o Servigo Municipal de Protecdo Civil
de Tavira, dependente da respetiva Camara Municipal, designadamente ao nivel da definicdo de
vias de evacuacdo, zonas de reflgio e locais de abrigo na area exposta a inundacao por tsunami.
Nesse sentido, no projeto de execucdo deverd ser incluida uma planta simplificada com indicagao

da(s) zona(s) inundavel(eis), vias de evacuacao e localizagdo de pontos de encontro.

Neste mesmo contexto, ao responsavel por cada um das fases de desenvolvimento do projeto
recomenda-se, em conformidade com a Resolugdao n.? 1/2019 da Comissdao Nacional de Protecao
Civil, a instalacdo de sinalética destinada a informar quanto ao potencial risco de ocorréncia de um
tsunami e quanto a localizacdo do ponto de encontro e aos caminhos de evacuacgao para zonas de
refigio ou locais de abrigo, bem como a promocgdo da sensibilizacdo da populacdo presente nas
suas instalagdes, em qualquer momento, quanto as medidas de autoprotecdo a adotar em caso de
ocorréncia, ou iminéncia de ocorréncia, de um qualquer dos riscos referidos anteriormente, ou de

outros que se venha, a aferir como criticos para a salvaguarda de pessoas e bens.

Sintese do resultado da consulta puablica e sua consideracdao na decisao

A Consulta Publica decorreu durante 30 dias Uteis, de 02 de fevereiro a 15 de margo de 2022.
No periodo da Consulta Publica foram recebidos 2 comentarios através do Portal Participa.
Dos comentarios recebidos um manifestou sentido de concordancia e outro de discordancia.

O comentario de discordancia sobre a implementacdo do projeto refere, resumidamente, que ja
ocorrem estabelecimentos turisticos em excesso, devendo-se “(...) parar a destruicdo de sitios,

preservar a natureza, a vida selvagem e que o ambiente natural seja salvaguardado”.

Por outro lado, o comentario de concordancia com o projeto em aprecgo, refere que concorda com

o proposto “(...) pois é um local que merece outra dignidade”.
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Os comentarios recebidos encontram-se anexos ao Relatério da Consulta Publica elaborado pela

autoridade de AIA, o qual foi analisado e considerado pela CA.

Informacao das entidades legalmente competentes sobre a conformidade do projeto
com os instrumentos de gestdo territorial as servidoes e restricoes de utilidade publica

e de outros instrumentos relevantes

Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial

Foram considerados os seguintes instrumentos de gestdo territorial (IGT) com incidéncia na area

do projeto:
Assim, sobre a area de estudo incidem os seguintes IGT em vigor na area do projeto:
a) Instrumentos de desenvolvimento territorial:

« Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT);
« Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve);
« Plano Nacional da Agua (PNA).

De acordo com o modelo territorial do PROT Algarve, o projeto localiza-se na unidade territorial
Litoral Sul e Barrocal, Subunidade territorial da Ria Formosa, onde se pretende promover a
conservacao e gestdo integrada de um ecossistema costeiro fortemente humanizado, assegurando
a preservacdo da composigao, estrutura e funcionalidade do ecossistema lagunar costeiro, sistemas
dunares e manchas de matos e pinhais dunares adjacentes, mantendo a diversidade de espécies e
habitats a eles associados, potenciando a exploracdao sustentavel dos recursos naturais, com
especial atencdo para os recursos aquaticos e valorizando a zona humida como elemento

diferenciador do turismo desenvolvido na faixa costeira do Algarve.

Refere que as intervengdes devem articular-se com o Plano de Ordenamento do Parque Natural da
Ria Formosa (POPNRF), na qualificacdo e estabilizacdo dos usos e da paisagem envolvente, e com
o Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio na

concretizacdo das agdes decorrentes dos seus projetos de intervengao.

E ainda abrangido pelo Sistema do Litoral, em Aguas Maritimas Costeiras, Interiores e seus Leitos,
onde a ocupacdo proposta é condicionada e pela Estrutura Regional de Protecdo e Valorizacdo
Ambiental (ERPVA), na componente Areas nucleares, de elevado valor conservacionista, onde o
conjunto de agdes consideradas deve compatibilizar, imperativamente, as atividades humanas com
a conservagao dos valores naturais, contribuindo para o equilibrio ambiental, a qualificacdo da

oferta de recreio e lazer e a identificagdo da identidade cultural regional e oferecendo paisagens
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equilibradas e de elevado valor cénico que representam o enquadramento necessario para a

atividade socioecondmica.
b) Instrumentos de politica sectorial

« Plano Setorial da Rede Natura (PSRN) 2000;

« Plano de Gestdo das Bacias Hidrograficas que integram a RH8 - Ribeiras do Algarve (PGBH
RHS8);

o Plano de Gestdo dos Riscos de Inundagdes (PGRI) das Ribeiras do Algarve;

« Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF Algarve);
¢) Instrumentos de natureza especial

« POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio;
« POPNRF.

No zonamento previsto pelo POPNRF, a area do projeto insere-se em “Area costeira e lagunar -
area de protecdo parcial do tipo II”, onde sdo permitidas obras de reconstrucdo, conservacgao e
alteracdo de edificacdes destinadas a empreendimentos turisticos, desde que reconhecidos como
turismo de natureza, nas tipologias de empreendimentos de turismo de habitacao,
empreendimentos de turismo no espaco rural e parques de campismo e de caravanismo (n.° 3 do

artigo 71.9 e n.° 1 do artigo 73.° do regulamento do Plano Diretor Municipal - PDM de Tavira).

No que ao POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio diz respeito, a area do projeto insere-se em
“Espacos naturais - Espaco lagunar de uso sustentavel dos recursos”, onde ¢é interdita a realizagao
de obras de edificacdo, bem como a construcdo de novas areas de estacionamento (artigo 80.° do
regulamento do PDM de Tavira). De acordo com o regulamento do POOC Vilamoura-Vila Real de
Santo Antdénio (Resolugdo do Conselho de Ministros - RCM n.° 103/2005, de 27 de junho, com as
alteragbes introduzidas pela RCM n.° 65/2016, de 19 de outubro), estas areas sao destinadas a
exploracdo dos recursos marinhos e a reposicao do sistema lagunar em terrenos resultantes de
aterro sobre as zonas humidas, onde apenas sao admitidos estabelecimentos ligados a exploragao
de recursos marinhos e respetivas infraestruturas e equipamentos, infraestruturas de recreio
nautico e a atividade agropecuaria (artigo 29.2). O enquadramento do projeto nas disposicées do
POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Antoénio, encontra-se vertido no parecer da CA, e,

consubstanciado no separador das razdes de facto e direito da presente decisao.
d) Instrumentos de planeamento territorial:
« PDM de Tavira.

O PDM de Tavira, aprovado pela RCM n.° 97/97, de 19 de junho, e alterado por adaptagdao ao
POPNRF e ao POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Antoénio, através da Declaracdo. n.° 82/2021, de
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28 de julho, classifica esta area, de acordo com a planta de ordenamento, na categoria de “Espagos
Naturais e Culturais — Areas de protecdo natural e paisagistica - Areas de protecdo Natural”, areas

cuja regulamentagdo segue o regime especifico do Parque Natural da Ria Formosa.
Servidoes administrativas e restrigées de utilidade publica:

Relativamente as condicionantes, servidées administrativas e restricdes de utilidade publica,

verifica-se que a pretensao:

e Nd&o é abrangida por Reserva Agricola Nacional (RAN);

e E totalmente abrangida por Areas Classificadas (Rede Natura 2000/ Area Protegida);

e Estd sujeita a titulo de utilizacdo do Dominio Hidrico (DH);

e Abrange area de jurisdicdo portuaria;

¢ No que se refere a Reserva Ecoldgica Nacional (REN), e de acordo com a carta da REN em
vigor no Municipio de Tavira (RCM n.° 20/97, de 8 de fevereiro), o projeto insere-se na
tipologia “Sistema Lagunar (Canais, Esteiros, Sapal, Aquaculturas e Ilhotes)”, que
corresponde a nova categoria de areas integradas em REN de “Aguas de transicdo e
respetivos leitos, margens e faixas de protegao”, conforme consta no anexo IV do Regime
Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional - RJREN (Decreto-Lei n.© 166/2008, de 22 de agosto,
na redacao dada pelo Decreto-Lei n.© 124/2009, de 28 de agosto).

Sobre as alteracbes promovidas ao projeto ora em apreco, com a designacao de “Hotel da Natureza
- ‘Econature 4 Aguas’ de 5*”, no que se refere especificamente ao seu enquadramento no RIREN,
e tendo em conta o referido no ponto 127 “(...) desde que tais obras ndo se configurem como obras
de ampliacdo e ndo agravem a desconformidade com as normas em vigor” e tendo em conta que
o requerente “(...) ndo sé pretende reduzir a area impermeabilizada em relacdo a area atual, bem
como pretende reduzir a drea bruta de construcao existente, melhorando inquestionavelmente as
condicoes higieno-sanitarias e de seguranca, porquanto ao invés do uso industrial anterior”,

considera-se o seguinte:

- Tratando-se da reabilitacdo de um edificio jd existente, (e ndo de ampliacdo de edificacGes
existentes), sem aumento de areas de implantacdo, ndo se vé inconveniente a proposta agora
apresentada, desde que ndo inclua areas nao intervencionadas. Ndo obstante, considera-se que
devera o projeto vir instruido para nova apreciacdo, com todas as pecas necessaria a sua
apreciagdo, designadamente peca do projeto com as alteragdes agora propostas nas cores

convencionais (vermelho e amarelo).

- No que se refere a construcdo do novo parque de estacionamento, alargamento ou
impermeabilizacdo do existente, na tipologia em presengca - materializada em leito e margem

dominial das Aguas de transicdo — o mesmo n&o é elegivel no quadro de usos e acdes compativeis

10/36

e REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
d - Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt




[

Alga rve Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

@,

definido no Anexo II do RIREN, o qual interdita a concretizagao de “Obras de Construgao, Alteragao
e Ampliacdo”, alinea g) Ampliacdo de edificages existentes destinadas a usos de habitacdo e outras
ndo abrangidas pelas alineas e) e f), nomeadamente afetas a outros empreendimentos turisticos e

a equipamentos de utilizagao coletiva.”.

Razoes de facto e de direito que justificam a decisao

O EIA do projeto em aprecgo relativo ao Aparthotel alterado para a designagdao de “Hotel da Natureza
— ‘Econature 4 Aguas’ de 5*” em Tavira, em fase de estudo prévio, encontra-se devidamente
estruturado, de acordo com o previsto na legislagdo em vigor, abordando na generalidade as
questdes significativas para avaliacdo. Foram identificados e avaliados os impactes e previstas as

respetivas medidas de minimizagao.

Tendo em consideragdo as caracteristicas do projeto e do local de implantagdo, bem como a
avaliacdo dos varios fatores ambientais, efetuada pela CA, o conteldo dos pareceres externos
solicitados e as participagdes da consulta publica, foram considerados, como fatores essenciais a
proposta de sentido de decisdo desfavoravel da DIA, o exposto ao nivel da biodiversidade e

conservacao da natureza, territério e riscos para pessoas e bens.

Subsequentemente, foram aditados documentos em sede de audiéncia prévia, nomeadamente as
propostas de alteragbes/novas solugdes de estruturacdo do projeto submetido ao procedimento de
AIA, conforme consta no ‘Anexo ao Aditamento — Esclarecimentos_ICNF’ — que aludem a ‘Alteracao
de Edificio para Hotel da Natureza —“Econature 4 Aguas” de 5*, assim como a nota técnica relativa

a biodiversidade e perturbacdo humana na area de estudo.

Foi ainda apresentado um documento, consubstanciado no "“Anexo ao Aditamento -
Esclarecimentos_ANEPC”, com o objetivo de esclarecer e reforcar os elementos apresentados no
ambito do EIA do projeto, nomeadamente na analise especifica do parecer da Autoridade Nacional
de Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC), quanto ao incremento dos niveis de intervencdo devido a

vulnerabilidade do local.

Assim, os novos documentos apresentados em sede de audiéncia prévia, procuraram fundamentar
o pedido de alteracdo do sentido de decisdo, apresentando alteragdes/novas solucbes e

estruturacao do projeto submetido ao procedimento de AIA.

Tal pedido consubstancia-se nos considerandos que, de seguida, sumariamente se reproduzem e

que, sobre os quais, é aduzida a ponderacgdo realizada (tendo por base os pareceres emitidos pela
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ICNF, I1.P., APA/ARH Algarve, Cdmara Municipal de Tavira, ANEPC e DSOT), permitindo, assim,

fundamentar a alteracao do sentido da proposta de DIA:

« Sobre os argumentos e novos elementos apresentados em matéria de territorio e de
biodiversidade - particularmente sobre a alteragdo ao projeto para um edificio de Hotel da
Natureza -“Econature 4 Aguas” de 5* - e em resultado do pedido de pronuncia efetuado junto
da ICNF, I.P., na qualidade de entidade com competéncias em matéria de biodiversidade e
na gestdo da area classificada em causa, foi emitido um novo parecer, de sentido favoravel
condicionado, o qual refere o seguinte:

- O projeto, promovido pela Tavipesca, Companhia Conservas A Tavirense, Lda, desenvolve-
se numa area de cerca de 1,8 ha e pretende a reconversdo das instalacdes de antiga fabrica
da Tavipesca em Hotel, compreendendo um total de 146 camas (90 fixas e 54 convertiveis),

distribuidas por 45 alojamentos.

De acordo com o primeiro parecer do ICNF, 1.P., de &mbito desfavoravel, ao qual atendeu o
parecer da CA e a consequente proposta de DIA desfavoravel, sdo destacados os seguintes

fundamentos:

- A tipologia proposta no projeto de Aparthotel ndo se enquadra nas tipologias de
empreendimentos de turismo da natureza permitidas no PNRF previstas no n° 2, do artigo
39.9 da Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 78/2009, de 2 de setembro, que aprova o
regulamento do POPNRF.

- A implementacdo do projeto com as caracteristicas apresentadas traduz-se no prolongar do
cariz urbano da cidade de Tavira para uma area que se pretende seja de perturbacao reduzida,

face aos importantes valores naturais envolventes.

- Assim, para além da falta de enquadramento do projeto no regulamento do POPNRF
(tipologia de aparthotel), considerou-se essencialmente que a implementacdo do projeto
potencia uma intensificacdo significativa de perturbacdo, inexistente de momento e néo
preconizada para as areas lagunares costeiras de Protecado Parcial do tipo II, de acordo com
o regulamento do POPNRF, mas também uma carga acrescida de pressdo humana na zona

envolvente, impactes esses que deveriam ser substancialmente reduzidos.

- De acordo com a analise dos elementos agora apresentados pelo proponente, é proposta
uma nova verséo do projeto, consubstanciando-se a mesma unicamente na eliminacdo do n©°
de camas convertiveis (56), previstas a partida no mesmo, e do espaco destinado ao micro-

ondas e minibar/frigorifico.
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Verifica-se assim que a nova proposta, face a proposta inicial avaliada, mantém o n° de

alojamentos (45) e de camas fixas (90).

- Nos termos da analise efetuada anteriormente, a redugdo da capacidade de alojamento
constitui elemento fundamental, tendo a mesma que ser assegurada de forma clara e ndo
unicamente pela indicacdo da remocdo das camas convertiveis, devendo o espaco ser

reformulado por forma a garantir a capacidade Unica e fixa de 90 utentes.

A reducdo da capacidade de alojamento deverd ter traducdo também numa reducdo do

estacionamento, eventualmente a relocalizar, atendendo a vulnerabilidade da area onde

atualmente é proposto, tal como referido em nosso parecer anterior.

- Neste contexto, considera-se existir possibilidade de reverter a DIA desfavoravel, desde que

em fase de RECAPE fiquem claramente garantidas as seguintes condigoes:

1. A tipologia do empreendimento néo seja de aparthotel e se conforme com a tipologia

prevista nos IGT, concretamente no regulamento do POPNRF.

2. O projeto de arquitetura a desenvolver garanta de forma clara e inequivoca que o nimero
de utentes (camas) é de 90, ndo deixando qualquer possibilidade de reversdo durante a fase

de exploragdo.

3. Que seja feito o aproveitamento do espaco livre conquistado apds as alteracbes decorrentes
de 2. para o equacionamento de solucbes que garantam a reducdo dos impactes no espaco
envolvente, nomeadamente com acoes de reabilitacdo de habitats naturais mais efetivas face

ao proposto.

4. Sejam definitivamente esclarecidas as incompatibilidades com os IGT vigentes,
incompatibilidades essas que no minimo estabelecem a elevada sensibilidade da area e

exigem a adocéo de solugcbes minimizadoras de impactes.

Neste sentido, foi considerado pelo ICNF, I.P. que as alteracdes agora apresentadas poderao
ser significativas, podendo enquadrar a alteracdo do sentido da pronuncia anteriormente
emitida, de ambito desfavoravel, para favoravel condicionada, desde que em fase de RECAPE
fique garantida de forma inequivoca a resposta aos condicionantes acima indicadas.

Ainda em matéria de territorio, foi solicitada, tal como referido anteriormente, a prondncia
a APA/ARH Algarve, entidade com competéncias em matéria da aplicabilidade do POOC
Vilamoura - Vila Real de Santo Anténio, a qual emitiu a respetiva prondncia, referindo, em
resposta a pronuncia do proponente en sede de audiéncia prévia, sobre a avaliagdo deste

estudo, através da qual procede a reconversdo do projeto de ApartHotel, em Hotel da
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Natureza - “Econature 4 Aguas”, foi considerado que o projeto apresentado ndo contraria a
avaliacdo vertida no parecer da CA, que atribuia um parecer “Favoravel condicionado a
decisdo que o ICNF, I.P. tomar no que respeita a aplicacdo dos principios e objetivos definidos
no POPNRF ao cumprimento das condicionantes acima elencadas, para além das
condicionantes e das medidas de minimizagao previstas no EIA, com as quais a APA/ARH
Algarve concorda.

De facto, e de acordo com o parecer da CA, a pretensdo localiza-se em area cartografada na
planta de sintese do POOC Vilamoura - Vila Real de Santo Antdnio, como Espaco Lagunar de
Uso Sustentavel dos Recursos, cujo regime aplicavel disposto no artigo 29.° do respetivo
Regulamento, define que estes espacos “correspondem a areas destinadas a exploracdo dos
recursos marinhos e a reposicdo do sistema lagunar em terrenos resultantes de aterro sobre
as zonas humidas, que podem assumir forma intensiva, desde que respeitem os principios de
conservacdo e valorizacdo da qualidade ambiental que presidem a existéncia do PNRF". O
referido artigo ndo dispde sobre matéria urbanistica, elencando as atividades permitidas
associadas a exploracao dos recursos marinhos, no respeito pelos principios de conservacao
e valorizacdo da qualidade ambiental que estdo na génese da existéncia do Parque Natural
da Ria Formosa.

Uma vez que o POPNRF, publicado pela RCM n.° 78/2009, de 2 de setembro, classifica esta
zona como de Protegdo Parcial do tipo II e dispde que “(...) nas construgdes existentes sdo
permitidas obras de reconstrucdo, conservacdo e alteracdo de edificacbes destinadas a
turismo da natureza ou equipamentos publicos de uso coletivo com interesse ambiental,
mediante a aprovacdo das entidades competentes (...)", considera-se que na fase de
conformidade do presente procedimento, que tendo o POOC Vilamoura-Vila Real de Santo
Antonio como objetivo para esta area, principios semelhantes de salvaguarda de valores
naturais aos do POPNRF, sendo este mais recente, e encontrando-se os dois planos especiais
ao mesmo nivel hierarquico, foi considerado pela APA/ARH Algarve que se aplicaria o definido
no POPNRF, em matéria urbanistica, na aplicacdo respetiva dos seus principios e objetivos,
acompanhando a avaliacdo que o ICNF, I.P. decidir nessa matéria, no dmbito da gestdo e
responsabilidade daquela entidade no que respeita ao referido plano especial.

Foi ainda realcado pela APA/ARH Algarve que as questdes apontadas no parecer da CA e
referidas como condicionantes na conclusao citada, prendem-se com as questdes de risco, a
matéria subjacente aos Planos Especiais em presenca (POOC e POPNRF), bem como o
condicionado relativo a conclusdo da acdo judicial de reconhecimento da propriedade privada
[pela aplicagdo da Lei n.© 54/2005, de 15 de novembro, retificada pela Declaragdao de
Retificacdo n.° 4/2006, de 16 de janeiro, alterada pelas Lei n.°® 78/2013, de 21 de novembro,
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Lei n.9 34/2014, de 19 de junho e Lei n.°© 31/2016, de 23 de agosto e de acordo com os
critérios estabelecidos pela Portaria n,° 204/2016, de 25 de julho], prévio ao licenciamento
municipal, no caso em que a sentenca seja favoravel.

Assim, face aos dados fornecidos em sede de audiéncia de interessados, e por se considerar
gue a situacdo agora apresentada estabelece um quadro mais favoravel do que a anterior, a
APA/ARH Algarve manteve o parecer Favoravel Condicionado, exatamente nos mesmos

termos dos referidos no parecer da CA.

« Por conseguinte, relativamente aos novos elementos apresentados pelo proponente em sede
de audiéncia de interessados, a Camara Municipal de Tavira, na qualidade de entidade
licenciadora, emitiu pronuncia favoravel a alteracdo do edificio para Hotel da Natureza e

enquadramento do projeto nos IGT, extraindo-se o seguinte do parecer emitido:

- A proposta define agora alteracdo na designacdo do empreendimento turistico para — Hotel
da Natureza “"EcoNature 4 Aguas” - de 5* e consequente alteragdo de classificagdo e tipo.

- Perante a localizacdo da area de intervencdo e da conjugacdo entre os instrumentos de
gestdo territorial em vigor, considera-se que a pretensdo podera vir a ser compativel com os
usos neles definidos, desde que o empreendimento cumpra os requisitos estabelecidos pelo
regime juridico de instalacdo, exploracdo e funcionamento dos empreendimentos turisticos,
isto é, que seja integrado no tipo - Empreendimento de Turismo em Espaco Rural -
classificado no grupo de Hotel Rural, e, reconhecido como Turismo da Natureza pelo ICNF,
I.P. e Turismo de Portugal, I.P.

- Cumpra os requisitos de classificacdo dos estabelecimentos hoteleiros, nhomeadamente,
Hotéis e Hotéis Rurais.

Foi ainda relevado, dos documentos apresentados em sede de audiéncia de interessados,
que:

- O empreendimento turistico em avaliacdo apresenta uma area de implementacdo de 1,74
ha, contido em grande parte no edificado da antiga fabrica de conservas da Tavipesca;

- A construcdo prevista desenvolve-se no perimetro da pré-existéncia, o que permite uma
requalificacdo e recuperacao da estrutura degradada.

- Ao nivel de ocupacgdo do espaco o empreendimento permitira reduzir ligeiramente as areas
impermeaveis face a situacdo atual, (passa de 6.685,0 m? para 6.620,7 m?), incluindo a
piscina no interior do empreendimento, com a criacdo de patios e zonas verdes de
enguadramento em zonas onde atualmente podem ser encontradas lajes de betdo ou areas
cobertas. Parte da cobertura prevista no projeto também incluird zonas ajardinadas que

contribuem para a integracao e valorizagdo paisagistica do edificio.
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- Na presente versdo do projeto as camas convertiveis que anteriormente estavam previstas
foram eliminadas, pelo que o Hotel da Natureza “EcoNature 4 Aguas”, possuira um conjunto
de 45 Quartos (28 Master-Suites e 17 Suites), totalizando um maximo de 90 camas,
procurando assegurar que a utilizacdo deste espago é realizada de uma forma controlada e
evitando perturbacgdo resultante do aumento da presenga humana tipicamente associado a
um turismo de massas.

- O hotel ira disponibilizar informacdo dedicada e procurar sensibilizar os seus utentes para
os valores naturais presentes nesta area. E ainda previsto a criagdo de um ponto de
observacgdo de aves no terrago da cobertura, assim como a criacao de percursos de natureza.
- Quanto a zona de estacionamento prevista, salienta-se que esta area ja apresenta
atualmente uso informal de parqueamento de veiculos ligeiros e caravanas. O parqueamento
previsto ird manter a permeabilidade da area.

- Perante a ocupacdo abusiva do espaco, a atividade hoteleira pretendida sera benéfica ao
nivel da regulamentacdo do uso e salvaguarda de situacdes de degradacdo ou insalubridade
na zona.

- A intervencdo de reabilitagdo, requalificagdo e reconstrucao do conjunto edificado pretende

preservar a identidade histérica e arquitetdnica da indUstria conserveira na cidade.

« No que se refere aos recursos hidricos superficiais, o EIA apresenta informacdo relevante
sobre diferentes projecdes e cenarios de subida do nivel do mar, contudo, ndo conclui em
definitivo qual o cenario de cheia condicionante associada ao periodo de vida util do
empreendimento. Assim numa situacdo de cheia, considerando os cenarios de evolugdo
climatica, o Aparthotel podera apresentar uma tendéncia para ficar isolado, com uma coluna

de agua com altura inferior a 1 m nas areas adjacentes.

Em relacdo aos eventuais cenarios de cheia e/ou inundacdo condicionantes para o
empreendimento, é referido que as projecdes mais gravosas, previstas para o final do século,
ultrapassam em termos temporais o periodo de vida util do empreendimento turistico, que,
neste tipo de instalacdes, apresenta tipicamente um horizonte de 30 a 40 anos. Contudo, em
funcdo da suscetibilidade a cheias e inundagdes, o programa de gestao do risco apresentado,
apesar de completo, continua a ndo estar assignado a um periodo de retorno e/ou um periodo
de vida util do empreendimento. Para além das medidas propostas no referido programa, é
exposto que as entidades publicas competentes também podem vir a implementar obras de
protecdo das areas urbanas.

Nao obstante a convicgao de que a localizagdo e orografia da situagdo de referéncia oferecem

condicGes para acomodar o empreendimento com niveis de risco aceitaveis, e tendo em conta
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que o EIA foi apresentado em fase de estudo prévio, relevam-se o0s seguintes
condicionamentos que nao resultaram suficientemente esclarecidos:

- Em funcdo do periodo de vida util do empreendimento que o proponente vier a identificar,
devera ser assumido o cenario de cheia/inundacdo condicionante;

- Revisdo do programa de autoprotecdo, em funcdo do cenario de cheia/inundagdo
condicionante;

- A exploragdao do empreendimento nao ficar dependente da adogdo de medidas por parte das
entidades publicas.

Acresce ainda referir que, a APA/ARH Algarve emite parecer favoravel ao projeto objeto do
EIA em apreco, condicionado a decisdo que o ICNF, I.P. tomar no que respeita a aplicacdo
dos principios e objetivos definidos no POPNRF, pelo que, e considerando o entendimento
favoravel condicionado do ICNF, I.P., estamos perante um projeto que poderda merecer
conformidade com os IGT aplicaveis e em vigor para a area, condicionada ao cumprimento

das condicionantes especificas vertidas na presente DIA.

« Relativamente a restricdes de utilidade publica - Reserva Ecoldgica Nacional, e sobre as
alegacbes apresentadas em sede de audiéncia de interessados , foi emitido parecer pela
DSOT, no que se refere especificamente ao enquadramento do projeto no ambito da aplicagdo
do Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional - RJREN, (Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22
de agosto, na redacgdao dada pelo Decreto-Lei n.°© 124/2009, de 28 de agosto), e tendo em
conta o referido no ponto 127 “(...) desde que tais obras ndo se configurem como obras de
ampliacdo e ndo agravem a desconformidade com as normas em vigor” e tendo em conta que
o requerente “(...) ndo sé pretende reduzir a drea impermeabilizada em relacdo a area atual,
bem como pretende reduzir a &rea bruta de construcdo existente, melhorando
inquestionavelmente as condicdes higieno-sanitarias e de seguranga, porquanto ao invés do

uso industrial anterior”, pode considerar-se o seguinte:

- Tratando-se da reabilitacdo de um edificio ja existente, (e ndo de ampliacao de edificacoes
existentes), sem aumento de areas de implantacdo, ndo se vé inconveniente a proposta agora
apresentada, desde que ndo inclua areas ndo intervencionadas. Ndo obstante, considera-se
que devera o projeto vir instruido para nova apreciacao, com todas as pecas necessarias a
sua apreciagao, designadamente pega do projeto com as alteragdes agora propostas nas cores
convencionais (vermelho e amarelo).

- No que se refere a construgdo do novo parque de estacionamento, alargamento ou
impermeabilizacdo do existente, na tipologia em presenca - materializada em leito e margem
dominial das Aguas de transicdo - o mesmo ndo é elegivel no quadro de usos e agdes

compativeis definido no Anexo II do RIJREN, o qual interdita a concretizagdo de “Obras de
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Construcdo, Alteracdo e Ampliacdo”, alinea g) Ampliacdo de edificacGes existentes destinadas
a usos de habitagdo e outras ndo abrangidas pelas alineas e) e f), nomeadamente afetas a
outros empreendimentos turisticos e a equipamentos de utilizagdo coletiva.”.

Assim, e de acordo com o exposto em termos conclusivos na apreciagao realizada pela DSOT,
salienta-se o seguinte:

- Considerando que a proposta agora apresentada nao inclui ampliacdo de edificagdes
existentes, mas sim e apenas a reabilitacdo do edificado existente, sem aumento de areas de
implantacdo, ndo se vé inconveniente a proposta agora apresentada, desde que ndo inclua
areas ndo intervencionadas.

- Nao obstante, para uma correta avaliacdo da alteracao agora proposta, o projeto deveria
ser instruido com as pecgas necessarias a sua correta avaliagdo, designadamente no que se
refere a reabilitagcdo do edificado existente.

- No que se refere ao parque de estacionamento, na tipologia em presencga, materializada em
leito e margem dominial das dguas de transicdo — o mesmo nao é elegivel no quadro de usos
e acbes compativeis definido no Anexo II do RIREN, pelo que o mesmo ndo podera ser

considerado no local proposto.

« Em termos de impactes no fator alteragoes climaticas, e tendo em consideracdo o exposto
no parecer da CA refere-se que o projeto de construgdao do “Aparthotel 4 Aguas” em Tavira,
ird contribuir para o aumento das emissdes de Gases com Efeito de Estufa (GEE) nas fases
de construcao, de exploragdo e a verificar-se, na fase de desativacdo. O EIA apresenta as
estimativas das emiss®es de GEE, que ocorrem direta ou indiretamente nas diversas fases do
projeto. Foram propostas medidas de minimizacao de emissGes, nomeadamente através de
sistemas de redugdo de consumo energético através de painéis fotovoltaicos e sistemas AQS
com bomba de calor, bem como a aplicagdo de coberturas verdes em parte do edificado,
considerando-se estas medidas um aspeto relevante para que seja assegurada uma trajetéria

sustentavel em termos de emisses de GEE.

No que toca a vertente de adaptacdo, e tendo em consideracdo a tipologia do projeto, a
localizacdo onde o projeto esta inserido (localizado em zona costeira e numa das regides
potencialmente mais afetadas pelas alteracdes climaticas a longo prazo) e o facto do mesmo
envolver a presenca de muitas pessoas, o EIA apontou como principais preocupacdes as
disponibilidades hidricas, o aumento da temperatura média, em especial das maximas, a
diminuicdo da precipitacdo média anual, o aumento dos fendmenos extremos de precipitacao
e a subida do nivel médio do mar (NMM).

A area do projeto é vulneravel a subida do NMM que, conjugada com outros fatores (marés

de elevada amplitude, fendmenos meteoroldgicos extremos), podera potenciar situagdes de
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risco de inundagao. Face a essa perspetiva, o EIA apresentou o mapeamento da altura da
coluna de agua para eventos com periodos de retorno de 20 e 100 anos para as areas
inundadas da zona critica do rio Gildo, através do qual se denota que a area do projeto ndo
esta classificada como inundavel, estando, contudo, adjacente a "areas onde a cheia pode
atingir alturas inferiores a 1 m". Mediante este cenario, o EIA refere que o empreendimento
beneficia do seu enquadramento territorial, na presenga de sapais, salinas e ilhas barreira, a
uma topografia mais elevada, e da distancia de 2,2 km a linha de costa que, juntamente com
as medidas previstas, permitird mitigar os efeitos da subida do NMM.

Em matéria de alteracGes climaticas, foi emitida pronuncia favoravel, condicionada a avaliagdo
efetuada no ambito do fator Recursos Hidricos pela entidade com responsabilidade nesta
matéria (a APA/ARH Algarve), e a correta implementacdo das medidas de minimizacdo e de

adaptacdo identificadas no EIA e no parecer da CA.

« As medidas de minimizagdo consideradas no EIA, nas fases de construgao e exploragao, para
fazer face aos impactes negativos identificados na Sallde Humana, sdo as adequadas e
correspondem sobretudo a medidas relacionadas com os determinantes ambientais e
socioecondmicos. O EIA identifica medidas gerais, de gestdo ambiental na fase de construcao,
que visam, ainda que indiretamente, minimizar impactes para o descritor Saide Humana
(sobretudo as relacionadas com a afetacdao das acessibilidades, questdes relacionadas com a

seguranca rodoviaria, ruido, qualidade do ar).

O EIA identifica medidas especificas para a Saude relacionadas com o potencial aumento do
risco de doencas transmitidas por vetores e relativa & pressdo sobre os servigos de Saude. E
ainda expectavel que as medidas de potenciacdo de impactes positivos consideradas no EIA
no descritor da socioeconomia, nas fases de construcdo e exploragdo, possam contribuir
positivamente para o bem-estar da populacdo e Saide Humana (tais como, recrutamento de
mao-de-obra e de aquisicdo de servicos e materiais na area do concelho de Tavira e
envolventes, através de centros de emprego, estabelecimento de parcerias com instituicoes
e empresas locais com oferta turistica consolidada e pontos de interesse turistico e entidades
formadoras na area da hotelaria e turismo).

Nao obstante, o EIA devera salvaguardar todas as recomendacdes e determinacgdes proferidas
pelas entidades responsaveis pela analise dos descritores recursos hidricos (APA/ARH
Algarve), protecdo de bens e pessoas (ANEPC) e adaptacado as alteragbes climaticas (APA,
I.P.) no contexto da suscetibilidade da Salide Humana as alteracbes climaticas e, no caso em

concreto do Projeto, a vulnerabilidade a ocorréncia de cheias/inundagdes pluviais.
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« Relativamente ao patriménio arqueolégico e arquitetonico, foi emitido parecer favoravel
condicionado as medidas de minimizagdo de impactes sobre o patrimdnio cultural, como, a
implementacdo de um programa de Acompanhamento Arqueoldgico, devendo ter-se ainda
em consideracdo que esta é uma zona de ria, pelo que devera contemplar trabalhos de

arqueologia subaquatica.

« No dmbito do fator socioeconomia, foi manifestado entendimento favoravel ao EIA do
projeto em apreco, referindo, contudo, que ndo foi feita uma analise aos possiveis impactes
para algumas das atividades que direta ou indiretamente sdo contiguas com o projeto e que
possuem uma forte simbologia identitaria e socioecondmica com a cidade, como por exemplo,
as pescas e a industria extrativa de sal (que possui, em termos qualitativos, uma
Denominacdao de Origem Protegida). Foi ainda referido que as hipdteses de
reconversao/reabilitacdo do edificado da antiga fabrica, podem ser sustentadas por entidades
publicas e privadas que |he dao um carater social, cultural e pedagdgico ou podem ser
alavancadas por entidades privadas, nomeadamente na area do turismo, onde se espera
rentabilizacdo dos investimentos, viabilizando, obviamente, a salvaguarda do carater
sociocultural que a antiga fabrica representa para a cidade de Tavira, enquanto importante

patriménio da industria conserveira.

« Considerando os documentos aduzidos em sede de audiéncia de interessados em matéria de
riscos para pessoas e bens, foi solicitada a pronuncia da ANEPC, que emitiu o respetivo
parecer, tendo sido considerado que nos elementos apresentados encontram-se vertidas
medidas de mitigacdo orientadas para a reducao da vulnerabilidade dos novos elementos
expostos, tendo presente os riscos identificados como relevantes na area de projeto. Nao
obstante, e tal como referido no separador a que alude a consulta a entidades externas a CA,
a ANEPC faz ainda ressalvar, em termos de condicionamentos que a implantacdo do projeto
ndo devera ser alheia a definicdo e concretizacdo de medidas de minimizacdo associadas a
gestao dos riscos de acidente grave ou catastrofe com expressao na area de intervencdo do
projeto, os quais terdo de ser acautelados de forma antecipada por forma a melhor precaver

a seguranca de pessoas e bens.

Nesse sentido, deverdo ser melhor enquadradas as medidas de mitigacao, tendo presente a
elaboracdo e implementacao de um Plano de Emergéncia Interno extensivel a todas as suas
fases de desenvolvimento, em estreita articulagdo com o Servico Municipal de Protecdo Civil
de Tavira, dependente da respetiva Cadmara Municipal, designadamente ao nivel da definicdo
de vias de evacuacdo, zonas de reflgio e locais de abrigo na area exposta a inundagdo por

tsunami. Nesse sentido, no projeto de execucdo devera ser incluida uma planta simplificada

20/36

e REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
d - Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt




[
o

Alga rve Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

com indicagdo da(s) zona(s) inundavel(eis), vias de evacuacdo e localizacdo de pontos de

encontro.

Neste mesmo contexto, ao responsavel por cada um das fases de desenvolvimento do projeto
recomenda-se, em conformidade com a Resolugao n.° 1/2019 da Comissao Nacional de
Protegdo Civil, a instalacdo de sinalética destinada a informar quanto ao potencial risco de
ocorréncia de um tsunami e quanto a localizacdo do ponto de encontro e aos caminhos de
evacuacao para zonas de reflgio ou locais de abrigo, bem como a promogado da sensibilizacdo
da populagdo presente nas suas instalagées, em qualquer momento, quanto as medidas de
autoprotecdo a adotar em caso de ocorréncia, ou iminéncia de ocorréncia, de um qualquer
dos riscos referidos anteriormente, ou de outros que se venha, a aferir como criticos para a

salvaguarda de pessoas e bens.

« Considera-se ainda de referir a necessidade de clarificagao da titularidade da parcela dominial
(designada como Parcela A - associada ao parque de estacionamento) com uma area de
1.500,00 m?, situada em Area de Jurisdicdo Portuaria sob a gestao da Docapesca - Portos
e Lotas, S.A.

« Por ultimo, importarda mencionar o condicionamento relativo a conclusdo da acdo judicial de

reconhecimento de propriedade privada em que se desenvolve o projeto.

« No periodo da Consulta Puablica foram recebidos 2 comentdrios, um de tipologia
Discordancia e outro de tipologia Concordancia. Sobre este designio, a CA evidenciou que a
apreciagdo vertida no seu parecer, teve em consideracdo o Relatério de Consulta Publica

elaborado e disponibilizado pela autoridade de AIA.

Atendendo aos fundamentos evidenciados no parecer da CA e relatério de Consulta Publica, e a luz
da verificacao dos elementos entregues em sede de audiéncia de interessados - por via da qual se
procedeu a reconversdo do projeto de Aparthotel em Hotel da Natureza - “Econature 4 Aguas” (com
eliminacdo do numero de 56 camas convertiveis), e atendendo aos fundamentos evidenciados nos
pareceres emitidos em sede de diligéncias complementares pela APA/ARH Algarve, ICNF, I.P.,
ANEPC, Camara Municipal de Tavira e DSOT desta CCDR, os quais consubstanciam a analise vertida
nos pareceres setoriais emitidos pelas entidades com tutela no ambito do licenciamento da operacao
urbanistica, territorio, biodiversidade e riscos para pessoas e bens, considera-se que os impactes
negativos identificados sdo na generalidade suscetiveis de minimizagdo com introducao de medidas
e condicionantes especificas, a desenvolver em fase de RECAPE, e, ponderando os impactes
positivos perspetivados para o projeto do “Hotel da Natureza - “Econature 4 Aguas”, em fase de
estudo prévio, considera-se de emitir decisdo de sentido favoravel condicionado ao cumprimento

dos condicionamentos que se indicam no capitulo seguinte, e as respetivas medidas de

21/36

e REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
d - Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt




[

&,
Alga rve Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

minimizag&o, potenciacdo e compensacdo, e, outros planos e programas a desenvolver nas diversas

fases de implementagao do projeto.

Condicionantes

C1. Concretizagao efetiva das condicionantes, medidas de minimizagdo e outros planos e projetos
constantes no EIA, no parecer da CA e as resultantes da apreciacao dos elementos apresentados

em fase de audiéncia prévia, e, a apreciar no RECAPE.

C2. A tipologia do empreendimento nao seja de aparthotel e se conforme com a tipologia prevista

nos IGT, concretamente no regulamento do POPNRF.

C3. O projeto de arquitetura a desenvolver garanta de forma clara e inequivoca que o nimero de
utentes (camas) é de 90, ndo deixando qualquer possibilidade de reversdo durante a fase de

exploragao.

C4. Que seja feito o aproveitamento do espaco livre conquistado apds as alteragdes decorrentes da
reducdo para o numero de 90 camas, para o equacionamento de solucdes que garantam a reducdo
dos impactes no espago envolvente, nomeadamente com agdes de reabilitagdo de habitats naturais

mais efetivas face ao proposto.

C5. Sejam definitivamente esclarecidas as incompatibilidades com os IGT vigentes em fase de
RECAPE, incompatibilidades essas que no minimo estabelecem a elevada sensibilidade da area e

exigem a adocdo de solugdes minimizadoras de impactes.

C6. O projeto de alteracao na designagdo do empreendimento turistico para — Hotel da Natureza
“EcoNature 4 Aguas” - de 5* e consequente alteracdo de classificacdo e tipo, perante a localizagdo
da area de intervencdo e da conjugacdo entre os IGT em vigor, considera-se que o mesmo podera
vir a ser compativel com os usos neles definidos, desde que, em fase de RECAPE, o empreendimento
cumpra os requisitos de classificacdo estabelecidos pelo regime juridico de instalagcdo, exploracao e
funcionamento dos empreendimentos turisticos, integrado no tipo Empreendimento de Turismo em
Espaco Rural classificado no grupo de Hotel Rural e, reconhecido como Turismo da Natureza pelo
ICNF, I.P.

C7. As questdes de legitimidade de reconhecimento da propriedade privada evidenciadas pela
APA/ARH Algarve, devem ser verificadas e aferidas previamente ao licenciamento, no caso em que

a sentenca seja favoravel.
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C8. O parque de estacionamento, na tipologia REN em presenga, ndo podera ser considerado na
area proposta, devendo ser clarificada ainda a sua titularidade, tendo presente que a mesma se

situa em Area de Jurisdigdo Portuaria, sob gestdo da Docapesca - Portos e Lotas, S.A.

C9. Elaborar um Plano de Emergéncia Interno extensivel a todas as suas fases de desenvolvimento
do projeto, a aprovar pela ANEPC.

C10. Em funcdo do periodo de vida util do empreendimento que o proponente vier a identificar,

devera ser assumido o cenario de cheia/inundacdo condicionante;

Cl11. Revisdo do programa de autoprotecdo, em fungdo do cenario de cheia/inundagdo

condicionante;

C12. A exploragao do empreendimento ndo ficar dependente da adogdo de medidas de autoprotecao

por parte das entidades publicas.

C13. Os elementos construtivos ndo devem integrar focos luminosos, no terreno ou no edificio,

dirigidos no sentido do rio, de modo a nao induzir em erro a navegagao;

C14. A presente DIA ndo prejudica a necessadria obtencdo de quaisquer outros pareceres,
autorizagdes e/ou licengas previstos no quadro legislativo em vigor.

Medidas de Minimizagao

Dado tratar-se de um Estudo Prévio todas as medidas de minimizacao tém de estar integradas no
Projeto de Execugdo, ou seja, em fase de RECAPE, podendo ainda nessa fase serem adicionadas
medidas, programas de monitorizacdo e condicionamentos que se considerem necessarias a
execucao da obra. Todas as medidas de minimizacdo dirigidas as fases prévias e de execucdo da
obra devem constar de um Plano de Acompanhamento Ambiental de Obra, a desenvolver pelo
empreiteiro. Este plano deve ser integrado no respetivo caderno de encargos da empreitada e nos

contratos de adjudicacao que venham a ser produzidos pelo proponente, para a execugao do projeto.
MEDIDAS GERAIS DA FASE DE CONSTRUCAO (G)
Fase de preparacgdo prévia a execucao das obras

G1. Divulgar o programa de execucdo das obras as populacdes interessadas, designadamente a
populacdo residente na area envolvente. A informacdo disponibilizada deve incluir o objetivo, a
natureza, a localizagdo da obra, as principais acoes a realizar, respetiva calendarizacao e eventuais

afetacOes a populacdo, designadamente a afetacdo das acessibilidades.
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G2. Implementar um mecanismo de atendimento ao publico para esclarecimento de dulvidas e

atendimento de eventuais reclamagoes.

G3. Realizar agdes de formacao e de sensibilizagdo ambiental para os trabalhadores e encarregados
envolvidos na execugdo das obras relativamente as agdes suscetiveis de causar impactes ambientais
e as medidas de minimizagdo a implementar, designadamente normas e cuidados a ter no decurso

dos trabalhos.

G4. Assegurar que a calendarizacdo da execucdo das obras atenda a redugdo dos niveis de
perturbagdo das espécies de fauna na area de influéncia dos locais dos trabalhos, nos periodos mais
criticos, designadamente a época de reproducao, que decorre genericamente entre o inicio de abril
e o fim de junho.

G5. Elaborar um Plano de Integragao Paisagistica das Obras, de forma a garantir o enquadramento
paisagistico adequado que garanta a atenuacdo das afetagbes visuais associadas a presenca das

obras e respetiva integracao na area envolvente.

G6. Elaborar um Plano de Gestao Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento da execucgdo de
todos os elementos das obras e identificagdo e pormenorizagdao das medidas de minimizacao a
implementar na fase da execugao das obras, e respetiva calendarizacdo. Este PGA devera incluir um
Sistema de Gestdao Ambiental (SGA) das obras. O PGA deve ser elaborado pelo dono da obra e
integrado no processo de concurso da empreitada ou deve ser elaborado pelo empreiteiro antes do
inicio da execucdo da obra, desde que previamente sujeito a aprovagdo do dono da obra. As
clausulas técnicas ambientais constantes do PGA comprometem o empreiteiro e o dono da obra a
executar todas as medidas de minimizagao identificadas, de acordo com o planeamento previsto.
As medidas apresentadas para a fase de execucdo da obra devem ser incluidas no PGA a apresentar
em fase de RECAPE.

Implantacao dos Estaleiros e Parques de Materiais

G7. Os estaleiros e parques de materiais devem localizar-se no interior da area de intervencao ou
em areas degradadas, devendo ser privilegiados locais de declive reduzido e com acesso préximo,
para evitar ou minimizar movimentacdes de terras e abertura de acessos. Ndo devem ser ocupados

0s seguintes locais:
« Areas do dominio hidrico;
. Areas inundaveis;
« Zonas de protecdo de aguas subterraneas (areas de elevada infiltragao);

« Perimetros de protegdo de captacoes;
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« Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecoldgica Nacional
(REN);

« Outras areas com estatuto de protecdo, nomeadamente no ambito da conservacdo da
natureza;

« Outras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei,
nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras;

« Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;
« Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;
« Areas de ocupacdo agricola;

« Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;
« Zonas de protecdo do patrimdnio.

G8. Os estaleiros e parques de materiais devem ser vedados, de acordo com a legislacdo aplicavel,

por forma a evitar os impactes resultantes do seu normal funcionamento.
Desmatacao, Limpeza e Decapagem dos Solos

G9. As acles pontuais de limpeza e decapagem dos solos devem ser limitadas as zonas estritamente
indispensaveis para a execucdo da obra. Eventuais ac6es de desmatacdo ou destruicdo do coberto

vegetal carecem de parecer do ICNF, I.P.

G10. Antes dos trabalhos de movimentacdo de terras, proceder a decapagem da terra viva e ao seu

armazenamento em pargas, para posterior reutilizacdo em areas afetadas pela obra.

G11. Sempre que a area a afetar potencialmente apresente patriménio arqueoldgico deve efetuar-
se 0 acompanhamento arqueoldgico e proceder a prospecao arqueoldgica das areas cuja visibilidade

foi nula ou insuficiente, aquando da caracterizacao da situacao de referéncia.
Escavacoes e Movimentacgao de terras

G12. Sempre que a area a afetar potencialmente apresente patriménio arqueoldgico deve efetuar-
se 0 acompanhamento arqueoldgico de todas as agbes que impliquem a movimentagao dos solos,
nomeadamente escavagoes e aterros, que possam afetar o patrimdnio arqueoldgico. G13. Os
trabalhos de escavacOes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam limpos, evitando

repeticdo de acles sobre as mesmas areas.

G14. Executar os trabalhos que envolvam escavagoes a céu aberto e movimentacdo de terras de
forma a minimizar a exposicdo dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a diminuir a

erosdo hidrica e o transporte sélido.
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G15. A execucdo de escavacOes e aterros deve ser interrompida em periodos de elevada
pluviosidade e devem ser tomadas as devidas precaugdes para assegurar a estabilidade dos taludes

e evitar o respetivo deslizamento.

G16. Sempre que possivel, utilizar os materiais provenientes das escavagdes como material de
aterro, de modo a minimizar o volume de terras sobrantes (a transportar para fora da area de

intervengao).

G17. Os produtos de escavagdo que ndo possam ser aproveitados, ou em excesso, devem ser

armazenados em locais com caracteristicas adequadas para depdsito.

G18. Caso se verifique a existéncia de materiais de escavacdao com vestigios de contaminacado, estes
devem ser armazenados em locais que evitem a contaminacdo dos solos e das aguas subterraneas,
por infiltracdo ou escoamento das aguas pluviais, até esses materiais serem encaminhados para

destino final adequado.

G19. Durante o armazenamento temporario de terras, deve efetuar-se a sua protecdo com

coberturas impermeaveis. As pilhas de terras devem ter uma altura que garanta a sua estabilidade.

G20. Caso haja necessidade de levar a depdsito terras sobrantes, a selecdo dessas zonas de
depdsito deve excluir as seguintes areas:

« Areas do dominio hidrico;

« Areas inundaveis;

« Zonas de protecdo de aguas subterraneas (areas de elevada infiltracdo);
« Perimetros de protecdo de captacoes;

« Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecoldgica Nacional
(REN);

o Outras areas com estatuto de protecdo, nomeadamente no ambito da conservacdo da
natureza;

« Outras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei,
nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras;

« Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;
« Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;
« Areas de ocupacso agricola;

« Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;
« Zonas de protecdo do patrimdnio.

G21. Caso seja necessario recorrer a grande quantidade de terras de empréstimo para a execucdo

das obras respeitar os seguintes aspetos para a selecdo dos locais de empréstimo:
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¢ As terras de empréstimo devem ser provenientes de locais proximos do local de aplicagdo, para

minimizar o transporte;
e As terras de empréstimo ndo devem ser provenientes de:
- terrenos situados em linhas de agua, leitos e margens de massas de agua;

- zonas ameagadas por cheias, zonas de infiltracdo elevada, perimetros de protegdo de captacbes

de agua;
- areas classificadas da RAN ou da REN;
- areas classificadas para a conservacao da natureza;

- outras areas onde as operagdes de movimentacao das terras possam afetar espécies de flora e de

fauna protegidas por lei, nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras;

- locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;

- locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;

- dreas com ocupacdo agricola; areas na proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;

- zonas de protecdo do patriménio.

Construcao e Reabilitagcdo de Acessos

G22. Privilegiar o uso de caminhos ja existentes para aceder aos locais da obra. Caso seja necessario
proceder a abertura de novos acessos ou ao melhoramento dos acessos existentes, as obras devem
ser realizadas de modo a reduzir ao minimo as alteragdes na ocupacao do solo fora das zonas que

posteriormente ficardo ocupadas pelo acesso.

G23. Assegurar o correto cumprimento das normas de seguranga e sinalizacdo de obras na via
publica, tendo em consideragdo a seguranca e a minimizacao das perturbagdes na atividade das
populacdes.

G24. Assegurar que os caminhos ou acessos nas imediacdes da area do projeto ndo fiquem

obstruidos ou em mas condicdes, possibilitando a sua normal utilizacdo por parte da populacao local.

G25. Sempre que se preveja a necessidade de efetuar desvios de trafego, submeter previamente

os respetivos planos de alteracdo a entidade competente, para autorizacao.

G26. Garantir a limpeza regular dos acessos e da area afeta a obra, de forma a evitar a acumulagao
e ressuspensao de poeiras, quer por acao do vento, quer por acdo da circulagdo de veiculos e de

equipamentos de obra.
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Circulacao de Veiculos e Funcionamento de Maquinaria

G27. Devem ser estudados e escolhidos os percursos mais adequados para proceder ao transporte
de equipamentos e materiais de/para o estaleiro, das terras de empréstimo e/ou materiais
excedentarios a levar para destino adequado, minimizando a passagem no interior dos aglomerados
populacionais e junto a recetores sensiveis (como, por exemplo, instalagdes de prestacdo de

cuidados de saude e escolas).

G28. Sempre que a travessia de zonas habitadas for inevitavel, deverdo ser adotadas velocidades
moderadas, de forma a minimizar a emissdo de poeiras. Assegurar o transporte de materiais de
natureza pulvurolenta ou do tipo particulado em veiculos adequados, com a carga coberta, de forma
a impedir a dispersdo de poeiras.

G29. Deve ser feita a revisdao e manutencdo de todos os veiculos, maquinas e equipamentos de
forma a evitar acidentes e derrames de 6leos e combustiveis, bem como assegurar a minimizacado
das emissdes gasosas, dos riscos de contaminacdo dos solos e das aguas, e de forma a dar

cumprimento as normas relativas a emissao de ruido.

G30. Garantir que as operagdes mais ruidosas que se efetuem na proximidade de habitagdes se

restringem ao periodo diurno e nos dias Uteis, de acordo com a legislacdo em vigor.

G31. A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via publica devera
obrigatoriamente ser feita de forma a evitar a sua afetacdo por arrastamento de terras e lamas
pelos rodados dos veiculos. Sempre que possivel, deverdo ser instalados dispositivos de lavagem

dos rodados e procedimentos para a utilizacdo e manutencao desses dispositivos adequados.

G32. Devem ser adotadas solugdes estruturais e construtivas dos 6rgaos e edificios, e instalagdo de
sistemas de insonorizagdo dos equipamentos e/ou edificios que alberguem os equipamentos mais
ruidosos, de modo a garantir o cumprimento dos limites estabelecidos no Regulamento Geral do
Ruido.

Gestdo de Produtos, Efluentes e Residuos

G33. Definir e implementar um Plano de Gestdao de Residuos, considerando todos os residuos
suscetiveis de serem produzidos na obra, com a sua identificacdo e classificacdo, em conformidade
com a Lista Europeia de Residuos (LER), a definicao de responsabilidades de gestdo e a identificacao

dos destinos finais mais adequados para os diferentes fluxos de residuos.

G34. Assegurar o correto armazenamento temporario dos residuos produzidos, de acordo com a

sua tipologia e em conformidade com a legislagdo em vigor. Deve ser prevista a contengdo/retengao
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de eventuais escorréncias/derrames. Ndo é admissivel a deposicdo de residuos, ainda que

proviséria, nas margens, leitos de linhas de dgua e zonas de maxima infiltracdo.
G35. S3o proibidas queimas de residuos a céu aberto.

G36. Os residuos produzidos nas areas sociais e equiparaveis a residuos urbanos devem ser
depositados em contentores especificamente destinados para o efeito, devendo ser promovida a

separacgdo na origem das fragOes reciclaveis e posterior envio para reciclagem.

G37. Os dleos, lubrificantes, tintas, colas e resinas usados devem ser armazenados em recipientes
adequados e estanques, para posterior envio a destino final apropriado, preferencialmente a

reciclagem.

G38. Manter um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetivos destinos finais,

com base nas guias eletronicas de acompanhamento de residuos.

G39. Assegurar o destino final adequado para os efluentes domésticos provenientes do estaleiro,

de acordo com a legislacdo em vigor.
Fase final da execugao das obras

G40. Proceder a desativacdo da area afeta aos trabalhos para a execucdo da obra, com a
desmontagem dos estaleiros e remocdo de todos os equipamentos, maquinaria de apoio, depdsitos
de materiais, entre outros. Proceder a limpeza destes locais, no minimo com a reposicdo das

condicdes existentes antes do inicio dos trabalhos.

G41. Proceder a recuperacao de caminhos e vias utilizados como acesso aos locais em obra, assim

como 0s pavimentos e passeios publicos que tenham eventualmente sido afetados ou destruidos.

G42. Assegurar a reposicao e/ou substituicdo de eventuais infraestruturas, equipamentos e/ou

servigos existentes nas zonas em obra e areas adjacentes, que sejam afetadas no decurso da obra.

G43. Assegurar a desobstrucdo e limpeza de todos os elementos hidraulicos de drenagem que

possam ter sido afetados pelas obras de construcao.

G44. Proceder ao restabelecimento e recuperacdo paisagistica da area envolvente degradada -
através da reflorestacdo com espécies autoctones e do restabelecimento das condigbes naturais de

infiltracdo, com a descompactacao e arejamento dos solos.

MEDIDAS ESPECIFICAS
Geologia e Geomorfologia (GEO)

Fase de projeto de execucao
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@,

GEO1. A modelacdo do terreno (toda a area de intervencdo) deve ser o mais minimalista possivel

e otimizada ao terreno existente;

GEO2. Estudo prévio a intervencdo para a inspecdo de condigdes de estabilidade de vertentes
imediatamente adjacentes a area a intervencionar, com identificacdo dos locais potencialmente

criticos de seres afetados no decorrer da fase de construgdo;
GEO3. Criacdo de um plano de estabilizagdao de taludes com promogdo de vegetagao ribeirinha;

GEO4. Realizacdo de um estudo geoldgico e geotécnico de caracterizacdo e zonamento em
profundidade para a avaliacdo dos terrenos da fundagdo do edificio pré-existente, permitindo

suportar o desenvolvimento do projeto.

GEOS5. Na frente ribeirinha, poderdao ser concebidos passeios em patamares para que seja evitada
a subida do nivel da agua em situacdes de tempestade, prevenindo possiveis inundacdes e
galgamentos na regido de forma direta e abrupta. Tal situacdo carece de analise e aprovacgdo pelas

entidades com responsabilidade na gestdo da area em causa.

Recursos hidricos subterraneos (HIDROG)
Fase de projeto de execucao

HIDROG1. Implementar um Plano de Emergéncia em caso de um derrame acidental de 6leo ou
combustivel. Na ocorréncia de um acidente com derrame de substancias contaminantes, em
particular hidrocarbonetos, recomenda-se, entre outras agdes que venham a ser definidas no ambito
do Plano de Emergéncia, a imediata remocao dos solos contaminados e desenvolvimento de agées

necessarias a verificacdo das condicbes de qualidade do meio hidrico.
Fase de construgao

HIDROG2. Se durante as escavacdes se verificar a exposicao do nivel fredtico devera ser a
assegurado que todas as agdes que traduzem o risco de poluicdo sdo eliminadas ou restringidas da

sua envolvente direta.

HIDROG3. Para a implementacdo da estacdo elevatdria, seguir as regras estabelecidas nas

recomendacdes de seguranca.
Fase de exploragao

HIDROG4. Preservacao dos consumos de agua e manutengao da qualidade dos mesmos, evitando
desperdicios deste recurso, utilizando dispositivos de abastecimento e consumo de agua com

reducdo de caudal e sistema de circulagdo e retorno de agua quente.
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Recursos hidricos superficiais (RHsup)
Fase de construcao

RHsup 1. Os produtos com potencial de contaminagdo (6leos, combustiveis ou outros produtos
perigosos que contaminem os solos e as aguas) devem ser armazenados em recipientes estanques
dispostos em bacia de retencdao, impermeabilizada e isolada da rede de drenagem natural. Esta
bacia de retengdao deve estar equipada com um separador de hidrocarbonetos ou em alternativa,
todos os efluentes gerados nesta bacia devem ser recolhidos e encaminhados para operador

licenciado.

Ambiente sonoro (RU)
Fase de construcgao

RU1. Relativamente aos veiculos pesados de acesso a obra, o ruido global de funcionamento ndo
deve exceder em mais de 5 dB(A) os valores fixados no livrete, de acordo com o n.° 1 do artigo
22.9 do Regulamento Geral de Ruido (RGR).

Fase de exploragao

RU2. Manutencdo de boas condigdes de funcionamento dos sistemas de climatizagcdo e bombagem,

salvaguardando o ambiente sonoro em que o empreendimento se insere.

RU3. Desenvolvimento de trabalhos e opera¢des de manutencao mais ruidosas apenas no periodo

diurno, entre as 8 e as 20 horas, e nos dias Uteis.

Gestao de Residuos (GR)
Fase de exploragao

GR1. Proceder a elaboracgao e implementacdao de um Plano de Gestdo Integrada de Residuos, que
tenha em conta, para além dos RSU e equiparaveis, os residuos perigosos potencialmente gerados
no decorrer da exploracdo, ainda que estes surjam em pequenas quantidades. Neste plano deve
constar a forma de recolha, armazenamento temporario dos mesmos, tal como a sua entrega a um

operador licenciado.

GR2. Implementar um sistema de recolha seletiva de materiais reciclaveis em todo o
empreendimento, articulando a gestdo de residuos do mesmo com os servicos de gestdo de residuos

existentes na regido.

GR3. Promover a sensibilizacdo de todos os utilizadores do espaco, nomeadamente utentes, funcionarios e

fornecedores, para a importancia de adotar comportamentos sustentaveis no ambito da gestdo de
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residuos e economia circular, em particular habitos de reducdo, reutilizagdo e reciclagem de residuos, salientando

a importancia da correta separagdo e deposicdo dos mesmos.

GR4. Considerar opgoes para a valorizagdo dos biorresiduos produzidos, nomeadamente os residuos

alimentares e de jardim, uma vez que estes residuos apresentam elevado potencial de valorizagdo.

Sistemas Ecoldgicas (Eco)
Fase de construgao

Ecol. A fase de construcdo deve ser calendarizada de modo a que as atividades com impactes mais
significativos evitem os periodos mais sensiveis, nomeadamente para a avifauna residente e migradora. As
épocas mais importantes para este grupo sdo o periodo entre margo e abril (espécies migradoras e
residentes) e entre setembro e outubro (espécies invernantes). As atividades com impactes negativos,

principalmente a perturbacdo das comunidades faunisticas, deverao ocorrer fora destes dais periodos.

Eco2. Respeitando as orientagdes do Plano Setorial da Rede Natura 2000, ndo devem ser realizadas
intervengbes sabre a vegetacdo de sapal ocorrente no limite sul da area de implementacdo do projeto,
nomeadamente sabre as comunidades de Suaeda vera. Deve também ser impedida a remocao de individuos
da espécie RELAPE Limordastrum monopetalum que compde a vegetacao de sapal, como também os matos
dominados por Atriplex halimus na margem do rio Gildo. A manutencado desta vegetacao enquadra-se no
projetado nos elementos de Arquitetura Paisagista: uma zona verde naturalizada com promocdo de

regeneragao de vegetacao.

Eco3. No seguimento da medida anterior, ndo deverdo ser inseridas barreiras fisicas que fragmentem a
continuidade dos habitats de sapal. Devem ser desenvolvidas alternativas para a delimitacdo da propriedade

do empreendimento turistico.

Eco4. As intervencdes deverdo cingir-se a area projetada. A zona que ira sofrer alteragdes devera ser vedada
de modo a proteger areas com valor ecoldgico (taludes das salinas, vegetacdao de sapal e margens do rio

Gildao) de perturbagdes como o pisoteio e a deposicao de detritos das obras.

Eco5. Os habitats naturais e seminaturais presentes na drea de implementacdo deverdo ser limpos, de modo

a remover lixo e entulho que compromete o estado de conservacdo destes.

Eco6. A vegetacdo a ser introduzida nas zonas verdes do projeto devera cingir-se as espécies autdctones.
N&o devem ser introduzidas espécies exoticas ou espécies com necessidades ecoldgicas ndo compativeis com

as condigOes biofisicas da area de estudo.

Fase de exploracao
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Eco7. Na zona verde, na area sul da area implementagdo do projeto, deve ser interdito ou limitado o acesso
a area de sapal e lodagal, de modo a evitar, respetivamente, o seu pisoteio e perturbacdo. Para isto, poderdo
ser marcados caminhos pedonais bem delimitados e restritos.

Eco8. A perturbacdo das comunidades faunisticas deve ser minimizada. Para isto, devem ser seguidas as
sugestdes apresentadas no projeto de arquitetura paisagista como o uso de materiais naturais, vegetagao
autoctone e pontos de luz com intensidade e posicdo ajustada de modo a ndo interferir com os

comportamentos e com as atividades basicas da fauna, nomeadamente da avifauna noturna.

Eco9. Condicionar os horarios e tipos de atividades, que possam condicionar ou interferir em termos
sonoros e luminosos com a Avifauna durante os periodos de nidificacdo nos habitats envolventes,

promovendo igualmente essa sensibilizagdo e divulgagdo junto dos utentes do empreendimento.

Eco10. Instalacdo de observatdrio de avifauna a “céu aberto” na cobertura acessivel do edificio (na
zona Nascente do terreno), em articulagdo com o ICNF, I.P.

Paisagem (P)
Fase de exploragao

P1. Desenvolvimento do projeto de Arquitetura Paisagista para o empreendimento proposto, tendo em conta
a articulagdo com as areas ndo construidas na envolvente, a valorizacdo da vegetacdo autdctone, do
patrimonio e das dindmicas ecoldgicas existentes.

Fase de construcao
P2. Na implementacdo das zonas de estaleiro:
- devera ser contida visualmente, de forma a minimizar os impactes visuais esperados sobre a envolvente;

- 0S acessos ao mesmo deverao ser coincidentes com a Estrada das Quatro Aguas, de forma a ndo artificializar
areas adicionais as que ja serao por efeito do projeto previsto.

P3. A execucdo das plantagbes associadas aos espacos verdes de utilizacdo comum propostos devera ser feita
logo no inicio das obras, por forma a permitir uma maior contengdo visual das mesmas, e para que quando
estas estiverem concluidas a vegetacdo apresente um maior grau de desenvolvimento e assuma mais
rapidamente as fungdes a que se destina.

P4. Deverdo ser usadas sempre espécies vegetais autdctones.

P5. As areas a afetar para a construgdo das infraestruturas, pavimentos e edificagées previstas

deverdo restringir-se aos locais da sua implantacdo, devendo ser evitadas intervengées nas areas

marginais.
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Fase de exploragao

P6. Manutencdo regular das estruturas construidas (edificios e infraestruturas associadas) e dos

espacos exteriores, incluindo pavimentos, vegetacdo e mobiliario urbano.

P7. Recomenda-se a sensibilizacdo para um ecossistema natural, com valores intrinsecos e
capazes de fornecer numerosos e importantes bens no seu estado natural, através de agOes
especificas como a integragdo de sinalizagdo informativa sobre a ria Formosa, os seus sapais e

sistemas de dunas.

P8. Caso o projeto seja executado por fases, deverd ser efetuada a manutencdo e gestdo das
areas que ficardo a aguardar intervencdo, até a concretizacdo da respetiva fase, de forma a

preservar a qualidade paisagistica do empreendimento.

Patrimonio (Pat)
Fase de construgao

Patl. Durante a fase de construcdo devera ser implementado um Programa de Acompanhamento
Arqueoldgico, estabelecido e programado previamente de acordo com as fases de execugdo e com

as areas de incidéncia do projeto. Este programa deve assegurar o seguinte:

- Acompanhamento integral de todas as operacdes que impliqguem movimentagbes de terras
(escavacgbes), ndo apenas- na fase de construcdo, n-Las também em fase preparatdria, como na

instalacdo de estaleiro, de acordo com os procedimentos considerados indispensaveis pela Tutela;

- O acompanhamento arqueoldgico deve ser realizado de forma efetiva, continuada e direta, em
cada frente de obra a decorrer em simultaneo, devendo ser garantido o acompanhamento

arqueoldgico em todas as frentes:

- O acompanhamento arqueolégico deve ser dirigido no terreno por um arquedlogo que tera a seu

cargo uma equipa técnica dimensionada para as necessidades da empreitada.

Pat2. Durante a fase de construcdo deverdo ser tomadas medidas especiais de estabilizacdo da

chaminé, devendo haver uma avaliacdo regular a integridade estrutural.

Socioeconomia (SE)
Fase de construcao

SE1. Recorrer a mao-de-obra local sempre que possivel.
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SE2. Adquirir produtos e servigos junto das empresas da fileira de construgdao sediadas em Tavira
ou nos concelhos limitrofes, gerando valor econémico no territério onde o projeto se insere, e ao

mesmo tempo diminuindo a emissdo de poluentes como consequéncia do transporte.
Fase exploragao

SE3. Estabelecer protocolos com as Escolas de Hotelaria e Turismo do Algarve (Faro, Portimao e de
Vila Real de Santo Antdénio), de modo a favorecer o preenchimento do quadro de pessoal do

empreendimento turistico com profissionais oriundos da regido do Algarve.

SE4. Estabelecer contactos com o Centro de Emprego e Formagao Profissional de Faro, para facilitar
a contratacdo de desempregados residentes no concelho de Tavira ou nos concelhos limitrofes, de

forma a contribuir para a diminuicdo do desemprego da regiao.

SE5. Estabelecer parcerias com instituicdes e empresas de concelhos préximos com uma oferta
turistica consolidada ou com pontos de interesse turistico, em particular inseridas no Parque Natural
do Ria Formosa, com o objetivo de desenvolver programas turisticos mais completos e diversificados

e, desta forma, captar mais visitantes.

Saude humana (SH)
Fase de construgdo

SH1. Instalacdo de redes mosquiteiras nas portas e janelas, de modo a evitar a entrada de
mosquitos nas habitacbes e, assim, conter doencas infeciosas em caso da eventual reemergéncia
de doencgas transmitidas por vetores.

Fase de exploragao

SH2. Disponibilizacdo de recursos médicos no empreendimento turistico, nomeadamente kits de
emergéncia médica, e assegurar a formacao basica continua de primeiros socorros aos funcionarios
mais especificamente das equipas responsaveis pela atuacdo em caso de emergéncia - prevencao,

gestdo, primeiros socorros do estabelecimento hoteleiro.

SH3. Fornecer informacdo aos utentes do empreendimento relativa ao risco dos vetores para a
salde publica, aconselhando-os a evitar a exposicdo ao p6r do sol e durante a noite, ao ar livre, a

usar mangas compridas e repelente de insetos.

SHA4. Reduzir, sempre que possivel, ambientes propicios ao desenvolvimento de larvas de mosquito,
nomeadamente através do esvaziamento regular de pires sob vasos de flores, jarras e baldes;

cobertura de reservatérios de agua com rede mosquiteira ou tecido; limpeza e manutencado regular
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das redes de aguas pluviais, calhas e canais de escoamento bloqueados; rega moderada das plantas,

garantindo a humidade do solo, mas evitando a presenca de agua estagnada.

SHS5. Dar prioridade a métodos naturais de repeléncia de insetos, através da plantagdo de plantas
repelentes de insetos (como as plantas citricas); e do favorecimento a existéncia de predadores
naturais de insetos (nomeadamente através da criacdo de locais de nidificagdo artificial para
morcegos nas fachadas de edificios ou em arvores).

Outros Planos e Projetos

e Programa de Acompanhamento Arqueoldgico.

¢ Plano de Gestao Integrada de Residuos.

e Plano de gestao e monitorizagdo do risco de inundagao.

e Plano de emergéncia adequado e suscetivel de atualizacdo, a aprovar pela ANEPC;

e Plano de Emergéncia em caso de um derrame acidental de éleo ou combustivel para os Recursos
Hidricos.

¢ Projeto de Arquitetura Paisagista.

e Plano de Desativacao de Infraestruturas.

Decisao

Favoravel condicionada

Entidade de

verificacio da DIA Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Algarve

Data de Emissao 29 de agosto de 2022

Nos termos do n.° 3 do artigo 23.9 do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31
Validade da DIA de oufcubro, na sua redacao atual, a presente deslsao cadL_lcg_se‘,
decorridos quatro anos a contar da presente data, nao se der inicio a
execucao do projeto.

O Vice-Presidente

Assinado de forma digital por José Pacheco
DN: c=PT, title=Vice-Presidente, o=Comissao de

ASSiI“Iatu ra: J O S é P a C h e C Coordenagao e Desenvol Regional do Algarve,

cn=José Pacheco
Dados: 2022.08.29 15:15:45 +01'00"

José Pacheco*

*No uso da delegacdo de competéncias decorrente do Despacho do Presidente da CCDR do Algarve, de 16 de novembro de 2020,
publicado no Diario da Republica, II Série, n°® 248, de 23 de dezembro de 2020, sob a referéncia Despacho (extrato) n® 12536/2020.
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1. Introdugao

O proponente do projeto, Tavipesca - Companhia de Conservas a Tavirense, Lda., submeteu na
plataforma eletronica do Sistema Integrado de Licenciamento do Ambiente (SILiAmb), mddulo
Licenciamento Unico Ambiental (LUA), o Estudo de Impacte Ambiental (EIA), do projeto do
“Aparthotel 4 Aguas” (com o codigo PL20210730001476), em fase de estudo prévio, o qual deu
entrada nesta CCDR, no dia 03 de agosto de 2021.

O EIA em apreco visa reconverter antigos edificios industriais (indastria conserveira), existentes
junto da estrada de acesso as 4 Aguas em Tavira, dentro da area do Parque Natural da Ria
Formosa, para um aparthotel com uma area total de 17 400 m? (area coberta e descoberta) e com
114 camas no total.

O EIA foi desenvolvido com o objetivo de responder aos requisitos do Decreto-Lei n.° 151-B/2013,
de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 152-B/2017, de 11 de dezembro (que
estabeleceu o regime juridico da avaliagdo de impacte ambiental - RJAIA), que, através da
subalinea i) da alinea b) do n.° 3 do artigo 1.°, sujeita a procedimento de AlA o presente projeto,
atendendo a que o numero de camas excede os limiares fixados no Anexo Il do RJAIA,
particularmente os definidos para a tipologia prevista no seu nimero 12 - Turismo, na alinea c)
Estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos, conjuntos turisticos
e hotéis rurais, quando localizados fora de zonas urbanas e projetos associados, particularmente
hotéis, hotéis apartamentos, hotéis rurais e apartamentos turisticos que apresentem um numero 2

a 50 camas, quando localizados em areas sensiveis.

Em face da tipologia e localizagdo do projeto em aprego, esta CCDR é a competente autoridade
de AlA, nos termos e ao abrigo da alinea b) do n.° 1 do artigo 8.° do RJAIA.

Apos analise dos elementos instrutdrios do EIA, verifica-se que o conteido do EIA cumpre os
requisitos fixados no anexo V (conforme disposto no artigo 13.° do referido diploma legal),
considerando-se estarem reunidas as condigées necessarias a correta instrugdo do procedimento
de AlA, nos termos e ao abrigo do n.” 3 do artigo 14.° do RJAIA.

Em conformidade com a alinea f) e g), ambas do n.° 3 do artigo 8.° do RJAIA e em cumprimento
do disposto no n.° 4 do artigo 14.° do referido diploma, foi nomeada a Comissao de Avaliagio (CA)
pela CCDR Algarve, ao abrigo do artigo 8.° do RJAIA, tendo a seguinte constituigdo:

- CCDR Algarve - alinea a) do n.° 2 do art.? 9.° - Solos, Territério, Qualidade do Ar, Ambiente
Sonoro, Residuos, Socioeconomia e Paisagem;

Teresa Cavaco (coordenagao)

Alexandra Sena
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Estudo de Impacte Ambiental do Projeto do Aparthote! 4 Aguas

- Agéncia Portuguesa do Ambiente, L.P. / Administragdo da Regido Hidrografica do Algarve
(APA/ARH Algarve) — alinea b} do n.° 2 do art.® 9.° - Recursos Hidricos;

Fernando Macedo

- Instituto da Conservagao da Natureza e das Florestas (ICNF, I.P.) - alinea ¢) do n.° 2 do art.® 9.°
- Biodiversidade;

Filipa Fonseca

- Diregdo Regional de Cultura do Algarve (DRC Algarve) - alinea d) do n.° 2 do art.® 9.° — Patriménio
Arqueoldgico e Arquitetonico;

Angela Ferreira
- Camara Municipal de Tavira — alinea h) do n.° 2 do art.® 9.° - Entidade Licenciadora,
Célia Teixeira

- Docapesca, Porios e Lotas, S.A. — alinea k) do n.° 2 do artigo 9° - Entidade relevante para a
avaliagao;

Antoénio Santana

- Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), |.P./ Departamento de Alteragdes Climaticas - alinea k)
do n.? 2 do art.® 9.° - Alteragdes climaticas;

Patricia Gama

- Administragdo Regional de Saude (ARS) do Algarve, - alinea i) do n.° 2 do art.® 9.° - Vigiléncia da
salde humana;

Nélia Guerreiro
A presente avaliagdo contou ainda com a colaboragao dos seguintes técnicos da CCDR - Algarve:
Isabel Cavaco (Residuos)
José Brito (Socioeconomia)
Jodo Serejo (Qualidade do Ar)

Face a sua localizagdo e as caracteristicas do projeto, a autoridade de AIA solicitou, de acordo
com o n.® 11 do artigo 14.° do RJAIA, parecer as seguintes entidades externas & CA:

- Diregéo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve (DRAP do Algarve);
- Turismo de Portugal, 1.P;

- Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil (ANEPC);

Parecer da Comissao de Avaliagao 6
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- Capitania do Porto de Tavira.

O EIA objeto da presente andlise, datado de julho de 2021, € da responsabilidade do proponente,
Tavipesca - Companhia de Conservas a Tavirense, Lda., tendo sido elaborado pela “Nemus,
empowering sustainability” e &€ composto pelos seguintes volumes:

Volume | — Resumo Nao Técnico;

Volume Il - Relatério Sintese;

Voliume [l — Anexos Técnicos.

Tendo sido entregues como Elementos adicionais os seguintes documentos:
- Resposta aos Elementos adicionais;

- Analise e apresentacdo de medidas de implementagdo de medidas de seguranca e autoprotegéo
e de minimizagao/mitigacao de impacto em caso de cheias e inundagoes;

- Shapfifes biodiversidade habitats (area de estudo, area de intervengao, habitats, projeto);

- Declaragao resposta ao ponto 2.2. da Informagao n.® 102409-202109-INF-AMB, processo n.?
450.10.229.00012.202 que corre junto da CCDR-Alg.— Processo de Avaliagdo de Impacte
Ambiental de um Aparthotel 4 Aguas, Estrada 4 Aguas, em Tavira, sobre a eventual integragdo da
construg@o em causa e area envolvente em dominio publico maritimo.

Pretende-se com este Parecer, apresentar todos os aspetos relevantes na avaliagdo efetuada, de

forma a fundamentar a tomada de decisdo quanto ao projeto em causa.

2. Procedimento de Avaliagao
No ambito do presente processo de AlA a CA seguiu a metodologia abaixo indicada:

- Andlise global do EIA por forma a avaliar a sua conformidade, tendo em consideragéc as
disposicbes do artigo 14.° do RJAIA;

- Apresentagao do projeto e do EIA a CA, conforme previsto no n.° 6 do artigo 14.° do RJAIA;
- Pedido de elementos adicionais, em 14 de setembro de 2021;
- Deliberacdo sobre a conformidade do EIA, em 28 de janeiro de 2022,

- Solicitagdo de pareceres, em 07 de fevereiro de 2022, a entidades externas, por forma a melhor
habilitar a analise da CA em algumas areas especificas, nomeadamente, 4 ANEPC, a DRAP do
Algarve, a Capitania do Porto de Tavira e ao Turismo de Portugal, I.P.

Parecer da Comissao de Avaliagio 7
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— Realizagao da Consuita Publica, que decorreu durante 30 dias Gteis, entre 02 de fevereiro e 15
de margo de 2022.

- No dia 31 de margo de 2022, realizou-se a reunido de trabalho da CA, visando a emissao de
parecer técnico final do EIA, com base nas diferentes analises sectoriais e especificas, e ainda a
apreciacdo das participagdes da Consulta Publica.

3. Descrigdo do Projeto

A informacao apresentada neste capitulo foi retirada dos elementos apresentados no dmbito do
procedimento de AlA.

3.1. Localizagao do Projeto

O projeto em apreco localiza-se no distrito de Faro, no concelho de Tavira, unido das freguesias
de Tavira {Santa Maria e Santiago), a cerca de 1 Km da cidade de Tavira, num terreno que se
insere no espaco intersticial entre a paisagem ribeirinha do rio Gildo, de sapal e a paisagem de
salinas. Nos acessos rodoviarios, o terreno é limitado a Norte e Este pela estrada das Quatro
Aguas, que faz a ligagéo do centro de Tavira ao cais das Quatro Aguas na ria Formosa, no sentido
nascente-poente, estando inserido no Parque Natural da Ria Formosa (PNRF) - ZEC Ria Formosa/
Castro Marim (PTCONO0013), ZPE Ria Formosa (PTZPE0017) (Figura 1).
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Figura 1. Localizagado do projeto em andlise (Fonte: EIA, agosto de 2021)
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3.2, Descrigao do projeto

O EIA em aprego incide sobre um projeto, em fase de estudo prévio, que prevé a reconversao das
instalagoes da antiga fabrica da Tavipesca (industria conserveira), em Tavira, num aparthotel
(designado como Aparthotel 4 Aguas) com uma area total de 17 400 m? e com 146 camas (90
camas fixas e 56 camas convertiveis), perfazendo um total de 45 unidades de alojamento. O
projeto propde ainda um total de 44 lugares de estacionamento, ocupando uma area de 1 500 m2,

Sao propostas alteragBes no interior da edificagdo, sem o aumento do nimero de pisos, com

alteragdo da respetiva area de construgao (figura 2).

=1 | -

ot e i o et w1

Figura 2. Plano geral de intervengao (Fonte: Memoria Descritiva, junho 2021, pag.17)
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Figura 3. Plano geral de intervengdo (Fonte: Memaria Descritiva, junho 2021, pag.17)
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3.3. Alternativas ao Projeto

No EIA em analise ndo foram apresentadas altermnativas ao projeto apresentado.

4. Analise do Estudo de Impacte Ambiental

No EIA, os impactes do projeto foram avaliados para os seguintes fatores ambientais: Solo e Uso
do Solo, Territorio, Paisagem, Patriménio Cultural, Alteragdes Climaticas, Recursos Hidricos,

Biodiversidade, Satide Humana, Residuos, Ar, Ambiente Sonoro e Socioeconomia.

4.1. Aspetos técnicos do projeto

4.1.1. Analise

A Docapesca - Portos e Lotas S.A. levantou algumas questdes referentes a titularidade de uma
parcela dominial de 1 500,0 m?, localizada na margem direita do rio Gildo, situada em DPM, em
Area de Jurisdigdo Portuaria sob a sua gestdo. De acordo com a apreciagdo efetuada, o projeto
em aprego prevé implantar um parque de estacionamento automovel para uso privativo e exclusivo
do Aparthotel (com estabilizagdo de retengdo marginal, de forma natural), na referida parcela,
designada como Parcela A (Figura 4) com uma area de 1 500,0 m?,

Parecer da Comissao de Avaliagdo 11
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Figura 4 — Planta de parcelas do Aparthotel 4 Aguas (Fonte. Imagem extraida da apreciagdo
vertida no parecer da Docapesca - Portos e Lotas S.A.

Neste contexto, foi considerado pela Docapesca - Portos e Lotas S.A. que, relativamente a
implantag&o do parque de estacionamento na supramencionada Parcela A, ndo ocorre nada a opor
a concretizagdo do projeto, sob o ponto de vista portuaric. Contudo, deve-se promover o
esclarecimento quanto a titularidade da referida parcela, devendo o proponente fazer prova da
mesma, a fim de se poder avaliar e definir, de acordo com a legislagdo em vigor, o tipo de
procedimento a desenvolver face a pretensdo em aprego, em fase prévia ao licenciamento.
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A Camara Municipal de Tavira como entidade licenciadora e membro da CA, informou que tramita
um Pedido de Informagao Prévia com o n.° C/2021/14, nos termos do artigo” 14.° do Decreto—Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro,
referente a reabilitagdo, requalificagdo, reconstrugao e alteragéo do uso existente para instalagao
de um Hotel Apartamentos, sito Estrada das Quatro Aguas, em Tavira.

A construgao e instalagdo de empreendimentos turisticos segue o disposto no Decreto—Lei n.°
80/2017, de 30 de junho e Portaria n.® 309/2015 de 25 de setembro, sendo que o estabelecimento
hoteleiro classificado como grupo - Apartamentos Turisticos/ Aparthotel — enconira-se previstio na
alinea c) do n.° 1 do artigo 4.° e alinea b) do n.° 2 do artigo 11.¢ do mesmo diploma.

Nos termos do n.° 3 do artigo 4.° do referido diploma os empreendimentos turisticos podem ser
reconhecidos como turismo de natureza, nos termos do artigo 20.° do mesmo diploma. Refere o
artigo 20.° que o reconhecimento de empreendimentos turisticos como turismo de natureza
compete ao ICNF, I.P., nos termos definidos por portaria dos membros do Governo responsaveis
pelas areas da conservacéo da natureza e do turismo.

No ambito da revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Tavira, o edificio consta da lista de
imoveis inventariados como Edificio a Preservar, tendo-se identificado como elementas notaveis:
chaminés, caixilharias e ferragens.

No ambito da alteragdo por adaptagdo do PDM de Tavira ao Plano de Ordenamento do Parque
Natural da Ria Formosa (POPNRF) e ac Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura - Vila
Real de Santo Anténio (POOC-VVRSA), a pretensédo segue o disposto nos artigos 71.° e 80.° do
respetivo regulamento.

A proposta define reabilitagdo, requalificagdo, reconstrugdc e alteragdo do uso existente para
instalagdo de um empreendimento turistico — Hotel Apartamentos/ Aparthotel de 5 * — definindo a
area total de construgao de 6.485,52 m?, incluindo as areas cobertas, areas encerradas e excluindo
a area da piscina descoberta (6620,70 m? — 135,18 m?). A solugéo define ainda intervengdo numa

parcela a norte para estacionamento mantendo a permeabilidade da mesma.

4.1.2. Concluséao

Quanto a aprecia¢do dos aspetos técnicos do projeto, a Camara Municipal de Tavira emitiu parecer
favoravel, salvaguardando, a compatibilizagdo da proposta com os instrumentos de gestado
territorial (IGT) em vigor. A Docapesca — Portos e Lotas, S.A. também emitiu parecer favoravel,
salientando, contudo, a necessidade de clarificag&o da titularidade da parcela dominial (designada
como Parcela A — associada ao parque de estacionamento) com uma area de 1.500,00 m?, situada
em Area de Jurisdigdo Portuaria sob a sua gestio.
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4.2. Ordenamento do Territorio e Uso do Solo
4.2.1. Andlise

No que se refere ao ordenamento do territorio, solos e uso do solo, o EIA em apreciagdo apresenta
informagdo completa, quantifica e avalia a situagado atual da area nos fatores ambientais em
questéo.

S&o inventariados os IGT aplicaveis na zona em estudo, bem como as servidoes administrativas
e restrigdes de utilidade publica instituidas que constituem condicionantes ao desenvolvimento
deste projeto.

Assim, sobre a area de estudo incidem os seguintes IGT em vigor na area do projeto:
a) Instrumentos de desenvolvimento territorial:

. Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio (PNPOT)

. Planoc Regional de Ordenamento do Territorio do Algarve (PROT Algarve)

. Plano Nacional da Agua (PNA).

De acordo com o modelo territorial do PROT Algarve, o projeto localiza-se na unidade territorial
Litoral sul e Barrocal, Subunidade territorial da Ria Formosa, onde se pretende promover a
conservagdo e gestdo integrada de um ecossistema costeiro fortemente humanizado,
assegurando a preservagao da composi¢do, estrutura e funcionalidade do ecossistema lagunar
costeiro, sistemas dunares e manchas de matos e pinhais dunares adjacentes, mantendo a
diversidade de espécies e habitats a eles associados, potenciando a exploragdc sustentavel dos
recursos naturais, com especial atengdo para os recursos aquaticos e valorizande a zona humida
como elemento diferenciador do turisme desenvolvide na faixa costeira do Algarve.

Refere que as intervengdes devem articular-se com o Plano de Crdenamento do Parque Natural
da Ria Formosa, na qualificagédo e estabilizagdo dos usos e da paisagem envolvente, e com o
Plano de Ordenamento da Orla Costeira na concretizagdo das ag¢des decorrentes dos seus
projetos de intervengao.

E ainda abrangido pelo Sistema do Litoral, em Aguas Maritimas Costeiras, Interiores e seus Leitos,
onde a ocupagdo proposta € condicionada e pela Estrutura Regional de Protegao e Valorizagdo
Ambiental (ERPVA), na componente Areas nucleares, de elevado valor conservacionista, onde o
conjunto de agbes consideradas deve compatibilizar, imperativamente, as atividades humanas
com a conservacgac dos valores naturais, contribuindo para o equilibrio ambiental, a qualificagio
da oferta de recreio ¢ lazer e a identificagdo da identidade cultural regional e oferecendo paisagens
equilibradas e de elevado valor cénico que representam o enquadramento necessario para a
atividade socioeconémica.
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b) Instrumentos de politica sectorial
. Plano Setorial da Rede Natura (PSRN) 2000.

. Plano de Gestao das Bacias Hidrograficas que integram a RH8 — Ribeiras do Algarve (PGBH
RH8).

. Plano de Gestao dos Riscos de Inundagoes (PGRI) das Ribeiras do Algarve.
. Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF Algarve).
¢) Instrumentos de natureza especial
. Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Vilamoura-Vila Real de Santo Antonio.
. Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa. (POPNRF).

No zonamento previsto pelo POPNRF, a area do projeto insere-se em “Area costeira e lagunar -
area de protegao parcial do tipo 1I", onde sdo permitidas obras de reconstrugdo, conservagéo e
alteragéo de edificagbes destinadas a empreendimentos turisticos, desde que reconhecidos como
turismo de natureza, nas tipologias de empreendimenios de turismo de habitagdo,
empreendimentos de turismo no espaco rural e parques de campismo e de caravanismo (n.° 3 do
artigo 71.° e n.° 1 do artigo 73.° do regulamento do PDM de Tavira). A acomodagéo de outras
tipologias de empreendimentos turisticos reconhecidas como turismo de natureza, apenas é
permitida, desde que as respetivas areas urbanizaveis se situem foram da area de interveng¢ao do
POPNRF (n.° 2 do artigo 73.° do regulamento do PDM). A tipologia de empreendimento turistico
em avaliagdo (Aparthotel) podera naoc ter enquadramento nas disposi¢des do POPNRF, situagao
que cabera ao ICNF, |.P. avaliar.

No que ao POOC diz respeito, a area do projeto insere-se em “Espagos naturais -Espacgo lagunar
de uso sustentavel dos recursos”, onde é interdita a realiza¢é@o de obras de edificagdo, bem como
a construgdo de novas areas de estacionamento {artigo 80.° do regulamento do PDM de Tavira).
De acordo com o regulamento do POOC (Resolugao do Conselho de Ministros - RCM n.® 103/2005,
de 27 de junho, com as alteragdes introduzidas pela RCM n.° 65/2016, de 19 de outubro), estas
areas sao destinadas a exploragdo dos recursos marinhos e a reposicao do sistema lagunar em
terrenos resuliantes de aterro sobre as zonas homidas, onde apenas s@o admitidos
estabelecimentos ligados a exploragdo de recursos marinhos e respetivas infraestruturas e
equipamentos, infraestruturas de recreio nautico e a atividade agropecuaria (artigo 29.°). Tratando-
se da recuperagdo/reabilitagdo e ampliagao de um edificio existente, caberd 8 APA/ARH do
Algarve, entidade com competéncia na matéria, pronunciar-se neste ambito.

d) Instrumentos de planeamento territorial:

. PDM de Tavira.
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O PDM de Tavira [aprovado pela RCM n.° 97/97, de 19 de junho, e alterado por adaptagéo ao
POPNRF e ao POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio, através da Declaragao. n.° 82/2021,
de 28 de julho], classifica esta area, de acordo com a planta de ordenamento, na categoria de
“Espagos Naturais e Culturais — Areas de protegdo natural e paisagistica - Areas de protegdo
Natural”, areas cuja regulamentagéo segue o regime especifico do Parque Natural da Ria Formosa,
definido no Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24 de janeiro.

Condicionantes, ServidGes administrativas e Restricdes de uiilidade publica

De acordo com a carta da Reserva Ecolégica Nacional (REN), em vigor no Municipio de Tavira
(RCM n.° 20/97, de 8 de fevereiro), o projeto insere-se na tipologia “Sistema Lagunar (Canais,
Esteiros, Sapal, Aquaculturas e llhotes)”, que corresponde a nova categoria de areas integradas
em REN de “Aguas de transigdo e respetivos leitos, margens e faixas de protecdo”, conforme
consta no anexo IV do Regime Juridico da Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional -
RJREN (Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.°
124/2009, de 28 de agosto), competindo a CCDR Algarve a apreciagao desta matéria.

Mais se verifica que a pretensao:
- N&o & abrangida por Reserva Agricola Nacional (RAN);

- E totalmente abrangida por Areas Classificadas (Rede Natura 2000/ Area Protegida), cabendo
ao ICNF, |.P., a apreciagdo nessa matéria;

- Esta sujeita a titulo de utilizagdo do Dominio Hidrico (DH), cuja emissa@o & da responsabilidade
da APA/ARH Algarve;

- Abrange area de jurisdigao portuaria.

O projeto objeto de EIA, na tipologia em presenga - materializada em leito e margem dominial das
Aguas de transigdo - ndo é elegivel no quadro de usos e agdes compativeis definido no Anexo ||
do RJREN, o qual interdita a concretizagdo de “Obras de Construgdo, Alteracdo e Ampliagdo’,
alinea g) Ampliagdo de edificagbes existentes destinadas a usos de habitagdo e outras ndo
abrangidas pelas alineas e} e f), nomeadamente afetas a oulros empreendimentos turisticos e a
equipamentos de utilizagdo coletiva.”.

Integram-se no regime de interdigdo, aplicavel ac caso presente, quer a componente edificada
(Aparthotel) quer os equipamentos e infraestruturas associadas (parque de estacionamento)

No mesmo sentido, a localizagio prevista para o estaleiro e para as estruturas temporarias de
apoio a obra, sobre a area identificada para parque de estacionamento, & igualmente interdita.

O projeto so seria elegivel no Anexo Il do RIREN caso se localizasse em faixa de proteg¢do exterior
a margem dominial (50 m medidos a partir da linha de maxima praia-mar), o que n&o se verifica.
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Verifica-se ainda que nao foi apresentado comprovativo de licenciamento ou certiddo emitida pela
respetiva Camara Municipal, atestando que a edificacéo existente &€ de construgdo anterior 4 data

a partir da qual passou a ser exigivel o licenciamento, atestando assim a respetiva legalidade.

Em suma, e em termos de ordenamento do territério, sdo inventariados os instrumentos de gestao
territorial em vigor na area de intervengdo e é avaliada a conformidade do projeto com as
disposicbes presentes, avaliagdo essa que carece de adequada fundamentagdo e atualizagéo,
designadamente no que respeita a alteragdo por adaptagdo do PDM de Tavira aos planos
especiais (Declaragdo n.° 82/2021, de 28 de julho).

No ambito das competéncias especificas desta CCDR, e de acordo com a carta da Reserva
Ecologica Nacional (REN) em vigor para o municipio de Tavira, o projeto em avaliagdo ndo tem
enquadramento no Anexo Il do RIREN.

Solos e uso do solo

No que se refere ao solo e uso do solo, foi feita a caracterizacao e analise dos solos presentes na
area com base em pesquisa cartografica e bibliografica, com base na informagdo disponivel na
APA, 1.P., com base nos dados da COS 2018 da Diregdo Geral do Territério (DGT), e a
identificagdo da tipologia de solos baseia-se na classificacio e cartografia de solos 1:1.000.000 do
Atlas do Ambiente, também disponibilizada pela APA, I.P.

Em toda a area do projeto, estao presentes solos sofonchaks gelizados, formados por processos
de salinizagdo, desenvolvidos a partir de materiais aluvionais (maioritariamente aluvides
maritimas).

A capacidade de Uso do Solo, de acordo com a classificag8o dos Servicos de Ordenamento
Agricola (SROA) correspondem & classe de salinas e sapais, dada a proximidade dos terrenos ao
sistema costeiro e litoral, pelo que a area de estudo ndo tem classifica¢do, uma vez que ndo
apresenta potencial agricola nem florestal.

0 uso do solo na area do projeto encontra-se em fase avangada de degradagao, sendo classificada
como “territérios artificializados”, associado a “industria” (84%). A érea proposta para o “parque de
estacionamento & classificada como “massas de aguas superficiais” associadas a “Salinas” (14%).

Os principais impactes ocorrem sobretudo na fase de construgdo: movimentacgdes de terras e
alteragdo da morfologia do terreno e atividade decorrentes desta fase (do estaleiro, circulagao de
veiculos e maquinas; eventuais derrames acidentais de oleos, combustiveis e outros poluentes,
podendo causar contaminagdo do solo, na fase de construgdo); escavagtes para edificagdo e
instalagédo de infraestruturas (estagdo elevatdria) e remobilizagdo do solo.
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Na fase de exploragdo os impactes sdo essencialmente determinados pelo aumento da exposi¢ao
de pessoas e infraestruturas a riscos costeiros e aumento de potenciais presstes antrépicas numa
area que se considera sensivel, sendo considerado um impacte negativo, direto, de magnitude
reduzida, certo, local, ndo minimizavel.

Foram ainda avaliados os impactes cumulativos decorrentes da modelagéo do terreno ¢ alteragées
de solo, habitats e uso do solo, alteragdo do coberto vegetal, aumento do trafego na area e
vizinhanga, aumento do volume de residuos e efluentes gerados e ainda do aumento da oferta

turistica que neste caso se pode traduzir num impacte positivo em particular para a economia local.

Em sintese, considera-se que foram identificados, caracterizados e avaliados os impactes e
previstas as respetivas medidas de mitigagdo dos impactes avaliados, nas diversas fases de
construgdo, exploragao e desativacédo e avaliada a evolugéo previsivel do ambiente na auséncia
do projeto. O EIA prevé a elaboragdo do Plano de Gestdo Ambiental da Obra (PGAO), que, para
a fase de construgdo da obra, prevé a implementagdo de medidas de minimizagéo de impactes e
boas praticas ambientais.

4.2.2. Conclusao

Face ao exposto no ponto 4.2.1. entende-se que o estudo em avaliagéo, em fase de estudo prévio,
aborda na generalidade as questbes significativas nos fatores analisados — solos e uso do solo,
conformidade com os IGT e condicionantes, serviddes administrativas e restricoes de utilidade
publica, mas carece de adequada atualizagédo e de fundamentagao face as disposigdes presentes
nos IGT em vigor na area de intervengdo, designadamente no que respeita a alteragdo por
adapta¢do do PDM de Tavira aos planos especiais (Declaragao n.° 82/2021, de 28 de julho).

No ambito das competéncias especificas desta CCDR, e de acordo com a carta da REN em vigor
para o municipio de Tavira, o projeto em apreciagdo ndo tem enquadramento na categoria em
presenca - Leito e Margem dominial de Aguas de Transigdo - no ambito da aplicagdo do RJREN.

4.3. Patriménio Cultural e Arqueoldgico
4.3.1. Analise
A presente apreciacao fundamenta-se nas disposigGes da legislacdo em vigor, nomeadamente:

e Lein.? 107/2001, de 8 de setembro, que estabelece as bases da politica e do regime de protegdo
e valorizagdo do Patrimonio Cultural.

» RCM n.° 102/2007, de 24 de maio, que aprova o PROT Algarve (DR, 1.2 série, n.° 149, de 03
de agosto);
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Decreto-Lei n.? 114/2012, de 25 de maio, que cria as Dire¢gbes Regionais de Cuitura;

Portaria n.° 227/2012, de 3 de agosto que estabelece a estrutura nuclear das Diregoes
Regionais de Cultura e define as competéncias das respetivas unidades orgénicas nucleares;

Decreto-Lei n.° 164/2014, de 4 de novembro, que publica 0o Regulamento de Trabalhos
Arqueoldgicos;

Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro, que estabelece o procedimento de classificagao
dos bens imdveis de interesse cultural, bem como o regime das zonas de protegao e do plano
de pormenor de salvaguarda;

Decreto-Lei n.° 164/97, de 27 de junho, que harmoniza a legislagdo entre a atividade

arqueologica em meio subaquatico € em meio terrestre.

Aviso n.? 6/2012, de 26 de margo, que publica a Convengao da UNESCO para a Protegao do
Patriménio Cultural Subaquatico de 2001, aprovada pela Resolugdo da Assembleia da
Republica n.° 51/2006 e ratificada pelo Decreto do Presidente da Republica n.® 65/2006, ambos
de 18 de julho.

Abrangéncia

Na prossecugao das competéncias previstas nas alineas g) e h) do n.° 3 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.°

114/2012, de 25 de maio, a DRCultura procedeu a apreciagao e emitiu o parecer sobre os elementos

remetidos pela CCDR-Algarve, relativos ao E|A do Projeto Aparthotel 4 Aguas (Hotel de Natureza).

Antecedentes processuais

Na Diregdo Regional existiam antecedentes processuais relativos a este procedimento de AlA:

- Pedido de Autorizagdo de trabalhos Arqueolégicos (PATA), com despacho do Subdiretor Geral da
DGPC, de 14/05/2021, com parecer favoravel (CS: 217653);

- EIA do Projeto de construgdo de Aparthotel 4 Aguas (Hotel de Natureza), verificagéo da conformidade,

com pedido de elementos adicionais (CS 218288);

- Relatério Final de Trabalhos Arqueologicos, com parecer favoravel (CS 235263).

Situacéo de referéncia / Analise da area de incidéncia

A pretensdo incide numa area com potencial interesse arqueologico, considerando o conjunto de

ocorréncias que foram identificadas na zona de enquadramento.
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Caraterizacdo da Proposta
Os trabalhos de prospegao realizaram-se com uma visibilidade do terreno mista, entre média e baixa.

A area de incidéncia direta do projeto esta ocupada por um edificio em ruinas cuja utilizagao original era
o fabrico de conservas. Faz parte do conjunto uma chaminé, bem conservada, em alvenaria de tijolo,

cuja origem tipoldgica, em Portugal, remonta a meados do século XIX (area de incidéncia direta).

Para além da chaming, foi identificado, na margem direita do rio Gildo, um conjunto de estacaria de um
antigo cais de madeira, que podera ter servido de apoic a fabrica de conservas (area de incidéncia
indireta).

No texto é referido que no decorrer da prospecao nao foram identificadas ocorréncias de interesse
arqueolagico.

Adeguacdo do EIA as normas, requlamentos e legislacdo vigentes

No dominio da salvaguarda e valorizagédo do Patriménio Cultural Historico-Arqueolagico verifica-se que
a proposta tem em conta as orienta¢des estratégicas de base territorial e os objetivos operativos do
PROT Algarve.

Analise e mérito do Estudo: adeguacio as condicionantes patrimoniais

A Lei de Bases do Patriménio dispde que, para além da classificagao, a protegao dos bens culturais
assenta igualmente na inventariagdo, consistindo esta no levantamento sistematico, atualizado e
tendencialmente exaustivo dos bens culturais existentes a nivel nacional, com vista a respetiva
identificagdo e gestao por parte do drgdo competente da Administragao Central (n.® 1 do artigo 19.° e
alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 76.° da Lei 107/2001, de 8 de outubro).

Foram realizados trabalhos de campo no decorrer dos quais nao foram identificados vestigios

arqueologicos ou patrimoniais.

Sé&o propostas medidas de minimizagéo, como a implementagio de um programa de Acompanhamento
Arqueolégico, devendo ter-se em consideragao que esta & uma zona de ria, pelo que devera contemplar
trabalhos de arqueclogia subaquatica.

4.3.2. Conclusao

Com efeito, atendendo ao acima exposto, ao nivel do patriménio arqueoldgico e arquitetonico o
EIA encontra-se em condi¢des de merecer aprovagao, devendo dar-se cumprimento as medidas
de minimizagao propostas, referidas no ponto 4.3.1.
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4.4. Biodiversidade
4.4.1. Analise

Ao nivel do edificado, a pretensdo em aprego baseia-se na alteragdo da area coberta existente
para uso turistico, enquadrando em Hotel de Natureza (designagao dada pelo promotor), na figura
de Hotel de Apartamentos/Aparthotel 5*, prevendo a requalificagao e renaturalizagdo do solo
descoberto e aproveitamento da area de terreno a norte para estacionamento de visitantes e

publicc em geral, num total de 44 lugares, sem intervengao na permeabilidade desta area.

Para além da chaminé, serdc preservadas as fachadas exteriores existentes {norte, sul, poente),
a area bruta de construgdo é de 6.063,29 m?, prevendo-se a criagdo de 28 apartamentos T1 e 17
estidios TO, num total de 45.

Quadro 1. Principais dados do quadro sinético do projeto (Fonte: EIA, agosto de 2021)

Arsas {(m?) (Hotel de Natureza)

Area de implantacéo e impermeabilizagéo existents 6_6;5.00 .

_Area de implantagéo da propesta 5601,20

';:;_; Impennanbiliz_;;.o da p:;:osta 6620,70

hdﬂr:r:prztsa tada Construgio (A“BC) “habitavel” total | ;9_3_ - ) -
-ABC “néo habitavel” total da proposta _610;56 B -
N.° totz| de apartamentos 45

e - 28 (duas tipologias)

aperamenms gsatzo. |

N ot do camas e

Verifica-se que a proposta apresenta dreas de implantagéo (5.601,2 m?) e impermeabilizagéo
(6.620,7 m?) inferiores as existentes (6.685,0 m?), inserindo-se o projeto no poligono da antiga
fabrica, nao se especificando, contudo, a analise comparativa de area de construgéo da proposta
relativamente as preexisténcias.

As diversas areas funcionais e plano geral do projeto apresenta-se na figura 5.
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Figura 5. Plano geral do projeto/enquadramento {Fonte: EIA, agosto de 2021)

O abastecimento de agua sera proveniente da rede publica, assim como a drenagem de aguas
residuais sera efetuada também por via da rede pulblica, prevendo-se a instala¢do de estagio

elevatdria para bombagem de aguas residuais, nao identificada a sua localizagdo.

Prevé-se ainda a construg&o de rede de drenagem de aguas pluviais.

O projeto prevé ainda a instalagdo de um percurso a norte, junto ao rio, através da instalagdo de

deck para criag8o de uma area de miradouro, ndo sendo especificada a sua localizagdo e

caracteristicas.
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Enguadramento em SNAC e outras areas de protecéo

O projeto localiza-se em area inserida no Parque Natural da Ria Formosa e em Rede Natura 2000,
designadamente em ZEC Ria Formosa/Castro Marim PTCONNO0O013 e ainda na ZPE Ria Formosa
PTZPEOO17, de acordo com a figura 6.
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Figura 6. Enquadramento do projeto no SNAC.

Neste contexto, o projeto encontra-se sujeito ao Regulamento do POPNRF aprovado pela RCM
n.° 78/2009, de 2 de setembro e ao regime juridico da RN2000, definido nos termos do Decreto-
Lei n.° 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro, e pelo
Decreto-Lei n.° 156-A/2013, de 8 de novembro.

O local insere-se ainda em areas abrangidas por protegdo internacional sitio RAMSAR e IBA Ria
Formosa.

Enquadramento nos iIGT
- Plano de Ordenamento do PNRF

O projeto localiza-se em area Costeira Lagunar e especificamente em area de Protegdo Parcial do
Tipo Il (alinea ii), n.° 2 do artigo 10.° do regulamento do PNRF), de acordo com a figura 7.
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Figura 7. Localizagdo do projeto em area Costeira Lagunar PPI|, de acordo com regulamento do
POPNRF. Carta elaborada em Qgis.

De acordo com o Regulamento do PNRF, designadamente o artigo 39.°, n® 2, no Parque Natural
da Ria Formosa sa@o permitidas as seguintes tipologias de empreendimentos de turismo da
natureza:

a) Empreendimentos de turismo de habitagdo;
b) Empreendimentos de turismo no espaco rural;
¢) Parques de campismo e de caravanismo

Neste contexto, verifica-se que a tipologia proposta no projeto de Aparthotel ndo se encontra
prevista no dmbito do POPNRF, nem se enquadrando na excec¢do prevista no n.° 3 do mesmo
artigo.

Importa destacar que a classificagdo como area de Protegdo Parcial do tipo Il tem como principal
objetivo, entre outros, preservar areas de enquadramento, transigdo ou amortecimento dos
impactes ambientais relativamente as areas de protegdo total e parcial do tipo | (alinea b) n.° 4 do
artigo 21.9), constituindo, assim, areas de valia ambiental e interesse conservacionista, de uso
condicionado, nao se preconizando para as mesmas ocupacdes de maior impacte que promovam
o acréscimo de pressao sobre areas de maior sensibilidade na area do parque natural.

De facto, o regulamento do POPNRF prevé disposigbes especificas para estas areas, indicando
restricdes de ordem urbanistica, nomeadamente a interdigdo da realizagado de cbras de construgdo
e em particular de ampliagdo de edificagdes e de empreendimentos turisticos (alineas b) e c) do
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n.° 1 do artigo 22° do regulamento do POPNRF). No projeto ndo é apresentado com clareza se &
dado cumprimento a esta disposi¢ao.

Finalmente, de referir que a implementagao do projeto implica a alteragado de uso do edificio, o
qual se refere atualmente a atividade industrial, para uso turistico, verificando-se que POPNRF
nao estabelece nenhum enquadramento para o efeito. Esta alteragéo de uso devera assim ser alvo
de ponderagéo e enquadramento legal, para além de avaliagdo ambiental.

- POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Antdnio De acordo com o regulamento do POOC Vilamoura-
Vila Real de Santo Anténio, aprovado pela RCM n.® 103/2005, de 27 de junho, a area de estudo
insere-se em Espago Lagunar de Uso Sustentavel dos Recursos (alinea c), do n.® 2, do artigo 26.°).

ARRBAS, TALUDES E ZONAADUACENTE

Bl FEPAGO LAGUNAR

ARLCAHURSDAD € AREAS AMEACADAS PELAS CHEAT
AAEAS DE CNOUADRAMENTO

SN/ UnnaS DB AGUAE MARGENS

1 AREAS COMPLEMENTARES DA
0y CIMSERVACAD DA NAHSREZA

Figura 8. Enquadramento do projeto no POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Antdnio (circulo
vermelho) em espacgo lagunar — uso sustentavel dos recursos (Fonte: Carta extraida do POOC
Vilamoura-Vila Real de Santo Antdnio, disponivel no site da APA, |.P.).

Estes espagos correspondem a areas destinadas a exploragdo dos recursos marinhos e a
reposigao do sistema lagunar em terrenos resultantes de aterro sobre as zonas humidas, que
podem assumir forma intensiva, desde que respeitem os principios de conservagéo e valorizagdo
da qualidade ambiental que presidem a existéncia do PNRF (n.° 1 do Artigo 29.°).

Verifica-se assim que a instalagdo de novos empreendimentos furisticos ndo se encontra prevista
no POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Antonio para esta categoria de espago.

Situacao de referéncia

As instalagbes da Tavipesca desenvolvem-se em terreno plano, junto a margem do Rio Girdo. A
frente ribeirinha apresenta alguma vegetagéo ripicola, sendo visivel que os taludes apresentam,
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contudo, sinais de degradagao devido a erosdo, possivelmente, entre outros fatores, devido ao

local ser utilizado como estacionamento informal.

A envolvente da area do projeto € dominada por sapais e salinas (Figura 9).

Figura 9. Foto dos edificios existentes (Fonte: Imagem extraida do EIA).

Habitats

De acordo com o levantamento efetuado no dmbito do PSRN 2000, verifica-se que a area de
implementagdo do projeto ndo se insere em area de ocorréncia de habitats identificados neste
levantamento, ocorrendo, contudo, na sua envolvente habitats de elevado interesse,
designadamente 1110 - Bancos de areia permanentemente cobertos por dgua do mar pouco
profunda. 1130 — Estudrios, 1140 - Lodagais e areais a descoberto na maré baixa. e o prioritario
1150 — Lagunas costeiras *.
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Figura 10. Ocorréncia de habitats na zona de estudo {zona do projeto e sombreado a roxo em

torno do mesmo) e area envolvente, de acordo com o levantamento efetuado no dmbito do
PSRN2000.

Este levantamento constituiu uma sistematizagédo para a escala 1:100 000 da informagao de base
cartografica disponivel, tendo implicado simplificagdes e generalizagbes que carecem de posterior
aferigdo e validagdo, de acordo com o disposto no ponto 5.3 do PSRN2000, aprovado pela
Resolugao de Conselho de Ministros n® 115-A/2008 de 21 de julho de 2008.

Assim, constitui ferramenta essencial de analise o levantamento de habitats mais atualizado e
pormenorizado, realizado pelo EIA, no Ambito do qual se identificaram diversos habitats naturais
na area de estudo, designadamente 1110 pt1, 1120 subtipos pt4 e pt5) 1140pt1, e 1150*, de acordo
com o quadro e figura seguintes.
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Quadro 2. Habitats na area de estudo e do projeto, de acordo com o EIA (Fonte: EIA, agosto de

2021).
Area do projeto | Area de estudo
Habitat
m? % m? %
Area artificializada 9771 53 13 893 12
Matos dominados por Atripiex halimus 4 051 22 7831 7
Prado 573 3 823 1
Salinas 116 1 37 882 34
Sapais
Lodacais e areais desprovidos de
- - 13672 12
vegetacao vascular -1140pt1
Sapal alto de Arthrocnemum
- - 5872 5
macrostachyum - 1420pt4
Comunidades de Suaeda vera - 1420pt5 277 2 690 1
Sapal indiferenciado 1400 8 3 376 3
Rio Gilao - Bancos de areia sem vegetagdo ) ) 29789 20
vascular - 1110pt1
Solo nu 2216 12 5829 5
Habitat 1150 18 470 100 112 658 100
Total ] 18 470 100 112 658 100

Parecer da Comissdo de Avaliagdo

28



Estudo de Impacte Ambiental do Projeto do Aparthotel 4 Aguas

w'

i i 1
s Pl

)

Figura 11. Ocorréncia de habitats na zona de estudo, de acordo com o levantamento efetuado no
EIA. Cartografia elaborada em Qgis.

Ao nivel da flora, o EIA ndo identificou espécies incluidas nas tipologias de habitats com estatuto
de conservag¢do, nomeadamente no ambito da Rede Natura 2000, sendo referido que nédo foi
possivel aceder ao interior do recinto da fabrica, correspondente a ambiente artificializado.

Do elenco floristico elaborado, o EIA refere que nenhuma das especies apresenta estatuto de
conservagao desfavoravel, correspondendo algumas a espécies associados aos habitats inseridos
na Diretiva Habitats, como Suaeda vera, Arthrocnemum macrostachyum e Halimione
portucaloides.

Todas as espécies elencadas sao consideradas autéctones em Portugal continental, tendo sido
identificada uma espécie RELAPE a Limoniastrum monopetalum na area de sapal e de matos
dominados por Atriplex halimus, na margem do rio Gildo, por estar restringida ao barlavento e
sotavento algarvios.

De referir que os taludes junto a ribeira do Gildo apresentam sinais de notéria erosdo, como
referido anteriormente.
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Fauna

O EIA refere a ocorréncia na zona de estudo de diversas espécies de interesse conservacionista
incluidas no anexo B-lIV — espécies animais e vegetais de interesse comunitario que exigem uma
proteg¢do rigorosa e Anexo A-l — espécies de aves de interesse comunitario, do Decreto-Lei n.°
140/99, de 24 de abril, alierado pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro, e pelo Decreto-
Lei n.° 156-A/2013, de 8 de novembro, destacando-se Coluber hippocrepis (cobra de ferradura),
Chalcides bedriagai. (cobre de pernas), Pipistrellus kuhlii (morcego Kuhl), Pipistrellus pygmaeus
(morcego pigmeu).

Contudo, & no grupo faunistico da avifauna que se verifica a ocorréncia mais significativa na area
de estudo, o qual se encontra associado aos habitats lagunares e de salinas, tendo-se identificado
diversas espécies incluidas no diploma acima referido, com importante estatuto de conservagéo,
destacando-se Falco peregrinus (falcdo peregrino) com estatuto de “vulneravel”, Circus cyaneus
(tartaranhd@o azulado), cuja popula¢do residente se encontra “criticamente em perigo”, Burhinus
cedemus (alcaravdo), com estatuto de “vulneravel”, Gallinago gallinago; (narceja), cuja populagao
reprodutora se encontra “criticamente em perigo”, Asio flammeus (coruja-do-nabal), com estatuto
de “em perigo”, e phoenicopterus roseus (flamingo), cuja populagéo residente apresenta o estatuto
de “vulneravel”.

Para além destes, e ainda de acordo com o EIA, os sapais constituem areas de relevancia para
outras espécies incluidas no Decreto-Lei n.” 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.°
49/2005, de 24 de fevereiro, e pelo Decreto-Lei n.° 156-A/2013, de 8 de novembro, com estatuto
de conservacao desfavoravel, tais como, Platalea leucorodia (colheireiro), Anas clypeata (pato

trombeteiro), Larus audouinii* {prioritaria) (gaivota de Audouin) e Sterna albifrons (andorinha do
mar ana).

Impactes

Na fase de construgdo, o EIA identifica as seguintes atividades passiveis de induzir impactes nos
sistemas ecoldgicos: instalag@o de estaleiro e circulagdo de maquinaria, movimentagbes de solo,

remogao de coberto vegetal e construgao e reabilitagdo das infraestruturas previstas.
Os principais impactes previstos no EIA nesta fase sdo:

- a perturbagdo das comunidades faunisticas, decorrente do aumento da presen¢a humana e
atividades acima referidas em particular de avifauna, de interesse conservacionista e protegidos
de acordo com o Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.® 49/2005, de
24 de fevereiro, e pelo Decreto-Lei n.° 156-A/2013, de 8 de novembro, em toda a area de estudo
e zona envolvente;
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- a supressdo da vegetagdo associada a habitats protegidos nos termos do regime juridico da Rede
Natura 2000, nomeadamente Suaeda vera (1420), no limite sul da area de intervengao, habitats
de prado e de matos dominados por Atriplex halimus, sendo estes impactes negativos,
significativos e irreversiveis.

De entre estes valores, destacam-se o habitat prioritario 1150* e, principaimente, a
supramencionada avifauna de importante valor conservacionista e elevado estatuto de
conservagao associada aos habitats de salinas e sapal.

Na fase de construgéo sera ainda de referir a emisséo de poeiras e poluentes, impacte negativo,
significativo temporario e perda e segmentagdo de habitats de suporte a fauna, sendo estes
negativos, significativos, permanentes e irreversiveis

Na fase de exploragdo, os principais impactes do projeto constituem impactes essencialmente
indiretos decorrentes do aumento da perturbagéo nos habitats e espécies de fauna, induzidos pelo
aumento muito significativo da circulagio de pessoas e viaturas (e consequente aumento de
emissGes de ruido, vibragdes e luminosidade), sendo mais significativos na area envolvente a da
implantagao do projeto, onde ocorrem habitats e espécies de avifauna protegidas, com estatuto
elevado de conservagio e de elevada sensibilidade, constituindo um impacte indireto, negativo,
significativo, irreversivel e de dificil minimizag&o.

Apesar da area de estudo e de implantagio do projeto se situar na proximidade de areas ja com
alguma perturbagéo (eixo de ligagdo entre a cidade de Tavira e o cais das 4 aguas), principaimente
na época estival, a implementagéo do projeto potencia uma intensificagéo significativa e localizada
de perturbagéo, inexistente de momento e ndo preconizada para as Areas Costeiras e Lagunares
de Protegdo Parcial Il, de acordo com o regulamento do POPNRF, mas também uma carga
acrescida de pressac humana na zona envolvente.

O EIA identifica a ocorréncia de espécies de interesse conservacionista, protegidas nos termos
dos anexos do Decreto-Lei n.% 140/99, de 24 de Abril, alterado pelo Decreto-Lei n.° 48/2005, de 24
de fevereiro, e pelo Decreto-Lei n°156-A/2013, de 8 de novembro e com estatuto de conservagao
elevado, potencialmente utilizadoras desta area. De entre estas, destacam-se espécies de
avifauna, sendo este o principa! grupo faunistico suscetivel de ser afetado devido & perturbagao
decorrente da implementagdo do projeio, como é o caso do Falco peregrinus (Falcao peregrino) e
outras acima mencionadas, incluidas no Anexo A-l do diploma referido que apresentam estatuios
de conservagdo elevados.

Finalmente, sera de considerar os impactes cumulativos que este projeto induz sobre a zona e
sobre o Parque Natural da Ria Formosa, dadas as inimeras pressdes atualmente ja existentes
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decorrentes da apeténcia e procura turistica da zona, ampliadas pela significativa carga que o
presente projeto apresenta.

Face ao acima exposto e atendendo em especial aos seguintes aspetos:

- A tipologia proposta no projeto de Aparthote! ndo se enquadra nas tipologias de empreendimentos
de turismo da natureza permitidas no PNRF previstas no n.° 2, artigo 39.° da Resolugao do
Conselho de Ministros n.° 78/2009, de 2 de setembro, que aprova o regulamento do POPNRF.

- A implementagéo do projeto com as caracteristicas apresentadas traduz-se no prolongar do cariz
urbano da cidade de Tavira para uma area que se pretende seja de perturbagéo reduzida, face
aos importantes valores naturais envolventes.

4.4.2. Conclusido

Com efeito, em matéria de biodiversidade e conservagao da natureza, o ICNF, |.P., com base nos
fundamentos de facto e de direito expressos no ponto 4.4.1., através da Diregdo Regional de
Conservagao da Natureza e Florestas do Algarve, emitiu parecer desfavoravel & implementagao
do projeto de Aparthotel 4 Aguas de Tavira, alvo do presente procedimento de AlA.

4.5. Alteragoes Climaticas
4.5.1. Analise

O EIA faz referéncia a Politica Climéatica Nacional, aprovada pela RCM n.° 56/2015, de 30 de
julho, que contempla o Programa Nacional para as Alteragdes Climaticas 2020/2030 (PNAC
2020/2030) e a Estratégia Nacional de Adaptacdo as Alteragdes Climaticas (ENAAC 2020).
Alerta-se para o facto de que o PNAC 2020/2030 se encontra revogado pela RCM n.° 52/2020,
de 10 de julho.

Relativamente aos instrumentos estrategicos com relevancia na vertente de mitigagao das
alteragdes climaticas, destaca-se a referéncia ao Plano Nacional Energia e Clima 2030 (PNEC
2030), aprovado pela RCM n.° 52/2020, de 10 de julho, que estabelece para 2030 uma meta de
redugéo de emissoes de gases com efeito de estufa (GEE) entre 45% e 55% (face a 2005), uma
meta de 47% de energia proveniente de fontes renovaveis e uma redugéo no consumo de energia
primaria de 35%, assinalando a aposta do pais na descarbonizagao do setor energético, com
vista & neutralidade carbdnica em 2050. As linhas de atuagéao identificadas no PNEC 2030 como
forma de redugéo de emissdes de GEE devem ser consideradas o referencial para efeitos de
implementagao de eventuais medidas de minimizagdo dos impactos a ter em conta em fungao
da tipologia do projeto.
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Ainda no ambito da mitigagdo das alteragoes climaticas, o EIA incluiu o documento estratégico
Roteiro para a Neutralidade Carbonica 2050 (RNC2050) aprovado pela RCM n.° 107/2019, de 1
de julho, que explora a viabilidade de trajetérias que conduzem a neutralidade carbénica,
identifica os principais vetores de descarbonizagdo e estima o potencial de redugao dos varios
setores da economia nacional, como sejam a energia e industria, a mobilidade e os transportes,
a agricultura, florestas e outros usos de solo, e os residuos e aguas residuais.

No que diz respeito aos instrumentos estratégicos com relevancia na vertente de adaptagéo as
alteragdes climaticas, e para além da referéncia a ENAAC 2020 ja mencionada, o EIA refere o
Programa de A¢ao para a Adaptacdo as Alteragdes Climaticas {P-3AC) aprovado pela RCM n.°
130/2019 de 2 de agosto, que complementa e sistematiza os trabalhos realizados no contexto da
ENAAC 2020, tendo em vista o seu segundo objetivo, o de implementar medidas de adaptagao.
O P-3AC abrange diversas medidas integradas em nove linhas de ac¢do, como o uso eficiente da
agua, prevencao das ondas de calor, protegao contra inundagdes, entre outras. As medidas de
adaptagdo identificadas no P-3AC, como forma de minimizar os impactes das alteragtes
climaticas sobre o projeto, devem ser consideradas como referencial para efeitos de
implementagdo de eventuais medidas de minimizagdo dos impactos a ter em conta, em fungéo
da tipologia do projeto.

Destaca-se ainda nesta sede, a Lei de Bases do Clima, Lei n.° 98/2021, de 31 de dezembro, com
entrada em vigor a 1 de fevereiro, na qual se estabelecem objetivos, principios, direitos e deveres,
que definem e formalizam as bases da politica do clima, reforgando a urgéncia de se atingir a
neutralidade carbdnica, traduzindo-a em competéncias atribuidas a atores-chave de diversos
niveis de atuagao, incluindo a sociedade civil, as autarquias ou as comunidades intermunicipais.

Avaliacdo de Impactes

Quanto a vertente mitigacdo & de referir o seguinte:

A avaliacdo dos impactes decorrentes de projetos sujeitos a AIA prende-se com a necessidade
de calcular as emissdes de GEE que ocorrem direta ou indiretamente nas diversas fases do
projeto e que as mesmas sejam analisadas numa perspetiva de mitigagdo as alteragtes
climaticas. Adicionalmente devem ser tidos em conta todos os fatores que concorrem para o
balango das emissdes de GEE, quer na vertente emissora de carbono quer na vertente de
sumidouro, se aplicavel.

Para determinagdo das emissoes de GEE em todos os setores, devem ser utilizados, sempre
que possivel, os fatores de calculo (exemplo: fatores de emissdo) e as metodologias de calculo
constantes do Relatdrio Nacional de Inventarios (NIR - National Inventory Report) que pode ser
encontrado no Portal da APA, |.P.
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O EIA identifica os principais impactes da implementagao do projeto nas fases de construgéao,
exploracéo e desativagao. Na fase de construgao, o EIA prevé a emissao de GEE associada ao
fornecimento, producéo e transporte dos materiais de construgdo, e consequente instalagao,
enquadrada no respetivo processo construtivo. Na fase de exploragdo, o EIA destaca como
principal fonte de emissées de GEE as atividades inerentes a operagdo e manutencdo da
infraestrutura em si, onde se inclui o consumo de energia. Relativamente as fontes de emissao
de GEE inerentes a fase de desativacgao, o EIA indica que, verificando-se esse cenario, as fontes
de emissdo serdo resultantes de atividades de transporte, processamento e eliminag¢do de
residuos de construgao.

Na sequéncia dos impactes identificados, foram apresentadas as respetivas estimativas das
emissoes de GEE, diretas e indiretas, associadas as atividades previstas nas varias fases do
projeto, baseando-se o proponente na metodologia descrita na publicagdo “The carbon footprint
of buildings: A review of methodologies and applications” (Fenner et al,, 2018). No caso da
estimativa associada a fase de exploragdo, o proponente realizou um exercicio de validagao dos
resultados obtidos com recurso a outra metodologia plasmada no estudo de Luz (2015) sobre os

consumos de unidades hoteleiras em Portugal.

Assim, de acordo com o enquadramento metodoldgico exposto no ponto anterior, os fatores de
emisséo por metro quadrado de zona construida durante a sua esperanga de vida, afetos as
fases de construgdo e desativagdo, contemplam os processos de produgdo de materiais, de
construgdo e de desmantelamento. Assim, considerando uma area de construgéo de 6 620,7 m?,
o proponente estima a emissado de 3.395,5 t CO; eq durante o tempo de vida do edificado (para
o presente calcuio o proponente assumiu 40 anos), 0 que corresponde a uma distribui¢do de
base anual de 84,9 t CO- eq. No que diz respeito a fase de exploragdo, a mesma metodologia
integra os parametros de operagao, manutengao e uso de energia, tendo o proponente estimado,
de acordo com um Fator de Emissdo de 46,5 kg CO; eqg/m%ano e uma superficie de habitagdo
(area bruta de construgdo habitavel) de 5 452,93 m?, a emisséo anual de 253,6 t COz eq. A
validagao desta estimativa foi realizada com recurso ao estudo de Luz (2015) sobre os consumos
de unidades hoteleiras em Portugal que, considerando o Fator de Emissdo especifico do sistema
electroprodutor de 0,253 t CO; eg/MWh (Observatdrio da Energia, DGEG, ADENE, 2019),
permite ac proponente estimar a emissédo de 2704 t CO; eg/anc durante a exploragdo do
empreendimento. As emissdes estimadas constituem, conforme exposto no EIA, 0,3% das
emissdes de GEE do concelho de Tavira.

Ainda, no &mbito da estimativa de emissdes, nomeadamente de gases fluoradeos, o ElA indica
que o sistema previsto para os equipamentos de climatizac&o a instalar, sera do tipo VRV, no

qual os gases em causa circulam em circuito fechado, ndo havendo libertagdo dos mesmos. Nao
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obstante, serdo implementados procedimentos de verificagdo, manutengdo e avaliagdo do
sistema ao longo da vida (til do edificio, considerando os pressupostos obrigatorios para o efeito,
nomeadamente ao nivel de fiscalizagao e monitorizagao dos equipamentos a instalar, incluindo
a instalagdo de um sistema de controlo de fuga, estando também previsto um sistema de
recuperagio de gases fluorados no processo de remogao final dos equipamentos. O EIA refere
que a solugdo VRV prevista ira utilizar um gas fluorado do tipo R32, com um Potencial de
Aquecimento Global (PAG) de 675, ndo apresentando, porém, uma estimativa de emissoes
associada, visto ndo prever que tal venha a acontecer.

O EIA indica ainda que no processo de selegio dos equipamentos serdo tomados em
consideracdo os sistemas que, pela respetiva certificagdo, possuam uma emissao indireta de
CO: infima durante o seu ciclo de vida, nomeadamente no processo de construgao do
equipamento & no consumo elétrico durante o seu funcionamento.

Referindo-se ao RNC2050, o EIA destaca o seguinte vetor de descarbonizagéo, com relevo para
a veriente mitigacdo: Promover a descarbonizagdo no setor residencial, privilegiando a
reabilitagdo urbana e o aumento da eficiéncia energética nos edificios, fomentando uma
progressiva eletrificacdo do setor e o uso de equipamentos mais eficientes, e combatendo a
pobreza energética.

Para a fase de exploragao, sdo assinaladas no EIA as seguintes medidas no dmbito da redugdo
de GEE: sistemas de redugéo de consumo energético através de painéis fotovoltaicos e sistemas
de Agua Quente Sanitaria (AQS), com bomba de calor. No entanto, ndo existe indicagdo do local
€ area de implantagao dos painéis, da poténcia instalada ou fase de instalagdo.

Adicionalmente, esta prevista a aplicagdo de coberturas verdes em parte do edificado, visando
contribuir para a capacidade de sumidouro e para a regulagdo térmica do edificio, com
consequéncias ao nivel da redugdo dos consumos de energia associados aos sistemas de
climatizagao.

Quanto a vertente adaptacao é de referir o seguinte:

No essencial, a vertente adaptagdo incide na identificagdo das vulnerabilidades do projeto as
alteragGes climaticas, durante a fase de exploragdo, tendo em conta, em particular, os cenarios
climaticos disponiveis para Portugal e eventuais medidas de minimizagao. Aspetos importantes
a considerar englobam a possibilidade de aumento da frequéncia e intensidade dos fenémenos
extremos. Assim, o estudo deve abordar a avaliagao destes fendbmenos tende em consideragéo
ndao apenas os registos histéricos, mas também o clima futuro, por forma a identificar as
vuinerabilidades do projeto.
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A caracterizagao do clima da regido onde se insere o projeto teve por base os dados das normais
climatolégicas do IPMA referentes a estagao climatologica de Tavira no periodo 1961-1990. Para
além da analise dos registos historicos, o EIA recorreu ao portal do Clima, que disponibiliza as
anomalias de diversas variaveis climaticas (temperatura, precipitagdo, intensidade do vento,
evapotranspiragdo, entre outras) face a normal de referéncia de 1871-2000, para os seguintes
periodos 2011-2040, 2041-2070, 2071-2100. Estes resultados sdo apresentados no referido
portal com uma resolugdo aproximada de 11 km para cenarios de emissdes conducentes a
forgamentos radiativos médio (RCP 4.5) e elevado (RCP 8.5).

Para além da consulta dos cenarios acima indicados, o EIA refere o Plano Intermunicipal de
Adaptacao as Alteragoes Climaticas do Algarve (PIAAC-AMAL). Em paralelo, o EIA indica outras
fontes de informagdo no sentido de avaliar as principais vulnerabilidades da area em estudo as
alteragdes climaticas, tais como, relatdrios da Agéncia Europeia do Ambiente (mais globais para

a zona do mediterréaneo), e a uma escala mais nacional como a Avaliagdo Nacional de Risco
(2019).

Esta consulta culmina na indicagdo dos principais aspetos com relevancia para as alteragoes
climaticas previstas na regido, designadamente, as disponibilidades hidricas, o aumento da
temperatura média, em especial das maximas, a diminui¢do da precipitagdo média anual, o
aumento dos fendmenos extremos de precipitagdo e a subida do nivel médio do mar (NMM). Foi
ainda identificado o risco de incéndio florestal, que de acordo com o mapa de suscetibilidade a

incéndios florestais, a area do projeto enquadra-se na classe de risco reduzido.

No que concerne a disponibilidade hidrica, os cenarios considerados preveem a redugéo da
precipitagao acumulada anual, bem como ¢ agravamento do nimero de meses em seca. Prevé-
se, também, que o indice de exploragdo da agua atingira valores mais criticos no que respeita a
agua subterranea, que variaréa entre um nivel de sfress hidrico severo a extremo,
comparativamente as projegdes de stress hidrico de moderado a severo para a agua superficial,
para os cenarios RCP 4.5 e RCP 8.5, respetivamente.

Quanto & vulnerabilidade que decorre das temperaturas elevadas, particularmente a "tendéncia
de aumento de 2 a 4°C do valor médio anual em 2100", o EIA enumera impactes gerais na saude,
no consumo energético para climatizagdo, na agricultura e nos recursos hidricos. De acordo com
o Portal do Clima, Tavira possui, anualmente e em média, 6 dias de onda de calor, valor que se
espera aumentar para 13 ou 15 dias, no periodo 2041-2070, e para 14 ou 23 dias, no periodo
2071-2100, mediante os cenarios de emissdes RCP 4.5 e RCP 8.5, respetivamente.
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Ainda, a area do projeto é vulneravel a subida do NMM que, conjugada com outros fatores (marés
de elevada amplitude, fenémenos meteorolagicos extremos), podera potenciar situagdes de risco
de inundagao.

No que diz respeito a avaliagdo do cendrio condicionante relativo ao regime de cheias e
inundagoes pluviais, o EIA refere que o risco de inundagdo advém do incremento do caudal do
rio Gilao, sujeitando parte da area afeta ao projeto (zona correspondente ac parque de
estacionamento) a um risco médio de inundagdo com um periodo de reiorno de 100 anos,
consoante os Estudos de Caracterizagao e Diagnostico da Revisao do PDM de Tavira (CMT,
2017), referindo, ainda, que se considera expectavel o aumento deste risco, perante a instalagao
do empreendimento, devido & maior exposi¢do de pessoas e bens. Foi, também, apresentado o
mapeamento da altura da coluna de agua para eventos com periodos de retorno de 20 e 100
anos para as areas inundadas da zona critica do rio Gildo, atraves do qual se denota que a area
do projeto ndo esta classificada como inundavel, estando, contudo, adjacente a "areas onde a
cheia pode atingir alturas inferiores a 1 m".

A respeito da delimitagdo das zonas de inundagido com base nos dois cenarios climaticos para
curto (2011-2040), médio (2041-2070) e longo prazo (2071-2100), sdo expectaveis aumentos
particularmente gravosos no cenario RCP 8.5, principalmente na margem sul do rio, com o
consequente incremento da altura maxima da coluna de agua. Segundo o PIAAC, até 2100, as
proje¢oes de subida do nivel médio do mar (NMM) estimam acréscimos de 0,63 m e 0,98 m, para
os cenarios RCP 4.5 e RCP 8.5, respetivamente. De entre os riscos decorrentes deste fenémeno
para a area de implantagdo do projeto, sdo destacados os riscos de erosa@o e inundacao, visto
que, por um lado, os recuos da linha da costa na zona sao expectaveis de ocorrer entre os 100
m (RCP 4.5) e 150 m {RCP 8.5) e, por outro lado, "espera-se que a area inundavel do rio Gildao
aumente em cerca de 186 ha".

Esta andlise projeta a zona em estudo como "area nao inundavel, com tendéncia a ficar isolada
em situagdo de cheia", com uma altura da coluna de agua inferior a um metro. Mediante este
cenario, o proponente refere que o empreendimento beneficia do seu enquadramento territorial,
na presenga de sapais, salinas e ilhas barreira, de uma topografia mais elevada e da distancia
de 2,2 km alinha de costa que, juntamente com as medidas previstas, permitira mitigar os efeitos
da subida do NMM. Em acréscimo, é ainda referido que as projecOes mais gravosas ndo
coincidirde com o periodo de vida util do projeto "que, neste tipo de instalagbes, apresenta
tipicamente um horizonte de 30 a 40 anos”, acrescentando ainda que a eventual exposi¢do a
esta situacao é reduzida, visto que estes fendomenos sdo mais provaveis de ocorrer durante a

época baixa de turismo na regiao.
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Em termos de consumo de agua, o EIA apresenta uma estimativa de consumo para rega de
11.101,68 m? no primeiro ano e 7.324,55 m® nos anos seguintes, decréscimo resultante do
periodo de plantagdo, com maiores necessidades de rega.

Face aos riscos identificados nos pontos anteriores, o EIA identifica um conjunto de medidas para

cada um deles, que se reforga serem de crucial importancia implementar.

Relativamente ao tema das disponibilidades hidricas, o promotor prevé medidas, em acréscimo
as previstas no PIAAC-AMAL, que visam atenuar as vulnerabilidades analisadas através da
reducao do consumo de agua, nomeadamente, a utilizagdo de dispositivos de gestédo de consumo
no sistema de abastecimento, o aproveitamento de aguas pluviais para rega e a plantagao de
espécies autoctones e/ou adaptadas as condigdes edafoclimaticas com baixos requisitos hidricos
e de manutengao. Adicionalmente, prevé-se propor futuramente a instalagdo de um sistema de
rega automatica (gota-a-gota, para arbustos e herbaceas, e por aspersdo, para o relvado). O
proponente projeta ainda a "integracdo de coberturas verdes ajardinadas em parte do edificado”,
visando a melhoria do desempenho térmico do edificio, como referido anteriormente, o que
constitui igualmente uma medida de adaptagdo face as projegdes relativas a variavel
temperatura.

Perante os cenarios de risco identificados ao nivel de fendmenos de cheias e inundagdes, o
promotor define medidas de minimizagao no ambito do projeto e respetivos sistemas construtivos,
bem como medidas no ambito do planeamento e monitorizagdo. Assim, foi definida a criagao de
areas técnicas acima da cota 3,70 m, o aproveitamento da area de terrago para local de
evacuacdo dos utentes do hotel e o destacamento de uma equipa de seguranga interna e de
meios de salvamento. Adicionalmente, de ambito técnico e construtivo, o proponente prevé a
criagdo de infraestruturas que permitam a drenagem, o depésito/armazenamento e a bombagem
de agua.

Em acréscimo ao acima exposto, foram igualmente consideradas op¢des a prever na fase de
projeto de execugao e a assegurar em obra, tais como: a elevagdo da cota de soleira do edificio
em 30 cm, a integracdo de um tanque para acumulagio de esgotos perante a situagéo de corte
de energia, a existéncia de valvulas antirretorno em redes de esgotos e dguas pluviais, a dotagao
de redes técnicas para o funcionamento em situagbes de emergéncia, a definicdo de areas de
protecdo mecénica conira a entrada de agua, o armazenamentc acessivel de bens essenciais
em caso de emergéncia de cheia, a colocagdo de estruturas eficazes de vedagao perimetral e a
impermeabilizagéc das paredes exteriores do edificio.

No dmbito do planeamento e monitorizag&o, o ElA refere aimplementagao de um plano de gestéo
e monitorizagdo do risco de inundagdo, de um plano de emergéncia, de agbes informativas para
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os utentes do empreendimento e formativas para os funcionarios, bem como a monitorizagéo,
revisdo e adaptacado das medidas aplicadas em resposta a evolugéo das variaveis de risco e dos
contextos técnico, politico e legal. Em adig&o, o "projeto podera ainda beneficiar de medidas de
ambito regional, normeadamente as medidas previstas no PIAAC-AMAL", destacando-se a
sensibilizagdo dos turistas em matéria de adaptagdo as alteragbes climaticas e o reforgo da
seguranga de pessoas e bens.

4,5.2. Conclusao

Em termos de impactes no fator Alteragbes Climaticas & de referir que o projeto de construgéo
do Aparthotel 4 Aguas, em Tavira, ir4 contribuir para 0 aumento das emissdes de GEE nas fases
de construgao, de exploragdo e a verificar-se, na fase de desativa¢do. O proponente apresentou
as estimativas das emissdes de GEE, que ocorrem direta ou indiretamente nas diversas fases do
projeto, indicando, nomeadamente, um total anual de 270,4 t COz eqgfano, durante a exploragdo
do empreendimento por um periodc de 40 anos. Salienta-se que nao foram apresentadas
estimativas de emissoes inerentes a utilizagao de gases fluorados nos sistemas de climatizagao,
tendo o proponente sublinhado os pressupostos técnicos adjacentes & escolha dos
equipamentos a instalar e ac plano de controlo e monitorizagdo dos mesmos.

Foram propostas medidas de minimizagao de emiss6es, nomeadamente através de sistemas de
redugdo de consumo energético atraves de painéis fotovoltaicos e sistemas AQS com bomba de
calor, bem como a aplicagdo de coberturas verdes em parte do edificado, considerando-se estas
medidas um aspeto relevante para que seja assegurada uma trajetoria sustentavel em termos de
emissoes de GEE.

Considera-se pertinente que o EIA tenha referido que na fase de desativagédo, os materiais a
remover serdo transportados e encaminhados para operadores de gestdo de residuos
devidamente licenciados para que os residuos sejam integrados em processos adequados de
reciclagem dado que a transformagdo de residuos em novos recursos, em linha com um modelo
de economia circular, contribui para a redugéo das emissGes de GEE.

No que toca a vertente de adaptagdo, e tendo em consideragédo a tipologia do projeto, a
localizagao onde o projeto esta inserido (localizado em zona costeira e numa das regides
potencialmente mais afetadas pelas alteragdes climaticas a lengo prazo) e o facto do mesmo
envolver a presenga de muitas pessoas, o EIA apontou como principais preocupacdes as
disponibilidades hidricas, o aumento da temperatura meédia, em especial das maximas, a
diminuigdo da precipitagdo média anual, o aumento dos fendomenos extremos de precipitagao e
a subida do nivel médio do mar.
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A area do projeto e vulneravel a subida do NMM que, conjugada com outros fatores (mares de
elevada amplitude, fendmenos meteoroldgicos extremos), podera potenciar situagdes de risco de
inundagao. Face a essa perspetiva, o EIA apresentou 0 mapeamento da altura da coluna de agua
para eventos com periodos de retorno de 20 e 100 anos para as areas inundadas da zona critica
do rio Gildo, através do qual se denota que a area do projeto ndo esta classificada como
inundavel, estando, contudo, adjacente a "dreas onde a cheia pode atingir alfuras inferiores a 1

m-.

Mediante este cenario, o proponente refere que o empreendimento beneficia do seu
enguadramento territorial, na presenc¢a de sapais, salinas e ilhas barmeira, a uma topografia mais
elevada, e da distancia de 2,2 km a linha de costa que, juntamente com as medidas previstas,
permitira mitigar os efeitos da subida do NMM.

Nesse sentido, o promotor define medidas de adaptagdo a concretizar no ambito da prépria
construgéo e também sob a perspetiva de planeamento e monitorizagdo, nomeadamente,
implantagdo das areas técnicas acima da cota 3,70 m, criagio de infraestruturas que permitam a
drenagem, o depédsito e a bombagem de agua, bem com o aproveitamento da area de terrago
para local de evacuacgéo dos utentes do hotel, a definigdo de uma equipa de seguranga interna e

de meios de salvamento.

No que diz respeito as disponibilidades hidricas, o EIA apresentou uma estimativa de consumo
de agua para rega de 11.101,68 m® no primeiro ano e 7.324,55 m® nos anos seguintes,
designando diversas medidas que visam atenuar as vulnerabilidades analisadas através da
redugdo do consumo de dgua, nomeadamente, a utilizagdo de dispositivos de gestdo de consumo
no sistema de abastecimento, o aproveitamento de aguas pluviais para rega e a plantagéo de
espécies autoctones e/ou adaptadas as condigdes edafoclimaticas com baixos requisitos hidricos
e de manutengao.

Considera-se que os principais aspetos relativos aos impactes do projeto nas alleragbes
climaticas, bem como a adaptagéo do projeto as mesmas foram devidamente abordados no EIA,
pelo que pode ser emitido parecer favoravel & concretizagao do projeto, condicionado a avaliagdo
efetuada no dmbito do fator Recursos Hidricos pela entidade com responsabilidade nesta matéria
(APA/ARH Algarve) e a correta implementacdo das medidas de minimizagao e de adaptagdo
identificadas.
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4.6. Recursos Hidricos
4.6.1. Analise

Recursos hidricos superficiais

No que se refere a gestdo da componente superficial dos recursos hidricos, face a situagdo de
referéncia, cumpre avaliar exclusivamente a compatibilidade da proposta face ao regime de cheias

do rio Gilao, conjugado com a influéncia das aguas do mar no contexto de alteragdes climaticas.

Em fase de conformidade, foi solicitado explicitamente a equipa autora do EIA que assumisse um
cenario de cheia condicionante, tendo sido fornecida a cota 3,70 referida ao nivel médio das aguas
do mar, sem prejuizo de eventuais desenvolvimentos. Adicionalmente solicitou-se que fosse
desenvolvido um programa que permitisse a exploragdo do empreendimento turistico com niveis
de risco aceitaveis.

Na resposta incluida no volume “Elementos adicionais de janeiro de 2022" é aportada informagao
relevante sobre diferentes proje¢des e cenarios de subida do nivel de mar, contudo, ndo conclui
em definitivo qual o cenario de cheia condicionante associada ao periodo de vida dtil do
empreendimento. Deste modo, devem ser acolhidas, com reservas, as conclusdes do EIA (abaixe

referidos), pois ndo e explicito qual o cenario e periodo temporal a que se referem.

Assim numa situagdo de cheia, considerando os cenarios de evolugao climatica, o hotel podera
apresentar uma tendéncia para ficar isolado, com uma coluna de agua com altura inferiora 1 m
nas areas adjacentes. Mesmo admitindo a chegada do nivel de agua ac edificado, a lamina de
agua ndo devera representar um risco assinalavel para os utentes e funcicnarios do hotel. Acresce
o facto dos periodos de maior pluviosidade corresponderem & época baixa de turismo na regido
do Algarve, reduzindo potencialmente a exposi¢io.

Em relagdo aos eventuais cendrios de cheia e/ou inundagdo condicionantes para o
empreendimento, & referido que as projecbes mais gravosas, previstas para o final do século,
ultrapassam em termos temporais o periodo de vida util do empreendimento turistico, que, neste
tipo de instalagdes, apresenta tipicamente um horizonte de 30 a 40 anos.

Em fungao da suscetibilidade a cheias e inundagdes, & proposto um programa de gestao do risco
muito complete e adequado, com a adogdo de multiplas medidas de autoprotegdo, contudo,
continua a nao estar assignado a um periodo de retorno e/ou um periodo de vida util do
empreendimento.

Para além das medidas de autoprotegao propostas pelo promotor, é referido que as entidades
publicas competentes também podem vir a implementar obras de protegdo das areas urbanas.
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Em fungdo do exposto e existindo a convicgdo de que a localizagdo e orografia da situagdo de
referéncia oferecem condigdes para acomodar o empreendimento com niveis de risco aceitaveis,
desde que venha a ser adotada uma estratégia adequada em fun¢do do periodo de vida util do
empreendimento e do cenario de cheia/inundagao correspondente, importa que as fases futuras
do presente procedimento de avaliagdo ambiental, nomeadamente em sede de RECAPE, fiquem

condicionadas ao esclarecimento e desenvolvimento dos seguintes aspetos, sujeitos a parecer
da APAJ/ARH Algarve:

a) Em fungdo do periodo de vida Gtil do empreendimento que o proponente vier a identificar, devera
ser assumido o cenario de cheia/inundagdo condicionante;

b) Revisado do programa de autoprotecdo, em fungédo do cenario de cheia/inundagdo condicionante;

c) A exploracdc do empreendimento nao ficar dependente da adogio de medidas por parte das
entidades puablicas.

POOC Vilamoura - Vila Real de Santo Anténio, publicado pela RCM n.° 103/2005, de 27 de junho

A pretensao localiza-se em area cartografada na planta de sintese do POOC Vilamoura - Vila Real

de Santo Anténio , como Espago Lagunar de Uso Sustentavel dos Recursos, cujo regime aplicavel
disposto no artigo 29.° do respetivo Regulamento, define que estes espagos “correspondem a
areas destinadas a exploragéo dos recursos marinhos e a reposi¢gdo do sistema lagunar em
terrenos resultantes de aterro sobre as zonas himidas, que podem assumir forma intensiva, desde
que respeitem os principios de conservagéo e valorizagao da qualidade ambiental que presidem a
existéncia do PNRF".

O referido artigo nao dispbe sobre matéria urbanistica, elencando as atividades permitidas
associadas a exploragdo dos recurses marinhos, no respeito pelos principios de conservagéao e
valorizagdo da qualidade ambiental que estéo na génese da existéncia do Parque Natural da Ria
Formosa.

Uma vez que 0 POPNREF, publicado pela RCM n.° 78/2009, de 2 de setembro, classifica esta zona
como de Protegdo Parcial do tipo Il e dispde que “{...) nas construgbes existentes séo permitidas
obras de reconstrugdo, conservagao e alteragao de edificagdes destinadas a turismo da natureza
ou equipamentos publicos de uso coletivo com interesse ambiental, mediante a aprovacao das
entidades competentes (...)", considera-se que na fase de conformidade do presente
procedimento, que tendo o POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Antdnio como objetivo para esta
area, principios semelhantes de salvaguarda de valores naturais aos do POPNRF, sendo este
mais recente, e encontrando-se os dois planos especiais ao mesmo nivel hierarquico, se aplicaria

o definido no POPNRF, em matéria urbanistica, na aplicagdo respetiva dos seus principios e
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objetivos, acompanhando a avalia¢do que o ICNF, {.P. decidir nessa matéria, no &mbito da gestao
e responsabilidade daquela entidade no que respeita ao referido plano especial.

Por conseguinte, importara assim atender a apreciagado realizada pelo ICNF, I.P. sobre esta
matéria, reiterando-se o que ja havia sido exposto no ponto n.° 4.4.1 do presente parecer, na
referéncia a localizagdo do projeto em Espaco Lagunar de Uso Sustentavel dos Recursos (alinea
c), do n.° 2, do artigo 26.° do regulamento do POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Antonio), os
quais correspondem a areas destinadas a exploragdo dos recursos marinhos e a reposigao do
sistema lagunar em terrenos resultantes de aterro sobre as zonas himidas, que podem assumir
forma intensiva, desde que respeitem os principios de conservacao e valorizagdo da qualidade
ambiental que presidem a existéncia do PNRF (n.° 1 do artigo 29.°). Neste sentido, o ICNF, 1.P.
manifesta entendimento de que a instalagdo de novos empreendimentos turisticos ndo se encontra
prevista no POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Antonio para esta categoria de espago. Ademais,
refere que a tipologia proposta no projeto de Aparthotel néo se encontra prevista no ambito do
POPNRF, nem se enquadra na exceg¢do prevista no n.° 3 do artigo 39.° destacando que a
classificagdo como Area de Protegdo Parcial do tipo Il tem como principal objetivo, entre outros,
preservar areas de enquadramento, transicdo ou amortecimento dos impactes ambientais
relativamente as areas de protegdo total e parcial do tipo | (alinea b) n.° 4 do artigo 21.9),
constituindo, assim, areas de valia ambiental e interesse conservacionista, de uso condicionado,
nao se preconizando para as mesmas ocupagdes de maior impacte que promovam o acréscimo
de pressdo sobre areas de maior sensibilidade na area do parque natural. Acrescenta que o
regulamento do POPNRF prevé disposigdes especificas para estas areas, indicando restrigdes de
ordem urbanistica, nomeadamente a interdicdo da realizagdo de obras de construgdo e em
particular de ampliagado de edificactes e de empreendimentos turisticos (alineas b) e ¢)do n.® 1
do artigo 22° do regulamento do POPNRF). No projeto nao € apresentado com clareza se é dado
cumprimento a esta disposig&o. Por Ultimo, de referir que a implementagdo do projeto implica a
alteragio de uso do edificio, de industrial, para uso turistico, sem enquadramento no POPNRF.
Esta alteracdo de uso devera assim ser alvo de ponderacao e enquadramento legal, para além de
avaliagdo ambiental. Por Gltimo, ressalva-se igualmente, o condicionamento relative a conclusao
da a¢ao judicial de reconhecimento de propriedade privada, prévio ao licenciamento municipal, no
caso em que a sentenga seja favoravel. Em caso desfavoravel ao proponente, extingue-se todo o
procedimento, visto que o EIA tem como pressuposto a propriedade privada em que se desenvolve
0 projeto.
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4.6.2, Conclusao

Assim, e em conclusdo, em matéria de Recursos Hidricos, a APA/ARH Algarve emite parecer
favoravel ao projeto objeto do EIA em aprego, condicionado a decisao que o ICNF, |.P. tomar no
que respeita & aplicagao dos principios e objetivos definidos no POPNRF, pelo que, e considerando
o entendimento desfavoravel do ICNF, |.P., estamos perante um projeto desconforme com os IGT
aplicaveis_e em vigor para a area.

4.7. Saude Humana

4.7.1. Analise

O E!A apresenta uma adequada caracterizagdo da situagdo de referéncia do descritor Salde
Humana, abordando o perfil de saude da populagido na area de influéncia do projeto, sempre que
possivel ao nivel concelhio e/ou ao nivel do Agrupamento de Centros de Saude do Sotavento. Na
situagdo de referéncia para o fator saide humana s&o referenciados e analisados os diversos
indicadores do estado de saude da populagdo e dos seus determinantes (geograficos,
administrativos, demograficos, morbi-mortalidade, fatores de risco ambientais e servigos de
saude).

Avaliac8o de impactes

Apesar de ndo existirem ainda orientagdes ou metodologias reconhecidas para avaliar o
significado dos efeitos na Saude, e dos condicionamentos existentes na descrigdo e
caracterizagdo, com a especificidade devida, da relagio de atividades do projeto, das alieragtes
num determinante da salde e dos efeitos na saude resultantes dessa alteragao, considera-se que
a metodologia de avaliagado/classificagdo dos impactes empregue no EIA se encontra adequada,
contemplando os fatores que direta e indiretamente influenciem a Populagédo e Saude Humana. O
EIA identifica e avalia 0s principais impactes diretos e indiretos, quer negativos, quer positivos,
suscetiveis para o descritor Populagéo e Saude Humana.

Na fase de construgéo sdo identificados os impactes negativos (sobretudo ambientais e sociais)
estando a maioria classificada com magnitude reduzida e pouco significativos_(relacionados com
a exposigao a poeiras e poluentes atmosféricos; a afetagdo da qualidade de vida dos residentes e
trabalhadores associada & exposigao ao ruido; o aumento do trafego rodoviario e consequentes
perturbacoes na fluidez e seguranga rodoviaria; ao risco do aparecimento de doengas transmitidas
por vetores decorrentes da criagdo de locais de estagnagio de aguas propicias a proliferagao de
mosquitos potenciais vetores de doenga). Séo ainda, nesta fase, identificados os impactes
positives nos determinantes socioeconomicos da saude classificados como pouco significativos
(relacionados com a geragdo de emprego em cbra e pelo estimulo & economia local por via da
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aquisicdo de produtos no comércio existente nas imediagdes do projeto e pela utilizagdo de
servigos, matérias primas e outros bens materiais a fornecedores em territorio portugués). E de
notar que a classificagéo da significancia destes impactes podera obviamente variar em fungdo do
termpo de duragdo da fase de construgdo, do investimento em bens materiais e servigos inerentes

ao projeto e o nivel de interatividade que se estabelecer com a comunidade local.

Na fase de exploragao, os potenciais impactes negativos identificados no projeto e classificados
como pouco significativos sé@o os relacionados com a expectavel pressdo sobre os Servigos de
Saude, a exposi¢do a poluentes atmosféricos provocada pelo aumento de trafego rodoviario, a
exposigdo ao ruido e afetagdo na qualidade de vida, decorrente do aumento direto do trafego na
estrada das Quatro Aguas. Mesmo néo se prevendo que a contribuigdo do projeto no aumento da
concentragdo de gases poluentes e particulas em suspenséo, e consequente magnitude da
exposi¢do 3 populagao (residente/frequentadora), tenha influéncia na mortalidade em adultos, na
prevaléncia de sintomas respiratorios em criangas, admissdes hospitalares por causas
respiratdrias/cardiovasculares, deverdo ser adotadas todas as medidas de mitigag&@o preconizadas
no EIA que visam contribuir para reduzir quaisquer alteragbes na concentragdo de poluentes e,
por conseguinte, reduzir impactes na qualidade do ar. O mesmo exercicio deve ser atendido para
o caso do fator ruido.

Ainda nesta fase, é expectavel que os impactes positivos identificados e previstos no projeto,
possam influenciar significativamente determinantes socioeconémicos com impacte na Saude
Humana, relacionados com a geragdo de emprego e pelo estimula as atividades econdmicas
decorrentes do funcionamento da unidade hoteleira.

Condicionantes ao projeto, medidas de minimizacio e planos de monitorizac&o a implementar

As medidas de minimizagdo consideradas no EIA, nas fases de construgdo e exploragdo, para
fazer face aos impactes negativos identificados na Saide Humana, consideram-se as adequadas
e correspondem sobretudo a medidas relacionadas com os determinantes ambientais e
socioecondmicos, como o Ar, Ambiente Sonoro e Socioeconomica. O EIA identifica medidas
gerais, de gestdo ambiental na fase de construgao, que visam, ainda que indiretamente, minimizar
impactes para o descritor Saude Humana (sobretudo as relacionadas com a afetagao das
acessibilidades, questdes relacionadas com a seguranga rodoviaria, ruido, qualidade do ar, etc).

O EIA identifica medidas especificas para a Saude relacionadas com o potencial aumento do risco
de doengas transmitidas por vetores e relativa a pressao sobre os servigos de Saude (ex. medidas
de auto protegao e prevengéao da picada com recurse a disponibilizagdo de repelentes e divulgagao
de recomendacgbes aos frequentadores e instalagdo de redes mosquiteiras nas portas e janelas
das habitagdes; medidas de prevengéo e controlo vetorial por via de redugéo e eliminagdo de
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criadouros de mosquitos e promocgdo da presenga de predadores naturais destes insetos;
disponibilizagdo de recursos materiais médicos e capacitagido técnica de recursos em primeiros

SOCOITOS ).

E ainda expectavel que as medidas de potenciagdo de impactes positivos consideradas no EIA no
descritor da Socioeconomia, nas fases de construgdo e exploragao, possam contribuir
positivamente para o bem-estar da populagdo e Saide Humana (ex. recrutamento de mao-de-obra
e de aquisicdo de servigos e materiais na area do concelho de Tavira e envolventes, através de
centros de emprego, estabelecimento de parcerias com instituigdes e empresas locais com oferta
turistica consolidada e pontos de interesse turistico e entidades formadoras na area da hotelaria e
turismo).

Nao obstante, o EIA devera salvaguardar todas as recomendagdes e determinagdes proferidas
pelas entidades responsaveis pela analise dos descritores recursos hidricos (APA/ARH), protegao
de bens e pessoas (ANPC) e adaptacdo as alteragdes climaticas (APA) no contexto da
suscetibilidade da Saide Humana as alteragdes climaticas e, no caso em concreto do Projeto, a

vulnerabilidade & ocorréncia de cheias/inundagées pluviais.

4.7.2. Conclusao

No que respeita aos fatores suscetiveis e aos aspetos concorrentes do impacte do projeto na
Populagdo e Saude Humana, considera-se que podera ser viabilizada a concretizagdo do projeto
€m aprego.

4.8. Socioeconomica
4.8.1. Analise

No que se refere ao fator socioeconomia, os dados estatisticos que foram trabalhados reportam-
se ao anc 2019, ndo mencionando os efeitos da pandemia do COV!D-19 na regido, nomeadamente
no concelho de Tavira. Existiam alguns dados disponiveis que poderiam ser interpretados e que
contribuem para uma leitura mais correta do atual ambiente socioecondmico em que vivemos,
tendo-se como exemplo os dados que sao disponibilizados pelo Instituto do Emprego e Formagao
Profissional (IEFP) para o concelho. Nao foi feita uma analise aos possiveis impactes para algumas
das atividades que direta ou indiretamente sdo contiguas com o empreendimento e que possuem
uma forte simbologia identitaria e socioecondmica com a cidade, como por exemplo as pescas e
a industria extrativa de sal, sendo que esta ultima, em termos qualitativos (a flor de sal de Tavira)
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foi considerada uma das melhores do mundo e por isso Ihe foi atribuida a Denominag&@o de Origem
Protegida (DOP).

O empreendimento turistico identificado como Hotel de Apartamentos e referido como Hotel de
Natureza, prevé a reconvers@o da antiga fabrica de conservas de pescas “Leandro” fundada em
1906 e que esta desativada ha varios anos, encontrando-se neste momento em avangado estado
de degradagéo, tendo inclusive colapsado ja varias das coberturas dos armazéns existentes.

Pela andlise das participagbes apresentadas no que se refere & socioeconomia, uma das
participagdes foi concordante e teve o seguinte comentario: “Concordo com o plano pois é um local
que merece oulra dignidade”. Esta participagéo reconhece que o local onde a antiga fabrica esta
implantada e a situagdo de degradagao a que chegou o conjunto edificado é desprestigiante para
o papel que aquela fabrica teve no contexto socioecondmico da cidade, pelo que concorda-se com
a proposta de reabilitagdo do edificio, mesmo que este seja para o uso turistico. Na segunda
participagdo foi discordante e teve o seguinte comentario: “ha hotéis, apartamentos suficientes
para alugar para turistas, temos que parar de pensar na rentabilidade monetaria e voltar ao basico
temos de parar a destruigdo de sitios, preservar a natureza, a vida selvagem e que o ambiente
natural seja salvaguardado.” Importa referir que uma fabrica desde género seria hoje impossivel
de edificar ou reativar naquele local, considerando as condicionantes ambientais e requisitos
técnicos que necessariamente terdo de ser cumpridos. A possibilidade de voltar a laborar esta
assim fora de questdo e nem é desejavel que assim acontega. Nesse sentido imporia questionar
que tipo de “reutilizagdo” sera possivel efetuar para salvaguardar o valor patrimonial material e
imaterial desde conjunto edificado (que ameaga colapsar).

As hipotese de reabilitagdo ou séo sustentadas por entidades publicas e privadas que lhe ddo um
carater social, cultural e pedagdgico ou serdo alavancadas por entidades privadas, este caso
concreto na area do turismo, onde se espera rentabilizagdo dos investimentos viabilizando a
salvaguarda do carater sociocultural que representa para a cidade de Tavira esta antiga fabrica

conserveira.

Das inimeras fabricas de industrias conserveiras que existiram no Algarve e que desenharam
muito das malhas das vilas e cidades deste Algarve poucas subsistem e na sua grande maioria
foram derrubadas dando lugar a processos de urbanizagdes/loteamentos.

Embora se possa compreender a posi¢cde do reclamante de ja haver “hotéis, apartamentos
suficientes para alugar para turistas” a solugéo que preconiza de “voltar ao basico temos de parar
a destruigdo de sitios, preservar a natureza, a vida selvagem e que o ambiente natural seja
salvaguardado”, ndo fara muito sentido neste caso concreto e ndo sera certamente a solugédo
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urgente (que & preciso ser encontrada) para preservar este importante patriménio da industria
conserveira de Tavira.

4.8.2. Conclusao

A nivel da socioeconomia, manifesta-se entendimento favoravel ac EIA do projeto em aprego.

49, Gestido de Residuos

Em matéria de gestdo de residuos o estudo em aprego identifica os residuos gerados avaliando
os potenciais impactes resultantes da produgdo de residuos nas diferentes fases do projeto
(construgao, exploragdo e desativagao).

No seguimento da avaliagdo dos impactes sdo apresentadas as principais medidas de
minimizagao a adotar com vista a minimizar os impactes resultantes da produgao de residuos nas
fases de construgdo e exploragdo, as quais se considera que estao de acordo com a legislagao
em vigor sobre esta matéria.

4.10. Qualidade do Ar

Os aspetos relevantes para a apreciagdo em causa estdo relacionados com a emissdo de
poluentes atmosféricos resultantes da fase de construgao, exploragao do projeto e desativagao.

Foi caracterizada a situagdo de referéncia, foram identificadas fontes de poluigdo existentes na
proximidade da area de implementagdo, nomeadamente provenientes do trafego rodoviario,
podendo ser consideradas como pouco significativas, ndo foram identificadas fontes fixas de
emissao.

Na auséncia do projeto também ndo sao expectaveis alteragdes significativas na qualidade do ar
na area de intervengao.

No que diz respeito a fase de construgdo foram avaliados os impactes ambientais, sendo que,
dizem respeito as agdes de movimentacgao de terras, e emissdes gasosas de veiculos e maquinaria
afetos a obra, estes impactes sdo pouco significativos e temporarios e s&o apresentadas medidas
de minimizagao que se podem considerar adequadas.

Durante a fase de exploragao, as emissbes esperadas poderdo estar relacionadas com o trafego
automavel dos utentes do empreendimento. Ainda no que se refere a fase de exploragao, é referido
que se prevé a Produgdo local e pontual de emissdes atmosféricas resultantes de gases de
combustao associadas a atividades do funcionamento do empreendimento, como operagbes de
manutencéo e uso de diversos equipamentos, como por exemplo equipamentos de climatizagao.
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Para a fase de desativagao, os impactes esperados sao semelhantes ao da fase de construgao.

Nao esta previsto, nem se considera necessario, um plano de monitorizagéo ambiental no que diz
respeito a qualidade do ar.

5. Pareceres das Entidades externas

As entidades externas consultadas no dmbito do EIA foram o Turismo de Portugal, a Diregao
Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, a Capitania do Porto de Tavira e a Autoridade
Nacional de Emergéncia e Protegao Civil (Anexo I).

5.1. Turismo de Portugal
5.1.1. Analise

a) Salientou os impactes positivos do projeto identificados no EIA ao nivel socioecondmico e
paisagistico, através da criagdo de empregoe e da dinamizagdo das atividades econémicas locais,
e da reabilitagao das instalagbes de uma unidade industrial desativada e renaturalizagdo das areas
envolventes, promovendo-se a qualificagdo paisagistica de um conjunto inseride numa area de
grande relevancia ambiental e interesse turistico — o Parque Natural da Ria Formosa. Sublinhando
a importancia para o desenvolvimento sustentavel do turismo, da implementagéo da globalidade
das medidas de minimizagdo previstas no EIA, relevando-se em particular a adogao das medidas
direcionadas para a integragao paisagistica do projeto, para a protegdo dos sistemas ecologicos
em presencga e para uma adequada gestdo dos residuos no empreendimento. Assinalou, ainda, a
previsdo da adogdo de boas praticas ambientais ao nivel da eficiéncia hidrica e energética em
projeto, que, juniamente com a gestao eficiente de residuos, coniribuirdo para o cumprimento dos
objetivos e metas de sustentabilidade ambiental estabelecidos para as empresas do turismo na
Estratégia para o Turismo 2027 (ET27 — RCM n.° 134/2017, de 27 de setembro).

b) Sobre os requisitos especificos aplicaveis ao hotel-apartamentos, referiu que ¢ projeto observa
o parametro de estacionamento estabelecido no PDM de Tavira para estabelecimentos

hoteleiros, de 1 lugar/3 camas (alinea b) do n.° 10 do art.® 21.°), tendo-se apurado 1 lugar/2 camas

fixas.

c¢) Considerou que as medidas de minimizagdo carecem de ser completadas com a identificagao
das solugbes de melhoria de desempenho ambiental ao nivel da eficiéncia hidrica e energética
mencionadas na descrigao do projeto (pag. 24 do Relatorio Sintese), em complemento das opgdes
tomadas no projeto de arquitetura paisagista (cuja implementagao é ja referenciada como medida
na fase de construgdo), designadamente a adogao de painéis fotovoltaicos e de sistema AQS
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(dgua quente sanitaria) com bomba de calor eficiente, a utilizagdo de dispositivos de gestdo de
consumo de agua (incluindo as misturadoras/torneiras), e o aproveitamento de aguas pluviais para
a rega, devendo estas solugdes ser incluidas nas medidas dos descritores recursos hidricos
subterréneos e clima e alteragbes climaticas. Em relagdo a eficiéncia hidrica, considerando a
perspetiva de diminuigdo das disponibilidades de agua no atual contexto de alteragbes climaticas,
referiu, ainda, que devera ponderar-se a reutilizagdo de aguas residuais tratadas para usos nédo
potaveis (nomeadamente para rega e autoclismos), tendo presente o Plano Regional de Eficiéncia
Hidrica do Algarve. Neste ambito, invocou o ‘Estudo de Avaliagdo das Disponibilidades Hidricas
Atuais e Futuras e Aplicagdo do indice de Escassez WEI+' (atualmente em discuss&o plblica), o
qual considera haver agravamento do indice de escassez em todas as regides hidrograficas (RH)
de Portugal Continental relativamente ac calculo efetuado para o 2.° ciclo de planeamento dos
Planos de Gestao de Regiao Hidrografica, atingindo valores de escassez severa em algumas das
RH, como é o caso da RH7 (Guadiana) e da RH8 (Ribeiras do Algarve), onde se insere o concelho
de Tavira.

5.1.2. Conclusao

Em termos conclusivos, emitiu parecer favoravel ao EIA em aprego, condicionado a
introdugdo/ponderagdo dos aspetos mencionados no ponto 5.1.1. Alertou ainda para o
enquadramento do projeto nos IGT em vigor.

5.2. Diregao Regional de Agricultura e Pescas Algarve

5.2.1. Analise

No que respeita ao enquadramento no Plano Diretor Municipal de Tavira, a area de intervengéo
insere-se em solo rustico, na categoria de "Espacgos Naturais Culturais”, mais especificamenie
em areas de “protecao natural e paisagistica” e “areas de protecdo natural”, que correspondem
ao Parque Natural da Ria Formosa.

No que respeita a condicionantes do uso do solo, verificou que a area de interveng@o do EIA

coincide com as seguintes restricées e servidées de utilidade publica:
« Reserva Ecolagica Nacional
« Dominio Publico Hidrico
. Area sob jurisdigdo portuaria

. Serviddes da rede rodoviaria municipal (estrada das quatro Aguas)
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Sublinhou que a intervengdo nio abrange solos classificados como Reserva Agricola Nacional
(RAN).

Solos e capacidade de uso dos solos

A caracterizagdo da situagio de referéncia relativamente as unidades pedoldgicas e classes de
capacidade de uso que ocorrem na area de intervencao foi feita com base na consulta do Atlas do
Ambiente disponivel no site SNIAmb.

Como base de consulta, recomendou as cartas disponibilizadas pelo Ex-CNROA, Carta de Solos
de Portugal e de Capacidade de Uso dos Solos, no entanto para o presente EIA, e considerando
que a intervencao se localiza em terrenos do sistema costeiro e litoral, os dados em presenca em
ambos os documentos sdo concordantes. Mais especificamente, nao sao identificadas classes de
capacidade de uso, nem classes pedogénicas.

Avaliacdo de impactes ambientais

Os principais impactes esperados sobre os solos e seus usos referem-se sobretudo a fase de
construgédo, nomeadamente os decorrentes da preparagao do terreno e a implementagao das
infraestruturas, tais como instalagao e funcionamento do estaleiro, movimentagao de maquinas e
veiculos pesados, remogdo do coberto vegetal, limpeza dos terrenos e movimentagao de terras.

Medidas de mitigacao

O EIA elenca as diversas medidas de mitigagdo, para os diversos fatores ambientais, das quais
sublinhamos as relativas a fase de construgdo e ao fator ambiental solo, as quais estdo
relacionadas com a instalagéo e gestdo dos estaleiros e operacionalizagéo das maquinas.

Assim sdo propostas medidas de mitigagdo que diminuam os riscos de erosao, transporte de
solidos e qualidade dos solos, tais como minimizar a exposigao do solo e as movimentagoes de
terras durante a época mais chuvosa, de forma a evitar a eroséo e escorrimento superficial.

Sublinhou que, embora o projeto néo incida em areas de RAN, é prevista como medida de
mitigagdo (APA21) e caso haja necessidade de depésito de terras sobrantes, que devem ser
excluidas as areas classificadas como RAN, ficando assim salvaguardados os objetivos de
protecéo dos solos previstos no regime juridico da RAN.

Em suma, considerou que o EIA prevé de forma adequada um conjunto de medidas de mitigagao
necessarias para evitar ou minimizar os potenciais impactes negativos ou potenciar os impactes
positivos identificados sobretudo para o fator ambiental Solo, para as diferentes fases do projeto.
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Foi ainda relevado que o EIA prevé a elaboragio do Plano de Gestao Ambiental da Obra (PGAO)
o qual tem como objetivo principal assegurar a prote¢éao do ambiente durante a fase de construgéao
da obra, através da implementagao de medidas de minimizagao de impactes e de boas praticas
ambientais.

5.2.2. Conclusio

Assim, no Ambito das suas competéncias, a DRAP emitiu parecer favoravel ao EIA, sublinhando
que, a area de intervencéo nao incide em solos classificados como RAN, tal como € corretamente
identificado no EIA.

5.3. Capitania do Porto de Tavira
5.3.1. Analise

No que concerne a utilizagdo privativa de dominio pablico maritimo terrestre, a Capitania do Porto
de Tavira menciona o seguinte:

“(...) a) Tendo presente o invocado pelo autor do pedido, ao espago territorial em causa, existem
multiplascondicionantes decorrentes dos Instrumentos de Gestdo Territorial, desde logo, situar-se
em &rea de Rede Natura 2000 e integrada no ambito de condicionalismos do Plano de
Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Vilamoura - Vila Real de Santo Antdnio (aprovado por
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 103/2005, de 27 de junho, na sua atual redagéo),

b) Area caraterizada por considerdvel amplitude da maré - com tendéncia, no decurso dos anos,
ascendente -, recomendando-se solugbes construtivas que acautelem tal situagdo e eventos de
rapido galgamento oceénico;

¢) O canal de navegacéo, pela sua relevéancia para as alividades comerciais e de lazer, ndo deve

ser intervencionado de forma a diminuir o seu caudal;

d) Quanto a dinamica costeira, a Ria Formosa apresenta uma mutagéo constante das ithas e das
barras, essencialmente em fungdo da agitagdo maritima e das correntes de mareé. Esta nalureza
dindmica e instavel torna-se incompativel com uma ocupagdo humana intensa, como a que se tem
vindo a verificar ao longo dos ditimos anos verifica-se que a erosdo cosleira tem sido aumentada
pela presenga humana, o que veio aumentar a vulnerabilidade ao galgamento na maior parte do
sistema;

e) Notorio trafego maritimo, em especial, por embarcagdes no exercicio de atividade maritimo-
turistica (embora, com reduzida sinistralidade maritima; ndo se desconsiderando o foco de

poluicdo resultante da presenga de um crescente numero de embarcagées no local);
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f) No concerne a esta maltéria, este orgdo, enquanto Autoridade Maritima releva que a area
pretendida para intervengdo bem como a zona conexa, em especial, nas ullimas duas décadas,
denotam elevados sinais de degradacdo - mais concretamente, resultante de detritos de antigas
instalagGes de viveiros, salinas e piscatérias, bem como de abandono de diverso material nautico,
que tem, para alem do seu fator de poluigao constituido um perigo constante para a navegacéo,
pelo que esta entidade e como elemento favoravel uma intervengdo contributiva da recuperagao
ambiental do local;

g) Esta Autoridade Maritima assume, face aos documentos apresentados, que ndo se encontra

prevista a implantacao de qualquer cais nas imediagbes do parque de estacionamento;

h) Considerando a area proposta para a implantagdo se situar em dominio publico hidrico, tais
terrenos ficam sujeitos as restrigbes e servidoes administrativas, cfr. al. a} do n.° 1 do art. 12.°e
n.° 1 do art. 21.° da Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro;

i) No concernente a proposta de parque e de estacionamento {em 3.3.4.1. do Estudo de Impacte
Ambiental do Aparthotel 4 Aguas), considerando-se as limitagoes legais - em particular, os IGT
aplicaveis - existentes para a area, nao se afigura inteligivel a real dimenséo de tal ocupacgéo -
apesar da referencia a " {...) 14% da area total do projeto”, cf. p. 188 do documento apontado - ,
bem como - tendo em especial atengdo, por exemplo, a fig. 35 do aludido Estudo -, observa-se
degradagéo do talude (por erosdo hidrica) - para além de que careceria de Titulo de Utilizagao
privativa de recursos hidricos por se situar em area sob administragdo portuaria -, ndo se
desconsiderando que o proprio referenciado documento designado por Estudo de Impacte
Ambiental do Aparthotel das 4 Aguas, ja emite a avaliagdo de que existira impacte ambiental
negativo (cf. p. 316);

h) De notar, ainda, que a drea em causa enconira-se integrada em Unidade operativa de
planeamento e gestao (UOPG) Vi, cfr. art. 86.° do Regulamento do aplicavel POOC, portanto ( ...}
assume importancia estratégica para um conjunto de servigos e infraestruluras refacionadas com
a atividade nautica, nomeadamente uma doca de recreio e ntcleos de recreio nautico, pelo que
contempla a elaborardo pelo ministério responsavel pela area do ambiente, com a colaboragdo
das entidades competentes, de um projeto de intervengéo e requalificagdo com os seguintes
objetivos: a) Requalificagdo paisagistica e ambiental do espago,”

Referiu ainda que, “analisados os documentos instrutérios juntos ao processo aberto nesta
Capitania do Porto de Tavira, informa-se que nada ha a opor ao proposto, definindo, ainda, para o
efeito, os seguintes condicionalismos:

a) Os elementos construtivos ndo devem integrar focos luminosos, no terreno ou no
edificio, dirigidos no sentido do rio, de modo a ndo induzir em erro a navegagao;
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b) No que concerne ao Parque de Estacionamento Comprovagdo da estabilidade da
margem (através de pronuncia da A.P.A., LP), bem como medidas de delimitagao
(rigorosa) e cercado do mesmo de modo a que nao existe impacte na margem, bem
como o pisoteio e a deposigdo de lixo nas imediagdes;

¢) Tratando-se o Rio Gildo de um canal navegéavel, com o objetivo de garantir a
seguranga da navegagdo, devera ser implantada uma barreira na envolvente do
parque de estacionamento, que assegure que a iluminagdo proveniente dos faréis dos
veiculos automoveis ndo é projetada no sentido do rio, evitando desta forma a

confusdo na navegacgao, e o encandeamento dos tripulantes das embarcacgbes;

d) Respeito pelas disposigbes legais aplicaveis no que respeita a nao- agressdo
ambiental sob qualquer forma de poluigdo;

e) Divulgagao de contacto de responsavel pelas operagdes na drea em aprego.”

5.3.2. Conclusdo

Tendo presente o acima exposto, a Capitania do Porto de Tavira concluiu gue a proposta traz
beneficios para o ordenamento do espago de embarcagbes e incremento da seguranga de
pessoas e bens, emitindo parecer favoravel ao projeto, condicionado ao cumprimento dos
requisitos transcritos no ponto 5.3.1. deste parecer.

5.4. Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegao Civil

5.4.1. Analise

O EIA caracteriza a drea de estudo como tendo uma atividade sismica importante. Efetivamente,
trata-se de uma area com presencga de. uma falha ativa, que permite caracterizar a area de estudo
como zona de intensidade méaxima, de acordo com o "Regulamento de Seguranga e Acéo para
Estruturas de Edificios e Pontes", composta por solos aluvionares cujo efeito de sitio se traduz na
amplificagdo das ondas sismicas. Deste modo, devem ser adotadas normas técnicas antissismicas
adequadas nas intervencdes a executar nas construcdes (aprovadas pela entidade competente
pelo licenciamento), face a perigosidade sismica da zona bem como aos efeitos de sitio
associados, ndo sendo clara a integragéo destas medidas no EIA.

« Nas cartas de zonas inundaveis e de risco de inundagbes elaboradas no ambito da
Diretiva2007/60/CE, que foram elemento de suporte dos Planos de Gestdo de Riscos de
inundagdo, encontra-se identificada uma Zona Critica em Tavira (rio Gilao), de origem fluvial e
estuarina, parcialmente coincidente com a area de estudo. Apesar desta referenda, faz-se notar a
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auséncia da avaliag@o do risco de inundagdes e cheias no capitulo 5.16.3. "Avaliagdo de risco”,
ainda que exista uma peca do EIA dedicada ao impacte das cheias e inundagdes ("Analise e
apresentacdo de medidas de implementagdo de medidas de seguranga e autoprotecdo e de
minimizagao/mitigagao de impacto em caso de cheias e inundagoes") baseado em dois cenarios:
20 anos e 100 anos de periodo de retorno.

Embora sejam apresentadas medidas nas diferentes fases de projeto {(construtivas e também no
ambito do planeamento e monitorizagéo), em fungéo do nivel de cheia ou inundag&o propondo por
exemplo a area técnica e as areas de armazenamento de alimentos e agua potavel a uma cota
acima do nivel previsto de cota 3,70 m e elevagao da cota de soleira em 30 cm em relagao a atual,
nao fica claro se esta cota sera suficiente para evitar a inundagio da area para periodos de retorno
superiores a 100 anos. Apesar da area de intervengao ser abrangida por suscetibilidade reduzida
e moderada a inundagdes/cheias do rio Gildo, todos os acessos ficam condicionados o que pode
comprometer as operagdes de socorro.

Importa igualmente notar que o risco tendera a agravar de acordo com os Cenarios de Submersao
Frequente devido a subida do Nivel Medic do Mar, apresentados no EIA, que comprovam a
existéncia de suscetibilidade a fendmenos de inundagao na area de projeto, o que, conjugado com
as condigbes climatéricas e outros riscos naturais, podem amplificar o perigo de inundagdes em
alguns locais.

Por outro lado, ndo obstante se encontrarem referéncias no EIA ao Plano de Ordenamento do
Territério do Algarve (PROTAIg), a Avaliagaoc Nacional de Risco”, bem como a cartografia de risco
do PDM de Tavira (sendo omissa a referenda ao Plano Municipal de Emergéncia de Protegao Civil
de Tavira) denota-se uma importante insufici€éncia no detalhe da informagéo face a tipificagdo e
gravidade de riscos a que a area de estudo se encontra exposta, designadamente sismos,
inundagoes, galgamentos costeiros e tsunami. De facto, a avaliagio de risco contida no EIA atribui
nivel moderado a estes riscos 0 que se considera claramente subestimado, uma vez que a
introducdo de novos elementos expostos necessariamente aumentara a vulnerabilidade e,
consequentemente, o risco.

Alias, no que a Analise Global do Projeto realizada diz respeito, verifica-se nao existir qualquer
referenda aos riscos naturais, cujos impactes associados (designadamente a ocorréncia de
cheias/inundagbes com periodos de retorno superiores a 100 anos, a ocorréncia de sismos

proximos, tsunamis e galgamentos costeiros) poderao ser significativos.

Assim, a implantagao do projeto ndo devera ser alheia a definigao e concretizacido de medidas de
minimiza¢ao associadas a gestdo dos riscos de acidente grave ou catastrofe com expressao na
area de intervengdo do projeto, os quais terdo de ser acautelados de forma antecipada por forma
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a melhor precaver a seguranga de pessoas € bens. Entre essas medidas destacam-se as
seguintes:

« informar ao Servico Municipal de Protegédo Civil de Tavira, dependente da respetiva Camara
Municipal, designadamente quanto as agdes que serdo levadas a cabo e respetiva calendarizagao,
de modo a possibilitar um melhor acompanhamento e intervengao, bem como para ponderar uma
eventual atualizagdo do correspondente Plano Municipal de Emergéncia de Protecgao Civil.

* Assegurar a realizagéo periddica de simulacros nas instalagdes da unidade hoteleira, tendo em
linha de conta os principais riscos internos e externos ao mesmo, com o envolvimento dos Agentes
de Protegao Civil e do Servigo Municipal de Protegdo Civil de Tavira.

» Assegurar as acessibilidades e espago de estacionamento privilegiado destinado aos organismos
afetos ao socorro a envolver em situagdes de acidente/emergéncia. Em especial na fase de
construcdo, tendo particular atengdo ao eventual aumento do fluxe de transito provocado pela
movimentagdo de veiculos afetos as obras, os trabalhos a desenvolver ndo deverdo comprometer
a operacionalidade das agoes de protegdo civil e socorro, devendo ser equacionadas alternativas
que salvaguardem a passagem de veiculos afetos ao socorro e emergéncia.

« Elaborar um Plano de Emergéncia interno do projeto, extensivel a todas as suas fases de
desenvolvimento, de modo a permitir obter uma melhor identificagdo quanto aos riscos existentes
no mesmo (e seu potencial impacto, se algum, nas populagdes vizinhas), ou na sua envolvente
(designadamente os referentes ao risco de tsunami, de sismo, galgamento costeiro e inundagéo
fluvial), e, consequentemente, uma mais expedita definigdo de procedimentos e agbes a
desencadear para responder a sitvagdes de emergéncia no interior do empreendimento. Neste
mesmo contexto, ao responsavel por cada uma das fases de desenvolvimento do projeto
recomenda-se, em conformidade com a Resolugdo n.® 1/2019 da Comissdo Nacional de Protegao
Civil, a instalagao de sinalética destinada a informar quanto ac potencial risco de ocorréncia de um
tsunami e quanto a localizagdo do ponto de encontro e aos caminhos de evacuagéo para zonas
de reflgio ou locais de abrigo. De igual modo, devera ser promovida a sensibilizagdo da populagao
presente nas suas instalagdes, em qualquer momento, quanto as medidas de autoprotegédo a
adotar em caso de ocorréncia, ou iminéncia de ocorréncia, de um qualquer dos riscos referidos
anteriormente, ou de outros que se venham a aferir como criticos para a salvaguarda de pessoas
e bens.

» Assegurar o cumprimento do Decreto-Lei n.? 220/2008, de 12 de novembro, na sua atual redagao,
e demais portarias técnicas complementares, em particular a Portaria n.® 1532/2008, de 29 de
dezembro, no @mbito da Seguranga Contra Incéndios em Edificios, designadamente: aplicar os
critérios de seguranga relativos as condigbes exteriores de seguranga e acessibilidade a edificios
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e recintos, garantir disponibilidade de agua para abastecimento e prontiddo dos meios de Socorro,
dando preferéncia a colocagdo de marcos de agua, garantir uma area de parqueamento especial
de reserva para as viaturas de socorro.

5.4.2. Conclusao

Pelo exposto no ponto 5.4.1., a ANEPC considerou que o EIA em analise, ndo apresenta, na sua
atual configuragdo, uma orientagédo clara para a aplicagdo dos principios da prevengdo e da
precaugao expressos na Lei de Bases da Protegdo Civil, carecendo de um nivel de detalhe
substancialmente mais significativo quanto a consideragéo dos impactes ao nivel do risco existente
e quanto a previsao de medidas de mitigagao orientadas para a redugao da vulnerabilidade dos
novos elementos expostos que irdo surgir. Atendendo as importantes lacunas identificadas ao nivel
da consideragdo de disposigbes orientadas para a seguranca de pesscas e bens, quer na
caracterizagio da situagdo de referéncia quer na identificagdo de medidas de minimizagao, a
ANEPC pronuncia se desfavoravelmente ao teor do EIA, na sua atual configuragdo.

6. Consulta Pablica

A Consulta Publica decorreu no periodo compreendido entre os dias 02 de fevereiro e 15 de margo
de 2022 (ou seja, por um periodo de 30 dias uteis), em cumprimento do previsto no n.° 1 do artigo
15.% do RJAIA.

Os documentos em consulta publica relativos ac EIA do projeto “Aparthotel 4 Aguas” foram
disponibilizados na pagina da internet da Comissao de Coordenacio e Desenvolvimento Regional
do Algarve (CCDR Algarve) e no portal Participa em: https://participa.pt/pt/consulta/?loadP=6986 .

Foi enviado o edital para afixagdo na APA, I.P., na Camara Municipal de Tavira, na Unido de
Freguesias de Tavira (Santa Maria e Santiago) e nas instalagoes da CCDR Algarve - Palacete
Doglioni {Diregdo de Servigos de Ambiente e Diregdo de Servigos de Ordenamento do Territério).

No decorrer do processo de consuita publica foram recebidas 2 participagoes, uma foi discordante
e outra concordante (Quadro 3 e Figura 12).
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Quadro 3. Classificagd@o das participagdes recebidas

Participagoes Ndmero de Participagdes Percentagem do tipo de
participacéo (%)

Discordancia 1 50

Concordante 1 50

Total 2 - 100

Concordancia

B Discordancia: 1(50%)

Figura 12- Gréfico da  distribuigdo das  participagbes recebidas. (Fonte:
https://participa.pt/pt/consulta/?loadP=6986 )recebidas

Os comentdrios recebidos encontram-se anexos ao relatério da consulta publica.

Importa ainda referir que a apreciagdo vertida no presente parecer, teve em consideragdo o
Relatdrio de Consulta Publica elaborado e disponibilizado pela autoridade de AlA.
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7. Conclusdo

Face ao exposto, ponderados os impactes negativos identificados e os impactes positivos
perspetivados, conforme consta no presente parecer, a Comisséo de Avaliagao propGe a emissao
de parecer desfavoravel ac EIA do projeto “Aparthotel 4 Aguas” em Tavira, tendo em
consideracdo que existem desconformidades e/ou incompatibilidades do projeto com os planos ou
programas territoriais (POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio, POPNRF e PDM de Tavira)
€ com as restricdes de utilidade publica (designadamente com o RJREN), & que ocorrem impactes
negativos significativos, ndo minimizaveis em matéria de Conservagdo da Natureza e
Biodiversidade, e, de riscos para pessoas e bens, que sdo impeditivos ao desenvolvimento do
projeto. Assim, da avaliagdo ao EIA do projeto do “Aparthotel 4 Aguas”, e tendo presente os
diversos pareceres setoriais emitidos, considera-se que, independentemente das medidas
propostas no ElA para a mitigagdo, prevengdo e compensacdo dos impactes identificados,
nomeadamente no que se refere ao territorio, biodiversidade, e, & prevengado de seguranga de
pessoas e bens, o projeto em apreciaga@o, ndo reine condigdes para ser viabilizado, atendendo

aos seguintes fundamentos, que, sumariamente, se expoe:

« A pretenséo localiza-se em area cartografada na planta de sintese do POOC Vilamoura
- Vila Real de Santo Anténio , como Espago Lagunar de Uso Sustentavel dos Recursos,

onde, de acordo com o disposto no artigo 29.° do respetivo Regulamento, define que
estes espagos “correspondem a areas destinadas a exploragdo dos recursos marinhos
e a reposigado do sistema lagunar em terrenos resultantes de aterro sobre as zonas
hamidas, que podem assumir forma intensiva, desde que respeitem os principios de
conservagao e valorizagao da qualidade ambiental que presidem & existéncia do PNRF".
O referido artigo ndo dispde sobre matéria urbanistica, elencande as atividades
permitidas associadas a exploragdo dos recursos marinhos, no respeito pelos principios
de conservagdo e valorizagdo da qualidade ambiental que estdo na genese da
existéncia do Parque Natural da Ria Formosa. Neste sentido, e tendo presente a
apreciagdo da APA/ARH Algarve e consequente pronancia do ICNF, |.P. (no ambito da
articulagdo do POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Antonio com o POPNRF), a
instalagdo do presente empreendimento turistico - Aparthotel - ndo se encontra prevista
nem merece acolhimento em matéria de incidéncia territorial urbanistica, de acordo com
as regras de uso, ocupagdo e transformagdo do solo transpostas para o normativo do
PDM de Tavira.

« Ademais, a tipologia proposta no projeto de Aparthotel ndo se encontra prevista no
ambito do POPNRF, nem se enquadra na excegdo prevista no n.° 3 do artigo 39.°

destacando-se que a classificagdo como area de Protegio Parcial do tipo Il tem como
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principal objetivo, entre outros, preservar areas de enquadramento, transigdo ou
amortecimento dos impactes ambientais relativamente as areas de protegdo total e
parcial do tipo | (alinea b) n.? 4 do artigo 21.°), constituindo, assim, areas de valia
ambiental e interesse conservacionista, de uso condicionado, ndo se preconizando para
as mesmas ocupagdes de maior impacte que promovam o acréscimo de pressado sobre
areas de maior sensibilidade na area do parque natural. De acordo com o transmitido
pelo ICNF, I.P., o regulamento do POPNRF prevé disposigdes especificas para estas
areas, indicando restricbes de ordem urbanistica, nomeadamente a interdigao da
realizagdo de obras de construgéo e em particular de ampliagdo de edificagdes e de
empreendimentos turisticos (alineas b) e ¢) do n.° 1 do artigo 22° do regulamento do
POPNRF). No projeto ndc é apresentado com clareza se & dado cumprimento a esta
disposigdo. Por ultimo, a implementagdo do projeto implica a alteragdo de uso do
edificio, o qual se refere atualmente a atividade industrial, para uso turistico, verificando-
se que POPNRF nao estabelece nenhum enquadramento para o efeito. Esta alteragao
de uso devera assim ser alvo de ponderacgdo e enquadramento legal, para além de
avaliagdo ambiental.

« Ainda de acordo com a apreciagao realizada pelo ICNF, |.P., a implementagao do projeto
com as caracteristicas apresentadas traduz-se no prolongar do cariz urbano da cidade
de Tavira para uma darea que se pretende ser de perturbagao reduzida, face aos
importantes relevantes valores naturais envolventes.

« Neste contexto, e de acordo com a apreciagdo realizada pelo ICNF, LP., a
implementagdo do projeto com as caracteristicas apresentadas traduz-se no prolongar
do cariz urbano da cidade de Tavira para uma area que se pretende seja de perturbagéo
reduzida, face aos importantes valores naturais envolventes.

« Acresce que em matéria de ordenamento do territorio, o projeto ndo demonstra o
enquadramento face as disposigbes resuitantes da alteragdo por adaptacdo do PDM de
Tavira aos planos especiais (Declaragd@o n.° 82/2021, de 28 de julho), nomeadamente
no que respeita aos regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais, que
estabelecem agdes permitidas, condicionadas ou interditas, relativas a ocupagao, uso e
transformagdo do solo, constantes da revisdo do POPNRF e do POOC Vilamoura —
Vila Real de Santo Anténio, sem prejuizo da prevaléncia dos regimes das serviddes
administrativas e restrigdes de utilidade publica incidentes na area.

« O projeto ndo tem enquadramento na categoria REN em presenga - Leito e Margem
dominial de Aguas de Transi¢do - no 4mbito da aplicagdo do RJREN.
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Em matéria de biodiversidade, relevam-se os impactes negativos ndo minimizaveis que
as atividades associadas & construgdo e exploragéo do projeto induzem sobre as
comunidades faunisticas, decorrentes da perturbagdo e do aumento da presenga
humana, particularmente sobre a avifauna, de interesse conservacionista e protegidas,
nos termos dos anexos do Decreto-Lei n.? 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-
Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro, e pelo Decreto-Lei n.° 156-A/2013, de 8 de
novembro, em toda a area de estude e zona envolvente.

A supressdo da vegetacdo associada a habitats protegidos nos termos do regime
juridico da Rede Natura 2000, nomeadamente Suaeda vera (1420), no limite sul da area
de intervengdo, habitats de prado e de matos dominados por Atriplex halimus,
constituem impactes negativos, significativos e irreversiveis. De entre os habitats,
destaca-se ainda o habitat prioritario 1150* e, principalmente, a supramencionada
avifauna de importante valor conservacionista e elevado estatuto de conservagao
associada aos habitats de salinas e sapal.

Apesar da area de estudo e de implantagio do projeto se situar na proximidade de areas
ja com alguma perturbagéo (eixo de ligacdo entre a cidade de Tavira e o cais das 4
aguas), principalmente na época estival, a implementagdo do projeto potencia uma
intensifica¢do significativa e localizada de perturbagac sobre a avifauna, inexistente de
momento e ndo preconizada para as Areas Costeiras e Lagunares de Protegdo Parcial
Il, de acordo com o regulamento do POPNRF, mas também uma carga acrescida de
pressdo humana na zona envolvente.

De facto, na fase de exploragdo, os principais impactes do projeto constituem impactes
essencialmente indiretos decorrentes do aumento da perturbacdo nos habitats e
espécies de fauna, induzidos pelo aumento muito significativo da circulagao de pessoas
e viaturas (e consequente aumento de emissdes de gases poluentes, ruido, vibragdes
e luminosidade), sendo mais significativos na area envolvente a da implantagdo do
projeto, onde ocorrem habitats e espécies de avifauna protegidas nos anexos do
Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de
fevereiro, e pelo Decreto-Lei n.° 156-A/2013, de 8 de novembro, com estatuto elevado
de conservagio e de elevada sensibilidade, constituindo um impacte indireto, negativo,
significativo, irreversivel e de dificil minimizagao.

Ainda ao nivel da biodiversidade e da conservagéo da natureza, relevam-se os impactes
cumulativos que este projeto induz ndo sé sobre a zona mas também sobre o Parque
Natural da Ria Formosa, dadas as inimeras pressOes atualmente ja existentes
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decorrentes da apeténcia e procura turistica da zona, ampliadas pela significativa carga
que o presente projetc apresenta.

» Ao nivel da analise de riscos para pessoas e bens, o EIA nio apresenta, na sua atual
configuracgéo, e de acordo com o parecer desfavoravel da ANEPC, uma orientagéo clara
para a aplicagéo dos principios da prevengéo e da precaugao expressos na Lei de Bases
da Protegao Civil, carecendo de um nivel de detalhe substancialmente mais significativo
quanto a consideragao dos impactes ao nivel do risco existente e quanto a previsao de
medidas de mitigagdo orientadas para a redugdc da vulnerabilidade dos novos
elementos expostos que irdo surgir, principalmente a suscetibilidade a cheias e
inundagdes, agravadas pelos cenarios de submersao frequente devido a subida do nivel
medio do mar.

« Considera-se ainda de referir a necessidade de clarificagéo da titularidade da parcela
dominial (designada como Parcela A — associada ao parque de estacionamento) com
uma area de 1.500,00 m?, situada em Area de Jurisdigdo Portuaria sob a gestdo da
Docapesca — Portos e Lotas, S.A.

« Por ultimo, importara mencionar o condicionamento relativo a conclusdo da agao judicial
de reconhecimento de propriedade privada em que se desenvolve o projeto.
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ANEXOS
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Anexo lI- Pareceres das Entidades Externas
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TURISMO DE ’ {
PORTUGAL
e

Exmos. Sr.s

Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Algarve
Praca da Liberdade, n© 2

8000-164 Faro

V/Comunicagdo: 07.02.2022 N/ Refa SAI/2022/3477/DVO/DEOT/CD

Proc©. 14.01.13/825
Data: 21.02.2022

ASSUNTO: Estudo de Impacte Ambiental do projeto do “Aparthotel 4 Aguas”, Unido
de Freguesias de Tavira, concelho de Tavira

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia cdpia da
Informacao de Servigo deste Instituto, com o n° INT/2022/1828[DVO/DEQT/]C],

bem como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos

——— ; —

Fernanda Praca

Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Em anexo: O mencionado

Turismo de Portugal, IP
Rua lvone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T. +351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt

www.visitportugal.com

g REPUEBLICA

£~ PORTUGUESA
ECOMDMIA E
TRAN%I{J«D DHGITAL


http://www.visitportugal.com/

TURISMO DE ){
PORTUGAL e
Informacéo de servigo n.2 2022.1.1828 [DVO/DEOT/IC]
Assunto: Estudo de Impacte Ambiental do projeto do “Aparthotel 4 Aguas”’, Unido de

Freguesias de Tavira, concelho de Tavira (14.01.13/825)
Proponente: TAVIPESCA- Companhia de Conservas a Tavirense, Lda.

Emite-se parecer favoravel condicionado a introdu¢do dos aspetos referidos no ponto 2c) da
parte lll do parecer técnico que antecede, alertando-se para o mencionado nos pontos 1b) e
1c).

Comunique-se a CCDR Algarve.

Leonor Picao
Diretora Coordenadora
(por subdelegacdo de competéncias)

20.02.2022

Turismo de Portugal, IP
Rua Ivone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T.+351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt
www.visitportugal.com

S REPUBLICA
%~ PORTUGUESA

ECONOMIA
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Informacao de servico n.° INT/2022/1828 [DVO/DEOT/JC] )

Assunto: Estudo de Impacte Ambiental do projeto do “Aparthotel 4 Aguas”, Unido
de Freguesias de Tavira, concelho de Tavira (14.01.13/825)

Proponente: TAVIPESCA- Companhia de Conservas a Tavirense, Lda.

O EIA em analise incide um projeto que promove a alteracdo e requalificacdo do edificio da
antiga unidade de produgdo da Tavipesca, através da instalacdo de um Hotel-apartamento
de 5%, designado de “Aparthotel das 4 Aguas”, com a capacidade de 90 camas fixas (a que
acrescem 56 camas convertiveis), distribuidas por 45 unidades de alojamento, e que se
pretende venha a ser reconhecido como turismo de natureza.

Concordando com a andlise e apreciagdo efetuadas na Informacdo que antecede, proponho a
emissdo de parecer favoravel ao EIA, condicionado a introducdo dos aspetos referidos no
ponto 2c) da parte III da Informacdo de servico, relativo a medidas de eficiéncia ambiental.

Alerta-se para o mencionado nos pontos 1b) e 1c), relativo ao enquadramento do projeto
nos instrumentos de gestdo territorial aplicaveis, a verificar pelas entidades competentes.

A consideracdo superior com proposta de comunicacdo & CCDR Algarve.

A Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Fernanda Pracga
(18.02.2022)

Turismo de Portugal, IP
Rua lvone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T. +351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt
www.visitportugal.com
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. - TURISMO DE
DIRECAO DE VALORIZACAO DA OFERTA PORTUGAL
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO TURISTICO o)

Informacao de servigco n.° INT/2022/1828 [DVO/DEOT/]C]
18/02/2022

Assunto: Estudo de Impacte Ambiental do projeto do “Aparthotel 4 Aguas”, Unido de
Freguesias de Tavira, concelho de Tavira (14.01.13/825)

Proponente: TAVIPESCA- Companhia de Conservas a Tavirense, Lda.

I - ENQUADRAMENTO

A CCDR Algarve, através de e-mail de 08.02.2022 (N/ Ref.@ n.0 ENT/2022/3611), vem solicitar ao Turismo de
Portugal, IP a emissdo de parecer sobre o Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do projeto referenciado em
epigrafe, que se encontra em consulta publica até ao préximo dia 15 de marco.

O EIA corresponde a fase de estudo prévio e foi disponibilizado no Portal Participa, integrando Relatoério
Sintese, Resumo Ndo Técnico (RNT), pecas desenhadas e elementos adicionais.

O presente projeto encontra-se sujeito a Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA), ao abrigo da alinea c) do
n.% 12 do Anexo II do DL n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na atual redacdo, por prever a instalacao de
um hotel-apartamentos com capacidade superior a 50 camas globalmente inserido em &area sensivel
(Parque Natural da Ria Formosa e Sitio de Importdncia Comunitaria “Ria Formosa/Castro Marim” e Zona de
Protecdo Especial “Ria Formosa” da Rede Natura 2000).

Ndo se verifica a existéncia de antecedentes do processo nestes servigos.

O projeto abrange uma area de intervencdo, com 1,74 ha, localizada na Unido de Freguesias de Tavira,
concelho de Tavira, a qual é delimitada pelo rio Gildo a norte e por areas de sapal e de salinas a sul, poente
e norte. A area é atravessada por uma estrada municipal (Estrada das Quatro Aguas), que a divide em duas
parcelas, a norte e sul, encontrando-se a parcela sul ocupada pela antiga fabrica de conservas Tavipesca.
Na figura seguinte! demonstra-se a localizacdo do EIA, bem como da oferta de alojamento turistico
existente na sua envolvente, a qual se concentra na cidade de Tavira, a cerca de 1 Km da pretenséo:

9 EIA em apreciagdo

Empreendimentos turisticos existentes

— Fstahelecimentos de aloiamento local

iy S, / o &
3 g z) a £

i. : Localizagdo do EIA e da oferfa dé alojamento turl'stio existente na sua envolvente

! Fonte: SIGTUR (Sistema de Informacdo Geografica do Turismo https://sigtur.turismodeportugal.pt). Alerta-se que a georreferenciagdo
dos estabelecimentos de AL foi obtida de forma automatica a partir do enderego, sendo a respetiva localizagdo meramente indicativa.
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Note-se, ainda, que a capacidade total de alojamento a turistas do concelho de Tavira corresponde
atualmente a 17 117 camas/utentes, distribuidas por 36 ET (6 153 camas/utentes) e 2 368 estabelecimentos
de AL (10 964 utentes).

II - DESCRICAO
Projeto:

O projeto promove a requalificacdo e alteracdo do edificio da antiga unidade de producdo da Tavipesca
(industria de conservas), através da instalagdo de um Hotel-apartamentos de 5%, designado de “Aparthotel
das 4 Aguas”, com a capacidade de 90 camas fixas (mais 56 camas convertiveis) distribuidas por 45 UA (17
TO e 28 T1), que se pretende que venha a ser reconhecido como turismo de natureza (TN). O
empreendimento integra restaurante, piscina interior e exterior, SPA, bar/loja, rececdo, zonas de servigo,
area para o pessoal, além de diversos patios interiores, zonas verdes de enquadramento e um parque de
estacionamento com 44 lugares, este Ultimo a instalar na parcela norte do projeto (a qual é atualmente
utilizada como estacionamento informal).

O projeto desenvolve-se no piso térreo e totaliza as areas bruta de construcdo, de implantagdo e de
impermeabilizacdo, respetivamente, de 5 452,93 m2, 5601,2 m2 e 6 620,7 m2, ndo agravando a ocupacao
existente (com 6 685 m2 de area de implantacdo e de impermeabilizagdo), e prevendo a preservacdo parcial
dos elementos construidos (chaminé e fachadas norte, sul e poente, com acertos de vaos).

O projeto de arquitetura paisagista (fig. 1) prevé a colocacdo de uma cobertura ajardinada no edificio e a
requalificacdo e renaturalizacdo do espaco envolvente ao empreendimento e da frente ribeirinha,
contemplando a utilizagdo de vegetacdo autdctone e/ou bem-adaptada edafoclimaticamente, a
estabilizacdo de taludes, a promogao da vegetacdo ribeirinha, a adogdo de pavimentos permeaveis, a
implementagdo de uma cortina arbdrea ao longo da via existente para minimizar o impacte visual do
parque de estacionamento, e a criagdo de um eixo de ligagao entre o empreendimento e a frente ribeirinha
através de um passadico em madeira que termina no rio como ponto de observacdo e estadia.

Fig. 1: Projeto de arquitetura paisagista - Plano geral de intervengdo

Para a reducdo de consumos energéticos e hidricos prevé-se, além da utilizacdo de espécies autdctones, da
cobertura ajardinada e da rega por gota-a-gota, a adocdo de painéis fotovoltaicos e sistema AQS (agua
guente sanitaria) com bomba de calor eficiente, a utilizacdo de dispositivos de gestdo de consumo de agua
(incluindo as misturadoras/torneiras) e o aproveitamento de dguas pluviais para a rega.
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Impactes, Medidas de Minimizacao e Programas de Monitorizacao:

Relativamente aos impactes gerados pelo projeto:

¢ Na fase de construcdo sdo identificados impactes negativos associados aos trabalhos de
funcionamento do estaleiro, de movimentacdo de terras e de construcdo, podendo afetar mais
significativamente o descritor Sistemas ecoldgicos, por o projeto incidir sobre um habitat de
elevado valor ecoldgico. Os impactes positivos nessa fase incidem sobre o descritor Socioeconomia,
resultando da criacdo de emprego (40 a 50 postos de trabalho) e do estimulo a economia local e
regional. Os impactes sobre o Ordenamento do territdrio sdo considerados nulos, sendo referido
que o projeto é compativel com as disposicdes dos IGT em vigor, €, embora conflitue com a REN e
com o dominio publico hidrico, serdo acautelados os regimes de concessdo e pareceres favoraveis
necessarios.

¢ Na fase de exploracdo sdo reconhecidos impactes negativos ao nivel dos descritores Ambiente
sonoro, Qualidade do ar e Gestdo de residuos, face ao acréscimo de pessoas e de trafego. Os
impactes positivos refletem-se sobre a Socioeconomia, em resultado da criacdo de emprego (30
postos de trabalho diretos), e da dinamizacdo das atividades econdmicas a nivel local e regional,
sendo prevista a realizagdo de atividades em meio natural (passeios no parque natural, visitas a
zonas protegidas e de grande interesse paisagistico, observagdo e interpretacdo da fauna e flora,
cicloturismo e outros desportos de terra e agua), em parceria com entidades locais e regionais. Sdo
também mencionados impactes positivos sobre a Paisagem, os Recursos hidricos superficiais e a
Geologia, por se considerar que o projeto promove a requalificacdo do edificio da antiga fabrica e
da margem do rio Gildo, a par com a qualidade paisagistica do conjunto e a salvaguarda dos
valores ecoldgicos presentes.

Os impactes sobre os Recursos hidricos subterraneos foram considerados nulos em ambas as fases, uma
vez que a informacdo sobre a origem e os consumos de agua no empreendimento apenas sera
disponibilizada no ambito do projeto de execucao.

Para a mitigacdo dos impactes € proposto um conjunto de medidas de minimizagdo, de onde se salientam:

e Na fase de projeto de execucdo: o desenvolvimento do projeto de arquitetura paisagista,
contemplando a modelacdo minimalista do terreno, o equilibrio entre aterros e escavacbes, a
selecdo de material vegetal autdctone, a preservagdo do coberto vegetal existente sempre que
possivel, e a adequada integracdo das construgdes na paisagem envolvente.

e Na fase de construcdo: a adogcdo de um conjunto de boas praticas relativamente a implantacdo de
estaleiros e parques de materiais, a desmatacao, limpeza e decapagem de solos, as operacdes de
escavacdo e movimentacdo de terras e de construgdo e reabilitacdo de acessos, a circulacdo de
veiculos e funcionamento de maquinaria, e a gestdao de produtos, efluentes e residuos; a
implementacao do projeto de arquitetura paisagista.

e Na fase de exploracdo: a preservacdao dos consumos de agua e manutencgdo da qualidade dos
mesmos, evitando desperdicios; a promocdo da consciencializacdo ambiental dos visitantes,
incluindo a integracdo de sinalizacao informativa sobre a Ria Formosa, os seus sapais e sistemas
dunares; a implementagdo de um Plano de Gestdo Integrada de Residuos; a implementacdo de um
sistema de recolha seletiva de materiais reciclaveis em todo o empreendimento; a valorizacdo dos
biorresiduos produzidos, nomeadamente os residuos alimentares e de jardim; a sensibilizacdo de
todos os utilizadores do espaco para a importancia de adotar comportamentos sustentaveis no
ambito da gestdo de residuos e economia circular; a interdicdo do acesso a area de sapal e lodagal
através da marcagdo de caminhos pedonais bem delimitados; a minimizagdo da perturbagdo das
comunidades faunisticas seguindo o projeto de arquitetura paisagista; o estabelecimento de
parcerias com instituicdes e empresas de concelhos proximos com uma oferta turistica consolidada
ou com pontos de interesse turistico, em particular inseridas no parque natural, com o objetivo de
desenvolver programas turisticos completos e diversificados, captando mais visitantes.

O EIA ndo prevé programas de monitorizacdo nesta fase do projeto.
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III - APRECIACAO

1. Enquadramento em IGT:

a) O PDM de Tavira (aprovado pela RCM n.° 97/97, de 19 de junho, e alterado, por Ultimo, por
adaptacdao ao Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa (POPNRF) e ao Plano de
Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura - Vila Real de Santo Anténio (POOCVVRSA), através da
Decl. n.©2 82/2021, de 28 de julho) integra a area de intervengdo do projeto em ‘espacos naturais e
culturais’, concretamente em ‘areas de protecdao natural’ inseridas na area de intervencao do
POPNRF e do POOC, cujos regimes foram transpostos para os Capitulos I e II do Titulo do
regulamento do PDM (art.© 51.9).

b) No que se refere ao POPNRF, a area do projeto insere-se em ‘area costeira lagunar - area de
protecdo parcial do tipo II’, onde sdo permitidas obras de reconstrucdao, conservacgao e alteragao de
edificagdes destinadas a empreendimentos turisticos, desde que reconhecidos como TN, nas
tipologias de empreendimentos de turismo de habitagdo, empreendimentos de turismo no espaco
rural e parques de campismo e de caravanismo (n.° 3 do art.? 71.9 e n.° 1 do art.2 73.9 do
regulamento do PDM). A instalacdo de outras tipologias de empreendimentos turisticos
reconhecidas como TN apenas é permitida desde que as respetivas areas urbanizaveis se situem
foram da area de intervengdo do POPNRF (n.° 2 do art.° 73.° do regulamento do PDM). Verifica-se,
assim, que a tipologia de empreendimento turistico pretendida (hotel-apartamentos) podera nao
ter enquadramento nas disposicdes do POPNRF incorporadas no PDM, sugerindo-se a recondugao
do projeto a um hotel rural, sendo que nesta tipologia a maioria das UA tera de ser do tipo quartos
e/ou suites.

c) Quanto ao POOCVVRSA, a area do projeto integra-se em ‘espacos naturais’, designadamente em
‘espaco lagunar de uso sustentavel dos recursos’, onde é interdita a realizagcdo de obras de
edificacdo, bem como a construcdo de novas areas de estacionamento (art.2 80.° do regulamento
do PDM). De acordo com o regulamento do POOC (RCM n.° 103/2005, de 27 de junho, com as
alteracOes introduzidas pela RCM n.° 65/2016, de 19 de outubro), o ‘espago lagunar de uso
sustentavel dos recursos’ corresponde a areas destinadas a exploragcdo dos recursos marinhos e a
reposicao do sistema lagunar em terrenos resultantes de aterro sobre as zonas humidas, onde
apenas sdo admitidos estabelecimentos ligados a exploracdo de recursos marinhos e respetivas
infraestruturas e equipamentos, infraestruturas de recreio nautico e a atividade agropecuaria (art.°
29.9). Atendendo a que estd em causa a reabilitagdo de edificado existente e que o estacionamento
proposto incide sobre uma area ja atualmente utilizada como estacionamento informal, deixa-se as
entidades competentes a verificacdo desta situagao.

d) Relativamente a condicionantes, além do projeto integrar o Parque Natural da Ria Formosa e a Rede
Natura 2000, insere-se globalmente em REN (sistema lagunar) e no dominio publico hidrico (margem
do rio Gildo). A parcela norte da intervengdo inclui-se, ainda, em area sob jurisdigdo portuaria.

2. Anadlise do ponto de vista do turismo:

a) Salientam-se os impactes positivos do projeto identificados no EIA ao nivel socioeconémico e
paisagistico, através da criacdo de emprego e da dinamizacdao das atividades econdémicas locais, e
da reabilitacdo das instalagdes de uma unidade industrial desativada e renaturalizacdo das areas
envolventes, promovendo-se a qualificacdo paisagistica de um conjunto inserido numa area de
grande relevancia ambiental e interesse turistico — o Parque Natural da Ria Formosa. Sublinha-se a
importancia para o desenvolvimento sustentavel do turismo da implementacdo da globalidade das
medidas de minimizagdo previstas no EIA, relevando-se em particular a adogao das medidas
direcionadas para a integragdo paisagistica do projeto, para a protecdo dos sistemas ecoldgicos em
presenca e para uma adequada gestdo dos residuos no empreendimento. Assinala-se, ainda, a
previsdo da adogdo de boas praticas ambientais ao nivel da eficiéncia hidrica e energética em
projeto, que, juntamente com a gestdo eficiente de residuos, contribuirdo para o cumprimento dos
objetivos e metas de sustentabilidade ambiental estabelecidos para as empresas do turismo na
Estratégia para o Turismo 2027 (ET27 — RCM n.© 134/2017, de 27 de setembro).

b) Sobre os requisitos especificos aplicaveis ao hotel-apartamentos, cumpre referir que o projeto
observa o parémetro de estacionamento estabelecido no PDM de Tavira para estabelecimentos
hoteleiros, de 1 lugar/3 camas (alinea b) do n.° 10 do art.© 21.9), tendo-se apurado 1 lugar/2 camas
fixas.
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c) Considera-se que as medidas de minimizacdo carecem de ser completadas com a identificacdo das
solugdes de melhoria de desempenho ambiental ao nivel da eficiéncia hidrica e energética
mencionadas na descricdo do projeto (pag. 24 do Relatério Sintese), em complemento das opgdes
tomadas no projeto de arquitetura paisagista (cuja implementagdo € ja referenciada como medida na
fase de construgdo), designadamente a adogdo de painéis fotovoltaicos e de sistema AQS (agua
guente sanitaria) com bomba de calor eficiente, a utilizacdo de dispositivos de gestdo de consumo de
agua (incluindo as misturadoras/torneiras), e o aproveitamento de aguas pluviais para a rega,
devendo estas solugbes ser incluidas nas medidas dos descritores Recursos hidricos subterraneos e
Clima e alteragGes climaticas. Em relagdo a eficiéncia hidrica, considerando a perspetiva de
diminuicdo das disponibilidades de dgua no atual contexto de alteracdes climaticas, devera, ainda,
ponderar-se a reutilizacdo de aguas residuais tratadas para usos ndo potaveis (nomeadamente para
rega e autoclismos), tendo presente o Plano Regional de Eficiéncia Hidrica do Algarve. Neste ambito,
importa também invocar o ‘Estudo de Avaliagdo das Disponibilidades Hidricas Atuais e Futuras e
Aplicacdo do Indice de Escassez WEI+' (atualmente em discussdo publica), que considera haver
agravamento do indice de escassez em todas as regides hidrograficas (RH) de Portugal Continental
relativamente ao calculo efetuado para o 2.0 ciclo de planeamento dos Planos de Gestdo de Regido
Hidrografica, atingindo valores de escassez severa em algumas das RH, como é o caso da RH7
(Guadiana) e da RH8 (Ribeiras do Algarve), onde se insere o concelho de Tavira.

IV - CONCLUSAO

Face ao exposto, e do ponto de vista do turismo, propGe-se a emissdo de parecer favoravel ao presente
EIA, condicionado a introducdo/ponderacdo dos aspetos referidos no ponto 2c), da parte III, desta
apreciacdo. Alerta-se, ainda, para os comentarios efetuados nos pontos 1b) e 1c) sobre o enquadramento
do projeto nos IGT em vigor.

A consideragdo superior,

\
: .lzl%r't’.{gi é’d'[(.! c/L
joana Colaco, arqg.@ /
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Direcho Regional de Agricultue
& Pescos do Algorve

INFORMACAO

Unidade Organica: Divisdo de Licenciamento e Ordenamento do Territério

Assunto: EIA - Aparthotel 4 Aguas - Tavira
Req: Comissdao de Coordenacao Desenvolvimento Regional do Algarve

Data: 2022-03-03
Ne: INF/104/2022/DRAPALG Proc.: AMB/4/2022/DRAPALG

PARECER DESPACHO

Na sequéncia da solicitacao da CCDR Algarve, relativa ao Estudo de Impacte ambiental (EIA)
do Projeto do Aparthotel 4 Aguas - Tavira, e nos termos do disposto no n.° 11 do artigo 14.°

do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.°

152-B/2017, de 11 de dezembro, cumpre-nos informar o seguinte:

Apartado 282, Patacao, 8001-904 Faro / Telf. 351 289 87C

@ REPUBLICA AGRICULTURA Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Algan

PORTUGUESA B Email: gabdirector@drapalgarve.gov.pt /www.drapalgarve.(
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I. ENQUADRAMENTO

O Estudo de Impacte Ambiental em apreciacao diz respeito ao projeto do Aparthotel 4 Aguas
- Tavira, o qual pretende promover a alteracao e requalificacdo da antiga unidade de
producao da Tavipesca para utilizacdo turistica.

A area de intervencao é limitada a norte pela estrada das 4 Aguas que faz a ligacdo entre a

cidade de Tavira e o cais de embarque para a ilha de Tavira. (Figura1)

74

Figura 1- Localizacao da area de intervencao

No que respeita ao zonamento, o projeto prevé uma area de estacionamento (1500 m?), uma
area coberta de 6804 m” e uma area descoberta de 9096 m?, ocupando o total de 17 400m?.

(Figura 2)

— & A-ARTIGO MATRICIAL 5300
—_— 5 - AREA DESCOBERTA 1500m2

B - ARTIGO MATRICIAL 6248
AREACOBERTA 6804m2
AREA DESCOBERTA 8096m2
TAREA POLIGO DA $ASRCA De04ni2)

Figura 2- projeto do aparthotel

REPUBLICA AGRICULTURA Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Algan
PORTUGUESA MAR Apa;tado 2{32, Patacao, 8001-904 Faro / Telf. 351 289 87C
Email: gabdirector@drapalgarve.gov.pt /www.drapalgarve.
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2. ANALISE

2.1 Instrumentos de gestdo territorial

No que respeita ao enquadramento no Plano Diretor Municipal de Tavira, a area de
intervencao insere-se em solo rustico, na categoria de “ Espacos Naturais Culturais”, mais
especificamente em areas de “protecao natural e paisagistica” e “areas de protecao natural”,

que correspondem ao Parque Natural da Ria Formosa.

No que respeita a condicionantes do uso do solo, verifica-se que a area de intervencao do EIA
coincide com as seguintes restricoes e servidoes de utilidade publica:

e Reserva Ecologica Nacional

e Dominio Publico Hidrico

e Area sob jurisdicao portuaria

e Servidoes da rede rodoviaria municipal (estrada das quatro Aguas)

Sublinha-se que a intervencao nao abrange solos classificados como Reserva Agricola Nacional
(RAN).

2.2 Solos e capacidade de uso dos solos

A caracterizacao da situacao de referéncia relativamente as unidades pedologicas e classes
de capacidade de uso que ocorrem na area de intervencao foi feita com base na consulta do

Atlas do Ambiente disponivel no site SNIAmb.

Como base de consulta, recomenda-se as cartas disponibilizadas pelo Ex-CNROA, Carta de
Solos de Portugal e de Capacidade de Uso dos Solos, no entanto para o presente EIA, e
considerando que a intervencao se localiza em terrenos do sistema costeiro e litoral, os dados
em presenca em ambos os documentos sao concordantes. Mais especificamente, nao sao

identificadas classes de capacidade de uso, nem classes pedogénicas.

£ REPUBLICA AGRICULTURA Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Algan
; PORTUGUESA MAR Apartado 282, Patacao, 8001-904 Faro / Telf. 351 289 87C
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2.3 Avaliacao de impactes ambientais

Os principais impactes esperados sobre os solos e seus usos referem-se sobretudo a fase de
construcao, nomeadamente os decorrentes da preparacao do terreno e a implementacao das
infraestruturas, tais como instalacao e funcionamento do estaleiro, movimentacao de
maquinas e veiculos pesados, remocao do coberto vegetal, limpeza dos terrenos e

movimentacao de terras.

2.4 Medidas de mitigacao

O EIA elenca as diversas medidas de mitigacao, para os diversos fatores ambientais, das quais
sublinhamos as relativas a fase de construcdao e ao fator ambiental solo, as quais estao

relacionadas com a instalacao e gestdo dos estaleiros e operacionalizacdo das maquinas.

Assim sao propostas medidas de mitigacao que diminuam os risco de erosao, transporte de
solidos e qualidade dos solos, tais como minimizar a exposicao do solo e as movimentacoes de

terras durante a época mais chuvosa, de forma a evitar a erosao e escorrimento superficial.

Sublinha-se que, embora o projeto nao incida em areas de RAN, é prevista como medida de
mitigacao (APA21) e caso haja necessidade de deposito de terras sobrantes, que devem ser
excluidas as areas classificadas como RAN, ficando assim salvaguardados os objetivos de

protecao dos solos previstos no regime juridico da RAN.

Em suma, considera-se que o EIA prevé de forma adequada um conjunto de medidas de
mitigacao necessarias para evitar ou minimizar os potenciais impactes negativos ou potenciar
os impactes positivos identificados sobretudo para o fator ambiental Solo, para as diferentes

fases do projeto.

Mais se informa que, o EIA prevé a elaboracdo do Plano de Gestao Ambiental da Obra
(PGAO),0 qual tem como objetivo principal assegurar a protecao do ambiente durante a fase
de construcao da obra, através da implementacao de medidas de minimizacao de impactes e
de boas praticas ambientais.

é-. REPUBLICA AGRICULTURA Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Algan
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Email: gabdirector@drapalgarve.gov.pt /www.drapalgarve.(
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3. CONCLUSAO

Face ao exposto, e no ambito das competéncias desta DRAP, ao Estudo de Impacte Ambiental

do projeto Aparthotel 4 Aguas-Tavira, propde-se a emissao de parecer favoravel. ’

Sublinha-se que, a area de intervencao nao incide em solos classificados como Reserva

Agricola Nacional, tal como é corretamente identificado no EIA.

A consideracéo superior.
A técnica,

o REPUBLICA AGRICULTURA Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Algan
PORTUGUESA MAR Apartado 282, Patacéo, 8001-904 Faro / Telf. 351 289 87C
Email: gabdirector@drapalgarve.gov.pt /www.drapalgarve.(



DEFESA NACIONAL
AUTORIDADE MARITIMA NACIONAL
DIRECGAO-GERAL DA AUTORIDADE MARITIMA
CAPITANIA DO PORTO DE TAVIRA

PARECER N.° 103/2022 or

Referéncia  (externa): Comunicacdo Nossa referéncia: Data 07/03/2022

Assunto:

eletrénica DSA - CCDR p.2:103
Algarve 7 de fevereiro de  p.ocesso: 070.01.01
2022 10:42:22 [Registo

entrada (reg.ent.)
Cap.P.Tavira, n.2 133, de
07/02/2022].

PROCEDIMENTO DE AIA DO EIA DO PROJETO DO “APARTHOTEL 4 AGUAS”
EM TAVIRA. CONFORMIDADE DO EIA.Pedido de emisso de parecer - S01033-202202-
AMB #PROC:450.10.229.01.00012.2021#.

No ambito do assunto em epigrafe, o Capitdo do Porto de Tavira, Capitao-de-fragata, Rui Miguel

Vasconcelos de Andrade, tendo presente as suas competéncias estabelecidas, em especial, nas alineas (als.) b) e c)
do nimero (n.°) 8 do Decreto-Lei (Dec.-Lei) n.° 44/2002, de 2 de mat¢o, na al. /) do n.° 1 do art.® 15.° do Dec.-Lei
n.° 226-A/2007, de 31 de maio, e legislacio conexa!, tendo presente o documento identificado como referéncia,

emite o seguinte PARECER:
1. Pelo identificado requerimento em referéncia ¢ solicitado:
a) Reguerente/ Utente/ outro. Comissdo de Coordenagio e Desenvolvimento Regional do Algarve (para
requerimento aptresentado pot TAVIPESCA- Companhia de Conservas a Tavirense, LDA.);
b) Ewvento/ Atividade/ Ocorvéncia: Parecer ao abrigo do disposto no n.° 11 do artigo 14.° do Decreto-Lei n.°

151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 152 B/2017, de 11 de
dezembro (que estabeleceu o regime juridico da avaliagdo de impacte ambiental — RJAIA),
conforme (cf.) ref.” e legislagio acima referida;

o) Area/Local da atividade: 4 Aguas, Tavira (melhor identificado nos elementos documentais);

d

Outros elementos instrutdrios: vide, ref.” e sitio eletronico referente ao Estudo de Impacte Ambiental (EIA) [
https:/ /patticipa.pt/pt/consulta/?loadP=6986 ];

Tendo presente os elementos informativos (documentais) enviados como anexo a ref., como anota¢ao prévia,
esta Autoridade Maritima Local releva que o presente Parecer tem o seu ambito circunscrito a um
procedimento de Avaliagao de Impacto Ambiental (AIA) do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do projeto
“Aparthotel 4 A;gltdf”, em Tavira, localizado na Uniao das Freguesias de Tavira (concelho de Tavira) —
considerando o recomendado em 1.6 da Informacio n.° 100370-2022-01-INF-AMB (proc.®
450.10.229.01.00012.202);

O presente Parecer nio ¢, de igual modo, aplicavel ao processo construtivo, no qual expetavelmente ocortrera
o emprego de maquinaria e processos de obras que nio sio objeto de informagio na documentagao

apresentada.

! Todas as referéncias legais sio objeto de meng¢io na sua redagio atualizada, salvo men¢io expressa em contrario.
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4. Como nota prévia, tendo presente que se encontra a cotrer termos, no Tribunal Judicial da Comarca de Faro,
Juizo de Competéncia Genérica de Tavira, sob o processo n.° 37/22.9T8TVR, acio de reconhecimento de
direitos adquiridos por particulares sobre parcelas de leitos e margens publicos — conforme (cf.) art.® 15.° da
Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro —, este 6tgio, para além acompanhar o vertido em 1.3 da .° 100370-2022-
01-INF-AMB (proc.® 450.10.229.01.00012.202), emite este seu Parecer para a parcela de terreno nio
controvertida naquela acao, para além de, no processo instrutorio, ainda que se admita a propriedade privada,
verifica-se a auséncia de comprovativo de cumprimento de n.° 1 do art. 16.° da Lei n.° 54/2005, de 15 de
novembro (ja constante no n.° 1 do art. 9.° do Dec.-Lei n.° 468/71 de 5 de novembro).

5. O objeto do Parecer corresponde a uma proposta referente a T.AVIPESCA- Companhia de Conservas a Tavirense,
LDA. referente aos espagos extetiores do “Hozel 4 A:gmzf ’, localizado em Tavira, no contexto de reconversio
das antigas instalagoes da antiga fabrica Tavipesca em hotel de natureza;

6. Neste enquadramento, no que concerne a utilizagio privativa de dominio publico maritimo terrestre, este érgio
menciona o seguinte:

a) Tendo presente o invocado pelo autor do pedido, ao espago territorial em causa, existem multiplas
condicionantes decotrentes dos Instrumentos de Gestio Territorial, desde logo, situat-se em area da
Rede Natura 2000 e integrada no ambito de condicionalismos do Plano de Ordenamento da Orla Costeira
(POOC) Vilamonra — Vila Real de Santo Anténio (aprovado por Resolugio do Conselho de Ministros n.°
103/2005, de 27 de junho, na sua atual redacio);

b) Area caraterizada por consideravel amplitude da maré — com tendéncia, no decurso dos anos,
ascendente —, recomendando-se solugdes construtivas que acautelem tal situagio e eventos de rapido
galgamento oceanico;,

c) O canal de navegagio, pela sua relevancia para as atividades comerciais e de lazer, nio deve ser
intervencionado de forma a diminuir o seu caudal; '

d) Quanto a dindmica costeira, a Ria Formosa apresenta uma mutagio-constante das ilhas e das barras,
essencialmente em fungio da agitagdio maritima e das correntes de maré. Esta natureza dinimica e
instavel torna-se incompativel com uma ocupagao humana intensa, como a que se tem vindo a vetificar
ao longo dos dltimos anos. Verifica-se que a erosio costeira tem sido aumentada pela presenca
humana, o que veio aumentar a vulnerabilidade a0 galgamento na maior parte do sistema.

e) Notério trafego maritimo, em especial, por embarcacdes no exercicio de atividade matitimo- turistica
(embora, com reduzida sinistralidade maritima; nio se desconsiderando o foco de poluigio resultante
da presenga de um crescente nimero de embarcagdes no local); e,

f) No concernente a esta matéria, este 6tgio, enquanto Autoridade Maritima releva que a 4rea pretendida
para intervengao bem como a zona conexa, em especial, nas tltimas duas décadas, denotam elevados
sinais de degradagdo — mais concretamente, resultante de detritos de antigas instalacdes de viveiros,
salinas e piscatérias, bem como de abandono de diverso matetial nutico — que tém, para além do seu
factor poluitivo, constituido um perigo constante para a navegagio, pelo que esta entidade vé como
elemento favoravel uma intervencao contributiva da recuperagio ambiental do local;

g) Esta Autoridade Maritima assume, face aos documentos apresentados, que nao se encontra prevista a
implantagao de qualquer cais nas imedia¢des do parque de estacionamentos;

h) Considerando a 4rea proposta para a implantacio se situar em dominio publico hidrico, tais terrenos
ficam sujeitos as restricoes e servidoes administrativas, cfr. al. a) do n.° 1 do art. 12.° e n.° 1 do art. 21.°
da Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro;

1) No concernente a proposta de parque e de estacionamento (em 3.3.4.1. do Estudo de Impacte Ambiental
do Aparthotel das 4 Aguas), considerando-se as limitacdes legais — em particular, os IGT aplicaveis —
existentes para a area, nio se afigura inteligivel a real dimensao de tal ocupagio — apesar da referéncia
a “(...) 14% da drea total do projets”, cf. p. 188 do documento apontado — , bem como — tendo em
especial atengdo, por exemplo, a fig. 35 do aludido Estudo —, observa-se degradagio do talude (por
erosao hidrica) — para além de que careceria de Titulo de Utilizagao privativa de recursos hidricos por
se situar em 4rea sob administragao portuaria -, ndo se desconsiderando que o préprio referenciado
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documento designado por Estudo de Impacte Ambiental do Aparthotel das 4 A:guas, ja emite a avaliacao de
que existira impacto ambiental negativo (cf. p. 316);

j) De notar, ainda, que a area em causa encontra-se integrada em Unidade operativa de planeamento e
gestaio (UOPG) VI, cfr. art. 86.° do Regulamento do aplicavel POOC, portanto “(...) assume importincia
estratégica para um conjunto de servigos e infra-estruturas relacionadas com a actividade ndutica, nomeadamente uma
doca de recrezo e nicleos de recreio ndutico, pelo que contempla a elaboragio pelo ministério responsdvel pela drea do
ambiente, com a colaboracdo das entidades competentes, de um projecto de intervengdo e requalificagio com os seguintes
objectivos: a) Requalificagio paisagistica e ambiental do espago; (...)”.

7. Analisados os documentos instrutorios juntos ao processo aberto nesta Capitania do Porto, informa-se que
nada ha a opor ao proposto, definindo, ainda, para o efeito, os seguintes condicionalismos:
a) Os elementos construtivos nao devem integrar focos luminosos, no terreno ou no edificio, dirigidos

no sentido do tio, de modo a nao induzir em etro a navegacio;

b) No que concerne ao Parque de Estacionamento Comprovacao da estabilidade da margem (através de
pronuncia da A.P.A., I.P), bem como medidas de delimitagao (rigorosa) e cercado do mesmo de modo
a que nio existe impacte na margem, bem como o pisoteio e a deposicio de lixo nas imediacdes;

¢) Tratando-se o Rio Gilao de um canal navegavel, com o objetivo de garantir a seguranca da navegacao,
devera ser implantada uma barreira na envolvente do parque de estacionamento, que assegure que a
luminagao proveniente dos fardis dos veiculos automoéveis nao é projetada no sentido do rio, evitando
desta forma a confusao na navegagio, e o encandeamento dos tripulantes das embarcacoes;

d) Os elementos construtivos nao devem integrar focos luminosos, no terreno ou no edificio, dirigidos
no sentido do rio, de modo a nao induzir em erro a navegagio;

e) Respeito pelas disposi¢coes legais aplicaveis no que respeita a niao-agressio ambiental sob qualquer

forma de polui¢io;

f) Divulgacao de contato de responsavel pelas operacoes na area em aprego.

8. Presente o que precede, esta Autoridade Maritima Local, emite, ainda, como Pronuncia o seguinte:
a) PARECER:

FAVORAVEL com condicionalismos definidos supra.

Fundamentagao. A proposta traz beneficios para o ordenamento do espago de
Observagdes embarcages e incremento da seguranga de pessoas e bens, pelo que esta
Autoridade Maritima Local emite parecer favoravel condicionado ao
cumprimento dos requisitos elencados.

7.

b) Notifique-se e informe-se a entidade solicitante sobre as formas de pagamento e levantamento deste
patecer
¢) Dé-se conhecimento: (i) Policia Maritima.

Adperiéncias complementares:

[ 7. O procedimento extingue-se — caducando o
presente ato —pela falta de pagamento, no prazo
devido, no caso concreto, de em momento prévio ao
inicio da atividade, de quaisquer taxas ou despesas de
que a lei faga depender a realizagdo dos atos
procedimentais, cfr. n.° 1 do art. 133.° do Cédigo do
Procedimento Administrativo, para o efeito, sido
liquidados os seguintes valores/taxas de acordo com
Regulamento dos Servigos Prestados pelos Orgios e Servigos da
Auntoridade Maritima Nacional (Pottatia n.° 506/2018,
de 2 de outubro): a) Despacho/Parecer de defini¢io
de condi¢bes de seguranga: 1.2.5 Parecer prévio a
licenciamentos, e a questdes suscitadas a Repartigio
para avaliacio (a que acresce a deslocagio de

3/4



Capitania do Porto de Tavira, 4 de marco de 2022

O CAPITAO DO PORTO

perito)...... 25,006; b) as  verbas/valores
comunicados  ndo  incluem  encargos com
empenhamento de pessoal e/ou policiamento (para
tal efeito deve o interessado obter informagdes junto
desta Reparticio Maritima

2. O presente parecer nao confere ao respetivo titular
qualquer direito sobre outras autotizagdes que
venham a ser concedidas para o mesmo efeito ou
outros legalmente previstos;

3. O parecer ora emitido nio dispensa os pareceres
de outras entidades que, por competéncia, tenham de
se pronunciar; este Parecer também nido é aplicavel
a0 processo construtivo [que carece de apreciagio
autonomizada do atual pedido, com mencio
especifica aos elementos empregues em tal processo
(por exemplo, maquinaria), rotas (vias de navegacio)
e duracio]

4. Este Parecer néo substitui a licen¢a/autorizacio a
emitir pela entidade Administrativa com competéncia
para o licenciamento, a qual deverd ser
obrigatoriamente apresentado as autoridades que a
solicitem no decotrer do evento/atividade/ operacio;
5. Parecer valido para o proposto em ref.’]

TAVIRA,

/___—/,/

e _——

Rui Miguel Vasconcelos de Andrade 'o’} /03/ 222

Capitao-de-fragata
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V. DATA N. REF. OF/1876/DRO/2022 N. DATA

7-de fevereiro

ASSUNTO Procedimento de AIA do projeto do “Aparthotel 4 Aguas” - Parecer especifico

Lolan ?L/ 20 St i

Em resposta ao solicitado através do v/ email em referéncia, analisada a documentagao

disponibilizada, considera-se que a implementagao de um projeto desta natureza constitui-se,

necessariamente, como um importante fator dinamizador para o incremento dos niveis de

vulnerabilidade local ja existentes, pelo surgimento de novos elementos expostos, que

aumentarao de forma muito significativa o grau de risco associado. Neste contexto, cumpre

informar o seguinte:

O EIA caracteriza a area de estudo como tendo uma atividade sismica importante.
Efetivamente, trata-se de uma darea com presenca de uma falha ativa, que permite
caracterizar a area de estudo como zona de intensidade maxima, de acordo com o
“Regulamento de Seguranca e Acgao para Estruturas de Edificios e Pontes”, composta por
solos aluvionares cujo efeito de sitio se traduz na amplificagdo das ondas sismicas. Deste
modo, devem ser adotadas normas técnicas antissismicas adequadas nas
intervengGes a executar nas construcdes (aprovadas pela entidade
competente pelo licenciamento), face a perigosidade sismica da zona bem
como aos efeitos de sitio associados, ndo sendo clara a integracdo destas

medidas no EIA.

Nas cartas de zonas inundaveis e de risco de inunda¢des elaboradas no Ambito da Diretiva
2007/60/CE, que foram elemento de suporte dos Planos de Gestio de Riscos de

Inundagio, encontra-se identificada uma Zona Critica em Tavira: (rio Gildo), de origem

AUTORIDADE NACIONAL DE EMERGENCIA E PROTEGAO CIVIL
Av. do Forte | 2794-112 Carnaxide — Portugal
T.: 351 21 424 7100 | www.prociv.pt
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N. REF. OF/1876/DRO/2022

fluvial e estuarina, parcialmente coincidente com a area de estudo. Apesar desta
referéncia, faz-se notar a auséncia da avaliacdo do risco de inunda¢ées e cheias
no capitulo 5.16.3. “Avaliacdo de risco”, ainda que exista uma pega do EIA dedicada
ao impacte das cheias e inundagoes (“Anidlise e apresentagio de medidas de
implementagao de medidas de seguranga e autoprotecao e de minimizagio/mitigagio de
impacto em caso de cheias e inundagdes”) baseado em dois cendrios: 20 anos e 100 anos
de periodo de retorno.

De referir que, embora sejam apresentadas medidas nas diferentes fases de projeto
(construtivas e também no dmbito do planeamento e monitorizagao), em fungao do nivel
de cheia ou inundagdo, propondo por exemplo a drea técnica e as dreas de
armazenamento de alimentos e agua potﬁvél a uma cota acima do nivel previstd de cota
3,70m e elevagiao da cota de soleira em 30cm em relagio a atual, ndo fica claro se esta
cota sera suficiente para evitar a inundacao da area para periodos de retorno
superiores a 100 anos. Salienta-se ainda que, apesar da area de intervengao ser
abrangida por suscetibilidade reduzida e moderada a inundagdes/cheias do rio Gildo,
todos os acessos ficam condicionados o que pode comprometer as operacdes
de socorro.

Importa igualmente notar que o risco tendera a agravar de acordo com os
Cenarios de Submersio Frequente devido a subida do Nivel Médio do Mar,
apresentados no EIA, que comprovam a existéncia de suscetibilidade a
fenomenos de inunda¢do na area de projeto, o que, conjugado com as
condig¢des climatéricas e outros riscos naturais, podem amplificar o perigo de

inundag¢des em alguns locais.

e Por outro lado, nio obstante se encontrarem referéncias no EIA ao Plano de

A

- Ordenamento-do-Territério-do Algarve (PROTAIg), 3 “Avaliacio Nacional de RiW

Atualizagio, julho de 2019), bem como a cartografia de risco do PDM de Tavira (sendo
omissa a referéncia ao Plano Municipal de Emergéncia de Protecio Civil de Tavira)
denota-se uma importante insuficiéncia no detalhe da informacdo face a
tipificacdo e gravidade de riscos a que a area de estudo se encontra exposta,
designadamente sismos, inundagdes, galgamentos costeiros e tsunami. De facto, a
avaliacdo de risco contida no EIA atribui nivel moderado a estes riscos o que
se considera claramente subestimado, uma vez que a introdugao de novos
elementos expostos necessariamente aumentara a vulnerabilidade e,

consequentemente, o risco.

AUTORIDADE NACIONAL DE EMERGENCIA € PROTECAO CIVIL
Av. do Forte | 2794-112 Carnaxide — Portugal
T.: 351 21 424 7100 | www.prociv.pt
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Alids, no que a Analise Global do Projeto realizada diz respeito, verifica-se ndo existir
qualquer referéncia aos riscos naturais, cujos impactos associados
(designadamente a ocorréncia de cheias/inundagées com periodos de retorno superiores
a 100 anos, a ocorréncia de sismos proximos, tsunamis e galgamentos costeiros)

poderao ser significativos.

Assim, a implantagio do projeto nao deveri ser alheia a defini¢do e concretizagio de medidas de
minimizagao associadas a gestao dos riscos de acidente grave ou catastrofe com expressiao na
area de intervengao do projeto, os quais terdo de ser acautelados de forma antecipada por forma

a melhor precaver a seguranga de pessoas e bens. Entre essas medidas destacam-se:

Informar d6 projeto o Servigo -Municipal de Protegio-Civil-de Tavira,-dependente da_
respetiva Camara Municipal, designadamente quanto as agGes que serdo levadas a cabo e
respetiva calendarizagao, de modo a possibilitar um melhor acompanhamento e
intervencao, bem como para ponderar uma eventual atualizagao do correspondente Plano

Municipal de Emergéncia de Protegao Civil.

Assegurar a realizagdo periodica de simulacros nas instalagdes da unidade hoteleira, tendo
em linha de conta os principais riscos internos e externos ao mesmo, com o envolvimento

dos Agentes de Projegao Civil e do Servigo Municipal de Protegao Civil de Tavira.

Assegurar as acessibilidades e espago de estacionamento privilegiado destinado aos
organismos afetos ao socorro a envolver em situagées de acidente/emergéncia. Em
especial na fase de construgao, tendo particular atengio ao eventual aumento do fluxo de
transito provocado pela movimentagido de veiculos afetos as obras, os trabalhos a
desenvolver nao deverao comprometer a operacionalidade das a¢bes de protegio civil e
socorro, devendo ser equacionadas alternativas que salvaguardem a passagem de veiculos

afetos ao socorro e emergéncia.

Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do projeto, extensivel a todas as suas fases de
desenvolvimento, de modo a permitir obter uma melhor identificacio quanto aos riscos
existentes no mesmo (e seu potencial impacto, se algum, nas populagdes vizinhas), ou na
sua envolvente (designadamente os referentes ao risco de tsunami, de sismo, galgamento
costeiro e inundagio fluvial), e, consequentemente, uma mais expedita defini¢io de
procedimentos e agoes a desencadear para responder a situagdes de emergéncia no
interior do empreendimento.

Neste mesmo contexto, ao responsavel por cada uma das fases de desenvolvimento do

projeto recomenda-se, em conformidade com a Resolugido n.° /2019 da Comissio

AUTORIDADE NACIONAL DE EMERGENCIA E PROTECAO CIVIL
Av. do Forte | 2794-112 Carnaxide — Portugal
T.: 351 21 424 7100 | www.prociv.pt
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Nacional de Protegio Civil, a instalagdo de sinalética destinada a informar quanto ao

potencial risco de ocorréncia de um tsunami e quanto a localizagdo do ponto de encontro

e aos caminhos de evacuagao para zonas de refigio ou locais de abrigo. De igl‘ljal modo,
devera ser promovida a sensibilizagdo da populagdo presente nas suas instalagdes, em
qualquer momento, quanto as medidas de autoprotegio a adotar em caso de ocorréncia,
ou iminéncia de ocorréncia, de um qualquer dos riscos referidos anteriormente, ou de

outros que se venham a aferir como criticos para a salvaguarda de pessoas e bens.

e Assegurar o cumprimento do Decreto-Lei n.° 220/2008, de |2 de novembro, na sua atual
redagdo, e demais portarias técnicas complementares, em particular a Portaria n°
1532/2008, de 29 de dezembro, no dmbito da Seguranga Contra Incéndios em Edificios,
designadamente: aplicar os critérios de seguranga relativos as condigoes exteriores de
seguranga e acessibilidade a edificios e recintos, garantir disponibilidade de 4gua para
abastecimento e prontidio dos meios de socorro, dando preferéncia a colocagao de
marcos de dgua, garantir uma drea de parqueamento especial de reserva para as viaturas

de socorro.

Atento o anteriormente exposto, considera-se que o Estudo de Impacte Ambiental, em anilise,
ndo apresenta, na sua atual configuragio, uma orientagdo clara para a aplicagdo dos principios da
prevencao e da precaugao expressos na Lei de Bases da Protecio Civil, carecendo de um nivel
de detalhe substancialmente mais significativo quanto a consideragao dos impactes ao nivel do
risco existente e quanto a previsio de medidas de mitigagdo orientadas para a redugao da

vulnerabilidade dos novos elementos expostos que irao surgir.

Face ao exposto, e atentas as importantes lacunas identificadas ao nivel da consideracio de

disposi¢cdes orientadas para a seguranga de pessoas e bens, quer na caracterizagao da situagao de

desfavoravelmente ao teor do Estudo de Impacte Ambiental, na sua atual configuragao.

. _A
Com os melhores cumprimentos, Q( (o Kin—c) ,bo\m/ ¢

O Diretor Nacional

josé Clivetra
. L Diretor Nacional
José Oliveira de Prevengio e Gestdo de Riscos

DELEGAGAO DE COMPETENCIAS
EC Despacho n.° 171472021
Didrio da Reptblica n.° 31/2021, Série il de 2021-02-15

AUTORIDADE NACIONAL DE EMERGENCIA E PROTECAO CIVIL
Av. do Forte | 2794-112 Carnaxide — Portugal
T.: 351 21 424 7100 | www.prociv.pt
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Informagdo N° 101310-202204-INF-AMB  Proc. N° ‘1‘50'10'229'01'00012'202 Data: 29/04/2022

ASSUNTO: Procedimento de AIA do EIA do projeto do “Aparthotel 4 Aguas” em
Tavira. Proposta de emissao da DIA.
Proponente: TAVIPESCA - Companhia de Conservas A Tavirense, Lda.
Entidade Licenciadora: Camara Municipal de Tavira.

Despacho:

Com fundamento no parecer da Comissdo de Avaliagdo, ponderado o relatério da Consulta Publica e com os
fundamentos expressos na presente informagdo e no parecer da Sr.2 Diretora dos Servigos de Ambiente, com os
quais concordo e que aqui dou por reproduzidos, verifica-se que o projeto em apreco, em fase de Estudo Prévio,
apresenta impactes significativos ao nivel da biodiversidade e conservagdo da natureza, territorio e riscos para
pessoas e bens. De salientar que o Estudo de Impacte Ambiental apresenta, por um lado, desconformidades
e/ou incompatibilidades com os instrumentos de gestdo territorial e com as serviddes e restricdes de utilidade
publica, e, por outro, impactes negativos significativos, nomeadamente, ao nivel da biodiversidade e conservacdo
da natureza, ndo minimizaveis e com impactes cumulativos negativos de dificil reversibilidade e impeditivos da
viabilizagdo do projeto, conforme melhor consta no parecer da Comissao de Acompanhamento.

Assim, em consonancia com o parecer da CA, e de acordo com o estabelecido no n.° 1 do artigo 18.° do RJAIA,
manifesta-se a intencdo de emitir Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA) desfavoravel conforme proposta em
anexo, devendo proceder-se a audiéncia dos interessados, nos termos previstos dos artigos 121.° e seguintes do
Codigo do Procedimento Administrativo, concedendo-se, para o efeito, um prazo de 15 dias Uteis, remetendo-se
ao proponente a presente informagdo, a proposta de DIA, o parecer da CA e o relatério da Consulta Publica.
Dé-se conhecimento as entidades constituintes da CA, a DSOT e a DSDR desta CCDR.

O Vice-Presidente, no uso da delegacdo de competéncias decorrente do Despacho do Presidente da CCDR do
Algarve, de 16 de novembro de 2020, publicado no Diario da Republica, II Série, n°® 248, de 23 de dezembro de
2020, sob a referéncia Despacho (extrato) n® 12536/2020.

José Pacheco
02-05-2022

Parecer:

Visto.

Sobre o informado infra, apreciacdo final do EIA do projeto do Aparthotel das 4 Aguas, em Tavira, com
referéncia ao parecer da CA, acompanha-se a proposta de emissdo de DIA desfavoravel ao mesmo.
Manifesta-se concordancia com o prazo de 15 dias Uteis para a audiéncia de interessados.

Mais se propde que seja em conformidade informada a CA e os servigos desta CCDR que colaboraram na
apreciacao do EIA, a DSOT e a DSDR.

A considerac&o superior

A Diretora de Servigos de Ambiente

(=

Maria José Nunes

02-05-2022
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INFORMAGAO

1. Enquadramento

Na sequéncia do procedimento do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do projeto do
“Aparthotel 4 Aguas”, localizado na Unido das Freguesias de Tavira, concelho de Tavira, foi
remetido pela Presidente da Comissdo de Avaliacdo (CA) nomeada para o efeito, o respetivo
parecer da CA, emitido apds analise dos elementos do EIA e relatério da consulta publica,
nos termos e ao abrigo do disposto no artigo 16.° do Decreto-Lei n.°® 151-B/2013, de 31 de
outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.© 152-B/2017, de 11 de dezembro (que

estabeleceu o regime juridico da avaliagdo de impacte ambiental — RJAIA).

2. Analise

2.1. Sobre o projeto do “Aparthotel 4 Aguas” sujeito ao procedimento de AIA

O projeto sobre o qual foi desenvolvido o EIA do “Aparthotel 4 Aguas” em Tavira, refere-se
a reconversdo das instalacdes da antiga fabrica da Tavipesca (induUstria conserveira) num
aparthotel (designado como Aparthotel das 4 Aguas - Aparthotel de 5*), desenvolvendo-se
numa area total de 17.400 m? (1,74 ha), repartida em duas areas distintas, separadas pela
via existente (Figura 1). A primeira area desenvolve-se a sul, correspondendo, na sua
maioria, a area de implantacdo da antiga fabrica de conservas da Tavipesca (Parcela B da
Figura 2). A segunda area ocorre a norte, sendo proposto um parque de estacionamento de

apoio ao Aparthotel (Parcela A da Figura 2).
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[ Adro de entrada o hotel

[
. Alojamentos

“"i Restaurante

Patio da piscina

- Area afeta & zona de
serviges do hotel

- Outros espagos
- Estacionamento

Figura 1 - Projeto do Aparthotel das 4 Aguas em Tavira (fonte: Volume I -Relatério Sintese do EIA).
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A - ARTIGO MATRICIAL 5900
AREA DESCOBERTA 1500m2

B - ARTIGO MATRICIAL 6246
AREA COBERTA 6804m2

AREA DESCOBERTA 9096m2
(AREA POLIGNO DA FABRICA 8404m2)

Figura 2 - Enquadramento do Projeto do Aparthotel das 4 Aguas em Tavira (fonte: Volume I -
Relatorio Sintese do EIA).

O projeto do “Aparthotel 4 Aguas” serd composto por 90 camas fixas e 56 convertiveis (146
camas) distribuidas por 28 apartamentos T1 de cama dupla e 17 apartamentos estudio de
cama dupla, perfazendo um total de 45 unidades de alojamento, sendo que, a area do
poligono da antiga fabrica corresponde a 9.096,0 m?, em que a area de implantacdo e
impermeabilizacdo existente é de 6.685,0 m?, e a area de implantacdo proposta é de
5.601,2 m?, a area de impermeabilizacdo da proposta é de 6.620,7 m? e a area bruta de
construcdo (‘habitavel’) é de 5.452,93 m?.

O EIA do projeto encontra-se na fase de Estudo Prévio.

O proponente é sociedade TAVIPESCA - Companhia de Conservas A Tavirense, Lda., e a

entidade licenciadora é a Camara Municipal de Tavira.

O projeto localiza-se em areas nucleares para a conservagdo da natureza e da
biodiversidade, integradas no sistema nacional de areas classificadas, particularmente em
areas da Rede Natura 2000 - “rede ecoldgica com o objetivo de assegurar a biodiversidade
através da conservagdo dos habitats naturais e da fauna e flora selvagens” - inserindo-se
na area do Parque Natural da Ria Formosa e da Rede Natura 2000, designadamente na

Zona Especial de Conservacdo (ZEC) Ria Formosa/Castro Marim, com o codigo PTCON0013,
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e na Zona de Protecao Especial (ZPE) Ria Formosa, com o cdédigo PTZPE0O017, integrando-
se, nessa medida, em ‘areas sensiveis’ para efeitos da aplicacdo do RJAIA (conforme

disposto na alinea a) do artigo 2.9).

A Comissdo de Coordenacdao e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR Algarve) é a
respetiva autoridade de AIA do EIA em apreco, nos termos e ao abrigo da alinea b) don.° 1
do art.© 8.2 do RJAIA, e, considerando a tipologia de projeto em referéncia, anexo II,
numero 12 — Turismo, na alinea c), que sujeita obrigatoriamente a AIA os projetos de
‘hotéis, hotéis-apartamentos, hotéis rurais e apartamentos turisticos que apresentem (para
‘areas sensiveis’) um numero = a 50 camas, a luz do enquadramento previsto no artigo 1.9,
n.% 3, alinea b), subalinea i) do RIAIA.

2.2. Conclusdes essenciais decorrentes do parecer da CA e respetivo relatorio da

consulta puablica

2.2.1. Com efeito, e atendendo aos fundamentos evidenciados no parecer da CA emitido, o
qual consubstancia a analise vertida nos pareceres setoriais emitidos pelas entidades
constituintes - CCDR Algarve, Agéncia Portuguesa do Ambiente/Administracdo da Regido
Hidrografica (APA/ARH) do Algarve, Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas
(ICNF), I.P., Direcao Regional de Cultura (DRC) do Algarve, Administracdo Regional de
Saude (ARS) do Algarve, Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), I.P., Docapesca - Portos e
Lotas, S.A. e Camara Municipal de Tavira - com tutela no ambito do licenciamento da
operagdao urbanistica, territdrio, solo e uso do solo, recursos hidricos, biodiversidade,
alteracGes climaticas, paisagem, socioeconomia, salude humana, patrimoénio arqueoldgico e
arquiteténico , incluindo o conteldo dos pareceres externos solicitados - Autoridade
Nacional de Emergéncia e Protecao Civil (ANEPC), Direcao Regional de Agricultura e Pescas
(DRAP) do Algarve e Turismo de Portugal - e o veiculado nas participagdes transmitidas no
ambito da Consulta Publica, considera-se fundamental, para o apoio a tomada de decisdo, o
exposto ao nivel do territério, da biodiversidade e conservacdo da natureza, e riscos

associados a seguranca de pessoas e bens.

2.2.2. Assim sendo, considera-se que, independentemente das medidas propostas no EIA
para a mitigacdo, prevencdo e compensacao dos impactes identificados, o projeto em
apreciagdo, ndo reune condicbes para ser viabilizado, atendendo a alguns dos fundamentos
veiculados no parecer da CA, donde se extraem os seguintes considerandos a verter na

proposta de DIA:
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A pretensdo localiza-se em darea cartografada na planta de sintese do POOC
Vilamoura - Vila Real de Santo Anténio, como Espaco Lagunar de Uso Sustentavel
dos Recursos, onde, de acordo com o disposto no artigo 29.° do respetivo
Regulamento, define que estes espacos “correspondem a dareas destinadas a
exploracdo dos recursos marinhos e a reposicdo do sistema lagunar em terrenos
resultantes de aterro sobre as zonas humidas, que podem assumir forma intensiva,
desde que respeitem os principios de conservacdao e valorizacdo da qualidade
ambiental que presidem a existéncia do PNRF”. O referido artigo ndo dispde sobre
matéria urbanistica, elencando as atividades permitidas associadas a exploracao dos
recursos marinhos, no respeito pelos principios de conservacdao e valorizacdo da
qualidade ambiental que estdo na génese da existéncia do Parque Natural da Ria
Formosa. Neste sentido, e tendo presente a apreciacdo da APA/ARH Algarve e
consequente pronuncia do ICNF, I.P. (no ambito da articulagdo do POOC Vilamoura-
Vila Real de Santo Anténio com o POPNRF - Plano de Ordenamento do Parque Natural
da Ria Formosa), a instalacdo do presente empreendimento turistico - Aparthotel -
ndo se encontra prevista nem merece acolhimento em matéria de incidéncia territorial
urbanistica, de acordo com as regras de uso, ocupagdo e transformagdo do solo

transpostas para o normativo do PDM de Tavira.

Ademais, a tipologia proposta no projeto de Aparthotel ndo se encontra prevista no
ambito do POPNRF, nem se enquadra na excecdo prevista no n.° 3 do artigo 39.9,
destacando-se que a classificagdo como area de Protegdo Parcial do tipo II tem como
principal objetivo, entre outros, preservar areas de enquadramento, transicdo ou
amortecimento dos impactes ambientais relativamente as areas de protecdo total e
parcial do tipo I (alinea b) n.° 4 do artigo 21.9), constituindo, assim, areas de valia
ambiental e interesse conservacionista, de uso condicionado, ndo se preconizando
para as mesmas ocupagoes de maior impacte que promovam o acréscimo de pressao
sobre areas de maior sensibilidade na area do parque natural. Ainda de acordo com o
transmitido pelo ICNF, I.P., o regulamento do POPNRF prevé disposicdoes especificas
para estas areas, indicando restricbes de ordem urbanistica, nomeadamente a
interdicdo da realizagdo de obras de construgdo e em particular de ampliagao de
edificagdes e de empreendimentos turisticos (alineas b) e ¢) do n.2 1 do artigo 22.9 do
regulamento do POPNRF). No projeto ndo é apresentado com clareza se é dado
cumprimento a esta disposicdo. Por Ultimo, a implementacao do projeto implica a
alteragcdo de uso do edificio, o qual se refere atualmente a atividade industrial, para

uso turistico, verificando-se que POPNRF ndo estabelece nenhum enquadramento para
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o efeito. Esta alteracdo de uso devera assim ser alvo de ponderacdao e enquadramento

legal, para além de avaliacdo ambiental.

Ainda de acordo com a apreciacdo realizada pelo ICNF, I.P., a implementagao do
projeto com as caracteristicas apresentadas traduz-se no prolongar do cariz urbano da
cidade de Tavira para uma area que se pretende ser de perturbacdo reduzida, face aos

importantes relevantes valores naturais envolventes.

Acresce que em matéria de ordenamento do territério, o projeto ndo demonstra o
enquadramento face as disposicdes resultantes da alteracdao por adaptacdo do PDM
de Tavira aos planos especiais (Declaragdo n.© 82/2021, de 28 de julho),
nomeadamente no que respeita aos regimes de salvaguarda de recursos e valores
naturais, que estabelecem agdes permitidas, condicionadas ou interditas, relativas a
ocupacao, uso e transformacao do solo, constantes da revisao do POPNRF e do POOC
Vilamoura — Vila Real de Santo Anténio, sem prejuizo da prevaléncia dos regimes das

servidGes administrativas e restrigoes de utilidade publica incidentes na area.

Ao nivel das servidGes administrativas e restricGes de utilidade publica, o projeto ndo
tem enquadramento na categoria Reserva Ecoldgica Nacional (REN) em presenga -
Leito e Margem dominial de Aguas de Transicdo - no &mbito da aplicacdo do RIREN.
Tal como referido anteriormente, integram-se no regime de interdigdo, aplicavel ao
caso presente, quer a componente edificada (Aparthotel) quer os equipamentos e
infraestruturas associadas (parque de estacionamento). No mesmo sentido, a
localizagdo prevista para o estaleiro e para as estruturas temporarias de apoio a obra,
sobre a area identificada para parque de estacionamento, é igualmente interdita. O
projeto sé seria elegivel no Anexo II do RIJREN caso se localizasse em faixa de
protecdo exterior a margem dominial (50 m medidos a partir da linha de maxima
praia-mar), o que nao se verifica. Verifica-se ainda que ndo foi apresentado
comprovativo de licenciamento ou certiddo emitida pela respetiva Cadmara Municipal,
atestando que a edificacdo existente é de construcdo anterior a data a partir da qual

passou a ser exigivel o licenciamento, atestando assim a respetiva legalidade.

Em termos de impactes no fator alteracdes climaticas é de referir que o projeto de
construcdo do “Aparthotel 4 Aguas” em Tavira, ird contribuir para o aumento das
emissdes de Gases com Efeito de Estufa (GEE) nas fases de construcdo, de exploragao
e a verificar-se, na fase de desativacao. O EIA apresenta as estimativas das emissdes
de GEE, que ocorrem direta ou indiretamente nas diversas fases do projeto. Foram

propostas medidas de minimizacdo de emissdes, nomeadamente através de sistemas
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de reducdo de consumo energético através de painéis fotovoltaicos e sistemas AQS
com bomba de calor, bem como a aplicacdo de coberturas verdes em parte do
edificado, considerando-se estas medidas um aspeto relevante para que seja

assegurada uma trajetoria sustentavel em termos de emissodes de GEE.

No que toca a vertente de adaptacao, e tendo em consideracdo a tipologia do projeto,
a localizacdo onde o projeto esta inserido (localizado em zona costeira e numa das
regidoes potencialmente mais afetadas pelas alteracdes climaticas a longo prazo) e o
facto do mesmo envolver a presenca de muitas pessoas, o EIA apontou como
principais preocupacdes as disponibilidades hidricas, o aumento da temperatura
média, em especial das maximas, a diminuicdo da precipitacdo média anual, o
aumento dos fendmenos extremos de precipitacdo e a subida do nivel médio do mar
(NMM).

A area do projeto é vulneravel a subida do NMM que, conjugada com outros fatores
(marés de elevada amplitude, fendmenos meteoroldgicos extremos), podera potenciar
situacbes de risco de inundacdo. Face a essa perspetiva, o EIA apresentou o
mapeamento da altura da coluna de agua para eventos com periodos de retorno de 20
e 100 anos para as areas inundadas da zona critica do rio Gildo, através do qual se
denota que a area do projeto ndo esta classificada como inundavel, estando, contudo,
adjacente a "areas onde a cheia pode atingir alturas inferiores a 1 m". Mediante este
cenario, o EIA refere que o empreendimento beneficia do seu enquadramento
territorial, na presenga de sapais, salinas e ilhas barreira, a uma topografia mais
elevada, e da distancia de 2,2 km a linha de costa que, juntamente com as medidas

previstas, permitird mitigar os efeitos da subida do NMM.,

Em matéria de alteragdes climaticas, foi emitida pronuncia favoravel, condicionada a
avaliacdo efetuada no &ambito do fator Recursos Hidricos pela entidade com
responsabilidade nesta matéria (a APA/ARH Algarve, tal como consta no ponto infra) e
a correta implementacdo das medidas de minimizagcdo e de adaptacao identificadas no

EIA e no parecer da CA.

No que se refere aos recursos hidricos superficiais, o EIA apresenta informacao
relevante sobre diferentes projecdes e cenarios de subida do nivel do mar, contudo,
ndo conclui em definitivo qual o cenario de cheia condicionante associada ao periodo
de vida atil do empreendimento. Assim numa situacdo de cheia, considerando os
cenarios de evolugdo climatica, o Aparthotel poderd apresentar uma tendéncia para

ficar isolado, com uma coluna de dgua com altura inferior a 1 m nas areas adjacentes.
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Em relacdo aos eventuais cenarios de cheia e/ou inundacdo condicionantes para o
empreendimento, é referido que as projecdes mais gravosas, previstas para o final do
século, ultrapassam em termos temporais o periodo de vida util do empreendimento
turistico, que, neste tipo de instalacdes, apresenta tipicamente um horizonte de 30 a
40 anos. Contudo, em funcdo da suscetibilidade a cheias e inundagdes, o programa de
gestdo do risco apresentado, apesar de completo, continua a ndo estar assignado a
um periodo de retorno e/ou um periodo de vida atil do empreendimento. Para além
das medidas propostas no referido programa, é exposto que as entidades publicas

competentes também podem vir a implementar obras de protecdo das areas urbanas.

N3o obstante a conviccdo de que a localizacdo e orografia da situacdo de referéncia
oferecem condigdes para acomodar o empreendimento com niveis de risco aceitaveis,
e tendo em conta que o EIA foi apresentado em fase de estudo prévio, relevam-se os

seguintes condicionamentos que nao resultaram suficientemente esclarecidos:

- Em funcdo do periodo de vida util do empreendimento que o proponente vier a

identificar, devera ser assumido o cenario de cheia/inundagdo condicionante;

- Revisdo do programa de autoprotecdao, em funcdo do cenario de cheia/inundacao

condicionante;

- A exploracao do empreendimento ndo ficar dependente da adocdo de medidas por

parte das entidades publicas.

Acresce ainda referir que, a APA/ARH Algarve emite parecer favoravel ao projeto
objeto do EIA em apreco, condicionado a decisdo que o ICNF, I.P. tomar no que
respeita a aplicacdo dos principios e objetivos definidos no POPNRF, pelo que, e
considerando o entendimento desfavoravel do ICNF, I.P., estamos perante um projeto

desconforme com os IGT aplicaveis e em vigor para a area.

As medidas de minimizacdao consideradas no EIA, nas fases de construcdo e
exploracdo, para fazer face aos impactes negativos identificados na Saide Humana,
consideram-se as adequadas e correspondem sobretudo a medidas relacionadas com
os determinantes ambientais e socioecondmicos. O EIA identifica medidas gerais, de
gestdao ambiental na fase de construgdao, que visam, ainda que indiretamente,
minimizar impactes para o descritor Saide Humana (sobretudo as relacionadas com a
afetacdo das acessibilidades, questoes relacionadas com a seguranca rodoviaria, ruido,

qualidade do ar).
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O EIA identifica medidas especificas para a Saude relacionadas com o potencial
aumento do risco de doencas transmitidas por vetores e relativa a pressao sobre os
servicos de Saude. E ainda expectdvel que as medidas de potenciacdo de impactes
positivos consideradas no EIA no descritor da socioeconomia, nas fases de construcao
e exploracao, possam contribuir positivamente para o bem-estar da populacao e
Saude Humana (tais como, recrutamento de mao-de-obra e de aquisicdo de servicos e
materiais na area do concelho de Tavira e envolventes, através de centros de
emprego, estabelecimento de parcerias com instituicdes e empresas locais com oferta
turistica consolidada e pontos de interesse turistico e entidades formadoras na area da

hotelaria e turismo).

Nao obstante, o EIA devera salvaguardar todas as recomendagbes e determinagoes
proferidas pelas entidades responsaveis pela analise dos descritores recursos hidricos
(APA/ARH Algarve), protecdo de bens e pessoas (ANEPC) e adaptacdo as alteragGes
climaticas (APA, I.P.) no contexto da suscetibilidade da Saude Humana as alteragbes
climaticas e, no caso em concreto do Projeto, a vulnerabilidade a ocorréncia de

cheias/inundagdes pluviais.

Relativamente ao patrimonio arqueolégico e arquitetonico, foi emitido parecer
favoravel condicionado as medidas de minimizacdo de impactes sobre o patriménio
cultural, como, a implementacdo de um programa de Acompanhamento Arqueoldgico,
devendo ter-se ainda em consideragdo que esta é uma zona de ria, pelo que devera

contemplar trabalhos de arqueologia subaquatica.

No ambito do fator socioeconomia, foi manifestado entendimento favoravel ao EIA
do projeto em apreco, referindo, contudo, que ndo foi feita uma analise aos possiveis
impactes para algumas das atividades que direta ou indiretamente sdo contiguas com
o projeto e que possuem uma forte simbologia identitdria e socioeconémica com a
cidade, como por exemplo, as pescas e a industria extrativa de sal (que possui, em
termos qualitativos, uma Denominacao de Origem Protegida). Foi ainda referido que
as hipéteses de reconversdo/reabilitacdo do edificado da antiga fabrica, podem ser
sustentadas por entidades publicas e privadas que |he ddo um carater social, cultural e
pedagdgico ou podem ser alavancadas por entidades privadas, nomeadamente na
area do turismo, onde se espera rentabilizagdo dos investimentos, viabilizando,
obviamente, a salvaguarda do carater sociocultural que a antiga fabrica representa

para a cidade de Tavira, enquanto importante patrimoénio da indUstria conserveira.
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Em matéria de biodiversidade, relevam-se os impactes negativos nao minimizaveis
gue as atividades associadas a construcdo e exploracdao do projeto induzem sobre as
comunidades faunisticas, decorrentes da perturbacdo e do aumento da presencga
humana, particularmente sobre a avifauna, de interesse conservacionista e protegidas,
nos termos dos anexos do Decreto-Lei n.°© 140/99, de 24 de abril, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro, e pelo Decreto-Lei n.© 156-A/2013, de 8
de novembro, em toda a area de estudo e zona envolvente, destacando-se: Falco
peregrinus (falcdo-peregrino) com estatuto de ‘“vulneravel”, Circus cyaneus
(tartaranhdo azulado), cuja populacdo residente se encontra “criticamente em perigo”,
Burhinus oedemus (alcaravao), com estatuto de “vulneravel”, Gallinago gallinago
(narceja), cuja populacdo reprodutora se encontra “criticamente em perigo”, Asio
flammeus (coruja-do-nabal), com estatuto de “em perigo”, e Phoenicopterus roseus
(flamingo), cuja populagado residente apresenta o estatuto de “vulneravel”, e, outras
espécies com estatuto de conservagdo desfavoravel, tais como, Platalea leucorodia
(colheireiro), Anas clypeata (pato-trombeteiro), Larus audouinii* (prioritaria) (gaivota-

de-Audouin) e Sterna albifrons (andorinha-do-mar-ana).

A supressao da vegetacdo associada a habitats protegidos nos termos do regime
juridico da Rede Natura 2000, nomeadamente Suaeda vera (1420), no limite sul da
area de intervengdo, habitats de prado e de matos dominados por Atriplex halimus,
constituem impactes negativos, significativos e irreversiveis. De entre os habitats,
destaca-se ainda o habitat prioritario 1150* e, principalmente, a supramencionada
avifauna de importante valor conservacionista e elevado estatuto de conservagdo

associada aos habitats de salinas e sapal.

Apesar da area de estudo e de implantacdo do projeto se situar na proximidade de
areas ja com alguma perturbacdo (eixo de ligacdo entre a cidade de Tavira e o cais
das 4 aguas), principalmente na época estival, a implementacdo do projeto potencia
uma intensificacdo significativa e localizada de perturbacdo sobre a avifauna,
inexistente de momento e ndo preconizada para as ‘Areas Costeiras e Lagunares de
Protecdo Parcial II', de acordo com o regulamento do POPNRF, mas também uma

carga acrescida de pressao humana na zona envolvente.

De facto, na fase de exploragao, os principais impactes do projeto constituem
impactes essencialmente indiretos decorrentes do aumento da perturbagdo nos
habitats e espécies de fauna, induzidos pelo aumento muito significativo da circulacao

de pessoas e viaturas (e consequente aumento de emissdes de gases poluentes,
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ruido, vibracbes e luminosidade), sendo mais significativos na area envolvente a da
implantacdo do projeto, onde ocorrem habitats e espécies de avifauna protegidas nos
anexos do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.°
49/2005, de 24 de fevereiro, e pelo Decreto-Lei n.0 156-A/2013, de 8 de novembro,
com estatuto elevado de conservacdao e de elevada sensibilidade, constituindo um

impacte indireto, negativo, significativo, irreversivel e de dificil minimizacdo.

Ainda ao nivel da biodiversidade e da conservacdo da natureza, relevam-se os
impactes cumulativos que este projeto induz ndo sé sobre a zona, mas também sobre
o Parque Natural da Ria Formosa, dadas as inUmeras pressdoes atualmente ja
existentes decorrentes da apeténcia e procura turistica da zona, ampliadas pela

significativa carga que o presente projeto apresenta.

Com efeito, em matéria de biodiversidade e conservacdao da natureza, o ICNF, I.P.,
com base nos fundamentos de facto e de direito acima expressos, emitiu parecer
desfavoravel & implementacdo do projeto de Aparthotel 4 Aguas de Tavira, alvo do

presente procedimento de AIA.

Ao nivel da analise de riscos para pessoas e bens, o EIA ndo apresenta, na sua atual
configuragdo, e de acordo com o parecer desfavoravel da ANEPC, uma orientagao
clara para a aplicacdo dos principios da prevencdo e da precaugdo expressos na Lei de
Bases da Protecdo Civil, carecendo de um nivel de detalhe substancialmente mais
significativo quanto a consideragdao dos impactes ao nivel do risco existente e quanto a
previsdao de medidas de mitigacdo orientadas para a reducdo da vulnerabilidade dos
novos elementos expostos que irdo surgir, principalmente a suscetibilidade a cheias e
inundacgdes, agravadas, ainda, pelos cenarios de submersdo frequente devido a subida

do nivel médio do mar.

Considera-se ainda de referir a necessidade de clarificacdo da titularidade da parcela
dominial (designada como Parcela A — associada ao parque de estacionamento) com
uma area de 1.500,00 m2, situada em Area de Jurisdicdo Portuaria sob a gestdo da

Docapesca - Portos e Lotas, S.A.

Por ultimo, importarda mencionar o condicionamento relativo a conclusdo da agao

judicial de reconhecimento de propriedade privada em que se desenvolve o projeto.

No periodo da Consulta Publica foram recebidos 2 comentarios, um de tipologia

Discordancia e outro de tipologia Concordancia. Sobre este designio, a CA evidenciou
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gue a apreciacao vertida no seu parecer, teve em consideracdo o Relatério de

Consulta Publica elaborado e disponibilizado pela autoridade de AIA.

3. Conclusao

Face ao exposto, apesar do EIA do Projeto do “Aparthotel 4 Aguas” em Tavira, estar em
termos formais, devidamente instruido, apresenta impactes significativos ao nivel da
biodiversidade e conservacao da natureza, territério e riscos para pessoas e bens. Com
efeito, com os fundamentos expostos no parecer da CA e relatério de Consulta Publica, o
EIA do projeto em avaliacdo apresenta, por um lado, desconformidades e/ou
incompatibilidades com os instrumentos de gestdo territorial e com as servidoes e restricdes
de utilidade publica, e, por outro, impactes negativos significativos, nomeadamente, ao
nivel da biodiversidade e conservagdo da natureza, ndo minimizaveis e com impactes
cumulativos negativos de dificil reversibilidade e impeditivos viabilizagdo do projeto. Deste
modo, em consonancia com o parecer da CA, e de acordo com o estabelecido no n.° 1 do
artigo 18.° do RJAIA, considera-se de manifestar uma proposta de Declaracao de Impacte

Ambiental (DIA) desfavoravel.

Assim, considera-se de remeter, ao proponente, a presente informacao e a proposta de DIA
anexa, a fim de ser dado cumprimento ao n.© 1 do artigo 17.9 do RJAIA, para efeitos de
audiéncia prévia dos interessados, nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.° e
seguintes do Cddigo do Procedimento Administrativo, concedendo-se, para esse efeito, o

prazo de 15 dias Uteis.

A consideracdo superior,

O Chefe de Divisdo de Avaliacdo Ambiental

y /,’
/‘7//' ? ‘ LA

Ricardo Canas

101310-202204-INF-AMB - 13/13

> REPUBLICA Comiss&o de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
; Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
d PORTUGUESA Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

~ E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt
COESAO TERRITORIAL g @ g.p g.p



[/
@

Alga rve Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Informacdo N° 102330-202208-INF-AMB  Proc. N° ‘1‘50'10'229'01'00012'202 Data: 24/08/2022

ASSUNTO: Procedimento de AIA do EIA do projeto do “Aparthotel 4 Aguas” em
Tavira. Proposta de emissao da DIA.
Proponente: TAVIPESCA - Companhia de Conservas A Tavirense, Lda.
Entidade Licenciadora: Camara Municipal de Tavira.

Despacho:

Visto com concordancia.

Na sequéncia da pronuncia apresentada pelo proponente, no ambito de audiéncia dos interessados nos termos e
ao abrigo do disposto no cédigo do Procedimento Administrativo, foi a mesma submetida a parecer/analise pelas
entidades competentes em razdo das matérias controvertidas.

Tendo presente os fundamentos evidenciados nos pareceres emitidos em sede de diligéncias complementares
por parte da APA/ARH Algarve, ICNF, I.P., ANEPC, Camara Municipal de Tavira e DSOT desta CCDR, os quais
consubstanciam a anadlise das entidades com tutela no ambito do licenciamento da operacdo urbanistica,
territério, biodiversidade e riscos para pessoas e bens, considera-se que os impactes negativos identificados sdo
na generalidade suscetiveis de minimizacdo com introducdo de medidas e condicionantes especificas, a
desenvolver em fase de RECAPE.

Assim, atento aos referidos pareceres das entidades acima referidas e ponderando ainda os impactes positivos
perspetivados para o projeto do Hotel da Natureza - “Econature 4 Aguas”, em fase de estudo prévio, considera-
se estarem reunidas as condicGes para a emissdo de decisdo ambiental de sentido favoravel condicionada ao
cumprimento dos condicionamentos a consagrar na DIA, e as respetivas medidas de minimizagdo, potenciagao e
compensacao, e, outros planos e programas a desenvolver nas diversas fases de implementacdao do projeto
conforme melhor consta na presente informacao.

Dé-se conhecimento aos Srs. Presidente, bem como, as entidades que integraram a Comissdo de Avaliagdo e
entidades externas consultadas no ambito do procedimento.

O Vice-Presidente, no uso da delegacdo de competéncias decorrente do Despacho do Presidente da CCDR do
Algarve, de 16 de novembro de 2020, publicado no Diario da Republica, II Serie, no 248, de 23 de dezembro de
2020, sob a referéncia Despacho (extrato) no 12536/2020.

Rt{,g .

José Pacheco
26-08-2022

Parecer:

Visto.

Face ao informado infra e tendo presente a verificagdo dos elementos entregues em sede de audiéncia de
interessados - por via da qual se procedeu a reconversdo do projeto de Aparthotel em “Hotel da Natureza -
‘Econature 4 Aguas’ de 5*”, e atendendo aos fundamentos evidenciados nos pareceres emitidos em sede de
diligéncias complementares por parte da APA/ARH Algarve, ICNF, 1.P., ANEPC, Camara Municipal de Tavira e
DSOT desta CCDR, os quais consubstanciam a analise das entidades com tutela no ambito do licenciamento da
operagdo urbanistica, territorio, biodiversidade e riscos para pessoas e bens, acompanha-se a proposta de
emissdo de Declaragdo de Impacte Ambiental favoravel, ao EIA em aprego, condicionada ao cumprimento das
condicionantes e medidas de minimizacdo determinadas na mesma, a desenvolver nas diversas fases de
implementacdo do projeto.

A consideragao superior

A Diretora De Servigos de Ambiente
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Maria José Nunes
25-08-2022

L

INFORMAGAO
1. Enquadramento/Pretensao

1.1. No ambito do procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) do Estudo de Impacte
Ambiental (EIA) do projeto em referéncia, localizado na Unido das Freguesias de Tavira, concelho
de Tavira, em fase de estudo prévio, foi remetida ao proponente (a coberto da saida eletrénica
registada com a nossa referéncia n.° S02803-202205-AMB, de 02/05/2022), a proposta de
Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA), de sentido de decisdo desfavoravel, relativo ao projeto
em apreco, bem como a informacdo com nossa referéncia n.°© 101310-202204-INF-AMB, o
parecer da Comissdo de Avaliacdo (CA) e o relatério da consulta publica, que consubstancia a
decisdao de proposta de DIA, a fim de ser dado cumprimento ao n.° 1 do artigo 17.° do Decreto-
Lei n.0 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 152-B/2017,
de 11 de dezembro (que estabeleceu o regime juridico da avaliagdo de impacte ambiental -
RJAIA), para efeitos de audiéncia prévia dos interessados, no prazo de 15 dias Uteis, nos termos
e com os efeitos previstos no artigo 121.° e seguintes do Cdédigo do Procedimento
Administrativo, sucessivamente prorrogados, até 03/08/2022, conforme solicitado pelo

proponente.

1.2. Subsequentemente, pela entrada com nossa referéncia n.° E05656-202208-AMB, foi
apresentada uma exposicdo pelo proponente, em sede de audiéncia dos interessados, onde se
solicita que os argumentos e os pedidos formulados na sua pronuncia sejam avaliados,
particularmente quanto & “Alteracdo de Edificio para Hotel da Natureza - ‘Econature 4 Aguas’ de
5*” no que respeita ao: i) enquadramento do projeto nos Instrumentos de Gestao Territorial e
demais legislagdo urbanistica aplicavel, ii) o (ndo) impacte na biodiversidade e na conservagao
da natureza, e; iii) o cumprimento das recomendacdes da ANEPC e demais esclarecimentos
sobre o projeto.

1.3. Neste contexto, e atendendo ao contelido da exposicdo apresentada pelo proponente, em
sede de audiéncia prévia, foi determinada a suspensdo do prazo procedimental aplicavel a AIA
(comunicada ao proponente a coberto da nossa saida n.° S04697-202208-AMB, com nossa
informagdo anexa com o n.° 102197-202208-INF-AMB), por 20 dias Uteis, nos termos e ao
abrigo do disposto no n.° 2 do artigo 17.°2 do RJAIA, para efeitos de realizacdo de diligéncias

complementares.

102330-202208-INF-AMB - 2/20

2 REP'[:]BL]:CA Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
F Praca da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
PORTUGUESA Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

N E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt
COESAOTERRITORIAL K 9P 9P



[/
@

Alga rve Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

1.4. Adicionalmente, por intermédio da nossa saida com referéncia n.© S04699-202208-AMB,
esta CCDR, enquanto autoridade de AIA e em sede de diligéncias complementares, solicitou a
andlise e emissdao de parecer a Agéncia Portuguesa do Ambiente/Administracdo da Regido
Hidrografica (APA/ARH) do Algarve, ao Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas
(ICNF), I1.P., a Camara Municipal de Tavira e a Diregdo de Servicos de Ordenamento do Territorio
(DSOT) desta CCDR, enquanto entidades constituintes da Comissao de Avaliagdo (CA) do

procedimento de AIA em aprego.

2. Andlise

2.1. Porquanto, e apds o cumprimento da tramitacdo do procedimento de avaliagdo, nos termos
e ao abrigo no disposto no RJAIA, em abril de 2022, foi emitido o parecer da CA, o qual
consubstancia a analise vertida nos pareceres setoriais emitidos pelas entidades constituintes
(CCDR Algarve, APA/ARH do Algarve, ICNF, I.P., Direcdo Regional de Cultura - DRC do Algarve,
Administracdo Regional de Salde - ARS do Algarve, APA, 1.P., Docapesca - Portos e Lotas, S.A.
e Camara Municipal de Tavira) com responsabilidades em matéria dos fatores analisados, ao
nivel do licenciamento, territdrio, solo e uso do solo, recursos hidricos, biodiversidade, alteragGes
climaticas, paisagem, populacdo e salde humana, patrimoénio -cultural, arqueoldgico e
arquitetoénico, incluindo o conteldo dos pareceres externos solicitados - Autoridade Nacional de
Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC), Direcdo Regional de Agricultura e Pescas (DRAP) do
Algarve, Capitania do Porto de Tavira e Turismo de Portugal - e o veiculado nas participagdes
transmitidas no @mbito da Consulta Publica (adscritos ao Relatério da Consulta Publica), tendo
sido considerado fundamental, para o apoio a tomada de decisdo, o exposto ao nivel da
biodiversidade e conservacdo da natureza, territorio e riscos para pessoas e bens. Assim sendo,
tal como exposto na proposta de DIA transmitida ao proponente (por via do nosso oficio n.©
S02803-202205-AMB), foi considerado que, independentemente das medidas propostas no EIA
para a mitigagdo, prevengdo e compensacao dos impactes identificados, o projeto do “Aparthotel
4 Aguas” em Tavira, ndo reunia condicdes para ser viabilizado, atendendo aos fundamentos

veiculados no parecer da CA, que, sumariamente, se expdem:

2.1.1. A pretensado localiza-se em area cartografada na planta de sintese do POOC Vilamoura -
Vila Real de Santo Anténio, como Espaco Lagunar de Uso Sustentdvel dos Recursos, onde, de
acordo com o disposto no artigo 29.° do respetivo Regulamento, define que estes espagos
“correspondem a areas destinadas a exploracdo dos recursos marinhos e a reposicao do sistema
lagunar em terrenos resultantes de aterro sobre as zonas himidas, que podem assumir forma
intensiva, desde que respeitem os principios de conservacdo e valorizacdo da qualidade

ambiental que presidem a existéncia do PNRF”. O referido artigo ndo dispde sobre matéria
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urbanistica, elencando as atividades permitidas associadas a exploragdo dos recursos marinhos,
no respeito pelos principios de conservacdo e valorizacdo da qualidade ambiental que estdo na

génese da existéncia do Parque Natural da Ria Formosa.

Uma vez que o POPNRF, publicado pela RCM n.° 78/2009, de 2 de setembro, classifica esta zona
como de Protecdo Parcial do tipo II e dispde que “(...) nas construcdes existentes sao permitidas
obras de reconstrucao, conservacdo e alteracao de edificagdes destinadas a turismo da natureza
ou equipamentos publicos de uso coletivo com interesse ambiental, mediante a aprovacdo das
entidades competentes (...)”, considera-se que na fase de conformidade do presente
procedimento, que tendo o POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio como objetivo para esta
area, principios semelhantes de salvaguarda de valores naturais aos do POPNRF, sendo este
mais recente, e encontrando-se os dois planos especiais ao mesmo nivel hierarquico, se aplicaria
o definido no POPNRF, em matéria urbanistica, na aplicacdo respetiva dos seus principios e
objetivos, acompanhando a avaliacdo que o ICNF, I.P. decidir nessa matéria, no ambito da

gestdo e responsabilidade daquela entidade no que respeita ao referido plano especial.

Por conseguinte, importard assim atender a apreciacdo realizada pelo ICNF, I.P. sobre esta
matéria, reiterando-se o que ja havia sido exposto no ponto n.° 4.4.1 do presente parecer, na
referéncia a localizacdo do projeto em Espaco Lagunar de Uso Sustentavel dos Recursos (alinea
c), do n.° 2, do artigo 26.° do regulamento do POOC Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio), os
guais correspondem a areas destinadas a exploracdo dos recursos marinhos e a reposicdo do
sistema lagunar em terrenos resultantes de aterro sobre as zonas himidas, que podem assumir
forma intensiva, desde que respeitem os principios de conservacdo e valorizacdo da qualidade

ambiental que presidem a existéncia do PNRF (n.° 1 do artigo 29.9).

Neste sentido, o ICNF, I.P. manifesta entendimento de que a instalacdo de novos
empreendimentos turisticos ndo se encontra prevista no POOC Vilamoura-Vila Real de Santo
Anténio para esta categoria de espaco. Ademais, refere que a tipologia proposta no projeto de
Aparthotel ndo se encontra prevista no ambito do POPNRF, nem se enquadra na excecdo prevista
no n.° 3 do artigo 39.9, destacando que a classificacdo como Area de Protecdo Parcial do tipo II
tem como principal objetivo, entre outros, preservar areas de enquadramento, transicdo ou
amortecimento dos impactes ambientais relativamente as areas de protecdo total e parcial do
tipo I (alinea b) n.° 4 do artigo 21.°), constituindo, assim, areas de valia ambiental e interesse
conservacionista, de uso condicionado, ndo se preconizando para as mesmas ocupacdes de
maior impacte que promovam o acréscimo de pressdo sobre areas de maior sensibilidade na

area do parque natural.

Acrescenta que o regulamento do POPNRF prevé disposicbes especificas para estas areas,
indicando restrigbes de ordem urbanistica, nomeadamente a interdicdo da realizacdo de obras de
construcgdo e em particular de ampliagdo de edificagdoes e de empreendimentos turisticos (alineas
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b) e ¢) do n.° 1 do artigo 22° do regulamento do POPNRF). No projeto ndo é apresentado com
clareza se é dado cumprimento a esta disposicdo. Por ultimo, de referir que a implementacdo do
projeto implica a alteracdo de uso do edificio, de industrial, para uso turistico, sem
enquadramento no POPNRF. Esta alteracdo de uso deverd assim ser alvo de ponderacdo e

enquadramento legal, para além de avaliagdo ambiental.

De forma conclusiva, a APA/ARH Algarve emitiu parecer favoravel ao projeto objeto do EIA em
apreco, condicionado a decisdo que o ICNF, I.P. tomar no que respeita a aplicagdo dos principios
e objetivos definidos no POPNRF, pelo que, e considerando o entendimento desfavoravel do
ICNF, I.P., estamos perante um projeto desconforme com os IGT aplicaveis e em vigor para a

area.

2.1.2. Ademais, a tipologia proposta no projeto de Aparthotel ndo se encontra prevista no
ambito do POPNRF, nem se enquadra na excecao prevista no n.° 3 do artigo 39.°, destacando-
se que a classificacdo como area de Protecdo Parcial do tipo II tem como principal objetivo, entre
outros, preservar areas de enquadramento, transicdo ou amortecimento dos impactes
ambientais relativamente as areas de protegdo total e parcial do tipo I (alinea b) n.° 4 do artigo
21.9), constituindo, assim, areas de valia ambiental e interesse conservacionista, de uso
condicionado, ndo se preconizando para as mesmas ocupagdes de maior impacte que promovam
0 acréscimo de pressdo sobre areas de maior sensibilidade na area do parque natural. Ainda de
acordo com o transmitido pelo ICNF, I.P., o regulamento do POPNRF prevé disposicGes
especificas para estas areas, indicando restricoes de ordem urbanistica, nomeadamente a
interdicdo da realizacdo de obras de construcdao e em particular de ampliacdo de edificacdes e de
empreendimentos turisticos (alineas b) e c) do n.% 1 do artigo 22.° do regulamento do POPNRF).
No projeto ndo é apresentado com clareza se é dado cumprimento a esta disposicdo. Por ultimo,
a implementacdo do projeto implica a alteragdo de uso do edificio, o qual se refere atualmente a
atividade industrial, para uso turistico, verificando-se que POPNRF ndo estabelece nenhum
enquadramento para o efeito. Esta alteragdo de uso devera assim ser alvo de ponderacédo e

enquadramento legal, para além de avaliagdo ambiental.

2.1.3. Ainda de acordo com a apreciacao realizada pelo ICNF, I.P., a implementacao do projeto
com as caracteristicas apresentadas traduz-se no prolongar do cariz urbano da cidade de Tavira
para uma area que se pretende ser de perturbacdo reduzida, face aos importantes relevantes

valores naturais envolventes.

2.1.4. Acresce que em matéria de ordenamento do territdrio, o projeto ndo demonstra o
enquadramento face as disposicGes resultantes da alteracdo por adaptacdo do PDM de Tavira
aos planos especiais (Declaracao n.° 82/2021, de 28 de julho), nomeadamente no que respeita

aos regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais, que estabelecem acgdes permitidas,
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condicionadas ou interditas, relativas a ocupagdo, uso e transformacdo do solo, constantes da
revisdo do POPNRF e do POOC Vilamoura — Vila Real de Santo Antdnio, sem prejuizo da
prevaléncia dos regimes das servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica incidentes

na area.

2.1.5. Ao nivel das servidGes administrativas e restricoes de utilidade publica, o projeto ndo tem
enquadramento na categoria Reserva Ecologica Nacional (REN) em presenga - Leito e
Margem dominial de Aguas de Transicdo - no ambito da aplicacdo do RIREN. Tal como referido
anteriormente, integram-se no regime de interdicdo, aplicAvel ao caso presente, quer a
componente edificada (Aparthotel) quer os equipamentos e infraestruturas associadas (parque
de estacionamento). No mesmo sentido, a localizacdo prevista para o estaleiro e para as
estruturas temporarias de apoio a obra, sobre a area identificada para parque de
estacionamento, é igualmente interdita. O projeto sé seria elegivel no Anexo II do RJREN caso se
localizasse em faixa de protecdo exterior a margem dominial (50 m medidos a partir da linha de
maxima praia-mar), o que ndo se verifica. Verifica-se ainda que ndo foi apresentado
comprovativo de licenciamento ou certiddo emitida pela respetiva Camara Municipal, atestando
gue a edificacdo existente é de construgdo anterior a data a partir da qual passou a ser exigivel o

licenciamento, atestando assim a respetiva legalidade.

2.1.6. No que se refere aos recursos hidricos superficiais, o EIA apresenta informacédo
relevante sobre diferentes projecdes e cenarios de subida do nivel do mar, contudo, ndo conclui
em definitivo qual o cendrio de cheia condicionante associada ao periodo de vida util do
empreendimento. Assim numa situacdo de cheia, considerando os cenarios de evolugdo
climatica, o Aparthotel poderd apresentar uma tendéncia para ficar isolado, com uma coluna de

agua com altura inferior a 1 m nas areas adjacentes.

Em relacdo aos eventuais cendrios de cheia e/ou inundacdo condicionantes para o
empreendimento, é referido que as projecbes mais gravosas, previstas para o final do século,
ultrapassam em termos temporais o periodo de vida util do empreendimento turistico, que, neste
tipo de instalagdes, apresenta tipicamente um horizonte de 30 a 40 anos. Contudo, em fungdo
da suscetibilidade a cheias e inundagdes, o programa de gestdo do risco apresentado, apesar de
completo, continua a ndo estar assignado a um periodo de retorno e/ou um periodo de vida util
do empreendimento. Para além das medidas propostas no referido programa, é exposto que as
entidades publicas competentes também podem vir a implementar obras de protecdo das areas

urbanas.

N3o obstante a convicgdo de que a localizacdo e orografia da situacdo de referéncia oferecem
condicdes para acomodar o empreendimento com niveis de risco aceitaveis, e tendo em conta
gue o EIA foi apresentado em fase de estudo prévio, relevam-se os seguintes condicionamentos
que ndo resultaram suficientemente esclarecidos:
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- Em funcdo do periodo de vida util do empreendimento que o proponente vier a identificar,
devera ser assumido o cenario de cheia/inundacdo condicionante;

- Revisdo do programa de autoprotecdo, em funcdo do cenario de cheia/inundacdo
condicionante;

- A exploracao do empreendimento ndo ficar dependente da adocdo de medidas por parte das

entidades publicas.

Tal como referido anteriormente, a APA/ARH Algarve emitiu parecer favoravel ao projeto objeto
do EIA em apreco, condicionado a decisdo que o ICNF, I.P. tomar no que respeita a aplicacdo dos
principios e objetivos definidos no POPNRF, pelo que, e considerando o entendimento
desfavoravel do ICNF, I.P., estamos perante um projeto desconforme com os IGT aplicaveis e

em vigor para a area.

2.1.7. Em matéria de biodiversidade, relevam-se os impactes negativos ndo minimizaveis que
as atividades associadas a construcdo e exploracdo do projeto induzem sobre as comunidades
faunisticas, decorrentes da perturbacdo e do aumento da presenga humana, particularmente
sobre a avifauna, de interesse conservacionista e protegidas, nos termos dos anexos do Decreto-
Lei n.° 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.°© 49/2005, de 24 de fevereiro, e pelo
Decreto-Lei n.° 156-A/2013, de 8 de novembro, em toda a area de estudo e zona envolvente,

|II

destacando-se: Falco peregrinus (falcdo-peregrino) com estatuto de “vulneravel”, Circus cyaneus
(tartaranhdo azulado), cuja populacdo residente se encontra “criticamente em perigo”, Burhinus
oedemus (alcaravdo), com estatuto de “vulneravel”, Gallinago gallinago (narceja), cuja
populacdao reprodutora se encontra “criticamente em perigo”, Asio flammeus (coruja-do-nabal),
com estatuto de “em perigo”, e Phoenicopterus roseus (flamingo), cuja populacdo residente
apresenta o estatuto de “vulneravel”, e, outras espécies com estatuto de conservagao
desfavoravel, tais como, Platalea leucorodia (colheireiro), Anas dypeata (pato-trombeteiro),
Larus audouinii* (prioritaria) (gaivota-de-Audouin) e Sterna albifrons (andorinha-do-mar-ana).

A supressdo da vegetacdo associada a habitats protegidos nos termos do regime juridico da
Rede Natura 2000, nomeadamente Suaeda vera (1420), no limite sul da area de intervencao,
habitats de prado e de matos dominados por Atriplex halimus, constituem impactes negativos,
significativos e irreversiveis. De entre os habitats, destaca-se ainda o habitat prioritario 1150* e,
principalmente, a supramencionada avifauna de importante valor conservacionista e elevado

estatuto de conservacao associada aos habitats de salinas e sapal.

Apesar da area de estudo e de implantagdo do projeto se situar na proximidade de areas ja com
alguma perturbacdo (eixo de ligacdo entre a cidade de Tavira e o cais das 4 Aaguas),
principalmente na época estival, a implementacdo do projeto potencia uma intensificacdao
significativa e localizada de perturbacdo sobre a avifauna, inexistente de momento e ndo

preconizada para as ‘Areas Costeiras e Lagunares de Protecdo Parcial II’, de acordo com o

102330-202208-INF-AMB - 7/20

2 REP'[:]BL]:CA Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
F Praca da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
PORTUGUESA Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

N E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt
COESAOTERRITORIAL K 9P 9P



[/

Alga rve Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

regulamento do POPNRF, mas também uma carga acrescida de pressdo humana na zona

envolvente.

De facto, na fase de exploracdo, os principais impactes do projeto constituem impactes
essencialmente indiretos decorrentes do aumento da perturbacdo nos habitats e espécies de
fauna, induzidos pelo aumento muito significativo da circulacdo de pessoas e viaturas (e
consequente aumento de emissées de gases poluentes, ruido, vibragoes e luminosidade), sendo
mais significativos na area envolvente a da implantacdo do projeto, onde ocorrem habitats e
espécies de avifauna protegidas nos anexos do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro, e pelo Decreto-Lei n.© 156-A/2013, de 8 de
novembro, com estatuto elevado de conservacdo e de elevada sensibilidade, constituindo um

impacte indireto, negativo, significativo, irreversivel e de dificil minimizagdo.

Ainda ao nivel da biodiversidade e da conservacdo da natureza, relevam-se os impactes
cumulativos que este projeto induz ndo sé sobre a zona, mas também sobre o Parque Natural da
Ria Formosa, dadas as inUmeras pressdes atualmente ja existentes decorrentes da apeténcia e

procura turistica da zona, ampliadas pela significativa carga que o presente projeto apresenta.

Com efeito, em matéria de biodiversidade e conservagdo da natureza, o ICNF, I.P., com base nos
fundamentos de facto e de direito acima expressos, emitiu parecer desfavoravel a
implementacdo do projeto de Aparthotel 4 Aguas de Tavira, alvo do presente procedimento de
AIA.

2.1.8. Ao nivel da andlise de riscos para pessoas e bens, o EIA ndo apresenta, na sua atual
configuragdo, e de acordo com o parecer desfavoravel da ANEPC, uma orientacdo clara para a
aplicacdo dos principios da prevencdo e da precaucdo expressos na Lei de Bases da Protecdo
Civil, carecendo de um nivel de detalhe substancialmente mais significativo quanto a
consideracdo dos impactes ao nivel do risco existente e quanto a previsdo de medidas de
mitigacdo orientadas para a reducao da vulnerabilidade dos novos elementos expostos que irdo
surgir, principalmente a suscetibilidade a cheias e inundacdes, agravadas, ainda, pelos cenarios

de submerséo frequente devido a subida do nivel médio do mar.

2.1.9. Considera-se ainda de referir a necessidade de clarificacdo da titularidade da parcela
dominial (designada como Parcela A - associada ao parque de estacionamento) com uma area
de 1.500,00 m?, situada em Area de Jurisdicdo Portudria sob a gestdo da Docapesca - Portos
e Lotas, S.A.

2.2. Concomitantemente, e atendendo a que os impactes negativos identificados e os impactes
positivos perspetivados, a CA prop06s a emissdo de parecer desfavoravel ao EIA do projeto
“Aparthotel 4 Aguas" em Tavira, tendo em consideracdo que existiam desconformidades e/ou

incompatibilidades do projeto com os planos ou programas territoriais (POOC Vilamoura-Vila Real
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de Santo Anténio, POPNRF e PDM de Tavira) e com as restricoes de utilidade publica
(desighadamente com o RIREN), e que ocorriam impactes negativos significativos, nao
minimizaveis em matéria de Conservacdo da Natureza e Biodiversidade, e, de riscos para

pessoas e bens, que seriam impeditivos ao desenvolvimento do projeto.

2.3. Subsequentemente, foram aditados documentos em sede de audiéncia prévia,
nomeadamente as propostas de alteragdes/novas solucdes de estruturacdo do projeto submetido
ao procedimento de AIA, conforme consta no ‘Anexo ao Aditamento - Esclarecimentos_ICNF’ -
gue aludem a ‘Alteracdo de Edificio para Hotel da Natureza -“Econature 4 Aguas” de 5%*, assim

como a nota técnica relativa a biodiversidade e perturbacdo humana na area de estudo.

Foi ainda apresentado um documento, consubstanciado no "“Anexo ao Aditamento -
Esclarecimentos_ ANEPC”, com o objetivo de esclarecer e reforcar os elementos apresentados no
ambito do EIA do projeto, nomeadamente na analise especifica do parecer da Autoridade
Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC), quanto ao incremento dos niveis de

intervengdo devido a vulnerabilidade do local.

Assim, os novos documentos apresentados em sede de audiéncia prévia, procuram fundamentar
uma eventual alteracdo do sentido da proposta do parecer da CA - na qual se fundamentou a
proposta de decisdo de emissdo de DIA desfavoravel, e nessa medida, formula, em termos

conclusivos, a reponderacado do sentido desfavoravel da DIA.

2.4. Tal pedido consubstancia-se nos considerandos que, de seguida, sumariamente se
reproduzem e que, sobre os quais, é aduzida a ponderacgdo realizada (tendo por base os
pareceres emitidos pela ICNF, I.P., APA/ARH Algarve, Cdmara Municipal de Tavira, ANEPC e

DSOT), permitindo, assim, fundamentar a alteragao do sentido da proposta de DIA.

2.5. Sobre os considerandos formulados no documento apresentado em sede de
audiéncia prévia, relativos ao fator territério e biodiversidade (tal como evidenciado no

ponto 2.1.1, 2.1.2,, 2.1.4. e 2.1.7 da presente informacao)

2.5.1. Sobre os argumentos e novos elementos apresentados em matéria de territorio e de
biodiversidade (quanto ao evidenciado no ponto 2.1.7 da presente informacao) -
particularmente sobre a alteracdo ao projeto para um edificio de Hotel da Natureza -“Econature
4 Aguas” de 5* - e em resultado do pedido de pronuncia efetuado junto da ICNF, I.P., na
gualidade de entidade com competéncias em matéria de biodiversidade e na gestdo da area
classificada em causa, foi emitido um novo parecer (por via do oficio n.°® S-032671/2022; a que

correspondeu a nossa entrada n.° E05999-202208-PRE), o qual refere o seguinte:

()
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O projeto, promovido pela Tavipesca, Companhia Conservas A Tavirense, Lda, desenvolve-se
numa area de cerca de 1,8 ha e pretende a reconversdo das instalacées de antiga fabrica da
Tavipesca em Hotel, compreendendo um total de 146 camas (90 fixas e 54 convertiveis),

distribuidas por 45 alojamentos.

De acordo com n/ parecer emitido (S-013658/2022), de &mbito desfavoravel, ao qual atendeu o
parecer da CA e a consequente proposta de DIA desfavoravel, sdo destacados os seguintes

fundamentos:

- A tipologia proposta no projeto de Aparthotel ndo se enquadra nas tipologias de
empreendimentos de turismo da natureza permitidas no PNRF previstas no n® 2, artigo 399 da
Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 78/2009, de 2 de setembro, que aprova o regulamento
do POPNRF.

- A implementacdo do projeto com as caracteristicas apresentadas traduz-se no prolongar do
cariz urbano da cidade de Tavira para uma area que se pretende seja de perturbacdo reduzida,

face aos importantes valores naturais envolventes.

Assim, para além da falta de enquadramento do projeto no regulamento do POPNRF (tipologia de
aparthotel), considerou-se essencialmente que a implementacdo do projeto potencia uma
intensificacdo significativa de perturbacdo, inexistente de momento e ndo preconizada para as
areas de lagunares costeiras de Protecdo Parcial do tipo II, de acordo com o regulamento do
POPNRF, mas também uma carga acrescida de pressdo humana na zona envolvente, impactes

esses que deveriam ser substancialmente reduzidos.

De acordo com a anélise dos elementos agora apresentados pelo proponente, é proposta uma
nova versdo do projeto, consubstanciando-se a mesma unicamente na eliminacdo do n° de
camas convertiveis (54), previstas a partida no mesmo, e do espaco destinado ao micro-ondas e

minibar/frigorifico.

Verifica-se assim que a nova proposta, face a proposta inicial avaliada, mantém o n©° de

alojamentos (45) e de camas fixas (90).

Nos termos da andlise efetuada anteriormente, a reducdo da capacidade de alojamento constitui
elemento fundamental, tendo a mesma que ser assegurada de forma clara e ndo unicamente
pela indicacdo da remocdo das camas convertiveis, devendo o espaco ser reformulado por forma

a garantir a capacidade unica e fixa de 90 utentes.

A reducdo da capacidade de alojamento deverd ter traducdo também numa reducdo do

estacionamento, eventualmente a relocalizar, atendendo & vulnerabilidade da &rea onde

atualmente é proposto, tal como referido em nosso parecer anterior.
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Neste contexto, considera-se existir possibilidade de reverter a DIA desfavoravel, desde que em

fase de RECAPE fiquem claramente garantidas as seguintes condigbes:

1. A tipologia do empreendimento ndo seja de aparthotel e se conforme com a tipologia prevista

nos IGT, concretamente no regulamento do POPNRF.

2. O projeto de arquitetura a desenvolver garanta de forma clara e inequivoca que o nimero de
utentes (camas) é de 90, ndo deixando qualquer possibilidade de reversdo durante a fase de

exploracéao.

3. Que seja feito o aproveitamento do espaco livre conquistado apds as alteracdes decorrentes
de 2. para o equacionamento de solucbes que garantam a reducdo dos impactes no espaco
envolvente, nomeadamente com acbes de reabilitacdo de habitats naturais mais efetivas face ao

proposto.

4. Sejam definitivamente esclarecidas as incompatibilidades com os IGT vigentes,
incompatibilidades essas que no minimo estabelecem a elevada sensibilidade da area e exigem a

adocéo de solugbes minimizadoras de impactes.

Face ao acima exposto, o ICNF,IP., através da Direcdo Regional de Conservacdo da Natureza e
Florestas do Algarve, considera que as alteracbes agora apresentadas poderao ser significativas,
podendo enquadrar a alteracdo do sentido da pronuncia anteriormente emitida, de &mbito
desfavoravel, para favoravel condicionada, desde que em fase de RECAPE fique garantida de

forma inequivoca a resposta aos condicionantes indicadas de 1 a 4 do ponto anterior.”

2.5.2. Ainda em matéria de territorio, foi solicitada, tal como referido anteriormente, a
prontncia a APA/ARH Algarve, entidade com competéncias em matéria da aplicabilidade do
POOC Vilamoura - Vila Real de Santo Antdénio, a qual emitiu a respetiva pronuncia (conforme
oficio n.0 S052675-202208-ARHALG.DPI; que mereceu a nossa entrada n.° E06030-202208-

PRE), o qual refere o seguinte:

“Em resposta a pronuncia do requerente sobre a avaliacdo deste estudo, através da qual procede
a reconversdo do projeto de Apart-Hotel, em Hotel da Natureza - “Econature 4 Aguas”,
consideram estes Servicos que o projeto agora apresentado ndo contraria a avaliacdo anterior
(oficio n.© S024323-202204-ARHALG.DPI), que atribuia um parecer “"Favoravel condicionado a
decisdo que o ICNF tomar no que respeita a aplicacdo dos principios e objetivos definidos no
POPNRF ao cumprimento das condicionantes acima elencadas, para além das condicionantes e

das medidas de minimizacdo previstas no EIA, com as quais se concorda.”
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De realgar as questdes apontadas nesse parecer e referidas como condicionantes na concluséo
citada, prendem-se com as questées de risco, a matéria subjacente aos Planos Especiais em
presenca (POOC e POPNRF), bem como o condicionado relativo a conclusdo da acdo judicial de
reconhecimento da propriedade privada [pela aplicacdo da Lei n.© 54/2005, de 15 de novembro,
retificada pela Declaracdo de Retificacdo n.° 4/2006, de 16 de janeiro, alterada pelas Lei n.°
78/2013, de 21 de novembro, Lei n.9 34/2014, de 19 de junho e Lei n.° 31/2016, de 23 de
agosto e de acordo com os critérios estabelecidos pela Portaria n,© 204/2016, de 25 de julho],

prévio ao licenciamento municipal, no caso em que a sentenca seja favoravel.

Face aos dados fornecidos, e por se considerar que a situacdo agora apresentada estabelece um
quadro mais favoravel do que a anterior, a APA/ARH Algarve mantém o parecer Favoravel

Condicionado, exatamente nos mesmos termos dos referidos na comunicagao anterior.”

2.5.3. Por conseguinte, relativamente aos novos elementos apresentados pelo proponente, e em
resultado do pedido de pronuncia efetuado junto da Camara Municipal de Tavira, na qualidade
de entidade licenciadora, foi emitido o respetivo parecer (por via da sua informagdo n.°
8668/2022), de onde se extrai o seguinte:

()

1.2. Perante o teor da exposicdo apresentada em sede de audiéncia dos interessados, quanto a
alteracdo de edificio para Hotel da Natureza e enquadramento do projeto nos instrumentos de

gestéo territorial (IGT’s) - cumpre-nos informar o seguinte:

1.2.1. A proposta define agora alteracdo na designacdo do empreendimento turistico para -

Hotel da Natureza “"EcoNature 4 Aguas” - de 5* e consequente alteracdo de classificacdo e tipo;

1.2.2. Perante a localizacdo da area de intervencdo e da conjugacdo entre os instrumentos de
gestdo territorial em vigor, considera-se que a pretensdo podera vir a ser compativel com os

usos neles definidos, desde que:

1.2.2.1. O empreendimento cumpra os requisitos estabelecidos pelo regime juridico de
instalacdo, exploracdo e funcionamento dos empreendimentos turisticos vertidos no decreto -lei
n.° 80/2017 de 30/6, isto é, que seja:

1.2.2.1.1. Integrado no tipo - Empreendimento de Turismo em Espago Rural - classificado no
grupo de - Hotel Rural - e, reconhecido como - Turismo da Natureza - pelo Instituto de
Conservacdo da Natureza e Florestas, IP (ICNF,IP) e Turismo de Portugal, IP (TP,IP),

respetivamente, no &mbito dos artigos 4.9, 18.0 e 20.9 deste diploma.
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L

1.2.2.2. Cumpra os requisitos de classificacdo dos estabelecimentos hoteleiros, nomeadamente,
Hotéis e Hotéis Rurais, que se encontram vertidos na Portaria n.° 309/2015 de 25/09 que veio
alterar a redacdo da Portaria n.°© 327/2008 de 28/04.

1.2.3. Dos documentos apresentados, salienta-se que:

. O empreendimento turistico em avaliacdo apresenta uma area de implementacédo de 1,74

ha, contido em grande parte no edificado da antiga fabrica de conservas da Tavipesca;

. A construgdo prevista desenvolve-se no perimetro da pré-existéncia, o que permite uma

requalificacdo e recuperacdo da estrutura degradada;

U A intervencdo no exterior funciona como o espaco de rececdo e um parque de

estacionamento na parcela a norte da estrada das quatro dguas, junto as margens do rio Gildo;

. Ao nivel de ocupacdo do espaco o empreendimento permitira reduzir ligeiramente as
areas permedaveis face a situacdo atual, (passa de 6685m2 para 6620,70m2), incluindo a piscina
no interior do empreendimento, com a criacdo de patios e zonas verdes de enquadramento em
zonas onde atualmente podem ser encontradas lajes de betdo ou areas cobertas. Parte da
cobertura prevista no projeto também incluiréd zonas ajardinadas que contribuem para a

integracdo e valorizacdo paisagistica do edificio.

. Na presente versdo do projeto as camas convertiveis que anteriormente estavam
previstas foram eliminadas, pelo que o Hotel da Natureza “EcoNature 4 Aguas”, possuird um
conjunto de 45 Quartos (28 Master-Suites e 17 Suites), totalizando um maximo de 90 camas,
procurando assegurar que a utilizacdo deste espaco é realizada de uma forma controlada e
evitando perturbacdo resultante do aumento da presenca humana tipicamente associado a um

turismo de massas.

. O hotel ira disponibilizar informacdo dedicada e procurar sensibilizar os seus utentes para
os valores naturais presentes nesta area. E ainda previsto a criacdo de um ponto de observacdo

de aves no terraco da cobertura, assim como a criacdo de percursos de natureza.

. Quanto a zona de estacionamento prevista, salienta-se que esta area ja apresenta
atualmente uso informal de parqueamento de veiculos ligeiros e caravanas. O parqueamento

previsto iréa manter a permeabilidade da area.

. Perante a ocupacdo abusiva do espaco, a atividade hoteleira pretendida sera benéfica ao
nivel da regulamentacdo do uso e salvaguarda de situacbes de degradacdo ou insalubridade na

zona.

1.3. Perante os elementos agora apresentados e natureza da intervencdo, importa referir que:
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1.3.1. A intervencdo de reabilitacdo, requalificacdo e reconstrucdo do conjunto edificado

pretende preservar a identidade histdrica e arquitetdnica da industria conserveira na cidade;

1.3.2. Perante a localizacdo do imdvel e no dmbito da preservacdo da natureza, a solucdo define
a alteracdo de utilizacdo de edificio industrial para empreendimento turistico de turismo da

natureza, salientando-se que:

1.3.2.1. O empreendimento devera integrar-se no tipo Empreendimento de Turismo em Espaco

Rural, classificado no grupo de Hotel Rural, conforme referido nas alineas do ponto 1.2.2 supra.

1.4. Numa fase seguinte, se obtida decisdo favoravel no &mbito da avaliacdo de impacte
ambiental (AIA), conforme Decreto-Lei n.© 152-B/2017 de 11 de dezembro, que veio republicar
o Decreto -Lei n.° 151 -B/2013, de 31 de outubro, a proposta ficard sujeita a emissdo de

pareceres externos, nomeadamente:

1.4.1. Da CCDR, APA/ARH, PNRF e Docapesca — Portos e Lotas, S.A. nos termos do artigo 13.9-A
do RIUE;

1.4.2. Da APA/ARH, no &dmbito da alinea b) do n.° 2 do artigo 22.°, artigos 80.° e 86.° do
regulamento do POOC-VVRSA, por se inserir na UOPG VI nos termos da alinea b) do n.° 2 do
artigo 22.9 do regulamento do POOC-VVRSA, o que implica projeto aprovado nos termos dos

artigos 80.9 e 86.9 do mesmo diploma;
1.4.3. Do ICNF e Turismo de Portugal nos termos do artigo 20.9 do DL 80/2017 de 30 de junho.
2. Concluséo:

2.1. Face ao exposto, é proposta emitir informagdo favoravel ao normal seguimento do
procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) do Estudo de Impacte Ambiental (EIA)
do projeto do “Aparthotel 4 Aguas”, salvaguardando, a compatibilizacdo da legislacdo especifica

e IGT’s em vigor, conforme referido nas alineas do ponto 1.2.2 e 1.4 supra.”

2.5.4. Neste contexto, em resultado das alteragbes promovidas ao projeto em fase de audiéncia
prévia, e atendendo a pronluncia de sentido favoravel condicionado das entidades com
responsabilidades em matéria de biodiversidade (ICNF, I.P.) e na aplicagdo dos principios e
objetivos definidos nos IGT aplicaveis, nomeadamente APA/ARH Algarve (POOC Vilamoura-Vila
Real de Santo Anténio), ICNF, I.P. (POPNRF) e Camara Municipal de Tavira (PDM de Tavira),
considera-se que, previamente a realizacdo do RECAPE devem ser compatibilizada a
conformidade do projeto com os referidos IGT, nos termos das condicionantes vertidas no
parecer do ICNF,I.P., APA/ARH Algarve e Camara Municipal de Tavira, a consubstanciar na DIA

definitiva a emitir.
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2.6. Sobre os considerandos formulados no documento apresentado em sede de
audiéncia prévia, relativas a restricoes de utilidade publica - Reserva Ecoldgica
Nacional (tal como evidenciado no ponto 2.1.5 da presente informacao)

2.6.1. De acordo com os elementos apresentados em sede de audiéncia de interessados, o
empreendimento turistico em avaliagdo apresenta uma area de implementacdo de 1,74 ha,
incluido em grande parte no edificado da antiga fabrica de conservas da Tavipesca. Conforme
referido “a construcdo prevista encontra-se totalmente inserida no perimetro desta pré-
existéncia, o que permite uma requalificacdo e recuperacdo da estrutura degradada. S&o ainda
componentes do projeto o adro de exterior que funciona como o espago de rececdao e um parque
de estacionamento na parcela a norte da estrada das quatro aguas, junto as margens do rio
Gildo.”

2.6.2. De acordo com a informacdo remetida “o empreendimento permitird reduzir ligeiramente
as areas permeadveis face a situagdo atual, (passa de 6.685m? para 6.620,70m?), incluindo a
piscina no interior do empreendimento, com a criagdo de patios e zonas verdes de
enquadramento em zonas onde atualmente podem ser encontradas lajes de betdo ou areas
cobertas. Parte da cobertura prevista no projeto também incluird zonas ajardinadas que
contribuem para a integracdo e valorizacdo paisagistica do edificio. E igualmente referido que as
camas convertiveis que anteriormente estavam previstas foram eliminadas (54 camas), tendo
sido também removido o espaco destinado ao micro-ondas e minibar/frigorifico. Assim, o Hotel
Aparthotel 4 Aguas, passara a ter um conjunto de 45 unidades de alojamento. (28 Master-Suites

e 17 Suites), totalizando um maximo de 90 camas.

2.6.3. Sobre as alegagbes apresentadas, foi emitido parecer pela DSOT (conforme informacao
com referéncia n.°© 102274-202208-INF-ORD), no que se refere especificamente ao
enquadramento do projeto no ambito das competéncias especificas desta Comissdao de
Coordenacdao na aplicacdo do Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional - RIREN,
(Decreto-Lei n.© 166/2008, de 22 de agosto, na redacdo dada pelo Decreto-Lei n.© 124/2009, de
28 de agosto), e tendo em conta o referido no ponto 127 “(...) desde que tais obras nao se
configurem como obras de ampliacdo e ndo agravem a desconformidade com as normas em
vigor” e tendo em conta que o requerente “(...) ndo s6 pretende reduzir a area impermeabilizada
em relacdo a area atual, bem como pretende reduzir a drea bruta de construcdo existente,
melhorando inquestionavelmente as condicées higieno-sanitarias e de seguranca, porquanto ao

invés do uso industrial anterior”, pode considerar-se o seguinte:

- Tratando-se da reabilitacdo de um edificio ja existente, (e ndo de ampliacdo de edificacGes
existentes), sem aumento de areas de implantagdo, ndo se vé inconveniente a proposta agora

apresentada, desde que néo inclua areas ndo intervencionadas. Ndo obstante, considera-se que
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devera o projeto vir instruido para nova apreciacdo, com todas as pecas necessaria a sua
apreciacao, designadamente pega do projeto com as alteracbes agora propostas nas cores
convencionais (vermelho e amarelo).

- No que se refere a construcdo do novo parque de estacionamento, alargamento ou
impermeabilizacdo do existente, na tipologia em presenca - materializada em leito e margem
dominial das Aguas de transicdo - o mesmo ndo é elegivel no quadro de usos e acoes
compativeis definido no Anexo II do RIREN, o qual interdita a concretizagdo de “Obras de
Construcdo, Alteracdao e Ampliacdo”, alinea g) Ampliacdo de edificacOes existentes destinadas a
usos de habitacdo e outras ndo abrangidas pelas alineas e) e f), nomeadamente afetas a outros
empreendimentos turisticos e a equipamentos de utilizacdo coletiva.”.

2.6.4. Assim, e de acordo com o exposto em termos conclusivos na apreciacao realizada pela
DSOT desta CCDR, salienta-se o seguinte:

- Considerando que a proposta agora apresentada nao inclui ampliacdo de edificagbes
existentes, mas sim e apenas a reabilitacdo do edificado existente, sem aumento de areas de
implantacdo, ndo se vé inconveniente a proposta agora apresentada, desde que ndo inclua areas
nao intervencionadas.

- Ndo obstante, para uma correta avaliacdo da alteracdo agora proposta, o projeto deveria ser
instruido com as pegas necessarias a sua correta avaliacdo, designadamente no que se refere a
reabilitacdo do edificado existente.

- No que se refere ao parque de estacionamento, na tipologia em presenca, materializada em
leito e margem dominial das aguas de transicdo — o0 mesmo ndo é elegivel no quadro de usos e
acoes compativeis definido no Anexo II do RIREN, pelo que o mesmo nado podera ser considerado
no local proposto.

2.7. Sobre os considerandos formulados no documento apresentado em sede de
audiéncia prévia, em matéria de riscos para pessoas e bens (tal como evidenciado no
ponto 2.1.8 da presente informagao)

2.7.1. Relativamente aos documentos aduzidos pelo proponente em matéria de riscos para
pessoas e bens, foi solicitada a pronluncia da ANEPC, que emitiu o respetivo parecer (oficio n,°
OF/6841/DR0/2022), tendo sido considerado que nos elementos apresentados encontram-se
“(...) vertidas medidas de mitigacdo orientadas para a reducdo da vulnerabilidade dos novos

elementos expostos, tendo presente os riscos identificados como relevantes na area de projeto”.

2.7.2. Nao obstante, a ANEPC faz ainda ressalvar, em termos de condicionamentos que, uma
vez mais, “(...) a implantacdo do projeto ndo devera ser alheia a definicdo e concretizacdo de
medidas de minimizacdo associadas a gestdo dos riscos de acidente grave ou catastrofe com
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expressdo na area de intervencdo do projeto, os quais terdo de ser acautelados de forma
antecipada por forma a melhor precaver a seguranca de pessoas e bens. Nesse sentido, deverao
ser melhor enquadradas as medidas de mitigacdo, tendo presente a elaboracdo e implementacéo
de um Plano de Emergéncia Interno extensivel a todas as suas fases de desenvolvimento, em
estreita articulacdo com o Servico Municipal de Protecdo Civil de Tavira, dependente da respetiva
Cémara Municipal, designadamente ao nivel da definicdo de vias de evacuacdo, zonas de refugio
e locais de abrigo na area exposta a inundacdo por tsunami. Nesse sentido, no projeto de
execucdo devera ser incluida uma planta simplificada com indicacdo da(s) zona(s)

inundavel(eis), vias de evacuacdo e localizacdo de pontos de encontro.

Neste mesmo contexto, ao responsavel por cada um das fases de desenvolvimento do projeto
recomenda-se, em conformidade com a Resolucdo n.° 1/2019 da Comissdo Nacional de Protecao
Civil, a instalacdo de sinalética destinada a informar quanto ao potencial risco de ocorréncia de
um tsunami e quanto a localizacdo do ponto de encontro e aos caminhos de evacuacdo para
zonas de refugio ou locais de abrigo, bem como a promocdo da sensibilizacdo da populacdo
presente nas suas instalacbes, em qualquer momento, quanto as medidas de autoprotecdo a
adotar em caso de ocorréncia, ou iminéncia de ocorréncia, de um qualquer dos riscos referidos
anteriormente, ou de outros que se venha, a aferir como criticos para a salvaguarda de pessoas

e bens.”

2.3. Conclusodes essenciais decorrentes dos novos documentos apresentados em sede
de audiéncia prévia

2.3.1. Com efeito, e atendendo aos fundamentos evidenciados no parecer da CA emitido em
abril de 2022 e relatério de Consulta Publica, importa relevar os antecedentes de tramitacao
processual, no ambito do procedimento de AIA relativo ao projeto em epigrafe, sendo de
sobremaneira importante, a verificacdo dos pressupostos que levaram a uma proposta de
Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA), de sentido de decisdo desfavoravel, e, nessa medida, se
as modificacdes ao projeto em sede de audiéncia de interessados, incorporam ou clarificam, de
forma inequivoca, os impactes evidenciados ao nivel da biodiversidade e riscos para pessoas e

bens, e, incompatibilidade com o previsto nos IGT.

2.3.2. A luz da verificacdo dos elementos entregues em sede de audiéncia de interessados - por
via da qual se procedeu a reconversdao do projeto de Aparthotel em Hotel da Natureza -
“Econature 4 Aguas” (com eliminacdo do nimero de 56 camas convertiveis), e atendendo aos
fundamentos evidenciados nos pareceres da APA/ARH Algarve, ICNF, I.P., ANEPC e DSOT desta
CCDR, o0s quais consubstanciam a anadlise vertida nos pareceres setoriais emitidos pelas
entidades com tutela no ambito do licenciamento da operagdo urbanistica, territério,

biodiversidade e riscos para pessoas e bens, considera-se que os impactes negativos
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identificados sdo na generalidade suscetiveis de minimizagdo com introducdo de medidas e

condicionantes especificas, a desenvolver em fase de RECAPE, e, ponderando os impactes

positivos perspetivados para o projeto do “Hotel da Natureza - “Econature 4 Aguas”, em fase de

estudo prévio, manifesta-se correta a proposta de emissdo de parecer favoravel condicionado ao

cumprimento dos condicionamentos a consagrar na DIA, e as respetivas medidas de

minimizacdo, potenciagdo e compensacdo, e, outros planos e programas a desenvolver nas

diversas fases de implementagdo do projeto.

2.3.3. Assim, em resultado do procedimento de AIA, importa evidenciar os condicionamentos a

incluir na DIA:

Concretizacdo efetiva das condicionantes, medidas de minimizacdo e outros planos e
projetos constantes no EIA, no parecer da CA e as resultantes da apreciagdo dos
elementos apresentados em fase de audiéncia prévia, e, a apreciar no RECAPE.

A tipologia do empreendimento ndao seja de aparthotel e se conforme com a tipologia
prevista nos IGT, concretamente no regulamento do POPNRF.

O projeto de arquitetura a desenvolver garanta de forma clara e inequivoca que o nimero
de utentes (camas) é de 90, ndo deixando qualquer possibilidade de reversdao durante a

fase de exploragao.

Que seja feito o aproveitamento do espaco livre conquistado apds as alteracGes
decorrentes da redugdo para o nimero de 90 camas, para o equacionamento de solugdes
gue garantam a redugdo dos impactes no espago envolvente, nomeadamente com agdes

de reabilitacdo de habitats naturais mais efetivas face ao proposto.

Sejam definitivamente esclarecidas as incompatibilidades com os IGT vigentes em fase de
RECAPE, incompatibilidades essas que no minimo estabelecem a elevada sensibilidade da

area e exigem a adocgdo de solucGes minimizadoras de impactes.

O projeto de alteracdo na designacdo do empreendimento turistico para — Hotel da
Natureza “EcoNature 4 Aguas” - de 5*% e consequente alteracao de classificagcdo e tipo,
perante a localizacdo da area de intervengdo e da conjugagdo entre os IGT em vigor,
considera-se que o0 mesmo podera vir a ser compativel com os usos neles definidos, desde
que, em fase de RECAPE, o empreendimento cumpra os requisitos de classificacao
estabelecidos pelo regime juridico de instalagdo, exploracdo e funcionamento dos
empreendimentos turisticos, integrado no tipo - Empreendimento de Turismo em Espaco
Rural - classificado no grupo de - Hotel Rural - e, reconhecido como Turismo da Natureza
pelo ICNF, I.P.
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- As questdes de legitimidade de reconhecimento da propriedade privada evidenciadas pela
APA/ARH Algarve, devem ser verificadas e aferidas previamente ao licenciamento, no caso

em que a sentenca seja favoravel.

- No que se refere especificamente ao enquadramento do projeto na aplicacdo do Regime
Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional — RJREN, tratando-se da reabilitagdo de um edificio
ja existente (e ndo de ampliagdo de edificacOes existentes), sem aumento de areas de
implantacdo, ndo se vé inconveniente a proposta agora apresentada, desde que ndo inclua
areas ndo intervencionadas. Ndo obstante, para uma correta avaliacdo da alteragdo para -
Hotel da Natureza “EcoNature 4 Aguas” - de 5%, o projeto deveria ser instruido em fase de
RECAPE com as pecas necessarias a sua correta avaliacdo, designadamente no que se

refere a reabilitacdo do edificado existente.

- O parque de estacionamento, na tipologia REN em presenca, ndo podera ser considerado
na area proposta, devendo ser clarificada ainda a sua titularidade, tendo presente que a
mesma se situa em Area de Jurisdicdo Portuaria, sob gestdo da Docapesca - Portos e
Lotas, S.A.

« Elaborar um Plano de Emergéncia Interno extensivel a todas as suas fases de

desenvolvimento do projeto, a aprovar pela ANEPC.

- Em funcdo do periodo de vida util do empreendimento que o proponente vier a identificar,

devera ser assumido o cenario de cheia/inundacdo condicionante;

- Revisdo do programa de autoprotecdo, em funcdo do cenario de cheia/inundacéo

condicionante;

- A exploracgdo do empreendimento ndo ficar dependente da adogdo de medidas de

autoprotecao por parte das entidades publicas.

- Os elementos construtivos ndo devem integrar focos luminosos, no terreno ou no edificio,

dirigidos no sentido do rio, de modo a ndo induzir em erro a navegacgao;

- A presente DIA ndo prejudica a necessaria obtencdo de quaisquer outros pareceres,

autorizagOes e/ou licengas previstos no quadro legislativo em vigor.

3. Conclusao

Considerando os fundamentos evidenciados no ponto n.° 2 da presente informagao, tendo
presente a verificacdo dos elementos entregues em sede de audiéncia de interessados - por via
da qual se procedeu a reconversdo do projeto de Aparthotel em “Hotel da Natureza — ‘Econature
4 Aguas’ de 5*” (com eliminagdo do nimero de 54 camas convertiveis), e atendendo aos

fundamentos evidenciados nos pareceres emitidos em sede de diligéncias complementares por
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Alga rve Comissao de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

parte da APA/ARH Algarve, ICNF, I.P., ANEPC, Camara Municipal de Tavira e DSOT desta CCDR,
0S quais consubstanciam a analise das entidades com tutela no dmbito do licenciamento da
operacao urbanistica, territdrio, biodiversidade e riscos para pessoas e bens, considera-se que os
impactes negativos identificados sdo na generalidade suscetiveis de minimizacdo com introducdo
de medidas e condicionantes especificas, a desenvolver em fase de RECAPE, e, ponderando os
impactes positivos perspetivados para o projeto do Hotel da Natureza - “Econature 4 Aguas”, em
fase de estudo prévio, manifesta-se correta a emissdo de decisdo ambiental de sentido favoravel
condicionada ao cumprimento dos condicionamentos a consagrar na DIA, e as respetivas
medidas de minimizacdo, potenciacdo e compensacdao, e, outros planos e programas a

desenvolver nas diversas fases de implementagao do projeto.

A consideracao superior,

O Chefe de Divisdao de Avaliagdo Ambiental

Ricardo Canas
24-08-2022
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1. Introducgdo

No ambito do procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA) do Estudo de Impacte Ambiental
(EIA) do projeto do “Aparthotel 4 Aguas”, localizado na Unido das Freguesias de Tavira, concelho de
Tavira, em fase de estudo prévio, e na sequéncia da emissdo da decisdo de conformidade, esta CCDR,
enquanto autoridade de AIA, promoveu a Consulta Publica, a qual deve decorreu por um periodo de 30

dias Uteis, procedendo-se, no seguimento, a elaboragdo do presente Relatério de Consulta Publica.

2. Projeto
2.1. Localizagao

O projeto localiza-se no distrito de Faro, concelho de Tavira, Unido de Freguesias de Tavira (Santa Maria
e Santiago) a cerca de 1 Km da cidade de Tavira. Localiza-se junto a estrada de acesso as 4 Aguas, na
margem direita do rio Gildo, e esta inserido no Parque Natural da Ria Formosa (PNRF), que se integra na

Rede Nacional das Areas Protegidas (Figura 1).
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Figura 1 - Localizacdo da area do projeto.

(Fonte: Estudo de Impacte Ambiental do Aparthotel das 4 aguas e parecer da Docapesca - Portos e Lotas,
S.A))

2.2. Descrigao do Projeto

O EIA em consulta publica incide sobre um projeto em fase de estudo prévio, que visa reconverter as
instalagbes da antiga fabrica da Tavipesca (industria conserveira) num aparthotel (designado como
“Aparthotel das 4 Aguas”) com uma &rea total de 17.400,0 m2 (1,74 ha) e com 146 camas (90 camas
fixas e 56 camas convertiveis, perfazendo 45 unidades de alojamento). O projeto propde um total de 44
lugares de estacionamento ocupando uma area de 1500 m2. Este projeto, encontra-se sujeito ao
procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA), conforme consta na alinea c), ponto 12 -
Turismo, do Anexo II do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo



Decreto-Lei n.© 152-B/2017, de 11 de dezembro (que estabeleceu o regime juridico da avaliacdo de
impacte ambiental — RJAIA), que imp0e a obrigatoriedade de AIA para “hotéis, hotéis-apartamentos,
hotéis rurais e apartamentos turisticos” com capacidade igual ou superior a 50 camas, quando localizados
em “Areas Sensiveis”. O proponente é TAVIPESCA - Companhia de Conservas a Tavirense, Lda., e a

entidade licenciadora é Camara Municipal de Tavira.

3. Consulta Pablica

Em cumprimento do previsto no n.% 1 do artigo 15.° do RJAIA, esta CCDR, enquanto autoridade de AIA,
promoveu, no prazo de cinco dias, a consulta publica, a qual deve decorreu no periodo compreendido
entre os dias 02 de fevereiro e 15 de margo de 2022 (ou seja, por um periodo de 30 dias Uteis).

3.1. Documentos publicitados e locais de consulta

Os documentos em consulta publica (Tabela 1) relativos ao EIA do projeto “Aparthotel 4 Aguas” foram
disponibilizados na pagina da internet da Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do

Algarve (CCDR Algarve) e no portal Participa em: https://participa.pt/pt/consulta/?loadP=6986.

Foi enviado o edital (Anexo 1) para afixacdo na Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P., na Camara
Municipal de Tavira, na Unido de Freguesias de Tavira (Santa Maria e Santiago) e nas instalagdes da CCDR
Algarve - Palacete Doglioni (Diregao de Servigos de Ambiente e Direcdo de Servigos de Ordenamento do

Territério).

Tabela 1. Lista de Documentos da Consulta Publica.

EIA - Volume I - Relatério Sintese

EIA - Volume II - Desenhos

EIA - Volume III - Relatério ndo Técnico

Declaragdo sobre dominio publico maritimo

Arquitetura Paisagista (Memoria Descritiva)

Elementos_Adicionais_do EIA Aparthotel das 4 Aguas

Biodiversidade - Habitats

)Anexo EIA - Medidas Mitigagdo - Auto_Protecdo_Cheias

3.2. ParticipagOes Recebidas

No total foram recebidas 2 participagdes, uma foi discordante e outra concordante (Tabela 2 e Figura 2).


https://participa.pt/pt/consulta/?loadP=6986

Tabela 2. Classificacdo das participacdes recebidas

Participacoes Namero de Participacoes Percentagem do tipo de
participacao (%)

Discordancia 1 50
Concordante 1 50
Total 2 100

Concordancia

Discorddncia: 1{50%)

Figura 2- Grafico da distribuicdo das participacbes recebidas.

(Fonte: https://participa.pt/pt/consulta/?loadP=6986)

Tabela 3. Participagdes Recebidas

ID 44989 em 2022-02-06

Comentario:

Concordo com o plano pois é um local que merece outra dignidade
/Anexos: Nao

Tipologia: Concordancia

ID 44859 em 2022-02-02
Comentario:

ha hotéis, apartamentos suficientes para alugar para turistas, temos que parar de pensar na
rentabilidade monetaria e voltar ao basico temos de parar a destruicdo de sitios, preservar a
natureza, a vida selvagem e que o ambiente natural seja salvaguardado

Anexos: Nao

Tipologia: Discordancia



https://participa.pt/pt/consulta/?loadP=6986

3.3. Analise das Participacoes Recebidas

As participacbes foram apresentadas por particulares, na forma de comentario de ambito geral, como

passamos a transcrever:
- "Concordo com o plano pois é um local que merece outra dignidade”;

- "ha hotéis, apartamentos suficientes para alugar para turistas, temos que parar de pensar na
rentabilidade monetaria e voltar ao basico temos de parar a destruicdo de sitios, preservar a natureza, a

vida selvagem e que o ambiente natural seja salvaguardado”.

4. Consideracoes finais

O presente relatério de consulta publica deve ser transmitido aos representantes das entidades
constituintes da CA para analise e ponderacao das participacGes na emissao do parecer setorial, a verter

no parecer da CA.
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Anexo I - Anuncio da Consulta Publica

:!

'Alga rv’e Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Reglonal do Algarves

Consulta Pablica

Projeto: Aparthotel 4 Aguas &m Tavira
Localizagdo: Unido das Freguesias de Tavira, concelhe de Tavira
Proponenta: TAVIPESCA - Companhia de Conservas a Tavirense, Lda,

Entidade Licenciadora: Camara Municipal de Tavira

0 projeto acima mencionado estd sujeito a um procediments de Avaliacio de Impacte Ambiental (ALA),
conforme estabelecido na alinea ) do n.? 12, do anexo II, do Decreto-Lei n.0 151-8/2013, de 31 de
outubro, alterado & republicade pele Decreto-Lei n.@ 152-8/2017, de 11 de dezembro (que estabeleceu
o regime juridico da Avaliacio de Impacte Ambiental - RIALA).

MNos termos e ao abrigo do disposto no artigo n.® 15 do RJAIA, a ComissZc de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional do Algarve, enguanto Autoridade de AIA informa gue os elementos de Estudo
de Impacte Ambiental s encontram disponiveis para consulta, durante 30 dias dateis, de 02 de
fewvereiro a 15 de marco de 2022, no site da CCDR Algarve www.codr-alg.pt) & no Portal Participa
(http://participa.pt/).

Mo dmbito do processo de Consulta Publica serdo consideradas e apreciadas todas as opinides e

sugesties apresentadas por escrito, desde que relacionadas, espedficamente, com o projeto em analise.

Essas exposicies deverdo ser dirigidas 2o Presidente da Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional do Algarve, até 3 data do terme da Consulta Pdblica, podendo para o efeito ser usado o portal

Participa.

Os interessados gozam da possibilidade de impugnacdo administrativa, através de reclamacdo ou
recurso  hierdrquico facultative, nos termos do Codigo do Procedimento Administrativo, e
contenciosamentes, nos termos do Codigo de Processo dos Tribunais Administratives, de qualquer

decisfio, ato ou omissdo ao disposto no RIAIA.

Faro, 31 de janeiro de 2022

O Vice-Presidente
Sondnod e fomuackpla por sk
]
5 DN T, BN ics-Prosidants,
José Pacheco iy e e
Dolone M08 10 1R00 2

José Pacheco™®

*No uso da delegacio de competncias decorrente do Despacho do Presidente de CCDR do Algarve, de 16 de
navembrg de 2020, publicads no DI da Replblica, 1T Sére, n° 248, de 23 de derembro de 2020, sob & referénoa
Despacho (extrato) o 12536/2020.
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