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ENC2 - Medidas / Condicbes a cumprir relativamente ao encerramentos e ou desativacao da

instalacao

Cadigo Medida/Condigdo a cumprir

Prazo de implementacao

Demonstragao do cumprimento

Avaliagéo a data dos impactes associados e medidas
necessarias, tendo em consideragao a evolugao da

TO00014 situagao de referéncia do ambiente, e a necessidade de
repor/minimizar os impactes do projeto cuja atividade vai

cessar

Cumprimento das medidas de minimizagéo e planos de
monitorizagao aplicaveis constantes da Declaragéo de

T000015 Impacte Ambiental anexa ao presente TUA, com o
desenvolvimento adequado a fase de projeto de
execugao, a apreciar no RECAPE.

Previamente ao inicio da desactivagéo

Durante a fase de desactivagéo

OBRIGACOES DE COMUNICACAO

OCom1 - Comunicacoes a efetuar a Administracao

Tipo de informagao
[Parametros Formato de reporte

Periodicidade de
comunicagao Data de reporte

Entidade

T000016 Relatério de Acompanhamento

Ambiental Digital

Relatério de Auditoria de AIA
(artigo 27.° do RJAIA). Os
respetivos Relatérios de
Auditoria devem seguir o
modelo publicado no portal da

T000017 APA e serem remetidos pelo
Proponente a Autoridade de
AlA, no prazo de 15 dias uteis
apos a sua apresentacao pelo
verificador

Digital
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Al ga rve Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve

Declaragdao de Impacte Ambiental

Designagao do Projeto: Operacdo de Loteamento Bergko/Lagosparque
Fase em que se encontra o Projeto Estudo Prévio
Tipologia do Projeto: Alinea b), do n.2 10, do Anexo Il do RJAIA

Enquadramento no Regime Juridico de AIA | Subalineaiii), da alinea b), do n.2 3 do artigo 1.2 do RJAIA

Freguesia de S3o Gongalo de Lagos, concelho de Lagos, distrito
Localizagao
de Faro

Lagosparque - Investimentos Imobiliarios, Lda. e Bergko —

Proponente

Investimentos Imobilidrios, Lda.
Entidade Licenciadora Camara Municipal de Lagos

Comissdao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do
Autoridade de AIA

Algarve

Descrigao Sumadria do Projeto

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) em apreco incide sobre uma operagdo de loteamento, com a designagdo
de “Operacdo de Loteamento Bergko/Lagosparque”, sito em Horta do Trigo, na freguesia de S3o Goncalo de
Lagos, do concelho de Lagos, a implementar em duas parcelas de terreno, com uma darea total de
aproximadamente 8,66 ha, integrando-se na unidade de execugdo n.2 1 (UE1) do Plano de Urbanizacido (PU) de
Lagos. Numa das parcelas (em nome de Bergko — Investimentos Imobilidrios, Lda.), pretende-se a construcdo de
dois lotes e na outra parcela (em nome de Lagosparque — Investimentos Imobiliarios, Lda.) a construgdo de cinco
lotes, tendo sido apresentada declaragao de autorizacdo de submissdo do EIA elaborado em conjunto para as

referidas parcelas de terreno.

O projeto apresenta uma darea total de impermeabilizacdo (associada aos edificio, arruamentos e
estacionamentos) de 15.763,0 m2, uma area urbanizavel total de 19.772,0 m?, uma area total de ocupagdo do

solo de 6.690,0 m?, uma area total de construcdo de 17.430,0 m?, com uma cércea maxima de 13,20 m (4 pisos),
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A ga rve Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

prevendo-se a criacdo de 116 fogos, destinados a habitacdo, e que inclui, necessariamente, a execucao de obras

urbanizacgao.

Figura 1 — Localizacdo do loteamento sobre ortofotomapa de 2018 (Fonte: Documentos do EIA, Volume IV- Pecas desenhas,
margo 2022).

Tal como referido anteriormente, as operag¢des de loteamento em aprego integram-se na UE1 do PU de Lagos, e
que apresenta continuidade territorial com loteamentos ja concretizados, e, com outras intengbes de
concretizacdo de operacdes de loteamento contiguas, e que também fazem parte da UE1 do PU de Lagos, que
engloba mais de 30 ha de terrenos contiguos situados no limite norte do perimetro urbano da cidade de Lagos
(conforme Planta de Cadastro da UE1, Figura 2), de acordo com a revisdo do PU de Lagos, no municipio de Lagos

(Aviso n.2 12953/2012, de 27 de setembro).
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UE 1 - Cadastro e
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Figura 2 - Delimitagdo e Cadastro da UE1, de acordo com o PU de Lagos, sendo que, o EIA do projeto da “Operagdo de
Loteamento Bergko/Lagosparque” incide sobre as parcelas identificadas com n.2 8 e n2 9 (Fonte:
http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Extractos_do_regulamento_12843_6.jpg).

De acordo com o EIA, a proposta assenta na urbanizacdo de uma parcela de terreno integrando uma area de
expansdo urbana designada por Parque Urbano/Parque Urbano Equipado e que conforme extrato da planta
sintese do PGU, a mesma ja contém definida a estrutura viaria principal. Por outro lado, e a Nordeste desta
parcela de terreno ja se procedeu & urbanizagdo através do loteamento titulado pelo alvara n.2 2/2009, havendo
a particularidade do mesmo manter a estrutura viaria preconizada no plano. Atendendo, as condicionantes atras
expostas, o projeto proposto mantém e da continuidade & estrutura vidria existente e prevista nos respetivos

instrumentos de planeamento.

As dreas de cedéncias apresentam um total de 72.027,0 m?, sendo que, 62.495,5 m? correspondem a areas de

cedéncia afetas aos espacos verdes e de utilizacdo coletiva - “Parque da cidade/Parque Urbano Equipado”.

O total de estacionamentos previstos é de 120 em cave para utilizagdo privativa para a operacdo de loteamento

em nome de Lagosparque, Lda. (parcela n.2 9), e 54 para a operagao de loteamento em nome de Bergko, Lda.
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Al ga rve Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve

(parcela n.2 8). Para além disso, ao longo da via, para utilizagdo publica, estdo previstos um total de 45 lugares

de estacionamento.

As obras de urbanizacdo a realizar para a implementacdo das infraestruturas de suporte ao projeto contemplam
a execucdo dos arruamentos, abastecimento de agua, rede de drenagem de aguas residuais domésticas e
pluviais, eletricidade, telecomunicagGes, gas, sistema de combate a incéndios e sistema de recolha de residuos

solidos urbanos.

O projeto em apreco nao se localiza em area qualificada como sensivel para efeitos do Decreto-Lei n.2 151-
B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 152-B/2017, de 11 de dezembro (que
estabeleceu o regime juridico da avaliagdo de impacte ambiental - RJAIA), conforme disposto na sua alinea a) do

artigo 2.9.

Sintese do Procedimento

Os elementos constituintes do procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA) do EIA da operacgdo de
loteamento urbano, com a designacdo de “Operacdo de Loteamento Bergko/Lagosparque”, em fase de estudo
prévio, deram entrada no médulo LUA (Licenciamento Unico de Ambiente) através da plataforma eletrénica
SILIAmb (Sistema Integrado de Licenciamento do Ambiente), a qual atribuiu a Comissdo de Coordenacdo e

Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR Algarve) a coordenagdo do procedimento de avaliagdo ambiental.

Por conseguinte, apos verificacdo do cumprimento dos requisitos exigiveis quanto ao contetido minimo do EIA,
esta CCDR Algarve enquanto autoridade de AIA para a tipologia de projeto em referéncia, promoveu a nomeacao
da Comissdo de Avaliagdo (CA), em conformidade com a alinea f) e g), ambas do n.2 3 do artigo 8.2 do RJAIA,

constituida pelas seguintes entidades:

« CCDR Algarve —alinea a) do n.2 2 do art.2 9.2 - Solos, Uso dos Solos, Territorio, Qualidade do Ar, Ambiente
Sonoro, Residuos, Socioeconomia e Paisagem;

o Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. / Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve (APA/ARH
Algarve) —alinea b) do n.2 2 do art.2 9.2 - Recursos Hidricos;

« Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF, I.P.) - alinea c) do n.2 2 do art.2 9.2 -
Biodiversidade;

o Direcdo Regional de Cultura do Algarve (DRC Algarve) - alinea d) do n.2 2 do art.2 9.2 — Patrimdnio
Argueoldgico e Arquitetdnico;

» Camara Municipal de Lagos — alinea h) do n.2 2 do art.2 9.2 - Entidade Licenciadora;
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Al ga rve Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve

» Administragdo Regional de Saude (ARS) do Algarve - alinea i) do n.2 2 do art.2 9.2 - Vigilancia da Saude
Humana.

« Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), I.P. - alinea j) do n.2 2, do artigo 9.2 - Alteracdes Climaticas

Face a sua localizagdo e as caracteristicas do projeto, a autoridade de AIA solicitou, de acordo com o n.2 11 do
artigo 14.2 do RJAIA, parecer a Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, enquanto entidade externa

aCA.
No ambito do presente procedimento de AIA a CA seguiu a metodologia abaixo indicada:

« Andlise global do EIA por forma a avaliar a sua conformidade, tendo em consideracao as disposi¢cdes do
artigo 14.2 do RJAIA;

« Apresentacdo do projeto e do EIA a CA, a 13 de abril de 2022, por parte do proponente, conforme previsto
no n.2 6 do artigo 14.2 do RJAIA;

« Pedido de elementos adicionais, em 04 de maio de 2022;

« Entrada de elementos adicionais, em 28 de julho de 2022;

o Deliberacdo sobre a conformidade do EIA, em 05 de agosto de 2022.

« Solicitacdo de parecer a Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, enquanto entidade externas
a CA, por forma a melhor habilitar a andlise da CA;

« Realizacdo da Consulta Publica, que decorreu durante 30 dias Uteis, de 11 de agosto a 23 de setembro de
2022.

« Andlise dos pareceres recebidos e da participa¢do na consulta publica a integrar no parecer da CA, em
reunido de 30 de setembro de 2022;

o Emissdo do parecer da CA.

o Proposta de DIA e audiéncia prévia, nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.2 e seguintes do
CPA, a fim de ser dado cumprimento ao n.2 1 do artigo 17.2 do RJAIA com suspensdo do procedimento ao
abrigo do CPA, sendo que, em sede de audiéncia dos interessados, ndo ocorreram quaisquer objecdes a

emissao da DIA.

Assim, a presente decisdo teve em conta o Parecer da CA, a consulta publica e o resultado da audiéncia prévia
de interessados, efetuada nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.2 e seguintes do Cddigo de

Procedimento Administrativo (CPA).
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Al ga rve Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve

Sintese dos pareceres apresentados pelas entidades externas consultadas

Tal como referido anteriormente, foi consultada a Dire¢ao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, nos

termos do n.2 11 do artigo 14.2 do RJAIA, como entidade externa a CA.

A Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, no ambito das restri¢des e condicionantes ao uso do solo,
refere que a drea de intervengdo do EIA, de acordo com a Planta de Condicionantes do PDM de Lagos, abrange
a condicionante, “dominio hidrico” - leito e margem dos cursos de agua. Evidencia ainda que a interveng¢do ndo

abrange solos classificados como Reserva Agricola Nacional (RAN).

Quanto aos solos em presenca e tal como corretamente descrito no EIA, na maior parte do terreno afeto ao
loteamento, estdo presentes solos calcarios (pardos ou vermelhos), encontrando-se, nas margens da linha de

agua afluente da ribeira de Bensafrim, aluviossolos modernos, calcarios.

No que respeita as classes de capacidade de uso, confirma-se a presenca da classe A nas margens da linha de
agua e na area do futuro parque urbano, da Classe C, no setor mais a norte, onde serao implantados os blocos

habitacionais, e a Classe D, no setor mais a sudoeste, em area verde de protec¢do e enquadramento.

Relativamente aos solos, sdo identificados impactes ambientais pontuais, destacando-se os relacionados com a

instalacdo de estaleiro e acessos, bem como a movimentagdo de veiculos afetos as obras.

Refere ainda que o EIA elenca as diversas medidas de mitiga¢do, para os diversos fatores ambientais, das quais

sublinhamos as mais relevantes relativas a fase de construgdo e ao fator ambiental solo, tais como:

- Os estaleiros e parques de materiais devem localizar-se no interior da drea de interveng¢do ou sempre dando
preferéncia a locais de declive reduzido e com acesso préximo, para evitar ou minimizar movimentagdes de terras

e abertura de acessos;

- N3o devem ser ocupadas as Areas do dominio hidrico e/ou inundaveis e Areas sensiveis do ponto de vista

geotécnico;

- A desmatacao, destruicdo do coberto vegetal, limpeza e decapagem dos solos deve ser limitada as situagdes
onde esta a¢do é estritamente indispensdvel para a execugao da obra. Nos locais de fundagdo dos postos de
transformacdo e ao longo das valas a abrir, deve proceder-se a decapagem da terra viva e ao seu armazenamento

em local préximo, para posterior reutilizagdo em areas afetadas pela obra;
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- Como forma de mitigacdo dos riscos de erosdo toda a vegetacdo arbustiva e arbérea das areas a intervencionar

deve ser cortada sempre que possivel, sendo de evitar o desenraizamento;

- Sempre que possivel recorrer a utilizagdao dos caminhos existentes para acesso a obra e circulagao no interior

da drea de intervengao.

Em termos conclusivos, a Dire¢ao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve considera que o EIA prevé de forma
adequada um conjunto de medidas de mitigacdo necessdrias para evitar ou minimizar os potenciais impactes
negativos ou potenciar os impactes positivos identificados sobretudo para o fator ambiental solo, para as
diferentes fases do projeto, evidenciando que a drea de intervencdo ndo incide em solos classificados como RAN,

tal como é corretamente identificado no EIA.

Sintese do resultado da consulta publica e sua consideracdo na decisdo

A consulta publica do EIA do Projeto do “Operagdo de Loteamento Bergko/Lagosparque”, conforme disposto

no n.2 1 do artigo 15.2 do RJAIA, decorreu durante 30 dias Uteis, 11 de agosto a 23 de setembro de 2022.

O EIA e elementos adicionais estiveram disponiveis para consulta na pdagina da internet da CCDR Algarve e do

Portal Participa.

Foram enviados editais para afixacdo na APA I.P., na Camara Municipal de Lagos, na freguesia de S3o Gongalo
de Lagos, e nas instalagdes da Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve — Palacete

Doglioni (Direcdo de Servicos de Ambiente e Direcdo de Servigos de Ordenamento do Territdrio).

A todas as entidades foi solicitado empenhamento na divulgacdo do processo, nomeadamente por meio da

afixa¢do do anuncio em local de facil acesso.
No periodo da Consulta Publica foi recebida 1 participa¢do de tipologia Discordancia.

E referido no comentario discordante que, “este loteamento colide com corredor ecoldgico do prof. A ocupagéo

deverd ser substancialmente reduzida por forme a que este corredor possa exercer a sua fungdo”.

Sobre a supramencionada participa¢ao, importa salientar que a aprecia¢do vertida no parecer da CA teve em

consideracdo o Relatério de Consulta Publica elaborado e disponibilizado pela autoridade de AlA.
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Informacgdo das entidades legalmente competentes sobre a conformidade do projeto com os instrumentos

de gestdo territorial as servidGes e restricoes de utilidade publica e de outros instrumentos relevantes

Enquadramento nos Instrumentos de Gestdo Territorial

No que respeita aos Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) e Serviddes Administrativas e RestricGes de
Utilidade Publica, o EIA em apreciacdo apresentou os IGT aplicdveis na drea onde se desenvolve o projeto, assim
como os efeitos das serviddes administrativas e restricdes de interesse publico instituidas que constituem

condicionantes ao desenvolvimento deste projeto.

Assim, sobre a drea de estudo incidem os seguintes IGT em vigor na drea do projeto:

- Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério;

- Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve;

- Plano de Gestdo das Bacias Hidrograficas que integram a RH8 — Ribeiras do Algarve;

- Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve;

- Plano Intermunicipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Aljezur, Lagos e Vila do Bispo;
- Plano Diretor Municipal de Lagos;

- Plano de Urbanizagao de Lagos.

Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT) (Resolugdo do Conselho de Ministros n.2

102/2007, de 3 de agosto, com as retificacdes introduzidas pela Declaracdo de Retificacdo n.2 85-C/2007, de 2
de outubro, e as alterac¢des inseridas através da Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 188/2007, de 28 de
dezembro) - De acordo com o modelo territorial do PROT, o projeto localiza-se na Subunidade Territorial de
Lagos, onde, para além de prever o completamento das redes de equipamentos coletivos da aglomeracgdo
Portim3o/Lagos/Lagoa e a elaboragdo dos planos de urbanizagdo (Lagos, Meia Praia e Praia da Luz), recomenda
a definicdo de ocupacgdes e usos estaveis que mantenham e promovam a quebra da continuidade de ocupacdo
edificada no litoral, salvaguardem areas de interesse ambiental, protejam o litoral de fenémenos erosivos e

concretizem corredores ecoldgicos litoral — interior.

O PROT, neste caso especifico, traduz uma estratégia de desenvolvimento e um modelo territorial, que reflete

e orienta a reconfiguracao espacial e funcional da drea abrangida sobre os quais incidem um conjunto de
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normas, orientacgdes e diretrizes sobre a ocupagao, uso e transformacdo do solo que foram transpostas para o

Plano Diretor Municipal (PDM) de Lagos.

PDM de Lagos (Aviso n.2 9904/2015, de 31 de agosto, alterado por adaptacgdo pela Declarag¢do n.2 99/2021, de
3 de agosto, para transposi¢ao das normas com incidéncia territorial urbanistica do Plano de Ordenamento da
Orla Costeira Burgau-Vilamoura e do Plano de Ordenamento da Albufeira da Bravura) - De acordo com as
plantas de ordenamento do PDM de Lagos, as categorias de espaco presentes nas areas afetas ao projeto sado:
solo urbano urbanizavel - espaco residencial (ER); solo urbano urbanizavel - uso especial - equipamentos (Ul);

solo urbano urbanizado - espaco verde (EV) e dreas com fungdes especificas - estrutura ecoldgica municipal.

Todos os elementos da operagdo de loteamento, inserem-se em solo urbano urbanizavel - espago residencial

(ER), aplicando-se os parametros urbanisticos definidos no artigo 70.2 do regulamento do PDM de Lagos.

A restante parte da drea de estudo, ocupada por solo urbano urbanizado - espac¢o verde (EV), ndo apresenta

qgualquer edificacao.

Ha sobreposicdao de alguns elementos do loteamento Bergko com a Estrutura Ecoldgica Municipal, que
corresponde a drea identificada na carta de condicionantes como dominio hidrico - leito e margem dos cursos
de agua (artigo 25.2 do regulamento do PDM de Lagos), que refere que, “na estrutura ecolégica municipal
observa-se cumulativamente as regras relativas as categorias gerais de espago em que se insere e os regimes
referentes as serviddes administrativas, restricées de utilidade publica e condicionantes que a integram. (...)
Sempre que possivel, a interven¢do nas dreas correspondentes a estrutura ecoldgica municipal inclui a

recuperagdo de habitats e a requalificagdo da rede hidrogrdfica.”
A area é ainda parcialmente abrangida por dominio hidrico - leito e margem dos cursos de agua.

Revisdo do PU de Lagos (Aviso n.2 12953/2012, de 27 de setembro, com correcdo material a planta de

zonamento, através da Declaracdo n.2 258/2013, de 28 de novembro) - De acordo com a planta de zonamento
do PU de Lagos, os elementos do projeto inserem-se na categoria de ‘Solo de urbanizacdo programada - nivel
I’ (drea envolvente ao parque urbano equipado), com exce¢do dos arruamentos que também abrangem as

infraestruturas rodoviarias - via complementar de acesso local.

De acordo com as cartas de condicionantes | e Il do PU de Lagos, verifica-se que ndao existe nenhuma
sobreposicdo com patrimdnio classificado. O projeto insere-se integralmente na area envolvente ao parque

urbano equipado, na UE 1 e existe a serviddao de uma linha de alta tensdo a atravessar a drea de estudo.
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Servidoes Administrativas e Restrigées de Utilidade Publica

De acordo com a carta da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), em vigor no Municipio de Lagos (Portaria n.2
24/2016, de 11 de fevereiro), alguns dos elementos do projeto sobrepdem-se parcialmente a dreas identificadas

como ‘Zonas ameacadas pelas cheias’.

No entanto, estas areas foram objeto de proposta de exclusdo no ambito da delimitacdo da REN de Lagos,
conforme disposto no n.2 2 do artigo 9.2 do Regime Juridico da REN (Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto,

na redacdo dada pelo Decreto-Lei n.2 124/2019, de 28 de agosto) e considera as seguintes areas:
- E19 - Area habitacional, comércio, servicos e equipamentos previstos no PU Lagos, e;

- C152 - pré-existéncia no territorio (area infraestruturada com equipamentos) - estadio municipal, campo

de jogos, esquadra PSP e outros, enquadrado em Plano de Pormenor datado de 1985.

Assim, considera-se que o projeto nao interfere em solos dessa restricao de utilidade publica, pelo que nao a

lugar a parecer por parte desta Comissao de Coordenacgdo, na aplicacdo do Regime Juridico da REN.
Mais se verifica que a pretensao:
- N3o é abrangido por Areas Classificadas (Rede Natura 2000/ Area Protegida);

- Ndo abrange dareas de Reserva Agricola Nacional (RAN), pelo que ndo ha lugar a parecer da Entidade

Regional da Reserva Agricola Nacional (ER-RAN);

- Tendo presente a solugao relativa ao escoamento da rede hidrografica absorvida pelo loteamento, o inicio

da fase de construcdo fica sujeito a obtenc¢do prévia de um titulo de utilizagdo dos recursos hidricos.

Razoes de facto e de direito que justificam a decisao

Tendo em consideragao as caracteristicas do projeto e do local de implantagdo, bem como a avaliagao dos
varios fatores ambientais efetuados pela CA, conteddo dos pareceres externos solicitados, o resultado da
consulta publica e do parecer emitido pela CA, em outubro de 2022, consideram-se os seguintes fatores

fundamentais para o apoio a tomada de decisdo:

« Em termos de ordenamento do territdrio é avaliada a conformidade do projeto com as disposi¢cGes

presentes nos IGT em vigor na area de intervengdo e o cruzamento das agbes previstas com as
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condicionantes aplicaveis a drea, considerando-se que, de um modo geral, o projeto é compativel com os

IGT em vigor e tem enquadramento no zonamento previsto pelo PU de Lagos.

No que se refere as Condicionantes, Servidoes Administrativas e Restrigoes de Utilidade Publica,
particularmente quanto ao enquadramento do projeto no Regime Juridico da REN (Decreto-Lei n.2
166/2008, de 22 de agosto, na redacdo dada pelo Decreto-Lei n.2 124/2019, de 28 de agosto), ndo ha
lugar a parecer por parte da Comissao de Coordenagdo, uma vez que o projeto em apre¢o nao se insere

em solos dessa restricdo de utilidade publica.

A area de intervencdo do loteamento ndo abrange qualquer drea do Sistema Nacional de Areas

Classificadas, nem areas integrantes da Reserva Agricola Nacional (RAN);

Tendo presente a rede hidrografica na area de intervencao, o inicio da fase de construcdo fica sujeito a
obtencdo prévia de um titulo de utilizacdo dos recursos hidricos (autorizagdo para construcdes), previsto
no artigo 62.2, da Lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro, na sua ultima redacdo dada pela Lei n.2 44/2017,
de 19 de junho, da responsabilidade da APA/ARH Algarve.

Relativamente ao solo e ao uso do solo, os impactes sdo negativos e irreversiveis, podendo vir a ser

mitigados se cumpridas e implementadas as medidas de minimizagdo apresentadas.

No que respeita aos recursos hidricos foram identificados dois aspetos importantes a desenvolver no EIA,
solicitados na fase de conformidade e devidamente apresentados como elementos adicionais — embora
de forma pouco detalhada, uma vez que o processo terd ainda um RECAPE, onde estas questées devem
ser convenientemente desenvolvidas e integradas nos respetivos projetos de especialidade): a solugdo
técnica para a drenagem das aguas pluviais originadas a montante do empreendimento; a defini¢cdo da
origem de agua para a rega de espacos verdes e concecdo do correspondente sistema de rega; possivel

interferéncia da construgao com o lencol freatico.

Apesar do EIA referir que as redes implantadas de saneamento e abastecimento (em alta e em baixa) dao
resposta as necessidades do empreendimento, sera necessario determinar perante as respetivas
entidades gestoras (Autarquia e Aguas do Algarve) que o acréscimo de populacdo esperado para aquela

area geografica ndo prejudicara o funcionamento destas infraestruturas nas suas diferentes escalas.

Para além destes aspetos, perante a seca severa em que se encontra a regido, serd oportuno apresentar

em RECAPE solugdes de eficiéncia e resiliéncia hidrica que permitam, em fase subsequente, a adesdo dos
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edificios do empreendimento ao sistema de valorizacdo de eficiéncia Hidrica designado por Aqua +,

desenvolvido pela Agéncia para a Energia (ADENE).

Ao nivel dos recursos hidricos superficiais, e ndo obstante a componente urbanistica do projeto situar-
se em zona proxima de uma cumeada, interfere diretamente com um troco inicial de uma linha de agua
assinalada na carta militar e isola uma drea de bacia hidrografica de influéncia local com algum significado
a montante. Esta situacdo determina a definicdo de uma solug¢ao construtiva que assegure o normal

escoamento das aguas por forma a ndo gerar episddios criticos para o préprio empreendimento.

Nos elementos adicionais solicitados no ambito da verificagdo de conformidade, é referido que a
drenagem desta drea serd assegurada pelo sistema de drenagem de pluviais associados a via de acesso
ao empreendimento, e que esta questdo serd convenientemente tratada e apresentada em projeto de
execucdo. Assim, o projeto de execucdo devera contemplar um projeto especifico com vista a substituir
a rede hidrografica absorvida pelo loteamento e que garanta o escoamento da totalidade da respetiva
area de influéncia para um periodo de retorno de 100 anos. A solucdao devera também garantir a
inexisténcia de impactes negativos para as areas a jusante do loteamento. O inicio da fase de construgao
fica sujeito a obtencdo prévia de um titulo de utilizacdo dos recursos hidricos (autorizagdo para
construgBes), previsto no artigo 62.2, da Lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro, na sua Ultima redagdo dada

pela Lei n.2 44/2017, de 19 de junho.

Quanto aos recursos hidricos subterraneos, na area em estudo localiza-se um poc¢o, sendo referido que
o lencol fredtico se encontra a 4 m de profundidade, podendo, embora com baixa probabilidade ser
atingido pelas fundacdes dos edificios. Assim, poderd vir a ser necessario efetuar bombagens de agua
subterranea, durante a fase de construcdo do loteamento, se houver afluéncia desta a zona das

fundacdes.

Caso se verifique que é necessdrio efetuar bombagens de agua subterrdnea para a realizagdo da
construcdo, devera ser revisto o projeto e as técnicas de construgao a utilizar, de modo a limitar ao
minimo as extra¢des de dgua subterranea, a fim de que o impacte sobre os recursos hidricos subterraneos

e as captacOes particulares seja reduzido.

Se estas bombagens de agua vierem a ocorrer, poderdo ter impactes negativos significativos sobre os
recursos hidricos subterraneos, indo eventualmente afetar captacdes particulares que possam estar a

captar no mesmo aquifero, podendo, assim, ser atingidas pelo cone de rebaixamento. Estas também irdo
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afetar a qualidade da agua, devido a um provavel avanc¢o da cunha salina e consequente aumento da

salinizagdo da agua.
E de reiterar que a area do projeto é considerada critica para extracdo de 4gua subterranea.

Quanto a esta questdo o EIA (elementos adicionais) refere que, “no caso de se vir a verificar que é
necessdrio efetuar bombagens de dgua subterrdnea para a realizacGo da construgdo, serd revisto o
projeto e as técnicas de construcdo a utilizar, de modo a limitar ao minimo as extra¢des de dgua
subterrdnea, a fim de que o impacte sobre os recursos hidricos subterrdneos e as captagbes particulares

seja reduzido”. Em fase de RECAPE, este assunto devera ser tratado de modo conclusivo.

Relativamente a dgua necessaria para a rega dos espacos verdes coletivos, é referido que a origem da
agua para o sistema de rede de rega para estes espacos verdes sera praticamente inexistente, no entanto,
no capitulo das medidas de minimizacdo, é proposta a utilizacdo de agua pluvial proveniente das
coberturas como origem de agua para rega. Esta boa pratica de gestdo da agua carece de
desenvolvimento em RECAPE. Quanto a utilizacdo de dguas cinzentas, é de referir que a mesma deverd

obedecer ao normativo legal aplicavel (Decreto-Lei n.2 119, de 21 de agosto de 2019).

E de dar nota que a 4rea em avaliac3o é considerada critica para extragdo de dgua subterranea, nio sendo
permitido o aumento das extragdes de dgua subterranea nesta zona, de modo a prevenir o agravamento

de eventuais fendmenos de intrusdo salina.

Nos elementos adicionais do EIA, foi feita a distincdo entre areas verdes coletivas associadas diretamente
a componente edificada (ao condominio do empreendimento) e areas verdes de cedéncia a Camara
Municipal de Lagos (de dimensdo significativamente maior), referindo que deverdo ter tratamento
distinto. As areas de cedéncia a Camara Municipal de Lagos terdo projeto préoprio a desenvolver pela
Autarquia. A este nivel o proponente deverd articular-se com a Camara Municipal de Lagos, dando a

indicacdo em RECAPE de eventuais solugdes a concretizar.

No que respeita aos espagos verdes do condominio o EIA apresenta a seguinte solucdo: “a dgua é
recolhida das coberturas e dos terragos através de uma rede de caleiras e tubagens e encaminhada para
uma caixa previamente executada e preparada para reten¢do de lamas e de sequida conduzida para
depdsitos enterrados a levar a efeito sob o piso dos estacionamentos em cave. Destes depdsitos
enterrados a dgua serd bombada para o sistema de rega com recurso a um sistema de bombagem

alimentado por painéis fotovoltaicos. Com vista a garantir uma elevada seguranc¢a funcional a linha de
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reutilizagdo de Aguas Pluviais, o sistema é dotado de by-pass que permitird a utilizacdo de dgua da rede

publica, caso se manifeste necessdrio por insuficiente armazenamento de dgua pluvial.”

Este sistema tera de ser dimensionado em fung¢do das necessidades de dgua a apurar (referenciado a anos
médios em termos de precipita¢do), devendo garantir a rega dos meses de verdo. A solugdo de construir
os depdsitos para captagdo das aguas pluviais por baixo das zonas de cave dos edificios podera interferir

com o lencol freatico (situagdo a averiguar).

Esta questdo devera ser desenvolvida e apresentada em RECAPE, em capitulo préprio (e no projeto de

execucao).

Em matéria de gestao de residuos, o estudo em apreco define medidas de minimizagdo gerais para a fase

de construgao prevendo a elaborag¢do e implementagado de um de Plano de Gestdo de Residuos.

No que se refere a qualidade do ar os aspetos relevantes para a apreciacdo em causa estao relacionados
com a emissao de poluentes atmosféricos resultantes da fase de construgao, exploracao do projeto e
desativacdo. No EIA foi caracterizada a situacdo de referéncia, foram identificadas fontes de polui¢do
existentes na proximidade da area de implementacdo, nomeadamente provenientes do trafego
rodovidrio e da atividade ndutica na marina de Lagos, podendo ser consideradas como pouco
significativas. Nao foram identificadas fontes fixas de emissdo. Na auséncia do projeto também ndo sdo
expectaveis alteragdes significativas na qualidade do ar na area de intervengao. No que diz respeito a fase
de construcdo foram avaliados os impactes ambientais, sendo que, dizem respeito a emissdao de poeiras
devido as acdes de movimentacdo de terras e emissdes gasosas de veiculos e maquinaria afetos a obra,
estes impactes sao pouco significativos e tempordrios e sdao apresentadas medidas de minimizacdao que

se podem considerar adequadas.

Durante a fase de exploragdo, as emissGes esperadas poderdo estar relacionadas com o trafego
automoével dos utentes do empreendimento, no entanto ndo sdao expectdveis alteracGes significativas na
qualidade do ar. Para a fase de desativa¢do, os impactes esperados sdo semelhantes aos da fase de

construcao.

Nao esta previsto, nem se considera necessario, um plano de monitorizacdo ambiental no querespeitA a

qualidade do ar.
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Relativamente a biodiversidade, o EIA considera que a area de estudo se encontra relativamente
degradada e a vegetagdo autdctone pouco desenvolvida. A pressao antrdpica que ao longo do tempo se
fez sentir na drea de estudo promoveu uma regressao das comunidades correspondentes as etapas
maduras da vegetacdo, encontrando-se hoje predominantemente colonizada por prados. A vegetacao
natural ou semi-natural tem ocorréncia em pequenas ilhas de vegetacdo mista. O EIA nao identificou
nenhum habitat prioritario, sendo a vegetacao caracterizada por matos baixos com ilhas de vegetacao
autéctone. Estas zonas sdo caracterizadas pela presenca de formagdes arbustivas que dependem do tipo
de solo e condi¢gdes de humidade. Na orla dos matagais desenvolvem-se mosaicos de matos baixos.

Verifica-se ainda uma drea com um povoamento antigo de oliveiras.

Na area de estudo, existe alguma vegeta¢do associado as zonas ribeirinhas, dominada por Rubus
ulmifolius, que, pelo seu estado atual e pela auséncia de agua corrente (por ser de cariz torrencial e de

escorréncia no terreno) podera servir de reflgio para fauna, nomeadamente mamiferos e aves.

O EIA considera que a vegetacdo presente se encontra em estado de abandono e com estado de
conservacao fragilizado, impondo-se a atribuicdo de um valor global de conservacdo baixo. Acresce ainda
referir a ocorréncia de um elevado nimero de espécies invasoras, principalmente, na extremidade

noroeste da area de intervencao.

Apesar do EIA considerar que a darea em questdo apresenta um valor global de conservagao baixo, trata-
se de uma area de transi¢ao entre a zona rural do concelho e a zona urbanizada, que apresenta um grande
potencial para integrar a Estrutura Ecolégica Municipal, como se constata pela criacdo do Parque
Urbano/Parque Urbano Equipado para esta area, para o qual os loteamentos em analise irdo contribuir
com cerca de 6,2 ha. Em termos de fauna, a drea ndo é tdo pobre como o EIA considera, pois foram
identificadas no terreno 30 espécies de avifauna, relativamente aos outros tipos de fauna a sua presencga
é mais dificil de detetar por observacgao direta, estando elencado para a drea um numero consideravel de

espécies.

Estdo previstos um elevado numero novos fogos para a area do PU de Lagos, pelo que os impactes
ambientais cumulativos na fauna e flora ndo sdao de desprezar como indicado no EIA, quer na fase de
construgdo, particularmente se esta fase abarcar simultaneamente o desenvolvimento de varios
loteamentos, quer na fase de exploracdo. Estd a transformar-se uma zona de transicdo, com muitas

caracteristicas rurais, numa area densamente urbanizada, com o desenvolvimento em simultaneo de
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varios loteamentos ndo permitindo que as espécies presentes se adaptem ou tenham possibilidade de

procurar novos refugios.

Como o EIA refere, a norte da 4rea do projeto verifica-se a presenc¢a de dareas com caracteristicas rurais.

Contudo, o projeto em questdo constitui uma barreira linear de 4 pisos de altura no acesso a essas areas.

Apesar de atualmente a zona a norte da drea ser considerada no EIA uma alternativa para as espécies
mais sensiveis que se encontram nesta area, nomeadamente rapinas, é necessario ter em atengdo que
no futuro também essas areas poderdo ser afetadas, pelo que é importante a existéncia de corredores

de conexdo entre todas as areas com potencial para a presenga destas espécies.

A construgdo do loteamento Bergko/Lagosparque, a norte, associada a construcdo do loteamento Horta
do Trigo, a oeste, a existéncia de uma drea urbana consolidada a nascente e uma area ja bastante
urbanizada a sul, vao criar uma barreira a continuacdo da Estrutura Ecolégica Urbana, tornando o parque

urbano uma “ilha”.
Tendo em consideracdo que:

a) como o proprio regulamento do PU de Lagos refere:

- a Estrutura Ecoldgica Urbana “pretende proteger e valorizar os recursos naturais e os valores
paisagisticos, garantir a continuidade dos corredores ecolégicos e contribuir para a estruturagdo
e qualificacdo ambiental da cidade”

- 0 Solo de Urbanizacdo Programada permitir a criacdo de zonas verdes;

- a Area Urbana Consolidada admitir a modificacdo das funcdes e usos urbanos;

b) Ser uma area incluida num corredor ecoldgico do PROF-Algarve cujas funcGes sdo favorecer o
intercambio genético essencial para a manutencdo da biodiversidade;

c) Existirem dreas naturais a norte com boas caracteristicas para a fauna e areas a sudeste (cerca
de 280m) que também fazem parte da Estrutura Ecoldgica Urbana associadas a ribeira de
Bensafrim;

d) O presente projeto ainda se encontrar em fase de estudo prévio;

Juntamente com a Camara Municipal o promotor deve encontrar uma solugdao que permita a
continuidade das zonas naturais para norte e para este, de encontro a Ribeira de Bensafrim e o seu

funcionamento conexo.

16/36
REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
& R Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt




L/
®

Al ga rve Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve

O aditamento ao EIA apresentou um volume de terras sobrantes a utilizar para a modela¢do do Parque
Urbano de mais de 33.000,0 m3. O Parque Urbano deve privilegiar os sistemas ecoldgicos existentes,
apostando na requalificagdo dos mesmos (e ndo numa constru¢ao de novos sistemas semi-naturais) e na
conexdo e interligacdo dos diferentes espacgos naturais, a saber, a Ribeira e as areas rurais a norte. A
deposicdo de terras sobrantes pode degradar ainda mais este sistema ja fragilizado. Deve-se ter sempre
presente que esta drea pertence a Estrutura Ecoldgica Urbana que pretende proteger e valorizar os

recursos naturais e paisagisticos.

No EIA pode-se ler: “3.2. Como forma de mitigagdo dos riscos de eros@o toda a vegetacdo arbustiva e
arbérea das dreas a intervencionar deve ser cortada sempre que possivel, sendo de evitar o
desenraizamento. Desta forma no caso das drvores a abater, em geral oliveiras, devem ser conservadas,
na medida do possivel, as toicas”. De acordo com o desenho 2.6 do EIA, as oliveiras localizam-se na area

de cedéncia para o Parque Urbano, pelo que deverdo ser mantidas.

Face ao exposto, em virtude da drea apresentar mais de 30 espécies de avifauna confirmada, ter potencial
para a presenca de outras espécies de fauna, apresentar funcionalidade ecolégica, atendendo a
proximidade da Ribeira de Bensafrim, que é um corredor ecolégico natural, a drea a norte ter condi¢des
para albergar fauna, considera-se que devera ser apresentada uma solugao de conetividade do parque
urbano com as dreas naturais a norte e a nascente, devendo o parque manter a sua topografia e habitats,
com requalificacdo dos sistemas naturais existentes em detrimento do desenvolvimento de sistemas

semi-naturais.

Em termos socioeconémicos prevéem-se impactes positivos resultantes da fase de construgdo, com a
criagdo de empregos durante a execucdo das infraestruturas gerais do loteamento, podendo os
promotores, conjuntamente com a Camara Municipal de Lagos e outras entidades publicas e privadas
desenvolver, criar solugdes participadas e equilibradas que culminem em propostas concretas que visem

a criacdo de habitagdo para fixagdo de populagdo.

Os principais impactes negativos resultam da execucdo da obra das infraestruturas gerais do loteamento

que tem perturbacdes ao nivel da qualidade de vida dos residentes de proximidade e por isso devem ser

mitigadas.
17/36
REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
& Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt




L/
®

Alga rve Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve

A metodologia de avaliacdo/classificagdo dos impactes empregue no EIA encontra-se adequada,
contemplando os fatores que direta e indiretamente influenciam a popula¢ao e saide humana. O EIA
identifica e avalia todos os impactes diretos e indiretos, quer negativos, quer positivos, suscetiveis para o

descritor Populacdo e Saude Humana.

Na fase de construgao sdo identificados os impactes negativos para os principais descritores ambientais,
nomeadamente o ruido e a qualidade do ar, estando classificados com magnitude reduzida e pouco
significativos e ou negligenciaveis (relacionados com a exposicdo ruido, poeiras e poluentes
atmosféricos). Sdo ainda nesta fase identificados os impactes positivos nos determinantes
socioecondmicos da saude, cuja magnitude e significancia podera variar em fung¢ao do tempo de duragao
da fase de construgao, do investimento em bens materiais e servigos inerentes ao projeto e o nivel de
interatividade que se estabelecer com a comunidade local (relacionados com a geragdo de emprego em
obra e pelo estimulo a economia local por via da aquisicdo de produtos no comércio existente nas

imediacGes do projeto e pela utilizagdo de servigos, matérias primas e outros bens materiais).

Na fase de exploracdo, ndo se encontram identificados potenciais impactos negativos, ndo sendo

expectavel que surjam efeitos para a salde associados aos determinantes ruido e qualidade do ar.

Ainda nesta fase, é expectavel que os impactes positivos identificados e previstos no projeto, possam
influenciar significativamente determinantes socioecondmicos com impacte na Sadde Humana,
relacionados com a qualidade de vida associada a oferta habitacional e conforto interior das habitacdes,
relacionado com a fruicdo de espacos verdes exteriores com influéncia positiva no bem-estar fisico e

mental.

As medidas de minimizacdao consideradas no EIA, principalmente na fase de construcao, para fazer face
aos impactes negativos identificados na Saide Humana, consideram-se as adequadas e correspondem
sobretudo a medidas relacionadas com os determinantes ambientais, como a qualidade do ar (ex.
utilizacdo de EPI, utilizar materiais e técnicas que produzam menos poluentes, manutencdo adequada das
viaturas pesadas, entre outras) e ruido (tais como optar por métodos construtivos e equipamentos menos

ruidosos, manutencao periddica e adequada dos equipamentos utilizados, entre outras).

E ainda expectavel que as medidas de potenciacdo de impactes positivos consideradas no EIA, tanto para
a fase de construgao quer de exploragao, no descritor socioecondmico possam contribuir positivamente

para o bem-estar da Populacdo e Saude Humana (ex. procurar o recrutamento de mdo-de-obra e de
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aquisicdo de servicos e materiais na drea do concelho de Lagos, melhoramento da qualidade de vida,

influenciando o bem-estar fisico e mental).

Relativamente ao patrimdnio cultural, o projeto em avaliacdo ndo inclui areas de serviddao administrativa
de protecdo a bens culturais imoveis classificados ou em vias de classificacdo (cujo registo se encontra

atualizado no Atlas do Patrimonio Cultural Classificado e em Vias de Classificagdo).

O levantamento bibliografico e as prospecdes arqueoldgicas permitiram a identificacdo de 5 ocorréncias

patrimoniais na area de incidéncia do projeto.

A pretensdo abrange sitios arqueolégicos referenciados (Ocorréncia 4/CNS 16647 — Lagos — Urbanizagdo
Varandas de S&o Jodo; Ocorréncia 5/CNS 16935 — Horta do Trigo), considerando-se a necessidade de
mitigacao de impactes negativos resultantes da interferéncia do empreendimento com essas ocorréncias

e outras, incégnitas, ocultas no subsolo.

A pretensao incide numa paisagem cultural que integra elementos diversificados de arquitetura verndacula

(Ocorréncias 1, 2 e 3).

Assim, e no que aos bens culturais diz respeito, o EIA considera o descritor Patrimdnio Cultural que inclui
patrimdnio construido de valor arquitetdnico e etnografico e sitios arqueoldgicos; com base no relatério
de trabalhos arqueoldégicos efetuados (com pesquisa bibliografico-documental e prospec¢do sistematica
das areas a afetar diretamente pelas obras do Empreendimento), propde as respetivas medidas de

mitigacao de impacte:

- Medidas especificas referentes as ocorréncias 1 e 2 (registo exaustivo), devido ao facto de se
pretender a sua demolicdo na fase de construcao do loteamento;
- Medidas genéricas, de acompanhamento arqueoldgico efetivo, presencial e sistematico de
todos os movimentos e remogOes de terras, escavagdes e abertura de caboucos, valas de
fundacdo e ligagdes as redes publicas.
No dominio da salvaguarda e valorizacdo do Patrimdnio Cultural Histérico-Arqueoldgico verifica-se
gue a proposta tem em conta o atual quadro legal de tutela dos bens culturais uma vez que identifica
como bens culturais imdveis com caracter patrimonial a salvaguardar (desde logo pelo registo para

memoria futura) as construgdes com valor arquitetdnico vernacular e os sitios arqueoldgicos

19/36
REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
& Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt




L/
®

Al ga rve Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve

identificados no terreno, incluindo a respetiva metodologia para as medidas de minimizacdo de

impactes aplicdveis a fase de construgao.

Relativamente a paisagem, durante a fase de construcdo, prevéem-se impactes ao nivel da percecao
sensitiva, resultantes de uma desorganizacdo espacial e funcional do espaco de intervencao,
designadamente na drea em construcdo, e ainda dos espacos relacionados com a obra, tais como
estaleiro. Assim, prevéem-se impactes negativos, diretos, tempordrios, reversiveis e de magnitude

moderada.

Na fase de exploragao, o impacte da presenca do loteamento, sera significativo, direto, permanente e de
magnitude média a elevada, evidenciando-se, como medida mitigadora, a criagdo do Parque da
cidade/Parque Urbano Equipado, o qual deve promover a articulagdo com as areas ndo construidas na

envolvente, a valorizacdo da vegetacao autéctone, do patriménio e das dindmicas ecoldgicas existentes.

O EIA reconhece a importancia das questdes relacionadas com as alterag¢des climaticas, tendo abordado

adequadamente a maioria dos aspetos relacionados com este descritor.

Em termos de impactes relevantes no ambito do mesmo, é de referir que o projeto em causa ira contribuir
para o aumento das emissoes de GEE nas fases de construgao, de exploragao e, a verificar-se, na fase de
desativagdo. O proponente apresentou as estimativas das emissdes de GEE, que ocorrem direta ou
indiretamente nas diversas fases do projeto, indicando, nomeadamente, um total de 8.249,6 t de CO,
para a fase de construcdo. Relativamente as emissdes associadas a fase de exploracdo, nomeadamente
as que resultam do consumo energético previsto para as habitacdes e do trafego rodovidrio, o EIA
apresenta uma estimativa de 131,9 t CO, eq e de 16,9 CO, eqg/ano, respetivamente. No que diz respeito
a perda de capacidade de sumidouro estimada, fruto de a¢des de desmatacgao, o EIA prevé uma reducgdo

da mesma em cerca de 143,2 t CO..

Na sequéncia da identificacdo destes impactes, foram propostas medidas de minimiza¢do de emissdes de
GEE, nomeadamente através da plantagdo de arvores no sentido de compensar a capacidade de
sumidouro de carbono afetada, da utilizacdo de materiais reciclados e de baixa intensidade carbdnica,

sem detrimento da utilizacdo do seu contributo para eficiéncia térmica dos edificios, e da selecao de
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equipamentos de elevado rendimento/eficiéncia energética. As medidas propostas constituem um

aspeto relevante para que seja assegurada uma trajetdria sustentavel em termos de emissGes de GEE.

As medidas apresentadas, propde-se que sejam adicionadas a¢des que promovam a mobilidade suave,
como a disponibilizacdo de estacionamento para bicicletas ou a adocado de sistemas de monitorizacdao dos

consumos de energia e de agua.

Apesar de ndo se perspetivar a desativacao do projeto, considera-se pertinente referir que os materiais a
remover devem ser transportados e encaminhados para operadores de gestdo de residuos devidamente
licenciados, para que os residuos sejam integrados em processos adequados de reciclagem, dado que a
transformacdo de residuos em novos recursos, em linha com um modelo de economia circular, contribui

para a redugdo das emissoes de GEE.

No que toca a vertente de adaptacdo, e tendo em consideracdo a tipologia do projeto e a regido onde o
mesmo estd inserido, o EIA apontou como principais preocupacdes no ambito da influéncia das alteracdes
climaticas na drea em causa, aumento do nimero de meses de seca, a diminuicdo da precipitacao anual,
ainda que se preveja o aumento de fendmenos de precipitacdo extremos no inverno, o aumento da

frequéncia e intensidade de fendmenos de ondas de calor.

Com base no Plano Intermunicipal de Adaptacdo as AlteragGes Climaticas do Algarve (PIAAC) e na
subsequente delimita¢do de zonas de inundagao, o EIA refere que “ndo é espectavel que haja qualquer
interferéncia da subida do NMM no projeto”, reforcando que “(...) este se situa a uma cota minima de 6

m e 0s seus arruamentos e areas edificadas se implantam a cota minima de 15 m”.

No que diz respeito ao risco de incéndio rural, e com base no Plano Intermunicipal de Defesa da Floresta
contra Incéndio (PIMDFCI), a drea de implanta¢do do edificado inclui areas de perigosidade elevada e
muito elevada, prevendo o EIA a ado¢ao de medidas de prevengdo e de mitigagao deste risco de acordo

com o definido naquele plano.

Tendo em consideragdo os efeitos das altera¢des climaticas previstos, bem como os principais riscos
identificados para a zona de estudo, o EIA aponta um conjunto de medidas conducentes a redug¢do da
vulnerabilidade do projeto associada a estes fendmenos, nomeadamente ao nivel da gestdo eficiente da
agua, sendo igualmente de incluir medidas de adaptagdo que promovam a melhoria do conforto térmico,

por via de acdes de ensombramento de edificios e do espac¢o publico, ou a plantacao de espécies
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autdctones com baixos requisitos em termos de rega, que aumentem, simultaneamente, a resiliéncia da

area ao risco de incéndio.

Neste contexto, importa que sejam devidamente analisadas as disponibilidades hidricas da area em
questdo face aos consumos previstos, tendo, igualmente, em consideracdo a crescente implementacao

de projetos desta tipologia previstos para a regiao.

A Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, considera que o EIA prevé de forma adequada
um conjunto de medidas de mitigacdo necessarias para evitar ou minimizar os potenciais impactes
negativos ou potenciar os impactes positivos identificados sobretudo para o fator ambiental solo, para as
diferentes fases do projeto, evidenciando que a drea de intervengdo ndo incide em solos classificados

como RAN, tal como é corretamente identificado no EIA.

Refere ainda que o EIA elenca as diversas medidas de mitigacdo, para os diversos fatores ambientais,

fazendo relevar as medidas relativas a fase de construgao e ao fator ambiental solo, tais como:

- Os estaleiros e parques de materiais devem localizar-se no interior da drea de intervengdo ou
sempre dando preferéncia a locais de declive reduzido e com acesso préximo, para evitar ou
minimizar movimentacgdes de terras e abertura de acessos;

- N3o devem ser ocupadas as Areas do dominio hidrico e/ou inunddveis e Areas sensiveis do ponto
de vista geotécnico;

- A desmatacdo, destruicao do coberto vegetal, limpeza e decapagem dos solos deve ser limitada as
situacGes onde esta acdo é estritamente indispensdvel para a execucdo da obra. Nos locais de
fundacao dos postos de transformacao e ao longo das valas a abrir, deve proceder-se a decapagem
da terra viva e ao seu armazenamento em local proximo, para posterior reutilizacdo em dreas
afetadas pela obra;

- Como forma de mitigacado dos riscos de erosdo toda a vegetacdo arbustiva e arbdrea das areas a
intervencionar deve ser cortada sempre que possivel, sendo de evitar o desenraizamento;

- Sempre que possivel recorrer a utilizacdo dos caminhos existentes para acesso a obra e circulagdo

no interior da drea de intervencao.

No periodo da Consulta Publica foi recebida 1 participacdo de tipologia Discordancia, referindo que o

loteamento colide com o corredor ecoldgico do Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve,
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devendo a ocupagado ser substancialmente reduzida por forma a que este corredor possa exercer a sua
funcao.

Por conseguinte, e relativamente ao comentario discordante recebido, a CA refere que a apreciagao
vertida no seu parecer, teve em consideracdo o Relatdrio de Consulta Publica elaborado e disponibilizado

pela autoridade de AIA.

Face ao exposto, ponderados os impactes identificados, na generalidade passiveis de
mitigacdo/minimizacdo, conforme consta no parecer da CA, e, atendendo ao resultado da Consulta Publica
e da audiéncia prévia realizada, considera-se de emitir a decisdo de sentido favoravel ao Projeto da
» ~ ” L - .

Operagdo de Loteamento Bergko/Lagosparque”, em fase de estudo prévio, condicionada ao cumprimento
dos aspetos que se indicam nos capitulos seguintes, nomeadamente, condicionantes, medidas de

minimizacdo e potenciacdo, a desenvolver em fase de RECAPE.

Condicionantes

1. Atendendo a localizacao geografica das operacdes de loteamento, as quais estabelecem a transicao
entre o solo urbano e o solo rural, bem como uma relagdo direta (de fronteira) com o parque urbano
previsto no ambito do Plano de Urbanizacdo de Lagos, devem ser apresentadas, em fase de RECAPE,
solugGes que minimizem o impacto decorrentes da implanta¢do dos edificios minimizando o movimento
de terras, com a adogao de medidas que possibilitem o aproveitamento das terras sobrantes no parque
urbano sem causar impactes negativos na flora, nos habitats existentes, nem nas linhas de agua
existentes (representadas na planta de condicionantes do Plano Diretor Municipal).

2. Na area de abrangéncia da totalidade das operacdes de loteamento previstas no Plano de Urbanizacao
de Lagos, considera-se de desenvolver, em articulacgdo com a Camara Municipal de Lagos, uma solucgdo
conjunta que promova a conetividade do parque urbano com as areas naturais a norte e a nascente,
devendo o parque manter a sua tipologia e habitats, com requalificagcdo dos sistemas naturais existentes
em detrimento do desenvolvimento de sistemas semi-naturais.

3. Nafase de RECAPE deverado ser desenvolvidas e integradas nos respetivos projetos de especialidade:

- a solucdo técnica para a drenagem das aguas pluviais originadas a montante do empreendimento;

- a definicdo da origem de dgua para a rega de espacos verdes e concec¢do do correspondente sistema

de rega;
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- atender a possivel interferéncia da construcdo com o lencol freatico.

4. Nao obstante o EIA referir que as redes implantadas de saneamento e abastecimento (em alta e em
baixa) ddo resposta as necessidades das operagdes de loteamento, sera necessario determinar, junto
das respetivas entidades gestoras (CAmara Municipal de Lagos e Aguas do Algarve) que o acréscimo de
populacdo esperado para aquela area geografica ndo prejudicard o funcionamento destas
infraestruturas nas suas diferentes escalas.

5. Em fase de RECAPE devem ser apresentadas solugdes de eficiéncia e resiliéncia hidrica que permitam,
em fase subsequente, a adesdo dos edificios do empreendimento ao sistema de valorizacdo de eficiéncia
Hidrica designado por Aqua +, desenvolvido pela Agéncia para a Energia (ADENE).

6. Deve ser apresentado, em fase de RECAPE, um projeto especifico com vista a substituir a rede
hidrografica absorvida pelo loteamento e que garanta o escoamento da totalidade da respetiva area de
influéncia para um periodo de retorno de 100 anos. A solu¢do deverd também garantir a inexisténcia de
impactes negativos para as areas a jusante do loteamento. O inicio da fase de construcdo fica sujeito a
obtengdo prévia de um titulo de utilizagdo dos recursos hidricos (autorizagdo para construgdes), previsto
no artigo 62.2, da Lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro, na sua ultima redacdo dada pela Lei n.2 44/2017,
de 19 de junho).

7. Estabelecer medidas especificas em matéria do patrimonio cultural, direcionadas para as ocorréncias 1
e 2 (registo exaustivo), devido ao facto de se pretender a sua demolicdo na fase de constru¢do do
loteamento.

8. Desenvolvimento adequado a fase de projeto de execucdo, a apreciar no RECAPE, das condicionantes,
medidas de minimizacdo bem como dos planos e projetos mencionados na presente DIA.

9. A presente DIA n3o prejudica a necessaria obtengdo de quaisquer outros pareceres, autorizagdes e/ou

licengas previstos no quadro legislativo em vigor.

Medidas de Minimiza¢do/Potenciagdo

Medidas de minimizagao de caracter geral

Dado tratar-se de um projeto em fase de Estudo Prévio todas as medidas de minimizacdo tém de ser
integradas no Projeto de Execucdo, ou seja, em fase de RECAPE, podendo ainda nessa fase serem adicionadas
medidas, programas de monitorizagdo e condicionamentos que se considerem necessdrias a execuc¢do da

obra. Todas as medidas de minimizacao dirigidas as fases prévias e de execucdo da obra devem constar de
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um Plano de Acompanhamento Ambiental de Obra, a desenvolver pelo empreiteiro. Este plano deve ser
integrado no respetivo caderno de encargos da empreitada e nos contratos de adjudicacdo que venham a

ser produzidos pelo proponente, para a execugao do projeto.

Fase prévia a execucao das obras

G1. Divulgar o programa de execucdo das obras as populagdes interessadas, designadamente a populacao
residente na area envolvente. A informacdo disponibilizada deve incluir o objetivo, a natureza, a
localizacdo da obra, as principais acdes a realizar, respetiva calendarizacdo e eventuais afetacbes a

populacdo, designadamente a afetacdo das acessibilidades.

G2. Implementar um mecanismo de atendimento ao publico para esclarecimento de duvidas e

atendimento de eventuais reclamacgoes.

G3. Realizar a¢Oes de formagdo e de sensibilizagdo ambiental para os trabalhadores e encarregados
envolvidos na execucdo das obras relativamente as acoes suscetiveis de causar impactes ambientais e as
medidas de minimizacdo a implementar, designadamente normas e cuidados a ter no decurso dos

trabalhos.

G4. Assegurar que a calendarizacdo da execugdo das obras atenda a redugdo dos niveis de perturbacgao
das espécies de fauna na drea de influéncia dos locais dos trabalhos, nos periodos mais criticos,
designadamente a época de reproducdo, que decorre genericamente entre o inicio de abril e o fim de

junho.

G5. Elaborar um Plano de Integracdo Paisagistica das Obras, de forma a garantir o enquadramento
paisagistico adequado que garanta a atenuacdo das afetac¢des visuais associadas a presenca das obras e

respetiva integracdo na area envolvente.

G6. Elaborar um Plano de Gestdo Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento da execugdo de todos
os elementos das obras e identificacdo e pormenoriza¢gdo das medidas de minimizacdo a implementar na

fase da execucdo das obras, e respetiva calendarizac¢do.

Este PGA deverd incluir um Sistema de Gestdao Ambiental (SGA) das obras. O PGA deve ser elaborado pelo
dono da obra e integrado no processo de concurso da empreitada ou deve ser elaborado pelo empreiteiro
antes do inicio da execucdo da obra, desde que previamente sujeito a aprovacdo do dono da obra. As

cldusulas técnicas ambientais constantes do PGA comprometem o empreiteiro e o dono da obra a
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executar todas as medidas de minimizacdo identificadas, de acordo com o planeamento previsto. As
medidas apresentadas para a fase de execugdo da obra devem ser incluidas no PGA a apresentar em fase

de RECAPE.

Implantagao dos Estaleiros e Parques de Materiais

G7. Os estaleiros e parques de materiais devem localizar-se no interior da area de intervencdo ou em
areas degradadas, devendo ser privilegiados locais de declive reduzido e com acesso préximo, para evitar
ou minimizar movimentac¢oes de terras e abertura de acessos. Ndo devem ser ocupados os seguintes

locais:

« Areas do dominio hidrico;

« Areasinundaveis;

« Zonas de protecdo de dguas subterraneas (areas de elevada infiltragao);

« Perimetros de protecdo de captacgdes;

« Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecolégica Nacional (REN);

« Outras areas com estatuto de prote¢do, nomeadamente no ambito da conservagdo da natureza;

« Outras dreas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente
sobreiros e/ou azinheiras;

« Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;

« Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;

« Areas de ocupacio agricola;

« Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;

« Zonas de protecdo do patriménio.

G8. Os estaleiros e parques de materiais devem ser vedados, de acordo com a legislagdo aplicavel, por

forma a evitar os impactes resultantes do seu normal funcionamento.

Desmatacdo, Limpeza e Decapagem dos Solos

G9. As agdes pontuais de limpeza e decapagem dos solos devem ser limitadas as zonas estritamente
indispensaveis para a execugdo da obra. Eventuais a¢cdes de desmatacdo ou destruicdo do coberto vegetal

carecem de parecer do ICNF, I.P.
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G10. Antes dos trabalhos de movimentacdo de terras, proceder a decapagem da terra viva e ao seu

armazenamento em pargas, para posterior reutilizagdo em areas afetadas pela obra.

G11. Sempre que a area a afetar potencialmente apresente patrimdnio arqueoldgico deve efetuar-se o
acompanhamento arqueoldgico e proceder a prospec¢do arqueoldgica das areas cuja visibilidade foi nula

ou insuficiente, aquando da caracterizacdo da situacdo de referéncia.

EscavagOes e Movimentagao de terras

G12. Sempre que a area a afetar potencialmente apresente patrimdnio arqueoldgico deve efetuar-se o
acompanhamento arqueolégico de todas as a¢des que impliguem a movimentacdo dos solos,

nomeadamente escavacgdes e aterros, que possam afetar o patriménio arqueoldgico.

G13. Os trabalhos de escavagdes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam limpos, evitando

repeticdao de a¢des sobre as mesmas dareas.

G14. Executar os trabalhos que envolvam escavacGes a céu aberto e movimentacado de terras de forma a
minimizar a exposicao dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a diminuir a erosao hidrica

e o transporte sélido.

G15. A execucgdo de escavagoes e aterros deve ser interrompida em periodos de elevada pluviosidade e
devem ser tomadas as devidas precauc¢des para assegurar a estabilidade dos taludes e evitar o respetivo

deslizamento.

G16. Sempre que possivel, utilizar os materiais provenientes das escava¢des como material de aterro, de

modo a minimizar o volume de terras sobrantes (a transportar para fora da area de intervencao).

G17. Os produtos de escavagdo que ndo possam ser aproveitados, ou em excesso, devem ser

armazenados em locais com caracteristicas adequadas para depdsito.

G18. Caso se verifique a existéncia de materiais de escavagdo com vestigios de contaminagdo, estes
devem ser armazenados em locais que evitem a contaminacdo dos solos e das dguas subterraneas, por
infiltracdo ou escoamento das dguas pluviais, até esses materiais serem encaminhados para destino final

adequado.

G19. Durante o armazenamento temporario de terras, deve efetuar-se a sua protecdo com coberturas

impermeaveis. As pilhas de terras devem ter uma altura que garanta a sua estabilidade.
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G20. Caso haja necessidade de levar a depdsito terras sobrantes, a sele¢do dessas zonas de depdsito deve

excluir as seguintes areas:

« Areas do dominio hidrico;

o Areasinundaveis;

« Zonas de protecdo de dguas subterraneas (areas de elevada infiltragdo);

« Perimetros de protecdo de captacGes;

« Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecolégica Nacional (REN);

« Outras areas com estatuto de prote¢do, nomeadamente no ambito da conservacdo da natureza;

« Outras adreas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente
sobreiros e/ou azinheiras;

« Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;

« Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;

« Areas de ocupacio agricola;

« Proximidade de dreas urbanas e/ou turisticas;

« Zonas de protecdo do patriménio.

G21. Caso seja necessario recorrer a grande quantidade de terras de empréstimo para a execugao das

obras respeitar os seguintes aspetos para a sele¢ao dos locais de empréstimo:

« As terras de empréstimo devem ser provenientes de locais préximos do local de aplicagdo, para
minimizar o transporte;

o Asterras de empréstimo ndo devem ser provenientes de:
- terrenos situados em linhas de dgua, leitos e margens de massas de agua;

- zonas ameacadas por cheias, zonas de infiltracdo elevada, perimetros de protecdo de capta¢des de

agua;
- areas classificadas da RAN ou da REN;
- areas classificadas para a conservagao da natureza;

- outras areas onde as operagdes de movimenta¢do das terras possam afetar espécies de flora e de

fauna protegidas por lei, nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras;

- locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;
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- locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;
- dreas com ocupagdo agricola; dreas na proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;

- zonas de protec¢do do patrimodnio.

Construgao e Reabilitagcdo de Acessos

G22. Privilegiar o uso de caminhos ja existentes para aceder aos locais da obra. Caso seja necessdrio
proceder a abertura de novos acessos ou ao melhoramento dos acessos existentes, as obras devem ser
realizadas de modo a reduzir ao minimo as alteracGes na ocupacdo do solo fora das zonas que

posteriormente ficardo ocupadas pelo acesso.

Circulagdo de Veiculos e Funcionamento de Maquinaria

G23. Devem ser estudados e escolhidos os percursos mais adequados para proceder ao transporte de
equipamentos e materiais de/para o estaleiro, das terras de empréstimo e/ou materiais excedentarios a
levar para destino adequado, minimizando a passagem no interior dos aglomerados populacionais e junto

a recetores sensiveis (como, por exemplo, instalacGes de prestacdo de cuidados de saude e escolas).

G24. Sempre que a travessia de zonas habitadas for inevitavel, deverdo ser adotadas velocidades
moderadas, de forma a minimizar a emissdo de poeiras. Assegurar o transporte de materiais de natureza
pulverulenta ou do tipo particulado em veiculos adequados, com a carga coberta, de forma a impedir a

dispersao de poeiras.

G25. Garantir que as opera¢des mais ruidosas que se efetuem na proximidade de habitacbes se

restringem ao periodo diurno e nos dias Uteis, de acordo com a legislacdo em vigor.

G26. A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via publica deverd
obrigatoriamente ser feita de forma a evitar a sua afetacdo por arrastamento de terras e lamas pelos
rodados dos veiculos. Sempre que possivel, deverao ser instalados dispositivos de lavagem dos rodados

e procedimentos para a utilizagdo e manutencdo desses dispositivos adequados.

G27. Devem ser adotadas solugdes estruturais e construtivas dos 6rgaos e edificios, e instalacdo de
sistemas de insonorizacdo dos equipamentos e/ou edificios que alberguem os equipamentos mais

ruidosos, de modo a garantir o cumprimento dos limites estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido.
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Gestao de Produtos, Efluentes e Residuos

G28. Definir e implementar um Plano de Gestdo de Residuos, considerando todos os residuos suscetiveis
de serem produzidos na obra, com a sua identificacdo e classificacdo, em conformidade com a Lista
Europeia de Residuos (LER), a definicdo de responsabilidades de gestdo e a identificagdo dos destinos

finais mais adequados para os diferentes fluxos de residuos.

G29. Os residuos produzidos nas dreas sociais e equiparaveis a residuos urbanos devem ser depositados
em contentores especificamente destinados para o efeito, devendo ser promovida a separacao na origem

das fracGes reciclaveis e posterior envio para reciclagem.

G30. Os odleos, lubrificantes, tintas, colas e resinas usados devem ser armazenados em recipientes

adequados e estanques, para posterior envio a destino final licenciado.

G31. Manter um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetivos destinos finais, com

base nas guias eletrdnicas de acompanhamento de residuos.

G32. Assegurar o destino final adequado para os efluentes domésticos provenientes do estaleiro, de

acordo com a legislacao em vigor.

Fase final da execucdo das obras

G33. Proceder a desativacdo da area afeta aos trabalhos para a execugao da obra, com a desmontagem
dos estaleiros e remogao de todos os equipamentos, maquinaria de apoio, depdsitos de materiais, entre
outros. Proceder a limpeza destes locais, no minimo com a reposi¢cdo das condi¢des existentes antes do

inicio dos trabalhos.

G34. Proceder a recuperacao de caminhos e vias utilizados como acesso aos locais em obra, assim como

0s pavimentos e passeios publicos que tenham eventualmente sido afetados ou destruidos.

G35. Assegurar a desobstrucdo e limpeza de todos os elementos hidraulicos de drenagem que possam

ter sido afetados pelas obras de construcgao.

G36. Proceder ao restabelecimento e recuperagao paisagistica da area envolvente degradada — através
da reflorestagdo com espécies autdctones e do restabelecimento das condigdes naturais de infiltragdo,

com a descompactacao e arejamento dos solos.
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Fase de desativacao

G37. Assegurar a reposi¢cdo e/ou substituicdo de eventuais infraestruturas, equipamentos e/ou servicos

existentes nas zonas em obra e areas adjacentes, que sejam afetadas no decurso da obra.

Medidas de minimizagao especificas
Geologia e Geomorfologia (GEO)
Fase de projeto de execugao

GEO1. A modelacdo do terreno (toda a area de intervencdo) deve ser o mais minimalista possivel e

otimizada ao terreno existente;

GEO2. Estudo prévio a intervencdo para a inspecdo de condi¢cbes de estabilidade de vertentes
imediatamente adjacentes a area a intervencionar, com identificagdao dos locais potencialmente criticos

de serem afetados no decorrer da fase de construcao;

Recursos hidricos subterraneos (HIDROG)
Fase de projeto de execugao

HIDROGL1. Implementar um Plano de Emergéncia em caso de um derrame acidental de dleo ou
combustivel. Na ocorréncia de um acidente com derrame de substancias contaminantes, em particular
hidrocarbonetos, recomenda-se, entre outras a¢des que venham a ser definidas no ambito do Plano de
Emergéncia, a imediata remo¢do dos solos contaminados e desenvolvimento de a¢des necessdrias a

verificacdo das condi¢des de qualidade do meio hidrico.
Fase de construgao

HIDROG2. Se durante as escavagdes se verificar a exposicao do nivel freatico devera ser assegurado que

todas as agdes que traduzem o risco de polui¢cdo sdo eliminadas ou restringidas da sua envolvente direta.
Fase de exploracao

HIDROG3. Preservacdo dos consumos de agua e manutencdo da qualidade dos mesmos, evitando

desperdicios deste recurso, utilizando dispositivos de abastecimento e consumo de dgua com reducdo de

caudal.
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Recursos hidricos superficiais (RHsup)
Fase de construgao

RHsup 1. Os produtos com potencial de contaminagao (6leos, combustiveis ou outros produtos perigosos
que contaminem os solos e as aguas) devem ser armazenados em recipientes estanques dispostos em
bacia de retencdo, impermeabilizada e isolada da rede de drenagem natural. Esta bacia de retencdo deve
estar equipada com um separador de hidrocarbonetos ou em alternativa, todos os efluentes gerados

nesta bacia devem ser recolhidos e encaminhados para operador licenciado.

Ambiente sonoro (RU)
Fase de construgao

RU1. Relativamente aos veiculos pesados de acesso a obra, o ruido global de funcionamento ndo deve
exceder em mais de 5 dB(A) os valores fixados no livrete, de acordo com o n.2 1 do artigo 22.2 do

Regulamento Geral de Ruido (RGR).
Fase de exploragao

RU2. Manutencao de boas condi¢des de funcionamento dos sistemas de climatizacdo e bombagem,

salvaguardando o ambiente sonoro.

RU3. Desenvolvimento de trabalhos e opera¢des de manuteng¢do mais ruidosas apenas no periodo diurno,

entre as 8 e as 20 horas, e nos dias uteis.

Gestdo de Residuos (GR)
Fase de exploragao

GR1. Proceder a elaboracao e implementacao de um Plano de Gestdo Integrada de Residuos, que tenha
em conta, para além dos RSU e equiparaveis, os residuos perigosos potencialmente gerados no decorrer
da exploracdo, ainda que estes surjam em pequenas quantidades. Neste plano deve constar a forma de

recolha, armazenamento temporario dos mesmos, tal como a sua entrega a um operador licenciado.

GR2. Implementar um sistema de recolha seletiva de materiais reciclaveis em todo o empreendimento,

articulando a gestdo de residuos do mesmo com os servicos de gestdo de residuos existentes na regido.
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GR3. Promover a sensibilizacdo de todos os utilizadores do espaco, nomeadamente utentes, funcionarios
e fornecedores, para a importancia de adotar comportamentos sustentaveis no ambito da gestdo de
residuos e economia circular, em particular habitos de reducdo, reutilizacdo e reciclagem de residuos,

salientando a importancia da correta separagao e deposi¢cao dos mesmos.

Sistemas Ecoldgicas (Eco)
Fase de construgao

Ecol. A fase de construgdo deve ser calendarizada de modo a que as atividades com impactes mais
significativos evitem os periodos mais sensiveis, nomeadamente para a avifauna residente e migradora.
As épocas mais importantes para este grupo sdo o periodo entre margo e abril (espécies migradoras e
residentes) e entre setembro e outubro (espécies invernantes). As atividades com impactes negativos,

principalmente a perturbag¢do das comunidades faunisticas, deverdo ocorrer fora destes dais periodos.

Eco2. Os habitats naturais e seminaturais presentes na area de implementacao deverao ser limpos, de

modo a remover lixo e entulho que compromete o estado de conservagdo destes.

Eco3. A vegetacdo a ser introduzida nas zonas verdes do projeto devera cingir-se, preferencialmente, as
espécies autdctones. Ndo devem ser introduzidas espécies exdticas ou espécies com necessidades

ecoldgicas ndo compativeis com as condig¢des biofisicas da area de estudo.

Fase de exploracao

Eco4. A perturbacgdo das comunidades faunisticas deve ser minimizada. Para isto, devem ser seguidas as
sugestoes apresentadas no projeto de arquitetura paisagista como o uso de materiais naturais, vegetacao
autdctone e pontos de luz com intensidade e posicdo ajustada de modo a ndo interferir com os

comportamentos e com as atividades basicas da fauna, nomeadamente da avifauna noturna.

Paisagem (P)
Fase de exploragao

P1. Desenvolvimento do projeto de Arquitetura Paisagista para o empreendimento proposto, tendo em
conta a articulacdo com as areas nao construidas na envolvente, a valorizacdo da vegetacdo autdctone,

do patrimdnio e das dindmicas ecoldgicas existentes.
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Fase de construgao

P2. Na implementac¢do das zonas de estaleiro devera ser contida visualmente, de forma a minimizar os

impactes visuais esperados sobre a envolvente.
P3. Deverdo ser usadas preferencialmente espécies vegetais autdctones.

P4. As areas a afetar para a construcdo das infraestruturas, pavimentos e edificacGes previstas deverao

restringir-se aos locais da sua implantacao, devendo ser evitadas intervencées nas dreas marginais.
Fase de exploragao

P5. Manutencdo regular das estruturas construidas (edificios e infraestruturas associadas) e dos espagos

exteriores, incluindo pavimentos, vegetacdo e mobilidrio urbano.

P6. Caso o projeto seja executado por fases, deverd ser efetuada a manutencgdo e gestdo das dreas que
ficardo a aguardar intervencgao, até a concretizacao da respetiva fase, de forma a preservar a qualidade

paisagistica do empreendimento.

Socioeconomia (SE)
Fase de construgao

SE1. Em fase de construcgdo dever3, se possivel, recorrer-se a mao de obra local, favorecendo a colocagado

de desempregados residentes na freguesia ou no concelho.

Alteragoes climaticas (AC)

AC1. Selecdo de equipamento, maquinaria e veiculos, inerentes as operacdes em fase de obra, o mais

eficientes possivel.

AC2. Utilizacdo de métodos construtivos e materiais que assegurem o conforto climatico do utilizador,
que representem baixas emissdes de GEE em todas as fases do projeto e que conduzam ao aumento da

eficiéncia energética do edificado.

AC3. Selegdo de equipamentos de elevado rendimento e eficiéncia energética, nomeadamente ao nivel

da iluminagao, bem como adog¢do de sistemas de producdo de energia a partir de fontes renovaveis.
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AC4. Aumento da presenca de vegetacdo, permitindo um maior conforto térmico aos utilizadores, para

além do reforgo da capacidade de sequestro de carbono.

ACS. Inclusdo deste loteamento na rede de transportes publicos.

AC6. Instalagao de equipamentos que promovam uma maior utiliza¢do de veiculos ligeiros elétricos.
AC7. A disponibilizacdo de estacionamento para bicicletas.

AC8. A utilizagdo de sistemas de ar condicionado com refrigerantes naturais e respetivos procedimentos

de monitoriza¢do destes equipamentos.

AC9. Utilizagdo de flora com baixas exigéncias ao nivel de necessidades hidricas e, preferencialmente,

autéctone, bem como a reutilizagdo do material vegetal para enriquecimento do solo.

AC10. Sistemas de rega inteligentes, por aspersao, e localizada por micro-aspersao ou gota-a-gota nos

espacos verdes.

AC11. Implementagdo de infraestruturas verdes, incluindo a utilizagdo de materiais naturais como
material de construcdo (e.g. telhados e fachadas verdes) e a renaturalizacdo e recuperacdo da

permeabilidade de pavimentos.

AC12. Criagdo de zonas de sombreamento, de corredores de ventilagdao e implementagdo de sistemas de

termorregulagdo do ar.

AC13. Otimizagdo de sistemas de distribuicdo de agua e instalacdo de sistemas de monitorizagao de

perdas.

AC14. Aumento da presenca de vegetacdo, permitindo um maior conforto térmico aos utilizadores, para

além do reforco da capacidade de sequestro de carbono.

AC15. Conter a proporcao de superficies impermeabilizadas, potenciando o aumento de areas

permedveis e a implementagao de sistemas que favorecam a infiltragdo de dguas pluviais.

AC16. Armazenamento e utilizacdo de aguas pluviais ou residuais tratadas para a limpeza urbana e rega

de espacos verdes.

AC17. Coordenagdo com autarquia com vista a manutencdo e limpeza regular de linhas de agua na area

de influéncia do projeto.
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AC18. Implementacdo de uma rede armada de incéndios, estando previstos sistemas de detecdo e de

primeira intervengao individualizados por edificio.

AC19. Cria¢do de zonas de sombreamento, de corredores de ventilagdo e implementacdo de sistemas de

termorregulagdo do ar.

Decisao

Favoravel condicionada

Entidade de verificagao
Comissdo de Coordenacgao e Desenvolvimento Regional do Algarve
da DIA

Data de Emissao 12 de dezembro de 2022

Nos termos do n.2 3 do artigo 23.2 do RJAIA, a presente decisdo caduca se,
decorridos quatro anos a contar da presente data, ndo se requerer a verificacao
Validade da DIA
da conformidade ambiental do projeto de execugdo, nos termos previstos no

artigo 20.2 do RJAIA.

O Vice-Presidente

Assinado de forma digital por José Pacheco
DN: c=PT, title=Vice-Presidente, o=Comissao

Assinatura: J O S é Pa C h ec de Coordenagao e Desenvol Regional do

Algarve, cn=José Pacheco
Dados: 2022.12.12 18:34:25 Z

José Pacheco*

*No uso da delegacdo de competéncias decorrente do Despacho do Presidente da CCDR do Algarve, de 16 de novembro de 2020,
publicado no Diario da Republica, II Série, n© 248, de 23 de dezembro de 2020, sob a referéncia Despacho (extrato) n°® 12536/2020.
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1. INTRODUGCAO

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Projeto da Operacdo de Loteamento
Bergko/Lagosparque (Lagos), processo CCDR n.© 450.10.229.01.00008.2022 e processo LUA
n.° PL20220323002570, tem como proponentes o Bergko Investimentos Imobiliarios, Lda. e
Lagosparque - Investimentos Imobiliarios, Lda., sendo a entidade licenciadora a Camara

Municipal de Lagos.

Dando cumprimento ao regime juridico de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA), Decreto-Lei
n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua atual redacdo, o Bergko- Investimentos Imobilidrios
e o Lagosparque- Investimentos Imobilidrios proponentes do Projeto da Operacdo de
Loteamento Bergko/Lagosparque (Lagos), em fase de estudo prévio, submeteu via plataforma
SILiAmb, Médulo de Licenciamento Unico de Ambiente (LUA), os documentos inerentes ao
procedimento de AIA. O respetivo procedimento de AIA teve inicio a 30 de margo de 2022,
data na qual se considerou estarem reunidos todos os elementos necessarios a correta

instrugao do processo.

O projeto em avaliacdo corresponde a tipologia prevista na alinea b) do n.° 10 do anexo II do
referido diploma, estando definido, como limiar para sujeicdo obrigatéria a AIA, para o ‘caso
geral’, as operacdes de loteamento urbano, que ocupem area = 10 ha ou construcdo superior
a 500 fogos, encontrando-se, assim, sujeitas a AIA independentemente de serem ou nao
abrangidos por plano municipal de ordenamento do territério. Neste sentido, foi promovido o
procedimento de apreciacao prévia e decisdo de sujeicdo a AIA, conforme decorre do disposto
na subalinea iii) da alinea b) do n.° 3 do artigo 1.° do RJAIA o qual determina que estdo
sujeitos a AIA os projetos de operagdes de loteamento tipificados no seu anexo II, que, mesmo
ndo estando abrangidos pelos limiares fixados (ou seja, com area inferior a 10 ha ou construcao
inferior a 500 fogos), nem se localizando em area sensivel, tendo sido considerado, por decisdo
da entidade licenciadora (neste caso, a Camara Municipal de Lagos), a necessidade de sujeicdo
do projeto a AIA nos termos do artigo 3.© do RJAIA, tal como havia sido manifestado pela
CCDR Algarve, na apreciacao realizada sobre a suscetibilidade do mesmo provocar impactes

significativos no ambiente.

A CCDR Algarve, autoridade de AIA, em conformidade com as alineas f) e g), ambas do n.° 3
do artigo 8.9 do RJAIA e em cumprimento do disposto no n.° 4 do artigo 14.° do referido
diploma, nomeou os seguintes membros da Comissdo de Avaliacao (CA), com identificacao,

para cada entidade competente, das matérias a avaliar:
e Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR Algarve)
Teresa Cavaco- alinea a) do n.° 2, do artigo 9.2 - Coordenacdo
Alexandra Sena- alinea a) do n.? 2, do artigo 9.° - Solos, Uso dos Solos e Territorio

e Agéncia Portuguesa do Ambiente/Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve
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Alexandre Furtado - alinea b) do n.% 2, do art.© 9.0 - Recursos Hidricos
e Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas, I.P. (ICNF, I.P.)
Idalia Sebastido- alinea c) do n.? 2, do artigo 9.° - Biodiversidade
e Direcao Regional de Cultura do Algarve
Angela Ferreira - alinea d) do n.© 2 do art.© 9.0 - Patriménio Cultural
e Céamara Municipal de Lagos

Jorge Cardoso- alinea h) do n.© 2 do art.° 9.0 - Entidade licenciadora -

Urbanismo/Planos Municipais de Ordenamento do Territorio
e Administracao Regional de Saude do Algarve
Nélia Guerreiro — alinea i) do n.° 2 do artigo 9.° - Vigilancia na Saude Humana;
e Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P.
Ana Filipa Fernandes- alinea j) do n.° 2, do artigo 9.° - Alteragdes climaticas;
A presente avaliagdo contou ainda com a colaboracgdo dos técnicos da CCDR - Algarve:
- Diregao de Servigos de Ambiente (DSA)
Isabel Cavaco, Jodo Serejo — Residuos e qualidade do ar;
- Diregao de Servigos de Desenvolvimento Regional (DSDR)
José Brito - Socioeconomia.

A responsabilidade pela elaboragao do EIA foi da empresa ECOSATIVA - Consultoria Ambiental
Lda. sendo a coordenacdo da elaboracdo do EIA realizada por Teresa Saraiva, Biéloga e Mestre
em Ecologia Aplicada, e Luis Marques, Bidlogo, Mestre em Ecologia, Ambiente e Territorio e
Mestre em Agronomia assessorados por uma vasta equipa de técnicos das varias
especialidades. O EIA foi elaborado entre outubro de 2021 e margo de 2022 e é constituido

pelos seguintes volumes:
- Volume I - Resumo Ndo Técnico
- Volume II - Relatdério Sintese
- Volume II - Relatorio sintese - Complemento
- Volume III - Anexos técnicos
- Volume 1V - Pecas desenhadas
- Desenho 2.4.2.2- Carta de Condicionantes do PDM de Lagos

- Articulacao das Infraestruturas Bergko
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- Articulacao das Infraestruturas Lagosparque

- Pedido de Informacdo Prévia a Camara Municipal de Lagos- Bergko

- Pedido de Informacdo Prévia a Camara Municipal de Lagos- Lagosparque
- Memoria Descritiva Justificativa- Bergko

- Memoria Descritiva Justificativa- Lagosparque

- Dados SIG

Por solicitacdo da CA, no ambito da verificacdo da conformidade do EIA, e na sequéncia da
solicitagdao de elementos adicionais e complementares, o EIA foi completado com a seguinte

documentagao entregue pelo proponente em 28 de julho de 2022:

- Resposta ao pedido de Elementos adicionais - EIA consolidado, integrando informacao
do Aditamento, de margo de 2022

- Resumo Nao Técnico reformulado de acordo com o pedido de elementos adicionais

- Anexo 1- Dados em SIG
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2. PROCEDIMENTO DE AVALIAGAO

A metodologia adotada pela CA para o desenvolvimento do procedimento de AIA incluiu as
seguintes etapas:

- A convite da autoridade de AIA, realizacao de reunidao com o proponente e consultores, para
apresentacao do projeto e do EIA a CA, conforme previsto no n.° 6 do artigo 14.° do RJAIA,
no dia 13 de abril de 2022;

- 1.2 reunido da CA para analise da conformidade do EIA, no dia 22 de abril de 2022;

- Saida da solicitacdo ao proponente, no ambito da avaliacdo da conformidade do EIA, de
elementos adicionais relativos ao EIA, no dia 04 de maio de 2022;

- Entrada de elementos adicionais, no dia 28 de julho de 2022;
- 2.2 reunido da CA para pronuncia da conformidade do EIA, no dia 04 de agosto de 2022;

- Solicitagao de parecer a Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, como entidade
externa, (em anexo), analisado e integrado no presente documento, sintetizado em capitulo

proprio;

- Analise técnica do EIA e respetivos aditamentos, bem como consulta dos elementos do
Projeto, com o objetivo de avaliar os seus impactes e a possibilidade de os mesmos serem
minimizados/potenciados. A apreciacao dos fatores ambientais foi efetuada tendo por base os

pareceres emitidos pelas entidades que constituem a CA.
- A Consulta Publica decorreu durante 30 dias Uteis, 11 de agosto a 18 de setembro de 2022.

- 3.2 reunidao da CA, com o objetivo de elaborar parecer com proposta de decisao do EIA,
analisar o projeto e respetivos impactes, analisar os contributos sectoriais das entidades
representadas na CA e o parecer recebido da entidade externa a CA e analisar os resultados

da consulta publica, no dia 30 de setembro de 2022;

- Elaboracao de parecer final, outubro de 2022.
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3. CARATERIZAGAO DO PROJETO

Este capitulo foi elaborado de acordo com os elementos constantes do EIA e da memoria
descritiva do projeto.

3.1. Antecedentes

O projeto em estudo, refere que o EIA agora apresentado envolveu, numa primeira fase, um
Pedido de Informacdo Prévia (PIP) a Camara Municipal de Lagos (datado de 4 de setembro de
2020), nos termos do n.° 2 do artigo 14.° do RIJUE (Regime Juridico da Urbanizagao e
Edificacao, Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de dezembro, na redacao em vigor) para operagao
de loteamento de prédio misto com a area total de 23 700 m?, registado com o n.°
3717/20000131 na Conservatoéria de Registo Predial de Lagos, correspondente a matriz n.°

31, seccao T de natureza rustica e matriz n.° 2410 de natureza urbana.

Em resposta ao PIP (n.© 17601), a Camara Municipal de Lagos informou que, pelo efeito
“cumulativo das operacbes de loteamento, estas deverdo ser submetidas ao parecer prévio da
Autoridade de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA) sobre a suscetibilidade de provocarem
impactos significativos no ambiente, pelo que, de acordo com o indicado no artigo 3.9 deste

regime juridico, o requerente devera apresentar os elementos referidos no Anexo IV do RJAIA.”

Tendo em conta a resposta obtida, seguiu-se a elaboragdo de um Pedido de Enquadramento
no Regime Juridico de Avaliacdo de Impacte Ambiental (PERJAIA) em marco de 2021, de forma
a caracterizar os fatores ambientais potencialmente relevantes, assim como os principais

impactes ambientais.

A Camara Municipal de Lagos, tendo em conta o parecer recebido pela autoridade de AIA e
atendendo ao teor da informacao e do parecer interno sobre a mesma, considerou que o
mesmo traduz uma posicao favoravel a sujeigdo a AIA, mencionando os pareceres emitidos
pelas diversas entidades consultadas pela CCDR, como a DRC Algarve, o ICNF e a APA-ARH
Algarve, que entenderam ser necessaria uma melhor avaliagdo do impacte do projeto
(Informacdo n.° 13864, de 23/07/2021).

3.2. Objetivos do Projeto

O promotor tem como objetivo criar um loteamento em duas parcelas de terreno com um total
de 116 fogos.
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3.3. Descricao do Projeto

O projeto, operagao de loteamento Berkgo/Lagospaque”, sita em Horta do Trigo, freguesia de
Sao Gongalo de Lagos, concelho de Lagos, engloba as parcelas 8 e 9 da Unidade de Execucgao
(EVU) 1 do Plano de Urbanizacdo (PU) de Lagos, com uma area total de aproximadamente 86
580 m? (Figura 1 e 2). Na parcela 8 - Bergko - Investimentos Imobilidrios, Lda, (23 700 m?)
esta prevista a construgdo de 2 lotes com 16 e 20 apartamentos cada (20 de tipologia T2 e 16
de tipologia T3), e na parcela 9 - Lagosparque - Investimentos Imobiliarios, Lda., (62 880
m?2), estd prevista a construcdo de 5 lotes com 16 apartamentos cada, num total de 80
apartamentos, (metade de tipologia T2 e a metade de tipologia T3).

O projeto apresenta uma darea total de impermeabilizacdo (edificios, arruamentos e
estacionamentos) de 15 763 m?, uma area urbanizavel total de 19 772 m?, uma éarea total de
ocupacado do solo de 6 690 m? e uma area total de construcao de 17 430 m2. As areas de
cedéncias constituem um total de 72 027 m?, dos quais 70 291,5 m? sdo cedéncias ao “Parque
Urbano Equipado”. O projeto inclui ainda as infraestruturas associadas ao loteamento como
arruamentos, redes de abastecimento de aguas e de sistema de rega e incéndios, aguas

residuais domésticas e pluviais, eletricidade, telecomunicagoes e gas.

Figura 1. Localizagao do loteamento sobre ortofotomapa de 2018
(Fonte: Documentos do EIA, Volume IV- Pegas desenhas, margo 2022).
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Figura 2. Localizagdo do loteamento sobre ortofotomapa de 2018 e elementos do projeto

(Fonte: Documentos do EIA, Volume IV- Pegas desenhas, margo 2022).

O projeto apresenta uma area total de 86 580 m?, dos quais 1 204 m? sdao de espagos verdes
e de utilizacdo coletiva, 61 291,5 m? de espaco verde como cedéncia ao Parque Urbano de

Lagos previsto no Plano de Urbanizagdo de Lagos (figura 3).

O projeto ndo se insere em areas sensiveis, de acordo com o definido na alinea a) do artigo

20, do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua atual redacdo.

De acordo com a carta sintese do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Algarve
(aprovado pela Portaria n.© 53/2019, de 11 de fevereiro), o projeto situa-se na Sub-regido
Homogénea (SRH) Litoral e insere-se integralmente em area de corredores ecoldgicos e

parcialmente em areas florestais sensiveis.

Este projeto de loteamento faz parte de um conjunto de trés operagdes de loteamento que
estdo abrangidas pela Unidade de Execugdo - UE1 do Plano de Urbanizagdo de Lagos (figura
3). O numero total de fogos do conjunto é de 544, envolvendo diferentes tipologias (T1, T2 e
T3).

Avaliagdo de Impacte Ambiental
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Figura 3. UE1 do PU de Lagos

(Fonte: Documentos do EIA, Volume IV- Pegas desenhas, margo 2022).

Os Promotores do projeto sdo Bergko Investimentos Imobilidrios, Lda, e Lagosparque,

Investimentos Imobiliarios, Lda.

A Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve é a Autoridade de
Avaliacao de Impacte Ambiental (AIA).

A entidade licenciadora é a Camara Municipal de Lagos.

3.4. Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial

Decorrente da andlise efetuada, verificou-se que o EIA em apreciacao apresenta informacgao
completa nas componentes Ordenamento do territdrio, e quantifica e avalia devidamente a

situacdo atual da area, nos fatores ambientais em questdo.

Foram inventariados os instrumentos de gestdo territorial (IGT) aplicaveis na zona em estudo,
bem como os efeitos das servidées administrativas e restricdes de utilidade publica instituidas

que constituem condicionantes ao desenvolvimento deste projeto.

Assim, sobre a area de estudo incidem os seguintes IGT em vigor na area do projeto:

Avaliagdao de Impacte Ambiental
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- Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);
- Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve);

- Plano de Gestdao das Bacias Hidrograficas que integram a RH8 - Ribeiras do Algarve (PGBH
RH8);

- Plano Regional de Ordenamento Florestal (PROF) do Algarve;

- Plano Intermunicipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Aljezur, Lagos e Vila do
Bispo;

- Plano Diretor Municipal de Lagos (PDM Lagos);
- Plano de Urbanizacao (PU) de Lagos.

Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT) - Resolucdo do Conselho de

Ministros n.© 102/2007, de 3 de agosto, com as retificagdes introduzidas pela Declaragao de
Retificacdo n.% 85-C/2007, de 2 de outubro, e as alteragGes inseridas através da Resolucdo do
Conselho de Ministros n.°© 188/2007, de 28 de dezembro;

De acordo com o modelo territorial do PROT, o projeto localiza-se na Subunidade Territorial de
Lagos, onde, para além de prever o completamento das redes de equipamentos coletivos da
aglomeragdao Portimao/Lagos/Lagoa e a elaboracdao dos planos de urbanizacao (Lagos, Meia
Praia e Praia da Luz), recomenda a definicdo de ocupacdes e usos estaveis que mantenham e
promovam a quebra da continuidade de ocupacdo edificada no litoral, salvaguardem areas de
interesse ambiental, protejam o litoral de fendmenos erosivos e concretizem corredores

ecoldgicos litoral — interior.

O PROT, neste caso especifico traduz uma estratégia de desenvolvimento e um modelo
territorial, que reflete e orienta a reconfiguracao espacial e funcional da drea abrangida sobre
0s quais incidem um conjunto de normas, orientagdes e diretrizes sobre a ocupacgao, uso e

transformacdo do solo que foram transpostas para o Plano Diretor Municipal de Lagos.

Plano Diretor Municipal de Lagos - PDML - Aviso n.© 9904/2015, de 31 de agosto, alterado por

adaptacao pela Declaragdo n.? 99/2021, de 3 de agosto, para transposicao das normas com

incidéncia territorial urbanistica do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura

e do Plano de Ordenamento da Albufeira da Bravura.

De acordo com as plantas de ordenamento do PDM, as categorias de espaco presentes nas
areas afetas ao projeto sdo: solo urbano urbanizavel - espaco residencial (ER); solo urbano
urbanizavel - uso especial - equipamentos (UI); solo urbano urbanizado - espago verde (EV) e

areas com fungdes especificas - estrutura ecoldgica municipal.

Avaliagdo de Impacte Ambiental
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Todos os elementos da operacdao de loteamento, inserem-se em solo urbano urbanizavel -
espaco residencial (ER), aplicando-se os parametros urbanisticos definidos no artigo 70.° do
regulamento do PDM.

A restante parte da area de estudo, ocupada por solo urbano urbanizado - espaco verde (EV),

nao apresenta qualquer edificagao.

H& sobreposicdo de alguns elementos do loteamento Bergko com a Estrutura Ecoldgica
Municipal (EEM), que corresponde a area identificada na carta de condicionantes como dominio
hidrico - leito e margem dos cursos de agua (artigo 25.° do regulamento do PDM de Lagos),
que refere que “Na estrutura ecolégica municipal observa-se cumulativamente as regras
relativas as categorias gerais de espaco em que se insere e 0s regimes referentes as servidoes
administrativas, restricées de utilidade publica e condicionantes que a integram. (...) Sempre
que possivel, a intervencdo nas areas correspondentes a estrutura ecolégica municipal inclui a

recuperacdo de habitats e a requalificacdo da rede hidrografica.”

A area é ainda parcialmente abrangida por Dominio hidrico - leito e margem dos cursos de

agua.

Revisdao do Plano de Urbanizacdo de Lagos - (Aviso n.° 12953/2012, de 27 de setembro, com

correcdao material a planta de zonamento, através da Declaracdo n.° 258/2013, de 28 de

novembro).

De acordo com a planta de zonamento do PU de Lagos, os elementos do projeto inserem-se
na categoria de ‘Solo de urbanizagdo programada - nivel II’ (area envolvente ao parque urbano
equipado), com excecdo dos arruamentos que também abrangem as infraestruturas

rodoviarias - via complementar de acesso local.

De acordo com as cartas de condicionantes I e II do PU de Lagos, verifica-se que nao existe
nenhuma sobreposi¢do com patrimoénio classificado. O projeto insere-se integralmente na area
envolvente ao parque urbano equipado, na UE 1 e existe a servidao de uma linha de alta tensao

a atravessar a area de estudo.

Em termos de ordenamento do territdrio foi avaliada a conformidade do projeto com as
disposicoes presentes nos IGT em vigor na area de intervencdo e o cruzamento das agles
previstas com as condicionantes aplicaveis a area, considerando-se que o projeto é compativel
com os IGT em vigor e tem enquadramento no zonamento previsto pelo Plano de Urbanizacao

de Lagos.

Avaliagdo de Impacte Ambiental
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3.5. Servidoes Administrativas e Restrigoes de Utilidade Publica

De acordo com a carta da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), em vigor no Municipio de Lagos
(Portaria n.° 24/2016, de 11 de fevereiro), alguns dos elementos do projeto sobrepdem-se

parcialmente a areas identificadas como ‘Zonas ameagadas pelas cheias’.

No entanto estas areas foram objeto de proposta de exclusdao no @mbito da delimitacdo da REN
de Lagos, conforme disposto no n.° 2 do artigo 9.9 do Regime Juridico da REN (Decreto-Lei
n.° 166/2008, de 22 de agosto, na redagao dada pelo Decreto-Lei n.© 124/2019, de 28 de

agosto) e considera as seguintes areas:
- E19 - Area habitacional, comércio, servicos e equipamentos previstos no PU Lagos, €;

- C152 - pré-existéncia no territério (area infraestruturada com equipamentos) - estadio
municipal, campo de jogos, esquadra PSP e outros, enquadrado em Plano de Pormenor
datado de 1985.

Assim, considera-se que o projeto ndo interfere em solos dessa restricao de utilidade publica,
pelo que ndo ha lugar a parecer por parte Comissao de Coordenacdo, na aplicacdo do Regime
Juridico da REN (Decreto-Lei n.% 166/2008, de 22 de agosto, na redacdo dada pelo Decreto-
Lei n.© 124/2019, de 28 de agosto).

Mais se verifica que a pretensao:
- Nao é abrangida por Areas Classificadas (Rede Natura 2000/ Area Protegida);

- Ndo abrange areas de Reserva Agricola Nacional (RAN), pelo que ndo ha lugar a parecer

da Entidade Regional da Reserva Agricola Nacional (ER-RAN);

- A propriedade é atravessada por algumas linhas de dguas, estando assim sujeita a
titulo de utilizacdo do Dominio Hidrico (DH), da responsabilidade da APA/ARH Algarve.

No que as competéncias especificas da CCDR diz respeito, designadamente no respeitante ao
enquadramento do projeto no Regime Juridico da REN (Decreto-Lei n.0 166/2008, de 22 de
agosto, na redacdo dada pelo Decreto-Lei n.© 124/2019, de 28 de agosto), ndo ha lugar a
parecer por parte desta Comissao de Coordenacdo, uma vez que o projeto em apreco ndo se

insere em solos dessa restricdo de utilidade publica.

3.6. Alternativas ao Projeto

Num projeto com as caracteristicas do presente, o local de implementacdo ja se encontra
selecionado. Desta forma, e em termos de localizacdo, nao se identificam alternativas. Assim,
de acordo com o descrito no EIA, apenas foi em considerada a alternativa zero, ou seja, a nao
concretizacdo do projeto e consequente manutencdo da area tal como se encontra descrita no
Capitulo 4 e Capitulo 5 do EIA.
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3.7. Projetos Associados ou Complementares

Estdo associados a este projeto de loteamento um conjunto de trés operacbes urbanisticas
(loteamento atualmente em construgdao,a nascente Bergko/Lagosparque e Eurico Calado)
abrangidas pela UE1 do Plano de Urbanizacdo de Lagos (figura 3). O nimero total de fogos do
conjunto é de 544, envolvendo diferentes tipologias (T1, T2 e T3).

3.8. Impactes cumulativos

Referem-se, neste ponto, impactes resultantes da agregacao de efeitos ambientais entre o
projeto em apreco e outras atividades ou intervencdes existentes ou previstas, que se
apresentem mais relevantes do que quando considerados separadamente para cada atividade

ou intervengao.

No presente caso importa considerar que o loteamento em apreco integra-se numa area de
expansao urbana recente na zona norte da cidade de Lagos, estruturada em torno de um vasto
parque urbano equipado (PUE) o qual, depois do Parque da Cidade no entorno das muralhas,
sera o maior parque urbano de Lagos. De referir que o conjunto da componente imobilidria do
Loteamento Bergko/Lagosparque tem um posicionamento de particular destaque face ao futuro

Parque Urbano.
Na nova area de expansdo urbana inclui-se:

e Loteamento Bergko/Lagosparque, com 116 fogos (proposto, alvo do presente

EIA), ocupando toda a confrontagao a norte do PUE,
e Loteamento Eurico Calado, com 112 fogos (proposto), a nascente do PUE,

e Loteamento Lagos - Move to Portugal, com 28 fogos (proposto) a poente deste, junto
da N120,

e Loteamento Horta do Trigo — Paul, com 32 fogos (proposto), a norte dos dois primeiros

atras referidos,
¢ Um loteamento com 105 fogos (em construcao) a nordeste e nascente do PUE,

e A urbanizagdo Varandas de S Jodo com 151 fogos (consolidada ha cerca de 10 anos),

a sudoeste do PUE,

e Uma area de equipamentos a sul e sudeste do PUE, incluindo as instalacbes (existentes)

da PSP e do Estadio Municipal, respetivamente,

O numero total de fogos do conjunto é de 544, envolvendo diferentes tipologias (T1, T2 e T3).
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Face a este aglomerado urbano, abrangendo desenvolvimentos existentes, em construgao e
propostos, o Loteamento Bergko/Lagosparque representa um papel relativamente modesto,
estimando-se, de forma indicativa, que associe cerca de 1/5 do total da area urbana, do
numero de fogos e da populacao potencial do conjunto.

Em termos de socioeconomia, a cumulatividade de efeitos na fase de construgao depende, em

parte, da maior ou menor simultaneidade entre os empreendimentos propostos.

Relativamente ao ambiente sonoro, é expectavel que o efeito cumulativo do trafego associado

aos varios loteamentos urbanos previstos na area se traduza no acréscimo cumulativo da
emissdo sonora das rodovias, sendo expectavel o acréscimo dos niveis sonoros na envolvente
até 3 dB(A). De forma semelhante ao Loteamento em avaliagdo, perspetiva-se que o ambiente
sonoro decorrente cumpra os valores limite de exposicao aplicaveis para zona mista, e que o

impacte seja pouco significativo.

Ao nivel da biodiversidade, sendo uma area ja bastante alterada por atividades antrdpicas, ndao

é expectavel que o efeito cumulativo seja significativo, para, além dos ja apresentados,
nomeadamente a perturbacao de fauna e aumento da mortalidade por atropelamento devido

ao inerente aumento de trafego.

De um modo geral, uma maior ocorréncia de obras em simultaneo, condensa no tempo o
periodo de construcdo e intensifica os efeitos sinérgicos positivos (como o recrutamento de
mao de obra e estimulo a economia local) ou negativos (como a incomodidade e afetacdo da
qualidade de vida da populacdo residente na envolvente). Contrariamente, um cendrio de
desenvolvimento assincrono, prolonga no tempo os efeitos carateristicos deste tipo de obra

(sejam positivos ou negativos), mas reduz a sua intensidade.

A paisagem, pelo seu caracter integrador é um dos descritores onde é mais facil a ocorréncia

de impactes cumulativos.

No que respeita aos recursos hidricos, ocorrem, naturalmente, efeitos cumulativos em termos

de substituicao de alguma infiltracao por escoamento superficial. No entanto, o modelo urbano
proposto, em que em toda a area de cotas inferiores serd a ocupada pelo Parque Urbano
(mantendo a permeabilidade do terreno e todo o leito da linha de agua existente), permitira
manter um funcionamento equilibrado do sistema hidroldgico. Por outro lado, importa salientar
gue os consumos de agua necessarios na fase de exploragdo ndo vdo pressionar massas de
agua sensiveis, sendo, antes, garantidos pelas disponibilidades do sistema de abastecimento
da AdA (Aguas do Algarve) que, fruto de investimentos efetuados no passado, permite uma

gestdo integrada e mais sustentavel dos recursos hidricos da regido.
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4. APRECIAGCAO DO ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL

4.1. Aspetos técnicos do projeto
4.1.1. Situacdo de referéncia / Analise da area de incidéncia

Para um melhor entendimento e enquadramento foram solicitados os pedidos de informagao
prévia: Processo n.© 27/2020/6, em nome de Bergko, e, Processo n.° 27/2020/7, em nome
de Lagosparque (figura 4):

- Processo n.° 27/2020/6 - O terreno apresenta uma area total de 23 700 m?, sendo
proposta a constituicdo de 2 lotes destinados a habitacdo coletiva, para edificios com 4
pisos mais cave num total de 36 fogos (20 T2 + 16 T3). Para além das cedéncias destinadas
a arruamentos, passeios e estacionamentos, é também cedida uma area com 15 760 m?

destinada ao parque urbano previsto no Plano de Urbanizacdao de Lagos.

- Processo n.° 27/2020/7 - O terreno apresenta uma area total de 62 880 m?, sendo
proposta a constituicdo de 5 lotes destinados a habitacdo coletiva, para edificios com 4
pisos mais cave num total de 80 fogos (40 T2 + 40 T3). Para além das cedéncias destinadas
a arruamentos, passeios e estacionamentos, € também cedida uma area com 45 531,50

m? destinada ao parque urbano previsto no Plano de Urbanizacdo de Lagos.

Figura 4. Localizagdo dos PIP's
(Fonte: Parecer setorial da Camara Municipal de Lagos, 04 de outubro de 2022).

Em termos de enquadramento territorial, as referidas pretensdes situam-se na area de
intervengao do Plano de Urbanizagdao de Lagos inserida na Unidade de Execugao 1 (figura 3),
Parque Urbano e Zona envolvente. De acordo com o regulamento e planta de zonamento deste

plano territorial de ambito municipal,-as areas de intervencao, abrangem as seguintes zonas:
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- Solo de Urbanizacdo Programada de Nivel II (zona envolvente ao Parque
Urbano Equipado);

- Parque Urbano/Parque Urbano Equipado;
- Vias complementares de acesso local existente e propostas;

- Equipamentos existentes e propostos.

4.1.2, Avaliacdao de Impactes

Salientam-se alguns aspetos "As areas de cedéncia para um parque urbano, cuja existéncia
futura reforcara a valorizacdo urbana desta area da cidade e contribuird de forma relevante
para a salde e bem-estar dos residentes na envolvente e da populacdo de Lagos no geral.
O parque urbano e outras areas verdes de enquadramento assumem também efeito positivo
em termos de valorizacdo da paisagem e equilibrio ecolégico, compensando parcialmente

danos causados na fase de construcao", figura 5.

Legenda
e Area de estuda {limite dos prédias)
7 Outros [oteamentos

A Instzlaghes da PSP 2 estadio municpal

&7 Pargue urbano equipado & zonas verdes de enquadramento

Saee. Service Liyer Credin. Sooree. Bl Maar, Geofye, Farthata Geographics, TNFL A
5 LSO, LISGS AsraGRID, 1GH, ad the G5 Lser Do sy

Figura 5. UE1 do PU de Lagos

(Fonte: Documentos do EIA, Volume IV- Pegas desenhas, margo 2022).

— Os impactes positivos "iniciam-se logo durante a fase de construgdo, o que associa ao

suporte de alguns postos de trabalho na construcdo civil e atividades relacionadas,
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refletindo-se positivamente nos niveis atuais de desemprego. A fase de construcdo também
devera mobilizar recursos locais, ao nivel da venda de bens e servigos, que, sempre que

possivel, deverao ser de origem local (concelho) e/ou regional".

- Os impactes negativos "ainda que geralmente temporarios, de reduzida magnitude e

significado, sendo mitigaveis e, em parte, reversiveis. Neste contexto referem-se impactes
pontuais ao nivel dos solos e recursos hidricos, bem como no referente a aspetos de uso do
solo, biodiversidade, paisagem e também de qualidade do ar, ruido, apresentando um
significado reduzido face a reduzida sensibilidade ecoldgica e paisagistica da area e pela
escassez de recetores sensiveis na proximidade, que associa também impactes
tendencialmente reduzidos em termos incomodidade nas populagdes locais e afetacdo da saude
humana. Na maior parte dos casos, os impactes negativos ocorrentes nesta fase sdao pouco
significativos, temporarios e minimizaveis ou, em alguns casos, evitaveis, considerando a

adocao de medidas adequadas, propostas no presente EIA.

No balanco, considera-se que, comparativamente, os impactes positivos tém maior significado,
sendo mais abrangentes e definitivos, considerando-se como mais relevantes. Por outro lado,
nao se identificam impactes negativos que pela sua gravidade comprometam ou condicionem

fortemente o projeto".

“Atendendo a localizagdo geografica do pedidos de informagdo prévia em causa, os
quais estabelecem a transicao entre o solo urbano e o solo rural, bem como uma
relacdo direta (de fronteira) com o parque urbano previsto no ambito do Plano de Urbanizacao
de Lagos, entendemos que deverao ainda ser apresentadas solugdes que minimizem o impacto
decorrente da implantacdo dos edificios minimizando o movimento de terras, com a adogao
de medidas que possibilitem o aproveitamento das terras sobrantes, no parque urbano sem
causar impactes negativos na flora, nos habitats existentes, nem nas linhas de agua

existentes (representadas na planta de condicionantes do Plano Diretor Municipal)”.

4.2. Clima e Alteracgoes Climaticas
4.2.1. Situacdo de referéncia / Analise da area de incidéncia

O EIA enquadra, devidamente, o projeto no ambito dos principais instrumentos de referéncia
estratégica em termos de politica climatica, nomeadamente, no Plano Nacional Energia e Clima
2030 (PNEC 2030) e no Roteiro para a Neutralidade Carbdnica 2050 (RNC 2050), bem como
na Estratégia Nacional de Adaptagao as Alteragoes Climaticas (ENAAC 2020) e no Programa de
Acdo para a Adaptacgdo as Alteragoes Climaticas (P-3AC). Foi, igualmente, feita referéncia ao
Plano Intermunicipal de Adaptacdo as Alteragbes Climaticas do Algarve (PIAAC), com o intuito
de enquadrar o projeto na abordagem estratégia definida para a regido em matéria de

alteragoes climaticas.
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Porém, o enquadramento estratégico em causa deve ainda considerar o exposto na Lei de
Bases do Clima, Lei n.© 98/2021, de 31 de dezembro, com entrada em vigor a 1 de fevereiro
2022, na qual se estabelecem objetivos, principios, direitos e deveres, que definem e
formalizam as bases da politica do clima, reforcando a urgéncia de se atingir a neutralidade
carbdnica, traduzindo-a em competéncias atribuidas a atores-chave de diversos niveis de
atuacao, incluindo a sociedade civil, as autarquias ou as comunidades intermunicipais.

Destaca-se, nomeadamente, o artigo 39° pela sua relevancia para o tema em causa.

4.2.2. Avaliagao de Impactes
Quanto a vertente mitigagao das alteragGes climaticas € de referir o seguinte:

- A avaliagdo dos impactes decorrentes de projetos sujeitos a AIA prende-se com a
necessidade de calcular as emissdes de gases com efeito de estufa (GEE) que ocorrem
direta ou indiretamente nas diversas fases do projeto (construcdo, exploragdao e
desativacdo) para que as mesmas sejam analisadas numa perspetiva de mitigacdo as
alteragbes climaticas, concorrendo assim para o balango das emissdes de GEE, quer na

vertente emissora de carbono, quer na vertente de sumidouro, se aplicavel.

- De salientar que para determinacao das emissdes de GEE em todos os setores devem
ser utilizados e apresentados, sempre que possivel, os fatores de calculo (como por
exemplo: fatores de emissdo, Poder Calorifico Inferior - PCI) e as metodologias de calculo
constantes do Relatorio Nacional de Inventarios (NIR - National Inventory Report) que
pode ser encontrado no Portal da APA. Mais se acrescenta que, caso seja utilizada uma
metodologia diferente da dos inventarios, deve o proponente apresentar a justificacdo

dessa opgao.

- No capitulo dedicado aos impactes a luz do descritor Alteracdes Climaticas, o EIA
identifica diversos impactes, diretos e indiretos, associados as fases de construgdo,
exploragdo e desativacdo do projeto. Dos impactes identificados nas varias fases do
projeto destacam-se os associados a desmatacdo e remocdo de coberto vegetal com vista
a concretizacdo de loteamento em causa, bem como os impactes associados a circulagdo
de viaturas na fase de obra e na de exploragdo, o consumo energético inerente as novas
construgoes e o aumento da area de superficie impermeabilizada fruto da operagdo em

causa.

- Face as atividades acima identificadas, foram apresentadas as respetivas estimativas

de emissOes de GEE, associadas direta e indiretamente as varias fases do projeto.

- No que diz respeito a fase de construcdo, o EIA refere que, atendendo a fase de Estudo
Prévio em que o projeto se encontra, “ainda ndo se dispbe de informacdo que seria

desejavel e com o pormenor necessario, para este calculo ser devidamente efetuado,
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nomeadamente o tipo e quantidade de maquinaria e veiculos necessaria para a

construgdo”.

- Assim, o EIA apresenta uma estimativa de emissdes de 8.249,6 t CO2 eq associada a
fase de construcdo, obtida utilizando um fator de emissdo por metro quadrado de area
construida. Para o efeito, o EIA baseou-se no estudo The carbon footprint of buildings: A
review of methodologies and application (Fenner et al. 2018), que considerou o
fornecimento, transporte e producdo de materiais, o transporte até ao local de construgao

e a respetiva instalacdo e processo construtivo no calculo em causa.

- No que se refere a perda de capacidade de sumidouro inerente ao projeto, o EIA refere
que “(...) “apesar de na fase de construcdo os detritos resultantes do corte de espécies
arboérea e arbustiva resultar na libertacdo de carbono, uma vez que se prevé que grande
parte do carbono esteja sequestrado no solo, ndo se prevé que esta libertacdo de carbono
possua uma grande magnitude”. Adicionalmente, “O sequestro de carbono ird encontrar-
se relacionado com as espécies a manter, as novas a inserir assim como a manutencao
do espaco. Nesta fase do projeto ndo é ainda possivel estimar o sequestro de carbono
que ird ocorrer nos espacos verdes associados a implementacao do projeto, ainda assim,
a area que onde sera utilizada como Parque da Cidade (6,1 ha) previsivelmente ira

funcionar como sumidouro de carbono.”

- Face ao exposto, e apesar de nesta fase ndo ser possivel precisar todas as variaveis
que permitem calcular o balango de sumidouro de carbono inerente ao projeto, o EIA
apresenta, em sede de resposta ao pedido de Elementos Complementares, uma
estimativa para esse mesmo balango, para o qual concorre uma perda de capacidade de
sumidouro estimada de 143,2 t CO: fruto do corte de vegetacdo necessaria a
implementacdo do projeto e um ganho de 67,6 t CO2 resultante da criagdo das areas
verdes previstas. Na mesma sede, é ainda referido que tera lugar um ganho de 92,7 t
CO:2 resultante da conservagao de carbono que se encontra sequestrado no solo e que,

A\

de acordo com Kinnunenn et al. (2022), se mantem inalterado visto que “a
implementacdo de construcdes e urbanizagbes ndo leva a libertacdo do carbono que se
encontra sequestrado no solo, pelo que se considera que o valor estimado acima se

conservara, sem ocorrer a sua libertacdo para a atmosfera”.

- Contudo, entende-se que a parcela de 92,7 t CO2 ndo corresponde a um ganho no
ambito do balango apresentado, visto que, a verificar-se a conservagdao do carbono
atualmente sequestrado no solo, tal ndo representa um acréscimo de capacidade de
sumidouro face a situagao de referéncia, ndo devendo, assim, ser considerada no balango
apresentado. Mais se recomenda que sejam ponderadas, em fases posteriores deste
procedimento, as particularidades do projeto em causa e a adequabilidade da afirmacao

do estudo referido acima as mesmas, atendendo aos trabalhos previstos na fase de
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construgcao do projeto e que implicam operagdes de movimentagao de terras, tais como,
realizagao de escavacgdes para fixacdao de fundacdes e aberturas de valas para

infraestruturas e acessos.

- No que diz respeito as emissdes associadas a fase de exploracdo, nomeadamente as
que resultam do consumo energético previsto para as habitacdes e do trafego rodoviario
decorrente do funcionamento do projeto, o EIA apresenta uma estimativa de emissoes
anuaisde 131,9t CO2 eq e de 16,9 CO2 eqg/ano, respetivamente. No que toca a estimativa
de GEE associadas ao consumo energético, o EIA utilizou dados obtidos junto da Agéncia
Europeia do Ambiente, nomeadamente os que constam do INERPA. Relativamente as
estimativas de emissGes associadas ao trafego rodoviario, os calculos foram efetuados
considerando 2 viaturas por fogo, com uma utilizacdo bididria das vias existentes e tendo

o EIA adotado os fatores de emissao apresentados no NIR.

- E ainda expectavel que o projeto tenha impactes associados as emissdes de gases
fluorados inerentes a instalagdo de equipamentos de climatizagdo e de refrigeragao nas
novas construcdes. Nesse sentido, o EIA faz referéncia as potenciais emissdes associadas
a utilizagdo prevista destes gases nos equipamentos a instalar (137,5 t COzeq), referindo
que os equipamentos sugeridos para instalacdo no ambito do projeto inserem-se na
categoria E, devido a reduzida carga associada aos respetivos gases fluorados previstos
(R-410A e R-32). Nao obstante, deve ser assegurada a implementacao de mecanismos e
procedimentos de controlo destes equipamentos, com vista a respetiva “prevencao,
detegcao e reparacao de fugas”, conforme consta das obrigacbes dos operadores de
equipamentos fixos de refrigeragdo, ar condicionado e bombas de calor que contenham

gases fluorados com efeito de estufa definido pela APA, para esta categoria.

- Relativamente as emissGes associadas a fase de desativacdo, e a semelhanga da
metodologia adotada para a fase de construcdo, o EIA apresenta estimativas de GEE a
partir de fatores de emissao por metro quadrado, considerando as atividades de
demolicdo, o transporte, processamento e eliminagcdo de residuos de construcdo, o que

se estima corresponder a 688,5 t CO2/eq.

No que diz respeito a medidas de minimizacdo das emissdes de GEE previstas, apesar do EIA

identificar medidas gerais que contribuem para a minimizagdo dos potenciais impactes ao nivel
de varios descritores, mas que sdo relevantes no ambito das alteracdes climaticas, é
apresentado um conjunto de medidas especificas com vista a reducdo das emissoes de GEE
inerentes ao projeto, bem como o eventual reforgo da capacidade de sumidouro ao nivel da

area do projeto, que se consideram relevantes, a saber:

- Selecdo de equipamento, maquinaria e veiculos, inerentes as operacdes em fase de

obra, o mais eficientes possivel;
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- Contencao das deslocagdes ao estritamente necessario;

- Utilizagdo de métodos construtivos e materiais que assegurem o conforto climatico do
utilizador, que representem baixas emissdes de GEE em todas as fases do projeto e que

conduzam ao aumento da eficiéncia energética do edificado;

- Selecdo de equipamentos de elevado rendimento e eficiéncia energética,
nomeadamente ao nivel da iluminacdao, bem como adocao de sistemas de producdo de

energia a partir de fontes renovaveis;

- Aumento da presenga de vegetagdo, permitindo um maior conforto térmico aos

utilizadores, para além do reforco da capacidade de sequestro de carbono;
- Inclusdo deste loteamento na rede de transportes publicos;

- Instalagdo de equipamentos que promovam uma maior utilizagdo de veiculos ligeiros

elétricos.

- Neste contexto, sublinha-se a necessidade das novas edificacbes demonstrarem
elevado desempenho energético, atendendo a aplicabilidade da regulamentacdo NZEB
(Nearly Zero Energy Building), dando-se nota que algumas das medidas de minimizacao

identificadas pelo EIA, e expostas no ponto anterior, refletem ja esta perspetiva.

No ambito dos impactes perspetivados durante a fase de exploracdo, propde-se que sejam,

igualmente, consideradas medidas que promovam:
- A disponibilizacdo de estacionamento para bicicletas.

- A utilizagdo de sistemas de ar condicionado com refrigerantes naturais e respetivos

procedimentos de monitorizacao destes equipamentos.

- Adocao de sistemas de monitorizacdo dos consumos de energia e de agua, de forma a

avaliar no tempo a evolucao destes consumos.

- E, por fim, de aludir que, verificando-se um cenario de desativagdo, os materiais a
remover deverao ser transportados e encaminhados para operadores de gestdo de
residuos devidamente licenciados para que os residuos sejam integrados em processos
adequados de reciclagem, dado que a transformacao de residuos em novos recursos, em
linha com um modelo de economia circular, contribui para uma reducao das emissoes de
GEE.

Quanto a vertente adaptacdo as alteracoes climaticas é de referir o seguinte:

No essencial, a vertente adaptacdo as alteracdes climaticas incide na identificacdo das
vulnerabilidades do projeto face aos efeitos das mesmas, na fase de exploracdo, tendo em
conta, em particular, os cenarios climaticos disponiveis para Portugal e eventuais medidas de

minimizacdo e de prevencdo. Aspetos importantes a considerar englobam a possibilidade de
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aumento da frequéncia e intensidade dos fendmenos extremos, devendo, assim, o EIA abordar
a avaliacao destes fendmenos tendo em consideracao ndo apenas os registos histdricos, mas
também o clima futuro para a identificacdo das vulnerabilidades do projeto no tempo de vida

util do mesmo.

Neste contexto, salienta-se que o Portal do Clima disponibiliza as anomalias de diversas

variaveis climaticas (temperatura, precipitacdo, intensidade do vento, entre outras) face a
normal de referéncia de 1971-2000, para os seguintes periodos 2011-2040, 2041-2070, 2071-
2100. Estes resultados sao apresentados para Portugal continental com uma resolugao
aproximada de 11 km para cenarios de emissdes conducentes a forcamentos radiativos médio
(RCP 4.5) e elevado (RCP 8.5). Propde-se o ano 2100 para projetos de longo prazo e o ano
2050 para projetos de médio prazo.

Com base no Plano Intermunicipal de Adaptacdo as Alteracdes Climaticas do Algarve (PIAAC),
o EIA aborda as projecdes climaticas atendendo aos cendrios de RCP 4.5 e RCP 8.5,
identificando como alteragdes mais relevantes ao nivel do clima futuro da area em causa, o
aumento do numero de meses de seca, a diminuicdo da precipitacdo anual, ainda que se
preveja o aumento de fendmenos de precipitacdo extremos no inverno, o aumento da

frequéncia e intensidade de fenémenos de ondas de calor.

Face a estas projegdes, o EIA aborda as vulnerabilidades do projeto as mesmas, das quais
destaca o tema da disponibilidade hidrica, das temperaturas elevadas, da subida do nivel médio
do mar (NMM) e das cheias e inundagoes pluviais. Posteriormente, foi conduzida uma avaliacao

de cada um destes temas, culminando na identificagao das respetivas medidas de adaptacgao.

Relativamente as disponibilidades hidricas, o EIA indica que “apesar de o projeto estar numa
zona em que os indices de pressdo dos principais aquiferos se encontram, atualmente, com
indices de pressao baixa, o sistema de Bravura e Lagos, onde se insere o projeto, encontraram-
se, no fim do século, em stress hidrico extremo, de acordo com os resultados para o cenario
RCP 8.5. Por outro lado, no cenario RCP 4.5 ndo se projetam alteracbes no nivel de stress

hidrico face ao periodo atual.”

Adicionalmente, o EIA apresenta uma analise das disponibilidades hidricas da regido, com base
em informacdo da entidade Aguas do Algarve, responsavel pela gestdo das origens da agua e
pela sua distribuicdo em toda a regido - expondo, igualmente, o consumo anual esperado
inerente a este projeto - 0,0949 hm3/ano - e concluindo que “ndo é espectavel que existam
constrangimentos no abastecimento de agua por parte das entidades responsaveis” e que
“apenas a entidade responsavel se podera pronunciar quanto a disponibilidade hidrica, pelo
que durante a elaboracdo do Projeto de Execucdo, serdo efetuadas todas as diligéncias
necessarias junto das entidades, para uma articulacdo otimizada no que concerne a esta

temdatica” - o que se sublinha ser fundamental assegurar.
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No que toca a subida do Nivel Médio do Mar, o EIA, remetendo para o PIAAC, refere terem sido
elaborados estudos para avaliar a vulnerabilidade a inundagdes costeiras em toda a regiao,
incluindo a modelacdo morfodindmica de evolucdo dos estuarios sob acdo conjunta das
correntes da maré e agitacdo maritima, assim como a projecao de subida do NMM para o
cenario RCP 8.5. Nessa sequéncia, foram confrontadas as areas potencialmente inundaveis no

periodo atual e em cenarios de alteracdes climaticas (2100).

Em paralelo, analisaram-se projecoes futuras relativas a ribeira de Bensafrim, localizada nas
imediacdes do projeto, constituindo, de acordo com o EIA, "um dos sistemas para onde se

projetam aumentos mais significativos da area inundavel.”

De acordo com o EIA, a modulacgao referida anteriormente “permitiu a delimitagao de zonas de
inundacédo, considerando a precipitacdo associada aos periodos de retorno de 20 e 100 anos
relativos a precipitacdo observada e projetada em cenarios de alteragées climaticas”, indicando
gue o aumento da area inundavel sera mais visivel e terd maior impacto potencial na margem

esquerda da referida ribeira.

Considerando que o projeto se localiza na margem direita da ribeira em causa, o EIA refere
que “ndo é espectavel que haja qualquer interferéncia da subida do NMM no projeto”,
reforcando que “(...) este se situa a uma cota minima de 6 m e os seus arruamentos e areas
edificadas se implantam a cota minima de 15 m”, nao prevendo medidas de adaptacao relativas

a este tema.

Adicionalmente, e apesar do tema ser abordado no ambito do descritor Riscos Naturais e
Tecnoldgicos, considera-se relevante que sejam referidos, nesta sede, os riscos incidentes
sobre a drea em causa, com relevo para o tema das alteragdes climaticas, nomeadamente, o

risco de incéndio.

Com base na cartografia constante do Plano Intermunicipal de Defesa da Floresta contra
Incéndio (PIMDFCI), a area de implantacdo do edificado inclui areas de perigosidade elevada
e muito elevada. O EIA indica que devera ser cumprido o estipulado no ponto 10 do artigo 16°
do Decreto-Lei n.° 14/2019, de 21/01, nomeadamente: "10 - As edificacdes existentes
abrangidas pelo Regime de Regularizacdo de Atividades Econémicas, aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro, na sua redacdo atual, podem ser dispensadas das
condicoes previstas nos n°. 4 a 8, por deliberacdo da cdmara municipal, desde que o seu
cumprimento se tenha tornado inviavel e sejam propostas medidas adequadas de minimizagdo

do perigo de incéndio, objeto de parecer favoravel da CMDF.”

Nesse sentido, o EIA aponta que o projeto ird cumprir “o afastamento minimo de 5 m
arvore/edificio, o afastamento minimo de 10 m entre o limite da propriedade/edificio, a
delimitagcdo da rede secundaria de gestdo de combustivel incluindo faixa exterior de protecdo

do aglomerado rural (100 m) e faixa de protecdo ao edificado (50 m).”
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Assim, tendo em consideracdo os efeitos das alteragbes climaticas previstos e respetivas
repercusses nos riscos que recaem sobre a zona em questao, o EIA identifica um conjunto de
medidas conducentes a reducado da vulnerabilidade do projeto a estes fendmenos, a considerar

em fase de projeto de execugao, homeadamente:

- Conter a proporcdo de superficies impermeabilizadas, potenciando o aumento de areas

permeaveis e a implementagao de sistemas que favorecam a infiltracdo de dguas pluviais.

- Armazenamento e utilizacdo de aguas pluviais ou residuais tratadas para a limpeza

urbana e rega de espacos verdes.

- Coordenagdo com autarquia com vista a manutengdo e limpeza regular de linhas de

agua na area de influéncia do projeto.

- Implementacdo de uma rede armada de incéndios, estando previstos sistemas de

detecdo e de primeira intervencao individualizados por edificio.

No ambito das vulnerabilidades do projeto face as alteragdes climaticas, propde-se que sejam,

igualmente, consideradas medidas que promovam:

- Utilizacdo de flora com baixas exigéncias ao nivel de necessidades hidricas e,
preferencialmente, autdoctone, bem como a reutilizacdo do material vegetal para

enriquecimento do solo.

- Sistemas de rega inteligentes, por aspersao, e localizada por micro-aspersao ou gota-

a-gota nos espacos verdes.

- Implementacao de infraestruturas verdes, incluindo a utilizagao de materiais naturais
como material de construcao (e.g. telhados e fachadas verdes) e a renaturalizagao e

recuperagao da permeabilidade de pavimentos.

- Criacao de zonas de sombreamento, de corredores de ventilagao e implementacao de

sistemas de termorregulacao do ar.

- Otimizacdo de sistemas de distribuicdo de agua e instalagdo de sistemas de

monitorizacdo de perdas.

- Implementacdo de sistemas diferenciados de abastecimento para efeitos de eventual

reforco e diversificagdo das origens de agua.

Atendendo as vulnerabilidades identificadas face ao risco de incéndio, sublinha-se a
importancia de serem, também, acauteladas medidas que reduzam a vulnerabilidade do

projeto a este risco, para além da resposta em caso de emergéncia.

Por fim, importa reforcar que as medidas de adaptacdo identificadas no P-3AC, como forma de
minimizacdo de impactes das alteragGes climaticas sobre o projeto, devem ser consideradas

como referencial a adotar, podendo, assim, reforcar as medidas ja propostas no EIA.
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O EIA reconhece a importancia das questdes relacionadas com as alteragdes climaticas, tendo
abordado adequadamente a maioria dos aspetos relacionados com este descritor.

Em termos de impactes relevantes no ambito do mesmo, é de referir que o projeto em causa
ird contribuir para o aumento das emissdes de GEE nas fases de construcdo, de exploragao
e, a verificar-se, na fase de desativacao. O proponente apresentou as estimativas das
emissbes de GEE, que ocorrem direta ou indiretamente nas diversas fases do projeto,
indicando, nomeadamente, um total de 8.249,6 t de CO: para a fase de construgao.
Relativamente as emissbes associadas a fase de exploracdao, nomeadamente as que resultam
do consumo energético previsto para as habitacdoes e do trafego rodoviario, o EIA apresenta
uma estimativa de 131,9t CO2 eq e de 16,9 CO2z eg/ano, respetivamente. No que diz respeito
a perda de capacidade de sumidouro estimada, fruto de acdes de desmatacdo, o EIA prevé

uma reducdao da mesma em cerca de 143,2 t COa.

Na sequéncia da identificacdo destes impactes, foram propostas medidas de minimizacao de
emissOes de GEE, nomeadamente através da plantacdo de arvores no sentido de compensar
a capacidade de sumidouro de carbono afetada, da utilizacdo de materiais reciclados e de
baixa intensidade carbdnica, sem detrimento da utilizacdo do seu contributo para eficiéncia
térmica dos edificios, e da selecao de equipamentos de elevado rendimento/eficiéncia
energética. As medidas propostas constituem um aspeto relevante para que seja assegurada

uma trajetoria sustentavel em termos de emissdes de GEE.

As medidas apresentadas, propde-se que sejam adicionadas agdes que promovam a
mobilidade suave, como a disponibilizacdo de estacionamento para bicicletas ou a adogao de

sistemas de monitorizacdo dos consumos de energia e de agua.

Apesar de nao se perspetivar a desativagao do projeto, considera-se pertinente referir que
0s materiais a remover devem ser transportados e encaminhados para operadores de gestao
de residuos devidamente licenciados, para que os residuos sejam integrados em processos
adequados de reciclagem, dado que a transformagdo de residuos em novos recursos, em

linha com um modelo de economia circular, contribui para a reducao das emissdes de GEE.

No que toca a vertente de adaptagdo, e tendo em consideragdo a tipologia do projeto e a
regido onde o mesmo esta inserido, o EIA apontou como principais preocupacdes no ambito
da influéncia das alteragdes climaticas na area em causa, aumento do nimero de meses de
seca, a diminuicdo da precipitagdo anual, ainda que se preveja o aumento de fendmenos de
precipitacdo extremos no inverno, o aumento da frequéncia e intensidade de fendmenos de

ondas de calor.

Com base no Plano Intermunicipal de Adaptacao as Alteragdes Climaticas do Algarve (PIAAC)
e na subsequente delimitacdo de zonas de inundagdo, o EIA refere que “ndo é espectavel que

haja qualquer interferéncia da subida do NMM no projeto”, reforcando que “(...) este se situa
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a uma cota minima de 6 m e 0s seus arruamentos e areas edificadas se implantam a cota

minima de 15 m”.

No que diz respeito ao risco de incéndio rural, e com base Plano Intermunicipal de Defesa da
Floresta contra Incéndio (PIMDFCI), a area de implantacdo do edificado inclui areas de
perigosidade elevada e muito elevada, prevendo o EIA a adocao de medidas de prevencao e

de mitigagao deste risco de acordo com o definido naquele plano.

Tendo em consideracdo os efeitos das alterages climaticas previstos, bem como os principais
riscos identificados para a zona de estudo, o EIA aponta um conjunto de medidas conducentes
a reducao da vulnerabilidade do projeto associada a estes fendmenos, nomeadamente ao nivel
da gestao eficiente da agua, sendo igualmente de incluir medidas de adaptacdo que promovam
a melhoria do conforto térmico, por via de acdes de ensombramento de edificios e do espago
publico, ou a plantacdao de espécies autdctones com baixos requisitos em termos de rega, que

aumentem, simultaneamente, a resiliéncia da area ao risco de incéndio.

Neste contexto, importa que sejam devidamente analisadas as disponibilidades hidricas da
area em questdo face aos consumos previstos, tendo, igualmente, em consideracdo a

crescente implementacao de projetos desta tipologia previstos para a regiao.

4.3. Solo e Uso do Solo
4.3.1. Situacao de referéncia / Analise da area de incidéncia

A caracterizacdo efetuada resultou da analise da informacdo presente na Carta de Solos a
escala de referéncia (1:50 000), com as classes pedoldgicas da Classificacdo de Portugal do

S.R.0.A. (Servico de Reconhecimento e Ordenamento Agrario), de 1974.

Os solos existentes na area de estudo, sdo os solos calcarios (pardos ou vermelhos),
encontrando-se, nas margens da linha de agua afluente da ribeira de Bensafrim, aluviossolos

modernos, calcarios.

Sobre a capacidade de uso do solo, e de acordo com a informagdo cartografica 1:25 000 da
DGADR, na area do loteamento, estdo presentes solos de diferentes capacidades de uso:
Classe A (poucas ou nenhumas limitagées), nas margens da linha de agua, em relacdo com os
aluviossolos e na area do futuro parque urbano, Classe C (limitagdes acentuadas), no setor
mais a norte, onde serao implantados os blocos habitacionais e Classe D (Limitacdes severas),

no setor mais a sudoeste, em area verde de protecdo e enquadramento.

As limitacOes dos solos de classe C e classe D presentes devem-se, fundamentalmente, a riscos
de erosdo. Nesta area ndo existe utilizacdo agricola e estd ocupado por matos, com presenca

de oliveiras e prado (pastagem), ndao estando presentes solos integrados na RAN.
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No que ao Uso e ocupacao do solo respeita, mais de um terco da area de estudo corresponde

a territorios artificializados (38,2 %), por se enquadrar em zona urbana e corresponde
maioritariamente a tecido edificado descontinuo (10,3 %) ou edificado continuo
predominantemente horizontal (4,9 %), registando-se também tecido edificado descontinuo
esparso (4,7 %) e algumas areas de outros equipamentos e instalagOes turisticas (4,6 %).

A agricultura ocupa 22,8 % da area e corresponde, a pomares (6,9 %), culturas temporarias
de sequeiro e regadio (5,2 %), culturas temporarias e/ou pastagens melhoradas associadas a

pomar (3,7 %), entre outras. Ocorre de forma fragmentada dentro da area de estudo.

As pastagens, na sua maioria melhoradas, correspondem a 16,9 % da area de estudo e
distribuem-se por toda ela de forma fragmentada. Verifica-se a ocorréncia de pastagens na
zona sudoeste da area de estudo, a qual se sobrepGe parte dos elementos dos projetos.

Os matos registam 15,3 % de ocupacdo da area de estudo, e sdo a classe que ocorre na quase

totalidade da area de implementagdo dos elementos dos projetos.

4.3.2. Avaliacao de Impactes

Sobre os impactes identificados, prevé-se a modificacdo do uso ou ocupacdo do solo em 2,44ha

durante a fase de construgao, que correspondem quase na sua totalidade a matos.

A construcado do loteamento implica um conjunto de agdes que implicam a conversao do uso
atual do solo, o que naturalmente induzird impactes, sobretudo durante a fase de construcao,

nomeadamente:

- AcbGes de desmatacdo da vegetacdo nos locais de influéncia direta do loteamento
introduzem um impacte negativo significativo permanente, apesar de se tratar de um
terreno agricola em avancado estado de degradacdo e invadido por vegetacdo herbacea
e arbustiva espontdnea, sem especial interesse conservacionista. Por outro lado, a
introducdo de vegetacdo ira contribuir para um enriquecimento floristico, faunistico e
paisagistico desta area, quer através da manutencdo da vegetagdo existente quer pela
introducdo de espécies autdctones, pelo que o impacte serd amenizado podendo

considerar-se como positivo significativo e permanente.

- A movimentacdo de terras e a modelacdo do terreno podera assumir impactes
negativos, mas pouco significativo e temporario, assim como as movimentagdes de

maquinaria e o ruido a elas associado.

- A construcao de acessos e ligagdes constitui, durante a sua construgdo, um impacte
negativo pouco significativo e temporario, devido a perturbacdo criada na sua
envolvente. Por outro lado, a regulacdo dos acessos e a criacdo de corredores de
circulacdo perfeitamente definidos, introduzird um impacte positivo pouco significativo e

permanente.
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Durante a fase de exploracdao a viabilidade econémica do loteamento podera constituir um
impacte positivo significativo e permanente, sendo uma mais-valia no que respeita a criacao
de condigbes de resposta a procura habitacional e alojamento sazonal, promovendo o
desenvolvimento social e econdmico local, que devidamente gerido podera constituir um

impacte positivo significativo e permanente.

No entanto, poderd gerar impactes cumulativos negativos face as areas urbanizadas

envolventes, criando pressdo urbanistica nesta area.

Os principais impactes ocorrem sobretudo na fase de construgao de instalacdao de estaleiros e
desmatacdo do terreno, para preparacdao da infraestruturacdo e edificacdo da area, pela
construgdao e impermeabilizagao com as edificagdes e as vias, que provocarao impactes de
diversa ordem, nomeadamente a geracdo de ruido, poeiras, residuos e lamas, em funcdo do
tipo de operacbes e das condicdes climatéricas que se verifiquem, sendo impactes diretos,
reversiveis, de alcance local, magnitude reduzida a moderada e pouco significativos a

significativos.

A darea total do loteamento é de 86 580 m?, sendo que 15 763 m? correspondem a areas de
impermeabilizacdo, o que perfaz cerca de 18,2 % da area total, produzindo um impacte
negativo pouco significativo permanente na permeabilidade dos solos, mas cumulativo com os
projetos de carater similares existentes na sua envolvéncia. No entanto, as a&reas
impermeabilizadas do loteamento afetam, na sua generalidade, areas de solos classificados
com capacidade de uso nas classes C e D, ou seja, com limitagbes acentuadas a severas no
que respeita ao seu uso agricola, produzindo desta um impacte negativo pouco significativo e

permanente.

O estudo considerou ndo existir necessidade de implementar medidas no ambito do descritor
uso e ocupacao do solo. No entanto foram incluidas medidas para a prevencao de riscos
ambientais associados ao projeto, sobre alteracGes climaticas, protecdo da biodiversidade,

paisagem, ordenamento do territorio, incluindo as resultantes de acidentes naturais.

No que respeita ao solo e uso e ocupacado do solo, os impactes sdo negativos e irreversiveis,
podendo vir a ser mitigados se cumpridas e implementadas as medidas de minimizacao

apresentadas.

4.4. Paisagem

No que se refere a paisagem, durante a fase de construgdo, prevéem-se impactes ao nivel da
percecao sensitiva, resultantes de uma desorganizacdo espacial e funcional do espaco de
intervengdo, designadamente na area em construgao, e ainda dos espacos relacionados com a
obra, tais como estaleiro. Assim, prevéem-se impactes negativos, diretos, temporarios,

reversiveis e de magnitude moderada.
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Na fase de exploracdo, o impacte da presenca do loteamento, sera significativo, direto,
permanente e de magnitude média a elevada, evidenciando-se, como medida mitigadora, a
criacdao do Parque da cidade/Parque Urbano Equipado, o qual deve promover a articulagdo com
as areas nao construidas na envolvente, a valorizacdo da vegetacdo autdctone, do patrimdnio

e das dinamicas ecoldgicas existentes.

4.5. Recursos Hidricos
4.5.1. Situacao de referéncia / Anadlise da area de incidéncia

No que respeita aos recursos hidricos foram identificados aspetos importantes a desenvolver
no EIA (solicitados na fase de conformidade e devidamente apresentados como elementos
adicionais - embora de forma pouco detalhada, uma vez que o processo tera ainda um RECAPE,
onde estas questdes poderao ser convenientemente desenvolvidas e integradas nos respetivos
projetos de especialidade): a solugdo técnica para a drenagem das aguas pluviais originadas a
montante do empreendimento; a definicdo da origem de dgua para a rega de espagos verdes
e concecao do correspondente sistema de rega; possivel interferéncia da construgdo com o

lengol freatico.

E ainda de mencionar que a pretensdo néo interfere com o POOC (Plano de Ordenamento da

Orla Costeira), o Dominio Publico Hidrico, ou a REN (Reserva Ecoldgica Nacional).

Nao obstante seja referido no EIA que as redes implantadas de saneamento e abastecimento
(em alta e em baixa) ddo resposta as necessidades do empreendimento, sera necessario
determinar perante as respetivas entidades gestoras (Autarquia e Aguas do Algarve) que o
acréscimo de populacdo esperado para aquela area geografica ndo prejudicard o

funcionamento destas infraestruturas nas suas diferentes escalas.

Para além destes aspetos, perante a seca severa em que se encontra a regido, sera oportuno
apresentar em RECAPE solucbes de eficiéncia e resiliéncia hidrica que permitam, em fase
subsequente, a adesdo dos edificios do empreendimento ao sistema de valorizagdo de

eficiéncia Hidrica designado por Aqua +, desenvolvido pela Agéncia para a Energia (ADENE).
4.5.2. Avaliacao de Impactes

A componente urbanistica do projeto, ndo obstante situar-se em zona préxima de uma
cumeada, interferindo diretamente apenas com um troco inicial de uma linha de agua
assinalada na carta militar, isola uma area de bacia hidrografica de influéncia local com algum
significado a montante (figura 6 a elipse em azul indica a area drenante em causa). Esta
situacao determina a definicdo de uma solugdo construtiva que assegure o normal escoamento

das aguas por forma a ndo gerar episodios criticos para o proprio empreendimento.

Nos elementos adicionais solicitados no ambito da verificacdo de conformidade, é referido que

a drenagem desta area sera assegurada pelo sistema de drenagem de pluviais associados a
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via de acesso ao empreendimento, e que esta questdo serd convenientemente tratada e

apresentada em projeto de execucao.

Figura 6. Rede hidrogréfica local, com implantagdo dos edificios. A elipse indica a zona de
drenagem a montante dos edificios.

Assim, o projeto de execugdo devera apresentar um projeto especifico com vista a substituir a
rede hidrografica absorvida pelo loteamento e que garanta o escoamento da totalidade da
respetiva area de influéncia para um periodo de retorno de 100 anos. A solucdo devera também
garantir a inexisténcia de impactes negativos para as areas a jusante do loteamento. O inicio
da fase de construcdo fica sujeito a obtencdo prévia de um titulo de utilizagdo dos recursos
hidricos (autorizacdo para construcdes), previsto no artigo 62.9, da Lei n.% 58/2005, de 29 de

dezembro, na sua Ultima redacdo dada pela Lei n.° 44/2017, de 19 de junho.

Rega dos espacos verdes

E referido que a rega dos espacos verdes coletivos serd praticamente inexistente, no entanto,

no capitulo das medidas de minimizagdo, & proposta a utilizagdo de agua pluvial proveniente
das coberturas como origem de agua para rega. Esta boa pratica de gestdo da dgua carece de
desenvolvimento em RECAPE. Quanto a utilizacdo de aguas cinzentas, é de referir que a mesma

devera obedecer ao normativo legal aplicavel (Decreto-Lei n.© 119, de 21 de agosto de 2019).

E de dar nota que a 4rea em avaliacdo é considerada critica para extracdo de &gua subterranea,
ndo sendo permitido o aumento das extragdes de agua subterrédnea nesta zona, de modo a

prevenir o agravamento de eventuais fendmenos de intrusdo salina.
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No EIA (elementos adicionais) foi feita a distingdo entre areas verdes coletivas associadas
diretamente a componente edificada (ao condominio do empreendimento) e areas verdes de
cedéncia a Camara Municipal (de dimensdo significativamente maior), referindo que deverao
ter tratamento distinto. As areas de cedéncia a Camara Municipal de Lagos terdo projeto
proprio a desenvolver pela Autarquia. A este nivel o proponente devera articular-se com a

Camara Municipal de Lagos, dando a indicacdo em RECAPE de eventuais solugdes a concretizar.

No que respeita aos espacos verdes do condominio o EIA apresenta a seguinte solugdo: “A
agua é recolhida das coberturas e dos terracos através de uma rede de caleiras e tubagens e
encaminhada para uma caixa previamente executada e preparada para retencdo de lamas e
de seguida conduzida para depdsitos enterrados a levar a efeito sob o piso dos
estacionamentos em cave. Destes depdsitos enterrados a agua sera bombada para o sistema
de rega com recurso a um sistema de bombagem alimentado por painéis fotovoltaicos. Com
vista a garantir uma elevada seguranca funcional & linha de reutilizacdo de Aguas Pluviais, o
sistema é dotado de by-pass que permitira a utilizacdo de agua da rede publica, caso se

manifeste necessario por insuficiente armazenamento de agua pluvial.”

Este sistema terd de ser dimensionado em fungcdo das necessidades de agua a apurar
(referenciado a anos médios em termos de precipitacdo), devendo garantir a rega dos meses
de verdo. A solucdo de construir os depdsitos para captacao das aguas pluviais por baixo das

zonas de cave dos edificios podera interferir com o lencol freatico (situagdo a averiguar).

Esta questdo devera ser desenvolvida e apresentada em RECAPE, em capitulo préprio (e no

projeto de execugao).

Recursos hidricos subterraneos

Na area em estudo localiza-se um poco, sendo referido que o lencol freatico se encontra a 4 m
de profundidade, podendo, embora com baixa probabilidade ser atingido pelas fundacdes dos
edificios. Assim, podera vir a ser necessario efetuar bombagens de dgua subterrdnea, durante

a fase de construgdo do loteamento, se houver afluéncia desta a zona das fundagoes.

Caso se verifique que € necessario efetuar bombagens de agua subterranea para a realizagdo
da construgdo, devera ser revisto o projeto e as técnicas de construgdo a utilizar, de modo a
limitar ao minimo as extragdes de agua subterranea, a fim de que o impacte sobre os recursos

hidricos subterraneos e as captacgdes particulares seja reduzido.

Se estas bombagens de agua vierem a ocorrer, poderdo ter impactes negativos significativos
sobre os recursos hidricos subterrdaneos, indo eventualmente afetar captagdes particulares que
possam estar a captar no mesmo aquifero, podendo assim ser atingidas pelo cone de
rebaixamento. Estas também irdo afetar a qualidade da agua, devido a um provavel avanco
da cunha salina e consequente aumento da salinizagdo da agua.

E de reiterar que a &rea do projeto é considerada critica para extracdo de dgua subterranea.
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Quanto a esta questdo o EIA (elementos adicionais) refere que, “no caso de se vir a verificar
gue é necessdrio efetuar bombagens de agua subterrdnea para a realizacdo da construcéo,
sera revisto o projeto e as técnicas de construcdo a utilizar, de modo a limitar ao minimo as
extracoes de dgua subterrdnea, a fim de que o impacte sobre os recursos hidricos subterrédneos
e as captacbes particulares seja reduzido”. Em RECAPE este assunto devera ser tratado de

modo conclusivo.

4.6. Qualidade do Ar

No que se refere a qualidade do ar os aspetos relevantes para a apreciacdo em causa estdo
relacionados com a emissdao de poluentes atmosféricos resultantes da fase de construcdo,
exploragcao do projeto e desativacdo. No EIA foi caracterizada a situagao de referéncia, foram
identificadas fontes de poluicdo existentes na proximidade da area de implementacao,
nomeadamente provenientes do trafego rodoviario e da atividade nautica na marina de Lagos,
podendo ser consideradas como pouco significativas. Nao foram identificadas fontes fixas de

emissao.

Na auséncia do projeto também ndo sdo expectaveis alteragdes significativas na qualidade do

ar na area de intervengao.

No que diz respeito a fase de construcdo foram avaliados os impactes ambientais, sendo que,
dizem respeito a emissdo de poeiras devido as acbes de movimentacdo de terras e emissoes
gasosas de veiculos e maquinaria afetos a obra, estes impactes sdao pouco significativos e

temporarios e sao apresentadas medidas de minimizacdo que se podem considerar adequadas.

Durante a fase de exploragao, as emissées esperadas poderdo estar relacionadas com o trafego
automovel dos utentes do empreendimento, no entanto ndo sdo expectaveis alteracdes

significativas na qualidade do ar.
Para a fase de desativacdo, os impactes esperados sao semelhantes aos da fase de construcao.

N3do esta previsto, nem se considera necessario, um plano de monitorizagdo ambiental no que

diz respeito a qualidade do ar.

4.7. Gestao de Residuos

Em matéria de gestdo de residuos, o estudo em apreco define medidas de minimizagdo gerais
para a fase de construcdo prevendo a elaboracdo e implementacdo de um de Plano de Gestao

de Residuos.

De referir que a Agéncia Portuguesa do Ambiente I.P. (APA) disponibiliza no seu site

(residuos/fluxos especificos de residuos/residuos de construgdo e demolicdo/regras gerais) as
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regras gerais aplicadas a gestdo dos RCD e aprovadas por aquela entidade enquanto
Autoridade Nacional de Residuos bem como o novo modelo do Plano de Prevencdo e Gestao
de Residuos de Construcdo e Demolicdo (PPGRCD) disponivel em: RESIDUOS/Fluxos
especificos de residuos/Residuos de Construcdao e Demoligdo/Minutas de Documentos.

4.8. Biodiversidade
4.8.1. Situacao de referéncia / Anadlise da area de incidéncia

Na area de estudo e zonas circundantes ocorrem cerca de 326 taxa de flora. Destas, 262 sdo
consideradas autdctones, 16 apresentam grau de endemismo, ibérico ou nacional, e ainda 24
espécies exoticas. Seis dos taxon descritos apresentam-se classificados com estatuto de
conservagao pela International Union for Conservation of Nature's (IUCN).

Os primeiros trabalhos de campo no ambito do descritor Biodiversidade foram realizados em
janeiro e outubro de 2021, tendo o ICNF solicitado a realizagao de um levantamento de flora

em época propicia para a sua identificacdo, tendo o mesmo sido efetuado em abril de 2022.

De acordo com o EIA a area em estudo apresenta como vegetagdo potencial os sobreirais
termodfilos Oleo-Quercetum suberis. No entanto, dada a acdo antrdpica exercida ao longo do
tempo sobre estes bosques, nada resta desta sua estrutura original. O efeito cumulativo
resultante do abandono e da acao de agentes de perturbacao (erosao do solo e pastoreio),
conduziram a criagdo de zonas com formagles arbustivas de substituicdo (carrascais e

estevais).

A analise ao elenco floristico presente na area de estudo, assim como a analise macro do
territério envolvente, permitiu identificar algumas unidades de paisagem pela equipa do EIA.
De uma forma geral, a equipa do EIA considera que a area de estudo se encontra relativamente
degradada e a vegetagdo autoctone pouco desenvolvida. A pressdo antropica que ao longo do
tempo se fez sentir na area de estudo promoveu uma regressdo das comunidades
correspondentes as etapas maduras da vegetacdo, encontrando-se hoje predominantemente
colonizada por prados. A vegetacgdo natural ou seminatural tem ocorréncia em pequenas ilhas
de vegetacdo mista. O EIA ndo identificou nenhum habitat prioritario, sendo a vegetacdo
caracterizada por matos baixos com ilhas de vegetagdo autdctone. Estas zonas sdo
caracterizadas pela presenca de formacdes arbustivas que dependem do tipo de solo e
condicdes de humidade. Na orla dos matagais desenvolvem-se mosaicos de matos baixos.

Verifica-se ainda uma area com um povoamento antigo de oliveiras.

Na area de estudo, existe alguma vegetacdo associado as zonas ribeirinhas, com Rubus
ulmifolius. Trata-se de uma unidade floristica, pelo seu estado atual e pela auséncia de agua

corrente (por ser de cariz torrencial e de escorréncia no terreno) que podera servir de refligio
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para fauna, nomeadamente mamiferos e aves, que também aqui poderdo encontrar algum

alimento, na época de fruto.

Verifica-se um elevado nimero de espécies exodticas, principalmente, na extremidade noroeste
da area, nomeadamente Araucarea angustifolia, Hibiscus rosa-sinensis e Bougainvillea sp.
incluindo exodticas invasoras (Acacia saligna, Agave americana, Arundo donax, Ipomea indica,

Lantana camara, Myoporum laetum, Opuntia maxima, Ricinus communis).

O EIA considera que a vegetacao presente se encontra em estado de abandono e com estado

de conservacao fragilizado, impondo-se a atribuicdo de um valor global de conservacao baixo.

Nos trabalhos de campo ndo foram identificados individuos de Linaria algarviana, Limonium
lanceolatum e Thymus camphoratus, ou qualquer outra espécie presente nos Anexo II e IV do

Decreto-Lei n.° 49/2005, na sua atual redacao.

Relativamente a fauna, segundo o EIA a area apresenta uma reduzida diversidade de biétopos.
A unidade de paisagem considerada como mais importante para a comunidade faunistica
dentro da area de estudo, consiste em zonas de mato com presenca das espécies pilriteiro
(Crataegus monogyna), funcho (Foeniculum vulgare), zimbro (Juniperus communis),
zambujeiro (Olea europea) e alecrim (Rosmarinus officinalis). Apesar do EIA considerar que a
area apresenta uma reduzida diversidade de bidtopos, nos trabalhos de campo foi confirmada
a presenca de 30 das espécies de avifauna elencadas para esta area, a maior parte delas
protegidas ao abrigo da Convengao de Berna e/ou Bona, sendo de destacar a presenca de
espécies de rapinas, como o Buteo buteo e o Falco tinnunculus. Para a area estdo elencadas

24 espécies de herpetofauna e 30 de mamiferos.

4.8.2. Avaliacao de Impactes

O Relatério Sintese do EIA, para o descritor biodiversidade, na fase de exploragdo, no que se

refere a afetacdo da flora refere que:

"Nesta fase existem varios impactes indiretos gerados pelo proprio empreendimento,
nomeadamente pela construcdo e instalacdo de estaleiros necessarios a implementacédo
do projeto, que serdo localizados dentro da drea do loteamento. As acoes decorrentes da
presenca e movimentacado de maquinaria afetardo indiretamente a vegetacdo, sobretudo
pela emissdo de poeiras - que podem diminuir a eficacia fotossintética, com
consequéncias no normal desenvolvimento das plantas - e pelo eventual derrame de
poluentes. Este sera um impacte negativo, provavel, pouco significativo, de magnitude

reduzida, de dimenséao local, temporario e reversivel,

A construcdo do loteamento tera um impacte decorrente essencialmente da presenca e
movimentacdo de magquinaria, o que afetara indiretamente a vegetacdo, pela
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compactacdo do solo, pela emissdo de poeiras e pelo eventual derrame de agentes
poluentes. Considerando que ndo serdo afetadas quaisquer populacbes ou comunidades
vegetais com valor de conservacdo prevé-se que esta acdo tera um impacte negativo

pouco significativo, de magnitude reduzida, de dimensao local, temporario e irreversivel.

(...) a desmatacdo e limpeza superficial dos terrenos na area de projeto resultara na
destruicao direta da flora e vegetacao nestes locais. Como as formacgbes presentes ndo
apresentam valor de conservacdo, este sera um impacte negativo, certo, pouco
significativo, de magnitude reduzida, direto, de dimensdo local, permanente e
irreversivel. Por outro lado, esta acdo podera resultar na dispersdao de propagulos de
espécies exdticas invasoras; este sera um impacte negativo, pouco significativo,
provavel, de magnitude reduzida a média, indireto, de dimensdo local, temporario e

irreversivel.”
Relativamente a fauna o EIA refere que:

"A destruicdo de biétopos decorre da construcdo e recuperacdo de equipamentos e
infraestruturas inerentes ao projeto. Esta ocupacédo destruira a vegetacdo atual. Do ponto

de vista da fauna, este impacte tera dois tipos de consequéncias:

> O aumento das espécies associadas a presenca humana, comensais ao Homem,
usualmente de menor valor de conservagao, porque sdo mais abundantes em Portugal e

na Europa. E o caso dos Fringilideos, Passerideos e Hirundinideos;

> A diminuicdo das espécies associadas aos ecossistemas limicolas. O impacte associado
a destruicdo de ecossistemas é avaliado como pouco significativo, dado o baixo valor das

comunidades afetadas.”

“Durante a fase de construcdo, verificar-se-a um aumento nos niveis de perturbacdo, os
qguais diminuirGo com a finalizacdo da obra e estabilizardo em patamares superiores aos
atuais. Os impactes associados assumirdo maior magnitude nos vertebrados predadores,
designadamente nas aves de presa e nos mamiferos carnivoros (...). De entre a fauna de
mamiferos, uma das espécies com estatuto de conservacdo diferente de pouco
preocupante potencialmente afetada é o toirdo (Putorius putorius) (...). Esta presente na
regido, mas a sua presenca na area de estudo ndo pbde ser confirmada durante a
realizacdo do trabalho de campo. Ponderados estes aspetos, este impacte sera negativo,
direto, temporario, provavel, tera reduzida magnitude, sendo avaliado como pouco
significativo. No entanto, podera abranger uma area superior a area de implantacdo do

projeto, afetando as dreas limitrofes”.

Quanto a mortalidade e ferimento dos animais na area de estudo e envolvente, o EIA
refere que "Ndo foram encontradas espécies de anfibios e répteis (espécies mais

afetadas) que tenham valor conservacionista na drea de projeto, este impacte considera-
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se negativo, direto, de magnitude reduzida, permanente, incerto, local, irreversivel e

pouco significativo”.

Relativamente a fase de exploragao, o EIA refere que: "A perda de habitat é um impacte
qgue resulta da ocupacao do territorio pelo empreendimento e da consequente remoc¢éao
do coberto vegetal. Na area de estudo grande parte do espaco sera ocupado pelo
empreendimento, havendo, no entanto, um conjunto de areas que apds a conclusdo das
obras serdo sujeitas a uma recuperacao paisagistica. De entre as espécies que ocorrem
na area de estudo as aves deverdo ser as mais afetadas. Apenas as espécies mais
cosmopolitas ou tolerantes poderado continuar a utilizar a drea de implantacdo do projeto.
Entre estas contam-se os passeriformes que frequentam biétopos dominados por
arbustivas e herbaceas. Trata-se de um impacte negativo que afeta a generalidade das
espécies que ocorrem na drea de estudo. Genericamente o impacte sera negativo, de

magnitude reduzida, pouco significativo, de dimensao local, permanente e irreversivel.”

Quanto a afetagdo da fauna, na fase de exploracdo, o EIA refere que: “Os fatores de
perturbagao, durante a fase de funcionamento, decorrem da passagem de viaturas e da
presenca de pessoas. Estes impactes terdo menor magnitude do que durante a fase de
construgdo, tendo também baixa magnitude. O impacte é avaliado como pouco
significativo. A generalidade das espécies que ocorrem na drea de estudo sera afetada.”
Segundo o EIA, o aumento de trafego “induziré um aumento da frequéncia de
atropelamento. As espécies mais afetadas serdo os ofidios (cobras ou serpentes), os
anuros (anfibios) de fase terrestre extensa, os Strigiformes (aves de rapina noturnas), o
ourico-cacheiro (Erinaceus europaeus) e também alguns carnivoros. Podem considerar-
se os impactes resultantes como certos e permanentes durante a fase de funcionamento.
Face a presenca de espécies sensiveis a este fator, consideram-se os impactes podem
ter relevo a escala da area do projeto, mas pouco significativos a escala regional ou

nacional.”

Relativamente a impactes cumulativos no descritor biodiversidade, o aditamento ao EIA refere
“considera-se que a construcdo do loteamento Bergko/Lagosparque, assim como o0s outros
projetados para os lotes contiguos ou nas proximidades, ndo constitui uma perda significativa
para a fauna, uma vez que, a zona norte da cidade de Lagos continuara a ter diversos espacos
com as mesmas caracteristicas, ou mesmo em melhor estado de conservacdo, que poderédo
albergar a fauna que eventualmente decida evitar a drea do loteamento”. Relativamente a
presenca da espécie Buteo buteo, o aditamento ao EIA refere que "Ndo &€, por isso, espectavel
que esta espécie seja negativamente impactada pela construcdo dos loteamentos previstos
para a zona norte de Lagos, uma vez que se trata de uma espécie com grande flexibilidade de

habitat e que, como ja foi mencionado anteriormente, a zona norte de Lagos continuara a ter
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um mosaico de habitats que servird de alternativa para as espécies mais sensiveis que

passaram a evitar aquela area.”

Apesar do EIA considerar que a area em questdao apresenta um valor global de conservacao
baixo, trata-se de uma area de transicdo entre a zona rural do concelho e a zona urbanizada,
gue apresenta um grande potencial para integrar a Estrutura Ecolégica Municipal, como se
constata pela criacdo do Parque Urbano/Parque Urbano Equipado para esta area, para o qual
os loteamentos em analise irdo contribuir com cerca de 6,1 ha. Em termos de fauna, a area
ndo é tdo pobre como o EIA considera, pois foram identificadas no terreno 30 espécies de
avifauna, relativamente aos outros tipos de fauna a sua presenca € mais dificil de detetar por

observacgédo direta, estando elencado para a area um numero consideravel de espécies.

Estdo previstos para a area 393 novos fogos, pelo que os impactes ambientais cumulativos na
fauna e flora ndo sao de desprezar como indicado no EIA, quer na fase de construcao,
particularmente se esta fase abarcar simultaneamente o desenvolvimento de varios
loteamentos, quer na fase de exploragdo. Esta-se a transformar uma zona de transicdo, com
muitas caracteristicas rurais, numa area densamente urbanizada, com o desenvolvimento em
simultédneo de varios loteamentos ndo permitindo que as espécies presentes se adaptem ou

tenham possibilidade de procurar novos reflgios.

Como o EIA refere, a norte da area do projeto verifica-se a presenca de areas com
caracteristicas rurais. Contudo, o projeto em questdo constitui uma barreira linear de 4 pisos

de altura no acesso a essas areas.

Apesar de atualmente a zona a norte da area ser considerada no EIA uma alternativa para as
espécies mais sensiveis que se encontram nesta area, nomeadamente rapinas, € necessario
ter em atencdo que no futuro também essas areas poderdo ser afetadas, pelo que é importante
a existéncia de corredores de conexao entre todas as areas com potencial para a presenca

destas espécies.

A construcdo do loteamento Bergko/Lagosparque, a norte, associada a construgcdo do
loteamento Horta do Trigo, a oeste, a existéncia de uma area urbana consolidada a nascente
e uma area ja bastante urbanizada a sul, vao criar uma barreira a continuagdo da Estrutura

Ecoldgica Urbana, tornando o parque urbano uma “ilha”.
Tendo em consideracdo que:
a) como o proprio regulamento do PU de Lagos refere:

- a Estrutura Ecoldgica Urbana “pretende proteger e valorizar os recursos naturais e os
valores paisagisticos, garantir a continuidade dos corredores ecolégicos e contribuir para

a estruturacdo e qualificacdo ambiental da cidade”

- 0 Solo de Urbanizacao Programada permitir a criacdo de zonas verdes;
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- a Area Urbana Consolidada admitir a modificacdo das funcdes e usos urbanos;

b) Estar-se numa area incluida num corredor ecolégico do PROF-Algarve cujas fungdes

sao favorecer o intercambio genético essencial para a manutencdo da biodiversidade;

c) Existirem dareas naturais a norte com boas caracteristicas para a fauna e areas a
sudeste (cerca de 280m) que também fazem parte da Estrutura Ecoldgica Urbana

associadas a ribeira de Bensafrim;
d) O presente projeto ainda se encontrar em fase de estudo prévio;

Juntamente com a Camara Municipal o promotor deve encontrar uma solugao que permita a
continuidade das zonas naturais para norte e para este, de encontro a Ribeira de Bensafrim e

o seu funcionamento conexo.

O aditamento ao EIA apresentou um volume de terras sobrantes a utilizar para a modelagao
do Parque Urbano de mais de 33 000 m3. O Parque Urbano deve privilegiar os sistemas
existentes (tipografia e habitats), apostando na requalificagdo dos mesmos (e nao numa
construgao de novos sistemas semi-naturais) e na conexao e interligagdao dos diferentes
espacos naturais, a saber, a Ribeira e as areas rurais a norte. A deposicdo de terras sobrantes
pode degradar ainda mais este sistema ja fragilizado. Deve-se ter sempre presente que esta
area pertence a Estrutura Ecoldgica Urbana que pretende proteger e valorizar os recursos

naturais e paisagisticos;

No EIA pode-se ler: “3.2. Como forma de mitigacdo dos riscos de erosdo toda a vegetacao
arbustiva e arborea das dreas a intervencionar deve ser cortada sempre que possivel, sendo
de evitar o desenraizamento. Desta forma no caso das drvores a abater, em geral oliveiras,
devem ser conservadas, na medida do possivel, as toicas”; - De acordo com o desenho 2.6 do
EIA, as oliveiras localizam-se na area de cedéncia para o Parque Urbano, pelo que deverdo ser

mantidas.

Face ao exposto, em virtude da area apresentar mais de 30 espécies de avifauna confirmada,
ter potencial para a presenca de outras espécies de fauna, apresentar funcionalidade ecoldgica,
atendendo a proximidade da Ribeira de Bensafrim, que € um corredor ecoldgico natural, a area
a norte ter condigOes para a albergar fauna, no que se refere aos fatores da competéncia do
ICNF, I.P., este emitiu parecer favoravel condicionado a apresentagdo de uma solugdo de
conetividade do parque urbano com as areas naturais a norte e a nascente, devendo o parque
manter a sua topografia e habitats, com requalificacdo dos sistemas naturais existentes em

detrimento do desenvolvimento de sistemas semi-naturais.
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4.9. Socioeconomia

No que se refere ao fator socioeconomia, na fase de construcao a execugao das infraestruturas

gerais terdao reflexos positivos embora ndo quantificados ao nivel do nimero de postos de
trabalho a criar. Nesta fase serao cobradas eventuais taxas, numa relagao direta/indireta em
atividades, como restauracao, alojamento, comercio servigos e materiais que irao beneficiar

sobretudo a cidade de Lagos/concelho.

A execucdo da obra podera assim ter um “impacte positivo, certo, temporario, de magnitude

moderada a elevada e de &mbito local e regional”,

Em resultado das carateristicas das obras que estdo previstas realizar nesta fase, esperam-se
impactes negativos sobretudo, ao nivel de acessos ao estaleiro, emissao de ruido, libertacdo
de poeiras, trafego e arranque de espécies arbdreas com valor econémico, mas que sao
mitigaveis, pelo que se considera que o impacte sera de magnitude reduzida, pouco

significativo.

Na fase de exploracdo, se a visdao econdmica se centralizar somente nos valores de transagao,

entdo os impactes serao certamente “positivos diretos e indiretos, certos, permanentes, de

magnitude moderada, significativos.”

E referido que existe “a escassez de oferta de habitacdo dirigida a classes de rendimento médio,
uma vez que desenvolvimentos urbanos recentes tém privilegiado o mercado de rendimentos
mais elevados”, o que tem levado muitos jovens casais a terem optado por & ir viver para
outros locais na periferia ou para Portimdo (com custos de planeamento do territério ndo

avaliados).

Nos ultimos anos em Lagos a oferta de habitagdo tem sido dirigida para “populacdo estrangeira
de elevado rendimento com um poder de compra superior” e ja representam como é referido

no EIA um terco da populacdo (dados provavelmente publicados no INE em 2011) de Lagos.

As opcdes de construir dirigida “para populacao estrangeira de elevados rendimentos”, nao
objetiva certamente as orientacdes do PDM, do qual resultarao impactes negativos que se vao

refletir na forma de “habitar” a cidade nas proximas décadas.

As medidas de minimizagcdo que estdo previstas sdo as adequadas a implementacdo deste

projeto, algumas delas identificadas noutros descritores, nomeadamente as que se referem a

fluxos de trafego, emissdo de particulas e seguranca da populagao.

Sugere-se para aumentar a positividade do impacte no descritor, nas fases de construcao e
exploracdo a divulgacdao pela comunidade da necessidade de recrutar trabalhadores. A
contratacdo de emprego, devera ser publicitada pelo Centro de Emprego e Formacdo
Profissional do Barlavento, Junta de Freguesia e eventualmente Associacdes Culturais e
Desportivas de proximidade.
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ApoOs a fase de construgao das infraestruturas e por motivos diversos, poderdao passar meses
ou até anos para se se iniciarem as obras de edificacdo nos lotes. Muitos destes espacos ao
fim de algum tempo (facilitados pelas infraestruturas existentes) podem ser
apropriados/ocupados (despejos/entulhos), com implicacdes diretas na sanidade, qualidade e
vivencia do espaco publico. Nesse sentido sugere-se que os lotes possam vir a ser vedados

sugerindo-se uma vedacao do tipo “rede ovelheira”.

E mencionado no EIA, a possibilidade das terras resultantes da escavacdo dos lotes e
infraestruturas possam ser depositadas no terreno para mais tarde serem incluidas na
modelagdo de terreno do futuro Parque Urbano. Nesse sentido serd fundamental apresentar a
modelacdo proviséria dessas terras e proceder no inicio dos trabalhos a previa decapagem
superficial do solo onde serdo depositadas (espalhadas) e armazenadas. E referido também
nas medidas de Mitigacdo que “deve proceder-se a decapagem da terra viva e ao seu
armazenamento em local préoximo, para posterior reutilizacdo em areas afetadas pela obra”.
Como a area sujeita a decapagem envolve praticamente toda a zona a edificar, facilmente se
conclui que vai sobrar “terra viva” que deve também acomodada para futura reutilizacdo no

futuro Parque Urbano.

A necessidade de o “olival existente ser abatido”, podera ser uma oportunidade para a sua
transplantacdo proviséria para outro local (futuro terreno do Parque Urbano). Se forem
cumpridas as boas praticas de transplantacdo, o sucesso destas arvores estara garantido, o

que vai permitir a salvaguarda do patrimdnio genético e heranca cultural do local.

Considera-se que deve ser clarificada a competéncia, em articulacdo com a Camara Municipal
de Lagos, quanto a execucdo 81- “Definicdo de um conjunto de equipamentos para o parque
urbano, de modo que constitua um verdadeiro espaco de lazer e de préatica de exercicio ao ar
livre, potenciador de beneficios para a saude fisica e mental da populacdo residente na

envolvente e visitantes”.

Em termos de dindmica socioecondmica preveem-se impactes positivos resultantes da fase de
construcdo, com a criacao de empregos durante a execucao das infraestruturas gerais do

loteamento.

Os principais impactes negativos resultam da execucao da obra das infraestruturas gerais do
loteamento que tem perturbacdes ao nivel da qualidade de vida dos residentes de proximidade

e por isso devem ser mitigadas.

Na fase de exploracao a concretizacao das habitacdes vai privilegiar a oferta habitacional para
estrangeiros de elevado poder de compra, o que podera afetar as opgoes delineadas nos planos

de gestdo urbanisticas para a cidade.
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Realca-se como impacte positivo a aquisicdo e venda de habitagbes, cobranga de taxas para o
municipio, bem como a disponibilizacdo de uma ampla drea de terreno para execucdo do

parque urbano.

Na fase de exploracao os impactes negativos com reflexos nos moradores do Lugar do Paul
serao significativos, mas esperados em resultado da tipologia habitacional prevista aquando
da aprovacao do PDM de Lagos /PGU.

Vimos com muita preocupacdo a auséncia de uma oferta de habitacdo de acordo com as
necessidades da cidade de Lagos que garanta a qualidade de vida condigna a todos os seus
habitantes.

Sugere-se que o promotor conjuntamente com a Camara Municipal de Lagos e outras entidades
publicas e privadas possam criar solugbes participadas e equilibradas que culminem em

propostas concretas, que visem a fixacao de habitacdao para a populagao.

As Medidas Mitigadoras que sao previstas no EIA s3ao importantes para concretizagao da fase
de construgao/ exploragao deste projeto. Sugerem outras Medidas Mitigadoras que devem ser

articuladas com outros descritores para avaliar a sua eficacia.

4.10. Populagdo e Saide Humana
4.10.1. Situacgdo de referéncia / Andlise da area de incidéncia

Na situacdo de referéncia para o descritor salude humana sdo referenciados e
analisados os diversos indicadores do estado de salde da populacdo e dos seus
determinantes (geograficos, administrativos, demograficos, morbi-mortalidade, fatores de
risco ambientais e servicos de saude). O EIA na situacdo de referéncia do descritor
Saude Humana, aborda o perfil de salide da populacdo na area de influéncia do
projeto, sempre que possivel ao nivel concelhio e/ou ao nivel do Agrupamento de

Centros de Saude do Barlavento.

4.10.2. Avaliacao de impactes

Apesar de ndo existirem ainda orientacdes ou metodologias reconhecidas para avaliar o
significado dos efeitos na Saude, e dos condicionamentos existentes na descricdo e
caracterizacdo, com a especificidade devida, da relacdo de atividades do projeto, das
alteragbes num determinante da salde e dos efeitos na saude resultantes dessa
alteracao, considera-se que a metodologia de avaliacao/classificacdo dos impactes
empregue no EIA se encontra adequada, contemplando os fatores que direta e

indiretamente influenciem a Populacdo e Salde Humana. O EIA identifica e avalia todos
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os impactes diretos e indiretos, quer negativos, quer positivos, suscetiveis para o

descritor Populacdo e Saude Humana.

Na fase de construcao sao identificados os impactes negativos para os principais descritores

ambientais, nomeadamente o ruido e a qualidade do ar, estando classificados com

magnitude reduzida e pouco significativos e ou negligenciaveis (relacionados com a

exposicdo ruido, poeiras e poluentes atmosféricos). Sdo ainda nesta fase identificados os

impactes positivos nos determinantes socioecondmicos da salde, cuja magnitude e

significancia podera variar em funcdo do tempo de duracdo da fase de construcdo, do
investimento em bens materiais e servigos inerentes ao projeto e o nivel de
interatividade que se estabelecer com a comunidade local (relacionados com a geragdo
de emprego em obra e pelo estimulo a economia local por via da aquisicdo de produtos no
comércio existente nas imediagdes do projeto e pela utilizacdo de servigos, matérias primas

e outros bens materiais).

Na fase de exploracdo, nao se encontram identificados potenciais impactos negativos,

nao sendo expectavel que surjam efeitos para a salde associados aos determinantes

ruido e qualidade do ar.

Ainda nesta fase, é expectavel que os impactes positivos identificados e previstos no

projeto, possam influenciar significativamente determinantes socioecondmicos com
impacte na Saude Humana, relacionados com a qualidade de vida assodiada a oferta habitacional
e conforto interior das habitagdes, relacionado com a fruicdo de espacos verdes exteriores com

influéncia positiva no bem-estar fisico e mental.

As medidas de minimizacao consideradas no EIA, principalmente na fase de construgao, para fazer
face aos impactes negativos identificados na Salude Humana, consideram-se as adequadas e
correspondem sobretudo a medidas relacionadas com os determinantes ambientais, como a
qualidade do ar (ex. utilizacdo de EPI, utilizar materiais e técnicas que produzam menos poluentes,
manutencdo adequada as viaturas pesadas, etc.) e ruido (tais como optar por métodos
construtivos e equipamentos menos ruidosos, manutencdo periddica e adequada dos

equipamentos utilizados, etc.)

E ainda expectavel que as medidas de potenciacdo de impactes positivos consideradas no EIA, tanto
para a fase de construcdo quer de exploracdo, no descritor socioeconémico possam contribuir
positivamente para o bem-estar da populagdo e Salude Humana (ex. procurar o recrutamento
de médo-de-obra e de aquisicdo de servicos e materiais na drea do concelho de Lagos,

melhoramento da qualidade de vida, influenciando o bem estar fisico e mental).
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4.11. Patrimoénio
4.11.1. Situacao de referéncia / Anadlise da area de incidéncia
Na Direcao Regional da Cultura existem varios antecedentes processuais relativos a este AIA:

- CS 221213 - processo de “Apreciacdo Prévia e Decisdo de Sujeicdo a AIA - Operagao de
Loteamento integrada no PU de Lagos”;

- CS 228987 - Pedido de Autorizacdo de Trabalhos Arqueoldégicos (PATA), com parecer
favoravel, por despacho do Subdiretor Geral da DGPC de 10/03/2022;

- CS 235324 - Relatoério Final de Trabalhos Arqueoldgicos, com informacdo de parecer

favoravel.

- CS 235415 - Avaliacao de conformidade EIA do projeto de Operacdao de “Loteamento
Bergko/Lagosparque”.

O projeto em avaliacdo ndo inclui areas de serviddao administrativa de protecao a bens culturais
imdveis classificados ou em vias de classificacdo (cujo registo se encontra atualizado no Atlas

do Patriménio Cultural Classificado e em Vias de Classificagao).

O levantamento bibliografico e as prospeces arqueoldgicas permitiram a identificacdo de 5

ocorréncias patrimoniais na area de incidéncia do projeto.

A pretensdo abrange sitios arqueolégicos referenciados (Ocorréncia 4/CNS 16647 - Lagos -
Urbanizacdo Varandas de Sao Jodo; Ocorréncia 5/CNS 16935 - Horta do Trigo), considerando-
se a necessidade de mitigacdo de impactes negativos resultantes da interferéncia do

empreendimento com essas ocorréncias e outras, incognitas, ocultas no subsolo.

A pretensdo incide numa paisagem cultural que integra elementos diversificados de arquitetura

vernacula (Ocorréncias 1, 2 e 3).

Como referido nos pontos supra obriga a incluir no AIA medidas de salvaguarda do patrimdnio
arqueoldgico nas fases de projeto de execugdo, de construgdo, de exploracdo e de desativacao,

em consonancia com o preconizado no relatorio de trabalhos arqueoldgicos.
4.11.2, Avaliacao de impactes

Para o efeito, e no que aos bens culturais diz respeito, o EIA considera o descritor Patrimonio
Cultural que inclui patrimoénio construido de valor arquiteténico e etnografico e sitios
arqueoldgicos; com base no relatério de trabalhos arqueoldgicos efetuados (com pesquisa
bibliografico-documental e prospecdo sistematica das areas a afetar diretamente pelas obras

do Empreendimento), propde as respetivas medidas de mitigacdo de impacte:

e Medidas especificas referentes as ocorréncias 1 e 2 (registo exaustivo), devido ao

facto de se pretender a sua demolicdo na fase de construcao do loteamento;
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e Medidas genéricas, de acompanhamento arqueoldgico efetivo, presencial e
sistematico de todos os movimentos e remocdes de terras, escavacdes e abertura

de caboucos, valas de fundacdo e ligagbes as redes publicas.

Adequacdo do EIA as normas, regulamentos e legislacdo vigentes

No dominio da salvaguarda e valorizacdo do Patriménio Cultural Historico-Arqueoldgico
verifica-se que a proposta tem em conta as orientagdes estratégicas de base territorial e os
objetivos operativos do PROT-Algarve, aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.°
102/2007, de 24 de maio (DR, 1.2 série, n.° 149, de 03/08/2007).

O resultado dos trabalhos de levantamento arqueoldgico efetuados evidencia que a
metodologia adotada no levantamento efetuado para o descritor de patrimdénio cultural
historico-arqueoldgico respeitou os Termos de Referéncia do Descritor Patrimdnio Arqueoldgico

nos EIA, mencionados na circular normativa da Tutela, de 10 de setembro de 2004.

Analise e mérito do Estudo: adequacdo as condicionantes patrimoniais

A Lei de Bases do Patriménio dispde que, para além da classificacdo, a protecdo dos bens
culturais assenta igualmente na inventariacdo, consistindo esta no levantamento sistematico,
atualizado e tendencialmente exaustivo dos bens culturais existentes a nivel nacional, com
vista a respetiva identificacdo e gestdo por parte do 6rgdo competente da Administragdo
Central (n.° 1 do Artigo 19.° e alineas a) e b) do n.° 1 do Artigo 76.° da Lei 107/2001, de 8
de outubro).

Neste sentido, a proposta tem em conta o atual quadro legal de tutela dos bens culturais uma
vez que identifica como bens culturais imdveis com caracter patrimonial a salvaguardar (desde
logo pelo registo para memoria futura) as construgdes com valor arquiteténico vernacular e os
sitios arqueoldgicos identificados no terreno, incluindo a respetiva metodologia para as

medidas de minimizacdo de impactes aplicaveis a fase de construgdo.
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5. PARECER DA ENTIDADE EXTERNA A COMISSAO DE AVALIACAO
5.1. Direcao Regional de Agricultura e Pescas
5.1.1. A Situagao de referéncia / Andlise da area de incidéncia

Instrumentos de gestao territorial

No que respeita a restricdes e condicionantes ao uso do solo, verifica-se que a area de
intervencao do EIA, de acordo com a Planta de Condicionantes do PDM de Lagos, abrange a

condicionante, “dominio hidrico” - leito e margem dos cursos de agua.
Sublinha-se que a intervengdo nao abrange solos classificados como RAN.

Solos e capacidade de uso dos solos

Quanto aos solos em presenca e tal como corretamente descrito no EIA verifica-se que, na
maior parte do terreno afeto ao loteamento, estdo presentes solos calcarios (pardos ou
vermelhos), encontrando-se, nas margens da linha de agua afluente da ribeira de Bensafrim,

aluviossolos modernos, calcarios (Figura 7).

No que respeita as classes de capacidade de uso, confirma-se a presenca da classe A nas
margens da linha de agua e na area do futuro parque urbano, da Classe C, no setor mais a
norte, onde serdao implantados os blocos habitacionais, e a Classe D, no setor mais a sudoeste,
em area verde de protecdo e enquadramento (Figura 8).

Figura 7. Solos em presenca na area de intervencao
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Figura 8. Capacidade de uso do solo em presenca na area de intervencao

5.1.2. Avaliacao de impactes ambientais

O presente EIA avalia a conformidade do projeto com as disposicdes de ordenamento e de
gestdo territorial em vigor na area de intervengdo, tendo por base o cruzamento das agles
previstas no projeto e a legislagdo respeitante ao ordenamento do territério e condicionantes
aplicaveis a area.

Em relacdo aos solos, sdo identificados impactes ambientais pontuais, destacando-se os
relacionados com a instalagdo de estaleiro e acessos, bem como a movimentagao de veiculos

afetos as obras.

Medidas de mitigacao

O EIA elenca as diversas medidas de mitigacao, para os diversos fatores ambientais, das quais
sublinhamos as mais relevantes relativas a fase de construgdo e ao fator ambiental solo, tais

como:

- Os estaleiros e parques de materiais devem localizar-se no interior da area de
intervencdao ou sempre dando preferéncia a locais de declive reduzido e com acesso

proximo, para evitar ou minimizar movimentacoes de terras e abertura de acessos;

- N&o devem ser ocupadas as Areas do dominio hidrico e/ou inundaveis e Areas sensiveis

do ponto de vista geotécnico;

Avaliagdao de Impacte Ambiental
Operagao de Loteamento Bergko/Lagosparque - Lagos 48



Parecer da Comissao de Avaliacao
Outubro de 2022

- A desmatacado, destruicao do coberto vegetal, limpeza e decapagem dos solos deve ser
limitada as situacBes onde esta acao é estritamente indispensavel para a execugdo da
obra. Nos locais de fundagao dos postos de transformacgdo e ao longo das valas a abrir,
deve proceder-se a decapagem da terra viva e ao seu armazenamento em local préximo,

para posterior reutilizacdo em areas afetadas pela obra;

- Como forma de mitigacdo dos riscos de erosdo toda a vegetacdo arbustiva e arbdrea
das areas a intervencionar deve ser cortada sempre que possivel, sendo de evitar o

desenraizamento;

- Sempre que possivel recorrer a utilizacdo dos caminhos existentes para acesso a obra

e circulagdo no interior da area de intervengao.

Em suma, considera-se que o EIA prevé de forma adequada um conjunto de medidas de
mitigacdo necessarias para evitar ou minimizar os potenciais impactes negativos ou potenciar
os impactes positivos identificados sobretudo para o fator ambiental Solo, para as diferentes

fases do projeto.

Sublinha-se que, a area de intervencao nao incide em solos classificados como RAN, tal como

é corretamente identificado no EIA.
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6. CONSULTA PUBLICA

A consulta publica do EIA do projeto da Operacao de Loteamento Bergko/Lagosparque (Lagos),
conforme disposto na alinea do n.2 1 do artigo 15.° do RJAIA, decorreu durante 30 dias Uteis,
com inico a 11 de agosto e termino a 23 de setembro de 2022.

6.1. Documentos publicitados e locais de consulta

Os documentos em consulta publica (Tabela 1) relativos ao EIA do projeto do Projeto da
Operacdo de Loteamento Bergko/Lagosparque (Lagos), foram disponibilizados na pagina da
internet da CCDR Algarve e no Portal Participa em:
https://participa.pt/pt/consulta/?loadP=7234.

Foi enviado o edital (Anexo 1) para afixacdo na APA, I.P., na Camara Municipal de Lagos, na
freguesia de Sao Gongalo de Lagos e nas instalagbes da CCDR Algarve - Palacete Doglioni

(Diregao de Servigos de Ambiente e Diregdo de Servigos de Ordenamento do Territdrio).

Tabela 1. Lista de Documentos da Consulta Publica

Vol I resumo n&o técnico

Vol I RNT com elementos adicionais

Vol II Complemento

Vol II relatorio sintese

Vol III anexos técnicos

Vol IV pecas desenhadas

carta condicionantes PDM Lagos

articulacao infra-estruturas Lagosparque

memoaria descritiva Berko

informacao CMLagos Bergko

memodria descritiva Lagosparque

articulacao infraestruturas Bergko

elementos SIG

informacao CMLagos Lagosparque

Anuncio da Consulta Publica
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6.2. Participagcoes Recebidas

Foi recebida apenas uma participacao, sendo esta discordante, Tabela 2 e Figura 9.

Tabela 2. Classificacao das participagoes recebidas

Participacoes Namero de Participagoes Percentagem do tipo de

participacao (%)

Discordancia 1 100

L— Discordancia

Figura 9- Grafico da distribuicdo das participacbes recebidas
(Fonte: https://participa.pt/mays/consultation/edit/7234)

Tabela 3. Participacdes Recebidas

ID 47920 em 2022-09-12
Comentario:

Este loteamento colide com corredor ecoléogico do prof. A ocupagdo devera ser

substancialmente reduzida por forme a que este corredor possa exercer a sua funcao.
Anexos: Nao
Estado: Tratada

Tipologia: Discordancia
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7. CONCLUSAO

O presente parecer é emitido no @mbito do procedimento de AIA do EIA do Projeto da Operacao
de Loteamento Bergko/Lagosparque, em fase de estudo prévio, que se localiza na freguesia
de Sao Gongalo, no concelho de Lagos, distrito de Faro.

Os proponentes sao Bergko Investimentos Imobilidrios, Lda. e Lagosparque - Investimentos
Imobiliarios, Lda.

A entidade licenciadora é a Camara Municipal de Lagos (CMLagos).
A CCDR Algarve é a Autoridade de AIA.

A elaboragcao do EIA envolveu uma equipa interdisciplinar da empresa ECOSATIVA -
Consultoria Ambiental Lda. coordenada pela Teresa Saraiva, Bidloga e Mestre em Ecologia
Aplicada, e Luis Marques, Bidlogo, Mestre em Ecologia, Ambiente e Territério e Mestre em
Agronomia, decorreu entre outubro de 2021 e margo de 2022, foi revisto e complementado

em julho de 2022 de acordo com os esclarecimentos e elementos adicionais solicitados.

A tipologia do projeto encontra-se tipificada na alinea b) do n.° 10 do anexo II do RJAIA,
estando definido, como limiar para sujeigao obrigatdria a AIA, para o ‘caso geral’, as operagoes
de loteamento urbano, que ocupem area = 10 ha ou construcdao superior a 500 fogos,
encontrando-se, assim, sujeitas a AIA independentemente de serem ou ndo abrangidos por
plano municipal de ordenamento do territorio. Neste sentido, foi promovido o procedimento de
apreciacao prévia e decisdo de sujeicao a AIA, conforme decorre do disposto na subalinea iii)
da alinea b) do n.° 3 do artigo 1.2 do RJAIA o qual determina que estdo sujeitos a AIA os
projetos de operagdes de loteamento tipificados no seu anexo II, que, mesmo nao estando
abrangidos pelos limiares fixados (ou seja, com area inferior a 10 ha ou construcdo inferior a
500 fogos), nem se localizando em area sensivel, tendo sido considerado, por decisdao da
entidade licenciadora (neste caso, a Camara Municipal de Lagos), a necessidade de sujeicdo
do projeto a AIA nos termos do artigo 3.© do RJAIA, tal como havia sido manifestado pela
CCDR Algarve, na apreciacao realizada sobre a suscetibilidade do mesmo provocar impactes
significativos no ambiente, portanto, tendo sido considerado que o projeto tem enquadramento

na subalinea iii), alinea b), do n.° 3 do artigo 1.° do RJAIA.

O projeto engloba as parcelas 8 e 9 da Unidade de Execucao (EU) 1 do Plano de Urbanizacao
(PU) de Lagos, com uma area total de aproximadamente 86 580 m2. Na parcela 8 - Bergko -
Investimentos Imobiliarios, Lda, (23 700 m2) esta prevista a construgdo de 2 lotes com 16 e
20 apartamentos cada (20 de tipologia T2 e 16 de tipologia T3), e na parcela 9 - Lagosparque
- Investimentos Imobiliarios, Lda., (62 880 m?2), esta prevista a construgdo de 5 lotes com 16
apartamentos cada, num total de 80 apartamentos, (metade de tipologia T2 e a metade de
tipologia T3). A area total de impermeabilizacdo do projeto (edificios, arruamentos e

estacionamentos) é de 15 763 m?2, uma area urbanizavel total de 19 772 m2, uma area total
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de ocupacgao do solo de 6 690 m?, uma area total de construcao de 17 430 m2. As areas de
cedéncias constituem um total de 72 027 mZ2, dos quais 70 291,5 m? sdo cedéncias ao “Parque
Urbano Equipado”. O projeto inclui ainda as infraestruturas associadas ao loteamento como
arruamentos, redes de abastecimento de aguas e de sistema de regas e incéndios, aguas

residuais domésticas e pluviais, eletricidade, telecomunicacdes e gas.

Em termos de ordenamento do territério foi avaliada a conformidade do projeto com as
disposicOes presentes nos instrumentos de gestdo territorial em vigor na area de intervengao
e o cruzamento das acgdes previstas com as condicionantes aplicavel a area, considerando-se
que o projeto é compativel com os IGT em vigor e tem enquadramento no zonamento previsto

pelo Plano de Urbanizagao de Lagos.

A area de intervengao do loteamento ndo abrange qualquer area do Sistema Nacional de Areas
Classificadas, nem dareas integrantes da Reserva Agricola Nacional (RAN) nem solos afetos a

Reserva Ecolégica Nacional (REN).

O EIA identificou como principais impactes positivos os relacionados com a saide humana e a
socioeconomia, sendo os mais significativos a criagdo de emprego, a dinamizagao da economia
por aquisicdo de bens e servigos e o estimulo a economia local e efeitos de saude. Considerou
gue os impactes negativos nao inviabilizavam o projeto, destacando-se a alteragao na

paisagem, intrusao visual e nos efeitos na biodiversidade.

O EIA propde um conjunto de medidas preventivas e minimizadoras dos impactes negativos
(anexo III), das quais se destacam, como medida preventiva e de controlo da poluicdao, a
implementacao do Plano de Gestao Ambiental da Obra e como minimizadoras, medidas gerais,
para a obra, de controlo da poluicao sonora e atmosférica e do risco de derrames suscetiveis

de contaminar o solo ou a agua;

O EIA também inclui algumas medidas de valorizacdo dos impactes positivos, em particular as

relacionadas com a promocao do emprego e formacao profissional.
Assim, apos analise do EIA, elementos adicionais e complementares e atendendo:

e No que respeita ao solo, uso do solo e ordenamento do territério foi avaliada a
conformidade do projeto com as disposicbes presentes nos IGT em vigor na area de
intervengdo e o cruzamento das agbes previstas com as condicionantes aplicavel a area,
considerando-se que o projeto € compativel com os IGT em vigor e tem enquadramento
no zonamento previsto pelo Plano de urbanizacdo de Lagos. No que se refere as
competéncias especificas da CCDR, designadamente no respeitante ao enquadramento
do projeto no Regime Juridico da REN (Decreto-Lei n.© 166/2008, de 22 de agosto, na
redacdo dada pelo Decreto-Lei n.© 124/2019, de 28 de agosto), ndo ha lugar a parecer
por parte desta Comissdo de Coordenacdo, uma vez que o projeto em apreco nao se

insere em solos dessa restricdo de utilidade publica. No que respeita ao solo e uso e
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ocupacao do solo, os impactes sao negativos e irreversiveis, podendo vir a ser mitigados

se cumpridas e implementadas as medidas de minimizacao apresentadas.

O estudo considerou ndo existir necessidade de implementar medidas no dmbito do
descritor uso e ocupacdo do solo. No entanto foram incluidas medidas para a prevencao
de riscos ambientais associados ao projeto, sobre alteragbes climaticas, protecdo da
biodiversidade, paisagem, biodiversidade, ordenamento do territério, incluindo as

resultantes de acidentes naturais.

Em termos de ordenamento do territério foi avaliada a conformidade do projeto com as
disposicbes presentes nos IGT em vigor na area de intervencdo e o cruzamento das agdes
previstas com as condicionantes aplicaveis a area, considerando-se que o projeto é
compativel com os IGT em vigor e tem enquadramento no zonamento previsto pelo Plano

de Urbanizagao de Lagos.

e Relativamente a paisagem, durante a fase de construcdao, prevéem-se impactes ao
nivel da percegao sensitiva, resultantes de uma desorganizagdo espacial e funcional do
espaco de intervencdo, designadamente na area em construcdo, e ainda dos espacos
relacionados com a obra, tais como estaleiro. Assim, prevéem-se impactes negativos,

diretos, temporarios, reversiveis e de magnitude moderada.

Na fase de exploragdo, o impacte da presenca do loteamento, sera significativo, direto,
permanente e de magnitude média a elevada, evidenciando-se, como medida mitigadora,
a criagdo do Parque da cidade/Parque Urbano Equipado, o qual deve promover a
articulacdo com as areas ndo construidas na envolvente, a valorizacdo da vegetacgdo

autoctone, do patrimonio e das dinamicas ecoldgicas existentes.

e Em termos de impactes no fator alteragoes climaticas o projeto ird contribuir para
0 aumento das emissdes de GEE nas fases de construcdo, de exploracao e, a verificar-
se, na fase de desativacdo. O proponente apresentou as estimativas das emissdes de
GEE, que ocorrem direta ou indiretamente nas diversas fases do projeto, indicando,
nomeadamente, um total de 8 249,6 t de CO: para a fase de construgao. Relativamente
as emissOes associadas a fase de exploracdo, nomeadamente as que resultam do
consumo energético previsto para as habitagbes e do trafego rodoviario, o EIA
apresenta uma estimativa de 131,9 t CO2 eq e de 16,9 CO2 eg/ano, respetivamente.
No que diz respeito a perda de capacidade de sumidouro estimada, fruto de acdes de

desmatacdo, o EIA prevé uma redugdo da mesma em cerca de 143,2 t COo.

Na sequéncia da identificacdo destes impactes, foram propostas medidas de
minimizacdo de emissdes de GEE, nomeadamente através da plantacdo de arvores no
sentido de compensar a capacidade de sumidouro de carbono afetada, da utilizacdo de

materiais reciclados e de baixa intensidade carbdnica, sem detrimento da utilizacdo do
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seu contributo para eficiéncia térmica dos edificios, e da selecdo de equipamentos de
elevado rendimento/eficiéncia energética. As medidas propostas constituem um aspeto
relevante para que seja assegurada uma trajetdria sustentdvel em termos de emissoes
de GEE.

Considera-se que os principais aspetos relativos aos impactes do projeto nas alteragdes
climaticas, bem como a adaptacdo do projeto as mesmas foram devidamente abordados
no EIA. Face ao exposto, considerando a sua relevancia no contexto da regido em causa
e a sua interligagdo com o fator Alteragdes Climaticas, considera-se poder ser emitido
parecer favoravel a concretizacdo do projeto, condicionado a avaliacdo efetuada no
ambito do fator Recursos Hidricos pela entidade com responsabilidade nesta matéria
(neste caso, a APA/ARH Algarve).

e No que se refere aos recursos hidricos, foram identificados aspetos importantes a
desenvolver no EIA em fase de projeto de execucao, onde estas questdes relacionadas
com os recursos hidricos poderdo ser convenientemente desenvolvidas e integradas nos
respetivos projetos de especialidade): a solucdo técnica para a drenagem das aguas
pluviais originadas a montante do empreendimento; a definicdo da origem de agua para
a rega de espacos verdes e concecao do correspondente sistema de rega; possivel

interferéncia da construgdo com o lengol freatico.

E ainda de mencionar que a pretensédo ndo interfere com o POOC (Plano de Ordenamento

da Orla Costeira), o Dominio Publico Hidrico, ou a REN (Reserva Ecolégica Nacional).

N3o obstante seja referido no EIA que as redes implantadas de saneamento e
abastecimento (em alta e em baixa) ddo resposta as necessidades do empreendimento,
sera necessario determinar perante as respetivas entidades gestoras (Autarquia e Aguas
do Algarve) que o acréscimo de populacdo esperado para aquela area geografica nao

prejudicara o funcionamento destas infraestruturas nas suas diferentes escalas.

Para além destes aspetos, perante a seca severa em que se encontra a regido, sera
oportuno apresentar em RECAPE solugdes de eficiéncia e resiliéncia hidrica que
permitam, em fase subsequente, a adesdo dos edificios do empreendimento ao sistema
de valorizagdo de eficiéncia Hidrica designado por Aqua +, desenvolvido pela Agéncia
para a Energia (ADENE).

¢ No que se refere a biodiversidade, em virtude da area apresentar mais de 30 espécies
de avifauna confirmada, ter potencial para a presenca de outras espécies de fauna,
apresentar funcionalidade ecoldgica, atendendo a proximidade da Ribeira de Bensafrim,
gue é um corredor ecoldgico natural, a area a norte ter condicées para a albergar fauna,
no que se refere aos fatores da competéncia do ICNF, I.P., serd necessario a

apresentacdo de uma solugdo de conetividade do parque urbano com as areas naturais
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a norte e a nascente, devendo o parque manter a sua topografia e habitats, com
requalificacdo dos sistemas naturais existentes em detrimento do desenvolvimento de

sistemas semi-naturais.

e Relativamente ao patriménio cultural, o EIA considera que inclui patriménio
construido de valor arquiteténico e etnografico e sitios arqueoldgicos (com base no
relatério de trabalhos arqueoldgicos efetuados, com pesquisa bibliografico-documental e
prospecao sistematica das areas a afetar diretamente pelas obras do Empreendimento),

propde as respetivas medidas de mitigacao de impacte:

- Medidas especificas referentes as ocorréncias 1 e 2 (registo exaustivo), devido ao facto

de se pretender a sua demolicdo na fase de construgao do loteamento;

- Medidas genéricas, de acompanhamento arqueoldgico efetivo, presencial e sistematico
de todos 0s movimentos e remogdes de terras, escavagoes e abertura de caboucos, valas

de fundacdo e ligacdes as redes publicas.

No dominio da salvaguarda e valorizagdo do Patrimonio Cultural Histdrico-Arqueoldgico
verifica-se que a proposta tem em conta as orientacdes estratégicas de base territorial e
0s objetivos operativos do PROT-Algarve, aprovado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.© 102/2007, de 24 de maio (DR, 1.2 série, n.° 149, de 03/08/2007).

O resultado dos trabalhos de levantamento arqueoldgico efetuados evidencia que a
metodologia adotada no levantamento efetuado para o descritor de patriménio cultural
historico-arqueoldgico respeitou os Termos de Referéncia do Descritor Patrimdnio
Arqueolégico nos EIA, mencionados na circular normativa da Tutela, de 10 de setembro
de 2004. Na adequacdo as condicionantes patrimoniais, a Lei de Bases do Patrimdnio
dispde que, para além da classificacdo, a protecdo dos bens culturais assenta igualmente
na inventariacdo, consistindo esta no levantamento sistematico, atualizado e
tendencialmente exaustivo dos bens culturais existentes a nivel nacional, com vista a
respetiva identificagdo e gestdo por parte do érgdo competente da Administracdo Central
(n.° 1 do Artigo 19.° e alineas a) e b) do n.° 1 do Artigo 76.° da Lei 107/2001, de 8 de
outubro). Neste sentido, a proposta tem em conta o atual quadro legal de tutela dos bens
culturais uma vez que identifica como bens culturais imdveis com caracter patrimonial a
salvaguardar (desde logo pelo registo para memodria futura) as construcdes com valor
arquitetonico vernacular e os sitios arqueoldgicos identificados no terreno, incluindo a
respetiva metodologia para as medidas de minimizagdo de impactes aplicaveis a fase de

construcao.

e Em matéria de gestdo de residuos o estudo em apreco identifica os residuos

gerados nas diferentes fases do projeto apresentando as principais medidas de
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minimizagdo a adotar com vista a minimizar os impactes resultantes da producado de

residuos nas fases de construgao e exploragao.

*No que se refere a socioeconomia, o promotor conjuntamente com a Camara
Municipal de Lagos e outras entidades publicas e privadas devem criar solucdes
participadas e equilibradas que culminem em propostas concretas, que visem a criagao
de habitagao para fixacao da populacao, fundamental para a competitividade da cidade
nem que ndo seja como destino turistico. As Medidas Mitigadoras que sdo previstas no
EIA sao importantes para concretizacao da fase de construcdao/ exploragao deste projeto.
Sugerem outras Medidas Mitigadoras que devem ser articuladas com outros descritores

para avaliar a sua eficacia.

¢ A Direcdao Regional de Agricultura e Pescas entidade externa consultada, sublinhou
que, a area de intervengdo ndo incide em solos classificados como Reserva Agricola

Nacional pelo que ndo tem nada a opor a implementacao do projeto em analise.

e No periodo da Consulta Publica foi recebido 1 comentario de tipologia discordancia
sobre a implementacdo do empreendimento, o comentario recebido encontra-se anexo
ao relatério da Consulta Publica. A apreciacdo vertida no presente parecer, teve em
consideracao o relatério de Consulta Publica elaborado e disponibilizado pela autoridade
de AIA.

Com efeito, verificando-se que os impactes do projeto identificados sdo passiveis de
potenciar/minimizar, a CA propde a emissdao de parecer favoravel ao projeto “Operacdo de
Loteamento Bergko/Lagosparque”, em fase de estudo prévio, condicionado ao cumprimento
dos aspetos referidos neste parecer, nomeadamente, condicionantes, medidas de minimizagao

e plano de monitorizacdao a desenvolver em fase de RECAPE.
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Anexo 1- Local
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Anexo 2 - Oficios Entidades Externas
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Unidade Organica: Divisdo de Licenciamento e Ordenamento do Territorio

Assunto: EIA - Operacdo de Loteamento Bergko/LagosParque-Lagos
Req: Comissdo de Coordenacdo Desenvolvimento Regional do Algarve

Data: 2022-10-06

He: INF/367/2022/DRAPALG Proc.: AMB/10/2022/DRAPALG
PARECER DESPACHO
Visto. Concorda Visto.
) Concordo, com base no informado.
i mﬁuﬁg@pr;@;mnm'ﬂf'm Remeta-se 3 CCOR Algarve.
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Data 2022 10006 17203211 +01:00

MHa sequéncia da solicitagdo da CCDR Algarve, relativa ao Estudo de Impacte ambiental (EL&)
do Projeto Operagdo de Loteamento Bergko/LagosPargue, Lagos e nos termos do disposto
no n.? 11 do artigo 14.? do Decreto-Lei n.? 151-B/2013, de 31 de outubro (regime juridico de
Avaliagdo de impacte Ambiental - RJAIA), na sua redagdo atual, cumpre-nos informar o
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. ENQUADRAMENTO

O Estudo de Impacte Ambiental em apreciagac diz respeito a uma operagio de loteamento,
para uso exclusivamente habitacional, no concelho de Lagos, que se pretende implementar
numa area total de aproximadamente 8,66 ha.(Figura 1)

e g e
Ty QL R

Figura 1- Localizacao da area de intervencao

A operacac de loteamento preve a construcac de 116 fogos, o gue se encontra abaixo dos
limiares definidos no RJAIA, pelo gue nao tém, desta forma, um enguadramento direto neste
regime. Mo entanto, existern mais duas pretensdes de loteamento, que agregadas a presente,
ultrapassam os 10 ha de area de implementacdc, pelo gue se considerou sujeitar esta
operacao de loteamento a AlA, tendo presente o eventual efeito cumulative a implementacdo
dos trés loteamentos.

REP-I i O8 AGrCU e § Fecll S0 A
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2. ANALISE
2.1 Instrumentos de gestao territorial
Mo gue respeita a restrigies e condicionantes ao uso do solo, verifica-se gue a drea de
intervencdo do EIA de acordo com a Planta de Condicionantes do PDM de Lagos, abrange a

condicionante, “dominio hidrico™ - leito e margem dos cursos de agua.

Sublinha-se gue a intervencao nac abrange solos classificados como Reserva Agricola Nacional
(RAM).

2.2 Solos e capacidade de uso dos solos

Quanto acs solos em presenca € tal como corretamente descrito mo EIA verifica-se que, na
maior parte do terrenc afeto ao loteamento, estdo presentes solos calcarios (pardos ou
vermelhos), encontrando-se, nas margens da linha de agua afluente da ribeira de Bensafrim,

aluviossolos modernos, calcarios. (Figura 2)

Mo que respeita as classes de capacidade de uso, confirma-se a presenca da classe A nas
margens da linha de dgua e na area do futuro pargue urbano, da Classe C, no setor mais a
norte, onde seraoc implantados os blocos habitacionais, e a Classe D, no setor mais a sudoeste,

em &rea verde de protecao e enguadramento. (Figura 3)
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2.3 Avaliacdo de impactes ambientais

O presente ElA avalia a conformidade do projeto com as disposicdes de ordenamento e de
gestdo territorial em vigor na drea de intervencdo, tendo por base o cruzamento das acoes
previstas no projeto e a legislagdo respeitante ao ordenamento do territério e condicionantes

aplicaveis a area.

Em relagao aos solos, sao identificados impactes ambientais pontuais, destacando-se os
relacionados com & instalacao de estaleiro e acessos, bem como a movimentacao de veiculos
afetos as obras.

2.4 Medidas de mitigagdo

0 ElA elenca as diversas medidas de mitigacao, para os diversos fatores ambientais, das quais
sublinhamos as mais relevantes relativas a fase de construgdo e ao fator ambiental sclo, tais
como:

* (5 estaleiros e pargues de materiais devem localizar-se no interior da drea de
intervengdo ou sempre dando preferéncia a locais de declive reduzido e com acesso
proximo, para evitar ou minimizar movimentacoes de terras e abertura de acessos;

= Mo devem ser ocupadas as Areas do dominio hidrico e/ou inunddveis & Areas sensiveis
do ponto de vista peotécnico;

= A desmatagdo, destruicdo do coberto vegetal, limpeza e decapagem dos solos deve ser
limitada as situagdes onde esta agdo & estritamente indispensavel para a execucao da
obra. Mos locais de fundacio dos postos de transformagéo e ac longo das valas a abrir,
deve proceder-se a decapagem da terra viva & ao seu armazenamento em local
proximo, para posterior reutilizacdo em areas afetadas pela obra;

* Como forma de mitigacado dos riscos de erosdo toda a vegetacdo arbustiva e arbdrea
das areas a intervencionar deve ser cortada sempre gue possivel, sendo de evitar o
desenraizamentao;

*  Sempre gue possivel recorrer a utilizacio dos caminhos existentes para acesso a obra e
circulagdo no interior da drea de intervengao.

v B Magicnal S AgTicuRurs s Baoca da Alaees
P E«E%EPE"I e Sanrtado 187, Pvtscha, BI01-504 Farg( 551 283 670 700
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Em smnaimomsidm-se que o ElA prevé de forma adeguada um conjunto de medidas de
mitigacan necessarias para evitar ol minimizar os potenciais impactes negativos ou potenciar
o5 impactes positivos identificados sobretudo para o fator ambiental 5olo, para as diferentes

fases do projeto.

3. CONCLUSAQ

Face ao exposto, & no ambito das competéncias desta DRAP, ao Estudo de Impacte Ambientat

da Operacdo de Loteamento Bergko/LagosPargue, propde-se a emissdo de parecer
favordvel.

Sublinha-se que, a area de intervengao nao incide em solos classificados como Reserva

Agricola Macional, tal como € corretamente identificado no ElA.

A consideracio superior,
A técnica,

Assmado d |tignen|:e i
Ragusl da Conce
F‘;Eﬁ dESﬂH’SﬁRB{?gg

Montero
Data: J022.10.08
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Anexo 3- Condicionantes, medidas de minimizaciao/ potenciacio e planos de

monitorizagao

CONDICIONANTES (C)

C1. Em fase de RECAPE atendendo a localizacao geografica dos pedidos de informacdo
prévia em causa, os quais estabelecem a transicdo entre o solo urbano e o solo rural,
bem como uma relacdo direta (de fronteira) com o parque urbano previsto no ambito do Plano
de Urbanizacdo de Lagos, entendemos que deverao ainda ser apresentadas solucdes que
minimizem o impacto decorrentes da implantacdo dos edificios minimizando o movimento de
terras, com a adogao de medidas que possibilitem o aproveitamento das terras sobrantes, no
parque urbano sem causar impactes negativos na flora, nos habitats existentes, nem nas

linhas de agua existentes (representadas na planta de condicionantes do Plano Diretor Municipal).

C2. Na area de abrangéncia das operagdes de loteamento previstas no Plano de Urbanizagdo
de Lagos, considera-se de desenvolver, em articulacdo com a Camara Municipal de Lagos, uma
solugdo conjunta que promova a conetividade do parque urbano com as areas naturais a norte
e a nascente, devendo o parque manter a sua tipologia e habitats, com requalificacao dos

sistemas naturais existentes em detrimento do desenvolvimento de sistemas semi-naturais.

C3. Na fase de RECAPE deverao ser desenvolvidas e integradas nos respetivos projetos de

especialidade:

- a solucdo técnica para a drenagem das aguas pluviais originadas a montante do

empreendimento;

- a definicdo da origem de agua para a rega de espacos verdes e concecdao do

correspondente sistema de rega;
- possivel interferéncia da construgdo com o lencol freatico.

C4. Ndo obstante seja referido no EIA que as redes implantadas de saneamento e
abastecimento (em alta e em baixa) ddo resposta as necessidades do empreendimento, sera
necessario determinar, junto das respetivas entidades gestoras (Camara Municipal de Lagos e
Aguas do Algarve que o acréscimo de populacdo esperado para aquela &rea geogréfica ndo

prejudicara o funcionamento destas infraestruturas nas suas diferentes escalas.

C5. Em fase de RECAPE devem ser apresentadas solugdes de eficiéncia e resiliéncia hidrica
gue permitam, em fase subsequente, a adesdo dos edificios do empreendimento ao sistema
de valorizagdo de eficiéncia Hidrica designado por Aqua +, desenvolvido pela Agéncia para a
Energia (ADENE).

C6. Em projeto de execucdo deverd ser apresentado um projeto especifico com vista a
substituir a rede hidrografica absorvida pelo loteamento e que garanta o escoamento da
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totalidade da respetiva area de influéncia para um periodo de retorno de 100 anos. A solucdo
deverd também garantir a inexisténcia de impactes negativos para as areas a jusante do
loteamento. O inicio da fase de construcdo fica sujeito a obtencdo prévia de um titulo de
utilizacdo dos recursos hidricos (autorizacdo para construcdes), previsto no artigo 62°, da Lei
n.° 58/2005, de 29 de dezembro, na sua ultima redacao dada pela Lei n.© 44/2017, de 19 de
junho).

C7. Estabelecer medidas especificas em matéria do patriménio cultural, direcionadas para as
ocorréncias 1 e 2 (registo exaustivo), devido ao facto de se pretender a sua demolicdo na fase

de construgao do loteamento;
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MEDIDAS DE MINIMIZAGCAO/ POTENCIAGAO

Dado tratar-se de um projeto em fase de Estudo Prévio todas as medidas de minimizacao
tém de ser integradas no Projeto de Execucdo, ou seja, em fase de RECAPE, podendo ainda
nessa fase serem adicionadas medidas, programas de monitorizacao e condicionamentos que
se considerem necessarias a execucao da obra. Todas as medidas de minimizacao dirigidas
as fases prévias e de execucdao da obra devem constar de um Plano de Acompanhamento
Ambiental de Obra, a desenvolver pelo empreiteiro. Este plano deve ser integrado no
respetivo caderno de encargos da empreitada e nos contratos de adjudicagdo que venham a

ser produzidos pelo proponente, para a execugao do projeto.

MEDIDAS GERAIS DA FASE DE CONSTRUCI\O (G)
Fase de preparacdo prévia a execucgao das obras

G1l. Divulgar o programa de execucdo das obras as populacdes interessadas,
designadamente a populacdo residente na area envolvente. A informagdo disponibilizada
deve incluir o objetivo, a natureza, a localizagao da obra, as principais acdes a realizar,
respetiva calendarizagao e eventuais afetagdes a populagdo, designadamente a afetagdo das

acessibilidades

G2. Implementar um mecanismo de atendimento ao publico para esclarecimento de duvidas

e atendimento de eventuais reclamagoes.

G3. Realizar acdes de formacao e de sensibilizacao ambiental para os trabalhadores e
encarregados envolvidos na execugdo das obras relativamente as acdes suscetiveis de causar
impactes ambientais e as medidas de minimizacdo a implementar, designadamente normas

e cuidados a ter no decurso dos trabalhos.

G4. Assegurar que a calendarizagdo da execucgdo das obras atenda a reducdo dos niveis de
perturbacdo das espécies de fauna na area de influéncia dos locais dos trabalhos, nos
periodos mais criticos, designadamente a época de reproducdo, que decorre genericamente

entre o inicio de abril e o fim de junho.

G5. Elaborar um Plano de Integracdo Paisagistica das Obras, de forma a garantir o
enquadramento paisagistico adequado que garanta a atenuacdo das afetagbes visuais

associadas a presenca das obras e respetiva integragdo na area envolvente.

G6. Elaborar um Plano de Gestdao Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento da
execucao de todos os elementos das obras e identificacdo e pormenorizacdo das medidas de

minimizacdo a implementar na fase da execucao das obras, e respetiva calendarizacdo.
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Este PGA devera incluir um Sistema de Gestdo Ambiental (SGA) das obras. O PGA deve ser
elaborado pelo dono da obra e integrado no processo de concurso da empreitada ou deve ser
elaborado pelo empreiteiro antes do inicio da execugao da obra, desde que previamente
sujeito a aprovacdo do dono da obra. As clausulas técnicas ambientais constantes do PGA
comprometem o empreiteiro e o0 dono da obra a executar todas as medidas de minimizacao
identificadas, de acordo com o planeamento previsto. As medidas apresentadas para a fase
de execugdo da obra devem ser incluidas no PGA a apresentar em fase de RECAPE.

Implantacao dos Estaleiros e Parques de Materiais

G7. Os estaleiros e parques de materiais devem localizar-se no interior da area de
intervengdo ou em areas degradadas, devendo ser privilegiados locais de declive reduzido e
com acesso proximo, para evitar ou minimizar movimentacGes de terras e abertura de

acessos. Nao devem ser ocupados os seguintes locais:
e Areas do dominio hidrico;
e Areas inundaveis;
e Zonas de protecdo de dguas subterraneas (areas de elevada infiltragao);
e Perimetros de protecdo de captacdes;

eAreas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecoldgica
Nacional (REN);

e Outras areas com estatuto de protecdo, nomeadamente no ambito da conservagao

da natureza;

e Qutras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por

lei, nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras;

e Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;

e Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;
e Areas de ocupacdo agricola;

e Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;

e Zonas de protecdo do patrimodnio.

G8. Os estaleiros e parques de materiais devem ser vedados, de acordo com a legislacao

aplicavel, por forma a evitar os impactes resultantes do seu normal funcionamento.

Desmatacao, Limpeza e Decapagem dos Solos
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G9. As acOes pontuais de limpeza e decapagem dos solos devem ser limitadas as zonas
estritamente indispensaveis para a execucdo da obra. Eventuais acdes de desmatacdao ou
destruigao do coberto vegetal carecem de parecer do ICNF, I.P.

G10. Antes dos trabalhos de movimentacdo de terras, proceder a decapagem da terra viva

€ ao seu armazenamento em pargas, para posterior reutilizacdo em areas afetadas pela obra.

G1l1. Sempre que a area a afetar potencialmente apresente patrimoénio arqueoldgico deve
efetuar-se o acompanhamento arqueoldgico e proceder a prospecao arqueoldgica das areas

cuja visibilidade foi nula ou insuficiente, aquando da caracterizagdo da situagao de referéncia.
Escavagcbes e Movimentacgdo de terras

G12. Sempre que a area a afetar potencialmente apresente patriménio arqueoldgico deve
efetuar-se o acompanhamento arqueoldgico de todas as agles que impliguem a
movimentagdao dos solos, nomeadamente escavacOes e aterros, que possam afetar o

patrimdnio arqueoldgico.

G13. Os trabalhos de escavagbes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam

limpos, evitando repeticdo de acdes sobre as mesmas areas.

G14. Executar os trabalhos que envolvam escavacdes a céu aberto e movimentagao de terras
de forma a minimizar a exposicao dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a

diminuir a erosao hidrica e o transporte sélido.

G15. A execugao de escavagles e aterros deve ser interrompida em periodos de elevada
pluviosidade e devem ser tomadas as devidas precaugdes para assegurar a estabilidade dos

taludes e evitar o respetivo deslizamento.

G16. Sempre que possivel, utilizar os materiais provenientes das escavagdes como material
de aterro, de modo a minimizar o volume de terras sobrantes (a transportar para fora da

area de intervencdo).

G17. Os produtos de escavacao que nao possam ser aproveitados, ou em excesso, devem

ser armazenados em locais com caracteristicas adequadas para deposito.

G18. Caso se verifique a existéncia de materiais de escavacdao com vestigios de
contaminacao, estes devem ser armazenados em locais que evitem a contaminacao dos solos
e das aguas subterréneas, por infiltragdo ou escoamento das aguas pluviais, até esses

materiais serem encaminhados para destino final adequado.

G19. Durante o armazenamento temporario de terras, deve efetuar-se a sua protegdo com
coberturas impermeaveis. As pilhas de terras devem ter uma altura que garanta a sua

estabilidade.
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G20. Caso haja necessidade de levar a depdsito terras sobrantes, a selecdo dessas zonas de

depésito deve excluir as seguintes areas:
e Areas do dominio hidrico;
e Areas inundaveis;
e Zonas de protecdo de aguas subterraneas (areas de elevada infiltracdo);
e Perimetros de protecdo de captacdes;

e Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecoldgica
Nacional (REN);

e Qutras areas com estatuto de protegdo, nomeadamente no ambito da conservagao

da natureza;

e Outras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por

lei, nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras;

e Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;
e Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;
« Areas de ocupagdo agricola;

e Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;
e Zonas de protecdo do patriménio.

G21. Caso seja necessario recorrer a grande quantidade de terras de empréstimo para a

execucdo das obras respeitar os seguintes aspetos para a selecdo dos locais de empréstimo:

e As terras de empréstimo devem ser provenientes de locais préximos do local de

aplicacao, para minimizar o transporte;
e As terras de empréstimo ndo devem ser provenientes de:
- terrenos situados em linhas de agua, leitos e margens de massas de agua;

- zonas ameacgadas por cheias, zonas de infiltracdo elevada, perimetros de protegdo de

captacbes de agua;
- areas classificadas da RAN ou da REN;
- areas classificadas para a conservacgdo da natureza;

- outras areas onde as operacgoes de movimentagdo das terras possam afetar espécies

de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras;

- locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;
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- locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;
- dreas com ocupacao agricola; areas na proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;

- zonas de protecdo do patriménio.

Construcao e Reabilitagdo de Acessos

G22. Privilegiar o uso de caminhos ja existentes para aceder aos locais da obra. Caso seja
necessario proceder a abertura de novos acessos ou ao melhoramento dos acessos
existentes, as obras devem ser realizadas de modo a reduzir ao minimo as alteracdes na

ocupacao do solo fora das zonas que posteriormente ficarao ocupadas pelo acesso.

Circulacao de Veiculos e Funcionamento de Maquinaria

G23. Devem ser estudados e escolhidos 0s percursos mais adequados para proceder ao
transporte de equipamentos e materiais de/para o estaleiro, das terras de empréstimo e/ou
materiais excedentarios a levar para destino adequado, minimizando a passagem no interior
dos aglomerados populacionais e junto a recetores sensiveis (como, por exemplo, instalacées

de prestacdo de cuidados de salde e escolas).

G24. Sempre que a travessia de zonas habitadas for inevitavel, deverao ser adotadas
velocidades moderadas, de forma a minimizar a emissao de poeiras. Assegurar o transporte
de materiais de natureza pulverulenta ou do tipo particulado em veiculos adequados, com a

carga coberta, de forma a impedir a dispersao de poeiras.

G25. Garantir que as operagdes mais ruidosas que se efetuem na proximidade de habitagdes

se restringem ao periodo diurno e nos dias Uteis, de acordo com a legislagdo em vigor.

G26. A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via publica
devera obrigatoriamente ser feita de forma a evitar a sua afetagdo por arrastamento de
terras e lamas pelos rodados dos veiculos. Sempre que possivel, deverdo ser instalados
dispositivos de lavagem dos rodados e procedimentos para a utilizacdo e manutencao desses

dispositivos adequados.

G27. Devem ser adotadas solugbes estruturais e construtivas dos 6rgdos e edificios, e
instalagdo de sistemas de insonorizagdo dos equipamentos e/ou edificios que alberguem os
equipamentos mais ruidosos, de modo a garantir o cumprimento dos limites estabelecidos

no Regulamento Geral do Ruido.
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Gestao de Produtos, Efluentes e Residuos

G28. Definir e implementar um Plano de Gestdo de Residuos, considerando todos os residuos
suscetiveis de serem produzidos na obra, com a sua identificacdo e classificagdo, em
conformidade com a Lista Europeia de Residuos (LER), a definicdo de responsabilidades de
gestao e a identificacdo dos destinos finais mais adequados para os diferentes fluxos de

residuos.

G29. Os residuos produzidos nas areas sociais e equiparaveis a residuos urbanos devem ser
depositados em contentores especificamente destinados para o efeito, devendo ser

promovida a separacao na origem das fragdes reciclaveis e posterior envio para reciclagem.

G30. Os oleos, lubrificantes, tintas, colas e resinas usados devem ser armazenados em

recipientes adequados e estanques, para posterior envio a destino final licenciado.

G31. Manter um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetivos

destinos finais, com base nas guias eletrénicas de acompanhamento de residuos.

G32. Assegurar o destino final adequado para os efluentes domésticos provenientes do

estaleiro, de acordo com a legislagao em vigor.

Fase final da execucao das obras

G33. Proceder a desativagdo da area afeta aos trabalhos para a execugdo da obra, com a
desmontagem dos estaleiros e remogao de todos os equipamentos, maquinaria de apoio,
depdsitos de materiais, entre outros. Proceder a limpeza destes locais, no minimo com a

reposicao das condicdes existentes antes do inicio dos trabalhos.

G34. Proceder a recuperacao de caminhos e vias utilizados como acesso aos locais em obra,
assim como os pavimentos e passeios publicos que tenham eventualmente sido afetados ou

destruidos.

G35. Assegurar a desobstrucdo e limpeza de todos os elementos hidraulicos de drenagem

gue possam ter sido afetados pelas obras de construcao.

G36. Proceder ao restabelecimento e recuperacgdo paisagistica da area envolvente degradada
- através da reflorestacdo com espécies autoctones e do restabelecimento das condigGes

naturais de infiltracdo, com a descompactacao e arejamento dos solos.
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Fase de desativacao

G37. Assegurar a reposicdao e/ou substituicdo de eventuais infraestruturas, equipamentos
e/ou servicos existentes nas zonas em obra e areas adjacentes, que sejam afetadas no
decurso da obra.

MEDIDAS ESPECIFICAS

Geologia e Geomorfologia (GEO)

Fase de projeto de execucao

GEO1. A modelacdo do terreno (toda a area de intervencdo) deve ser o mais minimalista

possivel e otimizada ao terreno existente;

GEO2. Estudo prévio a intervengdo para a inspegao de condigdes de estabilidade de vertentes
imediatamente adjacentes a darea a intervencionar, com identificacdo dos locais

potencialmente criticos de seres afetados no decorrer da fase de construcao;

Recursos hidricos subterraneos (HIDROG)
Fase de projeto de execucao

HIDROG1. Implementar um Plano de Emergéncia em caso de um derrame acidental de éleo
ou combustivel. Na ocorréncia de um acidente com derrame de substadncias contaminantes,
em particular hidrocarbonetos, recomenda-se, entre outras agdes que venham a ser definidas
no ambito do Plano de Emergéncia, a imediata remocdo dos solos contaminados e
desenvolvimento de agGes necessarias a verificacdo das condicdes de qualidade do meio

hidrico.
Fase de construgao

HIDROG2. Se durante as escavagoes se verificar a exposicdo do nivel freatico devera ser a
assegurado que todas as acdes que traduzem o risco de poluicdo sdo eliminadas ou

restringidas da sua envolvente direta.
Fase de exploragcao

HIDROG3. Preservacdo dos consumos de agua e manutencdo da qualidade dos mesmos,
evitando desperdicios deste recurso, utilizando dispositivos de abastecimento e consumo de

agua com reducdo de caudal.
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Recursos hidricos superficiais (RHsup)

Fase de construcao

RHsup 1. Os produtos com potencial de contaminacao (dleos, combustiveis ou outros
produtos perigosos que contaminem os solos e as aguas) devem ser armazenados em
recipientes estanques dispostos em bacia de retengdao, impermeabilizada e isolada da rede
de drenagem natural. Esta bacia de retencdo deve estar equipada com um separador de
hidrocarbonetos ou em alternativa, todos os efluentes gerados nesta bacia devem ser

recolhidos e encaminhados para operador licenciado.

Ambiente sonoro (RU)
Fase de construcao

RU1. Relativamente aos veiculos pesados de acesso a obra, o ruido global de funcionamento
nao deve exceder em mais de 5 dB(A) os valores fixados no livrete, de acordo com o n.° 1
do artigo 22.° do Regulamento Geral de Ruido (RGR).

Fase de exploragao

RU2. Manutengao de boas condigdes de funcionamento dos sistemas de climatizagdo e

bombagem, salvaguardando o ambiente sonoro.

RU3. Desenvolvimento de trabalhos e operagdes de manutencdo mais ruidosas apenas no

periodo diurno, entre as 8 e as 20 horas, e nos dias Uteis.

Gestao de Residuos (GR)
Fase de exploragao

GR1. Proceder a elaboracdo e implementacdo de um Plano de Gestdo Integrada de Residuos,
gue tenha em conta, para além dos RSU e equiparaveis, os residuos perigosos
potencialmente gerados no decorrer da exploracdo, ainda que estes surjam em pequenas
guantidades. Neste plano deve constar a forma de recolha, armazenamento temporario dos

mesmos, tal como a sua entrega a um operador licenciado.

GR2. Implementar um sistema de recolha seletiva de materiais reciclaveis em todo o
empreendimento, articulando a gestdo de residuos do mesmo com os servicos de gestdo de

residuos existentes na regido.

GR3. Promover a sensibilizacdo de todos os utilizadores do espaco, nomeadamente utentes,
funcionarios e fornecedores, para a importancia de adotar comportamentos sustentaveis no

ambito da gestdo de residuos e economia circular, em particular habitos de redugdo,
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reutilizacdo e reciclagem de residuos, salientando a importancia da correta separagao e

deposicao dos mesmos.

Sistemas Ecolégicas (Eco)

Fase de construcao

Ecol. A fase de construgdo deve ser calendarizada de modo a que as atividades com
impactes mais significativos evitem os periodos mais sensiveis, nomeadamente para a
avifauna residente e migradora. As épocas mais importantes para este grupo sdao o periodo
entre marco e abril (espécies migradoras e residentes) e entre setembro e outubro (espécies
invernantes). As atividades com impactes negativos, principalmente a perturbacao das

comunidades faunisticas, deverao ocorrer fora destes dais periodos.

Eco2. Os habitats naturais e seminaturais presentes na area de implementacdo deverdo ser

limpos, de modo a remover lixo e entulho que compromete o estado de conservacao destes.

Eco3. A vegetacdo a ser introduzida nas zonas verdes do projeto devera cingir-se as espécies
autéctones. Ndo devem ser introduzidas espécies exoticas ou espécies com necessidades

ecoldgicas ndao compativeis com as condicGes biofisicas da area de estudo.

Fase de exploragao

Eco4. A perturbagao das comunidades faunisticas deve ser minimizada. Para isto, devem ser
seguidas as sugestdes apresentadas no projeto de arquitetura paisagista como o uso de
materiais naturais, vegetacdo autdéctone e pontos de luz com intensidade e posicao ajustada
de modo a ndo interferir com os comportamentos e com as atividades basicas da fauna,

nomeadamente da avifauna noturna.

Paisagem (P)
Fase de exploragcao

P1. Desenvolvimento do projeto de Arquitetura Paisagista para o empreendimento proposto,
tendo em conta a articulagdo com as areas ndo construidas na envolvente, a valorizagdo da

vegetacdo autdctone, do patrimonio e das dinamicas ecoldgicas existentes.
Fase de construcao

P2. Na implementacdo das zonas de estaleiro devera ser contida visualmente, de forma a

minimizar os impactes visuais esperados sobre a envolvente.
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P3. Deverao ser usadas preferencialmente espécies vegetais autoctones.

P4. As areas a afetar para a construcdo das infraestruturas, pavimentos e edificaces
previstas deverao restringir-se aos locais da sua implantagdao, devendo ser evitadas

intervengdes nas areas marginais.

Fase de exploragao

P5. Manutengdo regular das estruturas construidas (edificios e infraestruturas associadas) e

dos espacos exteriores, incluindo pavimentos, vegetacdo e mobiliario urbano.

P6. Caso o projeto seja executado por fases, devera ser efetuada a manutencao e gestao
das areas que ficardao a aguardar intervencao, até a concretizacao da respetiva fase, de forma

a preservar a qualidade paisagistica do empreendimento.

Socioeconomia (SE)
Fase de construgao

SE1. Em fase de construgdo deverd, se possivel, recorrer-se a mao de obra local, favorecendo

a colocagao de desempregados residentes na freguesia ou no concelho.

Alteracoes climaticas (AC)

AC1. Selecdo de equipamento, maquinaria e veiculos, inerentes as operacdes em fase de

obra, o mais eficientes possivel;

AC2. Utilizacdo de métodos construtivos e materiais que assegurem o conforto climatico do
utilizador, que representem baixas emissdes de GEE em todas as fases do projeto e que

conduzam ao aumento da eficiéncia energética do edificado;

AC3. Selecdo de equipamentos de elevado rendimento e eficiéncia energética,
nomeadamente ao nivel da iluminagdo, bem como adocdo de sistemas de producdo de

energia a partir de fontes renovaveis;

AC4. Aumento da presenca de vegetacdo, permitindo um maior conforto térmico aos

utilizadores, para além do reforco da capacidade de sequestro de carbono;
AC5.Inclusdo deste loteamento na rede de transportes publicos;

AC6.Instalacdo de equipamentos que promovam uma maior utilizacdo de veiculos ligeiros

elétricos.

AC7.A disponibilizacao de estacionamento para bicicletas;
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AC8.A utilizagdao de sistemas de ar condicionado com refrigerantes naturais e respetivos

procedimentos de monitorizacao destes equipamentos;

AC9.Utilizagdo de flora com baixas exigéncias ao nivel de necessidades hidricas e,
preferencialmente, autdéctone, bem como a reutilizacdo do material vegetal para

enriquecimento do solo;

AC10. Sistemas de rega inteligentes, por aspersao, e localizada por micro-aspersao ou gota-
a-gota nos espacgos verdes;

AC11.Implementacao de infraestruturas verdes, incluindo a utilizagdo de materiais naturais
como material de construgao (e.g. telhados e fachadas verdes) e a renaturalizagdo e

recuperagao da permeabilidade de pavimentos;

AC12.Criacdo de zonas de sombreamento, de corredores de ventilacao e implementacao de

sistemas de termorregulagao do ar;

AC13.0timizagdo de sistemas de distribuicdo de agua e instalagdo de sistemas de

monitorizacao de perdas;

AC14. Aumento da presenca de vegetagdo, permitindo um maior conforto térmico aos

utilizadores, para além do reforco da capacidade de sequestro de carbono;

AC15. Conter a proporcao de superficies impermeabilizadas, potenciando o aumento de
areas permeaveis e a implementacdo de sistemas que favorecam a infiltragdo de aguas

pluviais;

AC16. Armazenamento e utilizacdo de aguas pluviais ou residuais tratadas para a limpeza

urbana e rega de espacos verdes;

AC17. Coordenacao com autarquia com vista a manutencao e limpeza regular de linhas de

agua na area de influéncia do projeto;

AC18. Implementacdo de uma rede armada de incéndios, estando previstos sistemas de

detecdo e de primeira intervencdo individualizados por edificio.

AC 19. Criacdo de zonas de sombreamento, de corredores de ventilacdo e implementacdo

de sistemas de termorregulacao do ar.
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Informagdo N° 103141-202211-INF-AMB  Proc. N° ‘2‘50'10'229'01'00008'202 Data: 16/11/2022

ASSUNTO: Procedimento de AIA do EIA do projeto da “Operacao de Loteamento
Bergko/Lagosparque”, em Lagos. Proposta de emissao da DIA.
Proponentes: Bergko - Investimentos Imobiliarios, Lda. e
Lagosparque - Investimentos Imobiliarios, Lda.

Despacho:

Visto com concordancia.

Atento o parecer da Comissao de Avaliacdo e pelas razdes e fundamentos expressos na presente informagao,
concordo com a proposta de emissdo de parecer favoravel ao Projeto “Operagdo de Loteamento
Bergko/Lagosparque”, em Lagos”, em fase de estudo prévio, condicionado ao cumprimento das condicionantes,
medidas, estudos e projetos determinados na proposta de DIA - em consonancia com o respetivo parecer da CA
- a desenvolver em fase de

RECAPE, complementadas/consubstanciadas com as medidas propostas no EIA.

Face ao acima exposto, manifesta-se a intencdo de emitir Declaracdo de Impacte Ambiental favoravel
condicionada nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 18.° do RJAIA,.

Para cumprimento do n.° 1 do artigo 17.° do RJAIA e para efeitos de audiéncia prévia dos interessados, nos
termos e com os efeitos previstos no artigo 121.° e seguintes do Cddigo do Procedimento Administrativo,
transmita-se a presente informacdo e proposta de DIA concedendo-se, para esse efeito, o prazo de 15 dias Uteis.
O Vice-Presidente, no uso da delegacdo de competéncias decorrente do Despacho do Presidente da CCDR do
Algarve, de 16 de novembro de 2020, publicado no Diario da Republica, II Série, n® 248, de 23 de dezembro de
2020, sob a referéncia Despacho (extrato) n® 12536/2020.

José Pacheco
16-11-2022

Parecer:

Visto.

Na sequéncia do informado infra e do parecer emitido pela CA (em anexo a presente informagdo) propGe-se a
emissdo da proposta de decisdo favoravel ao projeto da “Operacdo de Loteamento Bergko/Lagosparque”, em
fase de estudo prévio, condicionado ao cumprimento das condicionantes, medidas, estudos e projetos em
consonancia com o parecer da CA - a desenvolver em fase de RECAPE, complementadas/consubstanciadas com
as medidas propostas no EIA.

Assim considera-se de remeter ao proponente, esta informacgdo, a proposta de DIA, o parecer da CA e o relatério
de Consulta Publica, a fim de ser dado cumprimento ao n.° 1 do artigo 17.2 do RJAIA, para efeitos de audiéncia
prévia dos interessados, nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.° e seguintes do Coédigo do
Procedimento Administrativo, concedendo-se, para esse efeito, o prazo de 15 dias Uteis.

A consideragao superior

A Diretora de Servigos de Ambiente

Maria José Nunes

16-11-2022
103141-202211-INF-AMB - 1/17
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INFORMACAO
1. Enquadramento

Na sequéncia do procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) do Estudo de Impacte
Ambiental (EIA) do projeto da “Operacdo de Loteamento Bergko/Lagosparque” em Lagos, foi
remetido pela Comissdo de Avaliagdo (CA) nomeada para o efeito, o respetivo parecer da CA (e
ata da reunido realizada), emitido apds analise dos elementos do EIA e participagdo publica, nos
termos e ao abrigo do disposto no artigo 16.° do Decreto-Lei n.°© 151-B/2013, de 31 de outubro,
alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.© 152-B/2017, de 11 de dezembro (que estabeleceu o

regime juridico da avaliacdo de impacte ambiental - RJAIA).

2. Analise
2.1. Sobre o EIA do projeto da “"Operacao de Loteamento Bergko/Lagosparque”

2.1.1. O EIA em apreco incide sobre uma operagao de loteamento, com a designagdao de
“Operacao de Loteamento Bergko/Lagosparque”, sito em Horta do Trigo, na freguesia de Sao
Gongalo de Lagos, do concelho de Lagos, a implementar em duas parcelas de terreno, com uma
area total de aproximadamente 8,66 ha, integrando-se na unidade de execucdo n.° 1 (UE1) do
Plano de Urbanizacdao (PU) de Lagos. Numa das parcelas (em nome de Bergko - Investimentos
Imobilidrios, Lda.), pretende-se a construcdo de dois lotes e na outra parcela (em nome
Lagosparque - Investimentos Imobiliarios, Lda.) a construcdo de cinco lotes, tendo sido
apresentada declaragao de autorizacdao de submissdo do EIA elaborado em conjunto para as
referidas parcelas de terreno. O projeto apresenta uma area total de impermeabilizagdo
(associada aos edificios, arruamentos e estacionamentos) de 15.763,0 m2, uma area urbanizavel
total de 19.772,0 m2, uma area total de ocupagao do solo de 6.690,0 m2, uma area total de
construcdo de 17.430,0 m2, com uma cércea maxima de 13,20 m (4 pisos), prevendo-se a
criagao de 116 fogos, destinados a habitagdo, e que inclui, necessariamente, a execugao de

obras urbanizagao.

2.1.2. O projeto em aprego nao se localiza em darea qualificada como sensivel para efeitos do

RJAIA, conforme disposto na sua alinea a) do artigo 2.°.

2.1.3. Nos termos do artigo 1.° do RIJAIA, encontra-se definido o ambito de aplicagdo dos
projetos tipificados que estdao sujeitos a AIA. Neste sentido, o projeto corresponde a tipologia

prevista na alinea b) do n.% 10 do anexo II do referido diploma, estando definido, como limiar
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para sujeicdo obrigatéria a AIA, para o ‘caso geral’, as operagdes de loteamento urbano, que
ocupem uma area = 10 ha ou construgdo superior a 500 fogos, encontrando-se, assim, sujeitas
a AIA independentemente de serem ou ndo abrangidos por plano municipal de ordenamento do
territério, ou, ndo atingindo os referidos limiares, deve ser sujeito ao procedimento de

apreciacdo prévia, no contexto da analise caso a caso.

2.1.4. Neste sentido, foi promovido o procedimento de apreciacdo prévia e decisdao de sujeicao a
AIA (andlise caso a caso), conforme decorre do disposto na subalinea iii) da alinea b) do n.° 3 do
artigo 1.9 do RJAIA, tendo sido considerado, por decisdao da entidade licenciadora (neste caso, a
Camara Municipal de Lagos), a necessidade de sujeicdo do projeto a AIA nos termos do artigo
3.9 do RJAIA, tal como havia sido manifestado por esta CCDR, na apreciagao realizada sobre a
suscetibilidade do mesmo provocar impactes significativos no ambiente (conforme informagao
com nossa referéncia n.% 101326-202105-INF-AMB; remetida a Camara Municipal de Lagos a
coberto da nossa saida n.° S03353-202105-AMB).

2.1.5. Porquanto, tendo sido considerado que o projeto tem enquadramento na subalinea iii),
alinea b), do n.% 3 do artigo 1.° do RJAIA, foi elaborado o EIA em apreco, sendo que, em face da
tipologia e localizacdo do projeto em apreco, esta CCDR é a competente autoridade de AIA, nos

termos e ao abrigo da alinea b) do n.° 1 do art.° 8.° do RJAIA.
2.1.6. O EIA do projeto encontra-se em fase de estudo prévio.

2.1.7. Os proponentes sdo Bergko - Investimentos Imobilidrios, Lda. e Lagosparque -

Investimentos Imobiliarios, Lda., e a entidade licenciadora é a Camara Municipal de Lagos.

2.2. Conclusodes essenciais decorrentes da pronuncia da CA e respetivo relatorio de

Consulta Publica

2.2.1. Com efeito, e atendendo aos fundamentos evidenciados no relatério da Consulta Plblica e
no parecer da CA emitido, o qual consubstancia a analise vertida nos pareceres setoriais emitidos
pelas entidades com responsabilidades no ambito do licenciamento do projeto, territério, solo e
uso do solo, recursos hidricos, biodiversidade, alteracGes climaticas, paisagem, qualidade do ar,
residuos, socioeconomia, saude humana, patriménio arqueoldgico e arquitetonico, considera-se
gue os impactes negativos identificados sdo, na generalidade, suscetiveis de minimizacdo e
foram acautelados com introducdo de medidas e condicionantes especificas, a desenvolver em
fase de RECAPE, e, ponderando os impactes positivos perspetivados para o projeto da “Operacgao
de Loteamento Bergko/Lagosparque”, em fase de estudo prévio, manifesta-se correta a proposta
de emissdo de parecer favoravel condicionado ao cumprimento dos condicionamentos a
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consagrar na proposta de Declaragdao de Impacte Ambiental (DIA), e as respetivas medidas de

minimizacdo e outros planos e programas a desenvolver nas diversas fases de implementacdo do

projeto.

2.2.2, Com efeito, e para aquilo que aqui especificamente se propende considerar, sao as razoes

que fundamentam a decisdo ambiental, em conformidade com o parecer emitido pela CA, em

resultado da apreciacdo dos fatores ambientais avaliados, donde se extraem os seguintes

considerandos a verter na proposta de DIA:

Em termos de ordenamento do territério é avaliada a conformidade do projeto com as
disposigbes presentes nos IGT em vigor na area de intervencdo e o cruzamento das agoes
previstas com as condicionantes aplicaveis a area, considerando-se que, de um modo
geral, o projeto é compativel com os IGT em vigor e tem enquadramento no zonamento

previsto pelo PU de Lagos.

No que se refere as Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica,
particularmente quanto ao enquadramento do projeto no Regime Juridico da REN (Decreto-
Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, na redacao dada pelo Decreto-Lei n.° 124/2019, de 28
de agosto), ndo ha lugar a parecer por parte da Comissao de Coordenagdao, uma vez que o

projeto em apreco nao se insere em solos dessa restricao de utilidade publica.

A area de intervencdo do loteamento ndo abrange qualquer area do Sistema Nacional de

Areas Classificadas, nem areas integrantes da Reserva Agricola Nacional (RAN);

Tendo presente a rede hidrografica na area de intervencgdo, o inicio da fase de construgdo
fica sujeito a obtencdo prévia de um titulo de utilizacdo dos recursos hidricos (autorizacédo
para construgdes), previsto no artigo 62.92, da Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro, na sua
Ultima redacdo dada pela Lei n.° 44/2017, de 19 de junho, da responsabilidade da
APA/ARH Algarve.

Relativamente ao solo e ao uso do solo, os impactes sdao negativos e irreversiveis,
podendo vir a ser mitigados se cumpridas e implementadas as medidas de minimizagao

apresentadas.

No que respeita aos recursos hidricos foram identificados dois aspetos importantes a
desenvolver no EIA, solicitados na fase de conformidade e devidamente apresentados
como elementos adicionais - embora de forma pouco detalhada, uma vez que o processo
terd ainda um RECAPE, onde estas questdes devem ser convenientemente desenvolvidas e

integradas nos respetivos projetos de especialidade): a solucdo técnica para a drenagem
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das aguas pluviais originadas a montante do empreendimento; a definicdo da origem de
agua para a rega de espacos verdes e concecdo do correspondente sistema de rega;

possivel interferéncia da construgdo com o lencgol freatico.

Apesar do EIA referir que as redes implantadas de saneamento e abastecimento (em alta e
em baixa) ddo resposta as necessidades do empreendimento, sera necessario determinar
perante as respetivas entidades gestoras (Autarquia e Aguas do Algarve) que o acréscimo
de populacdo esperado para aquela area geografica ndo prejudicara o funcionamento

destas infraestruturas nas suas diferentes escalas.

Para além destes aspetos, perante a seca severa em que se encontra a regido, sera
oportuno apresentar em RECAPE solugdes de eficiéncia e resiliéncia hidrica que permitam,
em fase subsequente, a adesdo dos edificios do empreendimento ao sistema de valorizacdo
de eficiéncia Hidrica designado por Aqua +, desenvolvido pela Agéncia para a Energia
(ADENE).

Ao nivel dos recursos hidricos superficiais, e ndo obstante a componente urbanistica do
projeto situar-se em zona préoxima de uma cumeada, interfere diretamente com um troco
inicial de uma linha de &gua assinalada na carta militar e isola uma &area de bacia
hidrografica de influéncia local com algum significado a montante. Esta situacdo determina
a definicdo de uma solucdo construtiva que assegure o normal escoamento das aguas por

forma a nao gerar episodios criticos para o préprio empreendimento.

Nos elementos adicionais solicitados no ambito da verificagdo de conformidade, é referido
gue a drenagem desta darea serda assegurada pelo sistema de drenagem de pluviais
associados a via de acesso ao empreendimento, e que esta questdo serd
convenientemente tratada e apresentada em projeto de execugdo. Assim, o projeto de
execucdo devera contemplar um projeto especifico com vista a substituir a rede
hidrografica absorvida pelo loteamento e que garanta o escoamento da totalidade da
respetiva area de influéncia para um periodo de retorno de 100 anos. A solugdo devera
também garantir a inexisténcia de impactes negativos para as areas a jusante do
loteamento. O inicio da fase de construcdo fica sujeito a obtencdo prévia de um titulo de
utilizacdo dos recursos hidricos (autorizacdo para construgoes), previsto no artigo 62.9, da
Lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro, na sua ultima redacdo dada pela Lei n.° 44/2017, de
19 de junho.

Quanto aos recursos hidricos subterraneos, na area em estudo localiza-se um poco,
sendo referido que o lencol freadtico se encontra a 4 m de profundidade, podendo, embora

com baixa probabilidade ser atingido pelas fundacGes dos edificios. Assim, podera vir a ser
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necessario efetuar bombagens de agua subterrédnea, durante a fase de construcdo do

loteamento, se houver afluéncia desta a zona das fundagoes.

Caso se verifique que é necessario efetuar bombagens de agua subterranea para a
realizacdo da construcdo, deverd ser revisto o projeto e as técnicas de construcdo a
utilizar, de modo a limitar ao minimo as extracdoes de agua subterranea, a fim de que o

impacte sobre os recursos hidricos subterraneos e as captacdes particulares seja reduzido.

Se estas bombagens de agua vierem a ocorrer, poderdo ter impactes negativos
significativos sobre os recursos hidricos subterraneos, indo eventualmente afetar captagées
particulares que possam estar a captar no mesmo aquifero, podendo, assim, ser atingidas
pelo cone de rebaixamento. Estas também irdo afetar a qualidade da agua, devido a um
provavel avanco da cunha salina e consequente aumento da salinizacdo da agua. E de
reiterar que a area do projeto é considerada critica para extracdo de agua subterranea.
Quanto a esta questdo o EIA (elementos adicionais) refere que, “no caso de se vir a
verificar que é necessario efetuar bombagens de agua subterrdnea para a realizacdo da
construcdo, sera revisto o projeto e as técnicas de construcdo a utilizar, de modo a limitar
ao minimo as extracbes de dgua subterrdnea, a fim de que o impacte sobre os recursos
hidricos subterrdneos e as captacées particulares seja reduzido”. Em fase de RECAPE, este

assunto devera ser tratado de modo conclusivo.

Relativamente a dgua necessaria para a rega dos espacos verdes coletivos, é referido
gue a origem da agua para o sistema de rede de rega para estes espacos verdes sera
praticamente inexistente, no entanto, no capitulo das medidas de minimizagdo, é proposta
a utilizacdo de agua pluvial proveniente das coberturas como origem de agua para rega.
Esta boa pratica de gestdo da agua carece de desenvolvimento em RECAPE. Quanto a
utilizacdo de aguas cinzentas, é de referir que a mesma devera obedecer ao normativo

legal aplicavel (Decreto-Lei n.© 119, de 21 de agosto de 2019).

E de dar nota que a area em avaliacdo é considerada critica para extracdo de agua
subterranea, ndo sendo permitido o aumento das extracdes de agua subterrdnea nesta

zona, de modo a prevenir o agravamento de eventuais fendmenos de intrusao salina.

Nos elementos adicionais do EIA, foi feita a distincdo entre areas verdes coletivas
associadas diretamente a componente edificada (ao condominio do empreendimento) e
areas verdes de cedéncia a Cadmara Municipal de Lagos (de dimensdo significativamente
maior), referindo que deverdo ter tratamento distinto. As areas de cedéncia a Camara
Municipal de Lagos terdo projeto préprio a desenvolver pela Autarquia. A este nivel o
proponente devera articular-se com a Camara Municipal de Lagos, dando a indicagdo em

RECAPE de eventuais solugbes a concretizar.
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No que respeita aos espacos verdes do condominio o EIA apresenta a seguinte solugdo: “a
agua é recolhida das coberturas e dos terragos através de uma rede de caleiras e tubagens
e encaminhada para uma caixa previamente executada e preparada para retencdo de
lamas e de seguida conduzida para depdsitos enterrados a levar a efeito sob o piso dos
estacionamentos em cave. Destes depdsitos enterrados a dgua serd bombada para o
sistema de rega com recurso a um sistema de bombagem alimentado por painéis
fotovoltaicos. Com vista a garantir uma elevada seguranca funcional a linha de reutilizacdo
de Aguas Pluviais, o sistema é dotado de by-pass que permitira a utilizacdo de agua da
rede publica, caso se manifeste necessario por insuficiente armazenamento de agua

pluvial.”

Este sistema terd de ser dimensionado em funcdo das necessidades de agua a apurar
(referenciado a anos médios em termos de precipitacdo), devendo garantir a rega dos
meses de verdo. A solucdo de construir os depdsitos para captacdo das aguas pluviais por
baixo das zonas de cave dos edificios poderd interferir com o lencol freatico (situacdo a
averiguar). Esta questdo devera ser desenvolvida e apresentada em RECAPE, em capitulo

proprio (e no projeto de execugdo).

Em matéria de gestdao de residuos, o estudo em apreco define medidas de minimizagéo
gerais para a fase de construcdo prevendo a elaboragdo e implementagao de um de Plano
de Gestdo de Residuos.

No que se refere a qualidade do ar os aspetos relevantes para a apreciagdo em causa
estdo relacionados com a emissdo de poluentes atmosféricos resultantes da fase de
construgao, exploracdo do projeto e desativacdo. No EIA foi caracterizada a situagao de
referéncia, foram identificadas fontes de poluicdo existentes na proximidade da area de
implementacdo, nomeadamente provenientes do trafego rodoviario e da atividade nautica
na marina de Lagos, podendo ser consideradas como pouco significativas. Nao foram
identificadas fontes fixas de emissdo. Na auséncia do projeto também ndo sdo expectaveis
alteracGes significativas na qualidade do ar na area de intervengdo. No que diz respeito a
fase de construcdo foram avaliados os impactes ambientais, sendo que, dizem respeito a
emissdo de poeiras devido as acbes de movimentacdo de terras e emissGes gasosas de
veiculos e maquinaria afetos a obra, estes impactes sdo pouco significativos e temporarios

e sdo apresentadas medidas de minimizacdo que se podem considerar adequadas.

Durante a fase de exploracdao, as emissdes esperadas poderdao estar relacionadas com o
trafego automovel dos utentes do empreendimento, no entanto ndo sdo expectaveis
alteragdes significativas na qualidade do ar. Para a fase de desativacao, os impactes
esperados sao semelhantes aos da fase de construcao.
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N3o esta previsto, nem se considera necessario, um plano de monitorizagdo ambiental no

gue respeita a qualidade do ar.

Relativamente a biodiversidade, o EIA considera que a area de estudo se encontra
relativamente degradada e a vegetacdo autdctone pouco desenvolvida. A pressdo antrdpica
que ao longo do tempo se fez sentir na area de estudo promoveu uma regressdo das
comunidades correspondentes as etapas maduras da vegetacdo, encontrando-se hoje
predominantemente colonizada por prados. A vegetacdao natural ou semi-natural tem
ocorréncia em pequenas ilhas de vegetacdo mista. O EIA ndo identificou nenhum habitat
prioritario, sendo a vegetacdo caracterizada por matos baixos com ilhas de vegetagdo
autoctone. Estas zonas sdo caracterizadas pela presenca de formacodes arbustivas que
dependem do tipo de solo e condigbes de humidade. Na orla dos matagais desenvolvem-se
mosaicos de matos baixos. Verifica-se ainda uma area com um povoamento antigo de

oliveiras.

Na area de estudo, existe alguma vegetacdo associado as zonas ribeirinhas, dominada por
Rubus ulmifolius, que, pelo seu estado atual e pela auséncia de agua corrente (por ser de
cariz torrencial e de escorréncia no terreno) poderd servir de reflgio para fauna,

nomeadamente mamiferos e aves.

O EIA considera que a vegetacdo presente se encontra em estado de abandono e com
estado de conservacdo fragilizado, impondo-se a atribuicdo de um valor global de
conservagdo baixo. Acresce ainda referir a ocorréncia de um elevado nimero de espécies

invasoras, principalmente, na extremidade noroeste da area de intervencao.

Apesar do EIA considerar que a area em questdo apresenta um valor global de
conservagao baixo, trata-se de uma area de transicdo entre a zona rural do concelho e a
zona urbanizada, que apresenta um grande potencial para integrar a Estrutura Ecoldgica
Municipal, como se constata pela criagdo do Parque Urbano/Parque Urbano Equipado para
esta area, para o qual os loteamentos em analise irdo contribuir com cerca de 6,2 ha. Em
termos de fauna, a area ndo é tao pobre como o EIA considera, pois foram identificadas no
terreno 30 espécies de avifauna, relativamente aos outros tipos de fauna a sua presencga é
mais dificil de detetar por observacdo direta, estando elencado para a area um numero

consideravel de espécies.

Estdo previstos um elevado nimero novos fogos para a area do PU de Lagos, pelo que os
impactes ambientais cumulativos na fauna e flora ndao sao de desprezar como indicado no
EIA, quer na fase de construcdo, particularmente se esta fase abarcar simultaneamente o
desenvolvimento de varios loteamentos, quer na fase de exploragdo. Esta a transformar-se

uma zona de transicdo, com muitas caracteristicas rurais, numa &rea densamente
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urbanizada, com o desenvolvimento em simultdneo de varios loteamentos ndo permitindo

gue as espécies presentes se adaptem ou tenham possibilidade de procurar novos reflgios.

Como o EIA refere, a norte da area do projeto verifica-se a presenca de areas com
caracteristicas rurais. Contudo, o projeto em questdao constitui uma barreira linear de 4

pisos de altura no acesso a essas areas.

Apesar de atualmente a zona a norte da area ser considerada no EIA uma alternativa para
as espécies mais sensiveis que se encontram nesta area, nomeadamente rapinas, é
necessario ter em atencdo que no futuro também essas areas poderdo ser afetadas, pelo
gue é importante a existéncia de corredores de conexdo entre todas as areas com

potencial para a presenca destas espécies.

A construgdo do loteamento Bergko/Lagosparque, a norte, associada a construcdo do
loteamento Horta do Trigo, a oeste, a existéncia de uma &rea urbana consolidada a
nascente e uma area ja bastante urbanizada a sul, vao criar uma barreira a continuagao da
Estrutura Ecoldgica Urbana, tornando o parque urbano uma “ilha”. Tendo em consideragdo

que:
a) como o proprio regulamento do PU de Lagos refere:

- a Estrutura Ecoldgica Urbana “pretende proteger e valorizar os recursos naturais e os
valores paisagisticos, garantir a continuidade dos corredores ecoldgicos e contribuir para a

estruturacao e qualificacdo ambiental da cidade”
- 0 Solo de Urbanizacao Programada permitir a criacdo de zonas verdes;
- a Area Urbana Consolidada admitir a modificagdo das fungdes e usos urbanos;

b) Ser uma a&rea incluida num corredor ecolégico do PROF-Algarve cujas fungdes sdo

favorecer o intercambio genético essencial para a manutencdo da biodiversidade;

c) Existirem areas naturais a norte com boas caracteristicas para a fauna e areas a sudeste
(cerca de 280m) que também fazem parte da Estrutura Ecoldgica Urbana associadas a

ribeira de Bensafrim;

d) O presente projeto ainda se encontrar em fase de estudo prévio;

Juntamente com a Camara Municipal o promotor deve encontrar uma solugao que permita
a continuidade das zonas naturais para norte e para este, de encontro a Ribeira de

Bensafrim e o seu funcionamento conexo.

O aditamento ao EIA apresentou um volume de terras sobrantes a utilizar para a

modelacao do Parque Urbano de mais de 33.000,0 m3. O Parque Urbano deve privilegiar os
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sistemas ecoldgicos existentes, apostando na requalificacdo dos mesmos (e ndo numa
construcao de novos sistemas semi-naturais) e na conexao e interligacdo dos diferentes
espacos naturais, a saber, a Ribeira e as areas rurais a norte. A deposicdo de terras
sobrantes pode degradar ainda mais este sistema ja fragilizado. Deve-se ter sempre
presente que esta area pertence a Estrutura Ecoldogica Urbana que pretende proteger e

valorizar os recursos naturais e paisagisticos.

No EIA pode-se ler: “3.2. Como forma de mitigacdo dos riscos de erosédo toda a vegetacdo
arbustiva e arbdrea das areas a intervencionar deve ser cortada sempre que possivel,
sendo de evitar o desenraizamento. Desta forma no caso das arvores a abater, em geral
oliveiras, devem ser conservadas, na medida do possivel, as toicas”. De acordo com o
desenho 2.6 do EIA, as oliveiras localizam-se na area de cedéncia para o Parque Urbano,
pelo que deverdao ser mantidas.

Em virtude da area apresentar mais de 30 espécies de avifauna confirmada, ter potencial
para a presenca de outras espécies de fauna, apresentar funcionalidade ecoldgica,
atendendo a proximidade da Ribeira de Bensafrim, que é um corredor ecoldgico natural, a
area a norte ter condicGes para albergar fauna, considera-se que devera ser apresentada
uma solucdo de conetividade do parque urbano com as dareas naturais a norte e a
nascente, devendo o parque manter a sua topografia e habitats, com requalificacdo dos
sistemas naturais existentes em detrimento do desenvolvimento de sistemas semi-

naturais.

Em termos socioeconémicos prevéem-se impactes positivos resultantes da fase de
construgao, com a criagdo de empregos durante a execugao das infraestruturas gerais do
loteamento, podendo os promotores, conjuntamente com a Camara Municipal de Lagos e
outras entidades publicas e privadas desenvolver, criar solugdes participadas e equilibradas
que culminem em propostas concretas que visem a criacao de habitacdo para fixacao de

populagao.

Os principais impactes negativos resultam da execucdo da obra das infraestruturas gerais
do loteamento que tem perturbagées ao nivel da qualidade de vida dos residentes de

proximidade e por isso devem ser mitigadas.

A metodologia de avaliagao/classificagdo dos impactes empregue no EIA encontra-se
adequada, contemplando os fatores que direta e indiretamente influenciam a populagao e
saude humana. O EIA identifica e avalia todos os impactes diretos e indiretos, quer

negativos, quer positivos, suscetiveis para o descritor Populagcdo e Salide Humana.
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Na fase de construgdao sdo identificados os impactes negativos para os principais
descritores ambientais, nomeadamente o ruido e a qualidade do ar, estando classificados
com magnitude reduzida e pouco significativos e ou negligencidveis (relacionados com a
exposicao ruido, poeiras e poluentes atmosféricos). Sdo ainda nesta fase identificados os
impactes positivos nos determinantes socioecondémicos da salde, cuja magnitude e
significadncia poderad variar em fungdo do tempo de duracdo da fase de construcdo, do
investimento em bens materiais e servigcos inerentes ao projeto e o nivel de interatividade
gue se estabelecer com a comunidade local (relacionados com a geragdo de emprego em
obra e pelo estimulo a economia local por via da aquisicdo de produtos no comeércio
existente nas imediacbes do projeto e pela utilizagdo de servicos, matérias primas e outros

bens materiais).

Na fase de exploracdo, ndo se encontram identificados potenciais impactos negativos, ndo
sendo expectavel que surjam efeitos para a salde associados aos determinantes ruido e

qualidade do ar.

Ainda nesta fase, é expectavel que os impactes positivos identificados e previstos no
projeto, possam influenciar significativamente determinantes socioeconémicos com
impacte na Saude Humana, relacionados com a qualidade de vida associada a oferta
habitacional e conforto interior das habitagdes, relacionado com a fruicdo de espacos

verdes exteriores com influéncia positiva no bem-estar fisico e mental.

As medidas de minimizacao consideradas no EIA, principalmente na fase de construcdo,
para fazer face aos impactes negativos identificados na Saude Humana, consideram-se as
adequadas e correspondem sobretudo a medidas relacionadas com os determinantes
ambientais, como a qualidade do ar (ex. utilizacdo de EPI, utilizar materiais e técnicas que
produzam menos poluentes, manutencao adequada das viaturas pesadas, entre outras) e
ruido (tais como optar por métodos construtivos e equipamentos menos ruidosos,

manutencao periddica e adequada dos equipamentos utilizados, entre outras).

E ainda expectavel que as medidas de potenciacdo de impactes positivos consideradas no
EIA, tanto para a fase de construcdo quer de exploracdo, no descritor socioecondémico
possam contribuir positivamente para o bem-estar da Populacdo e Salde Humana (ex.
procurar o recrutamento de mao-de-obra e de aquisicdo de servicos e materiais na area do
concelho de Lagos, melhoramento da qualidade de vida, influenciando o bem-estar fisico e

mental).

Relativamente ao patrimonio cultural, o projeto em avaliagdo nao inclui areas de

serviddo administrativa de protecdao a bens culturais imdveis classificados ou em vias de
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classificacdo (cujo registo se encontra atualizado no Atlas do Patriménio Cultural

Classificado e em Vias de Classificagdo).

O levantamento bibliografico e as prospecgdes arqueoldgicas permitiram a identificacdo de 5

ocorréncias patrimoniais na area de incidéncia do projeto.

A pretensdo abrange sitios arqueoldgicos referenciados (Ocorréncia 4/CNS 16647 — Lagos
- Urbanizacdo Varandas de Sao Jodo; Ocorréncia 5/CNS 16935 - Horta do Trigo),
considerando-se a necessidade de mitigacdo de impactes negativos resultantes da
interferéncia do empreendimento com essas ocorréncias e outras, incégnitas, ocultas no

subsolo.

A pretensdao incide numa paisagem cultural que integra elementos diversificados de

arquitetura vernacula (Ocorréncias 1, 2 e 3).

Assim, e no que aos bens culturais diz respeito, o EIA considera o descritor Patriménio
Cultural que inclui patriménio construido de valor arquitetonico e etnografico e sitios
arqueoldgicos; com base no relatério de trabalhos arqueoldgicos efetuados (com pesquisa
bibliografico-documental e prospecdo sistematica das areas a afetar diretamente pelas

obras do Empreendimento), propde as respetivas medidas de mitigagdo de impacte:

- Medidas especificas referentes as ocorréncias 1 e 2 (registo exaustivo), devido ao facto

de se pretender a sua demolicao na fase de construcao do loteamento;

- Medidas genéricas, de acompanhamento arqueoldgico efetivo, presencial e sistematico de
todos os movimentos e remogdes de terras, escavacdes e abertura de caboucos, valas de

fundacao e ligacGes as redes publicas.

No dominio da salvaguarda e valorizacdo do Patriménio Cultural Histérico-Arqueoldgico
verifica-se que a proposta tem em conta o atual quadro legal de tutela dos bens culturais
uma vez que identifica como bens culturais imdéveis com caracter patrimonial a
salvaguardar (desde logo pelo registo para memdria futura) as construgdes com valor
arquitetdnico vernacular e os sitios arqueoldgicos identificados no terreno, incluindo a
respetiva metodologia para as medidas de minimizacdo de impactes aplicaveis a fase de
construcao.

Relativamente a paisagem, durante a fase de construcdo, prevéem-se impactes ao nivel
da percecao sensitiva, resultantes de uma desorganizacdo espacial e funcional do espaco
de intervengdo, designadamente na area em construcdo, e ainda dos espacos relacionados
com a obra, tais como estaleiro. Assim, prevéem-se impactes negativos, diretos,

temporarios, reversiveis e de magnitude moderada.
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Na fase de exploracdo, o impacte da presenca do loteamento, sera significativo, direto,
permanente e de magnitude média a elevada, evidenciando-se, como medida mitigadora,
a criagdao do Parque da cidade/Parque Urbano Equipado, o qual deve promover a
articulagdo com as areas ndo construidas na envolvente, a valorizacdo da vegetacdo

autdctone, do patriménio e das dindmicas ecoldgicas existentes.

O EIA reconhece a importdncia das questdes relacionadas com as alteragoes climaticas,

tendo abordado adequadamente a maioria dos aspetos relacionados com este descritor.

Em termos de impactes relevantes no ambito do mesmo, é de referir que o projeto em
causa ird contribuir para o aumento das emissdes de GEE nas fases de construgdo, de
exploracdao e, a verificar-se, na fase de desativacdo. O proponente apresentou as
estimativas das emissdes de GEE, que ocorrem direta ou indiretamente nas diversas fases
do projeto, indicando, nomeadamente, um total de 8.249,6 t de CO, para a fase de
construcdo. Relativamente as emissGes associadas a fase de exploracdo, nomeadamente
as que resultam do consumo energético previsto para as habitacdes e do trafego
rodoviario, o EIA apresenta uma estimativa de 131,9 t CO, eq e de 16,9 CO, eg/ano,
respetivamente. No que diz respeito a perda de capacidade de sumidouro estimada, fruto

de acdes de desmatacgdo, o EIA prevé uma reducdao da mesma em cerca de 143,2 t CO,.

Na sequéncia da identificacdo destes impactes, foram propostas medidas de minimizagdo
de emissGes de GEE, nomeadamente através da plantacdo de arvores no sentido de
compensar a capacidade de sumidouro de carbono afetada, da utilizacdo de materiais
reciclados e de baixa intensidade carbdnica, sem detrimento da utilizacdo do seu
contributo para eficiéncia térmica dos edificios, e da selecdo de equipamentos de elevado
rendimento/eficiéncia energética. As medidas propostas constituem um aspeto relevante

para que seja assegurada uma trajetdria sustentadvel em termos de emissdes de GEE.

As medidas apresentadas, propde-se que sejam adicionadas acdes que promovam a
mobilidade suave, como a disponibilizagdo de estacionamento para bicicletas ou a adogao

de sistemas de monitorizacdo dos consumos de energia e de agua.

Apesar de ndo se perspetivar a desativacao do projeto, considera-se pertinente referir que
os materiais a remover devem ser transportados e encaminhados para operadores de
gestdo de residuos devidamente licenciados, para que os residuos sejam integrados em
processos adequados de reciclagem, dado que a transformacdo de residuos em novos
recursos, em linha com um modelo de economia circular, contribui para a reducao das

emissoes de GEE.
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No que toca a vertente de adaptacdo, e tendo em consideragdo a tipologia do projeto e a
regido onde o mesmo esta inserido, o EIA apontou como principais preocupagdes no
ambito da influéncia das alteracbes climaticas na drea em causa, aumento do nimero de
meses de seca, a diminuicdo da precipitacdo anual, ainda que se preveja o aumento de
fendmenos de precipitacdo extremos no inverno, o aumento da frequéncia e intensidade de

fendmenos de ondas de calor.

Com base no Plano Intermunicipal de Adaptagdo as AlteracGes Climaticas do Algarve
(PIAAC) e na subsequente delimitacdo de zonas de inundagdo, o EIA refere que “nao é
espectavel que haja qualquer interferéncia da subida do NMM no projeto”, reforcando que
“(...) este se situa a uma cota minima de 6 m e 0s seus arruamentos e areas edificadas se

implantam a cota minima de 15 m".

No que diz respeito ao risco de incéndio rural, e com base no Plano Intermunicipal de
Defesa da Floresta contra Incéndio (PIMDFCI), a area de implantacdo do edificado inclui
areas de perigosidade elevada e muito elevada, prevendo o EIA a adogdo de medidas de

prevencao e de mitigacdo deste risco de acordo com o definido naquele plano.

Tendo em consideragdo os efeitos das alteracGes climaticas previstos, bem como os
principais riscos identificados para a zona de estudo, o EIA aponta um conjunto de medidas
conducentes a reducdao da vulnerabilidade do projeto associada a estes fendmenos,
nomeadamente ao nivel da gestado eficiente da agua, sendo igualmente de incluir medidas
de adaptacdo que promovam a melhoria do conforto térmico, por via de acOes de
ensombramento de edificios e do espaco publico, ou a plantacdo de espécies autéctones
com baixos requisitos em termos de rega, que aumentem, simultaneamente, a resiliéncia
da area ao risco de incéndio.

Neste contexto, importa que sejam devidamente analisadas as disponibilidades hidricas da
area em questdo face aos consumos previstos, tendo, igualmente, em consideracdo a

crescente implementacgao de projetos desta tipologia previstos para a regiao.

A Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, considera que o EIA prevé de
forma adequada um conjunto de medidas de mitigacdo necessarias para evitar ou
minimizar os potenciais impactes negativos ou potenciar os impactes positivos identificados
sobretudo para o fator ambiental solo, para as diferentes fases do projeto, evidenciando
que a area de intervencdo ndo incide em solos classificados como RAN, tal como é

corretamente identificado no EIA.
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Refere ainda que o EIA elenca as diversas medidas de mitigacdo, para os diversos fatores
ambientais, fazendo relevar as medidas relativas a fase de construcdo e ao fator ambiental

solo, tais como:

- Os estaleiros e parques de materiais devem localizar-se no interior da area de
intervencao ou sempre dando preferéncia a locais de declive reduzido e com acesso

proximo, para evitar ou minimizar movimentacgoes de terras e abertura de acessos;

- Ndo devem ser ocupadas as Areas do dominio hidrico e/ou inundaveis e Areas sensiveis

do ponto de vista geotécnico;

- A desmatacdo, destruicdao do coberto vegetal, limpeza e decapagem dos solos deve ser
limitada as situacdes onde esta acdo é estritamente indispensavel para a execucao da
obra. Nos locais de fundacdao dos postos de transformacdo e ao longo das valas a abrir,
deve proceder-se a decapagem da terra viva e ao seu armazenamento em local préximo,

para posterior reutilizacdo em areas afetadas pela obra;

- Como forma de mitigacdo dos riscos de erosao toda a vegetacdo arbustiva e arbérea das
areas a intervencionar deve ser cortada sempre que possivel, sendo de evitar o

desenraizamento;

- Sempre que possivel recorrer a utilizagdo dos caminhos existentes para acesso a obra e

circulagdo no interior da area de intervengao.

« No periodo da Consulta Publica foi recebida 1 participacdo de tipologia Discordancia,
referindo que o loteamento colide com o corredor ecolégico do Plano Regional de
Ordenamento Florestal do Algarve, devendo a ocupacao ser substancialmente reduzida por
forma a que este corredor possa exercer a sua fungdo. Por conseguinte, e relativamente ao
comentario discordante recebido, a CA refere que a apreciacao vertida no seu parecer,
teve em consideracdo o Relatério de Consulta Publica elaborado e disponibilizado pela
autoridade de AIA.

2.2.3. Assim, em resultado do procedimento de AIA, importa relevar os condicionamentos
veiculados pelo parecer da CA, a incluir na proposta de DIA, sendo de sobremaneira importante
evidenciar que o projeto em analise encontra-se em fase de estudo prévio, pelo que o Relatério
de Conformidade Ambiental do Projeto de Execucdao (RECAPE) a apresentar na fase de
procedimento de verificacdo da conformidade ambiental do projeto de execucdo, devera ter em

consideracao o seguinte:

1. Atendendo a localizagdo geografica das operacdes de loteamento, as quais estabelecem a

transicao entre o solo urbano e o solo rural, bem como uma relagao direta (de fronteira) com o
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parque urbano previsto no ambito do Plano de Urbanizacdo de Lagos, devem ser apresentadas,
em fase de RECAPE, solucbes que minimizem o impacto decorrentes da implantacdo dos edificios
minimizando o movimento de terras, com a adogdo de medidas que possibilitem o
aproveitamento das terras sobrantes no parque urbano sem causar impactes negativos na flora e
habitats existentes, nem nas linhas de &gua existentes (representadas na planta de

condicionantes do Plano Diretor Municipal).

2. Na area de abrangéncia da totalidade das operacGes de loteamento previstas no Plano de
Urbanizagdo de Lagos, considera-se de desenvolver, em articulagdo com a Cadmara Municipal de
Lagos, uma solucdo conjunta que promova a conetividade do parque urbano com as areas
naturais a norte e a nascente, devendo o parque manter a sua tipologia e habitats, com
requalificacdo dos sistemas naturais existentes em detrimento do desenvolvimento de sistemas

semi-naturais.

3. Na fase de RECAPE deverdao ser desenvolvidas e integradas nos respetivos projetos de

especialidade:

- a solugdo técnica para a drenagem das aguas pluviais originadas a montante do

empreendimento;

- a definicdo da origem de agua para a rega de espacos verdes e concecdo do correspondente

sistema de rega;

- atender a possivel interferéncia da construcao com o lencol freatico.

4. Nao obstante o EIA referir que as redes implantadas de saneamento e abastecimento (em alta
e em baixa) dao resposta as necessidades das operacbes de loteamento, serd necessario
determinar, junto das respetivas entidades gestoras (Cdmara Municipal de Lagos e Aguas do
Algarve) que o acréscimo de populagdo esperado para aquela area geografica ndo prejudicara o

funcionamento destas infraestruturas nas suas diferentes escalas.

5. Em fase de RECAPE devem ser apresentadas soluces de eficiéncia e resiliéncia hidrica que
permitam, em fase subsequente, a adesdo dos edificios do empreendimento ao sistema de
valorizagdo de eficiéncia Hidrica designado por Aqua +, desenvolvido pela Agéncia para a Energia
(ADENE).

6. Deve ser apresentado, em fase de RECAPE, um projeto especifico com vista a substituir a
rede hidrografica absorvida pelo loteamento e que garanta o escoamento da totalidade da
respetiva area de influéncia para um periodo de retorno de 100 anos. A solucdo devera também

garantir a inexisténcia de impactes negativos para as areas a jusante do loteamento. O inicio da
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fase de construcdo fica sujeito a obtencdo prévia de um titulo de utilizagdo dos recursos hidricos
(autorizacdo para construgdes), previsto no artigo 62.°, da Lei n.°® 58/2005, de 29 de dezembro,

na sua ultima redacdo dada pela Lei n.© 44/2017, de 19 de junho).

7. Estabelecer medidas especificas em matéria do patrimoénio cultural, direcionadas para as
ocorréncias 1 e 2 (registo exaustivo), devido ao facto de se pretender a sua demolicdo na fase

de construcao do loteamento.

8. Desenvolvimento adequado a fase de projeto de execugdo, a apreciar no RECAPE, das
condicionantes, medidas de minimizacao bem como dos projetos mencionados na proposta DIA,

que se anexa a presente informagao.

3. Conclusao

Face ao acima exposto, e tendo presente o relatério de Consulta Publica e o parecer emitido pela
CA (em anexo a presente informacdo) conforme decorre do procedimento previsto no n.° 1 do
artigo 16.2 do RJAIA, afigura-se propositada a proposta de emissdao de decisdo favoravel ao
projeto da “Operagdo de Loteamento Bergko/Lagosparque”, em fase de estudo prévio,
condicionado ao cumprimento das condicionantes, medidas, estudos e projetos determinados na
proposta de DIA - em consonancia com o respetivo parecer da CA - a desenvolver em fase de

RECAPE, complementadas/consubstanciadas com as medidas propostas no EIA.

Assim sendo, de acordo com o estabelecido no n.° 1 do artigo 18.° do RJAIA, considera-se de
manifestar uma proposta de DIA favoravel condicionada. Deste modo, considera-se de remeter,
ao proponente, a presente informacdo, a proposta de DIA, o parecer da CA e o relatério de
Consulta Publica, a fim de ser dado cumprimento ao n.° 1 do artigo 17.° do RJAIA, para efeitos
de audiéncia prévia dos interessados, nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.0 e
seguintes do Codigo do Procedimento Administrativo, concedendo-se, para esse efeito, o prazo

de 15 dias Uteis.

A consideracdo superior,
O Chefe de Divisdo de Avaliagdo Ambiental

Diadubbs

Ricardo Canas
16-11-2022
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Informacgdo N° 103371-202212-INF-AMB  Proc. N° ‘2‘50'10'229'01'00008'202 Data: 12/12/2022

ASSUNTO: Procedimento de AIA do EIA do projeto da “"Operacao de Loteamento
Bergko/Lagosparque”, em Lagos. Emissao da DIA.
Proponentes: Bergko - Investimentos Imobiliarios, Lda. e
Lagosparque - Investimentos Imobiliarios, Lda.

Despacho:

Visto com concordancia.

Na auséncia de pronuncia do promotor em sede de audiéncia de interessados, procede-se a emissdao de DIA
favoravel condicionada nos termos propostos anteriormente.

Dé-se conhecimento as entidades constituintes da CA do procedimento da AIA em aprego, nomeadamente a
Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P./Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve, Instituto da
Conservacao da Natureza e das Florestas, I.P.,, Direcdo Regional de Cultura do Algarve, Administracdo Regional
de Saude do Algarve, Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P., Camara Municipal de Lagos, e, DSOT e DSDR desta
CCDR Algarve

O Vice-Presidente, no uso da delegacdo de competéncias decorrente do Despacho do Presidente da CCDR do
Algarve, de 16 de novembro de 2020, publicado no Diario da Republica, II Série, n® 248, de 23 de dezembro de
2020, sob a referéncia Despacho (extrato) n® 12536/2020.

J»u@‘ig )

José Pacheco
12-12-2022

Parecer:

Visto.

Acompanha-se a proposta de emissdo da DIA definitiva do projeto de loteamento Bergko/LagosParque e que seja
dado conhecimento as entidades que integraram a CA do procedimento de AIA, bem como aos servicos internos
que emitiram parecer.

A consideragdo superior

A Diretora de Servigos de Ambiente

(=

Maria José Nunes
12-12-2022
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Alga rve Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Na sequéncia do procedimento de Avaliacgdo de Impacte Ambiental (AIA) do Estudo de
Impacte Ambiental (EIA) do projeto da “Operacao de Loteamento Bergko/Lagosparque” em
Lagos, foi remetida ao proponente, a proposta de Declaragao de Impacte Ambiental (DIA),
de decisdo favoravel condicionada, relativa ao projeto em apreco, bem como a informacao
com nossa referéncia n.? 103141-202211-INF-AMB e o parecer da Comissdo de Avaliacdo
(CA), que consubstanciam a proposta de decisao vertida na proposta de DIA, a fim de ser
dado cumprimento ao n.© 1 do artigo 17.°© do Decreto-Lei n.9 151-B/2013, de 31 de
outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.0 152 B/2017, de 11 de dezembro (que
estabeleceu o regime juridico da avaliagdo de impacte ambiental - RJAIA), para efeitos de
audiéncia prévia dos interessados, concedendo-se o prazo de 15 dias Uteis, nos termos e
com os efeitos previstos no artigo 121.° e seguintes do Cddigo do Procedimento
Administrativo (ou seja, até a 12/12/2022).

2. Analise/Conclusdo

Tendo presente o cumprimento do disposto no n.° 1 do artigo 17.° do RJAIA, e, atendendo
que ndo foram apresentadas, em sede de audiéncia prévia dos interessados, quaisquer
objecOes a emissdo da DIA, considera-se que a mesma se encontra em condicdes de ser
emitida, tendo por referencial o disposto no RIJAIA, anexando-se, para o efeito, a
informagao n.° 103141-202211-INF-AMB e a DIA definitiva a emitir, dando-se conhecimento
as entidades constituintes da CA do procedimento da AIA em apreco, nomeadamente a
Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P./Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve,
Instituto da Conservacdao da Natureza e das Florestas, I.P., Direcao Regional de Cultura do
Algarve, Administracdo Regional de Saude do Algarve, Agéncia Portuguesa do Ambiente,
I.P., Camara Municipal de Lagos, e, DSOT e DSDR desta CCDR Algarve.

A consideracdo superior,

O Chefe de Divisdo de Avaliacao Ambiental

oot~

Ricardo Canas
12-12-2022
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