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Periodo de vida da instalagao RAA
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Cédigo Medida/Condicéo a cumprir Prazo de implementacéo Demonstragéo do cumprimento

Cumprimento das condicionantes, medidas de
minimizagé&o e planos de monitorizagéo constantes da
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DESATIVACAO/ENCERRAMENTO

ENC2 - Medidas / Condigbes a cumprir relativamente ao encerramentos e ou desativacao da
instalacao

Medida/Condicéo a cumprir Prazo de implementacao Demonstragdo do cumprimento

Avaliacédo a data dos impactes associados e medidas
necessarias, tendo em consideracéo a evolucéo da
T000011 situacé@o de referéncia do ambiente, e a necessidade de Previamente ao inicio da desativacéo RAA
repor/minimizar os impactes do projeto cuja atividade vai
cessar

Cumprimento das medidas de minimizacéo e planos de
T000012 monitorizagao aplicaveis constantes da Declaragédo de Durante a fase de desativacéo RAA
Impacte Ambiental anexa ao presente TUA

OBRIGACOES DE COMUNICACAO

OCom1 - Comunicacoes a efetuar a Administracao

Tipo de informagéo Periodicidade de
/Parametros Formato de reporte comunicagao Data de reporte Entidade

De acordo com o previsto na

Relatério de Acompanhamento Declaragao de Impacte

T000013 Ambiental Digital Ambiental anexa ao presente Autoridade de AIA
TUA

Relatério de Auditoria de AIA
(artigo 27.° do RJAIA). Os
respetivos Relatdrios de -
Auditoria devem seguir o gem;:sg:g;zg:;i;?ze
modelo publicado no portal da - S A .

T000014 APA e serem remetidos pelo Digital Icr\::(t:rla; 3:deltnotrr|:dt;ees nz:\nos apos o Autoridade de AIA
Proponente a Autoridade de exploracdo
AlA, no prazo de 15 dias Uteis plorag
apobs a sua apresentagao pelo
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Alga rve Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
Declaragao de Impacte Ambiental
Designagao do Projeto: Loteamento da Quinta dos Pogos
Fase em que se encontra o Projeto Projeto de Execugdo
Tipologia do Projeto: Alinea b), do n.2 10, do Anexo Il do RJAIA

Enquadramento no Regime Juridico de
Subalinea i), da alinea b), do n.2 3 do artigo 1.2 do RJAIA
AIA

Unido de Freguesias de Estémbar e Parchal, no concelho de
Localizacao
Lagoa, distrito de Faro

Proponente Carvoeiro Golfe, S.A.

Entidade Licenciadora Camara Municipal de Lagoa

Comissdao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do
Autoridade de AIA
Algarve

Descricdo Sumaria do Projeto

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) em apreco incide sobre uma opera¢do de loteamento, com a
designacdo de “Loteamento da Quinta dos Poc¢os”, localizado na Unido de Freguesias de Estdmbar e
Parchal, no concelho de Lagoa, que corresponde a concretizacdo da subunidade operativa de planeamento

|Il

e gestdo identificada como SP 9.b, de carater “residencial urbanizdvel”, integrada na revisdao do Plano de
Urbanizagdo da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1 (PU UP1) de Ferragudo ao Calvario, no
Municipio de Lagoa (Aviso n.2 14160/2013, de 19 de novembro), correspondendo a expansdo para
nascente do limite inicial do PU UP1, onde se prevé a consolidacdo do perimetro urbano da UP1, através

da estruturacdo de uma nova frente edificada de baixa densidade.

A SP 9.b integra um espaco residencial, espaco verde de recreio e producdo, espaco verde de
enquadramento e protecdo e uma parte remanescente classificada como solo rural (que se destina a
implantacdo de parte de um campo de golfe com 18 buracos - projeto complementar do “Campo de Golfe

da Quinta de S. Pedro”, sobre o qual foi proferida uma Declaragdo de Impacte Ambiental, em sede de AIA,
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de sentido de decisdo favoravel condicionada, integrada no Titulo Unico Ambiental - com o n.2

TUA20171121000244, de 24.11.2017, também em nome do proponente, Carvoeiro Golfe S.A.).

De acordo com os elementos do EIA, a concretizacao da referida SP 9.b do PU UP1 implica a transformacao
fundiaria da area objeto da mesma, por intermédio de uma operacdo de loteamento (que incluird a
realizacdo de obras de urbanizacdo) com uma area total de 159.638,0 m? (ou seja, aproximadamente 15,9
ha) que apresenta um total de 97 lotes, prevendo-se a constitui¢do de 321 fogos (com 2 pisos), com uma
area total dos lotes de 124.128,0 m?, uma drea maxima de implantac¢3o de 32.109,0 m?, uma drea maxima
de construcdo de 38.531,0 m? e uma area maxima de impermeabilizacio de 74.601,0 m?, 412
estacionamentos privativos e 179 estacionamentos publicos, uma area de cedéncia de 10.083,0 m?

destinada a espacos verdes de utilizacdo coletiva e uma &rea de cedéncia de 9.188,0 m? destinada a

equipamentos de utilizagdo coletiva (Figura 1).
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Figura 1 - Plano Geral (fonte: pega desenhada extraida dos elementos do EIA).

O projeto contempla ainda um conjunto de obras de urbanizacdo, associadas as infraestruturas da rede

vidria, rede de abastecimento de dgua, rede de drenagem de dguas residuais doméstica, rede de drenagem
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de aguas pluviais, rede elétrica, rede de distribuicdo de gds, sistema de recolha de residuos sélidos urbanos

e arranjo de espacos exteriores.

O projeto em apreco nao se localiza em drea qualificada como sensivel para efeitos do Decreto-Lei n.2
151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 152-B/2017, de 11 de
dezembro (que estabeleceu o regime juridico da avaliagdo de impacte ambiental — RJAIA), conforme

disposto na sua alinea a) do artigo 2.9.

Sintese do Procedimento

Os elementos constituintes do procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA) do EIA da operagdo
de loteamento urbano, com a designacdo de “Loteamento Quinta dos Pogos”, em fase de projeto de
execucdo, deram entrada no mdédulo LUA (Licenciamento Unico de Ambiente) através da plataforma
eletrénica SILiAmb (Sistema Integrado de Licenciamento do Ambiente), a qual atribuiu a3 Comissdo de
Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR Algarve) a coordenacdo do procedimento de

avaliacdo ambiental.

Por conseguinte, apds verificacdo do cumprimento dos requisitos exigiveis quanto ao conteddo minimo
do EIA, esta CCDR Algarve enquanto autoridade de AIA para a tipologia de projeto em referéncia,
promoveu a nomeagdo da Comissdo de Avaliacdo (CA), em conformidade com a alinea f) e g), ambas do

n.2 3 do artigo 8.2 do RJAIA, constituida pelas seguintes entidades:

o CCDR Algarve — alinea a) do n.2 2 do art.2 9.2 - Solos, Uso do Solo, Territério, Qualidade do Ar,
Ambiente Sonoro, Residuos, Socioeconomia e Paisagem;

« Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. / Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve (APA/ARH
Algarve) —alinea b) do n.2 2 do art.2 9.2 - Recursos Hidricos;

« Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas (ICNF, I.P.) - alinea c) do n.2 2 do art.2 9.2 -
Biodiversidade;

« Direcdo Regional de Cultura do Algarve (DRC Algarve) - alinea d) do n.2 2 do art.2 9.2 — Patrimdnio
Arqueoldgico e Arquitetonico;

« Camara Municipal de Lagoa —alinea h) do n.2 2 do art.2 9.2 - Entidade Licenciadora;

« Administracdo Regional de Saude do Algarve - alinea i) do n.2 2 do art.2 9.2 - Vigilancia da Saude
Humana.

« Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. - alinea j) do n.2 2, do artigo 9.2 - AlteracGes climaticas
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Alga rve Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Face a sua localizacdo e as caracteristicas do projeto, a autoridade de AlA solicitou, de acordo com o n.2

11 do artigo 14.2 do RJAIA, parecer a Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecao Civil, como entidade

externa a CA.

No ambito do presente procedimento de AIA a CA seguiu a metodologia abaixo indicada:

Analise global do EIA por forma a avaliar a sua conformidade, tendo em consideragdo as disposi¢des
do artigo 14.2 do RJAIA;

Apresentacgdo do projeto e do EIA a CA, a 19 de abril de 2022, por parte do proponente, conforme
previsto no n.2 6 do artigo 14.2 do RJAIA;

Pedido de elementos adicionais, em 04 de maio de 2022;

Entrada de elementos adicionais, em 29 de junho de 2022.

Deliberagdo sobre a conformidade do EIA, em 12 de julho de 2022.

Solicitagdo de parecer a Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil, como entidade externa
a CA, por forma a melhor habilitar a analise da CA.

Realizagdo da Consulta Publica, que decorreu durante 30 dias Uteis, de 18 de julho a 29 de agosto
de 2022.

Analise dos pareceres recebidos e das participa¢des na consulta publica a integrar no parecer da CA,
em reunido de 22 de setembro de 2022.

Emissdo do parecer da CA.

Proposta de DIA e audiéncia prévia, nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.2 e seguintes
do CPA, a fim de ser dado cumprimento ao n.2 1 do artigo 17.2 do RJAIA com suspensdo do
procedimento ao abrigo do CPA, e respetiva prorrogacdo, conforme solicitado pelo proponente.
Apds a pronuncia do proponente, em sede de audiéncia dos interessados, esta CCDR determinou
nova suspensao do prazo procedimental aplicavel a AIA para emissdo da decisdo ambiental por 20
dias uteis, a fim de ser dado cumprimento ao n.2 2 do artigo 17.2, ambos do RJAIA, para efeitos da
realizacdo de diligéncias complementares.

No ambito do periodo decorrente das diligéncias complementares, esta CCDR solicitou a analise e
emissdo de parecer a APA/ARH Algarve, ICNF, |.P. e CAmara Municipal de Lagoa, enquanto entidades

constituintes da CA do procedimento de AIA em apreco.

Assim, a presente decisdo teve em conta o Parecer da CA, a Consulta Publica realizada, a pronuncia do

proponente emitida em sede de audiéncia prévia de interessados, efetuada nos termos e com os efeitos
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Alga rve Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

previstos no artigo 121.2 e seguintes do Cdédigo de Procedimento Administrativo (CPA), assim como, o

resultado das diligéncias complementares realizadas.

Sintese do parecer apresentado pela entidade externa consultada

Tal como referido anteriormente, foi consultada a Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil,

nos termos do n.2 11 do artigo 14.2 do RJAIA, como entidade externa a CA.

A Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegao Civil, considera que a implementa¢do de um projeto

desta natureza constitui, necessariamente, como um importante fator dinamizador para o incremento dos

niveis de vulnerabilidade local ja existentes, pelo surgimento de novos elementos expostos, que

aumentardo de forma muito significativa o grau de risco associado.

Atendendo a que a drea em estudo se localiza numa zona classificada como de elevada
suscetibilidade sismica, de acordo com o Estudo do Risco Sismico e de Tsunamis do Algarve, bem
como fica préximo de dreas classificadas como de suscetibilidade moderada e elevada ao risco de
tsunami, deverdo assegurar-se a implementacdo das seguintes medidas minimizadoras:

- Adotar as normas técnicas antissismicas adequadas nas intervengdes a executar nas construges
(aprovadas pela entidade competente pelo licenciamento), face a perigosidade sismica da zona bem

como aos efeitos de sitio associados.

Complementarmente, devem ser considerados, os seguintes aspetos:

- Disponibilizar informacdo detalhada sobre o projeto ao Servico Municipal de Protecdo Civil de
Lagoa, consultando-o no sentido de este proceder a uma andlise mais detalhada dos riscos e/ou
condicionantes locais, capazes de serem afetadas pela implantacdo do projeto, bem como dos riscos
identificados na drea de estudo que, pelo surgimento de novos elementos expostos, possam
contribuir par o aumento dos niveis de vulnerabilidade local.

- Na fase de construcdo e de explora¢do, devera igualmente ser informado do projeto o Servico
Municipal de Protecdo Civil acima referido, designadamente quanto as a¢Ges que serdo levadas a
cabo e respetiva calendarizacdo, de modo a possibilitar um melhor acompanhamento e
intervengdo, bem como para ponderar a eventual necessidade de atualizagao do correspondente

Plano Municipal de Emergéncia de Protecdo Civil.
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Alga rve Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

- Assegurar a realizacdo periddica de simulacros nas instalacdes do loteamento, tendo em linha de
conta os principais riscos internos e externos ao mesmo, com o envolvimento dos Agentes de
Projecao Civil e do Servico Municipal de Protecao Civil de Lagoa.

- Assegurar as acessibilidades e espaco de estacionamento privilegiado destinado aos organismos
de socorro a envolver em situacdes de acidente/emergéncia.

- Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do projeto, extensivel a todas as suas fases de
desenvolvimento;

- Assegurar o cumprimento do Decreto-Lei n.2 220/2008, de 12 de novembro, na sua atual redagdo
e demais portarias técnicas complementares, no ambito da Seguranga Contra Incéndios em Edificios
- Dado que na proximidade da drea em estudo se deteta a existéncia de um conjunto de linhas de
agua, deverd ser assegurado o correto dimensionamento e manutenc¢do de todos os érgdos de
drenagem das infraestruturas a instalar.

- Recomenda-se, como medida preventiva de situagdes hidroldgicas extremas, que o movimento de
terras ndo comprometa a livre circulacdo das aguas, dado que durante a fase de construcdo é
expectavel a existéncia de efeitos de potencia¢do da erosdo e arrastamento de sedimentos para

linhas de agua.

Sintese do resultado da consulta publica e sua consideragdo na decisao

A consulta publica do EIA do Projeto do “Loteamento Urbano de Lagoa Norte”, conforme disposto no n.2

1 do artigo 15.2 do RJAIA, decorreu durante 30 dias Uteis, 18 de julho a 29 de agosto de 2022.

O EIA e elementos adicionais estiveram disponiveis para consulta na pagina da internet da CCDR Algarve

e do Portal Participa.

Foram enviados editais para afixacdo na Agéncia Portuguesa do Ambiente, |.P., Camara Municipal de

Lagoa, Unido das Freguesias de Estdmbar e Parchal e na Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento

Regional do Algarve — Palacete Doglioni (Direcdo de Servicos de Ambiente e Direcdo de Servicos de

Ordenamento do Territdrio).

A todas as entidades foi solicitado empenhamento na divulga¢do do processo, nomeadamente por meio

da afixacdo do anuncio em local de facil acesso.
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No periodo da Consulta Publica foram recebidos 3 comentarios, de particulares e de tipologia

Discordancia.

E referido nos comentdrios que, sendo a zona em quest3o residencial, ela devera ser de primeira residéncia
e ndao de mais residéncias de férias ou alojamento local, havendo necessidade de implantacdo de
equipamentos de uso coletivo, nomeadamente, parques infantis, parques desportivos ao nivel local, dreas
verdes com escala decente, ndo podendo as dreas de cedéncia continuar a ser os "cantos" dos loteamentos

gue ndo sdao comercializaveis.

Os comentarios referem ainda aspetos relativos a rede viaria, nomeadamente, a ligagdo do arruamento
principal previsto com os dois arruamentos contiguos ja existentes no local, de forma a evitar que o
Loteamento tenha apenas um acesso de entrada/saida e sem integra¢do na malha urbana existente. Sdo
referidos, igualmente, aspetos arquitetdnicos, nomeadamente, a traga tradicional algarvia nas

construcdes e a utilizagcdo de espécies autdctones nos espacos verdes.

E questionado se o loteamento em causa serd mais um loteamento de constru¢io massificada, e um

simples dormitério do concelho de Lagoa.

Importa ainda referir que, a apreciagao vertida no parecer da CA teve em consideragao o Relatério de

Consulta Publica elaborado e disponibilizado pela autoridade de AlA.

Informacgao das entidades legalmente competentes sobre a conformidade do projeto com os
instrumentos de gestao territorial as servidGes e restricoes de utilidade publica e de outros
instrumentos relevantes

Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial
Sobre a drea de estudo incidem os seguintes Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) em vigor:
- Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio (PNPOT);

- Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve) - aprovado pela Resolugdo do

Conselho de Ministros n.2 102/2007, de 3 de agosto;
- Plano Diretor Municipal de Lagoa (PDM Lagoa) -publicado pelo Aviso n. 216179/2021, de 26 de agosto;

- Revisdo do Plano de Urbanizacdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario, no Municipio de Lagoa (PU UP1) -

Aviso n.2 14160/2013, de 19 de novembro.
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O Plano Diretor Municipal (PDM) de Lagoa, classifica esta area, de acordo com a planta de ordenamento,

em Solo rustico, na categoria de “Outros espacos agricolas”.

Conforme redacdo constante no artigo 5.2 do regulamento do PDM, relativo aos programas e planos
territoriais, encontra-se em vigor, no municipio de Lagoa, o Plano de Urbanizacdo da UP1 de Ferragudo ao
Calvario (PUCL) (Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 126/99, de 26 de outubro, revisto pelo Aviso n.2

14160/2013, de 19 de novembro).

Nos termos do n.2 3 do artigo supra, os Planos de Urbanizagdo (PU) [os quais correspondem a alinea c) do
n.2 1 daquele artigo], que se encontrem eficazes a data da entrada em vigor da revisdo do PDML, mantém-
se em vigor e prevalecem sobre as disposi¢des do presente Plano, pelo que, na drea do projeto, aplica-se

o Plano de Urbaniza¢do da UP1 de Ferragudo ao Calvdrio.

O uso do solo do loteamento da Quinta dos Pogos é qualificado segundo as categorias de “Solo Urbano —
Espacos Residenciais — Espa¢o Habitacional Urbanizavel, nivel de densidade F” e “Solo Urbano — Espagos
Verdes de Enquadramento e Protecdo” e insere-se na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9,

subunidade SP9.b.

A subunidade operativa de planeamento e gestdo 9 corresponde a expansao para nascente do limite inicial
do PU da UP 1, nas freguesias do Parchal e Estobmbar, tendo por objetivo consolidar o perimetro urbano
da UP1, através da estruturacdo de uma nova frente edificada de baixa densidade. Esta SP divide-se em
duas subunidades operativas de planeamento e gestdo, a SP 9.3, a norte e a SP 9.b, a sul, onde se insere o

Loteamento da Quinta dos Pogos.

De acordo com o previsto no regulamento deste plano (artigos 382 a 40.2) o espaco habitacional em solo
urbanizavel corresponde as dreas que se destinam predominantemente a fun¢des habitacionais, sendo
admissivel o comércio e os servicos, para além de equipamentos de utilizacdo coletiva, espacos verdes
publicos e privados, empreendimentos turisticos, estabelecimentos industriais e armazéns, como usos e
utilizacbes complementares quando forem compativeis com a fungdo residencial, sendo permitidas
operacgoes de loteamento e obras de urbanizacdo, bem como obras de constru¢do de novas edificacGes e
de ampliagdo, alteracdo, conservacdo e reconstrucdo de edificacbes existentes, que devem observar os

indices e parametros indicados no Quadro regulamentar, constante do Anexo | ao regulamento deste

plano.
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Em termos de ordenamento do territério é avaliada a conformidade do projeto com as disposicoes
presentes nos instrumentos de gestao territorial em vigor na drea de intervencao e o cruzamento das acoes
previstas com as condicionantes aplicdvel a drea, considerando-se que o projeto é compativel com os IGT
em vigor, designadamente com a subunidade operativa de planeamento SP9.b. do Plano de Urbanizacao

da UP1 de Ferragudo ao Calvario (PUCL).

De referir que a CM Lagoa no seu parecer emitido em 28.07.2022, feita a andlise dos elementos apensos
ao processo e tendo em conta pareceres anteriormente emitidos, informou aspetos relativos a dreas de
espacos verdes de enquadramento e prote¢do e de espacgos verdes de utilizagdo coletiva, assim como
aspetos relativos a continuidade de vias/arruamentos publicos, que deviam dar continuidade a malha
urbana existente, por forma a que ndo se concebessem becos sem saida, provocando transtornos, quer
para a populagdao em geral, quer para os servi¢cos municipais. Refere ainda a necessidade de existéncia de

atravessamentos pedonais na zona verde de enquadramento e protecao.
Condicionantes, Servidoes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica

De acordo com a carta da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), em vigor no Municipio de Lagoa (Aviso
6400/2022, de 29 de marco), o projeto em apreco ndo se insere em solos dessa restricdo de utilidade
publica, pelo que ndo ha lugar a parecer por parte desta Comissdo de Coordenacdo, na aplicacdo do Regime
Juridico da REN (Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto, na reda¢do dada pelo Decreto-Lei n.2
124/2019, de 28 de agosto).

Mais se verifica que o projeto:
- N3o é abrangido por Areas Classificadas (Rede Natura 2000/ Area Protegida);

-Sendo a propriedade atravessada por linhas de dguas, esta sujeita a titulo de utilizacdo do Dominio Hidrico
(DH), da responsabilidade da Agéncia Portuguesa do Ambiente |.P./ Administracdo da Regido Hidrografica
do Algarve (APA/ARH).

Razoes de facto e de direito que justificam a decisao

Tendo em consideragdo as caracteristicas do projeto e do local de implanta¢do, bem como a avaliacdo dos

varios fatores ambientais efetuados pela CA, conteldo dos pareceres externos solicitados, o resultado da
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consulta publica e do parecer emitido pela CA, em setembro de 2022, salientam-se as seguintes conclusdes

fundamentais para o apoio a tomada de decisdo:

o Em termos de ordenamento do territério é avaliada a conformidade do projeto com as disposicées
presentes nos instrumentos de gestao territorial em vigor na area de interveng¢do e o cruzamento
das agbes previstas com as condicionantes aplicdvel a drea, considerando-se que o projeto é
compativel com os IGT em vigor, designadamente com a subunidade operativa de planeamento

SP9.b. do Plano de urbanizagdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario (PUCL).

« No que se refere as condicionantes, servidées administrativas e restricdes de utilidade publica,
particularmente quanto ao enquadramento do projeto no Regime Juridico da Reserva Ecoldgica
Nacional (Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto, na redacdo dada pelo Decreto-Lei n.2
124/2019, de 28 de agosto), ndo ha lugar a parecer por parte da Comissdo de Coordenacgdo, uma vez
gue o projeto em aprego ndo se insere em solos dessa restricdo de utilidade publica.

O projeto n3o é abrangido por Areas Classificadas (Rede Natura 2000/ Area Protegida).
A propriedade é atravessada por linhas de 4guas, estando assim sujeita a titulo de utilizagdo do
Dominio Hidrico (DH), da responsabilidade da Agéncia Portuguesa do Ambiente I.P./ Administracdo

da Regido Hidrografica do Algarve (APA/ARH).

o O EIA reconhece a importancia das questdes relacionadas com as alteragdes climaticas, tendo
abordado adequadamente a maioria dos aspetos relacionados com este fator.
Em termos de impactes relevantes no ambito do mesmo, é de referir que o Loteamento da Quinta
dos Pogos ira contribuir para o aumento das emissdes de GEE nas fases de construcdo e de
exploracdo e, a verificar-se, na fase de desativacdo. O proponente apresentou as estimativas das
emissoes de GEE, que ocorrem direta ou indiretamente nas diversas fases do projeto. No que
respeita a perda de capacidade de sumidouro estimada, fruto de acGes de desmatacdo, o EIA prevé
uma redugdo da mesma em cerca de 60,8 t CO2.
Foram propostas medidas de minimizacdo de emissdes de GEE, nomeadamente através da plantacdo
de arvores no sentido de compensar a capacidade de sumidouro de carbono afetada, da utilizagdo

de materiais reciclados e de baixa intensidade carbdnica, sem detrimento da utilizacdo do seu
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contributo para eficiéncia térmica dos edificios, e da selecdo de equipamentos de elevado
rendimento/eficiéncia energética.

As medidas apresentadas, propde-se que sejam adicionadas acdes que promovam a mobilidade
suave, como a disponibilizacdo de estacionamento para bicicletas ou a previsdao de postos de
carregamento de veiculos elétricos.

No que toca a vertente de adaptagdo, e tendo em consideragdo a tipologia do projeto e a regiao
onde o mesmo esta inserido, o EIA apontou como principais preocupag¢des no ambito da influéncia
das alteragGes climdticas na darea em causa, o aumento da temperatura média, em especial da
temperatura maxima, a diminuicdo da precipitagdo média anual, o prolongamento dos periodos de
seca e o aumento do numero de dias com risco extremo de incéndio rural.

Neste contexto, importa que sejam devidamente analisadas as disponibilidades hidricas da drea em
guestdo face aos consumos previstos, tendo, igualmente, em consideragdo a presenc¢a do campo de
golf associado ao loteamento em causa, para o qual ja foi emitido o Titulo de Utilizagdo Ambiental
(TUA), e que representard um acréscimo de pressado sobre as disponibilidades hidricas no local.
Considera-se que os principais aspetos relativos aos impactes do projeto nas alteragdes climaticas,
bem como a adaptac¢do do projeto as mesmas foram devidamente abordados no EIA, podendo ser
emitido parecer favordvel a concretizacdo do projeto, condicionado a avalia¢cdo efetuada no ambito
do fator Recursos Hidricos pela entidade com responsabilidade nesta matéria (APA/ARH Algarve) e

a correta implementacdo das medidas de minimizacdo e de adaptacgao identificadas.

« No que respeita ao solo e ao uso do solo, os impactes sdo negativos e irreversiveis, podendo vir a

ser mitigados se cumpridas e implementadas as medidas de minimizacdo apresentadas.

« No que respeita aos recursos hidricos, o EIA caracteriza e identifica adequadamente a relagdo que o
loteamento tem com a drenagem estruturante do territdrio. O estudo prévio apresentado para o
sistema de atenuacdo de caudais e adequacdo a rede hidrografica que ocorre no Vale do Regado,
perspetiva que se esta a adotar uma estratégia adequada para minimizar o impacte negativo mais
relevante do loteamento e que recai sobre a rede hidrografica.

A emissdo do alvard de loteamento devera ficar condicionado a implementacdo prévia do sistema
de atenuacdo de caudais eficaz para o Vale do Regato, o que implica também a aprovacao prévia do

projeto de execugao e emissao do respetivo TURH.
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o Em matéria de gestao de residuos, o estudo identifica os residuos gerados nas diferentes fases do
projeto apresentando as principais medidas de minimizacdo a adotar com vista a minimizar os

impactes resultantes da producado de residuos nas fases de construcao e exploragao.

« Relativamente a biodiversidade, a area de implanta¢do do projeto nao se localiza em drea de SNAC.
Na zona central ocorre um pequeno povoamento de sobreiro, espécie protegida nos termos do
Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 155/2004, de 30 junho.

De acordo com o EIA, ndo foram identificados habitats de interesse conservacionista incluidos no
Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 de Abril, alterado pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de fevereiro e
pelo Decreto-Lei n.2 156-A/2013, de 8 de novembro, verificando-se a ocorréncia de extensa area de
pomar de sequeiro, habitat de elevado interesse ecoldgico, principalmente para a fauna,
constituindo local de reflgio e alimentacao.

O ElA identifica na drea de estudo a espécie RELAPE Dittrichia viscosa subsp. revoluta, sendo referida
como de ocorréncia no pequeno vale localizado na parte sudoeste, mas nao a cartografa.

De uma forma geral, concorda-se com as medidas de minimiza¢do apresentadas no EIA, devendo
ainda, de forma a minimizar os impactes previstos, ser consideradas as seguintes:

1. Aumento das areas afetas a espacos verdes, de forma a incluir o povoamento de sobreiros e areas
de distribuicdo da espécie Dittrichia viscosa subsp revoluta e de pomar de sequeiro, diminuindo a
artificializacdo do meio e promovendo a salvaguarda de valores de interesse ecoldgico.

2. Os espacos verdes devem apresentar conetividade entre eles, de forma a permitir a criacdo de
corredores ecoldgicos para a circulagao de fauna

3. Nos espacgos verdes e sebes devem ser utilizadas espécies autéctones, de baixas necessidades
hidricas, ndo podendo ser introduzidas espécies constantes na Lista Nacional de Espécies Invasoras,
nos termos do Decreto-Lei n.2 92/2019de 10 de julho.

No que se refere a monitorizacdo, devera ser incluida a monitorizacdo da flora, devendo ser previstas
e implementadas as medidas necessarias ao bom estado de conservacdo da flora e bidétopos de

interesse ecoldégico.

« Em termos socioecondmicos a execucdo do loteamento induzira impactes positivos na oferta

residencial e na economia local e regional durante a fase de construcdo e exploracao.

12/36
e REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
d - Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt




[
o

Alga rve Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Pode considerar-se, que este projeto, pelos seus 321 fogos e 1284 habitantes que estao previstos,
terd uma forte expressao na malha urbana envolvente o que exigird uma boa planificacdo e gestado
de prazos para que a futura vivéncia e qualidade urbana nao seja frustrada por um conjunto de vazios
de facil apropriacao.

Sao sugeridas algumas medidas mitigadores que poderdo reforcar positivamente alguns impactes e

reduzir os mais negativos.

« As medidas de minimizagdo consideradas no EIA, nas fases de construcao e exploragao, para fazer
face aos impactes negativos identificados na saide humana, consideram-se as adequadas e
correspondem sobretudo a medidas relacionadas com os determinantes ambientais, como a
qualidade do ar, ambiente sonoro, e alterages climaticas, bem como os determinantes da
socioeconomia. E ainda expectdvel que as medidas de potenciacio de impactes positivos
consideradas no EIA nas componentes social e econdmica possam contribuir positivamente, ainda

gue indiretamente, para a Saude Humana.

« Relativamente ao patriménio cultural, foi realizado o levantamento do patrimdénio conhecido na
area de estudo e procedeu-se a prospecdo arqueoldgica no terreno. A metodologia adotada
obedeceu ao Regulamento dos Trabalhos Arqueoldgicos e a Circular «Termos de Referéncia para o

Descritor Patrimdnio Arqueoldgico nos EIA».

Consta do Relatdrio de Trabalhos Arqueoldgicos a classificacdo do valor patrimonial das ocorréncias,
assim como a identificacdo e graduacdo dos impactes da implementagdo do projeto sobre as
mesmas.

Foram definidas medidas gerais e especificas de minimizacdo de impactes sobre o patrimdnio
cultural.

Assinala-se que a medida geral de acompanhamento arqueoldgico de “todas as a¢es que impliquem
a afetacdo de subsolo” deve ser explicitamente requerida quer para a Fase de Construcdo quer para
a Fase de Explorac¢do, uma vez que é previsivel a ocorréncia de operag¢des urbanisticas com impactes

em ambas as fases do loteamento. Adicionalmente, para evitar ambiguidades interpretativas, deve

ser referido solo e subsolo, ndo apenas subsolo.
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« Relativamente a paisagem, durante a fase de construcdo, decorrentes das acdes associadas ao
processo construtivo, prevéem-se impactes negativos e significativos. Durante a fase de exploracao,
os impactes produzidos nas alteracdes estruturais e visuais da paisagem na fase de construcdo irdo
sendo gradualmente atenuados com o decorrer do tempo e 4 medida que a vegetacdo que integra
o loteamento se for desenvolvendo, no entanto, o facto do loteamento da Quinta dos Pogos
constituir uma alteragdo de uma paisagem agricola numa paisagem urbanizada, terd impactes visuais
aos observadores deste espago e que, consoante a sua proximidade, terdo maior ou menor
magnitude.

De um modo geral, concorda-se com as medidas de minimiza¢cdo propostas para a paisagem,
devendo, no entanto, o projeto de integracao paisagistica e arranjo de espagos exteriores ser

reformulado tendo em conta os aspetos focados no capitulo relativo a biodiversidade.

« A Autoridade Nacional de Emergéncia e Protec¢do Civil, atendendo a que a area em estudo se
localiza numa zona classificada como de elevada suscetibilidade sismica, considera que deverdo ser
acauteladas recomendagdes, numa perspetiva de salvaguarda de pessoas e bens, entre elas:

- Adotar as normas técnicas antissismicas adequadas nas intervengdes a executar nas construgoes;

- Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do projeto, extensivel a todas as suas fases de
desenvolvimento.

- Assegurar o cumprimento da legislacdo no ambito da Seguranca Contra Incéndios em Edificios
(SCIE).

- Dado que na proximidade da drea em estudo se deteta a existéncia de uma linha de dgua, devera
ser assegurado o correto dimensionamento e manutenc¢do de todos os érgdos de drenagem das
infraestruturas a instalar.

- Recomenda-se, como medida preventiva de situagGes hidrolégicas extremas, que o movimento de
terras ndo comprometa a livre circulacdo das dguas, dado que durante a fase de construgdo é
expectavel a existéncia de efeitos de potenciacdo da erosdo e arrastamento de sedimentos para

linhas de agua

« No periodo da Consulta Publica foram recebidos 3 comentarios, de particulares e de tipologia

Discordancia.
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E referido nos comentarios que, sendo a zona em quest3o residencial, ela devera ser de primeira
residéncia e ndo de mais residéncias de férias ou alojamento local, havendo necessidade de
implantacdo de equipamentos de uso coletivo, nomeadamente, parques infantis, parques
desportivos ao nivel local, areas verdes com escala decente, ndo podendo as dreas de cedéncia
continuar a ser os "cantos" dos loteamentos que ndo sdao comercializaveis.

Os comentdrios referem ainda aspetos relativos a rede vidria, nomeadamente, a ligacdo do
arruamento principal previsto com os dois arruamentos contiguos ja existentes no local, de forma a
evitar que o Loteamento tenha apenas um acesso de entrada/saida e sem integragdo na malha
urbana existente. S3o referidos, igualmente, aspetos arquiteténicos, nomeadamente, a traca
tradicional algarvia nas construgdes e a utilizacdo de espécies autdctones nos espacos verdes.

E questionado se o loteamento em causa sera mais um loteamento de construgdo massificada, e um
simples dormitério do concelho de Lagoa.

Por conseguinte, e relativamente aos comentarios recebidos, a CA refere que a aprecia¢do vertida
no seu parecer, teve em consideragao o Relatério de Consulta Publica elaborado e disponibilizado

pela autoridade de AIA.

Assim, e apds o cumprimento da tramitacdo do procedimento de avalia¢cdo, nos termos e ao abrigo do
disposto no RJAIA, foi emitido o parecer da CA, o qual consubstancia a andlise vertida nos pareceres
setoriais emitidos pelas entidades constituintes com responsabilidades em matéria dos fatores analisados,
incluindo o conteldo do parecer externo solicitado e o veiculado nas participagdes transmitidas no ambito
da Consulta Publica (adscritos ao Relatério da Consulta Publica), tendo sido transmitido ao proponente
uma proposta de DIA com sentido de decisdo favoravel condicionada ao cumprimento das condicionantes,

medidas de minimizacdo e de monitorizacdo (consubstanciadas na referida proposta de DIA).

Posteriormente, foi apresentada uma exposi¢do pelo proponente, em sede de audiéncia dos interessados,
onde se solicita que, os argumentos e os pedidos formulados na sua pronuncia sejam avaliados, sendo
manifestada a intencdo de promover a eliminacdo ou ponderacdo de condicionantes e medidas da
proposta de DIA, em particular no que respeita as condicionantes n.21, 2, 3, 4 e 5, medida de minimizacdo
de carater geral n.2 2, medidas de minimizagdo especificas n.2 AC1 a AC18, RH3 a RH7, B4, B5, P6, PAT2,

RN2 a RN8, QA1, QA2, e, programa de monitorizacdo relativo a biodiversidade.
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Neste contexto, e atendendo ao conteldo da exposicdo apresentada pelo proponente, em sede de
audiéncia prévia, esta CCDR, enquanto autoridade de AIA, solicitou a colaboracdo das entidades com
responsabilidade no ambito das matérias consubstanciadas no pedido formulado pelo proponente em
sede de audiéncia prévia, e que ademais fizeram parte da CA, nomeadamente a APA/ARH Algarve, o ICNF,

I.P. e a Camara Municipal de Lagoa.

- Relativamente a condicionante n.2 1 da proposta de DIA, e conforme resulta nas razdes de facto e direito
expostas na proposta de DIA (fundamentadas, obviamente, no parecer da CA), importa relevar que a
mesma foi determinada em consequéncia da andlise efetuada pela Camara Municipal de Lagoa constante
no parecer da CA, em matéria de licenciamento da operagao urbanistica. Sobre este designio, o proponente
refere, na sua pronuncia quanto a condicionante n.2 1, “em referéncia a pretensdo agora exposta pela
Cdmara Municipal relativamente a continuidade da malha urbana existente, no que respeita ao acesso
vidrio e a existéncia dos impasses previstos na operacdo de loteamento, esta continuidade néo estava
considerada no PU da UP1, embora o plano preveja a ligagdo a malha urbana existente, através da via
secunddria tragada, no lado norte. Propds-se sim uma ligagdo pedonal (e emergéncia se necessdrio) na drea
verde Aev2 (representada no aditamento ao projeto de arquitetura paisagista ja entregue), uma vez que é
a unica localizagdo que permite ligacdo direta ao impasse existente na Urbanizagcdo da Belavista. (...) A
ligagdo através dos arruamentos previstos nesta operagdo de loteamento, ndo serd possivel, pois ambos

confinam com lotes de habitagcdo da Urbanizagdo da Belavista (...)".

Subsequentemente, em resultado do pedido de prontncia efetuada junto da Camara Municipal de Lagoa,
na qualidade de entidade licenciadora, foi emitido o respetivo parecer (por via do seu oficio n.2 36247),
qgue refere, em termos conclusivos que nada tem a opor do ponto de vista urbanistico aos elementos
relativos a proposta de DIA e a audiéncia de interessados. No entanto, no que se refere as
vias/arruamentos publicos propostos, considera-se que os mesmos devem promover a articulacdo e a
continuidade com a malha urbana existente (por forma a ndo conceber becos sem saida, com transtornos
guer para a populagdo em geral quer para os servicos municipais), por intermédio de uma ligacdo pedonal
e viaria entre o impasse poente (localizado junto aos lotes n.® L70 e L89) e o impasse da rede vidria do
loteamento confinante a norte (denominado por ‘Urbanizacdo da Belavista’), cuja viabilidade deve ser
verificada pela Camara Municipal de Lagoa (conforme exposto no seu oficio n.2 36247), com conhecimento

a autoridade de AlA.
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- A condicionante n.2 2 da proposta de DIA resultou da andlise fundamentada constante no parecer da CA
(vertida na proposta de DIA), porquanto, a APA, I.P., considerou que o EIA identificou um conjunto de
medidas especificas com vista a reducdo das emissdes de GEE ao nivel das edificacbes previstas, bem como
o eventual reforco da capacidade de sumidouro ao nivel da area do projeto, que se consideram relevantes,
nomeadamente, a adogdo de sistemas de monitorizagdo dos consumos de energia e de dgua, de forma a
avaliar no tempo a evolugdo destes consumos. Efetivamente, a monitorizagdo e gestao de consumos de
energia e de dgua encontra-se prevista nos elementos do EIA apresentado pelo proponente (Anexo IIl.1 —
Alteragdes Climaticas, capitulo 8, pag. 17), no entanto, atendendo ao ora argumentado pelo proponente,
faz-se relevar a preocupagao quanto a impossibilidade de o mesmo promover a monitorizagdo em
referéncia, o que poderad dificultar o cumprimento do mesmo. Nessa medida, havendo incertezas quanto
a viabilidade de concretizacdo da medida que o préprio EIA propds, e tendo presente que a DIA deve
consubstanciar condicionantes ou medidas que sejam efetivamente possiveis de concretizar, considera-se
gue o sistema de monitorizagdo ndo deve ser atendido na DIA definitiva a emitir (eliminando-se, assim, a
condicionante n.2 2, assim como a medida especifica n.2 AC16), mantendo-se o conjunto das restantes

medidas de minimizagdo das emissdes de GEE.

- Quanto a condicionante n.2 3 da proposta de DIA, em matéria de recursos hidricos, a APA/ARH Algarve
informou que no ambito do processo de emissdo do TURH relativo ao campo de golfe, apenas foi
apresentado um estudo prévio, aguardando-se, ainda, a apresentac¢do do projeto de execucdo, pelo que
esta componente ndo esta acautelada como é referido na audiéncia de interessados. Assim sendo,

considera-se de manter esta condicionante na DIA definitiva a emitir (ora, identificada com o n.2 2).

- A condicionante n.2 4 da proposta de DIA, relativa ao fator biodiversidade, impunha a necessidade de
apresentar nova proposta para as areas verdes, a sujeitar a parecer do ICNF, I.P., de forma a atender aos

seguintes aspetos:

« 4.1. Aumento das areas verdes de forma a integrar o povoamento de sobreiros, sendo que nas areas
verdes devem ser mantidos e/ou previstos pomares tradicionais de sequeiro, potenciando, ainda, a
ocorréncia da espécie Dittrichia viscosa subsp. revoluta.

« 4.2. Os espacos verdes devem apresentar conetividade entre eles, de forma a permitir a criagdo de

corredores ecoldgicos para a circulacdo de fauna.
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« 4.3. Nos espacos verdes e sebes devem ser utilizadas espécies autdctones, de baixas necessidades
hidricas, ndo podendo ser introduzidas espécies constantes na Lista Nacional de Espécies Invasoras,

nos termos do Decreto-Lei n.2 92/2019, de 10 de julho.

Por forma a dar cumprimento ao disposto na supramencionada condicionante, o proponente apresentou
“um Aditamento a planta sintese (desenho n.2 02b), com nova proposta relativa ds dreas verdes, dando
cumprimento aos pontos descritos, com aumento das dreas verdes de forma a integrar o povoamento de
sobreiros, manter e/ou prever pomares tradicionais de sequeiro, potenciando a ocorréncia da espécie
Dittrichia viscosa subsp. revoluta.” Refere ainda que, “optou-se também pela criago de um corredor
ecoldgico continuo, entre os diversos espagos verdes propostos, para circulagdo de fauna. Nos espagos
verdes serdo utilizadas espécies autoctones, de baixas necessidades hidricas, sem introdugdo de espécies
invasoras, constantes na Lista Nacional de Espécies Invasoras, nos termos do Decreto-Lei n.2 92/2019, de
10 de julho. Mais se informa que, as dreas de logradouros de todos os lotes privados, terGo também dreas

verdes em complemento as colectivas, promovendo também a biodiversidade.”

Tais propostas foram remetidas para analise do ICNF, I.P., que, por intermédio do oficio n.2 5-050138/2022,
emitiu o respetivo parecer, de onde se extrai o seguinte: “Relativamente ao ponto 4 da DIA, o proponente
apresenta planta sintese com reconfiguragdo de dreas verdes, as quais incluem o povoamento de sobreiro
e parte do pomar de sequeiro, ligando estas por corredor ecoldgico, considerando-se que esta reformulagdo

procura atender as condicionante previstas em 4.1. e 4.2.

A integragdo destas dreas naturais de pomar tradicional de sequeiro, com drea de ocorréncia muito
significativa na zona de implantagdo do projeto, constitui uma mais valia para a biodiversidade e contribui
para a diminuigGo da artificializagdo do meio numa zona fortemente afetada e pressionada jé por outros

projetos, e que este ird refor¢car cumulativamente.

No entanto, verifica-se que de acordo com a planta sintese agora enviada, a drea de pomar tradicional de
sequeiro incluida em espacgos verdes, apresenta-se muito reduzida face a drea total de ocorréncia sendo
deste modo muito pouco expressiva e de reduzido significado, pouco atenuando o forte impacto da grande
drea edificada. Assim, atendendo ao interesse ecoldgico deste bidtopo para a fauna, nomeadamente a
avifauna de interesse conservacionista que ocorre na drea e flora, considera-se que deverd ser
substancialmente aumentada, existindo ainda dreas adjacentes e outras, nGo ocupadas por edificagdes no

projeto, que devem ser preservadas.
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No que se refere a conetividade entre espacos verdes, o proponente apresenta agora corredor ecoldgico
constituido por muito estreita faixa que liga as dreas verdes propostas, acompanhando o limite
norte/noroeste do terreno, levantando-se duvidas quanto a sua eficdcia no propdsito de constituir

passagem vidvel de circulagdo para a fauna, devido a sua largura extremamente reduzida.

Entende-se assim que o proponente terd de melhorar estes aspetos, através da inclusGo nas dreas
verdes/espacos de protecéo de mais dreas disponiveis no empreendimento com ocorréncia deste biétopo,
procurando a melhoria da sua conetividade jé que é agora proposta no limite norte/noroeste do terreno
como corredor ecoldgico apenas a estreita faixa referida que como se referiu é pouco significativa, devendo

ser claramente aumentada.
Uma proposta minuciosa da estrutura ecoldgica alargada deverd ser apresentada para validagdo.

E referido ainda pelo proponente que nos espagos verdes serdo utilizadas espécies autdctones, de baixas
necessidades hidricas, sem introdugdo de espécies invasoras, constantes na Lista Nacional de Espécies
Invasoras, nos termos do Decreto-Lei n.2 92/2019, de 10 de julho, de acordo com o previsto na

condicionante 4.3 da DIA.

O proponente referiu ainda que as dreas de logradouros de todos os lotes privados terdo também dreas
verdes em complemento as coletivas, promovendo também a biodiversidade; considera-se que este aspeto
poderd ser potenciado pela criacdo de orientagées especificas de boas prdticas para os proprietdrios dos
lotes, nomeadamente no que se refere a selecdo de espécies de flora a plantar nos logradouros privados e

ao tipo de vedagdo dos lotes.

Quanto ao ponto 5, considera-se que o facto das dreas verdes indicadas serem dreas de cedéncia ao
municipio, como agora referido pelo proponente, ndo impede o mesmo de apresentar Plano de
Monitorizagdo da Biodiversidade como previsto na DIA, devendo neste caso o municipio desencadear as
acdes necessdrias de forma a ser garantido o bom estado de conservagdo da flora e biétopos nas dreas de

cedéncia.”

Em termos conclusivos, o ICNF, I.P. considerou que os elementos entregues procuram atender as

condicionantes 4 e 5 na proposta de DIA, propondo, inclusive, uma revisdo das condicionantes n.24.1 e n.2

4.2.
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Porquanto, os elementos apresentados pelo proponente procuraram dar cumprimento ao estalecido na
condicionante n.2 4 da proposta de DIA, evidenciando-se o aumento de dreas verdes, quer para integrar o
povoamento de sobreiros, quer para manter e/ou prever pomares tradicionais de sequeiro, propondo,
ainda, um corredor ecoldgico continuo, entre os diversos espacos verdes propostos, para circulacao de
fauna. Todavia, é entendimento do ICNF, I.P., enquanto entidade com responsabilidades em matéria de
biodiversidade que o proponente deve ainda melhorar os aspetos relacionados com a largura
extremamente reduzida do corredor ecoldgico proposto (particularmente junto do limite norte/noroeste)
e o aumento das areas verdes/espacos de protecdo associadas aos pomares tradicionais de sequeiro,

solicitando, inclusive, a apresenta¢do de uma estrutura ecoldgica (a validar pelo ICNF, I.P.).

Com efeito, reconhece-se ainda que as dreas afetas aos logradouros dos lotes de natureza privada
representam, também, dreas verdes, em complemento as dreas verdes para cedéncia ao dominio publico,
podendo mesmo integrar a estrutura ecolégica, e, atenuar o impacte da artificializacgdo do meio. Neste
contexto, os projetos de paisagismo a desenvolver para os lotes de natureza privada devem incluir,
preferencialmente, espécies da vegetacdo natural potencial do local e a integracdo, na medida do possivel,

dos elementos associados ao pomar de sequeiro tradicional.

Neste contexto, tendo presente as propostas apresentadas pelo proponente (em sede de audiéncia
prévia), assim como, a respetiva analise vertida no parecer emitido pelo ICNF, I.P., foi promovida, em

conformidade, uma alteracdo desta condicionante (ora, identificada com o n.2 3).

- Relativamente ao pedido de eliminagdo da condicionante n.2 5, importa referir que tal condicionante
impoe a apresentacdo de um Plano de Monitorizacdo da Biodiversidade, com o objetivo de estabelecer
acGes que promovam a manutenc¢do do bom estado de conservacao dos corredores ecoldgicos e das areas
verdes a ceder, podendo o referido plano identificar as entidades com responsabilidades na sua
implementacdo. Ainda neste contexto, e de acordo com a apreciagao realizada pelo ICNF, I.P. (oficio n.2 S-
050138/2022), foi considerado que o “(...) facto das dreas verdes indicadas serem dreas de cedéncia ao
municipio, como agora referido pelo proponente, ndo impede o mesmo de apresentar Plano de
Monitorizagdo da Biodiversidade como previsto na DIA, devendo neste caso o municipio desencadear as
acdes necessdrias de forma a ser garantido o bom estado de conservagdo da flora e biétopos nas dreas de
cedéncia”. Por conseguinte, em concordancia com os considerandos acima tecidos, considera-se que deve

ser mantida a condicionante na DIA definitiva a emitir (ora, identificada com o n.2 4).
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- No separador ‘medidas de minimizacao especificas’, a que aludem as medidas n.® AC1a AC17,RH3 aRH7,
B5, P6, PAT2, RN2, ndo se afigurara despropositado que as mesmas constem em sede de regulamento do

titulo da operacao de loteamento.

- No ambito da ‘medida de minimizagao especifica’ n.2 AC18, que determina que devera ser promovida a
mobilidade suave, nomeadamente, através da disponibilizagdo de estacionamento para bicicletas e de
postos de carregamento de veiculos elétricos, foi possivel verificar que nos elementos apresentados pelo
proponente em sede de audiéncia prévia (aditamento a planta sintese - desenho n.2 02b), constam postos
de carregamento de veiculos elétricos e estacionamento para bicicletas, pelo que a medida podera ser

eliminada da DIA definitiva a emitir.

- Relativamente a ‘medida de minimiza¢do especifica’ n.2 B4 - Instala¢do de caixas-ninho e estruturas de
alimentacdo de avifauna nos espacos exteriores, afeta ao fator biodiversidade, a execugao da mesma deve
ser considerada para as areas verdes de natureza publica, pelo que deve ser materializada na fase de

construgao.

- Quanto ao ‘programa de monitoriza¢ao’ associado a biodiversidade das areas verdes do loteamento, em
particular as relativas ao povoamento de sobreiros e de pomares tradicionais de sequeiro, a proposta de
DIA define a apresentacdo de um relatério anual na fase prévia a construgao, um relatério anual na fase
de construcdo das infraestruturas, e, relatdrios anuais nos 3 primeiros anos apés a construgao das
infraestruturas (da fase de exploracdo). Neste ambito, o proponente refere que “na fase de exploragdo
competird a Cdmara Municipal, sendo que as dreas verdes serdo cedidas ao municipio”. Assim, considera-
se que para a fase de exploracdo o proponente deve apresentar apenas um relatério anual relativo ao

primeiro ano apds a construcdo das infraestruturas.

Face ao exposto, ponderados os impactes identificados, na generalidade passiveis de
mitigacdo/minimiza¢do/potenciacdo, conforme consta no parecer da CA, no relatério de consulta publica,
fundamentacdo adscrita ao procedimento em sede de audiéncia prévia e diligéncias complementares
(conforme informacdo n.2 103529-202212-INF-AMB), considera-se de emitir decisdo de sentido favoravel
ao projeto do “Loteamento da Quinta dos Pocos, em fase de projeto de execuc¢do, condicionada ao

cumprimento das condicionantes, medidas de minimizacdo e planos de monitorizacdo.
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Condicionantes

1.

No que se refere as vias/arruamentos publicos, considera-se que deve ser promovida a continuidade a
malha urbana existente, por intermédio de uma ligacdo pedonal e vidria entre o impasse poente
(localizado junto aos lotes n.** L70 e L89) e o impasse da rede viaria do loteamento confinante a norte,
cuja viabilidade deve ser verificada pela Camara Municipal de Lagoa, com conhecimento a autoridade
de AIA.

Previamente a emissao do alvard de loteamento tera de ser implementado o sistema de atenuagdo de
caudais para o Vale do Regato, o que implica a prévia aprovacio do projeto de execugido, pela APA/ARH
Algarve e emissdo do respetivo TURH.

Apresentar nova proposta para as areas verdes, a sujeitar a parecer do ICNF, I.P., de forma a atender
aos seguintes aspetos:

3.1. Promover nas dareas verdes do projeto, para além da manuteng¢do do povoamento de sobreiros,
uma maior integracdo das areas ocupadas por pomar tradicional de sequeiro.

3.2. Promover uma melhoria da conetividade entre as areas verdes, de forma a permitir a criagdo de
corredores ecoldgicos com maior viabilidade para a circulagdo de fauna, incluindo o alargamento do
corredor ecoldgico proposto no limite norte/noroeste do terreno.

3.3. Nos espacgos verdes e sebes devem ser utilizadas espécies autdctones, de baixas necessidades
hidricas, ndo podendo ser introduzidas espécies constantes na Lista Nacional de Espécies Invasoras, nos
termos do Decreto-Lei n.2 92/2019, de 10 de julho.

Apresentar um Plano de Monitorizacdo da Biodiversidade, para a monitorizacdo do estado de
conservacao das dreas verdes e corredores verdes. O mesmo devera prever as acées necessarias a
manutenc¢do do bom estado de conservacado da flora e bidtopos de interesse ecolégico.

Adotar as normas técnicas antissismicas adequadas nas intervengdes a executar nas construcdes
(aprovadas pela entidade competente pelo licenciamento), face a perigosidade sismica da zona bem
como aos efeitos de sitio associados.

Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do projeto, extensivel a todas as suas fases de
desenvolvimento

Assegurar o cumprimento do Decreto-Lei n.2 220/2008, de 12 de novembro, na sua atual redacdo, e

demais portarias técnicas complementares, no dmbito da Seguranca Contra Incéndios em Edificios.
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8. Concretizacdo das medidas de minimizacdo e da condicionantes bem como dos planos e projetos
mencionados na presente DIA.

9. Dar conhecimento a Autoridade de AIA da data de inicio da fase de construc¢do do Projeto, assim como
das restantes fases do mesmo.

10. Apresentar a autoridade de AIA os relatérios de auditorias referentes ao procedimento de pds-
avaliacdo, para verificagao da implementagdo das condigdes impostas pela DIA, nos termos e ao abrigo
do disposto no artigo 27.2 do RJAIA.

11. A presente DIA n3o prejudica a necessaria obtencdo de quaisquer outros pareceres, autoriza¢cdes e/ou

licengas previstos no quadro legislativo em vigor.

Medidas de Minimiza¢ao

Medidas de minimiza¢ao de caracter geral

Fase prévia a execucdo das obras

1. Divulgar o programa de execucdo das obras as populagdes interessadas, designadamente a populagdo
residente na drea envolvente. A informacdo disponibilizada deve incluir o objetivo, a natureza, a
localizacdo da obra, as principais acGes a realizar, respetiva calendarizacdo e eventuais afetacbes a

populacdo, designadamente a afetacdo das acessibilidades.

2. Implementar um mecanismo de atendimento ao publico para esclarecimento de duvidas e atendimento

de eventuais reclamacdes.

3. Realizar a¢des de formacdo e de sensibilizacdo ambiental para os trabalhadores e encarregados
envolvidos na execugdo das obras relativamente as a¢des suscetiveis de causar impactes ambientais e as
medidas de minimizagdo a implementar, designadamente normas e cuidados a ter no decurso dos

trabalhos.

4. Assegurar que a calendarizacdo da execuc¢do das obras atenda a reducdo dos niveis de perturbacdo das
espécies de fauna na drea de influéncia dos locais dos trabalhos, nos periodos mais criticos,

designadamente a época de reproducdo, que decorre genericamente entre o inicio de abril e o fim de

junho.
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5. Elaborar um Plano de Integracdo Paisagistica das Obras, de forma a garantir o enquadramento
paisagistico adequado que garanta a atenuacdo das afetacdes visuais associadas a presenca das obras e

respetiva integracdo na area envolvente.

6. Elaborar um Plano de Gestdo Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento da execugéo de todos os
elementos das obras e identificagdo e pormenorizagdao das medidas de minimizagdo a implementar na
fase da execugdo das obras, e respetiva calendarizagdo. Este PGA deverd incluir um Sistema de Gestdo

Ambiental (SGA) das obras.

7. O PGA deve ser elaborado pelo dono da obra ou deve ser elaborado pelo empreiteiro antes do inicio da
execucdo da obra, desde que previamente sujeito a aprovac¢do do dono da obra. As cldusulas técnicas
ambientais constantes do PGA comprometem o empreiteiro e o dono da obra a executar todas as

medidas de minimizagdo identificadas, de acordo com o planeamento previsto.

8. As medidas apresentadas para a fase de execugao da obra e para a fase final de execugao da obra devem
ser incluidas no PGA a apresentar, sempre que se verificar necessario e sem prejuizo de outras que se

venham a verificar necessarias.

Fase de execucao da obra

Implantagdo dos Estaleiros e Parques de Materiais

9. Os estaleiros e parques de materiais devem localizar-se no interior da drea de intervengao ou em dareas
degradadas; devem ser privilegiados locais de declive reduzido e com acesso préoximo, para evitar ou

minimizar movimentagdes de terras e abertura de acessos.

10. Os estaleiros e parques de materiais devem ser vedados, de acordo com a legislacdo aplicavel, de forma

a evitar os impactes resultantes do seu normal funcionamento.
Desmatacao, Limpeza e Decapagem dos Solos

11. As agGes pontuais de desmatacdo, destruicdo do coberto vegetal, limpeza e decapagem dos solos

devem ser limitadas as zonas estritamente indispensaveis para a execucao da obra.

12. Antes dos trabalhos de movimentagdo de terras, proceder a decapagem da terra viva e ao seu

armazenamento em pargas, para posterior reutilizacdo em areas afetadas pela obra.
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13. A biomassa vegetal e outros residuos resultantes destas atividades devem ser removidos e devidamente

encaminhados para destino final, privilegiando-se a sua reutilizacdo.

14. Sempre que a area a afetar potencialmente apresente patrimoénio arqueolégico deve efetuar-se o
acompanhamento arqueoldgico das acdes de desmatacdo e proceder a prospecdo arqueoldgica das
areas cuja visibilidade foi identificada como nula ou insuficiente, aquando da caracteriza¢do da situagdo

de referéncia.
Escavacdes e Movimentagao de terras

15. Sempre que a area a afetar potencialmente apresente patrimoénio arqueoldgico deve efetuar-se o
acompanhamento arqueolégico de todas as a¢ées que impliquem a movimentagao do solo e subsolo,

nomeadamente escavagoes e aterros, que possam afetar o patrimdnio arqueoldgico.

16. Os trabalhos de escavagdes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam limpos, evitando

repeticao de a¢les sobre as mesmas areas.

17. Executar os trabalhos que envolvam escavac¢des a céu aberto e movimentagao de terras de forma a
minimizar a exposi¢cao dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a diminuir a erosao

hidrica e o transporte sélido.

18. A execucdo de escavacgles e aterros deve ser interrompida em periodos de elevada pluviosidade e
devem ser tomadas as devidas precaugdes para assegurar a estabilidade dos taludes e evitar o respetivo

deslizamento.

19. Sempre que possivel, utilizar os materiais provenientes das escava¢Ges como material de aterro, de

modo a minimizar o volume de terras sobrantes (a transportar para fora da area de intervencao).

20. Os produtos de escavagao que nao possam ser aproveitados, ou em excesso, devem ser depositados

em locais com caracteristicas adequadas para este efeito.

21. Caso se verifique a existéncia de materiais de escava¢do com vestigios de contaminacdo, estes devem
ser armazenados em locais que evitem a contaminacdo dos solos e das aguas subterraneas, por
infiltracdo ou escoamento das dguas pluviais, até esses materiais serem encaminhados para destino

final adequado.
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22. Durante o armazenamento temporario de terras, deve efetuar-se a sua protecdo com coberturas

impermedveis. As pilhas de terras devem ter uma altura que garanta a sua estabilidade.

23. Caso haja necessidade de levar a depdsito terras sobrantes, a selecdo dessas zonas de depdsito deve
excluir as seguintes areas: Areas do dominio hidrico; Areas inundaveis; Zonas de protecdo de aguas
subterraneas (areas de elevada infiltragdo); Perimetros de protegdo de captacdes; Areas classificadas
da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) Outras areas com estatuto
de protecao, nomeadamente no ambito da conserva¢do da natureza; Outras dreas onde possam ser
afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras;
Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico; Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico; Areas de

ocupagcéo agricola; Proximidade de dreas urbanas e/ou turisticas; Zonas de protec¢io do patrimdnio.

24. Caso seja necessario recorrer a terras de empréstimo para a execu¢ao das obras respeitar os seguintes

aspetos para a selecao dos locais de empréstimo.

a) As terras de empréstimo devem ser provenientes de locais proximos do local de aplicagdo, para

minimizar o transporte;

b) As terras de empréstimo nao devem ser provenientes de: terrenos situados em linhas de dgua, leitos
e margens de massas de agua; zonas ameacadas por cheias, zonas de infiltracdo elevada,
perimetros de protecdo de captacbes de agua; dreas classificadas da RAN ou da REN; areas
classificadas para a conservagdo da natureza; outras areas onde as operacées de movimentagao
das terras possam afetar espécies de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente sobreiros
e/ou azinheiras; locais sensiveis do ponto de vista geotécnico; locais sensiveis do ponto de vista
paisagistico; dreas com ocupacdo agricola; dreas na proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;

zonas de protec¢do do patrimonio.
Construcgao e Reabilitagdao de Acessos
25. Privilegiar o uso de caminhos ja existentes para aceder aos locais da obra.

26. Caso seja necessario proceder a abertura de novos acessos ou ao melhoramento dos acessos existentes,
as obras devem ser realizadas de modo a reduzir ao minimo as alteracées na ocupacdo do solo fora das

zonas que posteriormente ficardo ocupadas pelo acesso.
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27. Assegurar o correto cumprimento das normas de seguranca e sinalizacdo de obras na via publica, tendo

em consideracdo a seguranca e a minimizacao das perturbacdes na atividade das populagdes.

28. Assegurar que os caminhos ou acessos nas imediacdes da drea do projeto nao figuem obstruidos ou em

mas condig¢des, possibilitando a sua normal utilizagdo por parte da populagao local.

29. Sempre que se preveja a necessidade de efetuar desvios de trafego, submeter previamente os

respetivos planos de altera¢do a entidade competente, para autorizagao.

30. Garantir a limpeza regular dos acessos e da area afeta a obra, de forma a evitar a acumulagdo e
suspensdao de poeiras, quer por acdao do vento, quer por acao da circulagdo de veiculos e de

equipamentos de obra.
Circulagao de Veiculos e Funcionamento de Maquinaria

31. Devem ser estudados e escolhidos os percursos mais adequados para proceder ao transporte de
equipamentos e materiais de/para o estaleiro, das terras de empréstimo e/ou materiais excedentarios
a levar para destino adequado, minimizando a passagem no interior dos aglomerados populacionais e
junto a recetores sensiveis (como, por exemplo, instalagdes de prestacdo de cuidados de saude e

escolas).

32. Sempre que a travessia de zonas habitadas for inevitdvel, deverao ser adotadas velocidades moderadas,

de forma a minimizar a emissao de poeiras.

33. Assegurar o transporte de materiais de natureza pulverulenta ou do tipo particulado em veiculos

adequados, com a carga coberta, de forma a impedir a dispersdo de poeiras.

34. Assegurar que sado selecionados os métodos construtivos e os equipamentos que originem o menor

ruido possivel.

35. Garantir a presenga em obra unicamente de equipamentos que apresentem homologacdo acustica nos

termos da legislacdo aplicavel e que se encontrem em bom estado de conservagdo/manutencgao.

36. Proceder a manutencao e revisdo periddica de todas as maquinas e veiculos afetos a obra, de forma a
manter as normais condi¢Ges de funcionamento e assegurar a minimizacdo das emissGes gasosas, dos
riscos de contaminacdo dos solos e das aguas, e de forma a dar cumprimento as normas relativas a

emissdo de ruido.
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37. Garantir que as operacées mais ruidosas que se efetuem na proximidade de habitacdes se restringem

ao periodo diurno e nos dias Uteis, de acordo com a legislagdo em vigor.

38. Os locais de estacionamento das maquinas e viaturas devem ser pavimentados e dotados de sistemas

de drenagem de dguas pluviais.

39. Proceder a aspersado regular e controlada de dgua, sobretudo durante os periodos secos e ventosos, nas
zonas de trabalhos e nos acessos utilizados pelos diversos veiculos, onde podera ocorrer a produgao,

acumulagao e ressuspensao de poeiras.

40. A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via publica deverd
obrigatoriamente ser feita de forma a evitar a sua afeta¢do por arrastamento de terras e lamas pelos
rodados dos veiculos. Sempre que possivel, deverdo ser instalados dispositivos de lavagem dos

rodados e procedimentos para a utilizagdo e manutencdo desses dispositivos adequados.

41. Devem ser adotadas solugdes estruturais e construtivas dos drgaos e edificios, e instalagao de sistemas
de insonorizacgdo dos equipamentos e/ou edificios que alberguem os equipamentos mais ruidosos, de

modo a garantir os cumprimentados limites estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido.
Gestao de Produtos, Efluentes e Residuos

42. Definir e implementar um Plano de Gestdo de Residuos, considerando todos os residuos suscetiveis de
serem produzidos na obra, com a sua identificacdo e classificacdo, em conformidade com a Lista
Europeia de Residuos (LER), a definicao de responsabilidades de gestdo e a identificacdo dos destinos

finais mais adequados para os diferentes fluxos de residuos.

43. Assegurar o correto armazenamento temporario dos residuos produzidos, de acordo com a sua

tipologia e em conformidade com a legislacdo em vigor.
44. Deve ser prevista a contengdo/retencdo de eventuais escorréncias/derrames.
45. S3o proibidas queimas a céu aberto.

46. Os residuos produzidos nas areas sociais e equiparaveis a residuos urbanos devem ser depositados em
contentores especificamente destinados para o efeito, devendo ser promovida a separa¢do na origem

das fracGes reciclaveis e posterior envio para reciclagem.
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47. Em especial nos casos de remodelacdo de obras existentes (ampliagcdo ou modificacdo), os residuos de
construcdo e demoligdo e equiparaveis a residuos industriais banais (RIB) devem ser triados e separados

nas suas componentes reciclaveis e, subsequentemente, valorizados.

48. Os dleos, lubrificantes, tintas, colas e resinas usados devem ser armazenados em recipientes adequados

e estanques, para posterior envio a destino final apropriado, preferencialmente a reciclagem.

49. Manter um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetivos destinos finais, com

base nas guias de acompanhamento de residuos.

50. Assegurar o destino final adequado para os efluentes domésticos provenientes do estaleiro, de acordo
com a legislacdo em vigor — ligacdo ao sistema municipal ou, alternativamente, recolha em tanques ou

fossas estanques e posteriormente encaminhados para tratamento.

51. Sempre que ocorra um derrame de produtos quimicos no solo, deve proceder-se a recolha do solo
contaminado, se necessdrio com o auxilio de um produto absorvente adequado, e ao seu

armazenamento e recolha por operador licenciado para envio para destino final licenciado.

52. Os locais de armazenagem devem ser implantados longe de zonas mais sensiveis a condicdes
meteoroldgicas adversas. Estes locais e estruturas de armazenamento devem, na generalidade,
contemplar a retencdo de escorréncias, derrames ou fugas, que quando ocorram devem ser
adequadamente recolhidos e enviados a tratamento adequado. As bacias de retencdo serdo

impermedveis e resistentes aos materiais armazenados;

53. Deve ser assegurada a estanquicidade das zonas de armazenamento de residuos contendo substancias
perigosas, com drenagens internas para caixas de recolha. As zonas impermeabilizadas do pavimento
onde possam ocorrer derrames devem permitir a drenagem dos residuos para locais de onde os mesmos

podem ser retirados para tratamento;

54. Deve ser efetuada a triagem de todos os residuos que sejam valorizaveis, como embalagens e outras
fileiras em papel, cartdo, plastico e metal, devendo ser promovida a separa¢do na origem das fracoes

reciclaveis e posterior envio para reciclagem;
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Fase final da execucdo das obras

55. Proceder a desativacao da drea afeta aos trabalhos para a execuc¢do da obra, com a desmontagem dos
estaleiros e remocdo de todos os equipamentos, maquinaria de apoio, depésitos de materiais, entre
outros. Proceder a limpeza destes locais, no minimo com a reposicao das condi¢des existentes antes do

inicio dos trabalhos.

56. Assegurar a reposicdo e/ou substituicdo de eventuais infraestruturas, equipamentos e/ou servigos

existentes nas zonas em obra e dreas adjacentes, que sejam afetadas no decurso da obra.

57. Assegurar a desobstrugao e limpeza de todos os elementos hidraulicos de drenagem que possam ter

sido afetados pelas obras de construgao.

58. Proceder ao restabelecimento e recuperagdo paisagistica da drea envolvente degradada — através da
reflorestacdo com espécies autdctones e do restabelecimento das condigdes naturais de infiltracdo, com

a descompactacao e arejamento dos solos.

59. Proceder a recuperacgao paisagistica dos locais de empréstimo de terras, caso se constate a necessidade

de recurso a materiais provenientes do exterior da drea de intervencao.

MEDIDAS DE MINIMIZACAO ESPECIFICAS

ALTERACOES CLIMATICAS (AC)
Fase de Construgao

AC1. Utilizacdo de materiais de construcdo exterior claros com elevados coeficientes de reflexdo difusa e

baixa condutividade térmica.

AC2. Aumento da vegetacdo em contexto urbano, permitindo o aumento da evapotranspiracdo e do

ensombramento, para além do sequestro de Didxido de Carbono.
AC3. Utilizacdo de flora com baixa exigéncia hidrica e, preferencialmente, autdctone.

ACA4. N3o utilizacdo de superficies espelhadas significativas e que permitam a reflexdo dos infravermelhos

nos edificios e consequente aquecimento dos pavimentos.

AC5. Utilizacdo de fontes de produgdo de energia alternativa, designadamente solar, de forma a minimizar

os efeitos do aumento dos gastos energéticos.
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AC6. Utilizacdo de métodos e materiais construtivos provenientes de fabricantes com certificacOes

ambientais.
AC7.Utilizacdo de janelas eficientes, de classe energética A+.

AC8. Utilizagdo de isolamento térmico em coberturas, paredes ou pavimentos, recorrendo a materiais de

base natural (ecomateriais) ou que incorporem materiais reciclados.
AC9. Utilizacao de sistemas de ar condicionado com refrigerantes naturais ou hidrofluorolefinas.
AC10. Substituicdo gradual da utilizagao de gds natural por sistemas integralmente eletrificados.
AC11. Instalagdo de bombas de calor para climatiza¢do e painéis solares para aquecimento de dgua.
AC12. Utilizagao de sistemas de iluminagao de maxima eficiéncia e instalagao de sensores de movimento.

AC13. Instalacdo de eletrodomésticos e equipamentos de classe de eficiéncia energética superior,

preferencialmente A.
AC14. Reutilizacdo do material vegetal para enriquecimento do solo;
AC15. Instalacdo de sistema de rega inteligente.
Fase de Exploragao

AC16. Devera existir a preocupacdo para uma constante atualizagdo, em caso de substituicao dos existentes
e aquando de operagdes de manutengao, a novos materiais e equipamentos com melhores indices

de eficiéncia e sustentabilidade.

RECURSOS HIiDRICOS(RH)
Fase de Construgao

RH1. Os sistemas de drenagem natural devem ser acautelados durante os trabalhos, de forma a evitar a
retencdo de aguas em depressGes ou a criacdo de barreiras, devendo igualmente permitir o

escoamento das escorréncias superficiais para as linhas de agua.

RH2. Para acautelar uma potencial afetagdo dos recursos hidricos subterraneos, embora minimos, devera

ser efetuada, corretamente e de forma regrada e racional, a aplicacdo dos produtos que acompanham

31/36
e REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
d - Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt




[
o

Alga rve Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

o processo de sementeira dos espacos verdes, de modo a evitar-se a utilizacdo excessiva destas

substancias.
Fase de Exploragao

RH3. Devera ter-se especial atengao ao uso de fertilizantes nos espacos verdes, de forma a evitar, a
contaminacdo das dguas superficiais, nomeadamente com substancias perigosas (classificadas na Lista

| e Il da Diretiva 76/464/CEE) e nutrientes.
RH4. Determinar a necessidade efetiva e a quantidade de fertilizantes a aplicar (Plano de Fertilizagdo).

RH5. Dever-se-a periodicamente consultar a legislagdo nacional e comunitdria sobre os fitofdrmacos a
utilizar, nomeadamente no que se refere as autorizagGes de comercializagdo e utilizagdo dos produtos
usados. Estas serdo sempre adaptadas aos objetivos de qualidade definidos para o meio hidrico e, as

medidas de agdo para o controlo de polui¢do.

RH6. Adotar a¢des de minimizagdao do consumo de dgua para rega, nomeadamente através da instalagcdo
de um sistema de rega adequado e através da utilizacdo preferencial de espécies autéctones,
contribuindo assim para uma gestdao mais rigorosa e permitird ajustar a dotacdo de dgua estritamente
necessaria, evitando desperdicios. Apostando numa correta gestdo ambiental, os consumos de agua

para rega poderdo, deste modo, vir a sofrer uma redugao.

RH7. Deve ser garantida a limpeza regular das redes de drenagem, para garantir a funcionalidade da mesma

e evitar riscos de inundacdo, estagnagao e na contaminac¢do de dguas."

BIODIVERSIDADE(B)
Fase de Construgao

B1. Todos os trabalhos de desmatacdo e modelacdo do terreno deverdo ser efetuados fora do periodo

reprodutor da avifauna local.
B2. Utilizacao preferencial de flora autéctone nos espacos exteriores do loteamento.
B3. Criacdo de sebes verdes de separacdo entre lotes e do loteamento com a envolvente.

B4. Instalacdo de caixas-ninho e estruturas de alimentacdo de avifauna nos espacos exteriores.

32/36
e REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
d - Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt




[
o

Alga rve Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Fase de Exploragao

B5. As acdes de manutencdo dos espacos exteriores, sobretudo podas e cortes mais significativos de

arbustos devem ser realizados fora do periodo reprodutor.

PAISAGEM(P)
Fase de Construgao

P1. A drea onde se ird inserir o projeto devera ser, sempre que possivel, contida visualmente através de
estruturas que assegurem a funcdo de barreira visual e em que, aquando o seu término, deverao ser

totalmente removidas.

P2. Preservacdo das arvores de maior porte e longevidade existentes na propriedade. Se a sua localizagdo
atual ndo for compativel com o uso futuro deve-se, sempre que possivel, recorrer-se ao transplante das

mesmas.

P3. O reforgo da plantacdo arbdrea e arbustiva nas dreas de enquadramento do loteamento e no interior
de cada lote, de forma a melhorar a sua integragdo na paisagem envolvente, utilizando espécies
arbdéreas e arbustivas preferencialmente autdctones, aumentando deste modo a diversidade

paisagistica natural.

P4. Deverdo ser utilizadas espécies autdctones, no entanto, poder-se-a recorrer a espécies aldctones ndo

invasoras ou de comportamento invasor, e que sejam de uso tradicional na paisagem algarvia.

P5. A arquitetura do loteamento, deverd respeitar as tipologias tradicionais da regido, podendo sofrer

adaptagGes contemporaneas de forma a valorizar a sua utilizagado e funcionalidade.
Fase de Exploragao

P6. As operacdes de manutencdo deverdo ser efetuadas de forma regular de modo a impedir a sua

degradacdo e por consequéncia a diminuicdo da qualidade visual da paisagem.
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PATRIMONIO(PAT)

PAT1. No que concerne ao sitio 1 (Quinta dos Pogos 7), ainda que o mesmo se encontre no limite da area
de incidéncia direta no projeto, encontrando-se fora da drea a intervencionar, deverd este ser

sinalizado no decurso da empreitada.

PAT2. Tendo em conta ainda a presenca constante de uma densa vegetac¢do rasteira assim como a presenga
de matos e drvores sobre as estruturas, ao longo da area estudada, sugere-se ainda o
acompanhamento dos trabalhos de desmatac¢do, sendo realizadas observagbes a superficie do

terreno para aferir a presenga da eventual existéncia de bens patrimoniais.

RISCOS NATURAIS E TECNOLOGICOS(RN)
Fase de Construgao

RN1. Durante a fase de construgao devera ser salvaguardado o Plano de Seguranca e Saude que acompanha
o projeto em analise, bem como todas as disposi¢cdes legais no que respeita a higiene e seguranca no

trabalho.

RN2. Respeito por todas as normas legais no que concerne a edificagdo (construgdo antissismica e utilizacdo
materiais e técnicas de construcdo que assegurem a seguranca de pessoas e bem em caso de incéndio

urbano).

Fase de Exploragao

RN3. Assegurar a realizacdo periddica de simulacros nas instalacGes do loteamento, tendo em linha de
conta os principais riscos internos e externos ao mesmo, com o envolvimento dos Agentes de Projecdo

Civil e do Servico Municipal de Protecdo Civil de Lagoa.

RN4. Assegurar as acessibilidades e espaco de estacionamento privilegiado destinado aos organismos de

socorro a envolver em situagdes de acidente/emergéncia.

RN5. Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do projeto, extensivel a todas as suas fases de

desenvolvimento.
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RNG6. Assegurar o cumprimento do Decreto-Lei n.2 220/2008, de 12 de novembro, na sua atual redacdo e

demais portarias técnicas complementares, no ambito da Seguranca Contra Incéndios em Edificios.
RN7. Implementar as medidas preventivas para controlo de velocidade.

RN8. Gestao de combustiveis nos espagos exteriores e na envolvente do loteamento.

RESIDUOS(R)
Fase de Exploragao

R1. Desenvolver e implementar planos estratégicos de gestdo de residuos transversais a totalidade do

loteamento aproveitando e potenciando eventuais sinergias entre ocupagdes e espacos diferenciados.

R2. Promover campanhas de sensibilizacdo a residentes, visitantes e utentes para a necessidade de reduzir
a producdo de residuos e para que seja efetuada, da forma mais eficiente, a sua separa¢do de modo a

permitir melhorar as metas em termos de reciclagem.

R3. Assegurar um correto dimensionamento de contentores para a deposicao de residuos, garantindo um
adequado armazenamento temporario,b bem como o seu encaminhamento para

tratamento/valorizagdo.

QUALIDADE DO AR(QA)
Fase de Exploragao

QA1l. Promover a utilizacdo de transportes publicos para a movimentagdo de passageiros bem como a
partilha de veiculos, permitindo reduzir os volumes de trafego na rede vidria que assegura o acesso ao

Loteamento.

QA2. Assegurar a presenca de postos de carregamento para veiculos elétricos, permitindo e incentivando
a sua utilizacdo preferencial. Esta medida permitird reduzir as emissdes a partir da circulacdo de

veiculos automoveis.
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Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Programas de monitorizagao

O plano de monitorizacdo deverd ser desenvolvido tendo em conta o seguinte:

BIODIVERSIDADE

Desenvolver um programa de monitorizagdo associada as areas verdes do loteamento, em particular as

relativas ao povoamento de sobreiros e de pomares tradicionais de sequeiro, com o objetivo de avaliar o

estado de conservagdo da flora e fauna e bidtopos de interesse ecoldgico, com apresentagdo de um

relatério anual na fase prévia a construg¢do, um relatério anual na fase de construgao das infraestruturas,

e, um relatério anual relativo ao primeiro ano apos a construgdo das infraestruturas (da fase de exploragdo).

Decisao

Favoravel condicionada

Entidade de verificagao

da DIA

Comissao de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Data de Emissao

29/12/2022

Validade da DIA

Nos termos do n.2 2 do artigo 23.2 do Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de
outubro, na sua redacdo atual, a presente DIA caduca se decorridos quatro

anos a contar da presente data ndo tiver sido dado inicio a execucdo do projeto.

Assinatura:

O Vice-Presidente

Assinado de forma digital por José Pacheco
DN: c=PT, title=Vice-Presidente, ou=Presidéncia, o=Comissio

7
J osé P ac h QC O Homimzocouma e g
sn=Pacheco, givenName=José, cn=José Pacheco

Dados: 2022.12.29 14:44:45 Z

José Pacheco*

*No uso da delegacdo de competéncias decorrente do Despacho do Presidente da CCDR do Algarve, de 16 de novembro de 2020,
publicado no Diario da Republica, II Série, n® 248, de 23 de dezembro de 2020, sob a referéncia Despacho (extrato) n® 12536/2020.
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1.INTRODUGCAO

O presente parecer é emitido no ambito do procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) do
Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Projeto do “Loteamento da Quinta dos Pogos”.

O projeto, em fase de Projeto de Execucdo, localiza-se em distintos artigos, dois no sitio dos Pocos, um
em Vale de Ferragudo, outro em Pogo dos Pardais e outro na Quinta de S. Pedro, todos integrados na
Freguesia de Estémbar e Parchal, concelho de Lagoa. abrangendo uma area de 16ha O loteamento é
composto por 97 lotes, em que 6 sdo destinados a habitacdo coletiva e os restantes 91, destinados a

moradias unifamiliares. O nimero de fogos total é de 321.

Localizacdo do projeto sobre fotografia aérea

Fonte EIA: Volume Relatério Sintese

Na sequéncia da aprovacdo da revisdao do PU da UP1 (Aviso n.® 14160/2013 de 19 de novembro), foram
criadas as condicGes necessarias para ser desenvolvida a subunidade operativa de planeamento e gestdo
SP9b, a qual é constituida por espaco residencial urbanizavel, que a Carvoeiro Golfe passou a ser
detentora plena por aquisicdo da propriedade a poente (art°44 V), por forma a poder interligar a operagao
urbanistica com o né viario de intercecdo a via dos Corgos, conforme projetado, com faixa de espera e

de desaceleragao.
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A elaboragcdo deste projeto de execugdao assenta no programa conjugado com o requerente e as
condicionantes impostas pelo PU da UP1, onde se realca que a subunidade 9b integra um espaco
residencial, espaco verde de recreio e producdo, espaco verde de enquadramento e protecdo e uma area

remanescente classificada como solo rural.

A area da SP9b, integrada em solo rural, destina-se a implantacdo de parte de um campo de golfe com
18 buracos e das necessarias edificacdes de apoio a sua manutencdo e a pratica de jogo, cujo projeto
decorre no ambito do procedimento da Avaliacdo de Impacte Ambiental, tendo sido emitido o TUA (Titulo
de Utilizagdo Ambiental) n© 20171121000244.

O proponente é a Carvoeiro Golfe, SA, sendo a Camara Municipal de Lagoa a entidade licenciadora.

A Autoridade de AIA é a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR-

Algarve).

A elaboragao do EIA envolveu uma equipa interdisciplinar coordenada pelo Arquiteto Paisagista Fausto
do Nascimento, da FHN Group. As empresas Era Arqueologia S.A e a empresa ENGIRIGOR, Lda. foram
responsaveis pelos descritores Patrimoénio e Ambiente Sonoro, respetivamente. O EIA estd datado de
marco de 2022 e foi complementado, em junho de 2022, com a resposta ao pedido de elementos

adicionais.

O projeto, uma operacgéo de loteamento, com area superior a 10 ha, esta sujeito a procedimento de AIA
com fundamento no disposto nas subalineas i) da alinea b), do nimeros 3, do artigo 1.9, do Regime
Juridico de Avaliacdo de Impacte Ambiental - RJAIA (Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de outubro, com
alteragdes pelo Decreto-Lei n.2 47/2014 de 24 de margo, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.0
152-B/2017, de 11 de dezembro) e enquadra-se na alinea b) do n.% 10 - Projetos de infraestruturas, do
Anexo II do RJAIA.

Tendo anteriormente sido submetida uma proposta de definicdo de ambito do EIA do projeto, em 27 de
maio de 2021, foi emitida a Decisdo sobre a Definicao de Ambito(DDA) do EIA.

A Comissdo de Avaliagao (CA) foi nomeada pela CCDR - Algarve, ao abrigo do artigo 9.° do RJAIA, tendo
a seguinte constituicao:

e Comissdo de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Algarve
Conceigdo Calado - alinea a) do n.° 2 do art.© 9.2 - Coordenacao

Alexandra Sena - alinea a) do n.% 2 do art.? 9.2 - Solos, Uso dos Solos e Ordenamento do

Territério
e  Agéncia Portuguesa do Ambiente/ARH Algarve
Fernando Macedo - alinea b) do n.% 2, do art.? 9.° - Recursos Hidricos
e Instituto da Conservagao da Natureza e das Florestas
Filipa Fonseca - alinea c) do n.° 2, do art.® 9.9 - Biodiversidade
e Direcdo Regional de Cultura do Algarve

Frederico Tatd Regala - alinea d) do n.° 2 do art.? 9.9 - Patriménio Cultural
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e Camara Municipal de Lagoa

Aline Contente - alinea h) do n.° 2 do art.® 9.2 - Urbanismo/Planos Municipais de Ordenamento

do Territério — Entidade licenciadora

e Administracdo Regional de Saude do Algarve

Nélia Guerreiro — alinea i) do n.° 2 do artigo 9.° - Vigilancia na Satde Humana
e Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P.

Ana Filipa Fernandes - alinea j) do n.° 2, do artigo 9.° - AlteracGes climaticas

A presente avaliacdo contou ainda com a colaboracdo dos técnicos da CCDR - Algarve:

DSA -Isabel Cavaco, Jodo Serejo
DSDR - José Brito.

Os elementos constituintes do procedimento de AIA deram entrada na plataforma do SILiAmb, a qual, a

1 de abril de 2022, procedeu a respetiva atribuigdo do procedimento a CCDR Algarve.

Na sequéncia da verificacdo da conformidade do EIA, em 4 de maio de 2022, foram solicitados elementos

adicionais, os quais deram entrada na plataforma SILIAmb em 29 de junho de 2022.

Foram presentes para apreciacao:
e Estudo de Impacte Ambiental
Volume I - Resumo N&o Técnico
Volume II - Relatério Sintese
Volume III - Anexos Técnicos
- Anexo III.1 - Alteracdes Climaticas
- Anexo III.2 - Conservagao do Solo
- Anexo III.3 - Recursos Hidricos
- Anexo II1.4 - Protecdo da Biodiversidade
- Anexo III.5 - Paisagem
- Anexo III.6 — Ordenamento do Territdrio
- Anexo III.7 - Patrimdnio
- Anexo III.8 - Riscos Naturais e Tecnoldgicos
- Anexo II1.9 - Qualidade de Vida, Saude Humana e Desenvolvimento Socioecondmico
- Anexo II1.10 - Residuos
- Anexo III.11 - Qualidade do Ar

- Anexo III.12 - Ambiente Sonoro
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e Elementos Adicionais
- Resposta ao pedido de Elementos Adicionais, com os seguintes anexos:

Anexo I - Cartografia georreferenciada dos elementos do projeto e dos valores naturais (em

formato shapefile)
Anexo II - Cortes transversais com as edificacOes
Anexo III - Resumo Ndo Técnico com inclusdo dos elementos adicionais solicitados

Anexo IV - Relatério Sintese com inclusdo dos elementos adicionais solicitados

O Resumo N&o Técnico, elaborado de acordo com os Critérios de Boa Pratica para a Elaboracgdo e
Avaliacdo de Resumos N&o Técnicos da APA (2008, )é o documento que serve de suporte a participacdo

publica e que contém um resumo do contetdo do EIA, em linguagem ndo técnica.

O Relatoério Sintese, documento fundamental do estudo e que inclui a analise integrada dos estudos

tematicos efetuados, apresentados nos respetivos Anexos Técnicos, seguindo a seguinte estrutura:

e Introdugdo que engloba a identificacdo de todos os intervenientes, fase do projeto, Metodologia do

Estudo de Impacte Ambiental, Alternativas do projeto e Estrutura do EIA.
e Obijetivos e justificacdo do projeto, antecedentes do projeto

. Caraterizacdo do projeto onde sdo identificadas as principais caracteristicas do projeto em todas as

suas componentes e das agBes envolvidas na sua execugao.

e Caraterizagdo do ambiente afetado pelo projeto a partir dos dados e informagdes obtidos, com base
na utilizacdo dos fatores apropriados para o efeito, nas vertentes:

- Alteragdes Climaticas;

- Conservacao do Solo;

- Recursos Hidricos;

- Biodiversidade;

- Paisagem;

- Ordenamento do territério;
- Patrimoénio Cultural;

- Riscos Naturais e Tecnoldgicos
- Populagdo e Saude Humana
- Socioeconomia;

- Residuos;

- Qualidade do Ar.
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- Ambiente Sonoro;

e Avaliacdo de Impactes Ambientais — Para os diferentes fatores ambientais considerados, é realizada
uma avaliacao dos impactes gerados pelo desenvolvimento do projeto. Complementarmente e dado
que o presente projeto ndo surge isolado, serdo, também avaliados os impactes cumulativos
considerando os impactes no ambiente que resultam do projeto, em associagdo com a presencga de

outros projetos, existentes ou previstos.

e Medidas de Minimizagao de impactes negativos e de Valorizagdo de Impactes positivos — Tendo em
consideracdo os impactes identificados no capitulo da analise de impactes, sdo apresentadas as
medidas de minimizacdo consideradas como necessarias para a minimizagdo dos impactes negativos

identificados e para a potenciacdo dos impactes positivos.
e Plano de monitorizacao

e Lacunas Técnicas ou de Conhecimento - Sdo identificadas as principais lacunas de informacdo sendo

referido de que modo é que estas lacunas interferem com o desempenho do EIA realizado.
e Conclusdes - Sdo apresentadas as principais conclusdes do trabalho desenvolvido.

e Bibliografia - Listagem de todos os elementos bibliograficos consultados no ambito do

desenvolvimento do EIA.
e Anexos

O Volume Anexos, corresponde aos estudos sectoriais de cada fator ambiental considerado no ambito
deste EIA. Estes constituem uma analise sectorial, apresentando a informagdo detalhada e toda a

documentacao relevante.

Na generalidade cada Anexo Técnico apresenta a seguinte estrutura:
e Nota de apresentagdo

e Identificacdo da Equipa (Ficha Técnica)

 Indices (texto, quadros, figuras, anexos)

e Introducdo

e Metodologia

e Situacao Atual

e Evolucgdo previsivel na auséncia do projeto

e Avaliagao de Impactes

e Medidas de Minimizagdo e Potenciagao

e Plano de Monitorizacdo e Gestdo (Quando aplicavel)
e Conclusbes

e Bibliografia

¢ Anexos
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Elementos Adicionais

A Resposta ao pedido de Elementos Adicionais apresenta como anexos as revisdes dos capitulos do EIA
solicitadas, nomeadamente, de fatores, medidas de minimizagdo, plano de monitorizacdo e do Resumo

N&o Técnico.

2. PROCEDIMENTO DE AVALIAGCAO
No ambito do presente processo de AIA a CA seguiu a metodologia abaixo indicada:

e Analise global do EIA por forma a avaliar a sua conformidade, tendo em consideracdo as disposicoes
do artigo 14.° do RIAIA;

e Apresentacdo do projeto a CA, dia 19 de abril de 2022, por parte do proponente, conforme previsto
no n.% 6 do artigo 14.9 do RJAIA;

e Pedido de elementos adicionais, em 4 de maio de 2022;
e Entrada de elementos adicionais, em 29 de junho de 2022;
e Deliberagdo sobre a conformidade do EIA, em 12 de julho de 2022;

e Solicitacdo de parecer, em 20 de julho de 2022, a Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil
(ANEPC),como entidade externa, por forma a melhor habilitar a andlise da CA em algumas areas

especificas;

e Realizagdo da Consulta Publica, que decorreu durante 30 dias Uteis, de 18 de julho a 29 de agosto de
2022;

e Andlise dos pareceres recebidos e das participacdes na consulta publica a integrar no parecer da CA,

em reunido de 22 de setembro de 2022;

e Proposta de parecer.

3. CARACTERIZAGAO DO PROJETO
3.1. Objetivos e Justificacao do Projeto
De acordo com o EIA, o projeto do loteamento da Quinta dos Pogos tem como principais objetivos:

- Implementar uma coeréncia do espago urbano no modo de fazer cidade e cuja edificagdo ira integrar-
se na envolvente, de forma cuidada e harmoniosa, promovendo a qualidade de vida dos utilizadores,

numa complementaridade funcional com o equipamento golfe adjacente;

- Respeitar o Plano de Urbanizagao da UP1 (Aviso n.° 14160/2013 de 19 de novembro) e todas as
disposicdes legais em vigor.
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3.2. Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial
Sobre a area de estudo incidem os seguintes Instrumentos de Gestado Territorial (IGT) em vigor:
- Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);

- Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve) - aprovado pela Resolucdo
do Conselho de Ministros n.© 102/2007, de 3 de agosto;

- Plano Diretor Municipal de Lagoa (PDM Lagoa) -publicado pelo Aviso n. ©16179/2021, de 26 de

agosto;

- Revisdo do Plano de Urbanizagdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario, no Municipio de Lagoa (PU UP1)
- Aviso n.© 14160/2013, de 19 de novembro.

Plano Diretor Municipal de Lagoa (PDML)

O Plano Diretor Municipal (PDM) de Lagoa, classifica esta area, de acordo com a planta de ordenamento,

em Solo rustico, na categoria de “Outros espagos agricolas”.

Conforme redagdo constante no Artigo 5.9 do regulamento do PDM, relativo aos Programas e planos
territoriais, encontram-se em vigor, no municipio de Lagoa, os seguintes planos territoriais de ambito

municipal:
A. Plano de Urbanizacdo da Area de Aptid&o Turistica UP 12, de 8 de fevereiro;
B. Plano de Urbanizacdo da UP3 Cidade de Lagoa, de 15 de abril;
C. Plano de Urbanizacao da UP 11, de 22 de fevereiro;

D. Plano de Urbanizacdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario, de 19 de novembro.

Nos termos do n.® 3 do artigo supra, os Planos de Urbanizacdo (PU) acima identificados [os quais
correspondem a alinea c) do n.° 1 daquele artigo], que se encontrem eficazes a data da entrada em vigor
da revisdo do PDML, mantém -se em vigor e prevalecem sobre as disposicGes do presente Plano, pelo

que, na area do projeto, aplica-se o Plano de Urbanizagdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario.

Plano de Urbanizacdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario (PUCL) (Resolucdo do Conselho de Ministros n.°
126/99, de 26 de outubro, revisto pelo Aviso n.° 14160/2013, de 19 de novembro).

O uso do solo do loteamento da Quinta dos Pogos é qualificado segundo as categorias de “Solo Urbano -
Espacos Residenciais - Espaco Habitacional Urbanizavel, nivel de densidade F” e “Solo Urbano - Espacos
Verdes de Enquadramento e Protegdo” e insere-se na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 9,
subunidade SP9.b.

A subunidade operativa de planeamento e gestdo 9 corresponde a expansdo para nascente do limite
inicial do PU da UP 1, nas freguesias do Parchal e Estdmbar, tendo por objetivo consolidar o perimetro
urbano da UP1, através da estruturacdo de uma nova frente edificada de baixa densidade. Esta SP divide-
se em duas subunidades operativas de planeamento e gestdo, a SP 9.a, a norte e a SP 9.b, a sul, onde

se insere o Loteamento da Quinta dos Pogos.
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De acordo com o previsto no regulamento deste plano (art.?© 38° a 40.9) o espacgo habitacional em solo
urbanizavel corresponde as areas que se destinam predominantemente a fungbes habitacionais, sendo
admissivel o comércio e os servigos, para além de equipamentos de utilizagdo coletiva, espagos verdes
publicos e privados, empreendimentos turisticos, estabelecimentos industriais e armazéns, como usos e
utilizacdes complementares quando forem compativeis com a funcdo residencial, sendo permitidas
operacoes de loteamento e obras de urbanizagao, bem como obras de construcdao de novas edificacdes e
de ampliacdo, alteragdo, conservacao e reconstrucao de edificacdes existentes, que devem observar os
indices e parametros indicados no Quadro regulamentar, constante do Anexo I ao regulamento deste

plano.

Em termos de ordenamento do territério € avaliada a conformidade do projeto com as disposicGes
presentes nos instrumentos de gestdo territorial em vigor na area de intervencdo e o cruzamento das
acOes previstas com as condicionantes aplicavel a area, considerando-se que o projeto é compativel com
os IGT em vigor, designadamente com a subunidade operativa de planeamento SP9.b. do Plano de

urbanizacdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario (PUCL).

De referir que a CM Lagoa no seu parecer emitido em 28.07.2022, feita a analise dos elementos apensos
ao processo e tendo em conta pareceres anteriormente emitidos, informou aspetos relativos a areas de
espacos verdes de enquadramento e protecdao e de espagos verdes de utilizacdo coletiva, assim como
aspetos relativos a continuidade de vias/arruamentos publicos, que deviam dar continuidade a malha
urbana existente, por forma a que ndo se concebessem becos sem saida, provocando transtornos, quer
para a populagdo em geral, quer para os servicos municipais. Refere ainda a necessidade de existéncia

de atravessamentos pedonais na zona verde de enquadramento e protegao.

3.3. Condicionantes, Servidoes Administrativas e Restrigoes de Utilidade Publica

De acordo com a carta da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), em vigor no Municipio de Lagoa (Aviso
6400/2022, de 29 de margo), o projeto em aprego nao se insere em solos dessa restricao de utilidade
publica, pelo que ndo a lugar a parecer por parte da CCDR Algarve, na aplicagdo do Regime Juridico da
REN (Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, na redacao dada pelo Decreto-Lei n.® 124/2019, de 28

de agosto).
Mais se verifica que o projeto:
- Ndo é abrangido por Areas Classificadas (Rede Natura 2000/ Area Protegida);

- Sendo a propriedade atravessada por trés linhas de dguas, esta sujeita a titulo de utilizacdo do Dominio
Hidrico (DH), da responsabilidade da Agéncia Portuguesa do Ambiente I.P./ Administracdo da Regido
Hidrografica do Algarve (APA/ARH).

3.4. Descricdao do Projeto

O projeto em estudo esté integrado na UP1 de Lagoa (Ferragudo ao Calvario), que por sua vez definiu
a unidade operativa de planeamento e gestdo SP9, esta SP procede a consolidacao do perimetro

urbano da UP1, através da estruturacdo de uma nova frente edificada de baixa densidade.
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O loteamento de Quinta dos Pogos integra-se na subunidade operativa de planeamento e gestdo SP 9b.

A SP9b integra um espaco residencial, espaco verde de recreio e producdo, espaco verde de
enquadramento e protecdo e espaco rural.

A drea em estudo localiza-se entre o espago habitacional urbanizado consolidado (nivel de densidade A)
a poente e espaco rural, a nascente, onde esta integrado um Campo de Golfe, que foi sujeito a um
procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental e na sequéncia da qual, foi emitido o TUA (Titulo de
Utilizagdo Ambiental) n.© 20171121000244 a 21 de Novembro de 2017.

Plano Geral do loteamento

Fonte: Elementos do EIA

O loteamento é composto por 97 lotes, em que 6 sdo destinados a habitagdo coletiva e os restantes 91,

destinados a moradias unifamiliares. O niimero de fogos total é 321.

Relativamente a cércea prevista para os edificios, ndo excede os 2 pisos, podendo existir construgdo em
cave, desde que totalmente enterrada destinada a fungdes ndo habitaveis, como estacionamento

automdvel, areas técnicas e arrumos.

As cotas de soleira serdo variaveis e definidas de acordo com a cota média, entre a entrada ao nivel do

arruamento até ao limite do respetivo lote, aceitando-se uma tolerancia de 0,50m.

Esta prevista a possibilidade de edificacdo de piscinas, quer nos lotes de moradias, quer nos lotes de
habitacdo coletiva.
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O projeto contempla ainda o conjunto de redes e infraestruturas: Rede de Abastecimento de agua; Rede
de drenagem doméstica; Rede de drenagem pluvial; Rede Elétrica; Rede de distribuicdo de gas;
Infraestruturas de telecomunicacGes; Rede Viaria; Residuos solidos urbanos e Arranjo de Espacos

Exteriores.

4. APRECIACAO DO EIA
4.1. Alteragoes Climaticas

O EIA em apreco faz referéncia aos principais instrumentos estratégicos no ambito da Politica Climatica

Nacional, nomeadamente:

a. Ao Plano Nacional Energia e Clima 2030 (PNEC 2030) aprovado pela Resolugdo de Conselho de
Ministros (RCM) n.° 53/2020, de 10 de julho, que estabelece para 2030 uma meta de reducdo de
emissoes de gases com efeito de estufa (GEE) entre 45% e 55% (face a 2005), uma meta de 47% de
energia proveniente de fontes renovaveis e uma redugdo no consumo de energia primaria de 35%,
assinalando a aposta do pais na descarbonizacdo do setor energético, com vista a neutralidade

carbdnica em 2050;

b. Ao Roteiro para a Neutralidade Carbonica 2050 (RNC2050), aprovado pela RCM n.° 107/2019, de
1 de julho, explora a viabilidade de trajetérias que conduzem a neutralidade carbdnica, identifica os
principais vetores de descarbonizacdo e estima o potencial de reducdo dos varios setores da economia
nacional, como sejam a energia e indUstria, a mobilidade e os transportes, a agricultura, florestas e

outros usos de solo, e os residuos e aguas residuais;

c. A Estratégia Nacional de Adaptacdo as Alteracdes Climaticas (ENAAC 2020), aprovada pela RCM n.°
56/2015, de 30 de julho e prorrogada até 31 de dezembro de 2025 pela RCM n.° 53/2020, de 10 julho
2020;

d. Ao Programa de Acgdo para a Adaptagdo as Alteragdes Climaticas (P-3AC), aprovado pela RCM n.°
130/2019 de 2 de agosto, que complementa e sistematiza os trabalhos realizados no contexto da
ENAAC, tendo em vista o seu segundo objetivo, o de implementar medidas de adaptagdo. O P-3AC
abrange diversas medidas integradas em nove linhas de acdo, como a prevengdo de incéndios rurais,
implementacdo de técnicas de conservacdao e melhoria da fertilidade dos solos, implementagdo de
boas praticas de gestdo de dgua na agricultura, industria e no setor urbano, prevencao das ondas de

calor, protecao contra inundagdes, entre outras.

e. A Lei de Bases do Clima, Lei n.©98/2021, de 31 de dezembro, com entrada em vigor a 1 de fevereiro
de 2022, na qual se estabelecem objetivos, principios, direitos e deveres, que definem e formalizam
as bases da politica do clima, reforgando a urgéncia de se atingir a neutralidade carbénica, traduzindo-
a em competéncias atribuidas a atores-chave de diversos niveis de atuacdo, incluindo a sociedade

civil, as autarquias ou as comunidades intermunicipais.
Avaliacao de Impactes

Quanto a vertente mitigacdo das Alteracdes Climaticas é de referir o seguinte:
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A avaliacao dos impactes decorrentes de projetos sujeitos a AIA prende-se com a necessidade de calcular
as emissOes de gases com efeito de estufa (GEE) que ocorrem direta ou indiretamente nas diversas fases
do projeto (construcdo, exploracdo e desativacdo) para que as mesmas sejam analisadas numa
perspetiva de mitigacdo as alteragdes climaticas, concorrendo assim para o balangco das emissGes de

GEE, quer na vertente emissora de carbono, quer na vertente de sumidouro, se aplicavel.

De salientar que para determinacdo das emissdes de GEE em todos os setores devem ser utilizados e
apresentados, sempre que possivel, os fatores de calculo (como por exemplo: fatores de emissdo, Poder
Calorifico Inferior - PCI) e as metodologias de calculo constantes do Relatério Nacional de Inventarios
(NIR - National Inventory Report) que pode ser encontrado no Portal da APA. Mais se acrescenta que,
caso seja utilizada uma metodologia diferente da dos inventarios, deve o proponente apresentar a

justificacdo dessa opgao.

No ambito da caracterizagdo da situagdo de referéncia, o EIA refere que a emissdo de GEE na area em
estudo €&, “atualmente nula, funcionando, contudo como um sorvedouro de carbono”, uma vez que se
trata, de acordo com o mesmo documento, de uma area agricola ocupada, predominantemente, por

areas de sequeiro.

Posteriormente, foram identificados os principais impactes da implementacdo do projeto nas fases de
construcdo e de exploragdo, com relevo para o tema das alteracdes climaticas. Para a fase de construcéo,
o EIA identifica a preparacdo do terreno, a construcdo dos acessos interiores da area do loteamento e a
implementacdo das infraestruturas edificadas preconizadas pelo projeto como as principais atividades
geradoras de impactes relevantes no ambito das alteracGes climaticas. Na fase de exploragdo, o EIA
destaca como principal fonte de emissdes de GEE, a associada ao trafego automovel e ao consumo
energético inerente ao funcionamento das edificacGes previstas no loteamento. O EIA ndo apresenta

informacao relativa aos impactes expectaveis na fase de desativacao.

Face as atividades acima identificadas, foram apresentadas as respetivas estimativas de emissGes de
GEE, associadas direta e indiretamente as varias fases do projeto, nomeadamente a de construcao e de

exploragao.

No que diz respeito a fase de construgdo, nomeadamente as operagdes de construgdo das areas
edificadas, baseando-se no estudo Life-cycle energy and greenhouse gas analysis of three building types
in residential area in Lisbon, o EIA indica que aquelas operagdes, “segundo Bastos et al. (2014) resultam
na producdo de 200kg de CO2 por m2 de construgdo, assim, para a implantacdo dos 38531 m2
preconizados pelo projeto resultara na emissdo de 7706,20t de CO,.” J& no que se refere a construcdo
das infraestruturas, nomeadamente a construgao dos acessos, o EIA indica que tal operacdo “sera aquela
com maior impacte na producao de GEE”. Baseando-se em informacao apurada junto da Enviromental
Investigation Agency (EIA) e da consultora E-GIS Road Operation, “verifica-se a produgao de 207t de
CO2 por km de estrada construida. Assim, a construcdao dos 2097 metros de acesso no interior da area
de projeto acarretard a emissdo de 435,32t de CO..” Desta forma, a fase de construgdo representara
uma emissao total de 8.369,52 t de CO,.

E, ainda, de aludir que, no que diz respeito & avaliagdo de impactes inerentes a fase de construgdo, o EIA
refere que “Na inexisténcia de quantificagbes de materiais de construgdo, apenas se pode proceder a

uma analise comparativa por unidade de construgdo (m?2)” (...) Desta forma, a estimativa de emissdo dos
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GEE passou pela analise comparativa com casos de estudo para situacGes similares, contudo teve-se
especial atencdo para a analise abranger todos as fases, diretas e indiretas, de construcdo, ou seja, ndo
foi abordada somente a aplicacdo in situ, mas também os custos ambientais do fabrico e transporte dos

materiais para o local de obra.”

Relativamente a reducdo da capacidade de sumidouro de carbono da area de implantacdo do loteamento,
o EIA baseou-se no NIR para a respetiva andlise, indicando, primeiramente, que a atual capacidade é
limitada, fruto de se tratarem de areas, na sua maioria, de sequeiro. Contudo, considerando um valor de
referéncia de 3,8 t COz/ha, a concretizacdo do projeto em apreco traduz-se, de acordo com o EIA e
considerando a area de estudo (16 ha), numa reducdo da capacidade de sumidouro de 60,8 t CO.. Esta
perda de capacidade de sumidouro estimada representa, de acordo com o EIA, “um impacte negativo,
temporario e significativo”. Considerando a construcdo prevista de 1,01 ha de espacos verdes, bem como
“os valores de referéncia para espacgos ajardinados em ambiente mediterrénico é possivel estimar a

criagdo de uma capacidade de 152,29tC/ha”, tal dizendo respeito ao potencial anual de sequestro de CO..

No que diz respeito as emissGes associadas a fase de exploracdo, nomeadamente as que resultam do
consumo energético previsto para as habitacGes e do trafego rodoviario decorrente do funcionamento do
projeto, o EIA apresenta uma estimativa de emissdes anuais de 659,38 t de CO, e de 155,09 t CO;,
respetivamente. No que toca a estimativa de GEE associadas ao consumo energético, o EIA utilizou dados
obtidos junto da Agéncia Europeia do Ambiente e da EDP, estabelecendo o fator de emissdo 157g
CO2e/kWh para a estimativa em causa. Relativamente as estimativas de emissdes associadas ao trafego
rodoviario, os calculos foram efetuados para a capacidade total de estacionamento preconizada para a
area de projeto, prevendo-se uma utilizagdo bidiaria das vias existentes e tendo o EIA adotado os fatores
de emissdo apresentados pela Agéncia Europeia do Ambiente de 172 g CO»/km (2000) e de 122,3 g
CO2/km (2019).

Tendo em conta os sistemas de climatizagdo previstos no projeto em apreco, e considerando a medida
estipulada no EIA de “Substituicdo, nos sistemas de ar condicionado, da utilizacdo de gases fluorados por
refrigerantes naturais e hidrofluorolefinas”, o EIA indica que o fluido a ser utilizado é o R-1234yf,
refrigerante a base de hidrofluorolefina, cujo Potencial de Aquecimento Global (PAG) é de 4. Apesar de
ser um fluido com “uma maior contribuicdo para a emissdo de GEE aquando da sua produg¢do, quando
comparado com o R-134a, o seu baixo Potencial de Aquecimento Global (...) compensa fortemente esta
realidade.” Nao obstante o acima exposto, deve ser assegurada a implementagdao de mecanismos e
procedimentos de controlo destes equipamentos, com vista a respetiva monitorizacdo de eventuais fugas.
Salienta-se ainda que no que diz respeito a escolha de equipamentos de refrigeracdo ou de climatizacao,
deve acautelar-se a selegdo preferencial de equipamentos que utilizem gases fluorados com menor

Potencial de Aquecimento Global (PAG) ou mesmo equipamentos que utilizem fluidos naturais.

No que diz respeito a medidas de minimizacdo das emissdes de GEE previstas, apesar do EIA identificar
medidas gerais que contribuem para a minimizagao dos potenciais impactes ao nivel de varios descritores,
mas que sdo relevantes no ambito das alteragdes climaticas, é apresentado um conjunto de medidas
especificas com vista a redugdo das emissGes de GEE ao nivel das edificagbes previstas, bem como o
eventual reforco da capacidade de sumidouro ao nivel da area do projeto, que se consideram relevantes,

a saber:
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a. Utilizacdo de métodos construtivos e materiais que assegurem o conforto climatico do utilizador,
gue representem baixas emissdoes de GEE em todas as fases do projeto e que sejam provenientes de

fabricantes com certificacdes ambientais;

b. Selegdo de equipamentos de elevado rendimento e eficiéncia energética, nomeadamente iluminagdo
e eletrodomésticos, bem como adocdo de sistemas para a producdao de energia e aquecimento de

agua a partir de fontes renovaveis;

c. Aumento da presenca de vegetacdo em contexto urbano, permitindo o aumento da
evapotranspiracdo e do ensombramento, para além do reforco da capacidade de sequestro de

carbono;
d. Utilizacdo de sistemas de ar condicionado com refrigerantes naturais ou hidrofluorolefinas;

e. Adocdo de sistemas de monitorizacdo dos consumos de energia e de agua, de forma a avaliar no

tempo a evolugdo destes consumos.

Atendendo a que o EIA identifica a relevancia do trafego rodoviario no ambito dos impactes durante a
fase de exploracao, propde-se que sejam igualmente consideradas medidas que promovam a mobilidade
suave, nomeadamente, através da disponibilizagdo de estacionamento para bicicletas ou a previsdo de

postos de carregamento de veiculos elétricos.

Ainda, e apesar do EIA ndo perspetivar a concretizacdo do cenario de desativagdo, considera-se
pertinente aludir que, verificando-se tal cenario, os materiais a remover deverdo ser transportados e
encaminhados para operadores de gestdo de residuos devidamente licenciados para que os residuos
sejam integrados em processos adequados de reciclagem, dado que a transformacdo de residuos em
novos recursos, em linha com um modelo de economia circular, contribui para uma redugao das emissodes
de GEE.

Quanto a vertente adaptacdo as Alteragdes Climaticas é de referir o seguinte:

No essencial, a vertente adaptacdo as alteragGes climaticas incide na identificacdo das vulnerabilidades
do projeto face aos efeitos das mesmas, na fase de exploracdao, tendo em conta, em particular, os
cenarios climaticos disponiveis para Portugal e eventuais medidas de minimizagdo e de prevencgao.
Aspetos importantes a considerar englobam a possibilidade de aumento da frequéncia e intensidade dos
fendmenos extremos, devendo, assim, o EIA abordar a avaliagdo destes fendmenos tendo em
consideracdo ndo apenas os registos histéricos, mas também o clima futuro para a identificacdo das

vulnerabilidades do projeto no tempo de vida util do mesmo.

Neste contexto, salienta-se que o Portal do Clima disponibiliza as anomalias de diversas variaveis
climaticas (temperatura, precipitacdo, intensidade do vento, entre outras) face a normal de referéncia de
1971-2000, para os seguintes periodos 2011-2040, 2041-2070, 2071-2100. Estes resultados sdo
apresentados para Portugal continental com uma resolugdo aproximada de 11 km para cenarios de
emissdes conducentes a forcamentos radiativos médio (RCP 4.5) e elevado (RCP 8.5). PropGe-se o0 ano

2100 para projetos de longo prazo e o ano 2050 para projetos de médio prazo.

O EIA identifica as tendéncias de evolucado futura das principais varidveis climaticas com relevo para a
regido, tendo para o efeito analisado os respetivos cenarios climaticos RCP 4.5 e RCP 8.5 disponiveis no

Portal do Clima, em articulagdo com as consideragdes do Plano Intermunicipal de Adaptagdo as AlteragGes
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Climaticas da regido do Algarve (PIAAC-AMAL). Nesse sentido, o EIA destaca, tendo por base as projegoes
mais extremas (RCP 8.5), “as previsées apontam para uma diminuicdo, a 100 anos, da precipitacdo (de
600mm para 350mm) e um aumento significativo da temperatura em 3-4°C. Isto refletir-se-a num
aumento da evapotranspiracdo em cerca de 3,4mm/dia, hum aumento em 1°C da amplitude térmica
diaria, no aumento da radiacdo global em cerca de 10w/m2 e na diminui¢cdo da humidade relativa do ar
em perto de 14%.” De acordo com o EIA, a conjugacdo destes fendmenos “aumentara o risco de seca
severa, com um duplicar dos indices de aridez e de seca, assim como um incremento muito significativo
dos dias de risco extremo de incéndio rural, de 30 dias/ano para 70 dias ano”. Tal contexto, “induzira

fenémenos de pressdo sobre o recurso agua e energéticos”.

Atendendo as vulnerabilidades identificadas na area em estudo face as alteragbes climaticas, o EIA
apresenta uma previsdo do consumo diario de agua na fase de exploracdo do projeto de 300l/hab/dia.
De acordo com o EIA, este calculo inclui todos os gastos de dgua no loteamento, inclusivamente ao nivel
dos espacos verdes. Neste sentido, importa que sejam devidamente analisadas as disponibilidades
hidricas da area em questdo face ao consumo previsto, tendo, igualmente, em consideracdo o campo de
golf associado ao loteamento em causa, integrado no espaco rural, para o qual ja foi emitido o Titulo de
Utilizagdo Ambiental (TUA).

Adicionalmente, e apesar do tema ser abordado no ambito do descritor Riscos Naturais e Tecnoldgicos,
considera-se relevante que sejam referidos, nesta sede, os riscos incidentes sobre a area em causa, com
relevo para o tema das alteraces climaticas, nomeadamente, o risco de cheias e inundagdes, o risco de

tsunami e o risco de incéndio.

Assim, e relativamente ao risco de cheia, o EIA refere que, com base no exposto no Plano Municipal de
Emergéncia e Protecdo Civil (PMEPC) de Lagoa, o risco associado a ribeira de Ferragudo nao recai sobre

a area de projeto. O mesmo se verifica, de acordo com o mesmo Plano, para o risco de tsunami.

Relativamente ao risco de incéndio rural, e com base na cartografia constante do PMEPC de Lagoa, a area
em causa apresenta, na sua maioria, risco de ocorréncia baixo, verificando-se, porém, na parte poente

da mesma, a ocorréncia de uma area classificada com risco moderado.

Assim, tendo em consideracdo os efeitos das alteragdes climaticas previstos e respetivas repercussoes
nos riscos que recaem sobre a zona em questdo, o EIA identifica um conjunto de medidas conducentes

a reducdo da vulnerabilidade do projeto a estes fendmenos, nomeadamente:

a. Reabilitacdo de sistemas de distribuicdo de agua e instalagdo de sistemas de monitorizacdo de

perdas;

b. Implementagdo de sistemas diferenciados de abastecimento para efeitos de reforgo e diversificacao

das origens de agua;

c. Sistemas de rega inteligentes, por aspersao, e localizada por micro-aspersao ou gota-a-gota nos

espacgos verdes;
d. Utilizagdo de aguas pluviais ou residuais tratadas para a limpeza urbana e rega de espagos verdes;

e. Implementacdo de bacias de retencdo de agua;
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Utilizacdo de flora com baixas exigéncias ao nivel de necessidades hidricas e, preferencialmente,

autdctone, bem como a reutilizacdo do material vegetal para enriquecimento do solo;

f. Implementacdo de infraestruturas verdes, incluindo a utilizagdo de materiais naturais como material
de construcao (e.g. telhados e fachadas verdes) e a renaturalizacdo e recuperacao da permeabilidade

de pavimentos;

g. Criacao de zonas de sombreamento (incluindo acdes de arborizacdo e instalagdao de palas ou toldos
exteriores entre edificios), criacdo de corredores de ventilacdo e implementacdo de sistemas de

termorregulacdo do ar por nebulizagdo e instalacdao de bebedouros publicos.

Por fim, e atendendo as vulnerabilidades identificadas face ao risco de incéndio rural, sublinha-se a
importancia de serem, também, acauteladas medidas que reduzam a vulnerabilidade do projeto a este

risco.

Para o efeito, importa reforcar que as medidas de adaptacao identificadas no P-3AC, como forma de
minimizacdo de impactes das alteragdes climaticas sobre o projeto, devem ser consideradas como

referencial a adotar, podendo, assim, reforcar as medidas ja propostas no EIA.
Conclusdes

O EIA reconhece a importancia das questoes relacionadas com as alteracdes climaticas, tendo abordado

adequadamente a maioria dos aspetos relacionados com este descritor.

Em termos de impactes relevantes no ambito do mesmo, é de referir que o Loteamento da Quinta dos
Pogos ird contribuir para o aumento das emissGes de GEE nas fases de construcdo, de exploracdo €, a
verificar-se, na fase de desativacdo. O proponente apresentou as estimativas das emissdes de GEE, que
ocorrem direta ou indiretamente nas diversas fases do projeto, indicando, nomeadamente, um total de
8.369,52 t de CO; para a fase de construgdo. Relativamente as emissodes associadas a fase de exploragao,
nomeadamente as que resultam do consumo energético previsto para as habitacdes e do trafego
rodoviario, o EIA apresenta uma estimativa de 659,38 t de CO; e de 155,09 t CO, respetivamente. No
que diz respeito a perda de capacidade de sumidouro estimada, fruto de acGes de desmatacgdo, o EIA

prevé uma reducdo da mesma em cerca de 60,8 t CO..

Na sequéncia da identificagdo destes impactes, foram propostas medidas de minimizagdo de emissoes de
GEE, nomeadamente através da plantacdo de arvores no sentido de compensar a capacidade de
sumidouro de carbono afetada, da utilizacdo de materiais reciclados e de baixa intensidade carbénica,
sem detrimento da utilizacdo do seu contributo para eficiéncia térmica dos edificios, e da selegao de
equipamentos de elevado rendimento/eficiéncia energética. As medidas propostas constituem um aspeto
relevante para que seja assegurada uma trajetdria sustentavel em termos de emissdes de GEE.

As medidas apresentadas, propde-se que sejam adicionadas acdes que promovam a mobilidade suave,
como a disponibilizacdo de estacionamento para bicicletas ou a previsdo de postos de carregamento de

veiculos elétricos.

Apesar de ndo se perspetivar a desativagdo do projeto, considera-se pertinente que o EIA considere que
na fase de desativagdo, os materiais a remover sejam transportados e encaminhados para operadores

de gestdo de residuos devidamente licenciados para que os residuos sejam integrados em processos
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adequados de reciclagem dado que a transformacdo de residuos em novos recursos, em linha com um

modelo de economia circular, contribui para a reducao das emissdes de GEE.

No que toca a vertente de adaptacdo, e tendo em consideracdo a tipologia do projeto e a regido onde o
mesmo esta inserido, o EIA apontou como principais preocupacgées no ambito da influéncia das alteragGes
climaticas na area em causa, o aumento da temperatura média, em especial da temperatura maxima, a
diminuicdo da precipitacdo média anual, o prolongamento dos periodos de seca e o aumento do nimero

de dias com risco extremo de incéndio rural

Relativamente ao risco de cheia, o EIA refere que, com base no exposto no Plano Municipal de Emergéncia
e Protecdo Civil (PMEPC) de Lagoa, o risco associado a ribeira de Ferragudo ndo recai sobre a area de

projeto. O mesmo se verifica, de acordo com o mesmo Plano, para o risco de tsunami.

No que diz respeito ao risco de incéndio rural, e com base na cartografia constante do PMEPC de Lagoa,
a area em causa apresenta, na sua maioria, risco de ocorréncia baixo, verificando-se, porém, na parte

poente da mesma, a ocorréncia de uma area classificada com risco moderado.

Tendo em consideragdo os efeitos das alteracBes climaticas previstos, bem como os principais riscos
identificados para a zona de estudo, o EIA aponta um conjunto de medidas conducentes a reducdo da
vulnerabilidade do projeto associada a estes fendmenos, nomeadamente ao nivel da melhoria do conforto
térmico, por via de acdes de ensombramento de edificios e do espaco publico, ao nivel da plantacdo de
espécies autdctones com baixos requisitos em termos de rega, que aumentem, simultaneamente, a

resiliéncia da area ao risco de incéndio.

Atendendo ao contexto da regido em causa, sobretudo no que diz respeito ao fendmeno de seca, o EIA
estima os consumos de agua previstos, incluindo ao nivel dos espagos verdes, elencando um conjunto
de medidas relevantes para o uso eficiente deste recurso, nomeadamente a utilizacdo de dispositivos de
gestdao de consumo no sistema de abastecimento e o aproveitamento de dguas pluviais e/ou residuais

tratadas para rega e lavagens de ruas e equipamentos, cuja implementacao se considera fundamental.

Neste contexto, importa que sejam devidamente analisadas as disponibilidades hidricas da area em
guestdo face aos consumos previstos, tendo, igualmente, em consideragdo a presenca do campo de golf
associado ao loteamento em causa, para o qual ja foi emitido o Titulo de Utilizagdo Ambiental (TUA), e

gue representara um acréscimo de pressdo sobre as disponibilidades hidricas no local.

Por fim, considera-se que os principais aspetos relativos aos impactes do projeto nas alteragdes
climaticas, bem como a adaptacdo do projeto as mesmas foram devidamente abordados no EIA. Em
resposta a solicitacdo supra citada, e face ao exposto, considerando a sua relevancia no contexto da
regido em causa e a sua interligacdo com o fator Alteracdes Climaticas, considera-se poder ser emitido
parecer favoravel a concretizacdo do projeto, condicionado a avaliacdo efetuada no ambito do fator

Recursos Hidricos pela entidade com responsabilidade nesta matéria (APA/ARH Algarve) e a correta
implementacao das medidas de minimizacdo e de adaptagao identificadas.

4.2. Solo e Capacidade de Uso do Solo

A caracterizagdo efetuada sobre os solos existentes na area de estudo resulta da analise da informagao

presenta na Carta de Solos a escala de referéncia (1:50.000), apresentando as classes pedoldgicas
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segundo a Classificagdo de Portugal do S.R.0.A. (Servico de Reconhecimento e Ordenamento Agrario),
1974.

Os solos existentes na area de estudo, conforme carta abaixo, sdo os solos vermelhos de calcario friavel
(Vc) que predominam, ocupando aproximadamente 50% da propriedade, de textura pesada ou mediana,
com reduzida capacidade de armazenamento das aguas, seguindo-se os solos vermelhos de calcario
fridvel + solos calcarios pardos de calcarios fridveis (Vc+Pc) que ocupam cerca de 40% da area. Com
menor expressdo surgem os solos mediterraneos vermelhos de rafias ou depdsitos afins (Sr) ocupando

cerca de 10% da totalidade da area em estudo.
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Solos existentes na area de estudo

O facto de os horizontes A e B dos solos calcarios vermelhos possuirem uma consideravel proporgao

esquelética reduz a capacidade de armazenamento das aguas, neste tipo de solos.

Quanto a capacidade de uso de solo, relaciona-se com a tipologia de solos existentes e aptiddo agricola
dos solos, e a existéncia de diferentes classes de capacidade de uso do solo podem ajudar a definir a

fungdo que aquela area deve possuir no futuro.

De acordo com a metodologia definida pelo ex-Centro Nacional de Reconhecimento e Ordenamento

Agrario (CNROA), as classes de capacidade de uso do solo existentes na area de estudo sdo:

- Solos da Classe B, de capacidade de uso elevada, limitagdes moderadas, riscos de erosao moderados,
suscetiveis de utilizacdo agricola moderadamente intensiva e de outras utilizagdes; correspondem aos

solos vermelhos de calcario fridvel + solos calcarios pardos de calcérios fridveis (Vc + Pc).

- Solos da Classe C com capacidade de uso média, limitagdes acentuadas, riscos de erosdo, no
maximo, elevados, suscetiveis de utilizagdo agricola pouco intensiva e de outras utilizagdes e
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correspondem aos solos vermelhos de calcario friavel (Vc) e os solos vermelhos de calcario friavel +

Solos calcéarios pardos de calcarios friaveis (Vc + Pc).

- Solos da Classe D, com capacidade de uso baixa, limitacbes severas, riscos de erosao, no maximo,
elevados a muito elevados; ndo suscetiveis de utilizagdo agricola, salvo casos muito especiais; poucas

ou moderadas limitagOes para pastagem, exploracdes de matos e exploragao florestal.

Na totalidade da area de estudo os solos existentes apresentam limitagdes quanto a sua utilizacdo agricola

(classes B, C e D).

Os principais impactes ocorrem sobretudo na fase de construcao de instalacao de estaleiros e desmatagao
do terreno, para preparacdo da infraestruturacdo e edificacdo da area, pela construgdo e
impermeabilizacdo com as edificagcdes e as vias, que provocardao impactes de diversa ordem,
nomeadamente a geracdo de ruido, poeiras, residuos e lamas, em funcdo do tipo de operacdes e das
condigbes climatéricas que se verifiquem, sendo impactes diretos, reversiveis, de alcance local,

magnitude reduzida a moderada e pouco significativos a significativos.

A area total do loteamento é de 159.638m2, dos quais 77.063m?2 (48%) correspondem a areas de
impermeabilizagdo, gerando um impacte negativo significativo e permanente na permeabilidade dos
solos, cumulativo com os projetos de carater similares existentes na sua envolvéncia. No entanto, as
areas impermeabilizadas do loteamento afetam, na sua generalidade, areas de solos classificados com
capacidade de uso nas classes C e D, ou seja, com limitagdes acentuadas a severas no que respeita ao

seu uso agricola, produzindo desta um impacte negativo pouco significativo e permanente.

A realizacdo das obras mobilizard também um elevado nimero de trabalhadores, que podera gerar um
impacte positivo direto, temporario, reversivel, de alcance local e regional, de magnitude significativa,
considerando que o setor da construcdo € um dos setores econémicos de maior relevancia no concelho

de Lagoa.

Na fase de exploragdo - pleno funcionamento do loteamento com as caracteristicas urbanas projetadas,
os impactes gerados serdo de diversas ordens: positivo, direto, de caracter permanente, irreversivel, de
magnitude significativa, pela vivéncia urbana, consolidada e multifuncional e criagdo de postos de
trabalho e negativo direto, permanente, reversivel, de ambito local, magnitude reduzida e pouco

significativo, pelo acréscimo de trafego.

Foram apresentadas Medidas de Minimizacdo de carater geral e especifico, para as fases de construcao

e de exploragdo relacionadas com a conservagdo do solo, com as quais se concorda.

4.3. Recursos Hidricos

O EIA reconhece que aquando de episddios de precipitagdo anormalmente intensa, ocorrem, episodios
de cheias e inundagao na baixa de Ferragudo, referindo igualmente a criagdo de um conjunto de bacias
de retencdo, ao longo de toda a linha de agua na envolvente da propriedade em estudo.

As bacias de retengdo previstas para a drea em analise visam o cumprimento do regulamento e objetivos
do Plano de Urbanizacao da UP1 do concelho de Lagoa, destinando-se a atenuar os efeitos das cheias

repentinas na baixa de Ferragudo, com a criagdo de reservatdrios que permitam reter temporariamente
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as aguas das chuvas que afluem a ribeira do Vale do Regato. Desta forma, é possivel observar que a
rede de bacias de retencdo projetadas irdo dar resposta as necessidades de minimizacdo do risco de

cheia a jusante da propriedade em analise.

O projeto da drenagem das aguas pluviais também faz referéncia a que o Grupo Pestana pretende criar
em terrenos seus, localizados entre o presente loteamento e o Caminho do Regato, um conjunto de
bacias de retencdo onde as aguas pluviais provenientes dos lotes e arruamentos da urbanizagdo sejam
conduzidas. As aguas retidas nestas bacias serdo posteriormente aproveitadas para a rega dos campos

de golfe do Grupo Pestana.

Neste contexto e porque importava identificar e caracterizar com rigor os potenciais impactes da operagao
urbanistica ao nivel dos recursos hidricos superficiais, bem como, esclarecer as medidas de minimizagao
efetivamente propostas, foi solicitado em fase de conformidade que fossem clarificados e desenvolvidos

0s seguintes aspetos:

a) Identificar os caudais de aguas pluviais efluentes para a situacdo de-referéncia e pds urbanizacdo,
considerando diferentes periodos de retorno e diferentes duracées de chuvadas (TR de 5, 10, 100

anos e chuvadas com duragao igual ao tempo de concentragdo e ao seu dobro);

b) Identificar e justificar tecnicamente as medidas de minimizagdo propostas com vista a ndo agravar a

situagdo de referéncia. Incluir também as linhas de aguas que ndo drenam para o Vale do Regato;

c) No caso das medidas de minimizacdo se suportarem nas referidas bacias de retencdo, devera ser
apresentado o respetivo projeto. Adicionalmente deverad ser esclarecida qual a relagdo entre o
promotor e o Grupo Pestana e que legitima a promocdo de medidas de minimizagdo em areas

exteriores ao loteamento;

d) Calendarizacdo das medidas de minimizacao propostas para este descritor, sendo que as mesmas

devem ser prévias as obras de urbanizacao e edificacao.

Em resposta ao solicitado, foi caracterizado, através de cartografia, a rede hidrografica da situagdo de

referéncia e o sistema de drenagem de aguas pluviais que visa substituir a drenagem original.

Foi apresentada uma andlise hidroldgica para a situacdo de referéncia e pods urbanizacdo, onde se
concluiu, para o periodo de retorno de 100 anos e o dobro do tempo de concentracdo, um agravamento
dos volumes maximos efluentes, na Ribeira do Vale do Regato de 518 m3 para 1329 m3. Concluiu-se
ainda que estes valores serdo facilmente amortecidos pelas bacias de retencao existentes, as quais
apresentam um volume Util total de 23 444 m3 e no Barranco do Parchal de 122 m3 para 240 m3. Estes

valores foram considerados pouco relevantes e facilmente absorvidos pela rede hidrografica.

Relativamente as Bacias de Retencdo, apresentada como medida de minimizacdo mais relevante no
ambito da gestdo dos recursos hidricos superficiais, é reconhecido que dada a situagao territorial atual,
a escala municipal, a rede de drenagem existente ndo é suficiente para absorver e garantir um
escoamento eficaz e atempado, aquando da ocorréncia de episddios de precipitacdo anormalmente
intensa, conforme se verifica episodicamente na baixa de Ferragudo. Apds o escoamento de toda a agua,
estes vales converter-se-do em habitats palustres e caracteristicos de zonas humidas temporarias, como,
por exemplo os juncais. Com vista a otimizacdo dos recursos hidricos locais e conforme ja foi

anteriormente mencionado, de forma a evitar a ocorréncia de fendmenos de cheias a jusante, o Grupo
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Pestana estd atualmente a executar em terrenos seus, localizados entre o presente loteamento e o
Caminho do Regato, o conjunto de bacias de retencdo onde as aguas pluviais provenientes da drenagem
dos lotes e arruamentos do loteamento serdo conduzidas. Desta forma, é possivel observar que a rede
de bacias de retengdo esta atualmente a ser executada pelo Promotor (Grupo Pestana), uma vez que
decorrem da execugdao do PU da UP1, estando contempladas na Declaracdo de Impacte Ambiental do

Campo de Golfe da Quinta de S. Pedro, contiguo ao projeto em apreciacao.

Quanto a calendarizagdo, a resposta remete para uma extensa lista de medidas de minimizagdo

complementares no ambito do presente descritor, a implementar na fase de construcdo e exploracao.

Factos ndo apresentados no EIA mas que relevam para a tomada de decisao no ambito da
gestdo dos recursos hidricos superficiais

No ambito geral de gestdo do risco da rede hidrografica local, importa informar que apds resposta ao
pedido de conformidade, o promotor iniciou na plataforma eletronica SILIAMB, um pedido de titulo de
utilizagdo dos recursos hidricos (TURH) para a intervencao a levar a cabo no Vale do Regato, que envolve
a construgdo das bacias de retengdo e respetivas obras acessoérias assumidas em sede do PU da UP1 e
que relevam para a decisdo do presente EIA. O pedido esta suportado por um estudo prévio intitulado

"Projeto Hidraulico das bacias de retencdo da Ribeira do Vale do Regato, maio de 2022".

O estudo prévio faz uma resenha histérica dos antecedentes que tém origem em 2010, no &mbito da
revisao do PU. Relaciona e assume a necessidade de mitigar o impacte do loteamento agora objeto de
avaliacdo decorrente da impermeabilizacdo que advém da alteracdo dos usos do solo. Caracteriza e
guantifica os caudais afluentes ao Vale do Regato tendo em conta o Loteamento da Quinta dos Pogos.
PropOe a construgdao de 3 bacias de retengao no Vale do Regato a funcionar em cascata com dupla fungao,
os niveis inferiores para armazenamento de agua® para rega do campo de golfe e o nivel superior para

laminagao de caudais.

O estudo prévio concluiu que o caudal maximo efluente, a jusante do Campo de Golfe da Quinta de S.
Pedro, ascende a 6,8 m3/s para a cheia centenaria, valor inferior ao estimado para a capacidade
hidraulica.do canal existente a jusante, na R. do Regato (cerca de 8 m3/s). Desta forma, evidencia-se a

importante contribuicdo das bacias de retengdo na mitigacao das cheias na povoacao de Ferragudo.

A emissdao do TURH solicitado encontra-se pendente da remessa do projeto de execugdo por parte do

promotor.
Parecer/Conclusao

O EIA caracteriza e identifica adequadamente a relacdao que o loteamento tem com a drenagem.
estruturante do territorio. Recupera os compromissos assumidos no PU da UP1 e sugestiona que as
medidas de minimizacdo de maior relevo ja se encontram implementadas pelo promotor na envolvente
do loteamento, entenda-se as bacias de retencao. Tal facto, ndo corresponde a realidade, j& que as
intervencbes recentemente iniciadas (bacias de retencao) no Vale do Regato ndo se encontram concluidas

nem aprovadas a data pela APA/ARH Algarve, conforme anteriormente evidenciado.

O estudo prévio apresentado para o sistema de atenuacdo de caudais e adequacdo a rede hidrografica
que ocorre no Vale do Regado, perspetiva que se esta a adotar uma estratégia adequada para minimizar

o impacte negativo mais relevante do loteamento e que recai sobre a rede hidrografica.
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Consideram-se adequadas as medidas de minimizagcbes complementares propostas para a valorizagao

ambiental da rede hidrografica do Vale do Regado.

Em funcdo do exposto, a emissdo do alvara de loteamento devera ficar condicionado a implementacdo
prévia do sistema de atenuacdo de caudais eficaz para o Vale do Regato, o que implica também a

aprovacado prévia do projeto de execucdo e emissao do respetivo TURH.

4.4, Qualidade do Ar

Os aspetos relevantes para a apreciacdo em causa estdo relacionados com a emissdo de poluentes

atmosféricos resultantes da fase de construgdo e exploracdo do projeto.

Foi caracterizada a situacdo de referéncia, foram identificadas fontes de poluicdo existentes na
proximidade da area de implementacdao, nomeadamente provenientes do trafego rodoviario, podendo ser
consideradas como pouco significativas, foi ainda identificada uma fonte fixa de emissao oriunda da

atividade de uma pedreira.

Na auséncia do projeto também ndo sdo expectaveis alteracdes significativas na qualidade do ar na area

de intervencgao.

No que diz respeito a fase de construcdo foram avaliados os impactes ambientais, sendo que, dizem
respeito a emissdo poeiras devido as agdes de movimentacdo de terras, e emissdes gasosas de veiculos
e maquinaria afetos a obra, estes impactes sdo pouco significativos e temporarios e sdo apresentadas

medidas de minimizacdo que se podem considerar adequadas.

Durante a fase de exploracdo, as emissGes esperadas poderdo estar relacionadas com o trafego
automovel dos utentes do empreendimento, no entanto ndo sdo espectaveis alteracdes significativas na

qualidade do ar.

Nao estd previsto, nem se considera necessario, um plano de monitorizacdo ambiental no que diz respeito

a qualidade do ar.

4.5. Gestao de Residuos

Em matéria de gestdo de residuos, o estudo em apreco contempla a avaliagdo dos impactes resultantes
da producgdo de residuos para as diferentes fases do projeto (construgdo e exploragao) bem como as
respetivas medidas de minimizagdo as quais se considera que estdo de acordo com a legislagdao em vigor

sobre esta matéria.

De referir que, face as alteragOes legislativas entretanto ocorridas (publicacdo do novo Regime Geral da
Gestdo de Residuos - Anexo I do Decreto-Lei n.© 102-D/2020 de 10 de dezembro), a Agéncia Portuguesa
do Ambiente I.P. (APA) disponibiliza no seu site (residuos/fluxos especificos de residuos/residuos de
construcdao e demolicdo/regras gerais) as regras gerais aplicadas a gestdo dos RCD e aprovadas pela
aquela entidade enquanto Autoridade Nacional de Residuos bem como o novo modelo do Plano de
Prevencdo e Gestdo de Residuos de Construgdo e Demoligdo (PPGRCD) disponivel em: RESIDUOS/Fluxos
especificos de residuos/Residuos de Construcao e Demolicdo/Minutas de Documentos.
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4.6. Biodiversidade

A area de implantacdo do projeto nao se localiza em area de SNAC (figura 2), relevando assim para a
anadlise no ambito do descritor biodiversidade a ocorréncia de espécies e/ou habitats de interesse
conservacionista ou protegidos, homeadamente nos termos do Decreto-Lei n® 140/99, de 24 de Abril,
alterado pelo Decreto-Lei n.© 49/2005 , de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n©156-A/2013, de 8 de

novembro e/ou com fungdes ecoldgicas importantes.

A area classificada mais préxima, localiza-se a cerca de 1km, sendo a de Rede Natura 2000 ZEC
PTCONOO57 Arade/Odelouca.

-~

~Mexilhogfra Caliatis

Parchal

Ferragudo

Localizacdo do projeto (poligono azul) face a ZEC PTCON0057 Arade/Odelouca.

Fonte EIA.

Caracterizacao da situacao de referéncia

A area de implantacdo do loteamento da Quinta dos Pogos tem uma area de cerca de 16 ha, e é constituida

essencialmente por terrenos agricolas abandonados, dominados por culturas tradicionais de sequeiro.

De acordo com o EIA, apresenta uma paisagem marcadamente agricola, correspondendo a metade norte
a culturas arvenses de sequeiro, associadas a pastoreio, e a metade sul a pomares de sequeiro (sobretudo
oliveira e alfarrobeira) e pontualmente de regadio (citrinos). Na zona central ocorre um pequeno
povoamento de sobreiro, espécie protegida nos termos do Decreto-Lei n® 169/2001, de 25 de maio,
alterado pelo Decreto-Lei n® 155/2004, de 30 junho.

De acordo com o EIA, ndo foram identificados habitats de interesse conservacionista incluidos no Decreto-
Lei n® 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-
Lei n.0 156-A/2013, de 8 de novembro, verificando-se a ocorréncia de uma extensa area de pomar de
sequeiro, habitat de elevado interesse ecolégico, principalmente para a fauna constituindo local de reftgio

e alimentacgao.
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Do ponto de vista floristico, foram identificadas espécies sobretudo ruderais, associadas a meios muito
perturbados pela pratica agricola e pelo pastoreio.

No entanto, o EIA identifica na area de estudo a espécie RELAPE Dittrichia viscosa subsp. revoluta, sendo

referida como de ocorréncia no pequeno vale localizado na parte sudoeste, mas ndo cartografada.

8 Projeto_Lotes_Limite
|| Quercus suber
S [ ] Projeto_Edificios
\( I Projeto_Piscinas
|| Habitats_Arvenses
. Habitats_PomaresSequeiro

As linhas de dgua que atravessam a propriedade sdo consideradas linhas de dgua secundarias, de carater

torrencial e raramente com caudal, correspondendo a pequenos corregos.

Relativamente a fauna as espécies detetadas correspondem, de uma forma geral, a espécies comuns e
de distribuigdo generalizada, destacando-se a avifauna cuja proximidade do estuario do Arade permite a

ocorréncia ocasional de algumas espécies associadas a meios aquaticos.

Contudo e no que se refere ainda a este grupo faunistico, o EIA refere a ocorréncia de 4 espécies incluidas
no Anexo A - I do Decreto-lei n® 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-lei n. © 49/2005, de 24
de fevereiro, e pelo Decreto-Lei n.© 156-A/2013, de 8 de novembro:

- Garca-branca-pequena (Egretta garzetta);
- Cegonha-branca (Ciconia ciconia);

- Aguia-calcada (Hieraaetus pennatus);

- Peneireiro-cinzento (Elanus caeruleus).

De acordo com o EIA, estas espécies ndao fazem uma utilizagao efetiva da area em estudo, ocorrendo as
duas primeiras em voo entre o estuario do Arade e as zonas de reprodugdo (ndo identificadas). A aguia-
calcada ocorre durante as migragdes e o peneireiro-cinzento, sendo referida como espécie de ocorréncia
acidental (9 de outubro de 2011).

De acordo com visita ao local efetuada no dia 07.08.2022, verifica-se que na zona envolvente, a sul e
poente, se encontra de momento a decorrer as obras do projeto do campo de golfe, ocorrendo forte
perturbacdo e alteracdao do meio natural.
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Impactes

Os principais impactes decorrentes deste projeto sdo induzidos pelas atividades inerentes a fase de
construcdao, sendo ainda de destacar os impactes cumulativos deste projeto no contexto de outros
atualmente existentes na zona envolvente, também associados a expansdo urbano-turistica que ocorre

na zona.

Fase de construcdo

Durante a fase de construcdo os impactes previstos no EIA encontram-se associados a conversdo do uso
do solo e aumento da perturbacao, decorrentes da circulagdo de maquinaria e construcdo das edificacoes
e infraestruturas, ocorrendo a destruicdo de vegetacdo e de bidtopos em praticamente toda a area de

intervengao.

Tal como referido, as areas de pomar de sequeiro apresentam elevado interesse ecoldgico, constituindo
bidtopos importantes para alimentagdo e abrigo da fauna, particularmente relevante neste caso, tendo
em consideracdo que a area se encontra ja fortemente artificializada pela area urbana e campo de golfe
(em construgdo, a este e a sul), constituindo esta area “uma bolsa” de caracteristicas rurais ainda

preservadas na area.

Verifica-se que o empreendimento se desenvolve em grande extensdo (quase metade da area) nestas

areas de pomar, constando-se que as areas verdes a criar apresentadas sdo muito escassas.

Quanto ao pequeno povoamento de sobreiro o EIA refere que ndo sera abatido ou afetado nenhum

exemplar de sobreiro existente.

Relativamente as espécies de flora, ndo é localizada a ocorréncia referida da espécie endémica RELAPE
Dittrichia viscosa subsp. revoluta, nem ha referéncia explicita a sua afetacdo. Apesar de ndo apresentar

protecdo legal, a sua destruicdo devera ser evitada.

Fase de exploracdo

Durante a fase de exploragdo os principais impactes prendem-se com a presenga humana, destacando-
se, de acordo com o EIA, o aumento de risco de morte de vertebrados por colisdo, e o aumento do ruido

e perturbacao pela atividade humana.
Cumulativos

O EIA refere que a area se encontra fortemente artificializada, desvalorizando os impactes do projeto, no
entanto, considera-se que este induz impactes cumulativos muito significativos tendo em consideragao
os projetos em implementagdo na zona envolvente, designadamente o campo de golfe, na area adjacente

e outros empreendimentos de cariz urbano turistico existentes e previstos.

Com efeito, verifica-se que existe uma forte pressdao de expansdo urbano-turistica, cuja ocupacgao
condiciona fortemente a preservacdo de valores ambientais, rurais e de paisagem, diminuindo a
conetividade entre areas naturais, importantes para a manutencdo da biodiversidade nestas areas fora

de SNAC e, no limite, entre areas do préoprio SNAC.

Para além disso, considera-se ainda que a manutengdo do modelo de desenvolvimento assente na

expansao urbano-turistica massiva ndo contribui para o desenvolvimento sustentdvel da regido,
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fortemente pressionada e muito vulneravel aos efeitos das alteragdes climaticas, nomeadamente a seca,

como acontece atualmente.

Considera-se assim que a analise destes projetos devera promover uma abordagem integrada com
outros, sendo de relevar neste caso, pelo menos, a localizacdo em area adjacente de projeto em

execucgao, envolvendo uma importante alteracao do meio.
Medidas de minimizacao, condicionantes, monitorizagao

De uma forma geral, concorda-se com as medidas de minimizacdo apresentadas no EIA, devendo ainda,

de forma a minimizar os impactes acima referidos, ser consideradas as seguintes:

1. Aumento das areas afetas a espacos verdes, de forma a incluir o povoamento de sobreiros e areas
de distribuicdo da espécie Dittrichia viscosa subsp revoluta e de pomar de sequeiro, diminuindo a

artificializacdo do meio e promovendo a salvaguarda de valores de interesse ecoldgico.

2. Os espacos verdes devem apresentar conetividade entre eles, de forma a permitir a criagdo de

corredores ecoldgicos para a circulagdo de fauna.

3. Nos espacos verdes e sebes devem ser utilizadas espécies autdéctones, de baixas necessidades
hidricas, ndo podendo ser introduzidas espécies constantes na Lista Nacional de Espécies Invasoras,
nos termos do Decreto-Lei n.© 92/2019de 10 de julho.

Dada a proximidade do projeto em execugdo na zona contigua a da presente pretensdo, devera ser

demonstrado o cumprimento da DIA desse projeto, atualmente em execugao.

No que se refere a monitorizacdo, devera ser incluida a monitorizagdo da flora, devendo ser previstas e
implementadas as medidas necessarias ao bom estado de conservacdo da flora e bidtopos de interesse
ecoldgico.

Face ao exposto, o ICNF,IP, emite parecer favoravel ao EIA e projeto, condicionado ao cumprimento dos

pontos 1 a 3 e restantes aspetos acima mencionados.

4.7. Socioeconomia

O loteamento da Quinta dos Pocgos estd integrado no Plano de Urbanizagdo da UP1 na Subunidade
Operativa de Planeamento e Gestdo SP9b, constituida “por espaco residencial urbanizavel”. A area da
SP9b possui também uma area em solo rural, pertencente a mesma empresa e onde se prevé a execugao
de um Campo de Golf com 18 buracos, cujo projeto foi anteriormente submetido a procedimento de AIA
(TUA n°© 20171121000244).

Na fase de construcao a execucao dos trabalhos, que incluem a modelagdo de terreno (escavagdes
aterros), construgdo das infraestruturas, terdo como consequéncia direta a alteragdo da imagem cénica
da paisagem, aumento de trafego, perda da qualidade do ar, aumento das vibragdes com reflexos
negativos, de caracter temporario, que se fardo sentir na envolvente da area do projeto e que se avaliam

como diretos, reversiveis, de alcance local, magnitude reduzida a moderada e pouco significativos.
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Esperam-se também impactes positivos, diretos e indiretos, para a economia local e regional e que
resultam da prépria dindmica da obra ao nivel dos materiais a usar e da especificidade da mé&o de obra
necessaria para execucdo dos trabalhos, com um caracter temporario, reversivel, de magnitude pouco

moderada e significativa.

Nesta fase um conjunto de trabalhos de contratacdo direta ou indiretamente, podem contribuir também
positivamente para a economia local, nomeadamente através da restauracdo, alojamento servicos e

apoio/logistica.

Na fase de exploracao e apds a construcdo das infraestruturas gerais inicia-se a edificacdo dos 321

fogos de acordo com as tipologias previstas.

A qualificacdo e fruicdo urbana associada a uma rede de espacos verdes vai estimular as fungoes
residenciais que foram planeadas, criando uma oferta qualitativa associada ao campo de golf o que
podera em termos socioecondmicos ter um impacte positivo direto, de carater permanente, irreversivel,

de magnitude significativa.

Nesta fase destaca-se como principal impacte positivo, para além da oferta que vai ser criada, oconjunto
de taxas que vao ser aplicadas, bem como um conjunto de empregos diretos e indiretos resultantes da
propria gestdo do loteamento que terdo um carater de estimulo positivo na atividade econdmica do

concelho.

As Medidas Mitigadoras sdo as adequadas a implementagdo do projeto, algumas delas identificadas
noutros fatores, nomeadamente as que se referem a fluxos de trafego, emissdo de particulas e seguranga

da populagao.

Por forma a aumentar a positividade do impacte no fator, nas fases de construgdo e exploragdo, devera
ser feita a divulgacao pela comunidade da necessidade de recrutar trabalhadores. A contratagdo de
emprego, devera ser publicitada pelo Instituto de Emprego e Formacdo Profissional (IEFP) de Portimao e
eventualmente nas Associagdes Culturais e Desportivas e Junta de Freguesia de Estobmbar e Parchal entre

outras.

A dimensdo do loteamento pode levantar problemas de execucdo/gestdo que devem ser acauteladas ja
que possibilita a infraestruturacao de lotes, podendo vir a ser apropriados/ocupados enquanto nao se
inicia a edificacdo, com as nefastas consequéncias e desclassificagdo da qualidade da vivencia e espago

publico. Nesse sentido deve ser estudada a hipdtese dos lotes poderem vir a ser vedados.

A construcdo em todos os lotes de piscinas, segundo o EIA vai exigir um consumo de 2.468m3 de agua
para as encher, com um gasto anual de cerca de “10% deste volume”. Assim sugere-se que, N0s anos
em que seja declarada seca no Algarve, o enchimento das piscinas fique dependente de uma prévia

autorizagao municipal.

Chama-se a atencdo para a importancia de salvaguardar a qualidade ambiental dos espacos residenciais
de proximidade, devendo haver a preocupacdo permanente de se cumprir as medidas mitigadoras

prevista e a legislagdo vigente.

Poderia ter sido opcao de desenho integrar parte do patrimdnio arquiteténico e rural existente ,expressao
de diversas geragbes que trabalharam aquela paisagem e que simbolicamente deveria ter sido

preservado.
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Conclusao:

Em termos de impactes no fator a execucdao do Loteamento da Quinta dos Pocgos certamente induzira
impactes positivos na oferta residencial e na economia local e regional durante a fase de construgdo e

exploracdo.

Pode-se considerar, que este projeto, pelos seus 321 fogos e 1284 habitantes que estdo previstos, tera
uma forte expressao na malha urbana envolvente o que exigird uma boa planificacdo e gestdo de prazos
para que a futura vivéncia e qualidade urbana ndo seja frustrada por um conjunto de vazios de facil

apropriacao.

Sdo sugeridas algumas medidas mitigadores que poderdo reforgar positivamente alguns impactes e

reduzir os mais negativos.

4.8. Populagdo e Saiide Humana

O EIA apresenta uma correta abordagem para a situagdo de referéncia do fator Saide Humana no que
concerne a caracterizacdo da situagdo atual com descricdo e caracterizacdo dos Servigos de Saude, dos
equipamentos e servicos disponiveis para a populagdo na area de intervencdo do Projeto, referenciando
indicadores de morbi-mortalidade e determinantes de Salde recorrendo ao Perfil Local de Saude do ACeS

Barlavento e a outras fontes de informacao.
Impactes

Apesar de nado existirem ainda orientagdes ou metodologias reconhecidas para avaliar o significado dos
efeitos na Salde, e dos condicionamentos existentes na descricdo e caracterizacdo, com a especificidade
devida, da relacdo de atividades do projeto, das alteracdes num determinante da Saude e dos efeitos na
Saude resultantes dessa alteracdo, considera-se que a metodologia de avaliagdo/classificacdo dos
impactes empregue no EIA se encontra adequada, contemplando os fatores que direta e indiretamente

influenciem a Populacdo e Saude Humana.

Na fase de construcgdo, considerando os recetores sensiveis, sdo identificados como principais impactes
negativos os relacionados com a exposicdao ao ruido na frente de obra, a degradacdo da qualidade do ar
ambiente local e a afetagdo pelo aumento do risco de acidentes rodoviarios e maior percecao de
inseguranca. Estes impactes sdo, no entanto, mitigaveis e avaliados como pouco significativos a

negligenciaveis.

Sdo ainda nesta fase identificados impactes positivos nos determinantes socioeconémicos da Salde, cuja

magnitude e significancia poderad variar em fungdo do tempo de duracdo da fase de construgdo, do
investimento em bens materiais e servigos inerentes ao Projeto e o nivel de interatividade que se
estabelecer com a comunidade local. Os impactes positivos indiretos na Salde est&o relacionados com a
expectavel geracdo de emprego em obra e pelo estimulo a economia local por via da aquisicao de
produtos no comércio existente nas imediacdes do Projeto e pela utilizagdo de servigos, matérias primas

e outros bens materiais a fornecedores em territdério portugués.
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Na fase de exploragao, os impactes negativos identificados e previstos no Projeto sdo os relacionados

com a alteracdao no ambiente sonoro, alteracdes na qualidade do ar e potenciacdao do efeito da ilha do

calor, contudo, sdo impactes mitigaveis e pouco significativos para a Saude.

Ainda nesta fase, é expectavel que os impactes positivos identificados e previstos no Projeto, possam
influenciar significativamente alguns determinantes socioecondmicos com impacte na Saude Humana,
relacionados com a concretizacao dos objetivos do PU da UP1, relativamente a consolidacdo e qualificacdo

de novas areas urbanas adequando-as a valorizacdo ambiental e paisagistica do local.

E expectavel que o Projeto influencie positivamente a qualidade de vida e bem-estar da populacdo,
traduzindo-se em impactes positivos na Salude, ao promover uma distribuigdo equilibrada do alojamento
destinado a populacdo residente, criando condigdes de resposta a procura habitacional.

A area verde prevista no Projeto podera também potenciar fatores promotores de bem estar e de melhoria
da qualidade de vida ao possibilitar atividades de lazer e friccao de espagos verdes e promogao de

atividade fisica.
Condicionantes ao Projeto, medidas de minimizagdao e planos de monitorizacdao a implementar

As medidas de minimizagdo consideradas no EIA, nas fases de construgao e exploragdo, para fazer face
aos impactes negativos identificados na Saide Humana, consideram-se as adequadas e correspondem
sobretudo a medidas relacionadas com os determinantes ambientais, como a qualidade do ar, ambiente
sonoro, e alteracdes climaticas, bem como os determinantes da socioeconomia. E ainda expectavel que
as medidas de potenciacdo de impactes positivos consideradas no EIA nas componentes social e

econdmica possam contribuir positivamente, ainda que indiretamente, para a Saude Humana.

Referir ainda que sao adequadas as medidas de minimizagdo gerais consideradas nas diferentes fases do

Projeto.
Conclusao

Face ao exposto, a luz das referidas considerages, no que respeita aos fatores suscetiveis e aos aspetos
concorrentes do impacte do Projeto na Populagdo e Salude Humana, considera-se que podera ser

viabilizada a concretizacao do projeto em apreco.

4.9. Patrimoénio

A pretensdo incide em area com potencial arqueoldgico elevado, na adjacéncia imediata a area onde
foram recentemente escavados contextos arqueoldgicos de muito significativa relevancia, da Pré-histéria
recente e Epoca Islamica, inclusivamente com construcdes e usos funerarios. Regista-se na area de

intervencdo a presenca de edificacdes e materiais modernos e contemporaneos.
Verifica-se que a proposta tem em conta orientagGes estratégicas de base territorial.

Verifica-se que da implementacao do projeto resultarao trabalhos amplamente intrusivos no solo/subsolo,
com presumivel afetacdo de estruturas e depodsitos de origem antrépica arqueologicamente relevantes.
Nesta circunstancia torna-se necessaria a compatibilizacdo das intervengbes com a salvaguarda de
preexisténcias remanescentes, através da realizacdo dos correspondentes trabalhos arqueoldgicos

preventivos.
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Foi realizado o levantamento do patrimonio cultural conhecido na area de estudo e procedeu-se a

prospecgdo arqueoldgica no terreno.

Sdo referenciadas 12 ocorréncias de patrimoénio cultural, sobretudo de cariz etnografico, relacionadas
com o aproveitamento rural moderno e contemporéneo do espaco (estruturas e materiais diversos,

sobretudo ceramicas).

A metodologia adotada obedeceu ao Regulamento dos Trabalhos Arqueoldgicos e genericamente a
Circular «Termos de Referéncia para o Descritor Patrimdnio Arqueoldgico nos EIA» de 10 de setembro de
2004.

Consta do Relatdrio de Trabalhos Arqueoldgicos a classificacdo do valor patrimonial das ocorréncias,

assim como a identificacdo e graduacdo dos impactes da implementacdo do projeto sobre as mesmas.

No Relatdrio Sintese estdo vertidos os resultados da caracterizagcdo do Patrimdnio Cultural, assim como

as medidas de minimizacao de impactes.

Foram definidas medidas gerais e especificas de minimizagdo de impactes sobre o patrimdnio cultural.
Como medida genérica de minimizagdo de impactes é proposto o acompanhamento arqueoldgico das

escavacoes, terraplanagens e movimentagbes de terras.

Assinala-se que a medida geral de acompanhamento arqueolégico de “todas as acbes que impliquem a

afetacdo de subsolo” deve ser explicitamente requerida quer para a Fase de Construcdo guer para a Fase

de Exploragdo, uma vez que é previsivel a ocorréncia de operacées urbanisticas com impactes em ambas

as fases do loteamento. Adicionalmente, para evitar ambiguidades interpretativas, deve ser referido solo

e subsolo, ndao apenas subsolo.

Face ao exposto, a DRC Algarve, considerou que o Estudo em referéncia se apresenta em condicGes de
receber parecer favoravel condicionado, a reformulacdo da medida de minimizagdo referida no paragrafo

anterior.

4.10. Paisagem

O EIA procedeu a andlise e caracterizacdo da paisagem da area do loteamento, com influéncia visual
sobre a area do projeto, considerada representativa para enquadrar, identificar e diagnosticar as

alteracGes que as agbes previstas no projeto poderdo provocar na paisagem.

Foram analisados e caracterizados os aspetos relativos ao relevo e a humanizagao considerados como

importantes para a compreensdo do caracter da paisagem.

A darea de estudo apresenta, na sua maioria, zonas de encostas pouco declivosas, estando
aproximadamente 84% da totalidade da area em estudo em unidades de declives situadas entre os 0 e
0s 16%, ndo existindo, nessas areas, um elevado risco de erosdo de encostas nem limitagdes de utilizagdo
por parte do ser humano. As unidades de declives situadas entre os 16 e os 25% incluem areas de
declives acentuados tém uma expressao reduzida, representando cerca de 13% da totalidade da area

em estudo.
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A area apresenta uma grande heterogeneidade na distribuicdo das orientacGes, no entanto é possivel
destacar a orientacdo sudoeste (SE) e sul (S), associada a condicGes climatéricas temperadas e quentes
e desta forma com maior conforto climatico, que totalizam, em conjunto, cerca de 58% da area de estudo.

s

Atualmente a area de estudo é caracterizada como uma paisagem agricola abandonada, sendo esta
dominada pelos pomares de sequeiro degradados (Oliveiras, Amendoeiras e Alfarrobeiras), ocupando
aproximadamente 67% da totalidade da area de estudo.

TE—

Pomares tradicionais.

Observa-se igualmente a presenca de um pequeno povoado de sobreiro (Quercus suber) na extrema
central da area de estudo.

Sobreiros existentes.

A parte noroeste da area de estudo é composta essencialmente por culturas arvenses de sequeiro

destinadas a criagdo de zonas de pastagem para a exploracdo pecuaria (33%).
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Culturas arvenses de sequeiro

De uma forma geral, a concretizacdo do projeto do Loteamento da Quinta dos Pogos implica uma
alteracdo da atual paisagem, com substituicdo de uma paisagem agricola, em estado de abandono, por
uma nova paisagem mais construida e humanizada. Estes aspetos constituem, do ponto de vista da
percecao da paisagem, impactes quer negativos, quer positivos. Por um lado, existe uma transformacao
da paisagem agricola numa paisagem edificada, por outro, existe uma estruturagdo sustentavel do espago

com diversificacdo e valorizagdo paisagistica, sem diminuir as qualidades visuais existentes.

Assim, como matrizes dominantes surgem as areas de pomar disperso, onde era praticado um sistema

agrossilvo-pastoril e as areas de vegetagdo baixa, onde predominam as culturas arvenses.

wunen Limite da drea de estudo (160.030,48m7%)

Elementos em mancha:
| Sem vegetagao arborea
| Vegetagao arbérea dispersa

Elementos lineares:

Caminhos

— Sebes
Elementos pontuais:

® Arveres

Estrutura global da paisagem

31
Estudo de Impacte Ambiental do Projeto do “Loteamento da Quinta dos Pogos”, em Lagoa



Parecer da Comissdo de Avaliagdo
setembro de 2022

Para além do valor cénico de uma paisagem, é de fundamental importancia quantificar a sua capacidade
de absorcao, pois o impacte da implantacdo de qualquer infraestrutura na paisagem, é tanto mais elevado

quanto maior for a fragilidade visual e menor a capacidade de absorcdo visual dessa paisagem.

De forma a quantificar o valor paisagistico da area de estudo foram considerados trés parametros

fundamentais: forma, vegetagao e visualizagado.

No que concerne a forma, a area em estudo apresenta um relevo pouco ondulado, com declives pouco
acentuados, existindo a predominancia das classes de declives entre os 0-8% e os 8-16% e apresenta-

se com alguma riqueza floristica e alguma diversidade a nivel de estratificagdo.

Pode-se quantificar o valor paisagistico da area de estudo com uma fragilidade visual média, ou seja,
grau médio de suscetibilidade a transformacdo e capacidade de absorcdo visual média a alta, ou seja,

aptiddo média a alta para integrar alteracées sem diminuir as suas qualidades visuais.

O EIA considerou que, “De uma forma geral, a concretizacdo do projeto do Loteamento da Quinta dos
Pocos implica uma alteracdo da atual paisagem, com substituicdo de uma paisagem agricola, em estado
de abandono, por uma nova paisagem mais construida e humanizada. Estes aspetos constituem, do
ponto de vista da percecdo da paisagem, impactes quer negativos, quer positivos. Por um lado, existe
uma transformacgdo da paisagem agricola numa paisagem edificada, por outro, existe uma estruturacdo
sustentavel do espaco com diversificacdo e valorizacdo paisagistica, sem diminuir as qualidades visuais

existentes.”
Impactes
Fase de Construgao

Ocorrendo, em geral, as principais acdes geradoras de impactes na paisagem durante a fase de
construcao, estes sdao em geral negativos e significativos, embora, dada a localizacdo da area de projeto,

seja esperada que a significancia destes impactes seja minorada.

O facto de a intervencdo prevista dar origem a uma paisagem de caracteristicas urbanas similares a da
sua area envolvente, com moradias que se desenvolvem em 1 ou 2 pisos, devidamente inseridas na
topografia natural do terreno, sdao aspetos que quando conjugados contribuem para atenuar o impacte

negativo significativo e permanente que o projeto terd na imagem da paisagem.

As operagbes necessdrias a implantacdo do projeto, com a montagem do estaleiro, a intrusdao de
maquinaria especifica e pessoas e a construgdo e instalagao de infraestruturas e servigos, produzem uma
perturbacgao visual generalizada na paisagem e conduzirdo a impactes negativos pouco significativos e

temporarios.

Assim, durante a fase de construcdo, decorrentes das agles associadas ao processo construtivo,

prevéem-se impactes negativos, diretos, temporarios, reversiveis e significativos.

Fase de Exploragao

Durante a fase de exploragdo, os impactes produzidos nas alteragdes estruturais e visuais da paisagem

na fase de construgdo irdo sendo gradualmente atenuados com o decorrer do tempo e @ medida que a

vegetagdo que integra o loteamento se for desenvolvendo, no entanto, o facto do loteamento da Quinta
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dos Pocos constituir uma alteracdo de uma paisagem agricola numa paisagem urbanizada, tera impactes
visuais aos observadores deste espaco e que, consoante a sua proximidade, terdo maior ou menor

magnitude.

Durante esta fase sdao igualmente produzidos impactes que se encontram associados ao aumento da

pressdao humana e de trafego automodvel na area do projeto, produzindo impactes negativos pouco

significativos e permanentes. Por outro lado, as agGes de manutengdo associadas aos edificios,

infraestruturas e espacos verdes produzem impactes positivos pouco significativos e temporarios no que
concerne a imagem da paisagem, tornando-a sempre mais aprazivel esteticamente aos seus
observadores. No entanto, estas operagdes de manutencdao implicam, por vezes, a utilizacdo de

maquinaria e uma maior presenga humana, produzindo impactes negativos pouco significativos e

temporarios na imagem da paisagem.

No que respeita aos impactes cumulativos, concorda-se com o explanado no EIA onde é referido que o
projeto do Loteamento da Quinta dos Pocos, em conjunto com os projetos de carater similar, produzira
alteracOes a nivel da paisagem local, uma vez que ira ser promovida a consolidacdo do perimetro urbano,
através da estruturacdo de uma nova frente edificada de baixa densidade, no entanto, para além de ser
um prolongamento e continuidade da imagem atualmente existente, verifica-se que nédo serdo criadas
barreiras visuais aos observadores deste espaco e a visibilidade é reduzida nas principais vias de

circulagdo, desta forma consideram-se impactes negativos pouco significativos e permanentes na imagem

da paisagem.

De um modo geral, concorda-se com as medidas de minimizagdo propostas para a paisagem, devendo,
no entanto, o projeto de integracdo paisagistica e arranjo de espacos exteriores ser reformulado tendo

em conta os aspetos focados no capitulo relativo a biodiversidade.

5. PARECERES DAS ENTIDADES CONSULTADAS EXTERNAS A CA

Foi consultada, nos termos do n.° 10 do artigo 14.° do RJAIA, a Autoridade Nacional de Emergéncia e
Protegao Civil (ANEPC).

O parecer recebido encontra-se em anexo a este parecer, resumindo-se de seguida:

A ANEPC considera-se que a implementagdo de um projeto desta natureza constitui, necessariamente,
como um importante fator dinamizador para o incremento dos niveis de vulnerabilidade local ja
existentes, pelo surgimento de novos elementos expostos, que aumentardo de forma muito significativa

0 grau de risco associado.

Atendendo a que a area em estudo se localiza numa zona classificada como de elevada suscetibilidade
sismica, de acordo com o Estudo do Risco Sismico e de Tsunamis do Algarve, bem como fica proximo de
areas classificadas como de suscetibilidade moderada e elevada ao risco de tsunami, deverao assegurar-

se a implementagao das seguintes medidas minimizadoras:

e Adotar as normas técnicas antissismicas adequadas nas intervengdes a executar nas
construcgdes (aprovadas pela entidade competente pelo licenciamento), face a perigosidade

sismica da zona bem como aos efeitos de sitio associados.
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e No que respeita ao risco de tsunamis, recomenda a instalagdo de sinalética destinada a
informar quanto ao potencial risco de ocorréncia de um tsunami e quanto a localizacdo do
ponto de encontro e aos caminhos de evacuacao, bem como a promogao da sensibilizacdo
presente nas instalagdes do loteamento, em qualquer momento, quanto as medidas de
autoprotecdo a adotar em caso de ocorréncia, ou iminéncia de ocorréncia, de um qualquer

risco que se venha a aferir como criticos para a salvaguarda de pessoas e bens.
Complementarmente, devem ser considerados, os seguintes aspetos:

e Disponibilizar informacdo detalhada sobre o projeto ao Servico Municipal de Protecao Civil de
Lagoa, consultando-o no sentido de este proceder a uma analise mais detalhada dos riscos e
/ ou condicionantes locais, capazes de serem afetadas pela implantacdo do projeto, bem como
dos riscos identificados na area de estudo que, pelo surgimento de novos elementos expostos,

possam contribuir par o aumento dos niveis de vulnerabilidade local.

¢ Na fase de construcdo e de exploragdo, devera igualmente ser informado do projeto o Servico
Municipal de Protecdo Civil acima referido, designadamente quanto as agdes que serdo levadas
a cabo e respetiva calendarizagdo, de modo a possibilitar um melhor acompanhamento e
intervencdo, bem como para ponderar a eventual necessidade de atualizacdo do

correspondente Plano Municipal de Emergéncia de Protecdo Civil.

e Assegurar a realizagdo periodica de simulacros nas instalacdes do loteamento, tendo em linha
de conta os principais riscos internos e externos ao mesmo, com o envolvimento dos Agentes

de Projecao Civil e do Servico Municipal de Protecao Civil de Lagoa.

e Assegurar as acessibilidades e espago de estacionamento privilegiado destinado aos

organismos de socorro a envolver em situacdes de acidente/emergéncia.

e Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do projeto, extensivel a todas as suas fases de

desenvolvimento.

e Assegurar o cumprimento do Decreto-Lei n.°© 220/2008, de I2 de novembro, na sua atual
redacdo e demais portarias técnicas complementares, no admbito da Seguranca Contra

Incéndios em Edificios.

e Dado que na proximidade da area em estudo se deteta a existéncia de um conjunto de linhas
de agua, devera ser assegurado o correto dimensionamento e manutencao de todos os 6rgdos

de drenagem das infraestruturas a instalar.

e Recomenda-se, como medida preventiva de situagdes hidroldgicas extremas, que o
movimento de terras ndo comprometa a livre circulacdo das aguas, dado que durante a fase
de construgdo é expectavel a existéncia de efeitos de potenciagdo da erosdo e arrastamento

de sedimentos para linhas de agua.

6. CONSULTA PUBLICA
A Consulta Publica decorreu durante 30 dias Uteis, de 18 de julho a 29 de agosto de 2022.

O EIA e elementos adicionais estiveram disponiveis para consulta na pagina da internet da CCDR Algarve
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e do Portal Participa.

Foram enviados editais para afixacdo na Agéncia Portuguesa do Ambiente, Camara Municipal de Lagoa,
Unido das Freguesias de Estdmbar e Parchal e na Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional
do Algarve - Palacete Doglioni (Direcdo de Servicos de Ambiente e Direcao de Servicos de Ordenamento

do Territorio).

A todas as entidades foi solicitado empenhamento na divulgacdo do processo, nomeadamente por meio

da afixacdo do anuncio em local de facil acesso.

No periodo da Consulta Publica ndo foram recebidos 3 comentarios, de particulares e de tipologia

Discordancia.

E referido nos comentdrios que, sendo a zona em questdo residencial, ela deverd ser de primeira
residéncia e ndo de mais residéncias de férias ou alojamento local, havendo necessidade de implantagdo
de equipamentos de uso coletivo, nomeadamente, parques infantis, parques desportivos ao nivel local,
areas verdes com escala decente, ndo podendo as areas de cedéncia continuar a ser os "cantos" dos

loteamentos que ndo sdo comercializaveis.

Os comentarios referem ainda aspetos relativos a rede vidria, nomeadamente, a ligacdo do arruamento
principal previsto com os dois arruamentos contiguos ja existentes no local, de forma a evitar que o
Loteamento tenha apenas um acesso de entrada/saida e sem integracdo na malha urbana existente. Sédo
referidos, igualmente, aspetos arquitetdnicos, nomeadamente, a traca tradicional algarvia nas

construgoes e a utilizagdo de espécies autdctones nos espacos verdes.

E questionado se o loteamento em causa serd mais um loteamento de construgdo massificada, e um

simples dormitério do concelho de Lagoa.

Importa ainda referir que a apreciacao vertida no presente parecer, teve em consideracdo o Relatorio de

Consulta Publica elaborado e disponibilizado pela autoridade de AIA.

7. CONCLUSAO

O presente parecer é emitido no ambito do procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) do

Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Projeto do “Loteamento da Quinta dos Pogos”.

O projeto localiza-se em seis artigos, dois no sitio dos Pogos, um em Vale de Ferragudo, outro em Pogo
dos Pardais e outro na Quinta de S. Pedro, todos integrados na Freguesia de Estémbar e Parchal, concelho

de Lagoa. abrangendo uma area de 16ha

O projeto é apresentado na fase de projeto de execucdo.

A proponente é a sociedade Carvoeiro Golfe, SA.

A entidade licenciadora é a Camara Municipal de Lagoa (CM Lagoa).

O EIA esta datado de marco de 2022 e foi complementado, em junho de 2022, com a resposta ao pedido

de elementos adicionais.

A tipologia do projeto, operages de loteamento urbano, enquadra-se na alinea b) do n.° 10 - Projetos
de infraestruturas, do Anexo II do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de outubro (RJAIA), republicado
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através do Decreto-Lei n.0 152-B/2017, de 11 de dezembro, e esta sujeito a procedimento de AIA com

fundamento no disposto nas subalineas i) da alinea b), do nimeros 3, do artigo 1.2, do RJAIA.

A Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR Algarve) é a Autoridade de

AIA, conforme previsto na alinea b) do n.° 1 do artigo 8.° do citado diploma.

O estudo tem como objetivo "Implementar uma coeréncia do espaco urbano no modo de fazer cidade e
cuja edificacdo ira integrar-se na envolvente, de forma cuidada e harmoniosa, promovendo a qualidade

de vida dos utilizadores, numa complementaridade funcional com o equipamento golfe adjacente”, e

“Respeitar o Plano de Urbanizacdo da UP1 (Aviso n.° 14160/2013 de 19 de novembro) e todas as
disposicoes legais em vigor”

A area esta integrada na UP1 de Lagoa (Ferragudo ao Calvario), que por sua vez definiu a unidade
operativa de planeamento e gestdao SP9, esta SP procede a consolidacdo do perimetro urbano da UP1,
através da estruturagdo de uma nova frente edificada de baixa densidade. O loteamento integra-se na

subunidade operativa de planeamento e gestao SP 9b - na zona sul da unidade.

A SP9b integra um espaco residencial, espaco verde de recreio e producdo, espaco verde de
enquadramento e protecdo e espaco rural, localizando-se a area em estudo entre o espaco habitacional
urbanizado consolidado (nivel de densidade A) a poente e espaco rural, a nascente, onde esta integrado
um Campo de Golfe, que foi anteriormente sujeito a um procedimento de Avaliacdo de Impacte

Ambiental.

A concretizacdo do projeto do Loteamento da Quinta dos Pocos implica uma substituicdo de uma
paisagem agricola em estado de abandono constituida por pomar disperso, onde era praticado um
sistema agrossilvo-pastoril e areas de vegetacdo baixa, onde predominam as culturas arvenses, por uma

nova paisagem mais construida e humanizada.

O loteamento é composto por 97 lotes, em que 6 sao destinados a habitacdo coletiva e os restantes 91,

destinados a moradias unifamiliares. O nimero de fogos total é 321.

Relativamente a cércea prevista para os edificios, ndo excede os 2 pisos, podendo existir construgao em
cave, desde que totalmente enterrada destinada a fungGes ndo habitdveis, como estacionamento

automovel, areas técnicas e arrumos.

As cotas de soleira serdo variaveis e definidas de acordo com a cota média, entre a entrada ao nivel do

arruamento até ao limite do respetivo lote, aceitando-se uma tolerancia de 0,50m.

Esta prevista a possibilidade de edificacdo de piscinas, quer nos lotes de moradias, quer nos lotes de

habitagao coletiva.

O projeto contempla ainda o conjunto de redes e infraestruturas: Rede de Abastecimento de agua; Rede
de drenagem doméstica; Rede de drenagem pluvial; Rede Elétrica; Rede de distribuicdo de gas;
Infraestruturas de telecomunicacdes; Rede Viaria; Residuos sdlidos urbanos e Arranjo de Espacos

Exteriores.
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O EIA identificou como principais impactes negativos os relacionados com as operagdes de escavacao e

aterro, impermeabilizacdo do solo e na imagem da paisagem, e como positivos os relacionados com a

socioeconomia.

Considerou que os impactes negativos ndo inviabilizavam o projeto, eram na sua maioria pouco

significativos e prop6s um conjunto de medidas preventivas e minimizadoras dos impactes negativos e

algumas medidas de valorizagdao dos impactes positivos, assim como, um plano de monitorizacao.

Assim, apds analise do EIA, elementos adicionais e atendendo a que:

Em termos de ordenamento do territério é avaliada a conformidade do projeto com as disposicGes
presentes nos instrumentos de gestdo territorial em vigor na area de intervencdo e o cruzamento
das aclOes previstas com as condicionantes aplicavel a area, considerando-se que o projeto é
compativel com os IGT em vigor, designadamente com a subunidade operativa de planeamento
SP9.b. do Plano de urbanizacdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario (PUCL).

No que as competéncias especificas da CCDR diz respeito, designadamente no respeitante ao
enquadramento do projeto no Regime Juridico da REN (Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de
agosto, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.° 124/2019, de 28 de agosto), ndo ha lugar a parecer
por parte da Comissao de Coordenacdo, uma vez que o projeto em apreco ndo se insere em solos

dessa restrigdo de utilidade publica.
O projeto ndo é abrangido por Areas Classificadas (Rede Natura 2000/ Area Protegida).

A propriedade é atravessada por duas linhas de aguas, estando assim sujeita a titulo de utilizacdo
do Dominio Hidrico (DH), da responsabilidade da Agéncia Portuguesa do Ambiente I.P./
Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve (APA/ARH).

O EIA reconhece a importancia das questbes relacionadas com as alteragdes climaticas, tendo

abordado adequadamente a maioria dos aspetos relacionados com este fator

Em termos de impactes relevantes no ambito do mesmo, é de referir que o Loteamento da Quinta
dos Pocos ira contribuir para o aumento das emissdes de GEE nas fases de construcdao e de
exploracdo e, a verificar-se, na fase de desativagdao. O proponente apresentou as estimativas das
emissoes de GEE, que ocorrem direta ou indiretamente nas diversas fases do projeto. No que diz
respeito a perda de capacidade de sumidouro estimada, fruto de agdes de desmatacao, o EIA prevé

uma redugao da mesma em cerca de 60,8 t CO..

Foram propostas medidas de minimizacdo de emissdes de GEE, nomeadamente através da plantacao
de arvores no sentido de compensar a capacidade de sumidouro de carbono afetada, da utilizacdo
de materiais reciclados e de baixa intensidade carbdnica, sem detrimento da utilizagdo do seu
contributo para eficiéncia térmica dos edificios, e da selecao de equipamentos de elevado

rendimento/eficiéncia energética.

As medidas apresentadas, propde-se que sejam adicionadas acdes que promovam a mobilidade
suave, como a disponibilizacdo de estacionamento para bicicletas ou a previsdo de postos de

carregamento de veiculos elétricos.
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No que toca a vertente de adaptagdo, e tendo em consideracgdo a tipologia do projeto e a regido
onde o mesmo esta inserido, o EIA apontou como principais preocupacdes no ambito da influéncia
das alteragbes climaticas na area em causa, o aumento da temperatura média, em especial da
temperatura maxima, a diminuicdo da precipitacdo média anual, o prolongamento dos periodos de

seca e o aumento do niimero de dias com risco extremo de incéndio rural.

Neste contexto, importa que sejam devidamente analisadas as disponibilidades hidricas da area em
questdo face aos consumos previstos, tendo, igualmente, em consideracdo a presenca do campo de
golf associado ao loteamento em causa, para o qual ja foi emitido o Titulo de Utilizacdo Ambiental

(TUA), e que representara um acréscimo de pressdo sobre as disponibilidades hidricas no local.

Considera-se que os principais aspetos relativos aos impactes do projeto nas alteragdes climaticas,
bem como a adaptacdo do projeto as mesmas foram devidamente abordados no EIA, podendo ser
emitido parecer favoravel a concretizacdo do projeto, condicionado a avaliagdo efetuada no ambito
do fator Recursos Hidricos pela entidade com responsabilidade nesta matéria (APA/ARH Algarve) e

a correta implementacdo das medidas de minimizagdo e de adaptagao identificadas.

¢ No que respeita ao solo e ao uso do solo, os impactes sdo negativos e irreversiveis, podendo vir

a ser mitigados se cumpridas e implementadas as medidas de minimizacdo apresentadas.

¢ No que respeita aos recursos hidricos, o EIA caracteriza e identifica adequadamente a relagdo que
o loteamento tem com a drenagem estruturante do territério. O estudo prévio apresentado para o
sistema de atenuacdo de caudais e adequacdo a rede hidrografica que ocorre no Vale do Regado,
perspetiva que se estd a adotar uma estratégia adequada para minimizar o impacte negativo mais
relevante do loteamento e que recai sobre a rede hidrografica.

A emissdo do alvara de loteamento devera ficar condicionado a implementacédo prévia do sistema de
atenuacdo de caudais eficaz para o Vale do Regato, o que implica também a aprovacdo prévia do

projeto de execugdo e emissao do respetivo TURH.

e Relativamente a biodiversidade, a area de implantacdo do projeto ndo se localiza em area de
SNAC. Na zona central ocorre um pequeno povoamento de sobreiro, espécie protegida nos termos
do Decreto-Lei n® 169/2001, de 25 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n® 155/2004, de 30 junho.

De acordo com o EIA, ndo foram identificados habitats de interesse conservacionista incluidos no
Decreto-Lei n® 140/99, de 24 de Abril, alterado pelo Decreto-Lei 49/2005 e pelo Decreto-Lei n®156-
A/2013, de 8 de novembro, verificando-se a ocorréncia de extensa area de pomar de sequeiro,
habitat de elevado interesse ecoldgico, principalmente para a fauna constituindo local de refugio e

alimentacgao.

O EIA identifica na area de estudo a espécie RELAPE Dittrichia viscosa subsp. revoluta, sendo referida

como de ocorréncia no pequeno vale localizado na parte sudoeste, mas ndo a cartografa.

De uma forma geral, concorda-se com as medidas de minimizacdo apresentadas no EIA, devendo

ainda, de forma a minimizar os impactes previstos, ser consideradas as seguintes:

1. Aumento das areas afetas a espacos verdes, de forma a incluir o povoamento de sobreiros e

areas de distribuicdo da espécie Dittrichia viscosa subsp revoluta e de pomar de sequeiro,
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diminuindo a artificializacdo do meio e promovendo a salvaguarda de valores de interesse

ecoldgico.

2. Os espacos verdes devem apresentar conetividade entre eles, de forma a permitir a criacao

de corredores ecoldgicos para a circulacdo de fauna.

3. Nos espacos verdes e sebes devem ser utilizadas espécies autoctones, de baixas
necessidades hidricas, ndo podendo ser introduzidas espécies constantes na Lista Nacional de

Espécies Invasoras, nos termos do Decreto-Lei n.© 92/2019de 10 de julho.

Dada a proximidade do projeto em execucdao na zona contigua a da presente pretensdo, devera ser

demonstrado o cumprimento da DIA desse projeto, atualmente em execugdo.

No que se refere a monitorizagdo, devera ser incluida a monitorizacdo da flora, devendo ser previstas
e implementadas as medidas necessarias ao bom estado de conservacdo da flora e bidtopos de

interesse ecoldgico.

e Em termos socioecondmicos a execucdo do Loteamento da Quinta dos Pocos induzird impactes
positivos na oferta residencial e na economia local e regional durante a fase de construcdo e

exploragao.

Pode-se considerar, que este projeto, pelos seus 321 fogos e 1284 habitantes que estao previstos,
tera uma forte expressdao na malha urbana envolvente o que exigirda uma boa planificacdo e gestao
de prazos para que a futura vivéncia e qualidade urbana ndo seja frustrada por um conjunto de

vazios de facil apropriagao.

Sao sugeridas algumas medidas mitigadores que poderdo reforgar positivamente alguns impactes e

reduzir os mais negativos.

e As medidas de minimizacdao consideradas no EIA, nas fases de construgdo e exploragao, para fazer
face aos impactes negativos identificados na Saitde Humana, consideram-se as adequadas e
correspondem sobretudo a medidas relacionadas com os determinantes ambientais, como a
qualidade do ar, ambiente sonoro, e alteragdes climaticas, bem como os determinantes da
socioeconomia. E ainda expectdvel que as medidas de potenciacdo de impactes positivos
consideradas no EIA nas componentes social e econdmica possam contribuir positivamente, ainda

gue indiretamente, para a Saude Humana.

¢ Relativamente ao patriménio, foi realizado o levantamento do patriménio cultural conhecido na
area de estudo e procedeu-se a prospecao arqueoldgica no terreno. A metodologia adotada obedeceu
ao Regulamento dos Trabalhos Arqueoldgicos e a Circular «Termos de Referéncia para o Descritor

Patrimonio Arqueoldgico nos EIA»

Consta do Relatdrio de Trabalhos Arqueoldgicos a classificagdo do valor patrimonial das ocorréncias,
assim como a identificacdo e graduacdao dos impactes da implementacdo do projeto sobre as

mesmas.

Foram definidas medidas gerais e especificas de minimizacdo de impactes sobre o patriménio

cultural.
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Assinala-se que a medida geral de acompanhamento arqueoldgico de “todas as agdes que impliquem
a afetacdo de subsolo” deve ser explicitamente requerida quer para a Fase de Construcdo quer para
a Fase de Exploracdo, uma vez que é previsivel a ocorréncia de operagdes urbanisticas com impactes
em ambas as fases do loteamento. Adicionalmente, para evitar ambiguidades interpretativas, deve

ser referido solo e subsolo, ndo apenas subsolo.

e Relativamente a paisagem, durante a fase de construcdo, decorrentes das agdes associadas ao
processo construtivo, prevéem-se impactes negativos e significativos. Durante a fase de exploragao,
os impactes produzidos nas alteracdes estruturais e visuais da paisagem na fase de construgdo irao
sendo gradualmente atenuados com o decorrer do tempo e & medida que a vegetacdo que integra
o loteamento se for desenvolvendo, no entanto, o facto do loteamento da Quinta dos Pogos constituir
uma alteracdo de uma paisagem agricola numa paisagem urbanizada, terd impactes visuais aos

observadores deste espaco e que, consoante a sua proximidade, terdo maior ou menor magnitude.

De um modo geral, concorda-se com as medidas de minimizagdo propostas para a paisagem,
devendo, no entanto, o projeto de integracdo paisagistica e arranjo de espagos exteriores ser

reformulado tendo em conta os aspetos focados no capitulo relativo a biodiversidade.

e A ANEPC, atendendo a que a area em estudo se localiza numa zona classificada como de elevada
suscetibilidade sismica, considera que deverdo ser acauteladas recomendagdes, numa perspetiva de

salvaguarda de pessoas e bens, entre elas:

- Adotar as normas técnicas antissismicas adequadas nas intervencGes a executar nas

construgoes;

- Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do projeto, extensivel a todas as suas fases de

desenvolvimento.

- Assegurar o cumprimento da legislagdo no ambito da Seguranca Contra Incéndios em Edificios
(SCIE).

- Dado que na proximidade da area em estudo se deteta a existéncia de uma linha de agua,
devera ser assegurado o correto dimensionamento e manutencdo de todos os 6rgdos de

drenagem das infraestruturas a instalar.

- Recomenda-se, como medida preventiva de situacdes hidroldgicas extremas, que o movimento
de terras ndo comprometa a livre circulacdo das aguas, dado que durante a fase de construcgdo é
expectavel a existéncia de efeitos de potenciagdo da erosdo e arrastamento de sedimentos para

linhas de agua

¢ No periodo da Consulta Pablica foram recebidos 3 comentarios, de particulares e de tipologia

Discordancia.

Assim, verificando-se que os impactes do projeto identificados sdo passiveis de minimizar/potenciar, a
CA propde a emissao de parecer favoravel ao projeto do Loteamento da Quinta dos Pogos, em fase de
projeto de execugdo, condicionado ao cumprimento dos aspetos referidos neste parecer pela entidade
licenciadora e demais entidades, nomeadamente, condicionantes, medidas de minimizagdo e plano de

monitorizagdo.
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Medidas de minimizacao de caracter geral

Fase prévia a execucdo das obras

1. Divulgar o programa de execucdo das obras as populagdes interessadas, designadamente a populagdo
residente na area envolvente. A informacdo disponibilizada deve incluir o objetivo, a natureza, a
localizagdo da obra, as principais ages a realizar, respetiva calendarizagdo e eventuais afetagdes a
populacdo, designadamente a afetacao das acessibilidades.

2. Implementar um mecanismo de atendimento ao publico para esclarecimento de duvidas e atendimento

de eventuais reclamacgdes.

3. Realizar acbes de formacdao e de sensibilizagdo ambiental para os trabalhadores e encarregados
envolvidos na execucado das obras relativamente as acbes suscetiveis de causar impactes ambientais
e as medidas de minimizagdo a implementar, designadamente normas e cuidados a ter no decurso

dos trabalhos.

4. Assegurar que a calendarizagdo da execucdo das obras atenda a reducdo dos niveis de perturbacao
das espécies de fauna na area de influéncia dos locais dos trabalhos, nos periodos mais criticos,
designadamente a época de reprodugdo, que decorre genericamente entre o inicio de abril e o fim

de junho.

5. Elaborar um Plano de Integracdo Paisagistica das Obras, de forma a garantir o enquadramento
paisagistico adequado que garanta a atenuacgdo das afetacOes visuais associadas a presenca das

obras e respetiva integragdo na area envolvente.

6. Elaborar um Plano de Gestdo Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento da execucgdo de todos os
elementos das obras e identificacdo e pormenorizacdo das medidas de minimizagdo a implementar
na fase da execugao das obras, e respetiva calendarizacdo. Este PGA devera incluir um Sistema de
Gestao Ambiental (SGA) das obras.

7. O PGA deve ser elaborado pelo dono da obra ou deve ser elaborado pelo empreiteiro antes do inicio
da execucgdo da obra, desde que previamente sujeito a aprovacao do dono da obra. As clausulas
técnicas ambientais constantes do PGA comprometem o empreiteiro e o dono da obra a executar

todas as medidas de minimizagao identificadas, de acordo com o planeamento previsto.

8. As medidas apresentadas para a fase de execugao da obra e para a fase final de execugdao da obra
devem ser incluidas no PGA a apresentar, sempre que se verificar necessario e sem prejuizo de

outras que se venham a verificar necessarias.

Fase de execucdo da obra
Implantacgdo dos Estaleiros e Parques de Materiais
9. Os estaleiros e parques de materiais devem localizar-se no interior da area de intervengdo ou em

areas degradadas; devem ser privilegiados locais de declive reduzido e com acesso proximo, para

evitar ou minimizar movimentacdes de terras e abertura de acessos.
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10. Os estaleiros e parques de materiais devem ser vedados, de acordo com a legislacdo aplicavel, de

forma a evitar os impactes resultantes do seu normal funcionamento.
Desmatacao, Limpeza e Decapagem dos Solos

11. As acgOes pontuais de desmatacdo, destruicdo do coberto vegetal, limpeza e decapagem dos solos

devem ser limitadas as zonas estritamente indispensaveis para a execucdo da obra.

12. Antes dos trabalhos de movimentacdo de terras, proceder a decapagem da terra viva e ao seu

armazenamento em pargas, para posterior reutilizacdo em areas afetadas pela obra.

13. A biomassa vegetal e outros residuos resultantes destas atividades devem ser removidos e

devidamente encaminhados para destino final, privilegiando-se a sua reutilizacdo.

14. Sempre que a area a afetar potencialmente apresente patrimdnio arqueoldgico deve-se efetuar o
acompanhamento arqueoldgico das agdes de desmatacdo e proceder a prospecdo arqueoldgica das
areas cuja visibilidade foi identificada como nula ou insuficiente, aquando da caracterizacdo da

situacdo de referéncia.
Escavacoes e Movimentacgao de terras

15. Sempre que a area a afetar potencialmente apresente patrimdnio arqueoldgico deve efetuar-se o
acompanhamento arqueoldgico de todas as agdes que impliqguem a movimentagdo do solo e subsolo,

nomeadamente escavacdes e aterros, que possam afetar o patriménio arqueoldgico.

16. Os trabalhos de escavacdes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam limpos, evitando

repeticdo de acbes sobre as mesmas areas.

17. Executar os trabalhos que envolvam escavacoes a céu aberto e movimentacdo de terras de forma a
minimizar a exposicdo dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a diminuir a erosdo

hidrica e o transporte sélido.

18. A execucdo de escavacoes e aterros deve ser interrompida em periodos de elevada pluviosidade e
devem ser tomadas as devidas precaucdes para assegurar a estabilidade dos taludes e evitar o

respetivo deslizamento.

19. Sempre que possivel, utilizar os materiais provenientes das escavagdes como material de aterro, de

modo a minimizar o volume de terras sobrantes (a transportar para fora da area de intervencao).

20. Os produtos de escavagao que ndo possam ser aproveitados, ou em excesso, devem ser depositados

em locais com caracteristicas adequadas para este efeito.

21. Caso se verifique a existéncia de materiais de escavacdo com vestigios de contaminacgdo, estes devem
ser armazenados em locais que evitem a contaminagdo dos solos e das aguas subterraneas, por
infiltragdo ou escoamento das aguas pluviais, até esses materiais serem encaminhados para destino

final adequado.

22. Durante o armazenamento temporario de terras, deve efetuar-se a sua protecdo com coberturas

impermeaveis. As pilhas de terras devem ter uma altura que garanta a sua estabilidade.

23. Caso haja necessidade de levar a depdsito terras sobrantes, a selecao dessas zonas de depdsito deve
excluir as seguintes areas: Areas do dominio hidrico; Areas inundéveis; Zonas de protecdo de aguas
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subterrdneas (dreas de elevada infiltracdo); Perimetros de protecdo de captacBes; Areas
classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) Outras
areas com estatuto de protegdo, nomeadamente no dmbito da conservacdo da natureza; Outras
areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente
sobreiros e/ou azinheiras; Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico; Locais sensiveis do ponto
de vista paisagistico; Areas de ocupacdo agricola; Proximidade de &reas urbanas e/ou turisticas;

Zonas de protecdo do patrimdnio.

24. Caso seja necessario recorrer a terras de empréstimo para a execugdo das obras respeitar os

seguintes aspetos para a selecdo dos locais de empréstimo.

a) As terras de empréstimo devem ser provenientes de locais préximos do local de aplicacdo, para

minimizar o transporte;

b) As terras de empréstimo ndo devem ser provenientes de: terrenos situados em linhas de agua,
leitos e margens de massas de agua; zonas ameacadas por cheias, zonas de infiltragdo elevada,
perimetros de protegdo de captacdes de agua; areas classificadas da RAN ou da REN; areas
classificadas para a conservagdo da natureza; outras areas onde as operagdes de movimentacgdo
das terras possam afetar espécies de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente sobreiros
e/ou azinheiras; locais sensiveis do ponto de vista geotécnico; locais sensiveis do ponto de vista
paisagistico; areas com ocupacdo agricola; areas na proximidade de areas urbanas e/ou

turisticas; zonas de protecdo do patrimdnio.
Construcao e Reabilitacdao de Acessos

25, Privilegiar o uso de caminhos ja existentes para aceder aos locais da obra.

A

26. Caso seja necessario proceder a abertura de novos acessos ou ao melhoramento dos acessos
existentes, as obras devem ser realizadas de modo a reduzir ao minimo as alteragdes na ocupagado

do solo fora das zonas que posteriormente ficardao ocupadas pelo acesso.

27. Assegurar o correto cumprimento das normas de seguranca e sinalizacdo de obras na via publica,

tendo em consideracao a seguranga e a minimizagao das perturbagdes na atividade das populagdes.

28. Assegurar que os caminhos ou acessos nas imediacdes da area do projeto ndo fiquem obstruidos ou
em mas condicdes, possibilitando a sua normal utilizagdo por parte da populacdo local.

29. Sempre que se preveja a necessidade de efetuar desvios de trafego, submeter previamente os

respetivos planos de alteracdo a entidade competente, para autorizacdo.

30. Garantir a limpeza regular dos acessos e da area afeta a obra, de forma a evitar a acumulagéo e
suspensdo de poeiras, quer por acao do vento, quer por acdo da circulagdo de veiculos e de

equipamentos de obra.
Circulagao de Veiculos e Funcionamento de Maquinaria

31. Devem ser estudados e escolhidos os percursos mais adequados para proceder ao transporte de
equipamentos e materiais de/para o estaleiro, das terras de empréstimo e/ou materiais

excedentarios a levar para destino adequado, minimizando a passagem no interior dos aglomerados
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32.

33.

34.

35.

36.

populacionais e junto a recetores sensiveis (como, por exemplo, instalacbes de prestacdo de

cuidados de saude e escolas).

Sempre que a travessia de zonas habitadas for inevitadvel, deverdo ser adotadas velocidades

moderadas, de forma a minimizar a emissao de poeiras.

Assegurar o transporte de materiais de natureza pulverulenta ou do tipo particulado em veiculos

adequados, com a carga coberta, de forma a impedir a dispersao de poeiras.

Assegurar que sdo selecionados os métodos construtivos e os equipamentos que originem o menor

ruido possivel.

Garantir a presenca em obra unicamente de equipamentos que apresentem homologacdo acustica

nos termos da legislacdo aplicavel e que se encontrem em bom estado de conservagdo/manutencgao.

Proceder a manutencgdo e revisdo periddica de todas as maquinas e veiculos afetos a obra, de forma
a manter as normais condigdes de funcionamento e assegurar a minimizagdo das emissdes gasosas,
dos riscos de contaminacdo dos solos e das aguas, e de forma a dar cumprimento as normas relativas

a emissdo de ruido.

37. Garantir que as operagdes mais ruidosas que se efetuem na proximidade de habitagdes se restringem

ao periodo diurno e nos dias Uteis, de acordo com a legislagdo em vigor.

38. Os locais de estacionamento das maquinas e viaturas devem ser pavimentados e dotados de sistemas

39.

40.

41.

de drenagem de aguas pluviais.

Proceder a aspersdo regular e controlada de agua, sobretudo durante os periodos secos e ventosos,
nas zonas de trabalhos e nos acessos utilizados pelos diversos veiculos, onde podera ocorrer a

producdo, acumulacao e ressuspensao de poeiras.

A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via publica deverd
obrigatoriamente ser feita de forma a evitar a sua afetagao por arrastamento de terras e lamas pelos
rodados dos veiculos. Sempre que possivel, deverdo ser instalados dispositivos de lavagem dos

rodados e procedimentos para a utilizagdo e manutencdo desses dispositivos adequados.

Devem ser adotadas solugBes estruturais e construtivas dos drgdos e edificios, e instalagdo de
sistemas de insonorizacdo dos equipamentos e/ou edificios que alberguem os equipamentos mais
ruidosos, de modo a garantir os cumprimentados limites estabelecidos no Regulamento Geral do
Ruido.

Gestdo de Produtos, Efluentes e Residuos

42.

43.

44.

Definir e implementar um Plano de Gestdo de Residuos, considerando todos os residuos suscetiveis
de serem produzidos na obra, com a sua identificagdo e classificagdo, em conformidade com a Lista
Europeia de Residuos (LER), a definicdo de responsabilidades de gestao e a identificacdo dos destinos

finais mais adequados para os diferentes fluxos de residuos.

Assegurar o correto armazenamento temporario dos residuos produzidos, de acordo com a sua

tipologia e em conformidade com a legislagao em vigor.

Deve ser prevista a contengdo/retencdo de eventuais escorréncias/derrames.

Estudo de Impacte Ambiental do Projeto do “Loteamento da Quinta dos Pogos”, em Lagoa



Parecer da Comissdo de Avaliagdo
Anexo 1

45. S3o proibidas queimas a céu aberto.

46. Os residuos produzidos nas areas sociais e equiparaveis a residuos urbanos devem ser depositados
em contentores especificamente destinados para o efeito, devendo ser promovida a separacao na

origem das fragles reciclaveis e posterior envio para reciclagem.

47. Em especial nos casos de remodelagdo de obras existentes (ampliagdo ou modificacdo), os residuos
de construgdo e demolicdo e equiparaveis a residuos industriais banais (RIB) devem ser triados e

separados nas suas componentes reciclaveis e, subsequentemente, valorizados.

48. Os Odleos, lubrificantes, tintas, colas e resinas usados devem ser armazenados em recipientes
adequados e estanques, para posterior envio a destino final apropriado, preferencialmente a

reciclagem.

49. Manter um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetivos destinos finais, com

base nas guias de acompanhamento de residuos.

50. Assegurar o destino final adequado para os efluentes domésticos provenientes do estaleiro, de acordo
com a legislagdo em vigor - ligagao ao sistema municipal ou, alternativamente, recolha em tanques

ou fossas estanques e posteriormente encaminhados para tratamento.

51. Sempre que ocorra um derrame de produtos quimicos no solo, deve proceder-se a recolha do solo
contaminado, se necessario com o auxilio de um produto absorvente adequado, e ao seu

armazenamento e recolha por operador licenciado para envio para destino final licenciado.

52. Os locais de armazenagem devem ser implantados longe de zonas mais sensiveis a condiges
meteoroldgicas adversas. Estes locais e estruturas de armazenamento devem, na generalidade,
contemplar a retencdo de escorréncias, derrames ou fugas, que quando ocorram devem ser
adequadamente recolhidos e enviados a tratamento adequado. As bacias de retencdo serao

impermeaveis e resistentes aos materiais armazenados;

53. Deve ser assegurada a estanquicidade das zonas de armazenamento de residuos contendo
substéncias perigosas, com drenagens internas para caixas de recolha. As zonas impermeabilizadas
do pavimento onde possam ocorrer derrames devem permitir a drenagem dos residuos para locais

de onde os mesmos podem ser retirados para tratamento;

54. Deve ser efetuada a triagem de todos os residuos que sejam valorizaveis, como embalagens e outras
fileiras em papel, cartdo, plastico e metal, devendo ser promovida a separacdo na origem das fragées

reciclaveis e posterior envio para reciclagem;

Fase final da execucao das obras

55. Proceder a desativacdo da area afeta aos trabalhos para a execucdo da obra, com a desmontagem
dos estaleiros e remocdo de todos os equipamentos, maquinaria de apoio, depdsitos de materiais,
entre outros. Proceder a limpeza destes locais, no minimo com a reposigdo das condigGes existentes

antes do inicio dos trabalhos.
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56. Assegurar a reposicao e/ou substituicdo de eventuais infraestruturas, equipamentos e/ou servigos

existentes nas zonas em obra e areas adjacentes, que sejam afetadas no decurso da obra.

57. Assegurar a desobstrucdo e limpeza de todos os elementos hidraulicos de drenagem que possam ter

sido afetados pelas obras de construcéo.

58. Proceder ao restabelecimento e recuperacdo paisagistica da area envolvente degradada - através da
reflorestacdo com espécies autdctones e do restabelecimento das condicGes naturais de infiltragdo,

com a descompactacdo e arejamento dos solos.

59. Proceder a recuperacdo paisagistica dos locais de empréstimo de terras, caso se constate a

necessidade de recurso a materiais provenientes do exterior da area de intervencao.

MEDIDAS DE MINIMIZACAO ESPECIFICAS

ALTERACOES CLIMATICAS (AC)
Fase de Construcao

AC1. Utilizagdo de materiais de construgao exterior claros com elevados coeficientes de reflexdo difusa

e baixa condutividade térmica.

AC2. Aumento da vegetacao em contexto urbano, permitindo o aumento da evapotranspiracao e do
ensombramento, para além do sequestro de Didxido de Carbono.

AC3. Utilizacdo de flora com baixa exigéncia hidrica e, preferencialmente, autéctone.

AC4. N3o utilizacdo de superficies espelhadas significativas e que permitam a reflexdo dos infravermelhos

nos edificios e consequente aquecimento dos pavimentos.

ACS5. Utilizagdo de fontes de producao de energia alternativa, desighadamente solar de forma a minimizar

os efeitos do aumento dos gastos energéticos.

AC6. Utilizacdo de métodos e materiais construtivos provenientes de fabricantes com certificagbes

ambientais.
AC7.Utilizacdo de janelas eficientes, de classe energética A+.

ACS8. Utilizacdo de isolamento térmico em coberturas, paredes ou pavimentos, recorrendo a materiais de

base natural (ecomateriais) ou que incorporem materiais reciclados.
AC9. Utilizagao de sistemas de ar condicionado com refrigerantes naturais ou hidrofluorolefinas.
AC10. Substituicdo gradual da utilizagdo de gas natural por sistemas integralmente eletrificados.
AC11. Instalacao de bombas de calor para climatizacdo e painéis solares para aquecimento de agua.
AC12, Utilizagdo de sistemas de iluminagdo de méxima eficiéncia e instalagdo de sensores de movimento.

AC13. Instalacdo de eletrodomésticos e equipamentos de classe de eficiéncia energética superior,

preferencialmente A.

AC14. Reutilizagdo do material vegetal para enriquecimento do solo;
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AC15. Instalacdo de sistema de rega inteligente.
Fase de Exploragao

AC16. Durante a fase de exploragdo, para além da continuada aposta nas medidas preconizadas para a
fase de construcdo, devera ser implementado um sistema de monitorizagdo dos consumos de agua e

energia que permitam avaliar continuamente a sustentabilidade do projeto.

AC17. Devera existir a preocupagdo para uma constante atualizacdo, em caso de substituicdo dos
existentes e aquando de operagdes de manutengdao, a novos materiais e equipamentos com melhores

indices de eficiéncia e sustentabilidade.

AC18. Devera ser promovida a mobilidade suave, nomeadamente, através da disponibilizacdo de

estacionamento para bicicletas e de postos de carregamento de veiculos elétricos.

RECURSOS HIDRICOS(RH)
Fase de Construcao

RH1. Os sistemas de drenagem natural devem ser acautelados durante os trabalhos, de forma a evitar
a retencgdo de dguas em depressoes ou a criagdo de barreiras, devendo igualmente permitir o escoamento

das escorréncias superficiais para as linhas de agua.

RH2. Para acautelar uma potencial afetacédo dos recursos hidricos subterraneos, embora minimos, devera
ser efetuada, corretamente e de forma regrada e racional, a aplicagdo dos produtos que acompanham o
processo de sementeira dos espagos verdes, de modo a evitar-se a utilizagdo excessiva destas

substancias.
Fase de Exploragao

RH3. Devera ter-se especial atencdao ao uso de fertilizantes nos espacgos verdes, de forma a evitar, a
contaminagdo das aguas superficiais, nomeadamente com substancias perigosas (classificadas na Lista I
e II da Diretiva 76/464/CEE) e nutrientes.

RH4. Determinar a necessidade efetiva e a quantidade de fertilizantes a aplicar (Plano de Fertilizacao).

RH5. Dever-se-a periodicamente consultar a legislagdo nacional e comunitaria sobre os fitofarmacos a
utilizar, nomeadamente no que se refere as autorizacbes de comercializacdo e utilizacdo dos produtos
usados. Estas serdo sempre adaptadas aos objetivos de qualidade definidos para o meio hidrico e, as

medidas de agdo para o controlo de poluicao.

RH6. Adotar acdes de minimizacdo do consumo de agua para rega, nomeadamente através da instalacao
de um sistema de rega adequado e através da utilizagdo preferencial de espécies autoctones, contribuindo
assim para uma gestdo mais rigorosa e permitird ajustar a dotagdo de agua estritamente necessaria,
evitando desperdicios. Apostando numa correta gestdo ambiental, os consumos de agua para rega

poderdo, deste modo, vir a sofrer uma redugao.

RH7. Deve ser garantida a limpeza regular das redes de drenagem, para garantir a funcionalidade da

mesma e evitar riscos de inundacdo, estagnacao e na contaminacgao de aguas."
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BIODIVERSIDADE(B)
Fase de Construcao

B1. Todos os trabalhos de desmatacdo e modelacdo do terreno deverdo ser efetuados fora do periodo

reprodutor da avifauna local.

B2. Utilizagdo preferencial de flora autdéctone nos espagos exteriores do loteamento.

B3. Criacdo de sebes verdes de separagao entre lotes e do loteamento com a envolvente.

Fase de Exploragao

B4. Instalacdo de caixas-ninho e estruturas de alimentacdo de avifauna nos espagos exteriores.

B5. As acOes de manutencao dos espacos exteriores, sobretudo podas e cortes mais significativos de

arbustos devem ser realizados fora do periodo reprodutor.

PAISAGEM(P)
Fase de Construcao

P1. A area onde se ira inserir o projeto devera ser, sempre que possivel, contida visualmente através de
estruturas que assegurem a fungdo de barreira visual e em que, aquando o seu término, deverdo ser

totalmente removidas.

P2. Preservacgdo das arvores de maior porte e longevidade existentes na propriedade. Se a sua localizacdo
atual ndo for compativel com o uso futuro deve-se, sempre que possivel, recorrer-se ao transplante das

mesmas.

P3. O reforgo da plantacdo arbdrea e arbustiva nas areas de enquadramento do loteamento e no interior
de cada lote, de forma a melhorar a sua integracao na paisagem envolvente, utilizando espécies arbdreas

e arbustivas preferencialmente autdctones, aumentando deste modo a diversidade paisagistica natural.

P4. Deverdo ser utilizadas espécies autdctones, no entanto, poder-se-a recorrer a espécies aldctones

nao invasoras ou de comportamento invasor, e que sejam de uso tradicional na paisagem algarvia.

P5. A arquitetura do loteamento, devera respeitar as tipologias tradicionais da regido, podendo sofrer

adaptacgdes contemporaneas de forma a valorizar a sua utilizacdo e funcionalidade.
Fase de Exploragao

P6. As operacdes de manutengao deverdo ser efetuadas de forma regular de modo a impedir a sua

degradacdo e por consequéncia a diminuicdo da qualidade visual da paisagem.

PATRIMONIO(PAT)

PAT1. No que concerne ao sitio 1 (Quinta dos Pocos 7), ainda que o mesmo se encontre no limite da
area de incidéncia direta no projeto, encontrando-se fora da area a intervencionar, devera este ser

sinalizado no decurso da empreitada.
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PAT2. Tendo em conta ainda a presenca constante de uma densa vegetagdo rasteira assim como a
presenca de matos e arvores sobre as estruturas, ao longo da area estudada, sugere-se ainda o
acompanhamento dos trabalhos de desmatacdo, sendo realizadas observacgdes a superficie do terreno

para aferir a presenca da eventual existéncia de bens patrimoniais.

RISCOS NATURAIS E TECNOLOGICOS(RN)
Fase de Construcao

RN1. Durante a fase de construcdo devera ser salvaguardado o Plano de Seguranca e Saude que
acompanha o projeto em analise, bem como todas as disposicdes legais no que respeita a higiene e

seguranca no trabalho.

RN2. Respeito por todas as normas legais no que concerne a edificacdo (construgdo antissismica e
utilizagdo materiais e técnicas de construgdo que assegurem a seguranca de pessoas e bem em caso de

incéndio urbano).
Fase de Exploragao

RN3. Assegurar a realizacdo periddica de simulacros nas instalacées do loteamento, tendo em linha de
conta os principais riscos internos e externos ao mesmo, com o envolvimento dos Agentes de Projecao

Civil e do Servigo Municipal de Protecao Civil de Lagoa.

RNA4. Assegurar as acessibilidades e espacgo de estacionamento privilegiado destinado aos organismos de

socorro a envolver em situacoes de acidente/emergéncia.

RNS5. Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do projeto, extensivel a todas as suas fases de

desenvolvimento.

RNG6. Assegurar o cumprimento do Decreto-Lei n.© 220/2008, de I2 de novembro, na sua atual redagao

e demais portarias técnicas complementares, no ambito da Seguranca Contra Incéndios em Edificios.
RN7. Implementar as medidas preventivas para controlo de velocidade.

RN8. Gestdao de combustiveis nos espacos exteriores e na envolvente do loteamento.

RESIDUOS(R)
Fase de Exploragao

R1. Desenvolver e implementar planos estratégicos de gestdo de residuos transversais a totalidade do

loteamento aproveitando e potenciando eventuais sinergias entre ocupagdes e espacos diferenciados.

R2. Promover campanhas de sensibilizagdo a residentes, visitantes e utentes para a necessidade de
reduzir a producdo de residuos e para que seja efetuada, da forma mais eficiente, a sua separagdo de

modo a permitir melhorar as metas em termos de reciclagem.

R3. Assegurar um correto dimensionamento de contentores para a deposicao de residuos, garantindo
um adequado armazenamento temporario, bem como o0 seu encaminhamento para

tratamento/valorizagao.
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QUALIDADE DO AR(QA)
Fase de Exploragao

QA1. Promover a utilizacdo de transportes publicos para a movimentagdo de passageiros bem como a
partilha de veiculos, permitindo reduzir os volumes de trafego na rede viaria que assegura o acesso ao

Loteamento.

QA2. Assegurar a presenca de postos de carregamento para veiculos elétricos, permitindo e incentivando
a sua utilizacdo preferencial. Esta medida permitira reduzir as emissdes a partir da circulagdo de veiculos

automodveis.
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PLANO DE MONITORIZAGAO
O plano de monitorizagdo devera ser desenvolvido tendo em conta o seguinte:
BIODIVERSIDADE

Desenvolver um programa de monitorizacdo associada as areas verdes do loteamento, em particular as
relativas ao povoamento de sobreiros e de pomares tradicionais de sequeiro, com o objetivo de avaliar o
estado de conservacdo da flora e fauna e bidtopos de interesse ecoldgico, com apresentagdo de um
relatério anual na fase prévia a construcdo, um relatério anual na fase de construcdo das infraestruturas,

e, relatdrios anuais nos 3 primeiros anos apds a construgdo das infraestruturas (da fase de exploragdo).

11
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Anexo 2
Planta de Localizacao

Plano Geral
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Oficio Entidade Externa
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AUTORIDADE NACIONAL
DE EMERGENCIA E PROTECAO CIVIL

Exmo. Senhor Presidente, da
Comissao de Coordenagio e

C/C CDOS de Faro Desenvolvimento Regional do Algarve
Dr. José Apolinario
Praca da Liberdade, 2

I 8000-164 Faro
3666-19 RO 22

V. REF. V.DATA N. REF. N. DATA
Mail 20 julho 2022 OF/6957/DRO/2022

Proposta de definicdo de ambito do projeto de Loteamento da Quinta dos
Pogos- concelho de Lagoa '

E>‘wo SLN-\QM_;\, f\b,\g)}: M_t&

ASSUNTO

Em resposta ao solicitado através do v/ email em referéncia, analisada a documentagio
disponibilizada, considera-se que a implementagao de um projeto desta natureza constitui-se,
necessariamente, como um importante fator dinamizador para o incremento dos niveis de
vulnerabilidade local ja existentes, pelo surgimento de novos elementos expostos, que

aumentario de forma muito significativa o grau de risco associado.

Neste sentido, devera incluir-se no EIA um capitulo dedicado ao descritor “Anilise de Riscos”,
no qual seja efetuada uma avaliagao de risco (natural e tecnologico) e uma avaliagao da significincia
dos impactes (para as diferentes fases do projeto), incluindo nessa avaliagdo ndo sé os riscos do
projeto para o ambiente, mas também os riscos do ambiente sobre o projeto, avaliando-se a sua
vulnerabilidade e resiliéncia perante situagdes de ocorréncia de acidentes graves e de catastrofes

e os efeitos dai decorrentes.

Em particular, € de assinalar que a drea em estudo se localiza numa zona classificada como de
elevada suscetibilidade sismica, de acordo com o Estudo do Risco Sismico e de Tsunamis do
Algarve, bem como fica préximo de ireas classificadas como de suscetibilidade moderada e
elevada ao risco de tsunami, pelo que deverdo assegurar a implementagio das seguintes medidas

minimizadoras:

e Adotar as normas técnicas antissismicas adequadas nas intervencdes a executar nas
construgdes (aprovadas pela entidade competente pelo licenciamento), face a

perigosidade sismica da zona bem como aos efeitos de sitio associados.
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Av. do Forte | 2794-112 Carnaxide — Portugal
T.: 351 21 424 7100 | www.prociv.pt
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* No que respeita ao risco de tsunamis, recomenda-se ao responsavel por cada uma das
fases de desenvolvimento do projeto, em conformidade com a Resolugao n.° 1/2019 da
Comissao Nacional de Protecio Civil, a instalacdo de sinalética destinada a informar
quanto ao potencial risco de ocorréncia de um tsunami e quanto a localizagio do ponto
de encontro e aos caminhos de evacuagio (horizontal e vertical) para zonas de reflgio
ou locais de abrigo, bem como a promogio da sensibilizagdo presente nas instalagdes do
loteamento, em qualquer momento, quanto as medidas de autoprotegdo a adotar em caso
de ocorréncia, ou iminéncia de ocorréncia, de um qualquer dos riscos referidos
anteriormente, ou de outros que se venham a aferir como criticos para a salvaguarda de

pessoas e bens.
Complementarmente, devem ser considerados os seguintes aspetos:

e Disponibilizar informagao detalhada sobre o projeto ao Servigo Municipal de Protegio
Civil de Lagoa, dependente da respetiva Cimara Municipal, consultando-o no sentido de
este proceder a uma andlise mais detalhada dos riscos e / ou condicionantes locais, capazes
de serem afetadas pela implantagao do projeto, bem como dos riscos identificados na area
de estudo que, pelo surgimento de novos elementos expostos, possam contribuir par o

aumento dos niveis de vulnerabilidade local.

¢ Na fase de construgao e de exploragao, devera igualmente ser informado do projeto o
Servico Municipal de Protegao Civil acima referido, designadamente quanto s agdes que
serao levadas a cabo e respetiva calendarizagdo, de modo a possibilitar um melhor
acompanhamento e intervengao, bem como para ponderar a eventual necessidade de

atualizagao do correspondente Plano Municipal de Emergéncia de Protegio Civil.

e Assegurar a realizagdo periddica de simulacros nas instalagdes do loteamento, tendo em

linha de conta os principais riscos internos e externos ao mesmo, com o envolvimento

e Assegurar as acessibilidades e espago de estacionamento privilegiado destinado aos
organismos afetos ao socorro a envolver em situagoes de acidente/emergéncia. Em
especial na fase de construgio, tendo particular atengao ao eventual aumento do fluxo de
triansito provocado pela movimentagdo de veiculos afetos as obras, os trabalhos a
desenvolver nio deverio comprometer a operacionalidade das agdes de protegio civil e
socorro, devendo ser equacionadas alternativas que salvaguardem a passagem de veiculos

afetos ao socorro e emergéncia.

AUTORIDADE NACIONAL DE EMERGENCIA E PROTEGAO CIVIL
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e Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do projeto, extensivel a todas as suas fases de
desenvolvimento, de modo a permitir obter uma methor identificagao quanto aos riscos
existentes no mesmo (e seu potencial impacto, se algum, nas populagées vizinhas), ou na
sua envolvente (designadamente os referentes ao risco de sismo e de tsunami), e,
consequentemente, uma mais expedita definicio de procedimentos e agoes a desencadear

para responder a situagoes de emergéncia no interior das instalagoes.

e Assegurar o cumprimento do Decreto-Lei n.” 220/2008, de 12 de novembro, na sua atual

redagdo, e demais portarias técnicas complementares, no dambito da Seguranga Contra

atual redacgio, designadamente: aplicar os critérios de seguranga relativos as condigcGes

exteriores de seguranga e acessibilidade a edificios e recintos, garantir disponibilidade de
agua para abastecimento e prontidao dos meios de socorro, dando preferéncia a
colocagio de marcos de agua, garantir uma iarea de parqueamento especial de reserva

para as viaturas de socorro.

Por fim, dado que na area em estudo se deteta a existéncia de um conjunto de linhas de agua,
que numa situagao de precipitagao intensa, podera potenciar a ocorréncia de inundagdes, devera
ser assegurado o correto dimensionamento e manutengao de todos os érgaos de drenagem das
infraestruturas a instalar, de forma a minimizar o impacte negativo sobre a escorréncia superficial
e o agravamento da possibilidade de inundagao/erosao nos terrenos a montante. De igual modo,
recomenda-se, como medida preventiva de situagdes hidrolégicas extremas, que o movimento
de terras ndo comprometa a livre circulagao das aguas, dado que durante a fase de construgio é
expectavel a existéncia de efeitos de potenciagido da erosio e arrastamento de sedimentos para

linhas de agua.

Com os melhores cumprimentos, o Q. .. Ao C it B Pooe

O Presidente

D Y

Duarte da Costa

/DM
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Al ga rve Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Informacdo N° 102850-202210-INF-AMB  Proc. N° ‘1‘50'10'229'01'00002'202 Data: 20/10/2022

ASSUNTO: Procedimento de AIA do EIA do projeto do “Loteamento da Quinta
dos Pogos”, em Lagoa. Proposta de DIA
Proponente: Carvoeiro Golfe, S.A.

Despacho:

Visto com concordancia.

Com fundamento no parecer da Comissdo de Avaliacdao e pelas razdes e fundamentos expressos na presente
informacgdo, concordo com a proposta de emissdo de parecer favoravel ao Projeto “Loteamento Urbano da Quinta
dos Pocos” em Lagoa condicionado ao cumprimento das condicionantes medidas e programas de monitorizacao
determinados na proposta de DIA - em consonéancia com o respetivo parecer da CA - a concretizar nas diversas
fases de implementacdo do projeto, complementadas/consubstanciadas com as medidas propostas no EIA.

Face ao acima exposto, manifesta-se a intencdo de emitir Declaracdo de Impacte Ambiental favoravel
condicionada nos termos do disposto no n.% 1 do artigo 18.° do RJAIA,.

Para cumprimento do n.%2 1 do artigo 17.° do RJAIA e para efeitos de audiéncia prévia dos interessados, nos
termos e com os efeitos previstos no artigo 121.° e seguintes do Cddigo do Procedimento Administrativo,
transmita-se a presente informagdo e proposta de DIA concedendo-se, para esse efeito, o prazo de 15 dias Uteis.
O Vice-Presidente, no uso da delegagdo de competéncias decorrente do Despacho do Presidente da CCDR do
Algarve, de 16 de novembro de 2020, publicado no Diario da Republica, II Série, n°® 248, de 23 de dezembro de
2020, sob a referéncia Despacho (extrato) n°® 12536/2020.

José Pacheco
20-10-2022

Parecer:

Visto.

Sobre o informado infra, apreciagdo final do EIA do projeto do "Loteamento da Quinta dos Pogos", em Lagoa,
acompanha-se a proposta de emissédo de DIA favoravel condicionada, em fase de projeto de execugédo.
Manifesta-se concordancia com o prazo de 15 dias Uteis para a audiéncia de interessados.

Mais se propde que seja em conformidade informados os membros da CA e os servicos desta CCDR que
colaboraram na apreciagdo do EIA, a DSOT e a DSDR.

A consideracdo superior

A Diretora de Servigos de Ambiente

U

Maria José Nunes

20-10-2022
INFORMACAO
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1. Enquadramento

Na sequéncia do procedimento Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) do Estudo de Impacte
Ambiental (EIA) do projeto do “Loteamento da Quinta dos Pogos” em Lagoa, foi remetida,
pela Presidente da Comissao de Avaliacdao (CA) nomeada para o efeito, o respetivo parecer
da CA, emitido apds analise dos elementos do EIA e assim como das participagdes publicas
e do relatorio da Consulta Publica, nos termos e ao abrigo do disposto no artigo 16.° do
Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.°
152-B/2017, de 11 de dezembro (que estabeleceu o regime juridico da avaliacdo de

impacte ambiental - RJAIA).

2. Analise

2.1. Sobre o EIA do projeto do “"Loteamento da Quinta dos Pocos”

2.1.1. O EIA em apreco incide sobre uma operagao de loteamento, com a designagao de
“Loteamento da Quinta dos Pocos”, localizado na Unido de Freguesias de EstoOmbar e
Parchal, no concelho de Lagoa, que corresponde a concretizacdo da subunidade operativa
de planeamento e gestdo identificada como SP 9.b, de carater “residencial urbanizavel”,
integrada na revisao do Plano de Urbanizacdo da Unidade Operativa de Planeamento e
Gestao 1 (PU UP1) de Ferragudo ao Calvario, no Municipio de Lagoa (Aviso n.° 14160/2013,
de 19 de novembro), correspondendo a expansdo para nascente do limite inicial do PU UP1,
onde se prevé a consolidacdo do perimetro urbano da UP1, através da estruturacdao de uma
nova frente edificada de baixa densidade. A SP 9.b integra um espaco residencial, espaco
verde de recreio e producdo, espaco verde de enquadramento e protecdao e uma parte
remanescente classificada como solo rural (que se destina a implantagdo de parte de um
campo de golfe com 18 buracos - projeto complementar do "Campo de Golfe da Quinta de
S. Pedro”, sobre o qual foi proferida uma Declaracdao de Impacte Ambiental, em sede de
AIA, de sentido de decisdo favoravel condicionada, integrada no Titulo Unico Ambiental -
com o n.° TUA20171121000244, de 24/11/2017, também em nome do proponente,

Carvoeiro Golfe S.A.).

2.1.2. De acordo com os elementos analisados, a concretizacdo da referida SP 9.b do PU
UP1 implica a transformacao fundiaria da area objeto da mesma, por intermédio de uma
operacao de loteamento (que incluira a realizagdo de obras de urbanizagdo) com uma area
total de 159.638,0 m2 (ou seja, aproximadamente 15,9 ha) que apresenta um total de 97
lotes, prevendo-se a constituicdo de 321 fogos (com 2 pisos), com uma area total dos lotes

de 124.128,0 m2, uma area maxima de implantacdo de 32.109,0 m2, uma area maxima de
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construgdo de 38.531,0 m2 e uma area maxima de impermeabilizacdo de 74.601,0 m2, 412
estacionamentos privativos e 179 estacionamentos publicos, uma area de cedéncia de
10.083,0 m2 destinada a espacos verdes de utilizagdo coletiva e uma area de cedéncia de

9.188,0 m2 destinada a equipamentos de utilizacdo coletiva (Figura 1).
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Figura 1 - Plano Geral (fonte: peca desenhada extraida dos elementos do EIA).

2.1.3. O projeto contempla ainda um conjunto de obras de urbanizacdo, associadas as
infraestruturas da rede viaria, rede de abastecimento de agua, rede de drenagem de aguas
residuais doméstica, rede de drenagem de aguas pluviais, rede elétrica, rede de distribuicdo

de gas, sistema de recolha de residuos soélidos urbanos e arranjo de espagos exteriores.

2.1.4. O projeto em aprego ndo se localiza em area qualificada como sensivel para efeitos

do RJAIA, conforme disposto na sua alinea a) do artigo 2.°.

2.1.5. Ora, o EIA foi desenvolvido com o objetivo de responder aos requisitos do RJAIA,
que, através do seu do artigo 1.9, sujeita a procedimento de AIA o presente projeto,

atendendo ao facto da drea exceder o limiar fixado no Anexo II do RJAIA, particularmente
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os definidos para a tipologia prevista no seu numero 10 - Projetos de infraestruturas, na
alinea b) operacGes de loteamento urbano, que ocupem (para o ‘caso geral’, ou seja, para
projetos ndo localizados em ‘area sensivel’) uma area = 10 ha. Importa ainda referir que,
em fase pretérita a apresentacdo do EIA em apreco, tramitou um procedimento de Proposta
de Definicdo do Ambito (PDA) do EIA do projeto do “Loteamento da Quinta dos Pocos”,
tendo sido emitida, em 27/05/2021, a Decisdo Sobre a Definicdo de Ambito (DDA) do EIA,
cujo sentido refere que “a Proposta de Definicdo do Ambito (PDA), cumpre, na generalidade,
as normas técnicas relativas a estrutura, metodologia e contetudo do Estudo de Impacte
Ambiental (EIA)". De acordo com a DDA emitida, importa ainda ter presente o exposto nos
aspetos a desenvolver no EIA e nao referidos na PDA, particularmente que “para além do
proposto na PDA, o EIA deverd integrar ainda os resultados da apreciacdo desenvolvida pela
Comissdo de Avaliagdo (CA) e que constam detalhadamente do Parecer em anexo,
colmatando as falhas apontadas. Ressalva-se, contudo, que em funcdo do desenvolvimento
da informacdo em falta, podera ser necessario avaliar outras matérias além das referidas na

PDA e na apreciacdo efetuada pela CA sobre a mesma”.

2.1.6. Em face da tipologia e localizacdo do projeto em apreco, esta CCDR é a competente

autoridade de AIA, nos termos e ao abrigo da alinea b) do n.° 1 do art.© 8.2 do RJAIA.
2.1.7. O EIA do projeto encontra-se em fase de projeto de execucgao.

2.1.8. O proponente é a sociedade Carvoeiro Golfe, S.A., e a e a entidade licenciadora € a

Camara Municipal de Lagoa.

2.2. Conclusdes essenciais decorrentes da pronincia da CA e respetivo relatério da
Consulta Publica

2.2.1. Atendendo aos fundamentos evidenciados no relatéorio da Consulta Publica e no
parecer da CA emitido, o qual consubstancia a anadlise vertida nos pareceres setoriais
emitidos pelas entidades com tutela no @mbito do licenciamento da operagdo urbanistica,
territorio, solo e uso do solo, recursos hidricos, biodiversidade, alteracGes climaticas,
paisagem, socioeconomia, residuos, salde humana, patrimdnio arqueoldgico e
arquiteténico, considera-se que os impactes negativos identificados sao, na generalidade,
suscetiveis de minimizacdo e foram acautelados com introducdo de medidas e
condicionantes especificas, e, ponderando os impactes positivos perspetivados para o

projeto de “Loteamento da Quinta dos Pogos” em Lagoa, em fase de projeto de execugao,
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manifesta-se correta a proposta de emissdao de parecer favoravel condicionado ao

cumprimento dos condicionamentos a consagrar na proposta de Declaracdao de Impacte

Ambiental (DIA), e as respetivas medidas de minimizagcao/potenciacdo/compensacao e

outros estudos, projetos e programas de monitorizacao a desenvolver nas diversas fases de

implementacao do projeto.

2.2.2. Com efeito, e para aquilo que aqui especificamente se propende considerar, sao as

razdes que fundamentam a decisdo ambiental, em conformidade com o parecer emitido pela

CA, em resultado da apreciagdo dos fatores ambientais avaliados, donde se extraem os

seguintes considerandos a atender na proposta de DIA:

Em termos de ordenamento do territorio é avaliada a conformidade do projeto com
as disposicbes presentes nos instrumentos de gestdo territorial em vigor na area de
intervencdo e o cruzamento das agdes previstas com as condicionantes aplicavel a
area, considerando-se que o projeto é compativel com os IGT em vigor,
desighadamente com a subunidade operativa de planeamento SP9.b. do Plano de

urbanizacdao da UP1 de Ferragudo ao Calvario (PUCL).

No que se refere as condicionantes, servidoes administrativas e restricoes de
utilidade publica, particularmente quanto ao enquadramento do projeto no Regime
Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (Decreto-Lei n.© 166/2008, de 22 de agosto, na
redacdo dada pelo Decreto-Lei n.© 124/2019, de 28 de agosto), ndao ha lugar a
parecer por parte da Comissao de Coordenagao, uma vez que o projeto em apreco nao

se insere em solos dessa restricdo de utilidade publica.

O projeto n3o é abrangido por Areas Classificadas (Rede Natura 2000/ Area

Protegida).

A propriedade é atravessada por linhas de aguas, estando assim sujeita a titulo de
utilizacdo do Dominio Hidrico (DH), da responsabilidade da Agéncia Portuguesa do
Ambiente I.P./ Administracdao da Regido Hidrografica do Algarve (APA/ARH).

O EIA reconhece a importancia das questGes relacionadas com as alteracoes
climaticas, tendo abordado adequadamente a maioria dos aspetos relacionados com

este fator.

Em termos de impactes relevantes no ambito do mesmo, é de referir que o

Loteamento da Quinta dos Pocos ira contribuir para o aumento das emissdes de GEE
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nas fases de construcao e de exploracdo e, a verificar-se, na fase de desativagao. O
proponente apresentou as estimativas das emissdes de GEE, que ocorrem direta ou
indiretamente nas diversas fases do projeto. No que diz respeito a perda de
capacidade de sumidouro estimada, fruto de acdes de desmatacdo, o EIA prevé uma

reducdo da mesma em cerca de 60,8 t CO2.

Foram propostas medidas de minimizacdo de emissdes de GEE, nomeadamente
através da plantagdo de arvores no sentido de compensar a capacidade de sumidouro
de carbono afetada, da utilizacdo de materiais reciclados e de baixa intensidade
carbdnica, sem detrimento da utilizacdo do seu contributo para eficiéncia térmica dos

edificios, e da selecao de equipamentos de elevado rendimento/eficiéncia energética.

As medidas apresentadas, propde-se que sejam adicionadas agbes que promovam a
mobilidade suave, como a disponibilizacdo de estacionamento para bicicletas ou a

previsdo de postos de carregamento de veiculos elétricos.

No que toca a vertente de adaptacdo, e tendo em consideracao a tipologia do projeto
e a regido onde o mesmo esta inserido, o EIA apontou como principais preocupagoes
no ambito da influéncia das alteragdes climaticas na area em causa, o aumento da
temperatura média, em especial da temperatura maxima, a diminuicdo da
precipitacdo média anual, o prolongamento dos periodos de seca e o aumento do

numero de dias com risco extremo de incéndio rural.

Neste contexto, importa que sejam devidamente analisadas as disponibilidades
hidricas da area em questdo face aos consumos previstos, tendo, igualmente, em
consideracao a presenca do campo de golf associado ao loteamento em causa, para o
qual ja foi emitido o Titulo de Utilizagdo Ambiental (TUA), e que representara um

acréscimo de pressdo sobre as disponibilidades hidricas no local.

Considera-se que os principais aspetos relativos aos impactes do projeto nas
alteracGes climaticas, bem como a adaptacdo do projeto as mesmas foram
devidamente abordados no EIA, podendo ser emitido parecer favoravel a
concretizacdo do projeto, condicionado a avaliagdo efetuada no ambito do fator
Recursos Hidricos pela entidade com responsabilidade nesta matéria (APA/ARH

Algarve) e a correta implementacdo das medidas de minimizacdo e de adaptacédo

identificadas.
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No que respeita ao solo e ao uso do solo, os impactes sdao negativos e irreversiveis,
podendo vir a ser mitigados se cumpridas e implementadas as medidas de

minimizacdo apresentadas.

No que respeita aos recursos hidricos, o EIA caracteriza e identifica adequadamente
a relagdo que o loteamento tem com a drenagem estruturante do territério. O estudo
prévio apresentado para o sistema de atenuagdo de caudais e adequacdo a rede
hidrografica que ocorre no Vale do Regado, perspetiva que se estda a adotar uma
estratégia adequada para minimizar o impacte negativo mais relevante do loteamento

e que recai sobre a rede hidrografica.

A emissdo do alvara de loteamento devera ficar condicionado a implementagao prévia
do sistema de atenuacdo de caudais eficaz para o Vale do Regato, o que implica

também a aprovacgdo prévia do projeto de execucdo e emissdo do respetivo TURH.

Em matéria de gestao de residuos, o estudo identifica os residuos gerados nas
diferentes fases do projeto apresentando as principais medidas de minimizacdao a
adotar com vista a minimizar os impactes resultantes da produgao de residuos nas

fases de construgao e exploragao.

Relativamente a biodiversidade, a area de implantagdo do projeto ndo se localiza em
area de SNAC. Na zona central ocorre um pequeno povoamento de sobreiro, espécie
protegida nos termos do Decreto-Lei n.0 169/2001, de 25 de maio, alterado pelo
Decreto-Lei n.© 155/2004, de 30 junho.

De acordo com o EIA, ndo foram identificados habitats de interesse conservacionista
incluidos no Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de Abril, alterado pelo Decreto-Lei n.°
49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.°© 156-A/2013, de 8 de novembro,
verificando-se a ocorréncia de extensa area de pomar de sequeiro, habitat de elevado
interesse ecoldgico, principalmente para a fauna constituindo local de reflugio e

alimentacao.

O EIA identifica na area de estudo a espécie RELAPE Dittrichia viscosa subsp. revoluta,
sendo referida como de ocorréncia no pequeno vale localizado na parte sudoeste, mas

nao a cartografa.

De uma forma geral, concorda-se com as medidas de minimizacao apresentadas no

EIA, devendo ainda, de forma a minimizar os impactes previstos, ser consideradas as

seguintes:
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1. Aumento das areas afetas a espacos verdes, de forma a incluir o povoamento de
sobreiros e areas de distribuicdo da espécie Dittrichia viscosa subsp revoluta e de
pomar de sequeiro, diminuindo a artificializacdo do meio e promovendo a salvaguarda

de valores de interesse ecoldgico.

2. Os espacos verdes devem apresentar conetividade entre eles, de forma a permitir a

criacdo de corredores ecoldgicos para a circulagao de fauna

3. Nos espacos verdes e sebes devem ser utilizadas espécies autdctones, de baixas
necessidades hidricas, ndo podendo ser introduzidas espécies constantes na Lista
Nacional de Espécies Invasoras, nos termos do Decreto-Lei n.© 92/2019, de 10 de

julho.

No que se refere a monitorizacdo, devera ser incluida a monitorizacdo da flora,
devendo ser previstas e implementadas as medidas necessarias ao bom estado de

conservagao da flora e bidtopos de interesse ecolégico.

Em termos socioecondémicos a execucdao do loteamento induzird impactes positivos
na oferta residencial e na economia local e regional durante a fase de construgao e

exploragao.

Pode-se considerar, que este projeto, pelos seus 321 fogos e 1284 habitantes que
estdo previstos, terd uma forte expressao na malha urbana envolvente o que exigira
uma boa planificacdo e gestao de prazos para que a futura vivéncia e qualidade

urbana nao seja frustrada por um conjunto de vazios de facil apropriacdo.

Sao sugeridas algumas medidas mitigadores que poderdao reforcar positivamente

alguns impactes e reduzir os mais negativos.

As medidas de minimizacdao consideradas no EIA, nas fases de construcdo e
exploracdo, para fazer face aos impactes negativos identificados na sallde humana,
consideram-se as adequadas e correspondem sobretudo a medidas relacionadas com
os determinantes ambientais, como a qualidade do ar, ambiente sonoro, e alteracdes
climaticas, bem como os determinantes da socioeconomia. E ainda expectavel que as
medidas de potenciacdo de impactes positivos consideradas no EIA nas componentes
social e econdmica possam contribuir positivamente, ainda que indiretamente, para a

Saude Humana.

Relativamente ao patrimoénio cultural, foi realizado o levantamento do patriménio

conhecido na area de estudo e procedeu-se a prospecao arqueoldgica no terreno. A
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metodologia adotada obedeceu ao Regulamento dos Trabalhos Arqueoldgicos e a

Circular «Termos de Referéncia para o Descritor Patrimdnio Arqueoldgico nos EIA»,

Consta do Relatério de Trabalhos Arqueoldgicos a classificacdo do valor patrimonial
das ocorréncias, assim como a identificagdo e graduacdo dos impactes da

implementacao do projeto sobre as mesmas.

Foram definidas medidas gerais e especificas de minimizacdo de impactes sobre o

patrimonio cultural.

Assinala-se que a medida geral de acompanhamento arqueoldgico de “todas as acbes
gue impliqguem a afetacdo de subsolo” deve ser explicitamente requerida quer para a
Fase de Construgdo quer para a Fase de Exploragdo, uma vez que é previsivel a
ocorréncia de operagdes urbanisticas com impactes em ambas as fases do loteamento.
Adicionalmente, para evitar ambiguidades interpretativas, deve ser referido solo e

subsolo, ndo apenas subsolo.

. Relativamente a paisagem, durante a fase de construcdo, decorrentes das acdes
associadas ao processo construtivo, prevéem-se impactes negativos e significativos.
Durante a fase de exploragao, os impactes produzidos nas alteragbes estruturais e
visuais da paisagem na fase de construcdo irdo sendo gradualmente atenuados com
o decorrer do tempo e & medida que a vegetacdao que integra o loteamento se for
desenvolvendo, no entanto, o facto do loteamento da Quinta dos Pogos constituir
uma alteracdo de uma paisagem agricola numa paisagem urbanizada, tera impactes
visuais aos observadores deste espaco e que, consoante a sua proximidade, terdo

maior ou menor magnitude.

De um modo geral, concorda-se com as medidas de minimizacao propostas para a
paisagem, devendo, no entanto, o projeto de integracdo paisagistica e arranjo de
espacos exteriores ser reformulado tendo em conta os aspetos focados no capitulo

relativo a biodiversidade.

. A Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecao Civil, atendendo a que a area
em estudo se localiza numa zona classificada como de elevada suscetibilidade
sismica, considera que deverdo ser acauteladas recomendagbes, numa perspetiva de

salvaguarda de pessoas e bens, entre elas:

- Adotar as normas técnicas antissismicas adequadas nas intervengbes a executar

nas construgdes;
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- Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do projeto, extensivel a todas as suas

fases de desenvolvimento.

- Assegurar o cumprimento da legislagdo no @mbito da Seguranca Contra Incéndios
em Edificios (SCIE).

- Dado que na proximidade da area em estudo se deteta a existéncia de uma linha
de agua, devera ser assegurado o correto dimensionamento e manutencdo de todos

os 6rgdos de drenagem das infraestruturas a instalar.

- Recomenda-se, como medida preventiva de situagdes hidroldgicas extremas, que o
movimento de terras ndo comprometa a livre circulagdo das aguas, dado que
durante a fase de construgdo é expectavel a existéncia de efeitos de potenciacdo da

erosdo e arrastamento de sedimentos para linhas de agua

« No periodo da Consulta Puablica foram recebidos 3 comentarios, de particulares e

de tipologia Discordancia.

E referido nos comentérios que, sendo a zona em questdo residencial, ela devera ser
de primeira residéncia e ndo de mais residéncias de férias ou alojamento local,
havendo necessidade de implantacdo de equipamentos de uso coletivo,
nomeadamente, parques infantis, parques desportivos ao nivel local, areas verdes
com escala decente, ndo podendo as areas de cedéncia continuar a ser os "cantos"

dos loteamentos que nao sdo comercializaveis.

Os comentarios referem ainda aspetos relativos a rede viaria, nomeadamente, a
ligacdo do arruamento principal previsto com os dois arruamentos contiguos ja
existentes no local, de forma a evitar que o Loteamento tenha apenas um acesso de
entrada/saida e sem integracdo na malha urbana existente. Sdo referidos,
igualmente, aspetos arquiteténicos, nomeadamente, a traca tradicional algarvia nas

construcdes e a utilizacdo de espécies autdctones nos espagos verdes.

E questionado se o loteamento em causa serd mais um loteamento de construcdo

massificada, e um simples dormitério do concelho de Lagoa.

Por conseguinte, e relativamente aos comentarios recebidos, a CA refere que a
apreciacdo vertida no seu parecer, teve em consideracdo o Relatério de Consulta

Publica elaborado e disponibilizado pela autoridade de AIA.
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2.2.3. Assim, em resultado do procedimento de AIA, importa relevar os condicionamentos

consubstanciados pelo parecer da CA, a incluir na proposta de DIA:

o Dar cumprimento aos aspetos referidos no parecer da Camara Municipal de Lagoa
relativamente aos parametros, indicadores e valores urbanisticos, assim comos as
disposicdes do Regulamento Municipal de Urbanizacdo, Edificagdo, Taxas e
Compensacbes Urbanisticas (RMUE) e do Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificagdo (RIUE).

« Devera ser implementado um sistema de monitorizagdo dos consumos de agua e

energia que permitam avaliar continuamente a sustentabilidade do projeto.

« Previamente a emissdo do alvara de loteamento tera de ser implementado o sistema
de atenuacdo de caudais para o Vale do Regato, o que implica a prévia aprovagao do

projeto de execucdo, pela APA/ARH Algarve e emissao do respetivo TURH.

« Apresentar nova proposta para as areas verdes, a sujeitar a parecer do ICNF, I.P.,

de forma a atender aos seguintes aspetos:

- Aumento das areas verdes de forma a integrar o povoamento de sobreiros, sendo
que nas areas verdes devem ser mantidos e/ou previstos pomares tradicionais de
sequeiro, potenciando, ainda, a ocorréncia da espécie Dittrichia viscosa subsp.

revoluta.

- Os espacos verdes devem apresentar conetividade entre eles, de forma a permitir a

criacdo de corredores ecoldgicos para a circulacao de fauna.

- Nos espacos verdes e sebes devem ser utilizadas espécies autdctones, de baixas
necessidades hidricas, ndo podendo ser introduzidas espécies constantes na Lista
Nacional de Espécies Invasoras, nos termos do Decreto-Lei n.°© 92/2019de 10 de

julho.

o Apresentar um Plano de Monitorizacdo da Biodiversidade, para a monitorizacdo do
estado de conservacdo das areas verdes e corredores verdes. O mesmo devera
prever as acles necessarias a manutencao do bom estado de conservacdo da flora e

bidtopos de interesse ecoldgico.

« Adotar as normas técnicas antissismicas adequadas nas intervengbes a executar nas
construgbes (aprovadas pela entidade competente pelo licenciamento), face a

perigosidade sismica da zona bem como aos efeitos de sitio associados.
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« Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do projeto, extensivel a todas as suas

fases de desenvolvimento

o Assegurar o cumprimento do Decreto-Lei n.© 220/2008, de 12 de novembro, na sua
atual redacdo, e demais portarias técnicas complementares, no ambito da Seguranca

Contra Incéndios em Edificios.

o Concretizacdo das medidas de minimizacdo e da condicionantes bem como dos

planos e projetos mencionados na proposta de DIA.

« Dar conhecimento a Autoridade de AIA da data de inicio da fase de construcdo do

Projeto, assim como das restantes fases do mesmo.

. Apresentar a autoridade de AIA os relatérios de auditorias referentes ao
procedimento de pds-avaliacdo, para verificagdo da implementacdo das condigdes
incluidas na proposta de DIA, nos termos e ao abrigo do disposto no artigo 27.° do
RJAIA.

« A presente DIA ndo prejudica a necessaria obtencdo de quaisquer outros pareceres,

autorizagdes e/ou licengas previstos no quadro legislativo em vigor.

3. Conclusao

Face ao acima exposto, e tendo presente o relatério de Consulta Publica e o parecer emitido
pela CA (em anexo a presente informacao), e conforme decorre do procedimento previsto
no n.% 1 do artigo 16.° do RJAIA, afigura-se propositada a proposta de emissao de parecer
favoravel ao projeto do “Loteamento da Quinta dos Pogos” em Lagoa, em fase de projeto de
execugao, condicionado ao cumprimento das condicionantes, medidas e programas de
monitorizagdo determinados na proposta de DIA - em consonancia com o respetivo parecer
da CA - a concretizar nas diversas fases de implementacdo do projeto,

complementadas/consubstanciadas com as medidas propostas no EIA.

Assim sendo, de acordo com o estabelecido no n.° 1 do artigo 18.° do RJAIA, considera-se

de manifestar uma proposta de DIA favoravel condicionada.

Por conseguinte, considera-se de remeter, ao proponente, a presente informacdo e a
proposta de DIA anexa, a fim de ser dado cumprimento ao n.% 1 do artigo 17.° do RJAIA,
para efeitos de audiéncia prévia dos interessados, nos termos e com os efeitos previstos no
artigo 121.9 e seguintes do Cddigo do Procedimento Administrativo, concedendo-se, para

esse efeito, o prazo de 15 dias Uteis.
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A consideracdo superior,

O Chefe de Divisdo de Avaliagdo Ambiental

Ricardo Canas
20-10-2022
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Informacdo N° 103529-202212-INF-AMB  Proc. N° ‘1‘50'10'229'01'00002'202 Data: 28/12/2022

ASSUNTO: Procedimento de AIA do EIA do projeto do “Loteamento da Quinta
dos Pogos”, em Lagoa. Emissdo da DIA
Proponente: Carvoeiro Golfe, S.A.

Despacho:

Concordo com a presente informagdo e parecer que sobre a mesma recaiu e que consubstanciam os pareceres
das entidades consultadas na sequéncia da resposta do promotor efetuada no ambito de audiéncia de
interessados.

Face ao exposto e pelas razdes e fundamentos expressos na presente informacdo procede-se a emissdao de DIA
favoravel condicionada a qual incorpora alteragbes em conformidade com os pareceres das entidades
consultadas.

Proceda-se em conformidade com o proposto e dé-se conhecimento as entidades constituintes da CA do
procedimento de AIA
em apreco bem como a DSOT e DSDR desta Comissao de Coordenacgdao e Desenvolvimento Regional.

O Vice-Presidente, no uso da delegagdo de competéncias decorrente do Despacho do Presidente da CCDR do
Algarve, de 16 de novembro de 2020, publicado no Diario da Republica, II Série, n°® 248, de 23 de dezembro de
2020, sob a referéncia Despacho (extrato) n°® 12536/2020.

José Pacheco
29-12-2022

Parecer:

Visto.

Considerando o exposto infra acompanha-se a proposta de emissdo de DIA definitiva, a transmitir ao proponente
e colocagao na plataforma SILIAMB-LUA.

Assim, considera-se que deve ser dado conhecimento as entidades constituintes da CA do procedimento de AIA
em apreco, Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P./Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve, Instituto da
Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P., Direcdo Regional de Cultura do Algarve, Administragdo Regional
de Saude do Algarve, Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. e Camara Municipal de Lagoa, bem como a DSOT e
DSDR desta Comissdo de Coordenagdo.

A consideracdo superior

A Diretora de Servigos de Ambiente

(=

Maria José Nunes

28-12-2022
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INFORMAGCAO

1. Enquadramento

1.1. No seguimento do procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA) do Estudo de
Impacte Ambiental (EIA) do projeto do “Loteamento da Quinta dos Pogos”, localizado na Unido
de Freguesias de Estdmbar e Parchal, no concelho de Lagoa, em fase de projeto de execugdo, foi
remetido ao proponente (a coberto da nossa saida eletréonica registada com a referéncia n.°
S06017-202210-AMB, de 20/10/2022), a proposta de Declaracao de Impacte Ambiental (DIA),
de sentido de decisdo favoravel condicionada, relativa ao projeto em apreco, bem como a
informagdo com nossa referéncia n.° 102850-202210-INF-AMB, o parecer da Comissdo de
Avaliagdo (CA) e o relatério da consulta publica, que consubstancia a decisdo de proposta de
DIA, a fim de ser dado cumprimento ao n.° 1 do artigo 17.° do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de
31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.© 152-B/2017, de 11 de dezembro (que
estabeleceu o regime juridico da avaliacdo de impacte ambiental - RJAIA), para efeitos de
audiéncia prévia dos interessados, no prazo de 15 dias Uteis, nos termos e com os efeitos
previstos no artigo 121.0 e seguintes do Cdédigo do Procedimento Administrativo,

subsequentemente prorrogado, até 05/12/2022, conforme solicitado pelo proponente.

1.2. Subsequentemente, pela entrada com nossa referéncia n.© E08577-202212-AMB, de
05/12/2022, foi apresentada uma exposicao pelo proponente (com peca desenhada anexa), em
sede de audiéncia dos interessados, com o objetivo de que os argumentos e elementos
apresentados na sua pronuncia sejam avaliados, particularmente quanto as condicionantes,
medidas e programas associados a operagao urbanistica, aos recursos hidricos e a

biodiversidade.

1.3. Neste contexto, e atendendo ao conteldo da exposicdo apresentada pelo proponente, em
sede de audiéncia prévia, foi determinada a suspensdo do prazo procedimental aplicavel a AIA
(comunicada ao proponente a coberto da nossa saida n.° S06758-202212-AMB, de 05/12/2022,
com nossa informagdo anexa com o n.° 103314-202212-INF-AMB), por 20 dias Uteis, nos termos
e ao abrigo do disposto no n.°© 2 do artigo 17.9 do RJAIA, para efeitos de realizacdo de

diligéncias complementares.

1.4. Adicionalmente, por intermédio da nossa saida com referéncia n.® S06756-202212-AMB, de
05/12/2022, esta CCDR, enquanto autoridade de AIA e em sede de diligéncias complementares,
solicitou a anadlise e emissdo de parecer a Agéncia Portuguesa do Ambiente/Administracdo da

Regido Hidrografica (APA/ARH) do Algarve, ao Instituto da Conservacdao da Natureza e das
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Florestas (ICNF), I.P. e a Camara Municipal de Lagoa, enquanto entidades constituintes da

Comissdo de Avaliacdo (CA) do procedimento de AIA em apreco.

2. Andlise

2.1. Com o objetivo de resultar evidente os fundamentos da anadlise ora requerida, e nao
obstante a informacdo antecedente (que resultou na proposta de DIA, com sentido de decisao
favoravel condicionada), quanto a matéria objeto do processo em referéncia, dir-se-a, quer em
termos de facto quer em termos de direito, relevantes a analise, os argumentos e os pedidos
formulados pelo proponente, sendo manifestada a intengdo de eliminagdo ou ponderacao quanto
as condicionantes n.% 1, 2, 3, 4 e 5, medida de minimizacdo de carater geral n.% 2, medidas de
minimizacdo especificas n.0 AC1 a AC18, RH3 a RH7, B4, B5, P6, PAT2, RN2 a RN8, QA1, QA2, g,
programa de monitorizacdo relativo a biodiversidade (sendo que as restantes condicionantes e

medidas mereceram acolhimento).

2.2. Porquanto, e tal como referido anteriormente, apds o cumprimento da tramitacdo do
procedimento de avaliacao, nos termos e ao abrigo no disposto no RJAIA, em setembro de 2022,
foi emitido o parecer da CA o qual consubstancia a andlise vertida nos pareceres setoriais
emitidos pelas entidades constituintes (CCDR Algarve, APA/ARH Algarve, ICNF, I.P., DRC
Algarve, Camara Municipal de Lagoa, ARS Algarve e APA, 1.P.) com responsabilidades no ambito
do licenciamento da operagdo urbanistica, territério, solo e uso dos solos, qualidade do ar,
ambiente sonoro, residuos, socioeconomia, recursos hidricos, biodiversidade, alteragoes
climaticas, paisagem, salde humana, patrimdnio arqueoldgico e arquiteténico, incluindo o
conteudo do parecer externo solicitado e o veiculado nas participagdes transmitidas no @mbito da
Consulta Publica (adscritas ao Relatério da Consulta Publica), tendo sido considerado
fundamental, para o apoio a proposta de decisdo, que os impactes negativos identificados
seriam, na generalidade, suscetiveis de minimizacdo, desde que respeitadas as condigoes

prescritas na proposta de DIA.

2.3. Por conseguinte, importara, assim, para a propositura da decisdo a proferir, ser aduzida
andlise e ponderacdo quanto a fundamentacdo que determinou a observancia das seguintes
condicionantes, medidas de minimizacdo e programas de minimizacdo adscritas a proposta de
DIA:

2.4. No separador ‘Condicionantes’ — a que alude a condicionante n.° 1
2.4.1. A condicionante da proposta de DIA identificada com o n.° 1 impde a necessidade de “dar
cumprimento aos aspetos referidos no parecer da CAmara Municipal de Lagoa relativamente aos

pardmetros, indicadores e valores urbanisticos, assim comos as disposicbes do Regulamento
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Municipal de Urbanizacdo, Edificacdo, Taxas e Compensacdes Urbanisticas (RMUE) e do Regime

Juridico da Urbanizacéo e Edificacdo (RJUE)".

2.4.2. Relativamente a condicionante n.° 1 da proposta de DIA, e conforme resulta nas razdes
de facto e direito expostas na proposta de DIA (fundamentadas, obviamente, no parecer da CA),
importa relevar que a mesma foi determinada em consequéncia da analise efetuada pela Camara
Municipal de Lagoa constante no parecer da CA, em matéria de licenciamento da operacado

urbanistica.

2.4.3. Sobre este designio, o proponente refere, na sua pronuncia quanto a condicionante n.° 1,
“em referéncia a pretensdo agora exposta pela Cdmara Municipal relativamente a continuidade
da malha urbana existente, no que respeita ao acesso viario e a existéncia dos impasses
previstos na operacdo de loteamento, esta continuidade ndo estava considerada no PU da UP1,
embora o plano preveja a ligacdo a malha urbana existente, através da via secundaria tracada,

no lado norte.

Propds-se sim uma ligacdo pedonal (e emergéncia se necessario) na area verde Aev2
(representada no aditamento ao projecto de arquitectura paisagista ja entregue), uma vez que é

a Unica localizacdo que permite ligacdo directa ao impasse existente na Urbanizacdo da

Belavista:
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@ REPGBLICA gomis(sjéol_q;: Cdoodrderzlagséz]oog Iigzepvolvin;er:o R<|=.giona| do Algarve
raga da Liberdade, 2, - aro e Portuga
d PORTUGUESA Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

— E-mail:geral@ccdr-alg.pt .ccdr-alg.pt
COESAO TERRITORIAL ll:geral@ccdr-alg.pt « www ralo-p



LY

I \l "ll e Co SSao (je Coo {:Ie a(;a() e )ese VoIV g ga A
V | e to Re ona (1()A e

A ligagdo através dos arruamentos previstos nesta operacdo de loteamento, ndo sera possivel,

pois ambos confinam com lotes de habitacdo da Urbanizacdo da Belavista, conforme se verifica
na imagem abaixo:
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2.4.4. Subsequentemente, em resultado do pedido de pronuncia efetuada junto da Camara
Municipal de Lagoa, na qualidade de entidade licenciadora, foi emitido o respetivo parecer (por
via do seu oficio n.% 36247; que mereceu a nossa referéncia n.0© E08956-202212-AMB), de onde
se extrai o seguinte (tal como abaixo se transcreve):

“(...)

4.1. Sobre o cumprimento do disposto no Regulamento do Plano de Urbanizacdo da UP1 de

Ferragudo ao Calvario, no Municipio de Lagoa:

4.1.1. Apds confrontacdo das plantas de localizacdo, com as plantas de ordenamento e
condicionantes e o SIG (sistema de informacdo geografica), verificou-se que a pretensido se
encontra apenas inserida nas seguintes classes de espagos:

- UP1 - Plano de Urbanizacdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario, no Municipio de Lagoa -
Zonamento: LIMITES E UNIDADES: Limite de Unidade Operativa de Planeamento e Gestao:
SP9.b; CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO: Solo Urbano: Espacos Residenciais: Espago
Habitacional Urbanizavel: Nivel de Densidade: F; Espacos Verdes: Espaco Verde de
Enquadramento e Protecdo;, REDE RODOVIARIA E FERROVIARIA: Proposta Secundaria

- UP1 - Plano de Urbanizacdo da UP1 de Ferragudo ao Calvario, no Municipio de Lagoa -
Condicionantes: HIDROGRAFIA: Linhas de Escorréncia; CONDICIONANTES E SERVIDOES: Areas
de Reservas e Protecdo de Solos e de Espécies Vegetais

Primeira revisdo do Plano Diretor Municipal de Lagoa (RPDML). Aviso n.© 16179/2021
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- RPDM - Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo: Solo Rustico - Outros
Espacos Agricolas

- RPDM - Planta de Ordenamento - Estrutura Ecoldégica Municipal: sem condicionantes - RPDM -
Planta de Ordenamento - Outros limites ao regime de uso: Captacdo de dgua subterrénea: Area
critica para extracdo de agua subterrdnea

- RPDM - Planta de Condicionantes Geral: Recursos hidricos: Leito dos cursos de agua e Margem
dos cursos de dgua (10m); Rede de Abastecimento de Agua e Saneamento - Conduta Adutora

- RPDM - Planta de Condicionantes - Perigosidade de incéndio rural: Baixa e Média

4.1.2. Parametros, indicadores e valores urbanisticos - Unidade de Execucao SP9.b

Conceito Proposto Admissivel Apreciacio
Espaco Residencial Nivel F (m2) 128.439,00 m2 132.533,00 m2 Ponto 4.1.3
Verde de Enquadramento e Protegdo | Omisso 10.339,00 m2 Ponto 4.1.4
(m2)

Densidade Populacional (fegos/hab) | (25 x 12844) = 321,10 = 321 25 Cumpre
fndice Maximo de Utilizagdo (128.439,00 x 0,30] = 38.531,70 m2 0,30 Ponto 4.1.3
indice Maximo de Utilizagdo para Omisso 0,10 Omisso
Areas de Construgio exclusivamente

destinadas a estacionamento

[ndice Maximo de Ocupagio do Solo (128.439,00x 0,25) = 32.109,75 m2 25% Ponto 4.1.3
indice Méaximo de (128.439,00 x 0,60) = 77.063,40m2 | 60% [ Ponto4.1.3
Impermeabilizagido do Solo

N.2 Mdximo de Pisos 2 Pisos + cave 2 pisos + cave Cumpre
Utilizacao Habitacional / Residencial Hahitacional / Residencial Cumpre

4.1.3. Uma vez que a Unidade de Execucdao SP9.b refere uma area de 132.533,00m?>
referente ao Espaco Residencial Nivel F e a pretensdo refere uma drea de
128.439,00m?>.

A técnica esclarece que:

"Unidade de Execucdo SP9.b tem representada na Planta de Zonamento do PU UP1, uma area de
132.533,00m?, referente ao Espaco Residencial Nivel F. No entanto, conforme se verifica na
imagem ilustrativa abaixo, o perfil vidrio desenhado nessa planta tem a largura de 15,00m,
guando o regulamento e a planta da rede vidria, indicam que este perfil PTT 2.1, devera ter uma
largura total de 16,50m.
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O desenho n.° 01 "Planta de identificacdo dos prédios" do Aditamento entregue, indica o
somatdrio da area dos prédios integrada no Espaco Residencial Nivel F e inclui o perfil PTT 2.1
com largura total de 16,50m, resultando na area urbanizavel de 128.439,00m?.

A diferenga de 4.094,00m? (132.533,00 - 128.439,00), esta refletida quer no aumento do perfil

para os 16,50m, quer no aumento consequéncia do novo tracado (...)"

4.1.4. Foram ainda solicitados esclarecimentos adicionais, uma vez que o Plano de
Urbanizacao da UP1, ja prevé uma zona de Verde de Enquadramento e Protecao, com
uma drea de 10.339,00m? e a pretensdo refere essa area como compensacdo de
Espacos Verdes e de Utilizacao Coletiva (de acordo com a Portaria n.° 216-B/2008 de 3
de margo).

A técnica esclarece que:

"O artigo 51.°9 do PU da UP1 identifica a categoria funcional de espacos verdes que integram as
areas urbanas, com funcgées ecoldgicas, de producdo e de recreio e lazer, funcionando como
reservas futuras para espacos verdes e equipamentos no interior do perimetro urbano. Equivale
dizer-se que as areas destinadas a espacos verdes, serdo para manter como uso de espacos
verdes, mas nada refere sobre a propriedade dos mesmos, podendo manter-se como
propriedade privada. Foi op¢cdo de o requerente considerar essas dareas de espaco verde de
enqguadramento e protecdo, identificadas na area da pretensdo, como dreas de cedéncias ao
municipio, como compensacdo de Espacos Verdes e de Utilizacdo Coletiva. Mais se informa que
esta proposta de cedéncias, ja fazia parte do processo anterior, aprovada por deliberacdo em
reunido de Cdmara em 15/01/2019."

No entanto, de acordo com o disposto no art.© 12.° do RMUE. a operacdo urbanistica em apreco

considera-se como geradora de impacte semelhante a uma operacdo de loteamento. Por tal, o

Capitulo VIII deste Regulamento, sob a epigrafe Compensacdes, define que estas operacoes

urbanisticas estdo, também elas, sujeitas a obrigatoriedade de cedéncia de parcelas de terreno

para equipamentos de utilizacdo coletiva (EUC), espacos verdes e de utilizacdo coletiva (EVUC) e

infraestruturas viarias (IEV), cujos pardmetros de dimensionamento se encontram dispostos na

Portaria n.° 216-13/2008, de 3 de marco. com as retificacoes operadas pela Declaracdo de

Retificacdo n.° 2412008, publicada no Didrio da Republica. 1.9 série, n.° 85, de 2 de maio de
2008.

Face a tudo o que acima é exposto solicitou-se a tramitacdao do processo aos Servicos

juridicos de Obras e Urbanismo que se prenunciaram no ambito das suas competéncias
através da informacéao n.° 28442, de 18/10/2022.

4.1.5. Informa-se ainda que sdo adotados os conceitos técnicos fixados pelo Decreto
Regulamentar n.© 5/2019, de 27 de setembro.
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4.1.6. A técnica refere em Memodria Descritiva e Justificativa que, "as construcées acima
do solo s6 poderdo implantar-se dentro do poligono de base definido para cada um dos lotes.
Quando este o permita, podera ser aceitavel a jun¢do de duas edificacbes em lotes confinantes,
possibilitando moradias do tipo geminadas. Fora do poligono, apenas sera possivel a implantacédo
de estacionamentos descobertos, terracos descobertos, piscinas e apoios técnicos das mesmas."
Solicitaram-se que fossem definidos afastamentos ao limite dos lotes, ou entdo que a
Planta Sintese venha devidamente cotada (em todos os lotes), por forma a que seja
percetivel a dimensao dos afastamentos e do Poligono acima referido.

A técnica esclarece que:

"O poligono de implantacdo de coda lote, encontra-se representado desenho n.° 02 "Planta
Sintese" do Aditamento entregue, arbitrando-se um afastamento de 3,00m quando o limite do
lote confina com arruamento e, 5,00m quando o limite do lote confina com outro lote. Em alguns
casos, o poligono de implantacdo ndo prevé afastamento entre dois lotes, permitindo a jungado de
duas edificacoes em lotes confinantes. Apresenta-se um aditamento ao desenho n.° 02a "Planta

Sintese", com indicacdo de cotas de afastamentos dos poligonos.”

4.1.7. O Plano de Urbanizacdo da UP1, prevé na peca desenhada 10.1 - Rede Viaria e
Acessibilidades (PTT 2.1.), um Perfil Transversal Tipo Variante para a SP 9.B Norte.

E demonstrada na pretensé&o.

4.1.8. Apos andlise das pecas desenhadas, verifica-se que a Rede Viadria supramencionada, ndo
cumpre o desenho proposto no Plano, bem como se encontra sobreposta sobre zona de
Verde de Enquadramento e Protegao.

A técnica esclarece que:

"Esta operacdo de loteamento, tem como antecedente processual a sua aprovacdo, deliberada
em reunido de Cdmara em 15/01/2019. 0 tracado e a localizacdo da rede viaria com perfil PTT
2.1, estava ja definido no projeto aprovado e ndo sofreu alteracdo neste aditamento, a excecdo
do ponto de ligacdo ao arruamento existente. No que diz respeito a sobreposicdo da via a zona
Verde de Enquadramento e Protecdo, foi consequéncia do solicitado pela DivisGo de Obras da
Cémara Municipal, através do parecer técnico n.© 001/2020 emitido em 09/01/2020, obrigando a
criacdo de uma nova rotunda de ligacdo desta via a Rua Vasco da Gama, apenas possivel ligar,

com esta localizacdo de tragado."

Na proposta da DIA é referido como condicionante "4. Apresentar nova proposta para as
areas verdes, a sujeitar a parecer do ICNF, I.P., de forma a atender aos seguintes aspetos: 4.1.
Aumento das areas verdes de forma a integrar o povoamento de sobreiros, sendo que nas areas
verdes devem ser mantidos e/ou previstos pomares tradicionais de sequeiro, potenciando, ainda,
a ocorréncia da espécie Dittrichia viscosa subsp. revoluta. 4.2. Os espacos verdes devem

apresentar conetividade entre eles, de forma a permitir a criacdo de corredores ecoldgicos para a
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circulacdo de fauna. 4.3. Nos espacos verdes e sebes devem ser utilizadas espécies autéctones,
de baixas necessidades hidricas, ndo podendo ser introduzidas espécies constantes na Lista

Nacional de Espécies Invasoras, nos termos do Decreto-Lei n.© 92/2019, de 10 de julho."

Mais acrescenta na audiéncia de interessados em sede de proposta da DIA "Apresenta-
se um Aditamento a planta sintese (desenho n.° 02b), com nova proposta relativa as areas
verdes, dando cumprimento aos pontos descritos, com aumento das areas verdes de forma a
integrar o povoamento de sobreiros, manter e/ou prever pomares tradicionais de sequeiro,
potenciando a ocorréncia da espécie Dittrichia viscosa subsp. revoluta. Optou-se também pela
criacdo de um corredor ecolégico continuo, entre os diversos espacos verdes propostos, para
circulacdo de fauna. Nos espacos verdes serdo utilizadas espécies autdctones, de baixas
necessidades hidricas, sem introducdo de espécies invasoras, constantes na Lista Nacional de
Espécies Invasoras, nos termos do Decreto-Lei n.© 92/2019, de 10 de julho. Mais se informa
que, as areas de logradouros de todos os lotes privados, terdo também dreas verdes em

complemento as coletivas, promovendo também a biodiversidade."

4.2. Sobre o cumprimento do disposto no Regulamento Municipal de Urbanizacao,

Edificacdao, Taxas e Compensacoes Urbanisticas (RMUE)

4.2.1. De acordo com o disposto no art.© 12.9 do RMUE, a operacdo urbanistica em apreco
considera-se como geradora de impacte semelhante a uma operacdo de loteamento. Por tal, o
Capitulo VIII deste Regulamento, sob a epigrafe Compensacbes, define que estas operagoes
urbanisticas estdo, também elas, sujeitas a obrigatoriedade de cedéncia de parcelas de terreno
para equipamentos de utilizagdo coletiva (EUC), espacgos verdes e de utilizagdo coletiva (EVUC) e
infraestruturas viarias (IEV), cujos pardmetros de dimensionamento se encontram dispostos na
Portaria n.© 216-B/2008, de 3 de marco, com as retificacbes operadas pela Declaracdo de
Retificacdo n.° 24/2008, publicada no Didrio da Republica, 1.2 série, n.© 85, de 2 de maio de
2008.

a) Assim, por aplicacdo direta do que estabelece este diploma, e de acordo com a area de
construgdo maxima total (38.531,00 m? - valor referido na Memoéria Descritiva e
Justificativa), temos que ha lugar a cedéncia para o dominio municipal das seguintes areas:
EVUC: 7.350,25 M?

EUC: 9.187,80 M?

TOTAL: 16.538,05 M?

Este regulamento permite, em situacées especiais, devidamente justificadas, o recurso a
compensagao, nos termos definidos pelo art.© 78.9.

A técnica justifica que, "Em conformidade com o disposto no RJUE e Portaria n.° 216-B/2018,

optou-se pela cedéncia ao municipio das areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de
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utilizacdo coletiva, bem como areas destinadas a equipamentos de utilizacdo coletiva, de acordo

com o seguinte quadro e peca desenhada n.° 03, perfazendo um total de 19.271,00m?=."

Na proposta da DIA é referido como condicionante "5. Apresentar um Plano de
Monitorizacdo da Biodiversidade, para a monitorizacdo do estado de conservacdo das areas
verdes e corredores verdes. O mesmo devera prever as acoes necessarias a manutencdo do bom

estado de conservagéo da flora e biétopos de interesse ecoldgico."

Mais acrescenta na audiéncia de interessados em sede de proposta da DIA "As areas e
corredores verdes serdo areas a ceder ao municipio, pelo que a medida proposta sera inviavel de

aplicacao, por parte do promotor."

b) Infraestruturas - Estacionamento (habitacao em moradia unifamiliar)

"1 lugar/fogo com a.c. <120m?

2 lugares/fogo com a.c. entre 120m? e 300m?

3 lugares/fogo com a.c. >300m?

O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores é acrescido de 20%

para estacionamento publico."

c) Infraestruturas - Estacionamento (habitacao coletiva)

"Habitacdo com indicacdo de tipologia:

1 lugar/fogo com TO e T1

1,5 lugares/fogo T2 e T3

2 lugares/fogo T4, T5 e T6

3 lugares/fogo > T6

O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores é acrescido de 20%

para estacionamento publico.

Habitacdo com indicacdo de tipologia: 1 lugar/fogo para a.m.f. <90m2

1,5 lugares/fogo para a.m.f. entre 90m? e 120m?

2 lugares/fogo para a.m.]: entre 120m? e 300m?

3 lugares/fogo para a.m.f. >300m?

O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores é acrescido de 20%

para estacionamento publico.

Em relacao ao estacionamento a técnica refere que:

"Conforme mencionado na memdria descritiva entregue, o dimensionamento do numero de
lugares de estacionamento, foi feito conforme o artigo 70.° do PU da UP1, que define o critério e
parédmetros de dimensionamento:

a) Habitacado coletiva:

- 1 lugar por fogo para drea de construcdo do fogo inferior a 90m2, ou seja, 230 lugares.
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b) Moradias unifamiliares:
- 2 lugares por fogo para drea de construcdo do fogo entre 120m? e 300m?, ou seja, 182

lugares.

c) Espaco exterior publico:

- 20% do calculo anterior, ou seja, 82 lugares.

No total, o numero de lugares de estacionamento minimo seria 494, no entanto optou-se por
considerar mais 97 lugares de estacionamento no espaco exterior publico, atingindo um numero
total de 591 lugares. O quadro de areas apresentado na memdria descritiva e na Planta Sintese
entregues, indica o numero de lugares de estacionamento previstos no interior de cada lote,
perfazendo um valor total de 412. Os remanescentes 179 lugares (591 lugares totais - 412
lugares no interior dos lotes), estdo localizados no espaco exterior publico, devidamente

identificados com a respetiva numeracao na Planta Sintese."”

d) Infraestruturas - Arruamentos (Habitacao)
"Perfil tipo - 9,7m

Faixa rodagem = 76,5m

Passeio = 1,6m (x2)

Estacionamento = 1-(2m)(x2)] (opcional)

Caldeiras para arvores = [(1m)(x2)] (opcional)"

E referido pela técnica que:

"Relativamente a rede rodoviaria, foi projetada conforme os artigos 67.° e 68.° do PU da UP1,
qgue define a classificagdo da tipologia das vias a adotar, bem como o dimensionamento dos
respetivos perfis. Estdo identificadas as Vias Principais e Secundarias, cujo tracado se encontra
definido no plano e, as vias locais, cujo tracado ndo é determinado pelo Plano, mas que
completam a rede viaria. Neste sentido, considerou-se para as duas vias novas, perpendiculares
a via secundaria de perfil PTT 2.1, via local com perfil transversal-tipo igual a 10,5m, sendo
6,00m para a faixa de rodagem e mais 2,25m de cada lado para passeio, de acordo com o
estipulado no numero 5 do artigo 68.° do Plano. As pecas desenhadas que compbem o
aditamento ao projeto de loteamento entregue, bem como o aditamento ao projeto da rede
viaria, tém representado o perfil conforme estipulado:"

e) Na informagdo técnica anterior informou-se que as vias adjacentes a PTT 2.1.,
tratando-se de vias/arruamentos piiblicos, deviam dar continuidade a malha urbana
existente, por forma a que nao se concebessem becos sem saida, provocando isso

grandes transtornos quer para a populacao em geral, quer para os servicos municipais.

Deveria também a zona de Verde de Enquadramento e Protecdo ser pensada por forma a que

existissem atravessamentos pedonais.
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Na proposta da DIA é referido como condicionante "1. Dar cumprimento aos aspetos
referidos no parecer da Camara Municipal de Lagoa relativamente aos pardmetros, indicadores e
valores urbanisticos, assim comas as disposicées do Regulamento Municipal de Urbanizacéo,
Edificacdo, Taxas e Compensacdes Urbanisticas (RMUE) e do Regime Juridico da Urbanizacédo e
Edificagcdo (RJUE)."

Mais acrescenta na audiéncia de interessados em sede de proposta da DIA: "Em
referéncia a pretensdo agora exposta pela Camara Municipal relativamente a continuidade da
malha urbana existente, no que respeita ao acesso viario e a existéncia dos impasses previstos
na operacdo de loteamento, esta continuidade ndo estava considerada no PU da UP1, embora o

plano preveja a ligagdo a malha urbana existente, através da via secundaria tracada, no lado

norte."

Propbs-se sim uma ligacdo pedonal (e emergéncia se necessdrio) na darea verde Aev2
(representada no aditamento ao projeto de arquitetura paisagista ja entregue), uma vez que é a

Unica localizacdo que permite ligacdo direta ao impasse existente na Urbanizacdo da Belavista:
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A ligacdo através dos arruamentos previstos nesta operacdo de loteamento, ndo sera possivel,
pois ambos confinam com lotes de habitacdo da Urbanizacdo da Belavista, conforme se verifica
na imagem abaixo:
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Apoés consulta do Regulamento do Alvara de Loteamento 11/89. Verificou que a
insercdo referida, confronta com Zona de Reserva - A ceder as areas que forem
necessdrias para a execug¢do dos arruamentos projetados. estacionamentos e passeios
e caminhos, conforme imagem abaixo:

LEGENDA
ZIONA |

A A CEDUR 39200 |

EOUMSENTD OOUELTVD 7300 @

s EDUSRENTD SO0 8,640 it

ARFLAMENICS € ESTACMAME NIOR 7 KOs

W araenms go—
-

PRSEES F CAMIS [E FEDE axmE

ZONA I -

AFUAME NI £ ESTROCNAVENT, 3 150m3

W asrserne -

FAS" mRsSr0s £ CaMeen DE PLOE: £ 530 m3

Face ao acima exposto. considera-se que devera a Dignissima Camara Municipal

pronunciar-se no ambito das suas competéncias.

(..)

4.4. Sobre o cumprimento do disposto no Regime Juridico da Avaliacdo de Impacte Ambiental
(RIAIA):

4.4.1. Dando cumprimento ao disposto no n.° 2 do artigo 15.9 - Participacdo Publica, foi apenso
ao processo o relatério da Consulta Publica - agosto de 2022, acompanhado de informagdo da
Comissado de Coordenacdo e Desenvolvimento regional do Algarve n.© 102425-202209-INF-AMB,
de 06/09/2022.

4.4.2. Dando cumprimento ao disposto no n.° 1 do artigo 17.9, foi procedida a audiéncia prévia

do interessado, nos termos previsto no artigo 100.° e seguintes do CPA.

Da proposta da DIA apresentada, estes servicos nada tém a opor do ponto de vista urbanistico, e

dos elementos apensos a proposta da DIA no seguimento da audiéncia de interessados ver
pontos 4.2 € 4.3.”
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Em termos conclusivos, a Cdmara Municipal de Lagoa refere que, “face aos novos elementos
apensos ao processo em sede de audiéncia de interessados prévia a emissdo definitiva da DIA e
a tudo o que acima é exposto, designadamente sobre as questdes inerentes a verificacdo das
situacbes que estdo sob a competéncia dos Servigos Técnicos da Divisdo de Urbanismo, bem
como as normas legais e regulamentares, considera-se que devera a proposta da DIA e os
elementos apresentados em audiéncia de interessados a Divisao de Obras, Divisao de
Servicos Publicos Essenciais, Divisdo do Ambiente e Servicos de Arquivo Municipal,
para que se prenunciem no ambito das suas competéncias, e ainda que a presente
Informacao Técnica seja remetida a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento

Regional do Algarve (CCDR-Algarve) para conhecimento, face ao solicitado.”

2.4.5. Compreende-se assim, em resultado da pronuncia do proponente e da Camara Municipal
de Lagoa, que, da proposta da DIA apresentada e dos elementos apresentados em sede de
audiéncia prévia dos interessados, as questdes relacionadas com os parametros, indicadores e
valores urbanisticos, assim como as disposicdes do RMUE e do RJUE encontram-se dirimidas.

No entanto, no que se refere as vias/arruamentos puUblicos propostos, considera-se que os
mesmos devem promover a articulacdo e a continuidade com a malha urbana existente (por
forma a nao conceber becos sem saida, com transtornos quer para a populacdo em geral quer
para os servicos municipais), por intermédio de uma ligacdo pedonal e viaria entre o impasse
poente (localizado junto aos lotes n.>s L70 e L89) e o impasse da rede viaria do loteamento
confinante a norte (denominado por ‘Urbanizacdo da Belavista’), cuja viabilidade deve ser
verificada pela Camara Municipal de Lagoa (conforme exposto no seu oficio n.° 36247), com

conhecimento a autoridade de AIA.

2.4.6. Neste contexto, justifica-se uma alteracdo da redagao da condicionante n.0 1:
Assim, na condicionante n.° 1 da proposta de DIA, onde constava:

e “Dar cumprimento aos aspetos referidos no parecer da Cdmara Municipal de Lagoa
relativamente aos pardmetros, indicadores e valores urbanisticos, assim comos as
disposicbes do Regulamento Municipal de Urbanizacdo, Edificacdo, Taxas e Compensacoes
Urbanisticas (RMUE) e do Regime Juridico da Urbanizagado e Edificagdo (RJUE).”

Deve constar a seguinte redagao:

« “No gque se refere as vias/arruamentos publicos, considera-se que deve ser promovida a
continuidade a malha urbana existente, por intermédio de uma ligacdo pedonal e viaria
entre o impasse poente (localizado junto aos lotes n.°s L70 e L89) e o impasse da rede
vidria do loteamento confinante a norte, cuja viabilidade deve ser verificada pela Cdmara

Municipal de Lagoa, com conhecimento a autoridade de AIA.”
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2.5. No separador ‘Condicionantes’ — a que alude a condicionante n.° 2

2.5.1. A condicionante n.% 2 determina o seguinte: “2. Devera ser implementado um sistema
de monitorizacdo dos consumos de agua e energia que permitam avaliar continuamente a
sustentabilidade do projeto”. De acordo o exposto pelo proponente, “a monitorizacdo dos
consumos de agua devera ser da responsabilidade da Cdmara Municipal, enquanto Entidade
fornecedora e reguladora. Relativamente aos consumos energéticos, sendo os lotes privados em
gue cada um tera o seu respetivo contador, apenas a Entidade fornecedora o podera fazer. A
medida proposta sera inviavel de aplicacdo, por parte do promotor, tendo em conta que as areas

comuns do loteamento serdo cedidas a CAmara Municipal e os lotes serdo privados.”

2.5.2. A condicionante acima transcrita resulta da andlise fundamentada constante no parecer
da CA (vertida na proposta de DIA), porquanto, a APA, I.P., considerou que o EIA identificou um
conjunto de medidas especificas com vista a reducdo das emissdes de GEE ao nivel das
edificacbes previstas, bem como o eventual reforco da capacidade de sumidouro ao nivel da area
do projeto, que se consideram relevantes, a saber:

» Utilizacdo de métodos construtivos e materiais que assegurem o conforto climatico do
utilizador, que representem baixas emissdes de GEE em todas as fases do projeto e que
sejam provenientes de fabricantes com certificagdes ambientais;

« Selecdo de equipamentos de elevado rendimento e eficiéncia energética, nomeadamente
iluminagdo e eletrodomésticos, bem como adogdo de sistemas para a producdo de energia
e aquecimento de agua a partir de fontes renovaveis;

« Aumento da presenca de vegetagcdo em contexto urbano, permitindo o aumento da
evapotranspiracdo e do ensombramento, para além do reforco da capacidade de sequestro
de carbono;

« Utilizacdo de sistemas de ar condicionado com refrigerantes naturais ou hidrofluorolefinas;

« Adocdao de sistemas de monitorizacdo dos consumos de energia e de agua, de

forma a avaliar no tempo a evolugao destes consumos.

2.5.3. Efetivamente, a monitorizacdo e gestdo de consumos de energia e de agua encontra-se
prevista nos elementos do EIA apresentado pelo proponente (Anexo III.1 - Alteragoes
Climaticas, capitulo 8, pag. 17), no entanto, atendendo ao ora argumentado pelo proponente,
faz-se relevar a preocupacdao quanto a impossibilidade de o mesmo promover a monitorizagao
em referéncia, o que podera dificultar o cumprimento do mesmo. Nessa medida, havendo
incertezas quanto a viabilidade de concretizacdo da medida que o proprio EIA propds, e tendo
presente que a DIA deve consubstanciar condicionantes ou medidas que sejam efetivamente
possiveis de concretizar, considera-se que o sistema de monitorizacdo nao deve ser atendido na

DIA definitiva a emitir (eliminando-se, assim, a condicionante n.° 2, assim como medida
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especifica n.9 AC16), mantendo-se o conjunto das restantes medidas de minimizacdo das

emissoes de GEE.

2.6. No separador ‘Condicionantes’ — a que alude a condicionante n.° 3

2.6.1. A condicionante n.° 3 impde o seguinte: “3. Previamente a emissdo do alvara de
loteamento tera de ser implementado o sistema de atenuacdo de caudais para o Vale do Regato,
o0 que implica a prévia aprovacdo do projeto de execucdo, pela APA/ARH Algarve e emissao do

respetivo TURH".

2.6.2. Sobre este designio, o proponente argumenta que, o “sistema de atenuagdo de caudais
para o Vale do Regato, encontra-se acautelado através de projeto especifico (Projeto Hidraulico
das bacias de retencdo da Ribeira do Vale do Regato) - ja entregue na Entidade licenciadora,
previsto em sede do projeto de licenciamento de constru¢cdo do campo de golfe, integrado em

solo rural da SP 9.b do PU da UP1, do mesmo requerente.”

2.6.3. Com efeito, a APA/ARH Algarve informou que no &mbito do processo de emissdo do
TURH relativo ao campo de golfe, apenas foi apresentado um estudo prévio, aguardando-se,
ainda, a apresentacdo do projeto de execucdo, pelo que esta componente ndo estd acautelada
como € referido na audiéncia de interessados. Assim sendo, considera-se de manter a

condicionante n.° 3 na DIA definitiva a emitir.

2.7. No separador ‘Condicionantes’ — a que alude a condicionante n.° 4

2.7.1. A condicionante n.° 4 relaciona-se com o fator biodiversidade, impondo a necessidade de:
“4, Apresentar nova proposta para as areas verdes, a sujeitar a parecer do ICNF, I.P., de
forma a atender aos seguintes aspetos:

4.1. Aumento das dreas verdes de forma a integrar o povoamento de sobreiros, sendo que nas
areas verdes devem ser mantidos e/ou previstos pomares tradicionais de sequeiro, potenciando,
ainda, a ocorréncia da espécie Dittrichia viscosa subsp. revoluta.

4.2. Os espacos verdes devem apresentar conetividade entre eles, de forma a permitir a criacdo
de corredores ecoldgicos para a circulacdo de fauna.

4.3. Nos espacos verdes e sebes devem ser utilizadas espécies autdctones, de baixas
necessidades hidricas, ndo podendo ser introduzidas espécies constantes na Lista Nacional de

Espécies Invasoras, nos termos do Decreto-Lei n.© 92/2019, de 10 de julho.”

2.7.2. Por forma a dar cumprimento ao disposto na supramencionada condicionante, o
proponente apresentou “um Aditamento a planta sintese (desenho n.° 02b), com nova proposta

relativa as areas verdes, dando cumprimento aos pontos descritos, com aumento das areas
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verdes de forma a integrar o povoamento de sobreiros, manter e/ou prever pomares tradicionais
de sequeiro, potenciando a ocorréncia da espécie Dittrichia viscosa subsp. revoluta.”

Refere ainda que, “optou-se também pela criacdo de um corredor ecolégico continuo, entre os
diversos espacgos verdes propostos, para circulacdo de fauna.

Nos espacos verdes serdo utilizadas espécies autdctones, de baixas necessidades hidricas, sem
introducdo de espécies invasoras, constantes na Lista Nacional de Espécies Invasoras, nos
termos do Decreto-Lei n.© 92/2019, de 10 de julho.

Mais se informa que, as areas de logradouros de todos os lotes privados, terdo também areas

verdes em complemento as coletivas, promovendo também a biodiversidade.”

2.7.3. Tais propostas foram remetidas para analise do ICNF, I.P., que, por intermédio do oficio
n.° S-050138/2022 (a que correspondeu a nossa entrada n.° E09023-202212-PRE), emitiu o
respetivo parecer, de onde se extrai o seguinte:

“(...)

Relativamente ao ponto 4 da DIA, o proponente apresenta planta sintese com reconfiguracdo de
dreas verdes, as quais incluem o povoamento de sobreiro e parte do pomar de sequeiro, ligando
estas por corredor ecolégico, considerando-se que esta reformulacdo procura atender as
condicionante previstas em 4.1. e 4.2.

A integracdo destas dreas naturais de pomar tradicional de sequeiro, com area de ocorréncia
muito significativa na zona de implantacdo do projeto, constitui uma mais valia para a
biodiversidade e contribui para a diminui¢cdo da artificializacdo do meio numa zona fortemente
afetada e pressionada ja por outros projetos, e que este ira refor¢car cumulativamente.

No entanto, verifica-se que de acordo com a planta sintese agora enviada, a area de pomar
tradicional de sequeiro incluida em espacos verdes, apresenta-se muito reduzida face a area
total de ocorréncia sendo deste modo muito pouco expressiva e de reduzido significado, pouco
atenuando o forte impacto da grande drea edificada. Assim, atendendo ao interesse ecoldgico
deste bidtopo para a fauna, nomeadamente a avifauna de interesse conservacionista que ocorre
na area e flora, considera-se que devera ser substancialmente aumentada, existindo ainda areas

adjacentes e outras, nao ocupadas por edificagcdes no projeto, que devem ser preservadas.
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(1) Planta sintese apresentada em audiéncia prévia pelo proponente. Areas de espacos verdes a
verde, no interior das areas assinaladas. Fonte: Documento entregue no &mbito de audiéncia prévia.
(2) Bidtopos de pomar de sequeiro (a roxo). Fonte: EIA.

No que se refere a conetividade entre espacos verdes, o proponente apresenta agora corredor
ecoldgico constituido por muito estreita faixa que liga as areas verdes propostas, acompanhando
o limite norte/noroeste do terreno, levantando-se duvidas quanto a sua eficacia no propdsito de
constituir passagem viavel de circulacdo para a fauna, devido a sua largura extremamente
reduzida.

Entende-se assim que o proponente tera de melhorar estes aspetos, através da inclusdo nas
areas verdes/espacos de protecdo de mais areas disponiveis no empreendimento com ocorréncia
deste bidtopo, procurando a melhoria da sua conetividade jé que é agora proposta no limite
norte/noroeste do terreno como corredor ecoldégico apenas a estreita faixa referida que como se

referiu é pouco significativa, devendo ser claramente aumentada.

Uma proposta minuciosa da estrutura ecolégica alargada devera ser apresentada para

validacao.

E referido ainda pelo proponente que nos espacos verdes serdo utilizadas espécies autoctones,
de baixas necessidades hidricas, sem introducdo de espécies invasoras, constantes na Lista
Nacional de Espécies Invasoras, nos termos do Decreto-Lei n.© 92/2019, de 10 de julho, de
acordo com o previsto na condicionante 4.3 da DIA.

O proponente referiu ainda que as areas de logradouros de todos os lotes privados terdo

também areas verdes em complemento as coletivas, promovendo também a biodiversidade;
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considera-se que este aspeto podera ser potenciado pela criacdo de orientacbes especificas de
boas praticas para os proprietarios dos lotes, nomeadamente no que se refere a selecdo de
espécies de flora a plantar nos logradouros privados e ao tipo de vedacdo dos lotes.

Quanto ao ponto 5, considera-se que o facto das areas verdes indicadas serem d&reas de
cedéncia ao municipio, como agora referido pelo proponente, ndo impede o mesmo de
apresentar Plano de Monitorizacdo da Biodiversidade como previsto na DIA, devendo neste caso
0 municipio desencadear as acbes necessarias de forma a ser garantido o bom estado de
conservacao da flora e bidtopos nas areas de cedéncia.

Face ao exposto, o ICNF, IP., através da Direcdo Regional de Conservacdo da Natureza e
Florestas do Algarve, considera que os elementos entregues procuram atender as condicionantes
4 e 5 na proposta de DIA, considerando-se que, face a andlise dos mesmos, a redacdo das
condicionantes 4.1, 4.2 podera ser revista, passando a ter a seguinte redacdo:

« 4.1. Aumento das areas verdes/de protecdo integrando, para além do povoamento de
sobreiros como proposto, uma maior area ocupada atualmente por pomar tradicional de
sequeiro.

« 4.2. Melhoria da conetividade entre os espacos verdes, de forma a permitir a criacdo de
corredores ecolégicos com maior viabilidade para a circulacdo de fauna, através do
alargamento do corredor ecolégico previsto no limite norte/noroeste do terreno e criacdo

de novas areas de conetividade.”

2.7.4. Porquanto, considera-se que os elementos apresentados pelo proponente procuraram,
desde ja, dar cumprimento ao estalecido na condicionante n. 4 da proposta de DIA,
evidenciando-se o aumento de areas verdes, quer para integrar o povoamento de sobreiros,
quer para manter e/ou prever pomares tradicionais de sequeiro, propondo, ainda, um corredor
ecolégico continuo, entre os diversos espacgos verdes propostos, para circulacdo de fauna.
Todavia, é entendimento do ICNF, I.P., enquanto entidade com responsabilidades em matéria de
biodiversidade que o proponente deve ainda melhorar os aspetos relacionados com a largura
extremamente reduzida do corredor ecoldgico proposto (particularmente junto do limite
norte/noroeste) e o aumento das areas verdes/espacos de protecdo associadas aos pomares
tradicionais de sequeiro, solicitando, inclusive, a apresentacdo de uma estrutura ecoldgica (a
validar pelo ICNF, I.P.).

2.7.5. Com efeito, reconhece-se ainda que as areas afetas aos logradouros dos lotes de
natureza privada representam, também, areas verdes, em complemento as areas verdes para
cedéncia ao dominio publico, podendo mesmo integrar a estrutura ecoldgica, e, atenuar o
impacte da artificializacdo do meio. Neste contexto, os projetos de paisagismo a desenvolver

para os lotes de natureza privada devem incluir, preferencialmente, espécies da vegetacao
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natural potencial do local e a integracdao, na medida do possivel, dos elementos associados ao

pomar de sequeiro tradicional.

2.7.6. Neste contexto, tendo presente as propostas apresentadas pelo proponente (em sede de
audiéncia prévia), assim como, a respetiva anadlise vertida no parecer emitido pelo ICNF, I.P.,
considera-se oportuno que podera promover-se uma alteracdo da condicionante n.° 4:
Assim, na condicionante n.° 4 da proposta de DIA, onde constava:
« “4. Apresentar nova proposta para as areas verdes, a sujeitar a parecer do ICNF, I.P., de
forma a atender aos seguintes aspetos:
4.1. Aumento das dreas verdes de forma a integrar o povoamento de sobreiros, sendo que
nas areas verdes devem ser mantidos e/ou previstos pomares tradicionais de sequeiro,
potenciando, ainda, a ocorréncia da espécie Dittrichia viscosa subsp. revoluta.
4.2. Os espacos verdes devem apresentar conetividade entre eles, de forma a permitir a
criacdo de corredores ecoldgicos para a circulacdo de fauna.
4.3. Nos espacos verdes e sebes devem ser utilizadas espécies autdctones, de baixas
necessidades hidricas, ndo podendo ser introduzidas espécies constantes na Lista Nacional
de Espécies Invasoras, nos termos do Decreto-Lei n.© 92/2019, de 10 de julho.”
Deve constar a seguinte redagao:
o “4. Apresentar nova proposta para as dreas verdes, a sujeitar a parecer do ICNF, I.P., de
forma a atender aos seguintes aspetos:
4.1. Promover nas areas verdes do projeto, para além da manutencdo do povoamento de
sobreiros, uma maior integragdo das adreas ocupadas por pomar tradicional de sequeiro.
4.2. Promover uma melhoria da conetividade entre as areas verdes, de forma a permitir a
criagdo de corredores ecoldgicos com maior viabilidade para a circulacdo de fauna,
incluindo o alargamento do corredor ecoldgico proposto no limite norte/noroeste do
terreno.
4.3. Nos espacos verdes e sebes devem ser utilizadas espécies autdctones, de baixas
necessidades hidricas, ndo podendo ser introduzidas espécies constantes na Lista Nacional

de Espécies Invasoras, nos termos do Decreto-Lei n.© 92/2019, de 10 de julho.”

2.8. No separador ‘Condicionantes’ — a que alude a condicionante n.° 5

2.8.1. A condicionante n.° 5 da proposta de DIA, determina o seguinte:” 5. Apresentar um Plano
de Monitorizacdo da Biodiversidade, para a monitorizacdo do estado de conservacdo das areas
verdes e corredores verdes. O mesmo devera prever as acbes necessarias a manutencdo do bom

estado de conservacédo da flora e bidtopos de interesse ecoldgico.”
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2.8.2. Sobre tal condicionalismo, o proponente solicita, na sua pronuncia, a eliminacdao da
condicionante n.° 5, referindo que “as dreas e corredores verdes serdo areas a ceder ao

municipio, pelo que a medida proposta sera inviavel de aplicagdo, por parte do promotor.”

2.8.3. Ora, tal condicionante prevé, apenas, a apresentacao de um Plano de Monitorizacdo da
Biodiversidade, com o objetivo de estabelecer acbes que promovam a manutencao do bom
estado de conservacgao dos corredores ecoldgicos e das areas verdes a ceder, podendo o referido
plano identificar as entidades com responsabilidades na sua implementagdo. Ainda neste
contexto, e de acordo com a apreciacdo realizada pelo ICNF, I.P. (oficio n.°© S-050138/2022), foi
considerado que o “(...) facto das areas verdes indicadas serem areas de cedéncia ao municipio,
como agora referido pelo proponente, ndo impede o mesmo de apresentar Plano de
Monitorizacdo da Biodiversidade como previsto na DIA, devendo neste caso o municipio
desencadear as acbes necessarias de forma a ser garantido o bom estado de conservacdo da

flora e biétopos nas areas de cedéncia.”

2.8.4. Por conseguinte, em concordancia com os considerandos acima tecidos, considera-se que

dever ser mantida a condicionante n.° 5 na DIA definitiva a emitir.

2.9. No separador ‘medidas de minimizacdo especificas’, a que aludem as medidas AC1 a
AC16, RH3 a RH7, B5, P6, PAT2, RN2, ndo se afigurard despropositado que as mesmas

constem em sede de regulamento do titulo da operacao de loteamento.

2.10. No ambito da ‘medida de minimizacdo especifica’ n.© AC18, que determina que devera ser
promovida a mobilidade suave, nomeadamente, através da disponibilizacdo de estacionamento
para bicicletas e de postos de carregamento de veiculos elétricos, foi possivel verificar que nos
elementos apresentados pelo proponente em sede de audiéncia prévia (aditamento a planta
sintese - desenho n.° 02b), constam postos de carregamento de veiculos elétricos e
estacionamento para bicicletas, pelo que a medida podera ser eliminada da DIA definitiva a

emitir.

2.11. Relativamente a ‘medida de minimizagdo especifica’ n.° B4 - Instalacdo de caixas-
ninho e estruturas de alimentagdo de avifauna nos espacgos exteriores, afeta ao fator
biodiversidade, a execucdo da mesma deve ser considerada para as areas verdes de natureza

publica, pelo que deve ser materializada na fase de construcdo.

2.12. Quanto ao ‘programa de monitorizagao’ associado a biodiversidade das areas verdes

do loteamento, em particular as relativas ao povoamento de sobreiros e de pomares tradicionais
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de sequeiro, a proposta de DIA define a apresentacdo de um relatério anual na fase prévia a
construcdo, um relatério anual na fase de construgao das infraestruturas, e, relatérios anuais nos
3 primeiros anos apds a construcdo das infraestruturas (da fase de exploracdo). Neste ambito, o
proponente refere que “na fase de exploracdo competird a Camara Municipal, sendo que as areas
verdes serdo cedidas ao municipio”. Assim, considera-se que para a fase de exploragdao o
proponente deve apresentar apenas um relatério anual relativo ao primeiro ano apds a

construgao das infraestruturas.

3. Conclusao

Assim sendo, considerando os fundamentos evidenciados no ponto n.° 2 da presente informacao,
consubstanciados, necessariamente, na DIA definitiva, considera-se que a mesma se encontra
em condicdes de ser emitida (tendo por referencial o disposto RJAIA), anexando-se, para o
efeito, a presente informacdo e a DIA a emitir, dando-se conhecimento as entidades
constituintes da CA do procedimento de AIA em apreco, Agéncia Portuguesa do Ambiente,
I.P./Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve, Instituto da Conservacdo da Natureza e
das Florestas, I.P., Direcdo Regional de Cultura do Algarve, Administragdo Regional de Saude do
Algarve, Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. e Camara Municipal de Lagoa, assim como a
DSOT e DSDR desta CCDR.

A consideracdo superior,

O Chefe de Divisao de Avaliacao Ambiental

Ricardo Canas
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