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Al ga rve Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Declaragdao de Impacte Ambiental

Designagao do Projeto:

Loteamento Horta do Trigo — Eurico Calado

Fase em que se encontra o Projeto

Estudo Prévio

Tipologia do Projeto:

Alinea b), do n.2 10, do Anexo Il do RJAIA

Enquadramento no Regime Juridico de AIA

Subalinea iii), da alinea b), do n.2 3 do artigo 1.2 do RJAIA

Localizacao

Freguesia de S3o Goncalo de Lagos, concelho de Lagos, distrito

de Faro

Proponente

José Eurico Pargana Calado

Entidade Licenciadora

Camara Municipal de Lagos

Autoridade de AIA

Comissdao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do

Algarve

Descrigdo Sumaria do Projeto

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do projeto em apreco incide sobre uma operac¢do de loteamento, com a

designacdo de “Loteamento Horta do Trigo — Eurico Calado”, sito em Horta do Trigo, na freguesia de Sdo Gongalo

de Lagos, do concelho de Lagos, a implementar numa parcela de terreno com uma érea total de 34.640,0 m? (ou

seja, aproximadamente 3,46 ha), integrando-se na unidade de execuc¢do n.2 1 (UE1) do Plano de Urbanizagdo

(PU) de Lagos, propendendo-se a constituicdo de cinco lotes destinados a edificios de habitagdo multifamiliar.

O projeto apresenta uma drea total de construgdo total de 16.929,0 m?, uma area total de implantag¢do de

8.884,54 m?, uma area de cedéncia de 22.384,81 m? (destinada a arruamentos, estacionamentos, passeios, areas

verdes de cedéncia — parque/equipamento), prevendo-se a criacdo de 112 fogos, e que inclui, necessariamente,

a execuc¢ao de obras urbanizagao.
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Figura 1 — Localizacdo do loteamento sobre ortofotomapa (Fonte: Documentos do EIA, Volume IV- Pecas desenhas, abril
2022).

Tal como referido anteriormente, a operacao de loteamento em apreco integra-se na UE1 do PU de Lagos, e que
apresenta continuidade territorial com loteamentos ja concretizados, e, com outras inten¢des de concretizacdo
de operacGes de loteamento contiguas, e que também fazem parte da UE1 do PU de Lagos, que engloba mais de
30 ha de terrenos contiguos situados no limite norte do perimetro urbano da cidade de Lagos (conforme Planta
de Cadastro da UE1, Figura 2), de acordo com a revisdo do PU de Lagos, no municipio de Lagos (Aviso n.2

12953/2012, de 27 de setembro).

UE 1 - Cadastro

Figura 2 - Delimitagao e Cadastro da UE1, de acordo com o PU de Lagos, sendo que, o EIA do projeto do “Loteamento Horta
do Trigo — Eurico Calado”, incide sobre a parcela identificada com o n?2 7 (Fonte:
http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Extractos_do_regulamento_12843_6.jpg).
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O total de estacionamentos previstos é de 131 e as obras de urbaniza¢do a realizar para a implementacgdo das
infraestruturas de suporte ao projeto contemplam a execugdo dos arruamentos, abastecimento de agua, rede
de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais, eletricidade, telecomunicagdes, gds, sistema de combate

a incéndios e sistema de recolha de residuos sélidos urbanos.

O projeto em apreco nao se localiza em drea qualificada como sensivel para efeitos do regime juridico da

avaliacdo de impacte ambiental (RJAIA), conforme disposto na sua alinea a) do artigo 2.2.

Sintese do Procedimento

Os elementos constituintes do procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) do EIA da operagao de
loteamento urbano, com a designacdo de “Loteamento Horta do Trigo — Eurico Calado”, em fase de estudo
prévio, deram entrada no médulo LUA (Licenciamento Unico de Ambiente) através da plataforma eletrdnica
SILIAmb (Sistema Integrado de Licenciamento do Ambiente), a qual atribuiu a Comissdo de Coordenacdo e

Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR Algarve) a coordenagao do procedimento de avaliagdo ambiental.

Apds verificagdo do cumprimento dos requisitos exigiveis quanto ao conteddo minimo do EIA, esta CCDR Algarve
enquanto autoridade de AlA para a tipologia de projeto em referéncia, promoveu a nomeacdo da Comissao de
Avaliacdo (CA), em conformidade com a alinea f) e g), ambas do n.2 3 do artigo 8.2 do RJAIA, constituida pelas

seguintes entidades:

« CCDR Algarve — alinea a) do n.2 2 do art.2 9.2 - Solos, Uso dos Solos, Territério, Qualidade do Ar, Ambiente
Sonoro, Residuos, Socioeconomia e Paisagem;

o Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. / Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve (APA/ARH
Algarve) — alinea b) do n.2 2 do art.2 9.2 - Recursos Hidricos;

« Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas (ICNF, I.P.) - alinea c) do n.2 2 do art.2 9.2 -
Biodiversidade;

« Direcdo Regional de Cultura do Algarve (DRC Algarve) - alinea d) do n.2 2 do art.2 9.2 — Patrimdnio
Arqueoldgico e Arquitetdnico;

« Camara Municipal de Lagos —alinea h) do n.2 2 do art.2 9.2 - Entidade Licenciadora;

« Administragdo Regional de Saude (ARS) do Algarve - alinea i) do n.2 2 do art.2 9.2 - Vigilancia da Saude
Humana.

« Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), I.P. - alinea j) do n.2 2, do artigo 9.2 - AlteragGes Climaticas
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Face a sua localizagdo e as caracteristicas do projeto, a autoridade de AlA solicitou, de acordo com o n.2 11 do
artigo 14.2 do RJAIA, parecer a Dire¢ao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, enquanto entidade externa

a CA.
No ambito do presente procedimento de AIA a CA seguiu a metodologia abaixo indicada:

« Andlise global do EIA por forma a avaliar a sua conformidade, tendo em consideracao as disposi¢des do
artigo 14.2 do RJAIA;

« Apresentacdao do projeto e do EIA a CA, a 08 de agosto de 2022, por parte do proponente, conforme
previsto no n.2 6 do artigo 14.2 do RJAIA;

« Pedido de elementos adicionais, em 29 de agosto de 2022;

« Entrega de elementos adicionais, em 17 de novembro de 2022;

« Decisdo sobre a conformidade do EIA, em 25 de nhovembro de 2022.

« Solicitacdo de parecer a Dire¢ao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, enquanto entidade externas
a CA, por forma a melhor habilitar a analise da CA;

« Realizagdo da Consulta Publica, que decorreu durante 30 dias Uteis, de 30 de novembro de 2022 a 12 de
janeiro de 2023.

« Andlise dos pareceres recebidos e da participacdo na consulta publica a integrar no parecer da CA, em
reunido de 26 de janeiro de 2023;

« Emissdo do parecer da CA.

« Proposta de DIA e audiéncia prévia, nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.2 e seguintes do
CPA, a fim de ser dado cumprimento ao n.2 1 do artigo 17.2 do RJAIA com suspensado do procedimento ao
abrigo do CPA, sendo que, em sede de audiéncia dos interessados, ndo ocorreram quaisquer objecdes a

emissao da DIA.

Assim, a presente decisdo teve em conta o Parecer da CA, a consulta publica e o resultado da audiéncia prévia
de interessados, efetuada nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.2 e seguintes do Cddigo de

Procedimento Administrativo (CPA).

Sintese dos pareceres apresentados pelas entidades externas consultadas

Tal como referido anteriormente, foi consultada a Dire¢ao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, nos

termos do n.2 11 do artigo 14.2 do RJAIA, como entidade externa a CA.
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A Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, considera que o EIA carateriza corretamente os fatores
ambientais solo e capacidade de uso, e elabora o enquadramento adequado, no que respeita aos IGT. No que
respeita a restricdes e condicionantes ao uso do solo, sao identificadas as seguintes categorias de serviddes e

restricGes de utilidade publica identificadas na area do projeto:
- Dominio publico hidrico - leito e margem dos cursos de 4gua;

- Oliveiras — Na area de estudo encontram-se varias oliveiras sob forma de povoamento com regeneragao
de outras espécies espontaneas, verificando-se que existe sobreposi¢cdo de elementos do projeto com parte
da drea identificada como povoamento de oliveiras. O regime juridico de protecdo as oliveiras rege-se pelo
Decreto-Lei n.2 120/86, de 28 de maio, no dmbito do qual o arranque e corte raso de povoamentos de
oliveiras, s6 pode ser efetuado mediante prévia autorizagdo concedida pelas Dire¢bes Regionais de

Agricultura, dentro das respetivas areas de atuagdo (art.2 1.2 do Decreto-Lei n.2 120/86, de 28 de maio);

- Reserva Ecoldgica Nacional REN, os elementos do projeto sobrepdem-se parcialmente a areas identificadas

na REN como zonas ameacadas pelas cheias.
- Sublinha que a intervengdo ndo abrange solos classificados como Reserva Agricola Nacional (RAN).

Em relacdo aos solos e capacidade de uso dos solos, o EIA recorre a carta de solos 1:25 000 disponibilizada pela
DGADR, e verifica que, na maior parte da area afeta ao loteamento, estao presentes solos calcdrios pardos,
encontrando-se, nas margens da ribeira de Bensafrim, aluviossolos modernos, calcarios e, no extremo sul, solos

calcéarios vermelhos.

Quanto a avaliagdo de impactes ambientais sobre o solo, sublinha as seguintes ac6es geradoras de impacte que

ocorrem durante a fase de construcao:
- Desmatagdo e decapagem;
- Deposi¢do temporaria de solos e restos vegetais;
- Escavagdes para fundagao de edificios, piscinas, acessos e instalagdo de infraestruturas;
- Movimentagdo de terras para modelag¢do do terreno;
- Atividade do estaleiro, circulagdo de veiculos e maquinas;

- Eventuais derrames acidentais de éleos, combustiveis e outros poluentes, podendo causar contaminacao

do solo, na fase de construcdo;
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- Criacdo de areas verdes/ajardinadas a criar.

Refere ainda que o EIA elenca as diversas medidas de mitigacdo, para os diversos fatores ambientais, das quais

sublinhamos as mais relevantes relativas a fase de construcao e ao fator ambiental solo, designadamente:

- Limitar as areas estritamente necessarias determinado tipo de ac¢des, tais como, destruicdo do coberto
vegetal, decapagem e movimentacdo de terras, circulacdo e parqueamento de maquinas e veiculos, através

do balizamento das zonas que serao sujeitas a intervengoes;

- Utilizacdo dos caminhos existentes para acesso a obra e circulagdo no interior da area de intervencdo de

modo a evitar a abertura de novos acessos;

- Proceder a decapagem dos solos em locais onde esta acdo seja estritamente necessdria e efetuar o
armazenamento da terra vegetal em pargas na proximidade dos locais de onde esta for removida, para

posterior utilizagao nas dreas de espagos verdes;

- Evitar efetuar operagdes de manutencdo e lavagem de mdquinas e viaturas no local da obra. Caso seja

imprescindivel, deverao ser criadas condi¢des que assegurem a ndo contaminacado dos solos.

Em suma, considera-se que o EIA carateriza corretamente os fatores ambientais solo e capacidade de uso, e

elabora o enquadramento adequado, no que respeita aos IGT.

No que se refere as medidas de mitigacado, considera que sao previstas as necessdrias para evitar ou minimizar
os potenciais impactes negativos ou potenciar os impactes positivos identificados sobretudo para o fator

ambiental Solo, para as diferentes fases do projeto.

Neste contexto, a DRAP Algarve emitiu parecer favoravel ao EIA do projeto em apreco, sublinhando que a area
de intervencdo nao incide em solos classificados como Reserva Agricola Nacional, tal como é corretamente

identificado no EIA.

Sintese do resultado da consulta publica e sua considera¢ao na decisdo

A consulta publica do EIA do Projeto do “Loteamento Horta do Trigo — Eurico Calado”, conforme disposto no

n.2 1 do artigo 15.2 do RJAIA, decorreu durante 30 dias Uteis, de 30 de novembro de 2022 a 12 de janeiro de

2023.
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O EIA e elementos adicionais estiveram disponiveis para consulta na pagina da internet da CCDR Algarve e do

Portal Participa.

Foram enviados editais para afixacdo na APA |.P., na Camara Municipal de Lagos, na freguesia de Sao Gongalo
de Lagos, e nas instalacdes da Comissao de Coordenacgao e Desenvolvimento Regional do Algarve — Palacete

Doglioni (Direcdo de Servicos de Ambiente e Direcdo de Servigcos de Ordenamento do Territdrio).

A todas as entidades foi solicitado empenhamento na divulgacdo do processo, nomeadamente por meio da

afixacdo do anuncio em local de facil acesso.

No periodo da Consulta Publica foi recebida 1 participacdo de tipologia Reclamacgao de ambito geral, quanto a

um erro do nome do Projeto em avaliagao (Resumo Nao Técnico - RNT do EIA).

Sobre a supramencionada participa¢do, importa salientar que o documento foi prontamente corrigido. A
apreciacdo vertida no parecer da CA teve em consideracdo o Relatério de Consulta Publica elaborado e

disponibilizado pela autoridade de AlA.

Informacao das entidades legalmente competentes sobre a conformidade do projeto com os instrumentos

de gestdo territorial as servidGes e restricoes de utilidade publica e de outros instrumentos relevantes

Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial

No que respeita aos Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) e Servidées Administrativas e Restricdes de
Utilidade Publica, o EIA em apreciacdo apresentou os IGT aplicaveis na drea onde se desenvolve o projeto, assim
como os efeitos das serviddes administrativas e restricdes de interesse publico instituidas que constituem

condicionantes ao desenvolvimento deste projeto.

Assim, sobre a area de estudo incidem os seguintes IGT em vigor na drea do projeto:
- Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio;

- Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve;

- Plano de Gestdo das Bacias Hidrograficas que integram a RH8 — Ribeiras do Algarve;
- Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve;

- Plano Intermunicipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Aljezur, Lagos e Vila do Bispo;
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- Plano Diretor Municipal de Lagos;
- Plano de Urbanizagao de Lagos.

Plano Regional de Ordenamento do Territério (PROT) do Algarve (Resolugdo do Conselho de Ministros n.2

102/2007, de 3 de agosto, com as retificagdes introduzidas pela Declaracdo de Retificacdo n.2 85-C/2007, de 2
de outubro, e as alteracgdes inseridas através da Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 188/2007, de 28 de
dezembro) - De acordo com o modelo territorial do PROT, o projeto localiza-se na Subunidade Territorial de
Lagos, onde, para além de prever o completamento das redes de equipamentos coletivos da aglomeracdo
Portimdo/Lagos/Lagoa e a elaborac¢do dos planos de urbanizacdo (Lagos, Meia Praia e Praia da Luz), recomenda
a definicdo de ocupacgdes e usos estaveis que mantenham e promovam a quebra da continuidade de ocupagao
edificada no litoral, salvaguardem areas de interesse ambiental, protejam o litoral de fendmenos erosivos e

concretizem corredores ecoldgicos litoral — interior.

O PROT Algarve, neste caso especifico traduz uma estratégia de desenvolvimento e um modelo territorial, que
reflete e orienta a reconfiguracdo espacial e funcional da area abrangida sobre os quais incidem um conjunto
de normas, orientacdes e diretrizes sobre a ocupacao, uso e transformacao do solo que foram transpostas para

o Plano Diretor Municipal (PDM) de Lagos.

PDM de Lagos (Aviso n.2 9904/2015, de 31 de agosto, alterado por adaptacdo pela Declaracdo n.2 99/2021, de
3 de agosto, para transposi¢do das normas com incidéncia territorial urbanistica do Plano de Ordenamento da
Orla Costeira Burgau-Vilamoura e do Plano de Ordenamento da Albufeira da Bravura) - De acordo com as
plantas de ordenamento do PDM de Lagos, as categorias de espago presentes nas areas afetas ao projeto sao:
solo urbano urbanizavel - espaco residencial (ER); solo urbano urbanizavel - uso especial - equipamentos (Ul);
solo urbano urbanizado - espaco verde (EV) e dreas com fungdes especificas - estrutura ecolégica municipal

(EEM).

Todos os elementos do projeto inserem-se em solo urbano urbanizavel - espago residencial (ER), aplicando-se

os parametros urbanisticos definidos no artigo 70.2 do regulamento do PDM de Lagos.

A restante parte da area de estudo, ocupada por solo urbano urbanizado - Espago Verde (EV), correspondendo

a area verde de cedéncia (parque/equipamentos).

Ha sobreposicdao, em grande parte da area de estudo, com a EEM, que corresponde a area identificada na carta
de condicionantes como Dominio hidrico - leito e margem dos cursos de agua (artigo 25.2 do regulamento do

PDM de Lagos), sendo referido no regulamento deste plano que “Na estrutura ecolégica municipal observa-se
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cumulativamente as regras relativas as categorias gerais de espaco em que se insere e os regimes referentes as
serviddes administrativas, restri¢ées de utilidade publica e condicionantes que a integram. (...) Sempre que
possivel, a interven¢do nas dreas correspondentes a estrutura ecoldgica municipal inclui a recuperagdo de

habitats e a requalifica¢éo da rede hidrogrdfica.”

Revisdo do PU de Lagos (Aviso n.2 12953/2012, de 27 de setembro, com correcdo material a planta de

zonamento, através da Declaragdo n.2 258/2013, de 28 de novembro) — De acordo com a planta de zonamento
do PU de Lagos, os elementos do projeto inserem-se na categoria de ‘Solo de urbaniza¢do programada - nivel
II’, com exce¢do dos arruamentos que também abrangem as infraestruturas rodovidrias - via complementar de
acesso local. Nas dreas identificadas no PU de Lagos como estrutura ecolégica urbana - parque urbano e
estrutura ecoldgica urbana - parque urbano equipado dentro da area de estudo, esta prevista a drea verde de

cedéncia (parque/equipamentos).

O Solo de Urbanizacdo Programada é area de expansdo urbana, onde o Plano prevé a construcao de novos
conjuntos residenciais e respetivas fungcdes complementares, nomeadamente zonas verdes, instalacdo de
equipamentos de utilizacdo coletiva, comércio, servicos, turismo e restauracdao, bem como a instalacdo de

industrias, de armazéns e de unidades de apoio logistico compativeis com esta classe de espaco.

De acordo com as Plantas de condicionantes | e Il do PU de Lagos, verifica-se que nao existe nenhuma
sobreposicdo com patriménio classificado. O projeto insere-se integralmente na area envolvente ao parque

urbano equipado, na UE 1 e existe a serviddo de uma linha de alta tensdo a atravessar a area de estudo.

Servidoes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica

De acordo com a carta da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), em vigor no Municipio de Lagos (Portaria n.2
24/2016, de 11 de fevereiro, com alteracdo simplificada publicada pelo Aviso n.2 22712/2022, de 28 de
novembro), alguns dos elementos do projeto sobrepdem-se parcialmente a areas identificadas como ‘Zonas

ameacadas pelas cheias’.

Estas areas foram, no ambito do procedimento de delimitacdo da REN de Lagos, objeto de exclusdo - E18 - Area
habitacional, comércio, servigos e equipamentos previstos no PU de Lagos e C135 - pré-existéncia no territorio
(construgbes existentes e area infraestruturada), com fundamento na existéncia de acGes ja licenciadas ou

autorizadas, para satisfacdo de caréncias existentes em termos de habitacdo, equipamentos e infraestruturas,
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conforme disposto no n.2 2 do artigo 9.2 do Regime Juridico da REN (Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto,

na redacdo dada pelo Decreto-lei n.2 124/2019, de 28 de agosto).

Neste contexto, tendo sido excluida a drea afeta a construcao do projeto da REN, ndo ha lugar a parecer por
parte desta Comissdo de Coordenag¢do, no ambito da aplicacdo do Regime Juridico da REN (Decreto-Lei n.2
166/2008, de 22 de agosto, na redacdo dada pelo Decreto-Lei n.2 124/2019, de 28 de agosto), salvaguardando
no entanto, que nestas areas se deve prevenir e mitigar os riscos naturais em presenca, garantir a seguranca de

pessoas e bens e a estabilidade topografica e geomorfolégica dos terrenos em causa.

Sempre que possivel, a intervencdo nas areas correspondentes a estrutura ecoldgica municipal inclui a

recuperacdo de habitats e a requalificacdo da rede hidrografica.
Mais se verifica que a pretensdo:
- N3o é abrangida por Areas Classificadas (Rede Natura 2000/ Area Protegida);

- Ndo abrange areas de Reserva Agricola Nacional (RAN), pelo que ndo ha lugar a parecer da Entidade

Regional da Reserva Agricola Nacional (ER-RAN);

- A propriedade é atravessada por algumas linhas de aguas, estando assim sujeita a titulo de utilizacdo do

Dominio Hidrico (DH), da responsabilidade da APA/ARH Algarve.

Razoes de facto e de direito que justificam a decisao

Tendo em consideragdo as caracteristicas do projeto e do local de implanta¢dao, bem como a avaliagdo dos
varios fatores ambientais efetuados pela CA, contetdo dos pareceres externos solicitados, o resultado da
consulta publica e do parecer emitido pela CA, em fevereiro de 2023, assim como o resultado da audiéncia
prévia de interessados (efetuada nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.2 e seguintes do CPA),

consideram-se os seguintes fatores fundamentais para o apoio a tomada de decisao:

« Em termos de ordenamento do territdrio é avaliada a conformidade do projeto com as disposi¢des
presentes nos IGT em vigor na area de intervencdo e o cruzamento das ag¢les previstas com as
condicionantes aplicéveis a area, considerando-se que, de um modo geral, o projeto é compativel com

os IGT em vigor e tem enquadramento no zonamento previsto pelo PU de Lagos.
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+ No que se refere as servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica, particularmente
guanto ao enquadramento do projeto no Regime Juridico da REN (Decreto- Lei n.2 166/2008, de 22 de
agosto, na redacdo dada pelo Decreto-Lei n.2 124/2019, de 28 de agosto), ndo ha lugar a parecer por
parte da Comissdo de Coordenag¢do, uma vez que o projeto em apreco nao se insere em solos dessa
restricdo de utilidade publica.

A area de intervencgdo do loteamento ndo abrange qualquer drea do Sistema Nacional de Areas
Classificadas, nem areas integrantes da Reserva Agricola Nacional (RAN).

Tendo presente a rede hidrografica na area de intervencao, o inicio da fase de construcdo fica sujeito
a obtengdo prévia de um titulo de utilizagdo dos recursos hidricos (autorizagdo para construgdes),
previsto no artigo 62.2, da Lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro, na sua ultima redacdo dada pela Lei

n.2 44/2017, de 19 de junho, da responsabilidade da APA/ARH Algarve.

« Relativamente ao solo e ao uso do solo, os impactes sdo negativos e irreversiveis, podendo vir a ser

mitigados se cumpridas e implementadas as medidas de minimizacdao apresentadas.

« No que respeita aos recursos hidricos foram identificados aspetos importantes a desenvolver no EIA,
solicitados na fase de conformidade e devidamente apresentados como elementos adicionais —
embora de forma pouco detalhada, uma vez que o processo terda ainda um RECAPE, onde estas
questdes deverdao ser convenientemente desenvolvidas e integradas nos respetivos projetos de
especialidade:

- a solugdo técnica para a drenagem das aguas pluviais das linhas de dgua que intercetam a area
em estudo;

- a definicdo da origem de agua para a rega de espacos verdes e conce¢do do correspondente
sistema de rega;

- possivel interferéncia da constru¢do com o lencol freatico.

Embora a area de projeto tenha sido excluida da REN (Areas Ameacadas Pelas Cheias), incide
parcialmente, na Planta de Riscos Naturais e Tecnoldgicos Il do PDM de Lagos (Aviso n.2 9904/2015,
de 31 de agosto), em “Area Inunddvel em Cheia”, devendo, por isso, ser cumprido o disposto no artigo
13.2 do PDM de Lagos - o qual determina que nas areas inundaveis da Planta de Risco é interdita a
edificagdo, salvo nos casos em que se encontrem previamente definidas, mediante estudo

hidraulico/hidrolégico, as cotas minimas de implantagdo, com vista a protecdo de pessoas e bens e a
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salvaguarda ou melhoria das condicdes de drenagem. Os estudos sdo obrigatoriamente desenvolvidos
no ambito de planos e projetos destinados a areas inundaveis (e correspondem em parte as
condicionantes definidas no parecer da CA em matéria de recursos hidricos). Assim, a viabilizacdo da

pretensao deverd obedecer ao previsto no referido artigo do PDM.

N3o obstante seja referido no EIA que as redes implantadas de saneamento e abastecimento de agua
(em alta e em baixa) dao resposta as necessidades do empreendimento, sera necessario determinar
perante as respetivas entidades gestoras (Autarquia e Aguas do Algarve) que o acréscimo de
populacdo esperado para aquela area geografica ndo prejudicard o funcionamento destas

infraestruturas nas suas diferentes escalas.

Para além destes aspetos, perante a seca severa em que se encontra a regido, sera oportuno
apresentar em RECAPE solugdes de eficiéncia e resiliéncia hidrica que permitam, em fase
subsequente, a adesdao dos edificios do empreendimento ao sistema de valorizacdo de eficiéncia

hidrica designado por Aqua +, desenvolvido pela Agéncia para a Energia (ADENE).

Em fase de conformidade foi solicitado o desenvolvimento da componente de recursos hidricos
superficiais, por forma a demonstrar a compatibilidade dos usos pretendidos face as afluéncias
expectaveis, nomeadamente o de prever escoamentos em superficie livre devidamente integrados
nas areas urbanas a desenvolver com a adoc¢do de periodos de retorno de 100 anos. Em resposta ao
solicitado, e citando o EIA, é mencionado que, “o projeto contempla a implantagdo do bloco de
edificios mais a sul em drea diretamente confinante com o leito da linha de dgua afluente da ribeira de
Bensafrim.

Esta proximidade extrema obriga a cuidados particulares durante a fase de construgdo de modo a
evitar as intervengdes mais criticas no periodo humido e a garantir a funcionalidade do escoamento e
limpeza periédica do leito. Acresce ainda que a montante (oeste) e a jusante (este) do referido bloco
de edificios a ribeira também serd afetada pela construgdo de arruamentos. Na auséncia de medidas
particulares as intervengdes previstas associam um impacte negativo muito significativo na drenagem
superficial.

Nesta fase terd de ser adotada uma solugdo para o leito da ribeira seja estdvel, assegure o escoamento

para caudal de ponta de cheia com periodo de retorno de 100 anos.
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Importa salientar que o projeto em apreco foi analisado em fase de Estudo Prévio, razdo pela qual esta
questdo ndo foi passivel de ser desenvolvida com maior profundidade.
Neste contexto, no dmbito da enunciagcdo das medidas de mitigacdo de impactes nos recursos hidricos,
considerou-se no EIA que haverd, desde logo, a necessidade de desenvolver estudos especificos
relativamente a questdo da interferéncia com esta linha de dgua. No sentido de melhor integrar as
preocupagdes expressas, ajusta-se a redacgdo relativa a necessidade de elaboragdo desses estudos:
Realizagdo de um estudo hidrdulico-hidroldgico, em articulagdo com o projeto das dreas verdes de
enquadramento e o projeto da rede vidria que que contemple:
- A manutengdo, a céu aberto, do curso da linha de dgua existente a sul do bloco dos dois edificios mais
a sul, assegurando a estabilidade do leito e margens face a processos erosivos, garantindo a
inexisténcia de obstdculos ao escoamento e demonstrando a compatibilidade dos usos pretendidos
face as afluéncias expectdveis, considerando a ocorréncia de caudais de ponta de cheia com periodo
de retorno de 100 anos;
- A defini¢do da dimenséo e geometria adequadas a adotar para as sec¢oes de restabelecimento da
linha de dgua sob as vias que circundam o loteamento urbano a nascente a poente, considerando a
ocorréncia de caudais de ponta de cheia com periodo de retorno de 100 anos.”
Neste enquadramento é de referir que o tragado urbano proposto implanta-se sobre leitos e margens
de varios talvegues sem que tenha havido um cuidado especial para manter o padrdo de drenagem da
situacdo de referéncia. Esta opg¢do obriga a que venham a ser desenvolvidos estudos especificos e
implementadas intervengdes e/ou obras por forma a acomodar a drenagem estruturante do territdrio.
Na resposta ao pedido de conformidade nao foi apresentada qualquer estratégia para a drenagem
estruturante e aparentemente é negligenciada a existéncia dos talvegues provenientes de norte e
noroeste, situacdo a alterar na fase de projeto de execugdo (RECAPE).
Tendo em consideracdo a atual fase do processo, de avaliacdo de “estudo prévio”, a dimensdo e
caracteristicas dos sistemas hidrograficos em apreco, bem como o tracado urbano proposto, a
pretensdo poderd merecer aceitacdo (viabilidade) no ambito da gestdo da rede hidrografica, desde
gue sejam observados os seguintes requisitos:
a) Acomodacgdo de toda a rede hidrografica identificada no EIA maioritariamente em superficie
livre, sem previsibilidade de impactes negativos para terceiros, bem como de episddios de

insalubridade e inundagdo do préprio loteamento;
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b) Adogdo de medidas que visem o ndo agravamento das afluéncias a rede hidrografica exterior ao
loteamento e que decorrem do agravamento dos coeficientes de escoamento potenciados pelas
impermeabiliza¢bes previstas;
c) Prever medidas de minimizagdo com vista a valorizar as multiplas fun¢Ges das linhas de agua a
integrar o loteamento.
Importa alertar que o cumprimento dos supra referidos requisitos podera implicar a alteracdo do
layout do projeto em avaliagdo ambiental, bem como das cotas de soleira dos edificios mais préximos
das linhas de agua.
O layout apresentado como estudo prévio exibe muitas dreas verdes que podem em parte ser

transferidas para os corredores afetos a rede hidrografica.

Relativamente a rega dos espagos verdes coletivos, a mesma serd pouco expressiva, no entanto, no
capitulo das medidas de minimizacdo é proposta a utilizacdo de dgua pluvial proveniente das
coberturas como origem de dgua para rega. Esta boa pratica de gestdo da agua carece de
desenvolvimento em RECAPE. Quanto a utilizacdo de dguas cinzentas, é de referir que a mesma devera
obedecer ao previsto no regime juridico de producdo de agua para reutilizacdo, obtida a partir do
tratamento de aguas residuais, bem como da sua utilizagdo (Decreto-Lei n.2 119/2019, de 21 de
agosto). Devera igualmente ser considerada a possibilidade de utilizacdo de APR (4dgua para
reutilizacdo) a partir da ETAR de Lagos.

A area em avaliagdo é considerada critica para extracdo de agua subterranea, ndo sendo permitido o
aumento das extracOes de agua subterranea nesta zona, de modo a prevenir o agravamento de
eventuais fendmenos de intrusdo salina.

No ambito dos recursos hidricos subterraneos, na area adjacente aos terrenos em avalia¢do localiza-
se um pogo, sendo referido que o lencol fredtico se encontra a 4 m de profundidade (podendo esta
ser considerada uma cota de referéncia para a situagdo em apreco). Embora se considere existir uma
baixa probabilidade desta cota ser atingida em fase de obra, poderd vir a ser necessario efetuar
bombagens de agua subterranea, durante a fase de construcdao do loteamento, se houver afluéncia
desta a zona das fundagdes.

Caso se verifique que é necessario efetuar bombagens de dgua subterranea para a realizacdo da

construcdo, deverad ser revisto o projeto e as técnicas de construcdo a utilizar, de modo a limitar ao
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minimo as extracdes de agua subterranea, a fim de que o impacte sobre os recursos hidricos
subterraneos e as captagdes particulares seja reduzido.

Se estas bombagens de dgua vierem a ocorrer, poderdo ter impactes negativos significativos sobre os
recursos hidricos subterraneos, indo eventualmente afetar captacGes particulares que possam estar a
captar no mesmo aquifero, podendo assim ser atingidas pelo cone de rebaixamento. Estas também
irdo afetar a qualidade da 4gua, devido a um provavel avanc¢o da cunha salina e consequente aumento

da salinizacdo da dgua. Em fase de RECAPE, esta situacdo devera ser tratada de modo conclusivo.

By

« No que se refere a qualidade do ar os aspetos relevantes para a apreciacdo em causa estdo
relacionados com a emissao de poluentes atmosféricos resultantes da fase de construcao, exploracao
do projeto e desativagdo. No EIA foi caracterizada a situagdo de referéncia, foram identificadas fontes
de poluicdo existentes na proximidade da area de implementacdo, nomeadamente provenientes do
trafego rodoviario e da atividade nautica na marina de Lagos, podendo ser consideradas como pouco
significativas. Ndo foram identificadas fontes fixas de emissao.

Na auséncia do projeto também ndo sdo expectaveis alteracGes significativas na qualidade do ar na
area de intervengao.

No que respeita a fase de construcao foram avaliados os impactes ambientais, sendo que, quanto a
emissao de poeiras devido as agdes de movimentagao de terras e emissGes gasosas de veiculos e
maquinaria afetos a obra, estes impactes sdo pouco significativos e temporarios e sdo apresentadas
medidas de minimizacdo que se podem considerar adequadas. Ndo esta previsto, nem se considera

necessario, um plano de monitorizacdo ambiental no que diz respeito a qualidade do ar.

« Em matéria de gestdo de residuos, o estudo em apreco define medidas de minimizacdo gerais para a

fase de construgao prevendo a elaboracdo e implementac¢do de um de Plano de Gestdo de Residuos.

« Relativamente a biodiversidade, e apesar do EIA considerar que a drea em questdo apresenta um valor
global de conservacao baixo, trata-se de uma drea de transicdo entre a zona rural do concelho e a zona
urbanizada, que apresenta um grande potencial para integrar a Estrutura Ecolégica Municipal, como
se constata pela criacdo do Parque Urbano/Parque Urbano Equipado para esta area, para o qual o
loteamento em analise ird contribuir. Em termos de fauna, a area ndo é tdo pobre como o EIA
considera, pois foram identificadas no terreno 30 espécies de avifauna, relativamente aos outros tipos

de fauna a sua presenca é mais dificil de detetar por observacao direta, estando elencado para a area
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um ndmero considerdvel de espécies. Esta previsto para a area um acréscimo de novos fogos, pelo
gue os impactes ambientais cumulativos na fauna e flora ndo sdo de desprezar como indicado no EIA,
quer na fase de construgdo, particularmente se esta fase abarcar simultaneamente o desenvolvimento
de vérios loteamentos, quer na fase de exploracdo. Esta a transformar-se uma zona de transi¢do, com
muitas caracteristicas rurais, huma area densamente urbanizada, com o desenvolvimento em
simultaneo de varios loteamentos ndo permitindo que as espécies presentes se adaptem ou tenham
possibilidade de procurar novos reflgios. Como o EIA refere, a norte da area do projeto verifica-se a
presencga de areas com caracteristicas rurais, que estdo classificadas no PDM de Lagos como “Estrutura

I”

Ecoldgica Municipa

Apesar de atualmente a zona a norte da area ser considerada no EIA uma alternativa para as espécies
mais sensiveis que se encontram nesta area, nomeadamente rapinas, é importante a existéncia de
corredores de conexdo entre todas as areas com potencial para a presenca destas espécies. A
construcdo do loteamento Horta do Trigo, a oeste, associada a construcdo d loteamento

Bergko/Lagosparque, a norte, a existéncia de uma area urbana consolidada a nascente e uma érea ja

bastante urbanizada a sul, vao criar uma barreia a continuagao da Estrutura Ecolégica Urbana, apenas
se verificando uma conexao a sudoeste com areas ndo urbanizadas classificadas no PDM como Espacos
Agricolas de Producdo. Tendo em consideragdo que:
- como o proéprio regulamento do PU de Lagos refere: - a Estrutura Ecoldgica Urbana “pretende
proteger e valorizar os recursos naturais e os valores paisagisticos, garantir a continuidade dos
corredores ecoldgicos e contribuir para a estruturagao e qualificagdo ambiental da cidade” - o Solo
de Urbanizacdo Programada permitir a criacdo de zonas verdes; - a Area Urbana Consolidada
admitir a modificacdo das funcdes e usos urbanos;
- Encontrando-se a area incluida num corredor ecoldgico do PROF-Algarve cujas fungbes sao
favorecer o intercambio genético essencial para a manutencdo da biodiversidade;
- Existirem dreas naturais a norte classificadas como “Estrutura Ecolégica Municipal” no PDM de
Lagos, com boas caracteristicas para a fauna e areas a oeste que também fazem parte da “Estrutura
Ecoldgica Municipal”;

- O presente projeto ainda se encontrar em fase de estudo prévio;
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- Juntamente com a Camara Municipal deve ser encontrada uma solugdo que permita a
continuidade das zonas naturais para norte de forma a permitir a conetividade do Parque Urbano

com a “Estrutura Ecoldgica Municipal”.

Apesar do EIA nada referir acerca do volume de terras sobrantes das obras de construcdo, faz-se a
mesma ressalva que se fez para o EIA do Loteamento Berkgo/Lagosparque que pretendia o depésito
destes materiais na drea prevista para o Parque Urbano. O Parque Urbano deve privilegiar os sistemas
existentes (topografia e habitats), apostando na requalificagdo dos mesmos (e ndo numa construgao
de novos sistemas semi-naturais) e na conexdo e interliga¢cdo dos diferentes espagos naturais, a saber,
a Ribeira e as dreas rurais a norte e a sul. A deposi¢do de terras sobrantes pode degradar ainda mais
este sistema ja fragilizado. Deve-se ter sempre presente que esta drea pertence a Estrutura Ecolégica

Urbana que pretende proteger e valorizar os recursos naturais e paisagisticos.

Assim, em virtude da area apresentar mais de 30 espécies de avifauna confirmada, ter potencial para
a presenca de outras espécies de fauna, apresentar funcionalidade ecoldgica, atendendo a
proximidade da Ribeira de Bensafrim, que é um corredor ecolégico natural, a drea a norte ter
condicGes para a albergar fauna, foi emitida pronuncia favoravel condicionada em matéria de
biodiversidade, devendo ser apresentada em fase de RECAPE, uma solugdo de conetividade do Parque
Urbano com as areas naturais a norte, devendo o Parque Urbano manter a sua topografia e habitats,
com requalificagcdo dos sistemas naturais existentes em detrimento do desenvolvimento de sistemas

semi-naturais.

« Em termos socioecondmicos prevéem-se impactes positivos resultantes da fase de construcdo, com a
criacdo de empregos durante a execucdo das infraestruturas gerais do loteamento, podendo os
promotores, conjuntamente com a Cadmara Municipal de Lagos e outras entidades publicas e privadas
desenvolver, criar solugGes participadas e equilibradas que culminem em propostas concretas que
visem a criacdo de habitacdo para fixacdo de populagado.

Os principais impactes negativos resultam da execu¢do da obra das infraestruturas gerais do
loteamento que tem perturbagdes ao nivel da qualidade de vida dos residentes de proximidade e por

isso devem ser mitigadas.

« Apesar de nao existirem ainda orientacdes ou metodologias reconhecidas para avaliar o significado

dos efeitos na Populagdo e Saude Humana, e dos condicionamentos existentes na descricdo e
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caracterizacdo, com a especificidade devida, da relacao de atividades do projeto, das alteragdes num
determinante da salde e dos efeitos na saude resultantes dessa alteragdo, considera-se que a
metodologia de avaliagdo/classificacdo dos impactes empregue no EIA se encontra adequada,
contemplando os fatores que direta e indiretamente influenciem a Populagédo e Saude Humana. Assim,
o EIA identifica e avalia os principais impactes diretos e indiretos, quer negativos, quer positivos,
suscetiveis para o descritor Populacdo e Saude Humana.

Na situacdo de referéncia para o fator saude humana sdo referenciados e analisados os diversos
indicadores do estado de saude da populacdo e dos seus determinantes (geograficos, administrativos,

demograficos, morbi-mortalidade, fatores de risco ambientais e servigos de saude).

Na fase de construcdo sdo identificados os impactes negativos para os principais descritores
ambientais, nomeadamente o ruido e a qualidade do ar, estando classificados com magnitude
reduzida e pouco significativos e/ou negligenciaveis (relacionados com a exposi¢do ruido, poeiras e
poluentes atmosféricos). Sdo ainda nesta fase identificados os impactes positivos nos determinantes
socioecondmicos da saude, cuja magnitude e significancia poderd variar em funcao do tempo de
duracdo da fase de construgdo, do investimento em bens materiais e servigos inerentes ao projeto e
o nivel de interatividade que se estabelecer com a comunidade local (relacionados com a geracgdo de
emprego em obra e pelo estimulo a economia local por via da aquisicdo de produtos no comércio
existente nas imedia¢Ges do projeto e pela utilizagdo de servigos, matérias primas e outros bens

materiais).

Na fase de exploragdo, os potenciais impactos negativos, sdo avaliados como pouco significativos, ndo
sendo expectdvel que surjam efeitos para a saude (exposi¢ao ao ruido ou a poluentes atmosféricos,

risco de acidentes pelo aumento de trafego, risco de inundagdes, entre outros).

Ainda nesta fase, é expectavel que os impactes positivos identificados e previstos no projeto, possam
influenciar significativamente determinantes socioecondmicos com impacte na Saude Humana,
relacionados com o contributo da oferta habitacional de elevada qualidade construtiva num concelho
em expansado demografica (balango entre procura e oferta habitagdo), bem como pela possibilidade

de fruicdo de espacos verdes exteriores com influéncia positiva no bem-estar fisico e mental.

As medidas de minimizacao consideradas no EIA, principalmente na fase de construcao, para fazer

face aos impactes negativos identificados na Saude Humana, consideram-se as adequadas e
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correspondem sobretudo a medidas relacionadas com os determinantes ambientais, como a
Qualidade do ar (ex. utilizacdo de EPI, utilizar materiais e técnicas que produzam menos poluentes,
manutencdo adequada as viaturas pesadas, etc.), Ruido (ex. optar por métodos construtivos e
equipamentos menos ruidosos, manutencao periddica e adequada dos equipamentos utilizados, etc.)
e alteracgGes climaticas (previsdo da inclusdo de sistemas de transportes publicos e medidas para fazer

face a eventos térmicos extremos).

E ainda expectavel que as medidas de potenciacido de impactes positivos consideradas no EIA, tanto
para a fase de construgao quer de exploragdo, no descritor socioecondmico possam contribuir
positivamente para o bem-estar da populagao e Saude Humana (ex. ponderag¢do do publico alvo na
oferta habitacional do concelho no sentido de dar oportunidade a diferentes segmentos do mercado
imobilidrio, recrutamento de mao-de-obra e de aquisicdo de servicos e materiais na drea do concelho
de Lagos, acesso a futuras areas de comércio de proximidade e possibilidade de acesso a parques

verdes equipados).

No contexto dos impactes cumulativos identificados para este Projeto, atendendo a que os 112 lotes
previstos no Loteamento Horta do Trigo Eurico Calado enquadram um numero total de fogos de um
conjunto de 544 previstos na nova area de expansdo do PU de Lagos, é determinante que seja
assegurada, nas fases subsequentes, a articulagdo com a autarquia de Lagos no sentido de harmonizar
todo o potencial deste projeto. Assim, sera importante encontrar as melhores solugGes para que a
oferta habitacional de todo este conjunto urbano seja estruturada, e que contribua também para a
fixagcdo da populagdo local, sobretudo de familias mais jovens, promovendo uma maior diversificacdo
e resiliéncia demografica e socioecondmica da cidade de Lagos. Sera ainda determinante para o
contributo positivo deste Projeto na Saude Humana, a harmoniosa articulagdo com a autarquia de
Lagos, visando a concretizagdo do futuro parque urbano equipado, garantindo as melhores opgdes de
acesso ao mesmo por forma a contribuir efetivamente para a qualidade de vida, nas vertentes de lazer,
pratica desportiva, interacdo social, relaxamento e salde, da populacdo residente na proximidade,
cidade de Lagos e envolvente. A ndo adequada articulacdo e intervencdao da autarquia poderd
contribuir para a desqualificacdo das dareas residenciais pela possivel permanéncia de espacos

expectantes nao geridos.
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« Relativamente ao patriménio cultural, e no dominio da salvaguarda e valorizagdo do Patriménio
Cultural Histdrico-Arqueoldgico verifica-se que a proposta tem em conta as orientagdes estratégicas
de base territorial e os objetivos operativos do PROT-Algarve, aprovado pela Resolu¢dao do Conselho

de Ministros n.2 102/2007, de 24 de maio (DR, 1.2 série, n.2 149, de 03/08/2007).

Sobre a avaliagdo de impactes, e atendendo ao facto do projeto se desenvolver numa area sensivel do
ponto de vista arqueoldgico e patrimonial, considera-se que devem ser implementadas todas as
medidas de minimizagdo e compensagdo de impactes propostas no Relatério de Trabalhos

Arqueoldgicos:

- Realizagao de sondagens arqueoldgicas mecanicas de diagndstico no local do do sition.2 2 —Horta
do Trigo 4, num total de 80 m?;

- Levantamento exaustivo (planta e alcado de cada unidade arquitetdnica, em escala de 1: 500,
com amostragens do aparelho construtivo a escala de 1: 20) — Sitio n? 1 — Horta do Trigo 3;

- Registo fotografico exaustivo do edificado, apds limpeza da vegetagdo — Sitio n2 1 — Horta do Trigo
3;

- Elaboracdo de memdria descritiva dos elementos arquiteténicos, elementos construtivos e
técnicas de construcdo usadas — Sitio n2 1 — Horta do Trigo 3;

- Acompanhamento arqueoldgico da limpeza (desmatacdo da drea do Sitio n2 1 — Horta do Trigo 3);
- Deverd existir acompanhamento arqueoldgico permanente e presencial no decorrer de
movimentagoes de terras (desmatacgGes, escavacdes, terraplenagens, depdsitos e empréstimos de

inertes).

« Relativamente a paisagem, durante a fase de construcdo, prevéem-se impactes ao nivel da percecao
sensitiva, resultantes de uma desorganizacdao espacial e funcional do espaco de intervencao,
designadamente na area em construcdo, e ainda dos espacos relacionados com a obra, tais como
estaleiro. Assim, prevéem-se impactes negativos, diretos, temporarios, reversiveis e de magnitude

moderada.

Na fase de exploracdo, o impacte da presenca do loteamento, sera significativo, direto, permanente e
de magnitude média a elevada, evidenciando-se, como medida mitigadora, a criacdo do Parque da

cidade/Parque Urbano Equipado, o qual deve promover a articulagdo com as areas ndo construidas na
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envolvente, a valorizacdo da vegetacdao autdctone, do patriménio e das dinamicas ecoldgicas

existentes.

e O EIA reconhece a importancia das questdes relacionadas com as alteragbes climaticas, tendo

abordado adequadamente a maioria dos aspetos relacionados com este descritor.

Em termos de impactes relevantes no ambito do mesmo, é de referir que o projeto em causa ird
contribuir para o aumento das emissdes de GEE nas fases de construcdo, de exploracdo e, a verificar-
se, na fase de desativacdo. O proponente apresentou as estimativas das emissdes de GEE, que ocorrem
direta ou indiretamente nas diversas fases do projeto, indicando, nomeadamente, um total de 8.012,5
t CO, eq para a fase de construcdo. Relativamente as emissdes associadas a fase de exploracao,
nomeadamente as que resultam do consumo energético previsto para as habitacdes e do trafego
rodoviario, o EIA apresenta uma estimativa de 111,5 t CO, eq e de 8,2 t CO, eq/ano, respetivamente.
No que diz respeito a perda de capacidade de sumidouro estimada, fruto de acdes de desmatacdo e

de intervencdo nos solos, o EIA prevé uma reduc¢do da mesma em cerca de 160,6 t CO,.

Na sequéncia da identificacao destes impactes, foram propostas medidas de minimizacdao de emissGes
de GEE, nomeadamente, relacionadas com as diversas atividades decorrentes da fase de construgao
e de explora¢do, focadas sobretudo na promogdo da eficiéncia energética ao nivel do edificado, por
via das opgdes construtivas e dos equipamentos a considerar, no aumento da proporg¢ao de superficies
permeaveis, inclusive coberturas verdes, na producdo de energia para consumo local com recurso a
fontes renovaveis e na articulacdo do projeto com op¢des de mobilidade suave. As medidas propostas
constituem um aspeto relevante para que seja assegurada uma trajetdria sustentdvel em termos de

emissdes de GEE.

Apesar de ndo se perspetivar a desativacdo do projeto, considera-se pertinente referir que os
materiais a remover devem ser transportados e encaminhados para operadores de gestado de residuos
devidamente licenciados, para que os residuos sejam integrados em processos adequados de
reciclagem, dado que a transformacdo de residuos em novos recursos, em linha com um modelo de

economia circular, contribui para a reducdao das emissdes de GEE.
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Igualmente, sublinha-se a necessidade das novas edificacdes demonstrarem elevado desempenho
energético, atendendo a aplicabilidade da regulamentacdo NZEB (Nearly Zero Energy Building) —

aspeto refletido em algumas das medidas de minimizacao identificadas pelo EIA.

No que toca a vertente de adaptacdo, e tendo em consideracao a tipologia do projeto e a regido onde
o mesmo estd inserido, o EIA apontou como principais preocupag¢des no ambito da influéncia das
alteragOes climaticas na drea em causa, aumento da temperatura, a diminui¢do da precipitacdo média
anual, o aumento do nimero de dias em onda de calor, a ocorréncia de secas mais frequentes e

intensas.

Face a estas projegdes, o EIA aborda as vulnerabilidades do projeto as mesmas, elencando algumas
medidas de adaptacdo. Esta abordagem ganha particular relevo se considerarmos ndo sé a possivel
afetacdo do projeto pela subida do nivel médio do mar (NMM), apesar do EIA indicar que a zona em
causa nao é passivel de ser afetada, com base em Planos de Gestdao dos Riscos de inundagdes e nas

cotas previstas para a implementacgao do projeto.

No que diz respeito a pressdo sobre os recursos hidricos na regido, atendendo a crescente presenca
de projetos turisticos de que a mesma tem sido alvo, entende-se fundamental aferir se as
disponibilidades hidricas previstas asseguram o abastecimento de dgua inerente ao projeto — aspeto
que o EIA prevé estar salvaguardado, remetendo uma analise mais detalhada para a fase posterior do

projeto, em articulagdo com as Aguas do Algarve.

Relativamente as medidas de adaptacdo apresentadas no EIA — identificadas com base nas linhas
orientadoras do P-3AC - as mesmas focam-se sobretudo na tematica da gestdo eficiente da dgua, na
mitigacdo do fendmeno de ilha de calor, na reducdo da vulnerabilidade do projeto a fenédmenos de

cheias e na conservagdo e melhoria da fertilidade do solo.

Por fim, considera-se que os principais aspetos relativos aos impactes do projeto nas alteragdes
climaticas, bem como a adaptacdo do projeto as mesmas foram devidamente abordados no EIA,
condicionado a avaliacdo efetuada no ambito do fator Recursos Hidricos pela entidade com
responsabilidade nesta matéria (APA/ARH Algarve) e a correta implementacdo das medidas de

minimizacdo e de adaptacdo identificadas no EIA.

« A Dire¢ao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, considera que o EIA carateriza corretamente

os fatores ambientais solo e capacidade de uso, e elabora o enquadramento adequado, no que
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respeita aos IGT. No que respeita a restricdes e condicionantes ao uso do solo, sdo identificadas as
seguintes categorias de serviddes e restricdes de utilidade publica identificadas na area do projeto:

- Dominio publico hidrico - leito e margem dos cursos de 4gua;

- Oliveiras — Na area de estudo encontram-se vdrias oliveiras sob forma de povoamento com
regeneracao de outras espécies espontaneas, verificando-se que existe sobreposi¢cdo de elementos do
projeto com parte da drea identificada como povoamento de oliveiras. O regime juridico de protecdo
as oliveiras rege-se pelo Decreto-Lei n.2 120/86, de 28 de maio, no dmbito do qual o arranque e corte
raso de povoamentos de oliveiras, sé pode ser efetuado mediante prévia autorizagao concedida pelas
Dire¢Oes Regionais de Agricultura, dentro das respetivas dreas de atuagao (art.2 1.2 do Decreto-Lei n.2
120/86, de 28 de maio).

- Reserva Ecoldgica Nacional REN, os elementos do projeto sobrepdem-se parcialmente a areas
identificadas na REN como zonas ameacadas pelas cheias.

- Sublinha-se que a intervengdo nao abrange solos classificados como Reserva Agricola Nacional (RAN).

Quanto a avaliacdo de impactes ambientais sobre o solo, sublinha as seguintes acdes geradoras de
impacte que ocorrem durante a fase de construgao:

- Desmatacao e decapagem;

- Deposicdo temporaria de solos e restos vegetais;

- EscavacGes para fundacgao de edificios, piscinas, acessos e instala¢do de infraestruturas;

- Movimentacdo de terras para modelacdo do terreno;

- Atividade do estaleiro, circula¢do de veiculos e maquinas;

- Eventuais derrames acidentais de 6leos, combustiveis e outros poluentes, podendo causar
contaminac¢ado do solo, na fase de construcao;

- Criacdo de areas verdes/ajardinadas a criar.

Refere ainda que o EIA elenca as diversas medidas de mitigacdo, para os diversos fatores ambientais,
das quais sublinhamos as mais relevantes relativas a fase de construcdo e ao fator ambiental solo,
designadamente:

- Limitar as dreas estritamente necessarias determinado tipo de agdes, tais como, destruicdo do
coberto vegetal, decapagem e movimentacao de terras, circulagdo e parqueamento de maquinas e

veiculos, através do balizamento das zonas que serdo sujeitas a intervencdes;
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- Utilizagdo dos caminhos existentes para acesso a obra e circulagao no interior da drea de intervencao
de modo a evitar a abertura de novos acessos;

- Proceder a decapagem dos solos em locais onde esta a¢do seja estritamente necessdria e efetuar o
armazenamento da terra vegetal em pargas na proximidade dos locais de onde esta for removida, para
posterior utilizacdo nas dreas de espacgos verdes;

- Evitar efetuar operacgdes de manutencao e lavagem de maquinas e viaturas no local da obra, caso
seja imprescindivel, deverdo ser criadas condi¢Ges que assegurem a ndo contaminagdo dos solos. Em
suma, considera-se que o EIA carateriza corretamente os fatores ambientais solo e capacidade de uso,

e elabora o enquadramento adequado, no que respeita aos IGT.

No que se refere as medidas de mitigacao, considera que sdo previstas as necessarias para evitar ou
minimizar os potenciais impactes negativos ou potenciar os impactes positivos identificados

sobretudo para o fator ambiental Solo, para as diferentes fases do projeto.

Neste contexto, a DRAP Algarve emitiu parecer favoravel ao EIA do projeto em apreco, sublinhado que
a area de intervencgao nao incide em solos classificados como Reserva Agricola Nacional, tal como é

corretamente identificado no EIA.

« No periodo da Consulta Publica foi recebida 1 participacdo de tipologia Reclamacdo de ambito geral,
guanto a um erro do nome do Projeto em avaliacdo (Resumo N&do Técnico - RNT do EIA). Perante tal
participacdo, a autoridade de AIA informou o proponente e a empresa responsavel pela elaboracdo
do EIA, solicitando a correcdo do erro identificado no RNT e o envio do documento corrigido a esta
Comissdo de Coordenagdo com a maior brevidade possivel para que se pudesse proceder a sua
substituicdo no processo.

Por conseguinte, foi apresentado pelo proponente, desde logo, o documento ‘Volume | - Resumo Nao
Técnico (RNT)’ devidamente corrigido, o qual foi substituido nos documentos em consulta publica, tal
como consta no relatdrio da Consulta Publica elaborado e disponibilizado pela autoridade de AlA a CA

(o qual foi considerado no parecer emitido pela CA).

Face ao exposto, ponderados os impactes identificados, na generalidade passiveis de
mitigacdo/minimizac¢do, conforme consta no parecer da CA e no EIA do projeto, e, atendendo ao resultado
da Consulta Publica e da audiéncia prévia realizada, considera-se de emitir a decisdo de sentido favoravel ao

Projeto da “Loteamento Horta do Trigo — Eurico Calado”, em fase de estudo prévio, condicionada ao
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cumprimento dos aspetos que se indicam nos capitulos seguintes, nomeadamente, condicionantes, medidas

de minimizacdo e potenciacdo, a desenvolver em fase de RECAPE.

Condicionantes

1. Atendendo a localizacdo geografica das operacgdes de loteamento, as quais estabelecem a transicdo
entre o solo urbano e o solo rural, bem como uma relagdo direta (de fronteira) com o parque urbano
previsto no ambito do Plano de Urbanizacdo de Lagos, devem ser apresentadas, em fase de RECAPE,
solucdes que minimizem o impacte decorrente da implantagdo dos edificios minimizando o movimento
de terras, com a adog¢do de medidas que possibilitem o aproveitamento das terras sobrantes no parque
urbano sem causar impactes negativos na flora, nos habitats existentes, nem nas linhas de agua
existentes (representadas na planta de condicionantes do Plano Diretor Municipal).

2. Na drea de abrangéncia da totalidade das operagées de loteamento previstas no Plano de Urbanizagao
de Lagos, considera-se de desenvolver, em articulagdo com a Camara Municipal de Lagos, uma solugao
conjunta que promova a conetividade do parque urbano com as areas naturais a norte e a nascente,
devendo o parque manter a sua tipologia e habitats, com requalificacdo dos sistemas naturais existentes
em detrimento do desenvolvimento de sistemas semi-naturais.

3. Na fase de RECAPE deverao ser desenvolvidas e integradas nos respetivos projetos de especialidade:

- a solucdo técnica para a drenagem das aguas pluviais das linhas de agua que intercetam a drea em
estudo;

- a definicdo da origem de agua para a rega de espacos verdes e concec¢do do correspondente sistema
de rega;

- possivel interferéncia da constru¢do com o lencol freatico.

4. Embora a 4rea de projeto tenha sido excluida da REN (Areas Ameacadas Pelas Cheias), incide
parcialmente, na Planta de Riscos Naturais e Tecnoldgicos Il do PDM de Lagos (Aviso n.2 9904/2015, de
31 de agosto), em “Area Inundavel em Cheia”, devendo, por isso, ser cumprido o disposto no artigo 13.2
do PDM de Lagos - o qual determina que nas areas inundaveis da Planta de Risco é interdita a edificacao,
salvo nos casos em que se encontrem previamente definidas, mediante estudo hidraulico/hidrolégico,
as cotas minimas de implantacdo, com vista a protecao de pessoas e bens e a salvaguarda ou melhoria
das condicbes de drenagem. Os estudos sao obrigatoriamente desenvolvidos no ambito de planos e

projetos destinados a areas inundaveis (e correspondem em parte as condicionantes definidas no
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@,

parecer da CA em matéria de recursos hidricos). Assim, em fase de RECAPE, a viabilizacdo da pretensdo
devera obedecer ao previsto no referido artigo do PDM.

O tracado urbano proposto implanta-se sobre leitos e margens de varios talvegues sem manutencdo do
padrdo de drenagem da situacdo de referéncia. Esta opgdo obriga a que venham a ser desenvolvidos
estudos especificos em fase de RECAPE e implementadas interven¢des e/ou obras por forma a
acomodar a drenagem estruturante do territdrio. Deste modo, considerando a dimensdo e
caracteristicas dos sistemas hidrograficos existentes, bem como o tragado urbano proposto, a pretensado
podera vir a merecer viabilidade no ambito da gestdo da rede hidrografica, desde que sejam observados
os seguintes requisitos a apresentar em fase de RECAPE:

a) Acomodacgado de toda a rede hidrogréfica identificada no EIA maioritariamente em superficie livre,
sem previsibilidade de impactes negativos para terceiros, bem como de episddios de insalubridade e
inundacdo do préprio loteamento;

b) Adocdo de medidas que visem o ndo agravamento das afluéncias a rede hidrografica exterior ao
loteamento e que decorrem do agravamento dos coeficientes de escoamento potenciados pelas
impermeabiliza¢Ges previstas;

c) Prever medidas de minimizagdo com vista a valorizar as multiplas fungGes das linhas de dgua a integrar
loteamento;

d) Importa alertar que o cumprimento dos requisitos acima expostos, podera implicar a alteracdo do
layout do projeto ora sujeito a avaliagdo ambiental, bem como das cotas de soleira dos edificios mais
proximos das linhas de agua. O estudo prévio do projeto exibe muitas areas verdes que podem em parte
ser transferidas para os corredores afetos a rede hidrografica.

N3o obstante o EIA referir que as redes implantadas de saneamento e abastecimento (em alta e em
baixa) ddo resposta as necessidades das operac¢des de loteamento, serd necessdrio determinar, junto
das respetivas entidades gestoras (CAmara Municipal de Lagos e Aguas do Algarve) que o acréscimo de
populagdo esperado para aquela drea geogrdfica ndo prejudicara o funcionamento destas
infraestruturas nas suas diferentes escalas.

Em fase de RECAPE devem ser apresentadas solucdes de eficiéncia e resiliéncia hidrica que permitam,
em fase subsequente, a adesdo dos edificios do empreendimento ao sistema de valorizacdo de eficiéncia

Hidrica designado por Aqua +, desenvolvido pela Agéncia para a Energia (ADENE).
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8. Dever ser desenvolvida, em fase de RECAPE, a proposta de boa pratica de gestdao de dgua relativa a
utilizacao de agua pluvial proveniente das coberturas como origem de agua para rega dos espacos
verdes.

9. A utilizagdo de aguas cinzentas deve obedecer ao previsto no regime juridico de producdo de dgua para
reutilizacdo, obtida a partir do tratamento de aguas residuais, bem como da sua utilizacdo (Decreto-Lei
n.2119/2019, de 21 de agosto). Devera igualmente ser considerada a possibilidade de utilizacdo de APR
(dgua para reutilizacdo) a partir da ETAR de Lagos.

10. A area do projeto em avaliagdo é considerada critica para extracdo de agua subterranea, ndo sendo
permitido o aumento das extracGes de dgua subterranea nesta zona, de modo a prevenir o agravamento
de eventuais fendmenos de intrusdo salina.

11. Deve ser justificadamente aferido em fase de RECAPE a necessidade de efetuar bombagens de dgua
subterranea para a realizacdo da construcdo, devendo, caso se verifique que seja necessario, rever o
projeto e as técnicas de construcdo a utilizar, de modo a limitar ao minimo as extracdes de agua
subterranea, a fim de que o impacte sobre os recursos hidricos subterraneos e as captacées particulares
seja reduzido.

12. Implementar todas as medidas de minimizacao e compensac¢ao de impactes propostas no Relatério de
Trabalhos Arqueoldgicos, devendo ser apresentada a sua versdo final, em conformidade com o disposto
no Regulamento de Trabalhos Arqueoldgicos incluido no Decreto-Lei n.2 164/2014, de 4 de novembro.

13. Desenvolvimento adequado a fase de projeto de execugdo, a apreciar no RECAPE, das condicionantes,
medidas de minimizacdo bem como dos planos e projetos mencionados na presente DIA.

14. A presente DIA n3o prejudica a necessaria obtencdo de quaisquer outros pareceres, autorizaces e/ou

licengas previstos no quadro legislativo em vigor.

Medidas de Minimiza¢do/Potenciagdo

Medidas de minimizagdo de caracter geral

Dado tratar-se de um projeto em fase de Estudo Prévio todas as medidas de minimiza¢do tém de ser
integradas no Projeto de Execucdo, ou seja, em fase de RECAPE, podendo ainda nessa fase serem adicionadas
medidas, programas de monitoriza¢do e condicionamentos que se considerem necessarias a execugao da
obra. Todas as medidas de minimizagao dirigidas as fases prévias e de execugao da obra devem constar de

um Plano de Acompanhamento Ambiental de Obra, a desenvolver pelo empreiteiro. Este plano deve ser
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integrado no respetivo caderno de encargos da empreitada e nos contratos de adjudicacdo que venham a

ser produzidos pelo proponente, para a execug¢do do projeto.

Fase prévia a execucdo das obras

G1. Divulgar o programa de execucdo das obras as populacles interessadas, designadamente a populagdo
residente na area envolvente. A informacgdo disponibilizada deve incluir o objetivo, a natureza, a localizagdo
da obra, as principais a¢Oes a realizar, respetiva calendarizacdo e eventuais afetacbes a populacgdo,

designadamente a afetacdo das acessibilidades.

G2. Realizar a¢des de formacdo e de sensibilizagdo ambiental para os trabalhadores e encarregados
envolvidos na execuc¢do das obras relativamente as a¢Oes suscetiveis de causar impactes ambientais e as

medidas de minimizagdo a implementar, designadamente normas e cuidados a ter no decurso dos trabalhos.

G3. Assegurar que a calendariza¢do da execugdo das obras atenda a redugao dos niveis de perturbagao das
espécies de fauna na area de influéncia dos locais dos trabalhos, nos periodos mais criticos, designadamente

a época de reproducdo, que decorre genericamente entre o inicio de abril e o fim de junho.

G4. Elaborar um Plano de Integracdo Paisagistica das Obras, de forma a garantir o enquadramento
paisagistico adequado que garanta a atenuacdo das afetacdes visuais associadas a presenca das obras e

respetiva integracdo na area envolvente.

G5. Elaborar um Plano de Gestdo Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento da execugdo de todos os
elementos das obras e identificacdo e pormenorizagdo das medidas de minimizacdo a implementar na fase
da execucdo das obras, e respetiva calendarizacdo. Este PGA devera incluir um Sistema de Gestdo Ambiental
(SGA) das obras. O PGA deve ser elaborado pelo dono da obra e integrado no processo de concurso da
empreitada ou deve ser elaborado pelo empreiteiro antes do inicio da execu¢do da obra, desde que
previamente sujeito a aprovacdo do dono da obra. As cldusulas técnicas ambientais constantes do PGA
comprometem o empreiteiro e o dono da obra a executar todas as medidas de minimizagao identificadas, de
acordo com o planeamento previsto. As medidas apresentadas para a fase de execucdo da obra devem ser

incluidas no PGA a apresentar em fase de RECAPE.

Implantagao dos Estaleiros e Parques de Materiais
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G6. Os estaleiros e parques de materiais devem localizar-se no interior da area de intervencdo ou em areas
degradadas, devendo ser privilegiados locais de declive reduzido e com acesso proximo, para evitar ou

minimizar movimentacgdes de terras e abertura de acessos. Nao devem ser ocupados os seguintes locais:
e Areas do dominio hidrico;

e Areas inundaveis;

¢ Zonas de protecdo de dguas subterraneas (areas de elevada infiltracdo);

¢ Perimetros de protecdo de captacgoes;

eAreas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

¢ Qutras areas com estatuto de prote¢do, nomeadamente no ambito da conservagao da natureza;

¢ Qutras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente

sobreiros e/ou azinheiras;

¢ Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;
¢ Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;
e Areas de ocupacio agricola;

* Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;
¢ Zonas de protecdo do patrimdnio.

G7. Os estaleiros e parques de materiais devem ser vedados, de acordo com a legislacdo aplicavel, por forma

a evitar os impactes resultantes do seu normal funcionamento.
Desmatacao, Limpeza e Decapagem dos Solos

G8. As agOes pontuais de limpeza e decapagem dos solos devem ser limitadas as zonas estritamente
indispensaveis para a execugao da obra. Eventuais acGes de desmatag¢do ou destruicdao do coberto vegetal

carecem de parecer do ICNF, I.P.

G9. Antes dos trabalhos de movimenta¢do de terras, proceder a decapagem da terra viva e ao seu

armazenamento em pargas, para posterior reutilizagdo em areas afetadas pela obra.
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G10. Sempre que a area a afetar potencialmente apresente patrimoénio arqueolégico deve efetuar-se o
acompanhamento arqueoldgico e proceder a prospec¢ao arqueoldgica das areas cuja visibilidade foi nula ou

insuficiente, aguando da caracterizacao da situacao de referéncia.

Escavagdes e Movimentagao de terras.

G11. Sempre que a area a afetar potencialmente apresente patrimoénio arqueoldgico deve efetuar-se o
acompanhamento arqueoldgico de todas as ag¢des que impliguem a movimentagdao dos solos,

nomeadamente escavacdes e aterros, que possam afetar o patrimdnio arqueoldgico.

G12. Os trabalhos de escavacdes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam limpos, evitando

repeticao de acdes sobre as mesmas dareas.

G13. Executar os trabalhos que envolvam escavagdes a céu aberto e movimentagdo de terras de forma a
minimizar a exposicdo dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a diminuir a erosao hidrica e

o transporte sdlido.

G14. A execucdo de escavacles e aterros deve ser interrompida em periodos de elevada pluviosidade e
devem ser tomadas as devidas precaugdes para assegurar a estabilidade dos taludes e evitar o respetivo

deslizamento.

G15. Sempre que possivel, utilizar os materiais provenientes das escava¢des como material de aterro, de

modo a minimizar o volume de terras sobrantes (a transportar para fora da drea de intervengao).

G16. Os produtos de escavagdo que ndo possam ser aproveitados, ou em excesso, devem ser armazenados

em locais com caracteristicas adequadas para depdsito.

G17. Caso se verifique a existéncia de materiais de escavagdo com vestigios de contaminagao, estes devem
ser armazenados em locais que evitem a contaminacdo dos solos e das dguas subterraneas, por infiltracao

ou escoamento das aguas pluviais, até esses materiais serem encaminhados para destino final adequado.

G18. Durante o armazenamento tempordrio de terras, deve efetuar-se a sua protecdao com coberturas

impermeaveis. As pilhas de terras devem ter uma altura que garanta a sua estabilidade.

G19. Caso haja necessidade de levar a depdsito terras sobrantes, a selecdo dessas zonas de depdsito deve

excluir as seguintes areas:

e Areas do dominio hidrico;
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e Areas inundaveis;

¢ Zonas de protegdo de aguas subterraneas (areas de elevada infiltragdo);

¢ Perimetros de protecdo de captacdes;

« Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecolégica Nacional (REN);
¢ Qutras areas com estatuto de prote¢cdo, nomeadamente no ambito da conservagdo da natureza;

¢ Qutras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente

sobreiros e/ou azinheiras;

¢ Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;
e Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;
e Areas de ocupagio agricola;

¢ Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;
¢ Zonas de protecdo do patrimdnio.

G20. Caso seja necessario recorrer a grande quantidade de terras de empréstimo para a execucao das obras

respeitar os seguintes aspetos para a selecdo dos locais de empréstimo:

¢ As terras de empréstimo devem ser provenientes de locais préximos do local de aplicacdo, para minimizar

o transporte;

¢ As terras de empréstimo ndo devem ser provenientes de:

- terrenos situados em linhas de agua, leitos e margens de massas de agua;

- zonas ameacadas por cheias, zonas de infiltracdo elevada, perimetros de protecdo de captacGes de agua;
- areas classificadas da RAN ou da REN;

- areas classificadas para a conservagdo da natureza;

- outras dreas onde as operag¢Ges de movimentagdo das terras possam afetar espécies de flora e de fauna

protegidas por lei, nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras;

- locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;
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- locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;
- dreas com ocupacdo agricola; dreas na proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;

- zonas de protecdo do patriménio.

Construcao e Reabilitacdo de Acessos

G21. Privilegiar o uso de caminhos ja existentes para aceder aos locais da obra. Caso seja necessario proceder
a abertura de novos acessos ou ao melhoramento dos acessos existentes, as obras devem ser realizadas de
modo a reduzir ao minimo as alteracdes na ocupacdo do solo fora das zonas que posteriormente ficardao

ocupadas pelo acesso.

Circulagdo de Veiculos e Funcionamento de Maquinaria

G22. Devem ser estudados e escolhidos os percursos mais adequados para proceder ao transporte de
equipamentos e materiais de/para o estaleiro, das terras de empréstimo e/ou materiais excedentarios a levar
para destino adequado, minimizando a passagem no interior dos aglomerados populacionais e junto a

recetores sensiveis (como, por exemplo, instalacGes de prestacdo de cuidados de saude e escolas).

G23. Sempre que a travessia de zonas habitadas for inevitdvel, deverdo ser adotadas velocidades moderadas,
de forma a minimizar a emissao de poeiras. Assegurar o transporte de materiais de natureza pulverulenta ou

do tipo particulado em veiculos adequados, com a carga coberta, de forma a impedir a dispersdo de poeiras.

G24. Garantir que as operacdes mais ruidosas que se efetuem na proximidade de habitacdes se restringem

ao periodo diurno e nos dias Uteis, de acordo com a legislagao em vigor.

G25. A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via publica deverd
obrigatoriamente ser feita de forma a evitar a sua afetacdo por arrastamento de terras e lamas pelos rodados
dos veiculos. Sempre que possivel, deverdo ser instalados dispositivos de lavagem dos rodados e

procedimentos para a utilizacdo e manutengado desses dispositivos adequados.

G26. Devem ser adotadas solugdes estruturais e construtivas dos érgdos e edificios, e instalacdo de sistemas
de insonorizagdo dos equipamentos e/ou edificios que alberguem os equipamentos mais ruidosos, de modo

a garantir o cumprimento dos limites estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido.
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Gestao de Produtos, Efluentes e Residuos

G27. Definir e implementar um Plano de Gestao de Residuos, considerando todos os residuos suscetiveis de
serem produzidos na obra, com a sua identificacdo e classificacdo, em conformidade com a Lista Europeia de
Residuos (LER), a definicdo de responsabilidades de gestdo e a identificagdo dos destinos finais mais

adequados para os diferentes fluxos de residuos.

G28. Os residuos produzidos nas areas sociais e equipardveis a residuos urbanos devem ser depositados em
contentores especificamente destinados para o efeito, devendo ser promovida a separagdo na origem das

fracOes reciclaveis e posterior envio para reciclagem.

G29. Os ¢dleos, lubrificantes, tintas, colas e resinas usados devem ser armazenados em recipientes adequados

e estanques, para posterior envio a destino final licenciado.

G30. Manter um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetivos destinos finais, com

base nas guias eletrdnicas de acompanhamento de residuos.

G31. Assegurar o destino final adequado para os efluentes domésticos provenientes do estaleiro, de acordo

com a legislagao em vigor.
Fase final da execugdo das obras

G32. Proceder a desativagdo da area afeta aos trabalhos para a execugdo da obra, com a desmontagem dos
estaleiros e remocdo de todos os equipamentos, maquinaria de apoio, depdsitos de materiais, entre outros.
Proceder a limpeza destes locais, no minimo com a reposi¢do das condi¢Ges existentes antes do inicio dos

trabalhos.

G33. Proceder a recuperacdo de caminhos e vias utilizados como acesso aos locais em obra, assim como os

pavimentos e passeios publicos que tenham eventualmente sido afetados ou destruidos.

G34. Assegurar a desobstrucdo e limpeza de todos os elementos hidraulicos de drenagem que possam ter

sido afetados pelas obras de construgao.

G35. Proceder ao restabelecimento e recuperagao paisagistica da area envolvente degradada — através da
reflorestagdo com espécies autdctones e do restabelecimento das condi¢gdes naturais de infiltragdo, com a

descompactacdo e arejamento dos solos.
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Fase de desativacao

G36. Assegurar a reposicdo e/ou substituicdo de eventuais infraestruturas, equipamentos e/ou servigos

existentes nas zonas em obra e areas adjacentes, que sejam afetadas no decurso da obra.

Medidas de minimizagao especificas
Geologia e Geomorfologia (GEO)
Fase de projeto de execugdo

GEO1. A modelagdo do terreno (toda a area de intervencdo) deve ser o mais minimalista possivel e otimizada

ao terreno existente;

GEO2. Estudo prévio a intervengdo para a inspecdo de condicGes de estabilidade de vertentes imediatamente
adjacentes a area a intervencionar, com identificacdo dos locais potencialmente criticos de serems afetados

no decorrer da fase de construgao;

Recursos hidricos subterraneos (HIDROG)
Fase de projeto de execucdo

HIDROG1. Implementar um Plano de Emergéncia em caso de um derrame acidental de éleo ou combustivel.
Na ocorréncia de um acidente com derrame de substancias contaminantes, em particular hidrocarbonetos,
recomenda-se, entre outras acdes que venham a ser definidas no ambito do Plano de Emergéncia, a imediata
remocdo dos solos contaminados e desenvolvimento de a¢des necessarias a verificacdo das condi¢des de

qualidade do meio hidrico.
Fase de construgao

HIDROG2. Se durante as escavagoes se verificar a exposi¢cdo do nivel fredtico deverd ser assegurado que

todas as a¢oes que traduzem o risco de poluicdo sdo eliminadas ou restringidas da sua envolvente direta.
Fase de exploracao

HIDROG3. Preservagao dos consumos de agua e manuten¢do da qualidade dos mesmos, evitando

desperdicios deste recurso, utilizando dispositivos de abastecimento e consumo de dgua com redugdo de

caudal.
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Recursos hidricos superficiais (RHsup)
Fase de construgao

RHsup 1. Os produtos com potencial de contaminagdo (6leos, combustiveis ou outros produtos perigosos
gue contaminem os solos e as dguas) devem ser armazenados em recipientes estanques dispostos em bacia
de retenc¢ao, impermeabilizada e isolada da rede de drenagem natural. Esta bacia de reten¢ao deve estar
equipada com um separador de hidrocarbonetos ou em alternativa. Todos os efluentes gerados nesta bacia

devem ser recolhidos e encaminhados para operador licenciado.

Ambiente sonoro (RU)
Fase de construgao

RU1. Relativamente aos veiculos pesados de acesso a obra, o ruido global de funcionamento ndo deve
exceder em mais de 5 dB(A) os valores fixados no livrete, de acordo com o n.2 1 do artigo 22.2 do Regulamento

Geral de Ruido (RGR).
Fase de exploragao

RU2. Manutencdo de boas condicées de funcionamento dos sistemas de climatizacdo e bombagem,

salvaguardando o ambiente sonoro.

RU3. Desenvolvimento de trabalhos e operagdes de manutenc¢do mais ruidosas apenas no periodo diurno,

entre as 8 e as 20 horas, e nos dias Uteis.

Gestdo de Residuos (GR)
Fase de exploracao

GR1. Proceder a elaboracgdo e implementac¢do de um Plano de Gestdo Integrada de Residuos, que tenha em
conta, para além dos RSU e equiparaveis, os residuos perigosos potencialmente gerados no decorrer da
exploracdo, ainda que estes surjam em pequenas quantidades. Neste plano deve constar a forma de recolha,

armazenamento temporario dos mesmos, tal como a sua entrega a um operador licenciado.

GR2. Implementar um sistema de recolha seletiva de materiais reciclaveis em todo o empreendimento,

articulando a gestdo de residuos do mesmo com os servigos de gestdo de residuos existentes na regido.
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GR3. Promover a sensibilizacdo de todos os utilizadores do espaco, nomeadamente utentes, funciondrios e
fornecedores, para a importancia de adotar comportamentos sustentdveis no ambito da gestdo de residuos
e economia circular, em particular habitos de reducao, reutilizacao e reciclagem de residuos, salientando a

importancia da correta separacgdo e deposi¢cdo dos mesmos.

Sistemas Ecoldgicas (Eco)
Fase de construcao

Ecol. A fase de construcdo deve ser calendarizada de modo a que as atividades com impactes mais
significativos evitem os periodos mais sensiveis, nomeadamente para a avifauna residente e migradora. As
épocas mais importantes para este grupo sdo o periodo entre marco e abril (espécies migradoras e
residentes) e entre setembro e outubro (espécies invernantes). As atividades com impactes negativos,

principalmente a perturbacdo das comunidades faunisticas, deverao ocorrer fora destes dois periodos.

Eco2. Os habitats naturais e seminaturais presentes na drea de implementacdo deverdo ser limpos, de modo

a remover lixo e entulho que compromete o estado de conservacao destes.

Eco3. A vegetacdo a ser introduzida nas zonas verdes do projeto deverd cingir-se, preferencialmente, as
espécies autdctones. Ndo devem ser introduzidas espécies exdticas ou espécies com necessidades ecoldgicas

nao compativeis com as condi¢cGes biofisicas da area de estudo.
Fase de exploragao

Eco4. A perturbacdo das comunidades faunisticas deve ser minimizada. Para isto, devem ser seguidas as
sugestdes apresentadas no projeto de arquitetura paisagista como o uso de materiais naturais, vegetacao
autoctone e pontos de luz com intensidade e posicdo ajustada de modo a ndo interferir com os

comportamentos e com as atividades basicas da fauna, nomeadamente da avifauna noturna.

Paisagem (P)
Fase de exploragao

P1. Desenvolvimento do projeto de Arquitetura Paisagista para o empreendimento proposto, tendo em
conta a articulagdo com as areas ndo construidas na envolvente, a valorizagdo da vegetagdo autdctone, do

patrimonio e das dindmicas ecoldgicas existentes.
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Fase de construgao

P2. Na implementacdo das zonas de estaleiro, estas deverao ser contidas visualmente, de forma a minimizar

os impactes visuais esperados sobre a envolvente.
P3. Deverdo ser usadas preferencialmente espécies vegetais autdctones.

P4. As dreas a afetar para a construcdo das infraestruturas, pavimentos e edificacdes previstas deverdo

restringir-se aos locais da sua implantac¢do, devendo ser evitadas intervengGes nas areas marginais.
Fase de exploragao

P5. Manutencgdo regular das estruturas construidas (edificios e infraestruturas associadas) e dos espagos

exteriores, incluindo pavimentos, vegetacdo e mobiliario urbano.

P6. Caso o projeto seja executado por fases, devera ser efetuada a manutencgao e gestdo das areas que ficardo
a aguardar intervencgao, até a concretizagao da respetiva fase, de forma a preservar a qualidade paisagistica

do empreendimento.

Socioeconomia (SE)
Fase de construgao

SE1. Em fase de construgdo deverad, se possivel, recorrer-se a mao de obra local, favorecendo a colocacdo de

desempregados residentes na freguesia ou no concelho.

Alteragoes climaticas (AC)

AC1. Selegdo de equipamento, maquinaria e veiculos, inerentes as opera¢des em fase de obra, o mais

eficientes possivel.

AC2. Utilizacdo de métodos construtivos e materiais que assegurem o conforto climatico do utilizador, que
representem baixas emissdes de GEE em todas as fases do projeto e que conduzam ao aumento da eficiéncia

energética do edificado.

AC3. Selecdo de equipamentos de elevado rendimento e eficiéncia energética, nomeadamente ao nivel da

iluminagdo, bem como adocgdo de sistemas de producdo de energia a partir de fontes renovaveis.
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AC4. Aumento da presenca de vegetacdo, permitindo um maior conforto térmico aos utilizadores, para além

do reforgo da capacidade de sequestro de carbono.

ACS. Inclusdo deste loteamento na rede de transportes publicos;

AC6. Instalacdo de equipamentos que promovam uma maior utilizacdo de veiculos ligeiros elétricos.
AC7. A disponibilizagdo de estacionamento para bicicletas.

AC8. A utilizacdo de sistemas de ar condicionado com refrigerantes naturais e respetivos procedimentos de

monitorizag¢ao destes equipamentos.

AC9. Utilizacdo de flora com baixas exigéncias ao nivel de necessidades hidricas e, preferencialmente,

autéctone, bem como a reutilizagdo do material vegetal para enriquecimento do solo.

AC10. Sistemas de rega inteligentes, por aspersdo, e localizada por micro-aspersdo ou gota a gota nos espagos

verdes.

AC11. Implementagao de infraestruturas verdes, incluindo a utilizagdo de materiais naturais como material
de construcdo (e.g. telhados e fachadas verdes) e a renaturalizacdo e recuperacdo da permeabilidade de

pavimentos.

AC12. Criacdo de zonas de sombreamento, de corredores de ventilacdo e implementacdo de sistemas de

termorregulacdo do ar.
AC13. Otimizacdo de sistemas de distribuicdo de dgua e instalacdo de sistemas de monitorizagdo de perdas.

AC14. Conter a propor¢do de superficies impermeabilizadas, potenciando o aumento de dreas permedveis e

a implementacdo de sistemas que favorecam a infiltracdo de aguas pluviais.

AC15. Armazenamento e utilizacdo de aguas pluviais ou residuais tratadas para a limpeza urbana e rega de

espacos verdes.

AC16. Coordenagdao com autarquia com vista a manutencdo e limpeza regular de linhas de agua na area de

influéncia do projeto.

AC17. Implementacdo de uma rede armada de incéndios, estando previstos sistemas de detecdo e de

primeira intervengdo individualizados por edificio.
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Patrimoénio Cultural (PC)
Fase de construgao

PC2. Os trabalhos de movimentos e remocdes de terras, escavacOes e abertura de caboucos, valas de
fundacao, ligaces as redes publicas, estaleiros e areas de empréstimo, implicam a realizagdo de trabalhos

arqueoldgicos (com acompanhamento arqueoldgico).

Decisao

Favoravel condicionada

Entidade de verificacao
Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Algarve
da DIA

Data de Emissao 17 de margo de 2023

Nos termos do n.2 3 do artigo 23.2 do RJAIA, a presente decisdo caduca se,
decorridos quatro anos a contar da presente data, ndo se requerer a verificagao
Validade da DIA
da conformidade ambiental do projeto de execug¢do, nos termos previstos no

artigo 20.2 do RJAIA.

O Vice-Presidente

Assinado de forma digital por José Pacheco
DN: c=PT, title=Vice-Presidente,

2 P h ou=Presidéncia, 0=Comissao de Coordenagao e
0OSE FACNECO besenvel regionaldo Agarve, sn-pacheco,
givenName=José, cn=José Pacheco

Dados: 2023.03.17 13:27:13 Z

Assinatura:

José Pacheco*

*No uso da delegagdo de competéncias decorrente do Despacho do Presidente da CCDR do Algarve, de 16 de novembro de 2020,
publicado no Diario da Republica, II Série, n® 248, de 23 de dezembro de 2020, sob a referéncia Despacho (extrato) n® 12536/2020.
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