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PDev1 - Medidas /Condicbes gerais a cumprir

Medida/Condicéo a cumprir

Cumprimento das condicionantes, medidas de
minimizac&o e planos de monitorizagdo constantes da
Declaragédo de Impacte Ambiental anexa ao presente
TUA

T000006

Demonstracdo do cumprimento

Prazo de implementacéo

Previamente ao licenciamento RECAPE

'. PREVIAS LICENCIAMENTO

PLIC1 - Medidas /Condicbes gerais a cumprir

Demonstracdo do cumprimento

Medida/Condicdo a cumprir

Cumprimento das condicionantes e elementos a
apresentar a Autoridade de AIA previamente ao
licenciamento, constantes da Declaragédo de Impacte

T000007 Ambiental anexa ao presente TUA, com o
desenvolvimento adequado a fase de projeto de
execugao, a apreciar no RECAPE
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Cumprimento das condicionantes, medidas de
minimizac&o e planos de monitorizagdo constantes da
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Cumprimento das condicionantes, medidas de
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T000010 Declaragéo de Impacte Ambiental anexa ao presente Periodo de vida da instalagao RAA
TUA, com o desenvolvimento adequado a fase de
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ENC2 - Medidas / Condicbes a cumprir relativamente ao encerramentos e ou desativacao da
instalacao

Codigo Medida/Condicéo a cumprir Prazo de implementacéo Demonstragdo do cumprimento

Avaliagédo a data dos impactes associados e medidas
necessarias, tendo em consideracéo a evolucéo da
T000011 situacéo de referéncia do ambiente, e a necessidade de Previamente ao inicio da desactivacdo
repor/minimizar os impactes do projeto cuja atividade vai
cessar

Cumprimento das medidas de minimizacéo e planos de
monitorizacdo aplicaveis constantes da Declaragédo de
T000012 Impacte Ambiental anexa ao presente TUA, com o Durante a fase de desativacao
desenvolvimento adequado a fase de projeto de
execucgao, a apreciar no RECAPE

OBRIGACOES DE COMUNICACAO

OCom1 - Comunicacoes a efetuar a Administracao

Tipo de informagé&o Periodicidade de
/Parametros Formato de reporte comunicagao Data de reporte Entidade

De acordo com o previsto na

Relatério de Acompanhamento Declaracao de Impacte

T000013 Ambiental Digital Ambiental anexa ao presente Autoridade de AIA
TUA

Relatério de Auditoria de AIA
(artigo 27.° do RJAIA). Os
respetivos Relatérios de -
Auditoria devem seguir o gé";::::g;gg:;ﬁé?s:

TO00014 modelo publicado no portal da Digital outra auditoria trés anos apés o Autoridade de AIA
APA e serem remetidos pelo o

N N inicio da entrada em
Proponente a Autoridade de exploracio
AlA, no prazo de 15 dias Uteis plorag
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Descricao

T000016 Parecer CA Morgado do Reguengo.pdf Parecer da Comisséo de Avaliagao
T000017 Relatério da Consulta Publica Loteamento da Fase Il do Morgado do Reguengo.pdf Relatério da Consulta Publica
T000018 100770-202303-INF-AMB. pdf Fundamentacéo da proposta de DIA
T000020 DIA-Loteamento-Morgado-Reguengo_assinado.pdf Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA)
T000021 101118-202304-INF-AMB (1).pdf Fundamentacéao da decisao

PAG.

7/7




0y
o

Al ga rve Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Declaragdao de Impacte Ambiental

Designagao do Projeto:

Loteamento da Fase Il do Morgado do Reguengo Resort

Fase em que se encontra o Projeto

Estudo Prévio

Tipologia do Projeto:

Alinea b), do n.2 10, do Anexo Il do RJAIA

Enquadramento no Regime Juridico de AIA

Subalinea i), da alinea b), do n.2 3 do artigo 1.2 do RJAIA

Localizagao

Freguesia e concelho de Portimao, distrito de Faro

Proponente

IMOREGUENGO - Desenvolvimento e Promocdo Imobiliaria,

S.A.

Entidade Licenciadora

Camara Municipal de Portimao

Autoridade de AIA

Comissdao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do

Algarve

Descrigdo Sumaria do Projeto

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do projeto em apreco incide sobre uma operac¢do de loteamento, com a

designacdo de “Loteamento da Fase Il do Morgado do Reguengo Resort” (Figura 1 e Figura 2), sito na Herdade

do Morgado do Reguengo, na freguesia e concelho de Portim3o, a implementar numa area de 1.291.131,0 m?

(ou seja, aproximadamente 129 ha), incluida na Area de Aptid3do Turistica (AAT) prevista no Plano Diretor

Municipal, que se integra no Nucleo de Desenvolvimento Turistico (NDT) do Reguengo, com uma darea de 366,8

ha, sendo abrangida pelo Plano de Urbaniza¢do (PU) do Morgado de Reguengo .

1/65

g REPUBLICA
£~ PORTUGUESA

COESAO TERRITORIAL

Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal

Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299
E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt




CCDR
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177 mite g Area g Infervengdo do Profetn

B campoce core

MCAT - Meios Compiementares de Alojamento Turistico
Lx-Lote
Evuc - Espaga Verdz de Uso Comum

MORGADO DO REGUENGO RESORT - LOT. FARE I
] Estudo de Impacie Ambienial
PLANTADE LOCAL 2A2AD

ORTOFOTOMAP.
I D

Figura 1 - Zonamento proposto na opera¢do de loteamento em avaliagdo (fonte: EIA, Volume 2/4 — relatério sintese,

fevereiro 2022).

A operacdo de loteamento corresponde a segunda fase do desenvolvimento urbanistico do (PU) do Morgado de
Reguengo, propendendo-se a constituicdo de lotes destinados a alojamento turistico de tipologias T1, T2 e T3,
nas areas destinadas a Meios Complementares de Alojamento Turistico (MCAT) - MCAT4 (lotes 1 e 2), MCAT5
(lotes 3,4 e 5), MCAT®6 (lotes 6, 7, 8, 9 e 10), MCAT7 (lotes 11,12 e 13) e MCATS8 (lotes 14 e 15) - assim como
manter as classificacGes das restantes zonas definidas no PU do Morgado de Reguengo: Golfe2 (lote 16, com
uma area de 859.050,0 m2), Areas de equipamento - Espacos verdes de uso Comum (PE4 — EVUC 1 e PE5 —
EVUC2, com uma area total de 75.215,0 m2) e Area Agro-florestal (AF2, com uma area total de 97.509,0 m2).
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do Algarve
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Figura 2 - Area de desenvolvimento do Loteamento da Fase Il do Morgado do Reguengo Resort (Fonte: EIA, Volume 2/4 —

relatdrio sintese, fevereiro 2022).

As areas urbanizdveis correspondentes aos lotes dos MCAT, apresentam uma area total de 432.748,0 m2, uma

area de impermeabilizagcdo de 108.187,0 m2, uma area de implanta¢do de 64.912,2 m2, uma area de construcgdo
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de 86.549,6 m2, prevendo-se a criacdo de 900 unidades de alojamento e 2791 camas.

Para a concretiza¢do do projeto, incluindo a execugao de infraestruturas, encontra-se previsto um faseamento

para a concretizacdo do projeto, conjeturando-se 3 fases:

Fase 1 — A concretizar em trés anos, com inicio no ano 1 e a concluir no ano 3, compreende a execucdo de:

Aldeamentos Turisticos designados por MCAT4 e MCAT7,;

» Rede viaria de ligagdo (VL1) = Rotunda 1 (R1) e respetivas infraestruturas;

» Rede viaria de ligagdo (VL2) = Rotunda 2 (R2) = Rede viaria interna (VI2) e respetivas infraestruturas.
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Al ga rve Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Fase 2 — A concretizar em quatro anos, com inicio no ano 4 e a concluir no ano 7, compreende a execuc¢do de:

« Aldeamentos turisticos designados por MCATS5 e MCATS,;

« Rede viaria de ligacdo (VL1) > Rotunda 3 (R3) e respetivas infraestruturas.
Fase 3 — A concretizar em trés anos, com inicio no ano 7 e a concluir no ano 9, compreende a execuc¢ao de:

o Aldeamento Turistico designado por MCAT6;

« Rede viaria interna (VI1) e respetivas infraestruturas.

O projeto apresenta uma area total de construcdo total de 16.929,0 m?, uma area total de implantacdo de
8.884,54 m?, uma area de cedéncia de 22.384,81 m? (destinada a arruamentos, estacionamentos, passeios, areas
verdes de cedéncia — parque/equipamento), prevendo-se a cria¢do de 112 fogos, e que inclui, necessariamente,

a execucdo de obras urbanizacdo.

O projeto em apreco nao se localiza em area qualificada como sensivel para efeitos do Decreto-Lei n.2 151-
B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 11/2023, de 10 de fevereiro (que
estabeleceu o regime juridico da avaliacdo de impacte ambiental - RJAIA), conforme disposto na sua alinea a) do

artigo 2.°.

Sintese do Procedimento

Os elementos constituintes do procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA) do EIA da operacdo de
loteamento urbano, com a designacao de “Loteamento da Fase Il do Morgado do Reguengo Resort”, em fase de
estudo prévio, deram entrada no médulo LUA (Licenciamento Unico de Ambiente) através da plataforma
eletronica SILIAmb (Sistema Integrado de Licenciamento do Ambiente), a qual atribuiu a Comissdo de
Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR Algarve) a coordenacdo do procedimento de

avaliagao ambiental.

Apds verificagdo do cumprimento dos requisitos exigiveis quanto ao conteddo minimo do EIA, esta CCDR Algarve
enquanto autoridade de AIA para a tipologia de projeto em referéncia, promoveu a nomeacdo da Comissdo de
Avaliacdo (CA), em conformidade com a alinea f) e g), ambas do n.2 3 do artigo 8.2 do RJAIA, constituida pelas

seguintes entidades:

« CCDR Algarve —alinea a) do n.2 2 do art.2 9.2 - Solos, Uso dos Solos, Territério, Qualidade do Ar, Ambiente

Sonoro, Residuos, Socioeconomia e Paisagem;

4/65
7 REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
d Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt




[
o

Al ga rve Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

o Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. / Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve (APA/ARH
Algarve) —alinea b) do n.2 2 do art.2 9.2 - Recursos Hidricos;

« Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas (ICNF, I.P.) - alinea c) do n.2 2 do art.2 9.2 -
Biodiversidade;

« Direcdo Regional de Cultura do Algarve (DRC Algarve) - alinea d) do n.2 2 do art.2 9.2 — Patrimdnio
Arqueolégico e Arquitetdnico;

« Camara Municipal de Potim&o — alinea h) do n.2 2 do art.2 9.9 - Entidade Licenciadora;

« Administracdo Regional de Saude (ARS) do Algarve - alinea i) do n.2 2 do art.2 9.2 - Vigilancia da Saude
Humana.

« Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), I.P. - alinea j) do n.2 2, do artigo 9.2 - Altera¢Ges Climaticas

Face a sua localizacdo e as caracteristicas do projeto, a autoridade de AlA solicitou, de acordo com o n.2 11 do
artigo 14.2 do RJAIA, parecer a Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil, Turismo de Portugal, Direcao

Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, Aguas do Algarve, S.A., enquanto entidades externas a CA.
No ambito do presente procedimento de AIA a CA seguiu a metodologia abaixo indicada:

« Analise global do EIA por forma a avaliar a sua conformidade, tendo em consideragdo as disposi¢ées do
artigo 14.2 do RJAIA;

« Apresentacdo do projeto e do EIAa CA, a 08 de julho de 2022, por parte do proponente, conforme previsto
no n.2 6 do artigo 14.2 do RJAIA;

« Pedido de elementos adicionais, em 22 de julho de 2022;

« Entrega de elementos adicionais, em 29 de novembro de 2022;

« Decisdo sobre a conformidade do EIA, em 15 de dezembro de 2022.

« Solicitacdo de parecer a Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil, Turismo de Portugal, Direcao
Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, Aguas do Algarve, S.A., enquanto entidade externas a CA, por
forma a melhor habilitar a analise da CA;

« Realizagdo da Consulta Publica, que decorreu durante 30 dias Uteis, de 21 de dezembro de 2022 a 31 de
janeiro de 2023.

« Analise dos pareceres recebidos e da participacdo na consulta publica a integrar no parecer da CA, em
reunido de 10 de fevereiro de 2023;

o Emissdo do parecer da CA.
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Al ga rve Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

« Proposta de DIA e audiéncia prévia, nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.2 e seguintes do
CPA, a fim de ser dado cumprimento ao n.2 1 do artigo 17.2 do RJAIA.

e Apods a pronuncia do proponente, em sede de audiéncia dos interessados, esta CCDR determinou a
realizacdo de diligéncias complementares, nos termos e ao abrigo do disposto no artigo 125.2 do CPA.

+ No ambito do periodo decorrente das diligéncias complementares, esta CCDR solicitou a analise e emissao
de parecer ao ICNF, I.P., DRC Algarve, Camara Municipal de Portimdo e DSOT desta CCDR, enquanto

entidades constituintes da CA do procedimento de AIA em apreco.

Assim, a presente decisdo teve em conta o Parecer da CA, a Consulta Publica realizada, a pronuncia do
proponente emitida em sede de audiéncia prévia de interessados, efetuada nos termos e com os efeitos
previstos no artigo 121.2 e seguintes do Cddigo de Procedimento Administrativo (CPA), assim como, o resultado

das diligéncias complementares realizadas.

No que respeita ao procedimento administrativo importara ter presente que, durante a tramitacdo deste
procedimento de AIA, o Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, foi alterado, aplicando-se a data de 01 de

marco de 2023, a republicagdo constante do anexo | do Decreto-Lei n.2 11/2023, de 10 de fevereiro.

Sintese dos pareceres apresentados pelas entidades externas consultadas

Tal como referido anteriormente, foi consultada a Dire¢ao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, nos

termos do n.2 11 do artigo 14.2 do RJAIA, como entidade externa a CA.

A Diregao Regional de Agricultura e Pescas (DRAP) do Algarve, refere que, a Fase I, objeto do presente EIA,
compreende Meios Complementares de Alojamento Turistico (MCAT), classificados como Areas Urbanizaveis e
inclui, ainda, Espacos Verdes de Uso Comum inseridas nas designadas areas de Protecdo e de Enquadramento
(PE). Quanto a outras condicionantes, na area de intervengdo, confirma-se que a area de intervencdo do EIA é
abrangida parcialmente por areas classificadas como RAN, tal como se observa na Planta de Condicionantes do

PUMR. (Figura 3)
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Figura 3 - Extrato Planta de Condicionantes do PUMR.

Os usos previstos para as areas coincidentes com a RAN estdo identificados na Planta de Zonamento,

designadamente Golfe e Area florestal, n3o se prevendo edificagdes nestas dreas.

Nesta medida, os usos previstos tém enquadramento no definido no Regime Juridico da RAN, aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 73/2009, de 31 de mar¢o, com as alteragdes publicadas no Decreto-Lei n.2 199/2015, de 16 de
setembro. Sublinha-se que, qualquer utilizagdo ndo agricola que coincida com a area classificada como RAN, no
caso presente a instalagdo destinada ao golfe, carece de parecer da Entidade Regional da RAN, conforme
definido no regime juridico da RAN, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 73/2009, de 31 de margo, com as alterac¢des
publicadas no Decreto-Lei n.2 199/2015 de 16 de setembro, e Portarian.2 162/2011 de 18 de abril. O EIA elabora
a caracterizacdo da situacdo de referéncia relativamente as unidades pedolégicas que ocorrem na drea do

projeto de loteamento, recorrendo a classificacdo definida por Kopp (1990) e SROA (1970)

Quanto as classes de capacidade de uso identificadas na area de intervencao em estudo confirma-se que estao

conformes, sendo predominante a presenca de solos das classes de capacidade de uso C e E.

Os impactes negativos mais significativos, associados ao projeto de Loteamento da Fase Il do Morgado do
Reguengo Resort, ocorrerdo na fase de construgdo, contudo estdo previstas medidas de minimizacdo que

constam no Plano de Gestdo Ambiental da Obra, o qual a ser corretamente implementado garante preservagao
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dos fatores ambientais em presenca. No que respeita aos solos, na fase de construcdo, destacam-se as

atividades mais relevantes que originardao impacte:
- A ocupacdo do solo com as instalagdes provisdrias de obra;

- A desmatacdo e limpeza das areas afetas a implementagdo das diferentes infraestruturas que compdem o

projeto, bem como do estaleiro e acessos de obra;
- A compactacdo dos terrenos nas zonas de movimentagao e operacdo de maquinas e viaturas;
- O depésito de terras sobrantes;

- A contaminacdo dos solos por eventuais derrames acidentais de betdes, dleos e combustiveis ou de outro tipo

de contaminantes.

No que respeita a RAN, é indicado a afeta¢do da area classificada com RAN, e considerado um impacte negativo
pouco significativo a significativo, sublinhando-se que ndo se prevé a construcdo de edificagdes em areas

condicionadas ao abrigo do regime da RAN.

O EIA elenca as diversas medidas de mitigacdo, para os diversos fatores ambientais, das quais sublinhamos as

relativas a fase de construcdo e ao fator ambiental solo, nomeadamente:

- Elaborar um Plano de Gestdo Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento de todas as atividades
construtivas e pela identificacdo e pormenorizacdo das medidas de minimizacdao a implementar na fase da

execucao das obras e respetiva calendarizagao;

- Os trabalhos de escavacgdes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam limpos, evitando repeticao
de acGes sobre as mesmas areas, devem ser executados em periodos de forma a minimizar a exposi¢cdo dos

solos nos periodos de maior pluviosidade e a diminuir a erosdo hidrica e o transporte sélido;

- Antes dos trabalhos de movimentacdo de terras, proceder a decapagem da terra vegetal, e ao seu

armazenamento em pargas, para posterior reutilizacdo em areas afetadas pela obra;

- Caso se verifique a existéncia de materiais de escava¢do com vestigios de contaminacdo, estes devem ser
armazenados em locais que evitem a contamina¢do dos solos e das aguas subterraneas, por infiltragdo ou

escoamento das dguas pluviais, até esses materiais serem encaminhados para destino final adequado.

Em suma, considera-se que o EIA prevé de forma adequada um conjunto de medidas de mitigacdo essenciais

para evitar ou minimizar os potenciais impactes negativos e potenciar os impactes positivos identificados
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sobretudo para o fator ambiental Solo, para as diferentes fases do projeto. Mais se informa que, de entre os
documentos que constituem o EIA, encontra-se o Plano de Gestdo Ambiental da Obra (PGAQ), o qual tem como
objetivo principal assegurar a protecdo do ambiente durante a fase de construcdo da obra, através da

implementacdo de medidas de minimiza¢do de impactes e de boas praticas ambientais.

Neste contexto, a DRAP Algarve, emitiu parecer favoravel ao Estudo de Impacte Ambiental do Projeto do
Loteamento Fase Il, do Morgado do Reguengo Resort — Portimdo. A area de intervencdo incide parcialmente
em solos classificados como Reserva Agricola Nacional, pelo que, qualquer utilizagdo ndo agricola que coincida
com a area classificada como RAN, carece de parecer da Entidade Regional da RAN, conforme definido no
regime juridico da RAN. No que respeita as medidas de mitigacao estdo previstas as necessdrias para garantir a
minimizacdo dos potenciais impactes negativos, as quais estdo também identificadas no Plano de Gestdo

Ambiental da Obra.

A Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC) refere que o projeto em causa constitui um
importante fator dinamizador para o incremento dos niveis de vulnerabilidade local ja existentes, pelo
surgimento de novos elementos expostos, que necessariamente aumenta de forma muito significativa o grau

de risco associado.

Neste contexto, é de assinalar que a area em estudo se localiza numa zona classificada como de elevada
suscetibilidade sismica, de acordo com o Estudo do Risco Sismico e de Tsunamis do Algarve, pelo que deverdo
ser adotadas as normas técnicas antissismicas adequadas nas intervencGes a executar nas construgées
(aprovadas pela entidade competente pelo licenciamento), face a perigosidade sismica da zona bem como aos

efeitos de sitio associados.

Adicionalmente, as medidas evidenciadas no EIA devem ser complementadas com outras que contribuam, de
forma antecipada, para a prevencdao e reducdao do risco, garantindo a seguranca de pessoas e bens,

designadamente:

- Na fase de construcdo e de exploragao, devera ser informado do projeto o Servigo Municipal de Prote¢ado Civil
de Portimdo, dependente da respetiva Camara Municipal, bem como os agentes de protecdo civil localmente
relevantes (Corpos de Bombeiros, por exemplo), designadamente quanto as a¢des que serdo levadas a cabo e

respetiva calendarizacdo, de modo a possibilitar um melhor acompanhamento e intervenc¢do, bem como para
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ponderar a eventual necessidade de atualizacdo do correspondente Plano Municipal de Emergéncia de

Protegdo Civil.

- Assegurar a realizacao periddica de simulacros nas instalacdes do loteamento, tendo em linha de conta os
principais riscos internos e externos ao mesmo, com o envolvimento dos Agentes de Projecao Civil e do Servico

Municipal de Protecao Civil de Portimao.

- Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do projeto, extensivel a todas as suas fases de desenvolvimento, de
modo a permitir obter uma melhor identificacdo quanto aos riscos a que se encontra exposto (e seu potencial
impacte, se algum, nas populagbes vizinhas) e, consequentemente, uma mais explicita definicdo de

procedimentos e agGes a desencadear para responder a situagdes de emergéncia no interior do loteamento.

Neste contexto, entre outros, ndo devera ser negligenciada a ocorréncia de acidentes aéreos com origem no
Aerédromo de Portim3o e o risco de rutura das duas barragens (Alamos e Morgado), ambas de pequena

dimensdo, mas, ainda assim, aspeto a que ndo pode ser alheia a introducdo de novos elementos expostos.

- Assegurar o cumprimento do Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de novembro, na sua atual redacdo e demais
Portarias técnicas complementares, em particular a Portaria n.° 1532/2008, de 29 de dezembro, na sua atual
redacdo (RT-SCIE), no ambito da Seguranca Contra Incéndios em Edificios, no que respeita a adequacao de vias
de acesso a veiculos de socorro que sirvam os edificios e recintos, para as vias de acesso local (VLI e VL2) e vias
internas (V1 1 e V12), o que devera ser acautelado e verificado em fase de projeto de especialidade de SCIE. De
igual forma, em termos de disponibilidade de agua para servigo de incéndio, ndo obstante o cumprimento do
estabelecido no projeto para a disposi¢cdo de marcos de incéndio a cada 150 metros ao longo dos arruamentos;
deve ainda ser garantido o cumprimento ao artigo 12.° do RT-SCIE, relativo a capacidade de picagem a rede
para a instalacdo de marcos de incéndio adicionais (seja em dominio privado ou publico) permitindo a sua
instalacdo a uma distancia ndo superior a 30 metros de qualquer das saidas dos edificios a licenciar ou, em

substituicdo, a instalagdo de bocas de incéndio conforme disp&e o referido Regulamento.

- Garantir a ndo afetacao da operacionalidade dos pontos de dguas utilizados no ambito do combate a incéndios

rurais, sobretudo por meios aéreos nao anfibios.

Neste contexto, caso se perspetive a afetacdo da operacionalidade de qualquer um dos pontos de agua de
abastecimento dos meios aéreos de combate aos incéndios rurais, deverdo ser estudadas alternativas para a
substituicdo dos pontos de dgua afetados, em estreita articulagdo com a Camara Municipal respetiva, a quem

compete a classificacao, cadastro e registo dos pontos de dgua a nivel municipal, nos termos do Despacho n.°
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5711/2014, de 30 de abril (Regulamento dos Pontos de Agua), por forma a que esta autarquia possa submeter
a proposta de construgao dos novos pontos de dgua a apreciagdo da Comissdao Municipal de Defesa da Floresta

respetiva.

- Assegurar o cumprimento do disposto no Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR), estabelecido
através Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, na redacdo atual, com especial destaque para os deveres

atinentes a execucdo e manutencgdo de faixas secundarias de gestdo de combustivel, caso aplicavel.
Na fase prévia de execugdo:

- Deverdo ser asseguradas as acessibilidades e espaco de estacionamento privilegiado destinado aos
organismos afetos ao socorro a envolver em situagdes de acidente/emergéncia. Em especial na fase de
construcdo, tendo particular atencdo ao eventual aumento do fluxo de transito provocado pela movimentagao
de veiculos afetos as obras, os trabalhos a desenvolver ndo deverdao comprometer a operacionalidade das a¢oes
de protecdo civil e socorro, devendo ser equacionadas alternativas que salvaguardem a passagem de veiculos

afetos ao socorro e emergéncia.

- Deverdo ser alertadas do inicio dos trabalhos as entidades envolvidas em operacdes de socorro e de protecao

civil, nomeadamente os corpos de bombeiros locais e o Servico Municipal de Protegao Civil de Portimao.

A Aguas do Algarve, S.A. informou que no dia 24-07-2019 foi assinado um novo Contrato de Concess3o (CC)
para o periodo 2019-2048. Atendendo ao ponto | da Clausula 1.2 do CC, o Concedente atribuiu a Aguas do
Algarve, S.A. (AdA) nos termos desse contrato e do Decreto-Lei n.2 93/2019, de 15 de julho, a concessdo da
exploracdo e da gestdo do Sistema Multimunicipal de Abastecimento de Agua e de Saneamento do Algarve
(SMAASA), criado pelo artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 93/2019, de 15 de julho, que consubstancia um servigo
publico a exercer em regime de exclusividade. Este Sistema substitui os dois sistemas multimunicipais, extintos,
nomeadamente o Sistema Multimunicipal de Abastecimento de Agua do Algarve e o Sistema Multimunicipal

de Saneamento do Algarve.

Assim, a referéncia ao Sistema Multimunicipal de Abastecimento de Agua do Algarve, Sistema Multimunicipal
de Aguas Residuais do Algarve ou Sistema Multimunicipal do Barlavento Algarvio, como é referido no Relatério
Sintese do Estudo de Impacte Ambiental é incorreta, devendo ser substituidos por Sistema de Abastecimento
de Agua (SMAASA-SAA) e Sistema de Saneamento de Aguas Residuais (SMAASA-SAR), do Sistema

Multimunicipal de Abastecimento de Agua e de Saneamento do Algarve. Relativamente aos caudais
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apresentados, tanto para o abastecimento de agua como para o saneamento de dguas residuais, julgamos
importante apresentar tabela(s) com as ocupagdes previstas, capitagcdes consideradas e consumos, de forma a
permitir uma melhor afericao dos impactos dos acréscimos de caudais as infraestruturas existentes. No que
concerne aos impactes relacionados com os fendmenos de seca e de escassez de dgua, é com agrado que se vé
no documento referente a Aditamento ao EIA que o Proponente considera como medida de minimizacdo a
possibilidade de utilizacdo de efluente tratado na ETAR da Companheira para a rega de campos de golfe e
limpeza dos espacos publicos. Assim, pese embora a avaliacdo da reutilizacdo de dgua residual da ETAR da
Companheira ainda se encontre numa fase inicial, julgamos ser essencial a previsdo de infraestruturas que
permitam a concretizacao da utilizagdo destas aguas, numa fase posterior, possibilitando assim o cumprimento
de uma das medidas associadas a boas praticas de gestdao de dgua no sector urbano apresentadas no P-3AC.
Face ao exposto, a Aguas do Algarve, S.A. emitiu parecer favoravel condicionado a integragdo no documento

das alteracdes referidas.

Do ponto de vista do turismo, o Turismo de Portugal informou o seguinte:

- Sobre o enquadramento da operagao de loteamento no PUMR, verifica-se que a pretensdo se enquadra na
solucdo de ocupacgdo e nos parametros definidos neste PU, com excecao das alteracdes introduzidas na rede
vidria para salvaguardar a preservac¢do de sobreiros ou mitigar o impacte visual da infraestrutura, que obrigardo

a realizar uma alteragao ao PUMR, assumida no loteamento.
- Sobre o enquadramento do loteamento na legislacdo turistica e demais orientacdes técnicas:

a) Verifica-se que, com a alteragdo da via de acesso aos aldeamentos turisticos MCAT4 a MCATS8, no trogo entre
os aldeamentos MCAT4 (lotel) e MCATS (lotes 2 a 6), o aldeamento turistico MCAT5S passa a ser atravessado

pela referida via proposta, concretamente entre os lotes 3 e 4

b) Deve ser identificada a categoria minima dos aldeamentos turisticos, em cumprimento do n.2 1 do art.2 2.2
e do art.2 4.2 da Portaria n.2 518/2008, de 25 de junho. Atendendo aos valores minimos definidos na legislacdo
turistica para a relagdo area total de aldeamento/capacidade, de 100 m2, 120 m2 e 140 m2 para categorias de
3*, 4* e 5* (requisito n.2 144 do anexo Il da Portaria 309/2015, de 25 de setembro, retificada pela Declaracdo
de Retificacdo n.2 49/2015, de 2 de novembro), salienta-se que apenas o aldeamento turistico MCAT6 n3o
podera ter categoria superior a 3* (apresenta o racio de 118 m2/utente). Os restantes aldeamentos poderdo

ter 4* ou 5*, mesmo considerando a alteracdo acima proposta de integracdo do lote 3 no aldeamento turistico
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MCATA4. No quadro abaixo demonstra-se o apuramento do mencionado rdcio para cada empreendimento,

considerando ja a referida proposta de alteragdo.

Quadro 1. Apuramento do mencionado racio para cada empreendimento

a o [
Lobes mtdfraigl‘?::m Area lotes camas"fhtmta turi;[ﬁﬁﬁlﬁgﬂwﬁ
1e3 MCAT4 B5 758 406 162
2,4,5€6 MCATS 75 568 FFY 170
7al1 MCATE 81 729 690 118
12316 MCAT? 137 115 350 161
17e18 MCATE B B8 401 167

c) Note-se, ainda, que o estacionamento privativo dos aldeamentos turisticos cumpre com a dotagao

estabelecida no PUMR e legislagdo turistica aplicavel (1 lugar/UA).
Relativamente as medidas de minimizagdo e programas de monitorizagao previstos:

a) Sublinha-se a importancia para o turismo da implementagio da globalidade das medidas de minimizagdo e
programas de monitorizacdo previstos, em particular daqueles direcionados para os descritores Recursos
hidricos e Clima e alterac¢des climaticas, que promovem a eficiéncia hidrica e energética e a reducao de emissées
de carbono nos empreendimentos turisticos previstos e zonas verdes envolventes, contribuindo para o
cumprimento das metas de sustentabilidade ambiental estabelecidas para as empresas do turismo na

‘Estratégia para o Turismo 2027’ (ET27 - RCM n.2 134/2017, de 27 de setembro).

b) Nas medidas de minimizag¢do do descritor Ordenamento do territdrio, deveria estar previsto o procedimento

de alteracdo ao PUMR para enquadrar as alteragOes a efetuar no loteamento.

c) Nas medidas de minimizacdo do descritor Residuos, recomenda-se ponderar a introduc¢do da valorizagdo dos

residuos resultantes da manutencao das zonas verdes, nomeadamente por compostagem.
- Identificam-se, ainda, os seguintes aspetos a introduzir/retificar. No Relatdrio Sintese e RNT:

a) O teor do quadro de “Caracterizacao das areas urbanizdveis” (quadro 3.1 do Relatério Sintese e quadro 2.1
do RNT) diverge substancialmente do conteddo do quadro apresentado na planta sintese do loteamento,

devendo dirimir-se este desfasamento.

b) Na descricdo do projeto (ponto 3 do Relatdrio Sintese e ponto 2.3 do RNT), a alusdo a ja extinta terminologia

MCAT (que enquadrava os aldeamentos turisticos, os apartamentos turisticos e as extintas moradias turisticas)
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deve servir unicamente para efeitos de enquadramento da pretensdo no PUMR e ndo para descrever o
programa previsto, que contempla a instalacdo de aldeamentos turisticos. Deve, ainda, eliminar-se a referéncia

IM

a “zona habitaciona

c) Deve retirar-se o enquadramento no PENT (ponto 4.12.5.1 do Relatdrio Sintese), cuja vigéncia terminou em
2015, e desenvolver-se o enquadramento na ET27 efetuado neste ponto, focando, nomeadamente, os
principais objetivos estratégicos e as metas de sustentabilidade ambiental definidas para as empresas do

turismo.
d) Deve eliminar-se a mengao ao concelho de Loures (ponto 4.1 do RNT). Na Planta Sintese do loteamento:

e) No quadro de “Caracterizacao das dareas urbanizaveis”, deve ser identificada a categoria minima dos

aldeamentos turisticos.

f) Na identificacdo dos parametros globais do loteamento, deve ser indicada a drea total de constru¢do do

loteamento, incluindo a drea afeta as zonas verdes de uso comum.
g) Deve ser introduzido o limite dos aldeamentos turisticos.
h) A legenda deve conter o grafismo das dreas urbanizaveis.

i) O cromatismo do limite da drea de intervencdo do loteamento e o grafismo da 4rea agroflorestal identificados

na legenda devem ser harmonizados com a planta.

Do ponto de vista do turismo, o Turismo de Portugal emitiu parecer favoravel ao EIA, condicionado a introducdo

dos aspetos referidos no seu parecer.

Sintese do resultado da consulta publica e sua consideragao na decisao

A consulta publica do EIA do Projeto do “Loteamento da Fase Il do Morgado do Reguengo Resort”, conforme
disposto no n.2 1 do artigo 15.2 do RJAIA, decorreu durante 30 dias Uteis, de 21 de dezembro de 2022 a 31 de
janeiro de 2023.

O EIA e elementos adicionais estiveram disponiveis para consulta na pagina da internet da CCDR Algarve e do

Portal Participa.
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Foram enviados editais para afixacdo na APA I.P., na Cdmara Municipal de Portimao, na freguesia de Portimao,
e nas instalagdes da Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve — Palacete Doglioni

(Direcdo de Servicos de Ambiente e Dire¢do de Servigcos de Ordenamento do Territdrio).

A todas as entidades foi solicitado empenhamento na divulgacdo do processo, nomeadamente por meio da

afixacdo do anuncio em local de facil acesso.

No periodo da Consulta Publica foram recebidas 3 participa¢es, 2 reclamacGes e uma uma outra participagdo
submetida para o processo em referéncia que, pelo seu conteudo, reportava-se a outro processo em Consulta

Publica, situagdo que foi corrigida em conformidade pelo Portal Participa.

A apreciacdo vertida no parecer da CA teve em considera¢cdo o Relatdrio de Consulta Publica elaborado e

disponibilizado pela autoridade de AlA.

Informagao das entidades legalmente competentes sobre a conformidade do projeto com os instrumentos

de gestdo territorial as servidGes e restricoes de utilidade publica e de outros instrumentos relevantes

Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial

Sobre a area de estudo incidem os seguintes IGT em vigor na drea do projeto:
Planos Nacionais:

- Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);

- Plano Nacional da Agua.

Planos Setoriais:

- Plano Rodoviario Nacional (PRN);

- Plano de Gestdo da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (PGRH - RH8);
- Plano de Gestdo de Riscos de Inundagdes da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (PGRI - RH8);
- Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN 2000).

Planos Regionais:

- Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve);

- Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF Algarve).

15/65
7 REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
d Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt




[
o

Al ga rve Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Planos Municipais:
- Plano Diretor Municipal de Portimdo (PDM Portimao);
- Plano de Urbanizacdo do Morgado do Reguengo (PUMR).

Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT) - Resolugdo do Conselho de Ministros n.2
102/2007, de 3 de agosto, com as retificagdes introduzidas pela Declaracdo de Retificacdo n.2 85-C/2007, de 2
de outubro, e as alteracgdes inseridas através da Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 188/2007, de 28 de

dezembro.

Na estrutura do modelo territorial do PROT, o concelho de Portimdo insere-se na unidade territorial do Litoral
sul e Barrocal, na sub-unidade territorial de Portimao, a qual é polarizada por Portimao e prolonga-se para norte
até ao limite Sul do Barrocal, englobando areas agricolas de policultura com edificacdo dispersa, areas de matos
e urbanizagbes de edificios unifamiliares que corresponde a area onde se concentra a grande maioria da
populagdo residente, dos visitantes e turistas, das infraestruturas e equipamentos e das atividades econémicas.
Este espaco, embora heterogéneo, tem a sua identidade centrada no turismo e apresenta padrdes de uso e
ocupacao do solo que o distinguem dos restantes. A diferenciacdo entre litoral e barrocal vem-se esbatendo a
medida que as infraestruturas, sobretudo as acessibilidades, sdo melhoradas e que a ocupacao urbana do litoral

sul vai saturando as dreas costeiras disponiveis para usos urbanos.

Este plano pretende promover a integracdo e a contencdo nas areas do interior, da serra e do barrocal, de
fendmenos de edificacdo dispersa, que configurem sistemas urbanos geriveis e que minimizem os impactes na
paisagem rural em que se inserem, ponderando, numa ldgica de intervengao global, as areas naturais, - com
interesse paisagistico a proteger, de agricultura associadas a baixas aluvionares e/ou outras de interesse
agricola a explorar, os corredores ecoldgicos, e a procura turistica, promovendo a definicdo ajustada de

ocupacdes e usos e a estabilizagdo e qualificacdo do espaco.

Assim, pode considerar-se que o projeto de ocupac¢do turistica proposta, enquadra-se no conceito de
estruturacdo do territdrio por um Nucleo de Desenvolvimento Turistico (NDT), por adapta¢do do Plano Diretor
Municipal (PDM) ao PROT Algarve, conformando-se com os objetivos estabelecidos, nomeadamente a
contencdo da edificacdo dispersa e o controlo das pressdes urbanas, respeitando assim a fungdo orientadora e

programatica do plano.
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Plano Diretor Municipal de Portimdo (Resolu¢do de Conselho de Ministros n.2 53/95, de 7 de junho, alterado
pelo Aviso n.2 21796/2008, de 12 de agosto, pelo Aviso n.2 13572/2010, de 7 de julho e pelo Aviso n.2
14572/2010, de 22 de julho).

Apesar do PDM se encontrar em vigor, o instrumento de planeamento, aplicavel a drea de intervencdo do
projeto de loteamento, é o Plano de Urbanizacdo do Morgado do Reguengo (PUMR), que define a organizacdo
do espaco urbano e do territério do Nucleo de Desenvolvimento Turistico do Reguengo, incluido na Area de
Aptiddo Turistica (AAT), prevista no Plano Diretor Municipal de Portimdo, com as excec¢des identificadas no

PUMR, que remetem para o PDM de Portimao.

O Plano de Urbanizagdo do Morgado do Reguengo (PUMR) — A Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 7/2003,
de 22 de janeiro, alterado pelo Aviso n.2 3589/2008, de 13 de fevereiro, integra as zonas urbanas do Alvara de
Loteamento n.2 2/2007 (Fase |), estabeleceu novas zonas urbanizéveis, que permitiram aumentar o nimero de
camas, relativamente as atribuidas inicialmente. As infraestruturas gerais da Fase | encontram-se,
maioritariamente, construidas com alguns lotes ainda em construcdo, encontrando-se por completar algumas
infraestruturas (redes de abastecimento de agua e drenagem de esgotos, bem como alguns postos de

transformacado - PT, e ligacGes elétricas).

A Fase Il, em apreciacdao, compreende os lotes para alojamentos turisticos, nas zonas destinadas a meios
complementares de alojamento turistico, MCAT4 (lotes 1 e 2), MCATS5 (lotes 3,4 e 5), MCAT6 (lotes 6,7,8,9 e
10), MCAT7 (lotes 11,12 e 13) e MCATS (lotes 14 e 15), as vias de acesso local, mantendo as classificacdes das
restantes zonas definidas no Plano de Urbanizacdo: Golfe 2 (lote 16), Areas de Prote¢do e de Enquadramento

(PE4 e PE5), que serdo ocupadas por espacos verdes de uso comum e Area Agroflorestal (AF2).

No entanto, para nao afetar os povoamentos de sobreiros identificados, e minimizar o impacte visual da rede
vidria existente, a proposta, altera, em relagdo ao previsto no PU do Morgado do Reguengo, a localizagdo do
edificio de apoio ao Golfe e o tragado das duas vias de acesso local de ligagdo aos aldeamentos MCAT 4 a MCAT8

e de ligagdo ao MACT?7.

Assim, e sobre o fator ambiental Ordenamento do territdrio, foi efetuada uma anadlise, em funcdo dos planos
vigentes, nomeadamente do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve), do Plano
Diretor Municipal (PDM) de Portim&o e do Plano de Urbaniza¢do do Morgado do Reguengo (PU), verificando-
se na generalidade a conformidade do projeto com os IGT aplicdveis, a excecdo de alguns elementos do projeto,

que implicara uma alteracdo ao PU em vigor.
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Condicionantes, Servidoes Administrativas e Restri¢cdes de Utilidade Publica

No que se refere as condicionantes, serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, na drea de

intervencao identificam-se as seguintes:
- Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

- Reserva Agricola Nacional (RAN);

- Linha de Alta Tensdo;

- Rede de Alimentacgao Elétrica;

- Areas de protecio as Infraestruturas.

No que respeita as competéncias especificas da CCDR Algarve em matéria de Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
(Decreto-Lei n.2 166/2008, 22 de agosto, na redacdo dada pelo Decreto-Lei n.2 124/2019, de 28 de agosto e

pelo Decreto-Lei n.2 11/2023 de 10 de fevereiro), verifica-se que:

A delimitacdo da REN em vigor para o municipio de Portimdo foi publicada pela Resolucdo de Conselho de
Ministros n.2 47/2000, de 7 de junho, alterada pela Resolucido do Conselho de Ministros n.2 152/2007, de 2 de
outubro [Plano de Pormenor (PP) do Escampadinho/ autédromo de Portim&o] e pelo Aviso n.2 18994/2018, de

18 de dezembro (PP da Quinta do Malheiro).

De acordo com a carta da REN, em vigor na area do PU, verifica-se que na area de intervencdo do projeto de
loteamento em avalia¢do, sdo identificados quatro areas abrangidas pela tipologia da REN, “Areas de Maxima
infiltragdo” e um pequeno setor, na parte norte do terreno, abrangido por “Areas com risco de erosdo”, que
correspondem as novas categorias de “Areas estratégicas de infiltracdo e de protec¢do e recarga de aquiferos”
e de “Areas de elevado risco de eros3o hidrica do solo”, respetivamente, conforme consta anexo IV do Regime
Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (RIREN), a tipologia “Leitos dos Cursos de Agua” (rede hidrogréfica da

Bacia dos Alamos).

O RIREN, no Anexo I, identifica os “usos e agdes compativeis com os objetivos de protecdo ecoldgica e
ambiental e de prevengao e redugdo de riscos naturais de areas integradas na REN”, em fungao das tipologias

em presenca, e a Portaria n.2 419/2012, de 20 de dezembro (que regulamenta o RJREN), no Anexo |, define as
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condicGes para a viabilizacdo dos usos e a¢des considerados compativeis com o referido regime, sendo que o

Anexo Il identifica os usos e acdes que carecem de parecer obrigatdrio e vinculativo da APA/ARH.

No EIA é referido que ndo ha edificacdo prevista nas areas abrangidas pela REN, a excecdo da construcdo de

uma infraestrutura rodoviaria (VL1) prevista na carta de zonamento do Plano de Urbaniza¢do do Reguengo em

4

“Area de infiltracio maxima”.
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Figura 4 - Zonamento proposto na operac¢do de loteamento em avaliagdo (fonte: EIA, Volume 2/4 — relatdrio sintese,

fevereiro 2022) (fonte: EIA, Volume 2/4 — relatdrio sintese, fevereiro 2022).
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No entanto e de acordo com a carta da REN em vigor para o Municipio de Portimao (Figura 5), a drea em estudo
integra mais areas para além das acima mencionadas, conforme delimitagdo que se encontra traduzida na

Planta de condicionante n.2 8, a escala 1:10 000, do EIA do Morgado do Reguengo- LOT. FASE Il (Figura 6).
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Figura 5. Extrato da Carta da delimitagdao da REN em vigor no Municipio de Portimao, extraido do documento ‘Localiza¢do
e Enquadramento’, Sistema de Informagdo Geografica Municipal da Camara Municipal de Portimdo, de 03.12.2021, a

escala 1:25000.
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Figura 6 - Zonamento proposto na operagdo de loteamento em avaliagdo (fonte: EIA, Volume 2/4 — relatdrio sintese,

fevereiro 2022).

Ndo tendo a carta da REN em vigor de Portimdo sido alterada no ambito da elaboracdo e publicacdo do PU do
Morgado do Reguengo, mantém-se vélida a delimitacdo da REN do Municipio de Portimao publicada [Resolucdo
de Conselho de Ministros n.2 47/2000, de 7 de junho, alterada pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.2
152/2007, de 2 de outubro (Plano de Pormenor (PP) do Escampadinho/ autédromo de Portimdo e pelo Aviso
n.2 18994/2018, de 18 de dezembro (PP da Quinta do Malheiro)]. Acresce que as areas urbanizaveis em REN,
nao sao tituladas por alvara de loteamento vdlido, pelo que ndo constituem “agbes ja licenciadas ou

autorizadas” a data de entrada em vigor da delimitagdo da REN (considerando o previsto no art.2 40.9).

Assim, para além da infraestrutura rodoviaria (VL1) acima identificada, ha areas integradas na REN, no limite

nascente da drea do MCAT 5, afetas a tipologia “Areas de infiltracio maxima”, cujos usos, sdo considerados

21/65
£ REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
d - Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt



[
o

Al ga rve Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

interditos ao abrigo do art.2 20.2 de RJREN, e que se traduzem em: Operacdes de loteamento; Obras de
urbanizagao, construgao e ampliagdo; Vias de comunicagao; EscavagOes e aterros e Destruicao do revestimento
vegetal, ndo incluindo as a¢des necessarias ao normal e regular desenvolvimento das operac¢des culturais de
aproveitamento agricola do solo, das operacGes correntes de condugdo e exploragdo dos espacos florestais e

de ac¢des extraordindrias de protecdo fitossanitaria previstas em legislacdo especifica.

Tendo a delimitagdo da REN de Portimao sido produzida em formato analdgico, a escala 1: 25 000, através da
conversdo da informac¢do de base em suporte analdgico para digital vetorial, podera a informacdo nao estar
isenta de erros ou deficiéncias, inerente ao facto dos originais apresentarem reduzida qualidade/legibilidade,
deformagoes e auséncia de pontos coordenados em numero suficiente para uma georreferenciagao isenta de
incorregOes, devendo sempre ser consultados os originais reproduzidos na publicacdo em Didrio da Republica,

gue prevalecem para todos os efeitos legais.

N3o se podendo considerar os usos aqui previstos (MCAT) como acdes ja licenciadas ou autorizadas a data da
entrada em vigor da delimitacdo da REN (2000), e na eventualidade de se confirmar que se trata de um erro de
transposicao cartografica, podera o mesmo ser corrigido em conformidade com os procedimentos previstos no

RIREN (Art.2 16.9).

Relativamente & infraestrutura rodoviaria (VL1), na drea incidente em REN (Areas de infiltracdo maxima), a
norte do loteamento, a mesma podera ser viabilizada, desde que o seu tracado seja alterado no sentido de

utilizar vias e caminhos existentes.

Ndo sendo vidvel esta alteracdo e sé apds emissdo de declaracdo de impacte ambiental favoravel ou
condicionalmente favordvel, podera esta infraestrutura ser sujeita a procedimento de alteracao simplificado da
delimitacdo da REN, ao abrigo dos niumeros 7 e 8 do art.2 16.2 -A do RJREN, pressupondo o cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as constantes nos instrumentos de gestdo

territorial e nos demais regimes juridicos de licenciamento.

Tal procedimento tera de ser promovido pelo Municipio que apresentard a proposta de alteragdo a comissao

de coordenagdo e desenvolvimento regional.

Razoes de facto e de direito que justificam a decisao
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Tendo
varios

consul

em consideracdo as caracteristicas do projeto e do local de implantacdao, bem como a avaliacdo dos
fatores ambientais efetuados pela CA, conteldo dos pareceres externos solicitados, o resultado da

ta publica e do parecer emitido pela CA, em mar¢o de 2023, consideram-se os seguintes fatores

fundamentais para o apoio a tomada de decisdo:

No que respeita ao ordenamento do territdrio, considera-se que o projeto em apreciacdo se adequa
na generalidade, quer com as perspetivas de desenvolvimento territorial preconizadas nos
instrumentos de caracter programatico e normativo existentes, quer com o modelo de ordenamento
regulamentado nos Planos Municipal de Ordenamento do Territério em vigor, observando em paralelo
as condicionantes legais. No entanto, alerta-se que existem altera¢des ao projeto, tragado das vias de
acesso e construcdo de algumas edificagcdes propostas pelo projeto, que ndo se encontram conformes
com as disposi¢cdes do Plano de Urbanizacdo do Morgado do Reguengo (PUMR), devendo o mesmo
ser alterado. Com efeito, pese embora se verifique a desconformidade do projeto objeto do EIA em
apreco com o PUMR, importa referir que o RJAIA prevé a possibilidade da autoridade de AlA decidir,
nessa circunstancia, pela emissao de DIA favordvel condicionada a utilizacdo dos procedimentos de
dindmica previstos no regime juridico dos instrumentos de gestao territorial (conforme previsto no n.2

10 do artigo 18.2 do RJAIA).

No que se refere as servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica, quanto a ocupacdo
de solos em Reserva Ecoldgica Nacional (REN) — parcialmente por areas a edificar classificadas como
“Meios Complementares de Alojamento Turistico” (MCAT) e pela infraestrutura rodoviaria (VL1),
deverda o projeto ser igualmente alterado, pressupondo o cumprimento das normas legais e
regulamentares aplicaveis, designadamente as constantes nos instrumentos de gest3o territorial e nos

demais regimes juridicos de licenciamento.

Relativamente ao solo e uso dos solos, cujos impactes negativos mais significativos, ocorrerdo na fase
de construcado, se forem devidamente aplicadas as medidas de minimizacdo indicadas neste estudo e
corretamente implementado o Plano de Gestao Ambiental da Obra a elaborar na fase subsequente de
RECAPE (que acompanhara o Projeto de Execucdo), os impactes expectaveis, serdo em grande parte

minimizados, ou mesmo, evitados.
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« Relativamente a paisagem, durante a fase de construcao, prevéem-se impactes ao nivel da percecao
sensitiva, resultantes de uma desorganizacdo espacial e funcional do espaco de intervencdo,
designadamente na drea em construcdo, e ainda dos espacos relacionados com a obra, tais como
estaleiro. Assim, prevéem-se impactes negativos, diretos, temporarios, alguns irreversiveis e de

magnitude moderada.

« Em termos de impactes no fator alteragdes climdticas, o EIA reconhece a importancia das questoes
relacionadas com as alteragGes climaticas, tendo abordado adequadamente a maioria dos aspetos
relacionados com este descritor.

Em termos de impactes relevantes no ambito do mesmo, é de referir que o projeto em causa ird
contribuir para o aumento das emissdes de GEE nas fases de construcdo, de exploracdo e, a verificar-
se, na fase de desativacdo. O proponente apresentou as estimativas das emissdes de GEE, que ocorrem
direta ou indiretamente nas diversas fases do projeto, indicando, nomeadamente, um total de 1.027
t CO, para a fase de construcao.

Relativamente as emissdes associadas a fase de exploragdo, nomeadamente as que resultam do
consumo energético previsto para as habitacdes e do trafego rodoviario, o EIA apresenta uma
estimativa anual de 288 t CO, e de 630 t CO,, respetivamente. No que diz respeito a perda de
capacidade de sumidouro estimada, fruto de a¢Ges de desmatacdo e de intervengao nos solos, o EIA
prevé uma redugdo anual da mesma em cerca de 958 t CO,, sendo igualmente estimado um ganho de
capacidade de sumidouro associado a criagdo de areas verdes comuns (8 ha) e areas agroflorestais
(36,6 ha), que o EIA prevé representar um aumento anual daquela capacidade de cerca de 1500 t CO,.
Na sequéncia da identificacdo destes impactes, foram propostas medidas de minimizagao de emissdes
de GEE focadas na promogdo da eficiéncia energética ao nivel do edificado e do espago publico, por
via das opg¢bes construtivas, dos materiais e dos equipamentos a considerar, na criacdo de areas
verdes, na producdo de energia para consumo local com recurso a fontes renovaveis e na articulacao
do projeto com op¢des de mobilidade suave. As medidas propostas constituem um aspeto relevante
para que seja assegurada uma trajetéria sustentdvel em termos de emissdes de GEE.

Apesar de nao se perspetivar a desativacdao do projeto, considera-se pertinente referir que os
materiais a remover devem ser transportados e encaminhados para operadores de gestado de residuos

licenciados, para que os residuos sejam integrados em processos adequados de reciclagem, dado que
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a transformacdo de residuos em novos recursos, em linha com um modelo de economia circular,
contribui para a reducao das emissdes de GEE.

Igualmente, sublinha-se a necessidade das novas edificagdes demonstrarem elevado desempenho
energético, atendendo a aplicabilidade da regulamentacdo NZEB (Nearly Zero Energy Building) —
aspeto refletido em algumas das medidas de minimizagao identificadas pelo EIA.

No que toca a vertente de adaptacdo, e tendo em consideracao a tipologia do projeto e a regido onde
o0 mesmo esta inserido, o EIA apontou como principais preocupag¢des no ambito da influéncia das
alteragOes climaticas na area em causa, o aumento da temperatura, a diminui¢do da precipitacao
média anual e o aumento do nimero de dias de ondas de calor.

Face a estas projecdes, o EIA aborda as principais vulnerabilidades do projeto face a estes cenarios
climaticos futuros, nomeadamente, a reducdo da disponibilidade hidrica para os varios usos, o
potencial aumento da erosao costeira e a vulnerabilidade do territério a cheias e inundagdes.
Relativamente as medidas de adaptagdo apresentadas no EIA — identificadas com base nas linhas
orientadoras do P-3AC - as mesmas focam-se sobretudo na temdtica da gestdo eficiente da agua,
incluindo a reutilizacdo de agua para o campo de golf e rega de outros espagos, e na mitiga¢cdo do
fenémeno de ilha de calor.

No EIA os principais aspetos relativos aos impactes do projeto nas alteragdes climaticas, bem como a
adaptacdo do projeto as mesmas foram devidamente abordados, considerando a sua relevancia no
contexto da regido em causa e a sua interligagdo com o fator Altera¢des Climaticas, condicionado a
avaliacdo efetuada no ambito do fator Recursos Hidricos pela entidade com responsabilidade nesta
matéria (APA/ARH Algarve) e a correta implementagdo das medidas de minimizagdo e de adaptacio

identificadas no EIA.

« Relativamente a biodiversidade, o Morgado do Reguengo e a sua drea envolvente caracteriza-se por
uma importante diversidade de habitats e espécies, de interesse conservacionista diverso,
correspondendo a zona de implantacdo do projeto a drea de importante valia ecoldgica,
nomeadamente para a fauna.

Ao nivel dos Habitats, de acordo com o Relatério sintese do EIA, identificam-se na area de estudo os
seguintes habitats classificados nos termos do Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 de abril, alterado pelo

Decreto Lei n.2 49/2005 e pelo Decreto-Lei n2 156-A/2013, de 8 de novembro (Figura 7):
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- 4030 pt5 — Urzais, urzais-estevais e tojais-estevais baixo-alentejano-monchiquenses e algarvios;
- 6310 — Montados de Quercus sp. de folha perene (referido do Relatério sintese, embora indicado nos

elementos adicionais como sendo povoamento ndo correspondente a habitat).

v || Habitat_4030pt3
W . Povoamento_Quercus_suber

Figura 7 - habitats de ocorréncia na area do empreendimento. Carta elaborada em GGis, de acordo com

informacdo disponibilizada pelo proponente.

O habitat 4030 encontra-se num estado de conserva¢gdo bom. O EIA identifica ainda os seguintes
habitats de potencial ocorréncia na zona de implanta¢do do projeto: 5330pt3; 5330pt5; 5330pt7;
9320pt2; 9340ptl; 9340pt2, sendo referido no EIA que na zona de estudo ndo se identificam as
caracteristicas estruturais destes habitats, pelo que é considerado que os mesmos ndo ocorrem.

Assim, para além da area de povoamento de sobreiro, destaca-se uma area, na zona de implantagdo
do projeto de pomar de sequeiro, de elevada valia para abrigo e alimentagao da fauna. De destacar
ainda uma darea significativa de prados que associados a areas arenosas, que o EIA refere existirem na
zona do Morgado do Reguengo, poderdo indiciar dreas de ocorréncia efetiva ou potencial de Linaria

algarviana no Morgado do Reguengo, como abaixo se refere.

No que se refere a Flora, de acordo com o Relatdrio Sintese do EIA, destaca-se a ocorréncia das

seguintes espécies de interesse conservacionista no Morgado do Reguengo, protegidas nos termos do
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Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de fevereiro e
pelo Decreto-Lei n.2 156-A/2013, de 8 de novembro (Anexos Bll e BIV):

- Bellevalia hackelii, endemismo Algarvio e do Baixo Alentejo (Anexo BIV do referido Decreto-Lei -
Espécies animais e vegetais de interesse comunitdrio que exigem uma protecdo rigorosa) ocorre
circunscrita a zonas a Sul da barragem dos Alamos, relativamente perto de buracos do golfe, na zona
envolvente a da implantag¢do dos lotes.

- Linaria algarviana — endemismo do Barlavento Algarvio, devido a sua distribuicdo bastante limitada,
encontra-se incluida nos Anexo BIl (Espécies animais e vegetais de interesse comunitario cuja
conservagao exige a designacao de zonas especiais de conservagao) e BIV (Espécies animais e vegetais
de interesse comunitdrio que exigem uma protecdo rigorosa) da Diretiva Habitats (92/43/EEC de 21
de maio de 1992). No Morgado do Reguengo, esta espécie é referida como poder considerar-se
localmente comum, tendo sido contabilizadas varias centenas de individuos (Anexo VI do Relatério
Sintese, Monitorizacdo da biodiversidade no Golfe dos Alamos - Morgado do Reguengo). De acordo
com o EIA n3o foi detetada a espécie na area diretamente afetada pelas interven¢des do projeto,
ocorrendo a mesma em trés populag¢des distintas

- Parte ocidental do pinhal do Almadanim, encosta Sul do Cerro do Esteval e pinhal do Lago do
Morgado, junto a area de intervengdo do projeto. Esta espécie encontra-se geralmente associada a
substratos arenosos, frequentemente em area de prados, verificando-se, de acordo com o EIA dreas
de predominancia de arenitos e areas de prados, ndo existindo elementos suficientes para assegurar
que a area de implantagdo do projeto ndo constitui drea de distribuicdo natural da espécie. Estas
espécies encontram-se abrangidas pelo regime de protecdo das espécies constante no Decreto-Lei n.2
140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei
n.2 156-A/2013, de 8 de novembro. Assim, de acordo com o art.2 12.2, n.2 1, alinea a) deste diploma,
para assegurar a protecdo das espécies vegetais constantes dos anexos B-Il e B-IV, sdo proibidos a
colheita, o corte, o desenraizamento ou a destruicdo das plantas ou partes de plantas no seu meio
natural e dentro da sua drea de distribuicdo natural. O mesmo diploma prevé que os atos e atividades
proibidos no artigo 11.2 podem ser excecionalmente permitidos, mediante licen¢a do ICNF desde que
cumpram, cumulativamente, o previsto no seu art.2 20.2, n.2 1. Refira-se ainda a espécie RELAPE

Narcissus gaditanus que em Portugal ocorre de forma limitada nas zonas calcarias da zona Oeste, Serra
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da Arrabida e Barrocal Algarvio. No Morgado do Reguengo ocorre em fendas de rochas calcérias,
sobretudo em zonas de carrascal, ndo tendo sido detetada na area de implantagdo do projeto.

Para além destas espécies de flora, destaca-se ainda a ocorréncia de povoamento de sobreiros
(correspondendo de acordo com o EIA ao habitat 6310) e de azinheiras, espécies protegidas pelo

Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de maio na sua atual redagdo.

Quanto a Fauna, e de acordo com o EIA, foi confirmada a presenga de 28 espécies de libélulas, 7
espécies de anfibios e 11 de répteis no Morgado do Reguengo. No que respeita a avifauna, de acordo
como EIA, as comunidades presentes correspondem as associadas a meios amplos (culturas arvenses),
meios florestais (povoamentos de sobreiros, pomares de sequeiro e sebes) e zonas de matos. Das 202
espécies de aves registadas no Morgado do Reguengo, 126 foram confirmadas na drea agora em
estudo. Das espécies que ocorrem de uma forma regular e que dependem desta area para a sua
reproducao, 33 sao residentes e 2 sdo migradoras nidificantes. Identificam-se, ainda, 13 espécies
exclusivamente invernantes, dependendo desta drea entre os meses de novembro e marco. No ambito
do regime juridico de protecdo de espécies (n.2 1, Artigo 11.2 do Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 de abril,
alterado pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.2 156-A/2013, de 8 de
novembro), para assegurar a protecdo das espécies de aves previstas na alinea a) do n.2 1 do artigo
2.2 (aves constantes dos anexos A-l, A-ll, A-lll e D deste diploma) e das espécies animais constantes
dos anexos B-1l e B-1V, é proibido: a) Capturar, abater ou deter os espécimes respetivos, qualquer que
seja o método utilizado; b) Perturbar esses espécimes, nomeadamente durante o periodo de
reproducao, de dependéncia, de hibernag¢dao e de migracao, desde que essa perturbacdo tenha um
efeito significativo relativamente aos objetivos do diploma; c) Destruir, danificar, recolher ou deter os
seus ninhos e ovos, mesmo vazios; d) Deteriorar ou destruir os locais ou areas de reprodugio e
repouso dessas espécies.

Na area de intervencdo foram identificadas no ambito do EIA as seguintes espécies do Anexo A-l do
diploma acima mencionado, abrangidas assim pelo regime de protecdo das espécies, observadas em
voo sobre a drea do EIA: Elanus caeruleus — peneireiro-cinzento, Ciconia ciconia — cegonha-branca,
Milvus migrans — milhafre-preto, Circaetus gallicus — aguia-cobreira, Circus aeruginosus - tartaranhao-
ruivo-dos-pauis, Hieraaetus pennatus — dgua-calgada, Falco columbarius — esmerilhdo. Igualmente

incluidas no Anexo | deste diploma, de acordo com o EIA identificaram-se as seguintes espécies com
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nidificacao confirmada no local, coincidindo com area de lotes: Galerida theklae - cotovia-do-monte,
Sylvia undata - felosa-do-mato e Lullula arborea (LC) — cotovia-pequena. Finalmente, é ainda referido
no EIA como um dos principais valores naturais de ocorréncia, as populacdes das borboletas das
espécies Euphrydryas desfontainii e Melitaea aetherie que pela sua raridade e ameaca deverdo ser

mantidas.

Ao nivel da identificacdo e avaliacdo dos impactes, e de acordo com o EIA, identificam-se os seguintes

impactes do projeto na fase de construgao:

- Destruigdo de vegetacao;

— Considerado impacte negativo local direto, permanente e irreversivel na biodiversidade, referido no
EIA;

- Perturbacdo da fauna pelo aumento de circulacdo de mdquinas e viaturas induzird um impacte
considerado como negativo, local, direto, temporario e reversivel, referido no EIA.

Considera-se que no EIA é desvalorizada a magnitude e significancia destes impactes, classificando as
mesmas entre baixa e média. Ndo é referido no EIA, a destruicdo e diminui¢cdo de habitat disponivel
para a fauna decorrente da construcdo, considera-se induzir um impacte negativo, direto, de
magnitude e significancia elevadas, permanente e irreversivel. De facto, atendendo a importancia de
biétopos que ocorrem no local identificados no EIA, nomeadamente de habitats classificados no
Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de fevereiro e
pelo Decreto-Lei n.2 156-A/2013, de 8 de novembro, de ocorréncia efetiva (4030, 6310) ou potencial
(na drea do projeto acima referidos, assim como a importancia dos mesmos para a fauna de interesse
conservacionista, nomeadamente protegida nos termos do regime de prote¢do das espécies previsto
mesmo diploma, em particular para avifauna, que é afetada direta e indiretamente com a
implementacdo do projeto, considera-se que estes impactes apresentam uma magnitude e

significancia elevadas.

Com efeito, a implementacdo do projeto afeta diretamente, bidétopos e habitats correspondentes a
areas de nidificacdo das espécies de elevado interesse conservacionista, protegidas pelo no Decreto-
Lei n2 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n2 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-

Lei n.2 156-A/2013, de 8 de novembro (Anexo A-l), designadamente Galerida theklae - cotovia-

29/65
7 REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
d Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt




[
o

Alga rve Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

domonte e Sylvia undata - felosa-do-mato e Lullula arborea (neste caso os ninhos tém permanecido
vazios desde 2019, de acordo com o EIA) sobrepondo-se a areas de lotes para construcgdo.

O aumento de perturbacdo significativa na zona, atualmente com niveis de perturbacdo
significativamente inferiores ao previsivel apds implementacdo do projeto, quer nas fase de
construcdo, quer na de exploracao, afeta ainda as espécies de avifauna também observadas na zona
de implantacdo do projeto Elanus caeruleus — peneireiro cinzento, Ciconia ciconia — cegonha branca,
Milvus migrans — milhafre preto, Circaetus gallicus — aguia cobreira, Circus aeruginosus - tartaranhao-
ruivo-dos-pauis, Hieraaetus pennatus — agua-cal¢ada e Falco columbarius — esmerilhdo, igualmente
incluidas no Anexo | do diploma acima referido. De referir ainda que, de acordo com comunicagdo
efetuada no dmbito da participacdo publica (ID 50250) é ainda referida a ocorréncia/observacdo de
aguia-de-bonelli (Aquila fasciata*), espécie protegida, prioritaria, nos termos do Decreto-Lei n.2
140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei
n.2 156-A/2013, de 8 de novembro, com estatuto de protecdo “em perigo” em Portugal. A afetacdo
do povoamento de cardo-penteador referida no EIA (Dipsacus comosus) no Lote 3, visto implicar,
potencialmente, a destruicdo de habitat da borboleta Euphydryas desfontainii é considerada no
estudo como um impacte negativo local direto, de magnitude e significancia elevadas, permanente e
irreversivel. E apresentada medida de minimizacdo que evita esta afetacdo, através da alteracdo de
via de circulagdo.

No que se refere a flora, é referido no EIA que ndo ha afetacdo direta de dreas de ocorréncia de
espécies protegidas. No entanto, sdo identificadas diversas de interesse conservacionista no Morgado
do Reguengo, com destaque para a Linaria algarviana que ocorre em drea muito préxima a da
implantagdo dos edificios, ndo sendo possivel garantir que as areas a edificar ndo coincidam com areas
de distribuicao natural desta espécie. O projeto prevé ainda a afetagcdo de quercineas, protegidas por
lei, sendo referida a possibilidade de afetacdo e abates de azinheiras (28 afetadas e 5 a 8 a abater); a
afetacdo de sobreiros/ povoamento de sobreiros ndo é suficientemente clarificada. Tendo sido
previstas medidas para minimizar esta afetacdo, designadamente a alteracao de vias e fusao dos dois
lotes (Lote 1 e 2) que compde o MCAT4 num sé lote (Lotel), de modo a permitir uma maior
flexibilidade do desenho urbano, ndo se considera contudo que as mesmas sejam suficientes para

eliminar o risco de afetacdo dos exemplares de sobreiros envolvidos. Considera-se assim que também
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ao nivel do impacte induzido pela desmatacdao, nomeadamente a eliminacdo da flora, a significancia é
alta.

Na fase de exploracgdo, o principal impacte identificado esta associado ao aumento da pressdo humana
e consequente aumento da perturbacdo da fauna local, considerando-se este, atendendo ao tipo de
ocupacdo e quantitativo populacional estimado e aos valores afetados tal como acima se explicitou,
como um impacte negativo, local, direto, de magnitude e significancia elevada, permanente e
irreversivel.

Assim, ao nivel da biodiversidade, constata-se que a area do projeto, apesar de ndo inserida em SNAC,
apresenta um elevado interesse conservacionista, nomeadamente espécies de flora e fauna
identificadas no EIA abrangidas pelo regime de protecdo de espécies contante no Decreto-Lei n.2
49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.2 156-A/2013, de 8 de novembro, como é o caso de
Linaria algarviana e espécies de avifauna como Galerida theklae, Sylvia undata, Lullula arborea, Elanus
caeruleus, Ciconia ciconia, Milvus migrans, Circaetus gallicus, Circus aeruginosus, Hieraaetus pennatus,
Falco columbarius, pelo que a implementacdo do projeto, tal com apresentado, induz impactes
negativos significativos, irreversiveis, diretos e indiretos nestes valores, criando ainda,
cumulativamente com outros projetos de tipologia similar, uma situacdo de afetacdo da
biodiversidade com grande expressdao regional, considerando-se insuficientes as medidas de
minimizagdo previstas.

Reconhece-se, contudo, que a infraestruturagao ja existente propicia a possibilidade de desenvolver
um projeto que faca o seu aproveitamento mas com uma ldgica de ocupac¢do de maior salvaguarda
dos valores naturais existentes, assim, o ICNF, I.P., através da Direcdo Regional de Conservagao da
Natureza e Florestas do Algarve, considerou que o projeto, nos moldes em que é apresentado, é
indutor de impactes ambientais negativos de magnitude elevada, concretamente sobre a
biodiversidade. Assim, foi entendimento emitir um parecer favoravel condicionado a adequacdo do
projeto em respeito do acima exposto e concretamente dos seguintes condicionantes a enquadrar no
projeto em fase de RECAPE:

1. Salvaguarda das areas de nidificacdo das espécies Galerida theklae e Sylvia undata e respetivo buffer
de protecdo, a estabelecer pelo proponente, considerando-as como de exclusdo @ implantagdo de

areas construidas e outras fontes de perturbacdo.
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2. Na zona de lotes a norte, deverd ser confirmada a nao utilizacao da area como de nidificacdo pela
espécie Lullula arborea; caso ndo se verifique ocupacdo, devera ser despistada eventual relocalizacdo
do(s) ninho(s), de forma a garantir a ndo afeta¢do desta area por construgdo, salvaguardando area de
reproducdo da espécie. Tal como referido no ponto anterior, devera ser identificado um buffer de
protecdo a esta area, a preservar.

3. Ainda na zona referida no ponto anterior (norte), devera ser minimizada a afetacdo da area de
pomar de sequeiro, atendendo ao interesse para a biodiversidade, em concreto para a fauna.

4. A area de ocorréncia do Habitat 4030 n3ao deverd ser afetada pela construgdo, assim como o
povoamento de sobreiros e azinheiras, devendo ser mantidas as caracteristicas destes habitats.

5. A construcdo na zona junto ao lago, na envolvente da 4rea de ocorréncia confirmada de Linaria
algarviana, deverd ficar condicionada a demonstracdo de que esta zona ndo constitui area de
ocorréncia potencial da espécie.

6. Nas areas verdes a criar deverao ser privilegiadas as espécies autdctones, ndo podendo ser utilizadas
espécies constantes na Lista Nacional de Espécies Invasoras (Anexo Il do Decreto-Lei 92/2019, de 10
de julho.

7. Deverdo ser definidas areas de corredores verdes no interior das d4reas de lotes do

empreendimento.

« No que se refere aos recursos hidricos, e sem prejuizo da avaliagdo técnica das solu¢des propostas e
do que for determinado a este nivel em sede de licenciamento da utilizacdo dos recursos hidricos,
destacam-se desde ja alguns aspetos relevantes a considerar:

- O aumento da capacidade de armazenamento das albufeiras dos Alamos e do Morgado, por
desassoreamento, mas também com eventual alteamento da cota do coroamento das barragens, o
gue pressupbe a reavaliacdo da classe de risco destas infraestruturas hidrdulicas, de acordo com o
previsto no Decreto-Lei n.2 21/2018, de 28 de margo, devendo, preferencialmente, ser evitado o seu
agravamento em relacdo a situacdo de referéncia.

- O EIA, no ambito das alternativas consideradas no EECH, ndo pondera a utilizacdo de ApR da ETAR
da Companheira, referindo a sua falta de qualidade para a rega e os custos de transporte como
justificacdo principal. Tendo em conta a escassez hidrica (que vem a aumentar ao longo do tempo,

com especial incidéncia no Barlavento Algarvio), o enquadramento do empreendimento face ao
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Perimetro de Rega do Alvor e a reconhecida baixa garantia das atuais origens (mesmo que
eventualmente reforcadas com a adugdo de dgua superficial da rede hidrografica adjacente), entende-
se que a utilizacdo de aguas residuais tratadas ndo pode ser descartada da solucdo final para as origens
de dgua para a rega. Esta posicdo ndo invalida que se reconhega que existem atualmente
constrangimentos relacionados com a qualidade dos efluentes tratados, associados a afluéncia de
agua salgada ao sistema, mas que se espera que venham a ser resolvidos/normalizados a prazo.

- A eventual captacdo de dgua superficial nas ribeiras da Boina serd alvo de avaliacdo cuidada, na
medida em que ndo podera ser alterado o regime hidroldgico e que nos periodos mais secos, quando
o reforgo a partir desta origem se presume ter maior importancia, a janela temporal e os caudais
disponiveis poderdo inviabilizar essa captagdo.

- Articulacdo entre o procedimento de AlIA e o processo de licenciamento do reforco das origens de
agua para a rega — Sendo a questdo das origens de dgua ndo potdvel para o empreendimento,
incluindo a area dos espacos verdes da Fase Il do Morgado, o aspeto mais relevante a ter em conta
neste procedimento de AlA, e uma vez que este se encontra na fase de estudo prévio, entende-se que
serd necessario iniciar com celeridade o processo de avaliacdo do EECH, com a validagdo das solucGes
a implementar e o seu licenciamento, em fase anterior ao RECAPE, para que este possa incorporar na
versdo final do projeto (projeto de execu¢do) o determinado/validado naquele procedimento
administrativo. Igualmente, devera ser apresentado em RECAPE um programa para a implementacao

dessas solucgdes.

« Relativamente a qualidade do ar, na auséncia do projeto também ndo sdo expectaveis altera¢des
significativas na qualidade do ar na drea de intervengdo. Na fase de constru¢do foram avaliados os
impactes ambientais, sendo que, dizem respeito a emissdo de poeiras devido as acbes de
movimentacdo de terras e emissdes gasosas de veiculos e maquinaria afetos a obra, estes impactes
sdo pouco significativos e temporarios e sdo apresentadas medidas de minimizacdo que se podem
considerar adequadas. Durante a fase de exploracdo, as emissdoes esperadas poderdo estar
relacionadas com o trafego automédvel dos utentes do empreendimento, no entanto nao sao
expectaveis alteragOes significativas na qualidade do ar. Para a fase de desativagdo, os impactes

esperados sdo semelhantes aos da fase de construcgao.
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« Em matéria de gestao de residuos o estudo em apreco define medidas de minimizagdo gerais para a
fase de construgdo prevendo a elaboracdo e implementacdo de um Plano de Gestdo de Residuos. De
referir que a APA, I.P. disponibiliza no seu site (residuos/fluxos especificos de residuos/residuos de
construcdo e demolicdo/regras gerais) as regras gerais aplicadas a gestdo dos RCD e aprovadas por
aquela entidade enquanto Autoridade Nacional de Residuos bem como o novo modelo do Plano de
Prevencdo e Gestdo de Residuos de Construcdo e Demolicio (PPGRCD) disponivel em:
RESIDUOS/Fluxos especificos de residuos/Residuos de Construcio e Demolicdo/Minutas de

Documentos.

« No que se refere ao fator saude humana, é expectavel que as medidas de potenciacdo de impactes
positivos consideradas no EIA, tanto para a fase de construcdo como de exploracdo, no descritor
socioecondmico possam contribuir para o bem-estar da populacdo e Saide Humana (ex. contacto com
o IEFP para recrutamento de mao-de-obra, aquisi¢do de servigos e matérias primas e outros servigos
na area de influéncia do Projeto, estimulo a economia local, sobretudo na area da hotelaria e
restauracdo e de outras atividades de carater turistico-cultural). Por outro lado, na perspetiva de

impactes cumulativos, o projeto poderd potenciar a pressdo sazonal nas estruturas

municipais/regionais.

« No que se refere ao fator socioeconomia, a realizagdo do empreendimento, concretiza as orientagdes
de planeamento urbanistico, induzindo dindmica socioecondmica positiva na fase de construgdo com
reflexos diretos na criagdo de empregos. Registam-se nesta fase também impactes negativos
resultantes da natureza da prépria obra (infraestruturas gerais do empreendimento), o que vai
originar perturbagbes que sdo mitigdveis ao nivel da qualidade de vida dos residentes de proximidade.
Na fase de exploracdo realca-se também como impacte positivo, a aquisicdao e venda de habitacdes,
cobranca de taxas e impostos para o municipio, bem como a disponibilizacdo de uma ampla oferta de
camas para fins turisticos as quais cumulativamente estdo associados outros empreendimentos e que
visam atrair o mesmo perfil de turista. O EIA considera aquando da exploracdao do empreendimento
gue os” impactes positivos muito significativos” e” impactes positivos significativos” que sao referidos
ao nivel do descritor, s6 o poderdo ser se se conseguir encontrar solu¢cdes para a caréncia que

atualmente existe na habitacdo. S assim serd possivel suportar/cativar os empregos que sdo criados
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pelos diversos empreendimentos. A aprovacdao deste tipo de empreendimentos responsabiliza o
municipio a encontrar solugdes viaveis para mitigar os varios problemas que possam agora surgir,

como é o caso da falta de oferta para habitacdo.

» Relativamente ao patrimdnio cultural, importa referir que o projeto anteriormente apresentado para
o mesmo local, embora da lavra de outro promotor, ja considerava “estruturante” a inclusdo do sitio
arqueoldgico de Castelo Belinho no projeto turistico, “pretendendo-se levar a cabo o seu estudo
exaustivo, tal como a sua conservagao, musealizagdo e divulgagdo. Integrava o mesmo plano, a criagdo
de centro de interpretagdo e o arranjo paisagistico das ruinas, tal como da zona envolvente”, Castelo
Belinho — Uma residéncia fortificada almdada. Assim, mantém-se como condicionante ao projeto que
terd de ser elaborado um Projeto de Salvaguarda, Valorizagdo e Monitorizagdo (PSVM) do sitio
arqueoldgico de Castelo Belinho, a viabilizar a visita publica, com arranjo de acesso, sinalética
informativa sobre os contextos arqueoldgicos registados no local, assim como a limpeza e
consolidacdo das estruturas e testemunhos arqueoldgicos. Tera de ser estabelecido um plano de
monitorizagdo e manutengdo regulares do estado das estruturas e do sitio, a incluir o controlo do
desenvolvimento de vegetacdo espontanea, para ser zelosamente implementado e ter vigéncia no
decurso de toda a Fase de Exploragdo. A elabora¢do do projeto e plano de manutengdo referidos
(aplicaveis ao monumento e a correspondente Zona Geral de Protecdo), terd de contar com a
colaboracdo de técnico de conservagao e restauro para o efeito habilitado e credenciado. O referido
PSVM terd de integrar a documentacdo para efeitos de RECAPE, bem como tera de cumprir com o
articulado no Decreto-Lei n.2 140/2009 de 15 de junho, que estabelece o regime juridico dos estudos,
projetos, relatérios, obras ou intervengbes sobre bens culturais classificados, ou em vias de

classificacao.

« A Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecao Civil, entidade externa consultada, refere que o
projeto em causa constitui um importante fator dinamizador para o incremento dos niveis de
vulnerabilidade local ja existentes, pelo surgimento de novos elementos expostos, que
necessariamente aumenta de forma muito significativa o grau de risco associado. Neste contexto, é
de assinalar que a drea em estudo se localiza numa zona classificada como de elevada suscetibilidade

sismica, de acordo com o Estudo do Risco Sismico e de Tsunamis do Algarve, pelo que deverdo ser
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adotadas as normas técnicas antissismicas adequadas nas intervenc¢des a executar nas construcdes
(aprovadas pela entidade competente pelo licenciamento), face a perigosidade sismica da zona bem

como aos efeitos de sitio associados.

« O Turismo de Portugal, entidade externa consultada, do ponto de vista do turismo, informou o
seguinte:
- Sobre o enquadramento da operacdo de loteamento no PUMR, verifica-se que a pretensdo se
enquadra na solu¢do de ocupacdo e nos parametros definidos neste PU, com excec¢do das alteragdes
introduzidas na rede vidria para salvaguardar a preserva¢do de sobreiros ou mitigar o impacte visual
da infraestrutura, que obrigardo a realizar uma alteracdo ao PUMR, assumida no loteamento.
- Sobre o0 enquadramento do loteamento na legislacdo turistica e demais orientacdes técnicas:
a) Verifica-se que, com a alteragdo da via de acesso aos aldeamentos turisticos MCAT4 a MCATS, no
trogo entre os aldeamentos MCAT4 (lotel) e MCATS5 (lotes 2 a 6), o aldeamento turistico MCATS5 passa
a ser atravessado pela referida via proposta, concretamente entre os lotes 3 e 4, considerando-se que
tal solucdo, ainda que a via seja privada, ndo é qualificadora da oferta turistica, designadamente
considerando a seguranca dos utentes e a prestacao dos servigos nas unidades de alojamento do lote
3. Sublinha-se que esta solucdo poderd ser evitada através da integracdo do lote 3 no aldeamento
turistico MCAT4 a acautelar no procedimento a despoletar de dindmica do PUMR.
b) Deve ser identificada a categoria minima dos aldeamentos turisticos, em cumprimento do n.2 1 do
art.2 2.2 e do art.2 4.2 da Portaria n.2 518/2008, de 25 de junho. Atendendo aos valores minimos
definidos na legislacdo turistica para a relacdo area total de aldeamento/capacidade, de 100 m2, 120
m2 e 140 m2 para categorias de 3*, 4* e 5* (requisito n.2 144 do anexo |l da Portaria 309/2015, de 25
de setembro, retificada pela Declaracdo de Retificagcdo n.2 49/2015, de 2 de novembro), salienta-se
gue apenas o aldeamento turistico MCAT6 ndo podera ter categoria superior a 3* (apresenta o racio
de 118 m2/utente). Os restantes aldeamentos poderdo ter 4* ou 5*, mesmo considerando a alteracdo
proposta de integracao do lote 3 no aldeamento turistico MCAT4.
c) Note-se, ainda, que o estacionamento privativo dos aldeamentos turisticos cumpre com a dotacdo

estabelecida no PUMR e legislacdo turistica aplicavel (1 lugar/UA).
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« A Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, entidade externa consultada, sublinhou que a
area de intervencgédo incide parcialmente em solos classificados como Reserva Agricola Nacional, pelo
que, qualquer utilizacdo ndo agricola que coincida com a area classificada como RAN, carece de
parecer favoravel, conforme definido no regime juridico da RAN. No que respeita as medidas de
mitigacdo estdo previstas as necessdrias para garantir a minimizacdo dos potenciais impactes

negativos, as quais estdo também identificadas no Plano de Gestdao Ambiental da Obra.

« A Aguas do Algarve, S.A. entidade externa consultada, na referéncia ao Sistema Multimunicipal de
Abastecimento de Agua do Algarve, Sistema Multimunicipal de Aguas Residuais do Algarve ou Sistema
Multimunicipal do Barlavento Algarvio, como é referido no Relatério Sintese do EIA é incorreta,
devendo ser substituidos por Sistema de Abastecimento de Agua (SMAASA-SAA) e Sistema de
Saneamento de Aguas Residuais (SMAASA-SAR), do Sistema Multimunicipal de Abastecimento de
Agua e de Saneamento do Algarve. Relativamente aos caudais apresentados, tanto para o
abastecimento de 4dgua como para o saneamento de aguas residuais, considera importante ser
apresentada tabela(s) com as ocupac6es previstas, capitacGes consideradas e consumos, de forma a
permitir uma melhor afericdo dos impactos dos acréscimos de caudais as infraestruturas existentes.
No que concerne aos impactes relacionados com os fendmenos de seca e de escassez de dgua, é com
agrado que se vé no documento referente a Aditamento ao EIA que o Proponente considera como
medida de minimiza¢do a possibilidade de utilizacdo de efluente tratado na ETAR da Companheira
para a rega de campos de golfe e limpeza dos espacos publicos, embora a avaliagdo da reutilizacdo de
agua residual da ETAR da Companheira ainda se encontre numa fase inicial, julgamos ser essencial a
previsdo de infraestruturas que permitam a concretizacdo da utilizacdo destas aguas, numa fase
posterior, possibilitando assim o cumprimento de uma das medidas associadas a boas praticas de

gestdo de dgua no sector urbano apresentadas no P-3AC.

« No periodo da Consulta Publica foram recebidas 3 participa¢des, 2 reclamacgdes e uma outra que foi
submetida pelo Participante no processo "Operacdo de Loteamento da Fase Il do Morgado do
Reguengo Resort" embora fosse referente a outro processo. A apreciacao vertida no parecer da CA,

teve em consideracdo o relatério de Consulta Publica elaborado e disponibilizado pela autoridade de

AlA.
37/65
7 REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
d Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt




[
o

Al ga rve Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Assim, e apds o cumprimento da tramitacdo do procedimento de avaliagao, nos termos e ao abrigo do
disposto no RJAIA, foi emitido o parecer da CA, o qual consubstancia a analise vertida nos pareceres setoriais
emitidos pelas entidades constituintes com responsabilidades em matéria dos fatores analisados, incluindo
o conteldo dos pareceres externos solicitados e o veiculado nas participacdes transmitidas no ambito da
Consulta Publica (adscritos ao Relatério da Consulta Publica), tendo sido transmitido ao proponente uma
proposta de DIA com sentido de decisdao favoravel condicionada ao cumprimento das condicionantes,

medidas, projetos e planos de monitorizacdo (consubstanciadas na referida proposta de DIA).

Posteriormente, foi apresentada uma exposicao pelo proponente, em sede de audiéncia dos interessados,
com o objetivo de que os argumentos e elementos apresentados na sua pronuncia sejam avaliados, sendo
manifestada a intencdo de eliminacdo ou ponderacdo quanto as condicionantes, medidas, projetos e planos
de monitorizacdo associados a biodiversidade, patrimodnio cultural, territério (servidGes e restricdes de

utilidade publica) e a biodiversidade.

Neste contexto, e atendendo ao conteldo da exposicdo apresentada pelo proponente, em sede de audiéncia
prévia, esta CCDR, enquanto autoridade de AlA, solicitou a colaboracdo das entidades com responsabilidade
no dmbito das matérias consubstanciadas no pedido formulado pelo proponente em sede de audiéncia
prévia, e que ademais fizeram parte da CA, nomeadamente o ICNF, |.P., a DRC Algarve, a Cdmara Municipal

de Portimdo e a DSOT desta CCDR.

- Relativamente as determinagbes constantes na condicionante n.2 1, a proposta de DIA impunha a
necessidade, no ambito da biodiversidade, do projeto a desenvolver em fase de RECAPE consubstanciar os

seguintes aspetos:

- salvaguarda das areas de nidificacdo das espécies Galerida theklae e Sylvia undata e respetivo buffer de
protecdo, a estabelecer pelo proponente, considerando-as como de exclusdo a implanta¢do de areas

construidas e outras fontes de perturbacao;

- na zona de lotes a norte, devera ser confirmada a ndo utilizacdo da drea como de nidificacdo pela
espécie Lullula arborea; caso nao se verifique ocupacao, deverd ser despistada eventual relocalizacao
do(s) ninho(s), de forma a garantir a ndo afetacdo desta area por construcdo, salvaguardando area de
reproducdao da espécie. Tal como referido no ponto anterior, deverd ser identificado um buffer de

protecdo a esta area, a preservar;
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- ainda na zona referida no ponto anterior (norte), devera ser minimizada a afetacdo da area de pomar

de sequeiro, atendendo ao interesse para a biodiversidade, em concreto para a fauna;

- adreade ocorréncia do Habitat 4030 ndo devera ser afetada pela construgdo, assim como o povoamento

de sobreiros e azinheiras, devendo ser mantidas as caracteristicas destes habitats;

- a construcdo na zona junto ao lago, na envolvente da area de ocorréncia confirmada de Linaria
algarviana, devera ficar condicionada a demonstragdo de que esta zona ndo constitui area de ocorréncia

potencial da espécie.

- nas areas verdes a criar deverao ser privilegiadas as espécies autéctones, ndo podendo ser utilizadas
espécies constantes na Lista Nacional de Espécies Invasoras (Anexo Il do Decreto-Lei 92/2019, de 10 de

julho.

Sobre este designio, o proponente refere, na sua pronuncia quanto as cinco primeiras determinacdes da

condicionante n.2 1 da DIA, em termos conclusivos, o seguinte (tal como abaixo se transcreve):

“a) a revisdo da condicionante de salvaguarda das dreas de nidificagdo das espécies Galerida theklae e
Sylvia undata, de modo a restringir temporalmente a existéncia do buffer de proteccdo (a época de

construg¢do), bem como a concretizar, com maior precisdo, a sua localizagdo;

b) a precisdo e concretizagdo da condicionante relativa a (ndo) utiliza¢éo da drea como de nidificacéo pela
espécie Lullula arborea, mediante a confirmagdo, em época de Primavera, da ocorréncia de nidificacéo da
espécie na zona e, na eventualidade da identificacdo de ninhos, propor respectivo buffer de protecgdo,
nos termos propostos no ponto precedente — i.e., referenciando-o a uma fase de construgdo,

temporariamente limitada, e ndo a possibilidade de implantagdo de edificios em tal buffer;

¢) a alterag¢do da redac¢do da terceira condicionante para “deverd ser minimizada, na medida do possivel
e adequado, a luz do desenvolvimento urbanistico previsto no PUMR e na Fase Il do Loteamento, a
afetacdo da drea de pomar de sequeiro, atendendo ao interesse para a biodiversidade, em concreto para

a fauna” (alteragées propostas a negrito);

d) a precisdo e concretizagcdo da aplica¢Go da condicionante relativa ¢ ndo construgdo, mediante a
confirmag¢éo, em época de Primavera, da ocorréncia do Habitat 4030, bem como a excluséo da aplica¢Go

da presente condicionante a via de acesso aos lotes existentes no MICAT6;
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e) a concretiza¢cdo da condicionante que impde restricbes a construgdo na zona junto ao lago, na
envolvente da drea de ocorréncia confirmada de Linaria algarviana, através da prospec¢do imediata para

verificac@o de ocorréncia da espécie nas zonas de construgdo mais proximas do lago do Morgado.”

Tais propostas de alteragao, revisao e precisdo de concretizacdo das determinag¢des da condicionante n.2 1

foram remetidas para analise do ICNF, |.P., que emitiu o respetivo parecer e donde se extrai o seguinte:

“(...)

A drea de implantag¢do do projeto apresenta, apesar de ndo inserida no SNAC, uma importante fungéo
ecoldégica num territdrio sujeito a fortes pressées urbanisticas, contribuindo de forma significativa para a

manutengdo da biodiversidade e ocorréncia de espécies de valia conservacionista.

Para além da ocorréncia de valores de interesse conservacionista, a drea assume importante funcdo
enquanto corredor ecoldgico, estabelecendo conetividade com outras dreas ecologicamente importantes,
promovendo o intercdmbio genético para a manuten¢do da biodiversidade, incluindo-se parcialmente em

drea designada como tal (corredor ecolégico) nos termos do definido pelo PROF Algarve.

De facto, a valia ecoldgica da zona traduz-se na grande biodiversidade que ocorre na zona de implantagdo
do projeto, nomeadamente em termos de avifauna, incluindo a ocorréncia das espécies de interesse
conservacionista referidas no EIA abrangidas pelo regime juridico de prote¢do de espécies do Decreto-Lei n®
140/99 de 24 de Abril, alterado pelo Decreto-Lei n® 49/2005 e pelo Decreto-Lei n2156-A/2013, de 8 de
novembro, designadamente Elanus caeruleus peneireiro-cinzento, Ciconia ciconia cegonha-branca, Milvus
migrans milhafre-preto, Circaetus gallicus dguia-cobreira, Circus aeruginosus tartaranhdo-ruivo-dos-pauis,
Hieraaetus pennatus dguia-cal¢ada, Falco columbarius esmerilhdo, Galerida theklae cotovia-do-monte,
Sylvia undata felosa-do-mato e Lullula arborea cotovia-pequena, todas constantes no Anexo A-l deste

diploma.

Sdo igualmente proibidas durante todas as fases do ciclo de vida, no qual se inclui o periodo de reproduc¢éo
e ndo so, tanto a perturbagdo dos espécimes das espécies da fauna selvagem ( todas as aqui referidas, e
outras), bem como a deterioracio ou destruicdo dos respetivos habitats, ao abrigo das alineas d) e e) do

numero 1 e numero 2 do artigo 52 do Decreto-Lei n® 38/2021 de 31 de Maio.
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Portanto, atendendo ao interesse conservacionista destas espécies e aos regimes de prote¢do em que se
incluem, serd imprescindivel assegurar a preservagdo do seu habitat nas diversas fases do seu ciclo de vida,

devendo assim ser acauteladas as medidas necessdrias para a minimiza¢éo dos impactes.

Neste contexto, a pretensdo do proponente de apenas proteger as dreas de nidificacdo das espécies na fase
de construgdo ndo se apresenta uma medida suficiente para a salvaguarda destas espécies, a qual implica
sim equacionar limites a configuragdo da construgdo a erigir na proximidade das dreas de nidificagdo. Acresce
ainda o facto do local de nidificagéo ndo ser estanque, devendo ser mantida uma faixa considerdvel do
habitat favordvel propicio a reprodugdo, que ndo deverd ser limitado ou balizado, garantindo-se que ndo
ficard isolado por drea urbanizada e edificada. A nGo implementagdo deste “buffer”, entendido como, para
cada espécie, a faixa de protecdo ao habitat propicio a sua reprodu¢do e que permita também a
interconectividade entre habitats promovendo o intercdmbio genético que possibilite a manuten¢do da

biodiversidade, implicard o desaparecimento local das espécies.

A preservacgdo do habitat disponivel para as espécies desempenharem as funcgoes vitais do seu ciclo de vida,
como reprodugdo, alimentagcdo ou refugio, revela-se essencial, destacando-se no caso do Morgado do
Reguengo as dreas de pomar tradicional de sequeiro e as dreas de povoamento de sobreiro de particular
importdncia para as espécies referidas no EIA Elanus caeruleus — peneireiro cinzento, Milvus migrans —
milhafre preto, Circaetus gallicus — dguia cobreira, Circus aeruginosus - tartaranhdo-ruivo-dos-pauis,
Hieraaetus pennatus — dgua cal¢ada, Falco columbarius — esmerilhdo, assumindo ainda particular relevéncia

a possivel utilizagGo destas dreas pela Aquila fasciata dguia de bonelli.

A preservag¢do destas dreas é essencial, permitindo a manutengdo de habitats necessdrios, devendo ser
promovida a sua interconetividade, assim como com outras dreas naturais adjacentes, de forma a assegurar
a disponibilidade de condi¢bes ecoldgicas a ocorréncia destas espécies e d manutengdo da fungéo de corredor
ecoldgico, evitando a cria¢Go de “ilhas” entre dreas de lotes. NGo se considera assim adequado prever a
ocupacgdo por edificagdo ou o isolamento das dreas vitais de espécies incluidas no regime de protegdo das
espécies definido nos termos do Decreto-Lei n® 140/99, de 24 de Abril, alterado pelo Decreto-Lei n® 49/2005
e pelo Decreto-Lei n°156-A/2013, de 8 de novembro e pelo Decreto-Lei n® 38/2021 de 31 de Maio.

De referir ainda que em visita técnica recente dos nossos servicos foi detetada Lullula arborea em
praticamente toda a extens@o do pomar de sequeiro que circunda a zona a leste e a norte, o que reforca a

necessidade constante da DIA (e no nosso parecer) de promover zonas de descontinuidade e salvaguarda das
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dreas de reproducgdo da espécie, bem como a conectividade e manutengdo de corredores ecoldgicas que

possibilitem a ndo destruigcdo das populagdes.

Assim, a solugdo urbanistica a adotar, deverd garantir o cumprimento do regime de protegdo das espécies e
respetivos habitats nos termos dos diplomas acima referidos, devendo o PUMR, se necessdrio, enquadrar as

necessdrias adaptagoes.

A alteragdo de layout do projeto poderd implicar, neste contexto, uma redugdo de carga, a qual se considera
benéfica ndGo sé para a minimizagdo dos impactes nos valores naturais da drea, como também para a redugdo
dos impactes cumulativos decorrentes de outros projetos de diversa tipologia existentes na zona, fortemente

pressionada como acima se referiu, nomeadamente por projetos turisticos e de energias renovdveis.

No que se refere a prospecéo da Linaria algarviana real¢a-se que o periodo ideal para a prospecdo serd, o
mais tardar, até meados de maio, ndo se vendo inconveniente que seja verificada no terreno a sua ocorréncia,
em complemento ao apresentado no EIA. No entanto, o facto de néo ser detetada a sua presenca em nova
prospegdo ndo poderd significar que a espécie nGo possa ocorrer em dreas na proximidade de ocorréncias
detetadas, em particular de prados, tal como referido em n/ parecer, devendo ser acautelada solu¢éo que

ndo ocupe dreas de potencial ocorréncia desta espécie, a identificar pelo promotor.”

Com efeito, faca ao acima exposto e tendo presente o transmitido, em termos conclusivos, no parecer
emitido pelo ICNF, I.P., considera-se nao existirem razdes para alterar a reda¢dao das determina¢des da

condicionante n.2 1 apresentadas na proposta de DIA.

- Ja a condicionante n.2 2 da proposta de DIA determinava o seguinte: “2. Relativamente a ocupag¢do parcial
de solos em Reserva Ecoldgica Nacional (REN) - em dreas a edificar classificadas como “Meios
Complementares de Alojamento Turistico (MCAT)” e no tragado da infraestrutura rodovidria VL1 a norte do
loteamento, deverd o projeto ser alterado de forma a compatibilizar-se com os objetivos do Regime juridico

da REN.”

Sobre este designio, o proponente argumenta, resumidamente, o seguinte: “no que tange a condicionante
em matéria de REN, requer-se a alteracdo da sua redac¢Go de modo a contemplar também a hipdtese
sugerida de redelimita¢do dessas dreas, nGo sendo, portanto, exigivel cumprir o disposto no RIREN caso as

dreas da Fase Il do Loteamento sejam excluidas da REN. Sugere-se, assim, a seguinte reformula¢do da
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condicdo: “Relativamente a ocupacgdo parcial de solos em Reserva Ecoldgica Nacional (REN) — em dreas a
edificar classificadas como “Meios Complementares de Alojamento Turistico (MCAT)” e no tracado da
infraestrutura rodovidria VL1 a norte do loteamento, deverd ser assegurada a compatibilizacdo do projecto
com o Regime Juridico da REN, nos termos legais aplicdveis, ou, se tal for indispensdvel, mediante a
alterag¢do do projecto para o compatibilizar com os objetivos do Regime juridico da REN” (altera¢ées

propostas a negrito).

Porquanto, e atendendo ao informado pela DSOT, considera-se de aceitar a proposta de alteracdo da
redacdo da condicionante n.2 2 (tendo sido promovida em conformidade uma alteracdo desta
condicionante), uma vez que nao altera os pressupostos que levaram a sua proposi¢ao, fazendo ainda relevar
o reconhecimento da justificacdo da aceitacdo da condicionante n.2 3, de que as altera¢des ao projeto
implicardo uma alteracdo ao Plano de Urbanizacdo do Morgado do Reguengo, nos termos previstos no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, e por for¢a do disposto no artigo 18.2, n.2 10 do

RJAIA.

- Quanto a medida associada ao Patrimdénio Cultural (incluida no ambito dos Projetos e Planos de
Monitoriza¢ao), a proposta de DIA define a elaboragao de um Projeto de Salvaguarda, Valorizagdo e
Monitorizagao (PSVM) do sitio arqueoldgico de Castelo Belinho, a viabilizar a visita publica, com arranjo de
acesso, sinalética informativa sobre os contextos arqueoldgicos registados no local, assim como a limpeza e
consolidacdo das estruturas e testemunhos arqueoldgicos. Tera de ser estabelecido um plano de
monitorizacdo e manuteng¢do regulares do estado das estruturas e do sitio, a incluir o controlo do
desenvolvimento de vegetacdo espontanea, para ser zelosamente implementado e ter vigéncia no decurso
de toda a Fase de Exploragdo. A elabora¢do do projeto e plano de manutencao referidos (aplicdveis ao
monumento e a correspondente Zona Geral de Protecdo), tera de contar com a colaboracdo de técnico de
conservacao e restauro para o efeito habilitado e credenciado. O referido PSVM tera de integrar a

documentacdo para efeitos de RECAPE.

O referido PSVM terd de cumprir com o articulado no Decreto-Lei n.2 140/2009 de 15 de junho, que
estabelece o regime juridico dos estudos, projetos, relatdrios, obras ou intervencdes sobre bens culturais

classificados, ou em vias de classificacao.
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Sobre a supramencionada medida, o proponente solicita, em termos conclusivos, a eliminagdo da
necessidade de elaboragdo do PSVM do sitio arqueoldgico do Castelo Belinho, ou, alternativamente, a
adocdo do PSVM nos termos da proposta apresentada em sede de audiéncia prévia, contemplando o

seguinte:

“(...) a Requerente salienta que se demonstra disponivel para colaborar com a CCDR Algarve e demais
autoridades administrativas, procedendo a elaboracGo do PSVM ou adoptando outras medidas que se
entendam necessdrias, nos termos que seguidamente se expbem, ainda que o projecto ndo incida

directamente sobre o sitio arqueoldgico do Castelo Belinho.

60) A Requerente entende que o PSVM terd como principal objectivo viabilizar a visita publica do sitio, com o
arranjo do arruamento de acesso, colocacdo de sinalética informativa sobre os contextos arqueoldgicos
registados no local, assim como a limpeza e consolidagdo das estruturas e testemunhos arqueoldgicos. Serd
igualmente estabelecido um plano de monitorizagdo e manuten¢do do estado das estruturas e do sitio,

incluindo o controlo do desenvolvimento de vegetagéo esponténea.

61) Assim, o dmbito do PSVM traduzir-se-d no sequinte:

a) Arranjo e ordenamento do acesso ao sitio, com a melhoria das condicdes de circulacéo na via de acesso

(com reforco de tout-venant, por exemplo);

b) As visitas deverdo ser agendadas junto da entidade gestora do Loteamento, para evitar que o espaco

esteja permanentemente aberto ao publico e sujeito a actos de vandalismo e acesso descontrolado;

¢) Criacdo de sinalética relativa aos vestigios arqueoldgicos, quer no sitio, quer em diferentes pontos do

Loteamento e sua envolvente, por exemplo junto da portaria, recepcdo ou club-house;

d) Limpeza e consolidacéo das estruturas e testemunhos arqueoldgicos;

e) Monitorizacdo e manutencdo do estado das estruturas e do sitio, incluindo o controlo da vegetacdo

espontdnea. [sublinhado nosso]

62) Com efeito, a elaboragdo do projecto e plano de manutencdo referidos (aplicdveis ao monumento e a
correspondente Zona Geral de Protec¢do), terd de contar com a colaboragdo de técnico de conservagdo e
restauro habilitado e credenciado para o efeito. O referido PSVM serd desenvolvido e entregue no dmbito do

RECAPE, dando cumprimento ao disposto no Decreto-Lei n.2 140/2009 de 15 de Junho, que estabelece o

44/65

7 REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
d Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt




[
o

Al ga rve Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

regime juridico dos estudos, projectos, relatdrios, obras ou intervengbes sobre bens culturais classificados, ou

em vias de classifica¢do.”

Subsequentemente, e em resultado do pedido de pronuncia efetuado junto da DRC Algarve (enquanto
entidade com responsabilidades em matéria de patrimoénio arqueoldgico e arquitetdnico) foi emitido o
respetivo parecer, veiculado por intermédio do seu representante da CA, extraindo-se o seguinte (tal como

abaixo se transcreve):
“6. Mérito do Estudo, identificaglo de impactes patrimoniais e andlise de alternativas

6.1. Verifica-se que da implementagdo do projeto resultardo trabalhos amplamente intrusivos no
solo/subsolo, com presumivel afetacéo de estruturas e depdsitos de origem antrdpica arqueologicamente
relevantes, tornando necessdria a compatibilizacGo deste com a salvaguarda de preexisténcias

remanescentes, através da realizacéo dos correspondentes trabalhos arqueoldgicos preventivos.

6.2. Foi realizado o levantamento do patrimdnio cultural conhecido na drea de estudo e procedeu-se a
prospegdo arqueoldgica no terreno. Na Area de Intervengdo ndo foram identificadas quaisquer ocorréncias
arqueoldgicas ou de relevdncia cultural. A pesquisa documental e bibliogrdfica realizada resultou na
identificagcdo de um total de 11 elementos/conjuntos patrimoniais, localizados na Area de Estudo. Todos se
encontram na drea de incidéncia indireta, nas proximidades da drea de implementacdo dos novos lotes, mas

sem que sejam diretamente afetados por estes.

6.3. A metodologia adotada obedeceu ao Regulamento dos Trabalhos Arqueoldgicos e genericamente a
Circular «Termos de Referéncia para o Descritor Patrimonio Arqueoldgico nos EIA» de 10 de Setembro de

2004.

6.4. Foram propostas medidas gerais de minimizacGo de impactes sobre o patrimdnio arqueoldgico,
contemplando o acompanhamento arqueoldgico dos trabalhos de escava¢bes e movimentagdes de terras na

Fase de Construgdo e, em resposta aos elementos adicionais pedidos, também na Fase de Exploragdo.

6.5. Muito proximo da drea de incidéncia direta situa-se o sitio arqueoldgico de Castelo Belinho, em vias de
classifica¢do. Trata-se de local com grande relevédncia arqueoldgica, com fortificagdo isldmica em taipa
militar e fosso associado, assim como contextos mais antigos, do Neolitico, com sepulturas e vestigios de
habita¢des. Tal presenca na propriedade deve ser encarada como uma mais-valia para o projeto,

potenciadora de atratividade turistica.
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6.6. Foi oportunamente solicitado um Projeto de Salvaguarda, Valorizacdo e Monitorizagdo do sitio
arqueoldgico (PSVM), o qual se considerou mandatdrio, face a um projeto que prevé a criagdo de 900 fogos
e um total de 2791 camas, representando um incremento muito considerdvel de pessoas em circulagdo e
usufruto da drea. Ou seja o evidente aumento massivo de visitantes ndo pode ser negligenciado quanto a
impactes, terdo que ser apresentadas as respostas adequadas com vista a salvaguarda dos importantes
testemunhos arqueoldgicos existentes. De notar que o Regime Geral de Protegdo dos Bens Culturais (Lei n.@
107/2021 de 8 de setembro), onde sdo definidos os deveres especiais dos detentores (proprietdrios,
possuidores e demais titulares de direitos reais sobre os bens), jd se prevé a obrigatoriedade de “conservar,
cuidar e proteger devidamente o bem, de forma a assegurar a sua integridade e a evitar a sua perda,
destruigcdo ou deteriora¢do”, assim como “adequar o destino, o aproveitamento e a utilizacdo do bem a
garantia da respectiva conservacdo” [alineas b e c) do n.2 1 do Artigo 21.2]. Adicionalmente, devem os
detentores “observar o regime legal instituido sobre acesso e visita publica” e “executar os trabalhos ou as
obras que o servico competente, apds o devido procedimento, considerar necessdrios para assegurar a
salvaguarda do bem” [alineas a) e b) do n.? 2 do Artigo 219]. Esta obrigatoriedade € ainda reforcada nos

termos do n.2 1 do Artigo 46.2 da mesma Lei.

6.7. A titulo informativo e auxiliar para a ponderacdo referiu-se que o projeto anteriormente apresentado
para o mesmo local, embora da lavra de outro promotor, jd considerava “estruturante” a incluséGo do sitio
arqueoldgico de Castelo Belinho no projeto turistico, “pretendendo-se levar a cabo o seu estudo exaustivo,
tal como a sua conservagdo, musealizacdo e divulgagdo. Integrava o mesmo plano, a criagdo de centro de
interpretagdo e o arranjo paisagistico das ruinas, tal com da zona envolvente” [In Mdrio Varela GOMES &
Rosa Varela GOMES (2013), Castelo Belinho — Uma residéncia fortificada almdada (Gomes & Gomes, 2013:
142).

6.8. Assim, como condicionante, foi requerida elaboragcdo de um Projeto de Salvaguarda, Valorizagdo e
Monitorizag¢do (PSVM) do sitio arqueoldgico de Castelo Belinho, a viabilizar a visita publica, com arranjo de
acesso, sinalética informativa sobre os contextos arqueoldgicos registados no local, assim como a limpeza e
consolidagdo das estruturas e testemunhos arqueoldgicos. Terd de ser estabelecido um plano de
monitorizagdo e manuten¢do regulares do estado das estruturas e do sitio, a incluir o controlo do
desenvolvimento de vegetacdo espontdnea, para ser zelosamente implementado e ter vigéncia no decurso
de toda a Fase de Exploragcdo. A elaboragdo do projeto e plano de manutengdo referidos (aplicdveis ao

monumento e a correspondente Zona Geral de Prote¢do), terd de contar com a colaboragdo de técnico de
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conservag@io e restauro para o efeito habilitado e credenciado. O referido PSVM terd de integrar a
documentacgdo para efeitos de RECAPE. Adicionalmente, o referido PSVM terd de cumprir com o articulado
no Decreto-Lei n.2 140/2009 de 15 de Junho, que estabelece o regime juridico dos estudos, projetos,

relatdrios, obras ou intervengées sobre bens culturais classificados, ou em vias de classificacdo.

6.9. Na proposta agora apresentada pelo proponente estdo adequadamente vertidos os aspetos essenciais
preconizados para o PSVM, encontrando-se a pretens@o em condigbes de ser aceite nos termos em que se
encontra redigida [alinea 61) da proposta], mantendo-se, porém, a condicionante que terd de ficar expressa

a vigéncia do plano de monitorizagGo e manutengdo para toda a fase de exploragdo.”

Assim, e em termos conclusivos, a DRC Algarve, considerou a emissdao de parecer favoravel a proposta
apresentada pelo proponente, condicionada, porém, a manutencdo da condicionante que terd que ficar
expressa a vigéncia do plano de monitorizagdo e manutencdo para toda a fase de exploragdo (tendo sido

promovida, em conformidade, uma alteracdo desta medida).

- Em matéria de biodiversidade, a proposta de DIA considerou a necessidade de apresentacao de um plano
de gestdo de espécies e habitats (no ambito dos Projetos e Planos de Monitorizagdo), que incorpore a
monitorizagdo dos valores de interesse conservacionista de ocorréncia — designadamente de flora, habitats
e fauna (avifauna) - assim como a identificacdo e realizacdo das acGes necessdrias a manutengdo do bom
estado de conservacdo dos mesmos, prevendo a necessaria adaptacdo das mesmas caso se verifique

necessario.

Neste ambito, a proposta de DIA definiu, relativamente a periodicidade dos relatdrios de monitorizagado, o
seguinte: “Os relatdrios deverdo ser entregues bianualmente no primeiro ano, anualmente nos anos
seguintes (a entregar no més de janeiro — referente ao ano anterior, até ao 5.2 ano) e dois em dois anos apds
os 5 anos de exploragdo (entrega no més de janeiro — referente ao ano anterior), durante toda a fase de

exploragdo do projeto. O primeiro relatdrio deverd ser entregue antes do inicio da obra.”

Em sede audiéncia prévia, o proponente solicitou, resumidamente, a implementacdo do plano de
monitorizagdo pelo periodo de 5 (cinco) anos, findo o qual se devera proceder a avaliacdo da necessidade

da continuidade da implementacao desse plano.
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Apds andlise do pedido formulado pelo proponente, o ICNF, I.P. manifestou-se favoravelmente a exposicao
apresentada pelo proponente, aceitando a seguinte redacdo: “Os relatdrios deverdo ser entregues
bianualmente no primeiro ano, anualmente nos anos seguintes (a entregar no més de janeiro — referente ao
ano anterior, até ao 5.2 ano, findo o qual a periodicidade dos relatérios poderd ser reavaliada em fungdo dos
resultados obtidos nos primeiros 5 anos assim como do grau de execu¢do do projeto. O primeiro relatorio
deverd ser entregue antes do inicio da obra” (neste contexto, promoveu-se a alteracdo da redacdo do

proposto para a periodicidade dos relatérios do plano de gestdo de espécies e habitats).

Face ao exposto, ponderados os impactes identificados, na generalidade passiveis de
mitigagcdo/minimizacdo, conforme consta no parecer da CA, e resultado da Consulta Publica, no relatério de
consulta publica, fundamentacdo adscrita ao procedimento em sede de audiéncia prévia e diligéncias
complementares (conforme informagdo n.2 101118-202304-INF-AMB), considera-se de emitir decisdo de
sentido favordvel ao Projeto da “Loteamento da Fase Il do Morgado do Reguengo Resort”, em fase de estudo
prévio, condicionada ao cumprimento dos aspetos que se indicam nos capitulos seguintes, nomeadamente,
condicionantes, medidas de minimizagao e potenciacao, projetos e planos de monitorizacao a desenvolver

em fase de RECAPE.

Condicionantes

1. No ambito da biodiversidade, o projeto a apresentar em fase de RECAPE deve consubstanciar os
seguintes aspetos:
- salvaguarda das dreas de nidificacdo das espécies Galerida theklae e Sylvia undata e respetivo buffer
de protecgdo, a estabelecer pelo proponente, considerando-as como de exclusdo a implantagao de dreas
construidas e outras fontes de perturbacgao;
- na zona de lotes a norte, devera ser confirmada a ndo utilizagdo da darea como de nidificagdo pela
espécie Lullula arborea; caso ndo se verifique ocupacgao, devera ser despistada eventual relocalizagdo
do(s) ninho(s), de forma a garantir a ndo afetacdo desta area por construcdo, salvaguardando area de
reproducdo da espécie. Tal como referido no ponto anterior, devera ser identificado um buffer de

protecdo a esta area, a preservar;
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- ainda na zona referida no ponto anterior (norte), devera ser minimizada a afetacdo da area de pomar
de sequeiro, atendendo ao interesse para a biodiversidade, em concreto para a fauna;

- a area de ocorréncia do Habitat 4030 ndo deverd ser afetada pela construgdo, assim como o
povoamento de sobreiros e azinheiras, devendo ser mantidas as caracteristicas destes habitats;

- a construcdo na zona junto ao lago, na envolvente da area de ocorréncia confirmada de Linaria
algarviana, devera ficar condicionada a demonstracdo de que esta zona ndo constitui drea de ocorréncia
potencial da espécie.

- nas areas verdes a criar deverdo ser privilegiadas as espécies autdctones, ndo podendo ser utilizadas
espécies constantes na Lista Nacional de Espécies Invasoras (Anexo |l do Decreto-Lei 92/2019, de 10 de
julho.

Relativamente a ocupacdo parcial de solos em Reserva Ecoldgica Nacional (REN) — em areas a edificar
classificadas como “Meios Complementares de Alojamento Turistico (MCAT)” e no tracado da
infraestrutura rodovidria VL1 a norte do loteamento, deverd ser assegurada a compatibilizacdo do
projeto com o Regime Juridico da REN, nos termos legais aplicdveis, ou, se tal for indispensavel,
mediante a alteracdo do projeto para o compatibilizar com os objetivos do Regime juridico da REN.

Em matéria de territdrio, considera-se que o projeto em apreciacdo se adequa na generalidade, quer
com as perspetivas de desenvolvimento territorial preconizadas nos instrumentos de caracter
programatico e normativo existentes, quer com o modelo de ordenamento regulamentado nos Planos
Municipal de Ordenamento do Territério em vigor. No entanto, alerta-se que existem alteragdes ao
projeto, tracado das vias de acesso e construcdo de algumas edificagGes propostas pelo projeto, que
nao se encontram conformes com as disposi¢cGes do Plano de Urbaniza¢do do Morgado do Reguengo
(PUMR), devendo o mesmo ser alterado, através do procedimento de dinamica previsto no regime
juridico dos instrumentos de gestdo territorial (conforme previsto no n.2 10 do artigo 18.2 do RJAIA).
Articulagdo entre o procedimento de AlA e o processo de licenciamento do refor¢o das origens de dgua
para a rega — sendo a questdo das origens de dgua ndo potavel para o empreendimento, incluindo a
area dos espacos verdes da Fase Il do Morgado, o aspeto mais relevante a ter em conta neste
procedimento de AIA, e uma vez que este se encontra na fase de estudo prévio, entende-se que sera
necessario iniciar com celeridade o processo avaliacdo do EECH, com a validacdo das solugdes a
implementar e o seu licenciamento, em fase anterior ao RECAPE, para que este possa incorporar na

versdo final do projeto (projeto de execucdo) o determinado/validado naquele procedimento
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administrativo. Igualmente, devera ser apresentado em RECAPE um programa para a implementacao
dessas solugdes.

5. Desenvolvimento adequado a fase de projeto de execugdo, a apreciar no RECAPE, das condicionantes,
medidas de minimizacao bem como dos planos e projetos mencionados na presente DIA.

6. A presente DIA n3o prejudica a necessaria obtenc¢do de quaisquer outros pareceres, autorizacdes e/ou

licengas previstos no quadro legislativo em vigor.

Medidas de Minimiza¢do/Potenciacdo

Medidas de minimizacao de caracter geral

Dado tratar-se de um projeto em fase de Estudo Prévio todas as medidas de minimiza¢do tém de ser
integradas no Projeto de Execucdo, ou seja, em fase de RECAPE, podendo ainda nessa fase serem adicionadas
medidas, programas de monitoriza¢cdo e condicionamentos que se considerem necessarias a execug¢ao da
obra. Todas as medidas de minimizacao dirigidas as fases prévias e de execucdo da obra devem constar de
um Plano de Acompanhamento Ambiental de Obra, a desenvolver pelo empreiteiro. Este plano deve ser
integrado no respetivo caderno de encargos da empreitada e nos contratos de adjudicacdo que venham a

ser produzidos pelo proponente, para a execugdo do projeto.
MEDIDAS GERAIS DA FASE DE CONSTRUCAO (G)
Fase de preparacgdo prévia a execugdo das obras

G1. Divulgar o programa de execucdo das obras as populagdes interessadas, designadamente a populacao
residente na area envolvente. A informacao disponibilizada deve incluir o objetivo, a natureza, a localizacao
da obra, as principais acbes a realizar, respetiva calendarizacdo e eventuais afetacdes a populagao,

designadamente a afetacao das acessibilidades.

G2. Realizar acbes de formacdo e de sensibilizagdo ambiental para os trabalhadores e encarregados
envolvidos na execuc¢do das obras relativamente as a¢Oes suscetiveis de causar impactes ambientais e as

medidas de minimizacdo a implementar, designadamente normas e cuidados a ter no decurso dos trabalhos.

G3. Assegurar que a calendariza¢do da execugdo das obras atenda a redugao dos niveis de perturbacgdo das
espécies de fauna na area de influéncia dos locais dos trabalhos, nos periodos mais criticos, designadamente

a época de reprodugdo, que decorre genericamente entre o inicio de abril e o fim de junho.

50/65
7 REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
d Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt




[
o

Al ga rve Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

G4. Elaborar um Plano de Integracdo Paisagistica das Obras, de forma a garantir o enquadramento
paisagistico adequado que garanta a atenua¢do das afetagdes visuais associadas a presenga das obras e

respetiva integracao na area envolvente.

G5. Elaborar um Plano de Gestdo Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento da execugdo de todos os
elementos das obras e identificacdo e pormenorizagdo das medidas de minimizacdo a implementar na fase
da execucdo das obras, e respetiva calendarizacdo. Este PGA devera incluir um Sistema de Gestdo Ambiental
(SGA) das obras. O PGA deve ser elaborado pelo dono da obra e integrado no processo de concurso da
empreitada ou deve ser elaborado pelo empreiteiro antes do inicio da execucdo da obra, desde que
previamente sujeito a aprovacdo do dono da obra. As cldusulas técnicas ambientais constantes do PGA
comprometem o empreiteiro e o dono da obra a executar todas as medidas de minimizagao identificadas, de
acordo com o planeamento previsto. As medidas apresentadas para a fase de execuc¢do da obra devem ser

incluidas no PGA a apresentar em fase de RECAPE.
Implantagao dos Estaleiros e Parques de Materiais

G6. Os estaleiros e parques de materiais devem localizar-se no interior da area de intervencdo ou em areas
degradadas, devendo ser privilegiados locais de declive reduzido e com acesso préximo, para evitar ou

minimizar movimentacdes de terras e abertura de acessos. Nao devem ser ocupados os seguintes locais:
e Areas do dominio hidrico;

e Areas inundaveis;

¢ Zonas de protecdo de dguas subterraneas (areas de elevada infiltracdo);

¢ Perimetros de protecdo de captacgdes;

eAreas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecoldgica

Nacional (REN);

¢ Qutras areas com estatuto de prote¢do, nomeadamente no ambito da conservagao

da natureza;

e Qutras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente

sobreiros e/ou azinheiras;
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¢ Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;
¢ Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;
* Areas de ocupacio agricola;

¢ Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;
¢ Zonas de protecdo do patriménio.

G7. Os estaleiros e parques de materiais devem ser vedados, de acordo com a legislacdo aplicavel, por forma

a evitar os impactes resultantes do seu normal funcionamento.
Desmatagado, Limpeza e Decapagem dos Solos

G8. As agOes pontuais de limpeza e decapagem dos solos devem ser limitadas as zonas estritamente
indispensaveis para a execugao da obra. Eventuais a¢Ges de desmatag¢do ou destruicao do coberto vegetal

carecem de parecer do ICNF, I.P.

G9. Antes dos trabalhos de movimentacdo de terras, proceder a decapagem da terra viva e ao seu

armazenamento em pargas, para posterior reutilizacdo em areas afetadas pela obra.

G10. Sempre que a area a afetar potencialmente apresente patrimoénio arqueolégico deve efetuar-se o
acompanhamento arqueoldgico e proceder a prospecao arqueoldgica das areas cuja visibilidade foi nula ou

insuficiente, aguando da caracterizacao da situacao de referéncia.
Escavag¢Oes e Movimentagao de terras.

G11. Sempre que a area a afetar potencialmente apresente patrimoénio arqueoldgico deve efetuar-se o
acompanhamento arqueoldgico de todas as ag¢les que impliquem a movimentacdo dos solos,

nomeadamente escavagdes e aterros, que possam afetar o patriménio arqueoldgico.

G12. Os trabalhos de escavagdes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam limpos, evitando

repeticao de agGes sobre as mesmas areas.

G13. Executar os trabalhos que envolvam escavac¢des a céu aberto e movimentacdo de terras de forma a
minimizar a exposi¢do dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a diminuir a erosdo hidrica e

o transporte sélido.
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G14. A execucdo de escavacles e aterros deve ser interrompida em periodos de elevada pluviosidade e
devem ser tomadas as devidas precaugdes para assegurar a estabilidade dos taludes e evitar o respetivo

deslizamento.

G15. Sempre que possivel, utilizar os materiais provenientes das escava¢des como material de aterro, de

modo a minimizar o volume de terras sobrantes (a transportar para fora da drea de intervencao).

G16. Os produtos de escava¢dao que ndo possam ser aproveitados, ou em excesso, devem ser armazenados

em locais com caracteristicas adequadas para depdsito.

G17. Caso se verifique a existéncia de materiais de escava¢do com vestigios de contaminagao, estes devem
ser armazenados em locais que evitem a contaminagdo dos solos e das dguas subterraneas, por infiltracdo

ou escoamento das aguas pluviais, até esses materiais serem encaminhados para destino final adequado.

G18. Durante o armazenamento tempordrio de terras, deve efetuar-se a sua prote¢ao com coberturas

impermeaveis. As pilhas de terras devem ter uma altura que garanta a sua estabilidade.

G19. Caso haja necessidade de levar a depdsito terras sobrantes, a selecdo dessas zonas de depdsito deve

excluir as seguintes areas:

* Areas do dominio hidrico;

e Areas inundaveis;

¢ Zonas de protecdo de dguas subterraneas (areas de elevada infiltracdo);

* Perimetros de protecdo de captacgoes;

e Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecolégica Nacional (REN);
¢ Qutras areas com estatuto de prote¢cdo, nomeadamente no ambito da conservagao da natureza;

¢ Qutras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente

sobreiros e/ou azinheiras;

e Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;
e Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;
* Areas de ocupagdo agricola;

¢ Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;
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¢ Zonas de protecdo do patrimdnio.

G20. Caso seja necessario recorrer a grande quantidade de terras de empréstimo para a execugdo das obras

respeitar os seguintes aspetos para a selecao dos locais de empréstimo:

¢ As terras de empréstimo devem ser provenientes de locais proximos do local de aplicacdo, para minimizar

o transporte;

¢ As terras de empréstimo ndo devem ser provenientes de:

- terrenos situados em linhas de agua, leitos e margens de massas de agua;

- zonas ameacadas por cheias, zonas de infiltragdo elevada, perimetros de protecao de captagbes de agua;
- areas classificadas da RAN ou da REN;

- dreas classificadas para a conservagdo da natureza;

- outras dreas onde as opera¢bes de movimentagdo das terras possam afetar espécies de flora e de fauna

protegidas por lei, nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras;

- locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;

- locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;

- dreas com ocupacio agricola; dreas na proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;
- zonas de protec¢do do patriménio.

Construcao e Reabilitagao de Acessos

G21. Privilegiar o uso de caminhos ja existentes para aceder aos locais da obra. Caso seja necessario proceder
a abertura de novos acessos ou ao melhoramento dos acessos existentes, as obras devem ser realizadas de
modo a reduzir ao minimo as alteragdes na ocupacdo do solo fora das zonas que posteriormente ficardo

ocupadas pelo acesso.
Circulagdo de Veiculos e Funcionamento de Maquinaria

G22. Devem ser estudados e escolhidos os percursos mais adequados para proceder ao transporte de
equipamentos e materiais de/para o estaleiro, das terras de empréstimo e/ou materiais excedentarios a levar
para destino adequado, minimizando a passagem no interior dos aglomerados populacionais e junto a

recetores sensiveis (como, por exemplo, instalacGes de prestacdo de cuidados de saude e escolas).
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G23. Sempre que a travessia de zonas habitadas for inevitdvel, deverdo ser adotadas velocidades moderadas,
de forma a minimizar a emissao de poeiras. Assegurar o transporte de materiais de natureza pulverulenta ou

do tipo particulado em veiculos adequados, com a carga coberta, de forma a impedir a dispersao de poeiras.

G24. Garantir que as opera¢des mais ruidosas que se efetuem na proximidade de habitacdes se restringem

ao periodo diurno e nos dias Uteis, de acordo com a legislacdo em vigor.

G25. A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via publica devera
obrigatoriamente ser feita de forma a evitar a sua afetagcdo por arrastamento de terras e lamas pelos rodados
dos veiculos. Sempre que possivel, deverdo ser instalados dispositivos de lavagem dos rodados e

procedimentos para a utilizacdo e manutencgao desses dispositivos adequados.

G26. Devem ser adotadas solu¢des estruturais e construtivas dos érgdos e edificios, e instalagdo de sistemas
de insonoriza¢do dos equipamentos e/ou edificios que alberguem os equipamentos mais ruidosos, de modo

a garantir o cumprimento dos limites estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido.
Gestao de Produtos, Efluentes e Residuos

G27. Definir e implementar um Plano de Gestdo de Residuos, considerando todos os residuos suscetiveis de
serem produzidos na obra, com a sua identificacdo e classificacdo, em conformidade com a Lista Europeia de
Residuos (LER), a definicdo de responsabilidades de gestdo e a identificagdo dos destinos finais mais

adequados para os diferentes fluxos de residuos.

G28. Os residuos produzidos nas areas sociais e equipardveis a residuos urbanos devem ser depositados em
contentores especificamente destinados para o efeito, devendo ser promovida a separagdo na origem das

fracOes reciclaveis e posterior envio para reciclagem.

G29. Os dleos, lubrificantes, tintas, colas e resinas usados devem ser armazenados em recipientes adequados

e estanques, para posterior envio a destino final licenciado.

G30. Manter um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetivos destinos finais, com

base nas guias eletrdnicas de acompanhamento de residuos.

G31. Assegurar o destino final adequado para os efluentes domésticos provenientes do estaleiro, de acordo

com a legislagao em vigor.

Fase final da execugdo das obras
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G32. Proceder a desativacdo da drea afeta aos trabalhos para a execuc¢do da obra, com a desmontagem dos
estaleiros e remogao de todos os equipamentos, maquinaria de apoio, depdsitos de materiais, entre outros.
Proceder a limpeza destes locais, no minimo com a reposicdao das condi¢des existentes antes do inicio dos

trabalhos.

G33. Proceder a recuperacgdo de caminhos e vias utilizados como acesso aos locais em obra, assim como os

pavimentos e passeios publicos que tenham eventualmente sido afetados ou destruidos.

G34. Assegurar a desobstrucdo e limpeza de todos os elementos hidraulicos de drenagem que possam ter

sido afetados pelas obras de construgao.

G35. Proceder ao restabelecimento e recuperagao paisagistica da area envolvente degradada — através da
reflorestacdo com espécies autdctones e do restabelecimento das condi¢des naturais de infiltragdo, com a

descompactagdo e arejamento dos solos.
Fase de desativacdo

G36. Assegurar a reposicdo e/ou substituicdo de eventuais infraestruturas, equipamentos e/ou servicos

existentes nas zonas em obra e areas adjacentes, que sejam afetadas no decurso da obra.

MEDIDAS ESPECIFICAS
RECURSOS HIDRICOS SUPERFICIAIS E SUBTERRANEOS (RH)

RH1. Realizar a¢des de formacdo e de sensibilizacdo ambiental para os trabalhadores envolvidos na execugao
das obras relativamente as a¢Oes suscetiveis de causar impactes ambientais e as medidas de minimizagao a

implementar, designadamente normas e cuidados a ter no decurso dos trabalhos;

RH2. Implantar uma rede de drenagem de aguas pluviais ndo contaminadas e, se necessario, a criagcdo de

uma bacia de sedimentacdo prévia a descarga, ou a reutilizacdo de dguas no estaleiro;

RH3. Coletar, armazenar e conduzir os efluentes equiparados a domésticos a sistema de tratamento,

nomeadamente, para fossa(s) estanque(s) e a sua subsequente gestao adequada;

RH4. Os efluentes produzidos, designadamente, entre outros, os resultantes das lavagens de betoneiras e

outro equipamento de obra, deverdo ser recolhidos e conduzidos a tratamento;
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RH5. As areas de armazenagem e manuseamento de combustiveis, lubrificantes ou outros materiais
potencialmente perigosos, afetas a obra, deverdo ser impermeabilizadas e suscetiveis de serem drenadas

para locais préprios de recolha e tratamento de eventuais derrames;

RH6. O estaleiro devera dispor de meios de intervencdo em caso de derrames de substancias perigosas no

solo, de forma a responder atempadamente e minimizar a evolug¢do da contaminacgao;

RH7. Assegurar o correto armazenamento tempordrio dos residuos produzidos, de acordo com a sua
tipologia e em conformidade com a legislagdo em vigor. Deve ser prevista a conten¢do/retencdo de eventuais

escorréncias/derrames.

RH8. Sempre que ocorra um derrame de produtos quimicos no solo, deve proceder-se a recolha do solo
contaminado, se necessario com o auxilio de um produto absorvente adequado, e ao seu armazenamento e

envio para destino final ou recolha por operador licenciado;

RH9. Deverio ser garantidos durante toda a fase de obra os meios necessarios de conten¢do/retencdo para
atuar caso ocorra fuga/derrame/descarga acidental de substancias perigosas ou de residuos, nomeadamente
os classificados como perigosos pela LER. Em caso de fuga/derrame/descarga acidental de qualquer
substancia poluente, nas operacdes de manuseamento, armazenamento ou transporte, o responsavel pela
ocorréncia providenciara a limpeza imediata da zona através da remoc¢ao da camada de solo afetada. No caso
de hidrocarbonetos liquidos, deverdo utilizar-se previamente produtos absorventes. A zona afetada sera
isolada, sendo o acesso permitido unicamente aos trabalhadores incumbidos da limpeza. Os produtos
vertidos e/ou utilizados na sua recolha serdo tratados como residuos perigosos, no que diz respeito a recolha,

acondicionamento, armazenamento, transporte e destino final devidamente licenciado para o efeito;

RH10. Toda a area afetada pelas obras, inclusive os acessos, devera no final das intervengdes ser deixada em
perfeitas condicdes de drenagem. Devera assegurar-se que as linhas de d4gua, valas e valetas ndo se
encontram assoreados com material proveniente da obra ou resultante das obras (solos, residuos, material
de construgdo, etc.). Deverd assegurar-se que ndo existem empogcamentos importantes. Deverd assegurar-
se que ndo existem riscos de deslizamentos ou ravinamentos importantes junto a linhas de agua, na

sequéncia da desmatacdo, da circulacdo de veiculos pesados ou de qualquer outra intervencdo na fase de

construcgao;
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RH11. Devera ser assegurado que todas as intervencées no dominio hidrico cumprem a legislacdo em vigor,
designadamente o Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, e respetivas altera¢Bes, e a Portaria n.2

1450/2007, de 2 de novembro;

RH12. Instalar contador no estaleiro, para controlar e monitorizar os consumos de agua, facilitando deste
modo, a identificacdo de situacdes andmalas, nomeadamente, desperdicio de dgua e/ou eventuais fugas ndo

identificadas;

RH13. Deverd ser ponderada a viabilidade de construcdo de pogos de infiltracdo em zonas de maior
permeabilidade, drenando aguas pluviais limpas e recarregando os aquiferos subjacentes com o Projeto de

Integragao Paisagista.

RH14. As modela¢Ges dos espacgos verdes do empreendimento devem ter a preocupacdo de poderem ser
direcionadas para pequenas bacias de rece¢do/depressdes, procurando-se assim aumentar a infiltracdo das

aguas pluviais.

PAISAGEM (P)

P1. Os estaleiros, enquanto zonas de ocupacdo temporaria do solo justificam, dados os impactes que lhes

estdo associados, a adogao das seguintes medidas de preservacao:

- Subordinagdo do local escolhido a prévia aprova¢do do dono da obra, devendo preferencialmente ser

utilizadas areas ja degradadas ou de baixa amplitude e qualidade visual;

- Obtencdo das necessarias licencas/autorizacGes por parte da(s) entidade(s) com competéncia na matéria,

devendo o processo ser acompanhado pelo respetivo projeto de recuperacdo e integracao paisagistica;

- Evitar a destruicdo do coberto arbéreo de valor significativo promovendo, se necessdrio, a sua remogao,

acondicionamento e posterior replantacao;

- Evitar, sempre que possivel, a ocupacdo de areas de solos pertencentes a Reserva Agricola Nacional, de
zonas proximas de cursos de dgua e captagdes, assim como areas incluidas na Reserva Ecoldgica Nacional ou

proximas de habitagdes;

- Proceder a decapagem da terra vegetal subjacente;
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- Apds a desocupacao do local de estaleiro, e mediante projeto especifico de integracdo paisagistica,
promover a reposicdo da zona no seu estado anterior, por meio de medidas de descompactacdo e
arejamento dos solos, modelacdo do terreno e cobertura com terra ardvel, seguida de sementeira e

plantacdo com espécies vegetais da regido.

P2. Recomenda-se que a abertura de novas areas de empréstimo e implantagdo de zonas de vazadouro,
tenha em consideragdo as condicionantes existentes, que deverdo ser cartografadas na fase seguinte
(RECAPE) num desenho especifico (condicionantes a instalagdo de estaleiros e outras infraestruturas de apoio

a obra);

P3. Os locais selecionados devem ser cuidadosamente escolhidos e sujeitos a aprovagao da fiscalizagao,
devendo o seu processo de licenciamento ser efetuado junto das entidades competentes. Para tal devera
também ser elaborado um projeto de integragao paisagistica destes locais, que contemple a modelagao do
terreno e o revestimento vegetal a estabelecer, de forma a assegurar a sua correta insercdo na paisagem

envolvente;

P4. Dada a importancia da terra vegetal, de uma maneira geral, e em particular para os trabalhos de
revestimento vegetal, uma vez que proporcionam um substrato mais favordvel a instalagdo da vegetacgao, e
tendo também em consideracdo a necessidade da sua preservacdo a nivel nacional, considera-se

aconselhdvel serem adotadas as seguintes medidas:
- Remocao por decapagem da terra vegetal das zonas sujeitas a trabalhos;
- Deposicdo em locais de fécil acesso e remocao;

- A terra vegetal proveniente da decapagem e que sera posteriormente utilizada na cobertura da superficie
dos taludes, ou noutras zonas verdes, devera ser armazenada em pilhas regulares em locais a propor a

Fiscalizacdo. Recomenda-se a sua disposicdo em pargas com 4,00 m de largura na base e 1,50 m de altura;

- Valorizagdo através da incorporacao de fertilizantes quimicos e organicos ou, em alternativa, através de
sementeira de uma leguminosa, que sera enterrada na Primavera, quando em floragdo, caso o

armazenamento se mantenha por mais de um ano;

- Aplicagdo posterior em camada uniforme sobre as areas a revestir com material vegetal suscetiveis de
aplicacdo de terra aravel, acabadas sem grande esmero e de preferéncia antes do Outono, para que a sua

aderéncia ao solo-base se processe nas melhores condigdes.
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P5. Como forma de minimizar a ocorréncia de processos erosivos, a preparacdo do terreno e a movimentacao

de terras deve ser executada, de modo, a que as formagdes figuem a descoberto o minimo tempo possivel;

P6. As plantagdes e sementeiras deverao ser efetuadas na época apropriada, a definir no Projeto de
Integracdo Paisagistica a desenvolver no Projeto de Execucdo, de forma a contribuir para o sucesso dos
trabalhos de revestimento vegetal. No entanto, sempre que os taludes figuem concluidos fora da época
propria para as sementeiras, deverdo ser tomadas medidas adequadas, com vista a evitar a erosdo superficial
dos taludes, como por exemplo, a realizagdo de uma sementeira cautelar. Esta situa¢do ndo impede que na

época adequada sejam realizadas re-sementeiras;

P7. Adotar, preferencialmente, as espécies de flora e vegetacdo indicadas nas medidas de minimiza¢do

propostas para a Biodiversidade (Capitulo 8.4.8 do EIA).

SOLOS E USO DO SOLO (SuSs)

SUS1. Elaborar um Plano de Gestdo Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento de todas as atividades
construtivas e pela identificacdo e pormenorizacdo das medidas de minimizacdo a implementar na fase da

execucdo das obras e respetiva calendarizagao;

SUS2. Os trabalhos de escavagdes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam limpos, evitando

repeticdo de acGes sobre as mesmas areas;

SUS3. Os trabalhos que envolvam escavagdes e movimentacdo de terras devem ser executados
preferencialmente no periodo de julho a setembro, de forma a minimizar a exposi¢do dos solos nos periodos

de maior pluviosidade e a diminuir a erosdo hidrica e o transporte sélido;

SUS4. A execugdo de escavacglOes e aterros deve ser interrompida em periodos de elevada pluviosidade,
devendo ser tomadas as devidas precaugdes para assegurar a estabilidade dos taludes e evitar o respetivo

deslizamento;

SUSS5. Proceder a re-vegetagao dos solos que previsivelmente irdo ficar expostos aos agentes erosivos por

um periodo superior a 4 meses;

SUS6. Antes dos trabalhos de movimentacdo de terras, proceder a decapagem da terra vegetal, e ao seu

armazenamento em pargas, para posterior reutilizacdo em areas afetadas pela obra;
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SUS7. Durante o armazenamento tempordrio de terras, deve efetuar-se a sua protecdo com coberturas

impermeaveis. As pilhas de terras devem ter uma altura que garanta a sua estabilidade;

SUS8. A armazenagem do solo vegetal em pargas deve ser feita de forma trapezoidal, estreita e alongada,
com a parte superior ligeiramente convexa para permitir a boa infiltracdo da agua. As pargas devem ser
localizadas nas zonas adjacentes aquelas onde o solo ird ser aplicado. Devera ser executada uma sementeira

de leguminosas para garantir o arejamento e a manutencao das caracteristicas fisico-quimicas do solo;

SUS9. Caso se verifique a existéncia de materiais de escava¢do com vestigios de contaminacgao, estes devem
ser armazenados em locais que evitem a contaminagdo dos solos e das dguas subterraneas, por infiltracdo

ou escoamento das aguas pluviais, até esses materiais serem encaminhados para destino final adequado.

SUS10. Realizagdao de trabalhos de estabilizagdo dos taludes criados com a maior brevidade possivel e

utilizando métodos de bioengenharia que garantam a sua estabilidade ao longo do tempo;

SUS11. Recriacdo, sempre que possivel, dos pomares de sequeiro existentes e caracteristicos do local.

AMBIENTE SONORO (AS)

AS1. Garantir que as operac¢des mais ruidosas que se efetuem na proximidade de habitacdes se restringem

ao periodo diurno e nos dias Uteis, de acordo com a legislacao em vigor.

AS2. Nos veiculos pesados de acesso a obra, o ruido global de funcionamento ndo deve exceder em mais de
5 dB(A) os valores fixados no livrete, de acordo com o n.2 1 do artigo 22.2 do Regulamento Geral de Ruido

(RGR).

AS3. As areas de estaleiro e outra infraestruturas necessarias a obra devem ser afastadas do recetor sensivel

identificado.

BIODIVERSIDADE (B)

B1. As acles de desmatacgdo, limpeza do terreno, modelagdo e movimentagao de maquinas deverao ser

realizados fora do periodo reprodutor da avifauna, entre os meses de mar¢o e maio;

B2. Os taludes e as areas que figuem desprovidas de vegetacdo, apds a construcdo das edificacdes e

infraestruturas, devem ser alvo de intervencdo paisagistica, visando a sua renaturalizacao e estabilizacdo dos
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solos. Estas medidas poderdo passar pela utilizacdo de técnicas de bioengenharia ou sementeira/plantacdo

de material vegetal;

B3. As espécies vegetais a utilizar deverdo ser autdctones ndo recorrendo a espécies consideradas pela

legislagdo vigente como invasoras (Decreto-Lei n.2 92/2019, de 10 de julho).
B4. Promover a salvaguarda de sobreiros (Quercus suber) e azinheiras (Quercus rotundifolia);

B5. Sempre que possivel, dever-se-a recriar a paisagem do pomar de sequeiro, com a oliveira (Olea europaea)

e a alfarrobeira (Ceratonia siliqua), como espécies preferenciais;
B6. Promover a salvaguarda de manchas de matos mediterranicos e, sempre que possivel, potencia-los;

B7. No vale existente, entre o PE4 e o MCAT4, deverd ser promovida a instalacdo de habitats favoraveis a
colonizagdo por parte das borboletas das espécies Euphydryas desfontainii e Melitaea aetherie, com

sementeiras de cardo-penteador (Dipsacus comosus) e cardo-azul (Carduncellus caeruleus);
B8. Deverdo se instaladas caixas-ninho de forma a favorecer a reproducdo da avifauna.

B9. As arvores com valor identitario e socioecénomico, nomeadamente as oliveiras e alfarrobeiras, que por
guestdes de desenho se tornem incompativeis com as areas edificaveis, devem, desde que tecnicamente
possivel, serem transplantadas para areas compativeis, como as Areas Agroflorestais, Areas de Protecdo e

Enquadramento e/ou espacos publicos.

B10. O projeto de integragdo paisagistica devera prever a utilizacdo do material vegetal transplantado.

SOCIOECONOMIA (SE)

SE1. Apds conclusdo das obras deverdo ser recuperados os caminhos afetados pela circulagdo de veiculos

pesados;

SE2. Remocdo de todas as construcdes provisodrias, residuos e outros materiais no final da obra, no sentido

de maximizar os impactes positivos do desenvolvimento do projeto.

SE3. Devera promover-se o recurso a mio-de-obra/servicos de empresas locais, tendo em vista o aumento
dos rendimentos de pessoas singulares e familias e o consequente aumento do poder de compra e

incremento da economia local, o que contribuird também para incrementar os beneficios associados ao
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projeto; recomenda-se que seja dada particular atencdo aos jovens, mulheres e desempregados de longa

duracdo;

SE4. Reforgar as medidas ao nivel da sinalizagdo rodovidria (vertical e horizontal), com estd previsto no EIA,

com foco ndo sé para o trafego que vai ser gerado mas também para a entrada e saida das propriedades.

SES5. As duas albufeiras existentes na propriedade, que foram construidas para fins agricolas, estdo hoje
integradas no PMUR e fazem parte da area de intervencdo da operacgdo de loteamento Fase2. Sugere-se que
o projeto de Integragdo Paisagista /espacos exteriores contemple solugdes que permitam garantir uma
relacdo de conforto e seguranca na fruicdo dos residentes com as albufeiras (valorizadas como planos de

agua na fase de exploragdo do empreendimento).

PROJETOS E PLANOS DE MONITORIZACAO
Todos os planos de monitorizacdao descritos no EIA devem ser efetivados em fase de RECAPE.
Biodiversidade

No que respeita a biodiversidade deverd ser apresentado plano de gestdo de espécies e habitats, o qual
incorpore a monitorizagdo dos valores de interesse conservacionista de ocorréncia — designadamente de
flora, habitats e fauna (avifauna) — assim como a identificacdo e realizacdo das acOes necessarias a
manutenc¢do do bom estado de conservacdo dos mesmos, prevendo a necessdria adapta¢do das mesmas

caso se verifique necessario.

Para além das espécies e habitats referidos no EIA para monitorizacdo, nomeadamente habitats de
ocorréncia de borboletas Euphrydryas desfontainii e Melitaea aetherie, o plano deverd ainda focar-se no
Habitat 4030 e prever medidas de gestdo de habitat favordveis a ocorréncia de espécies de avifauna referidas
no EIA como ocorrendo na drea do projeto designadamente Galerida theklae - cotovia-do-monte, Sylvia
undata - felosa-do-mato e Lullula arborea (LC) - cotovia-pequena, com nidificacdo na drea, e Elanus caeruleus
— peneireiro-cinzento, Ciconia ciconia — cegonha-branca, Milvus migrans — milhafre-preto, Circaetus gallicus
— aguia-cobreira, Circus aeruginosus - tartaranhdo-ruivo-dos-pauis, Hieraaetus pennatus — agua-cal¢ada,

Falco columbarius — esmerilhdo .

Devera ser mantida na drea do projeto a monitorizacdo das espécies de flora Bellevalia hackelii e Linaria

algarviana e outras RELAPE, ja efetuada no Morgado do Reguengo.
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Os relatérios deverdo ser entregues bianualmente no primeiro ano, anualmente nos anos seguintes (a
entregar no més de janeiro — referente ao ano anterior, até ao 5.2 ano, findo o qual a periodicidade dos
relatdrios poderd ser reavaliada em funcao dos resultados obtidos nos primeiros 5 anos assim como do grau

de execucdo do projeto. O primeiro relatério devera ser entregue antes do inicio da obra.
Patrimdnio Cultural

Elaboracdo de um Projeto de Salvaguarda, Valorizacdo e Monitorizacdo (PSVM) do sitio arqueolégico de
Castelo Belinho, a viabilizar a visita publica, com arranjo de acesso, sinalética informativa sobre os contextos
arqueoldgicos registados no local, assim como a limpeza e consolidagdo das estruturas e testemunhos
arqueoldgicos. Tera de ser estabelecido um plano de monitorizagdo e manutencgdo regulares do estado das
estruturas e do sitio, a incluir o controlo do desenvolvimento de vegetacdo espontanea, para ser zelosamente

implementado e ter vigéncia no decurso de toda a Fase de Exploragao.
O ambito do PSVM deve traduzir-se no seguinte:

a) Arranjo e ordenamento do acesso ao sitio, com a melhoria das condigdes de circulagdo na via de acesso

(com reforgo de tout-venant, por exemplo);

b) As visitas deverdo ser agendadas junto da entidade gestora do Loteamento, para evitar que o espaco esteja

permanentemente aberto ao publico e sujeito a atos de vandalismo e acesso descontrolado;

c) Criacdo de sinalética relativa aos vestigios arqueoldgicos, quer no sitio, quer em diferentes pontos do

Loteamento e sua envolvente, por exemplo junto da portaria, rececao ou club-house;
d) Limpeza e consolidacdo das estruturas e testemunhos arqueoldgicos;

e) Monitoriza¢cdo e manutencao do estado das estruturas e do sitio (para toda a fase de exploracdo), incluindo

o controlo da vegetac¢do espontanea.

A elaboragdo do projeto e plano de manutencgao referidos (aplicdveis ao monumento e a correspondente
Zona Geral de Protegdo), tera de contar com a colaboragao de técnico de conservagdo e restauro habilitado

e credenciado para o efeito. O referido PSVM terd de integrar a documentagao para efeitos de RECAPE.

O referido PSVM tera de cumprir com o articulado no Decreto-Lei n.2 140/2009 de 15 de junho, que
estabelece o regime juridico dos estudos, projetos, relatdrios, obras ou intervengdes sobre bens culturais

classificados, ou em vias de classificacao.
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1. INTRODUCAO

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Projeto de “Loteamento da Fase II do Morgado do
Reguengo Resort (Portimao), processo CCDR n.° 450.10.229.01.00009.2022 e processo LUA
n.0 PL20220607005147, tem como proponente IMOREGUENGO - Desenvolvimento e
Promogdo Imobiliaria, S.A., sendo a entidade licenciadora a Camara Municipal de Portimao.
Dando cumprimento ao disposto ao Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado
e republicado pelo Decreto-Lei n.© 152-B/2017, de 11 de dezembro (que estabeleceu o regime
juridico da avaliacao de impacte ambiental - RJAIA), o proponente do projeto do “Loteamento
da Fase II do Morgado do Reguengo Resort”, em fase de estudo prévio, submeteu via
plataforma SILiAmb, Médulo de Licenciamento Unico de Ambiente (LUA), os documentos
inerentes ao procedimento de AIA. O respetivo procedimento de AIA teve inicio a 22 de junho
de 2022, data na qual se considerou estarem reunidos todos os elementos necessarios a
correta instrugao do processo.

Durante a tramitacao deste procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA), o
Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de outubro, foi alterado, a data de 01 de marco de 2023,
com a republicacao constante do anexo I do Decreto-Lei n.© 11/2023, de 10 de fevereiro.
Assim, na sequéncia da publicacdo do Decreto-Lei n.© 11/2023, de 10 de fevereiro, que
alterou e republicou o Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de outubro, resultou que as
alteracoes legislativas promovidas pelo Decreto-Lei n.© 11/2023, de 10 de fevereiro, aplicam-
se, a data de 01 de marco de 2023, ao presente procedimento administrativo em curso, em

conformidade com o n.% 1 do artigo 35.° do referido diploma legal.

O projeto em avaliacdo corresponde a tipologia prevista na alinea b) do n.° 10 do anexo II
do referido diploma, estando definido, como limiar para sujeicdo obrigatéria a AIA, para o
‘caso geral’, as operagdes de loteamento urbano, que ocupem area = 10 ha ou construcdo
superior a 500 fogos, encontrando-se, assim, sujeitas a AIA independentemente de serem ou

nao abrangidos por plano municipal de ordenamento do territorio.

A CCDR Algarve, autoridade de AIA, em conformidade com as alineas f) e g), ambas do n.° 3
do artigo 8.9 do RJAIA e em cumprimento do disposto no n.° 4 do artigo 14.° do referido
diploma, nomeou os seguintes membros da Comissao de Avaliacao (CA), com identificacao,
para cada entidade competente, das matérias a avaliar:

e Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR Algarve)

Teresa Cavaco- alinea a) do n.° 2, do artigo 9.9 - Coordenacao

Alexandra Sena- alinea a) do n.° 2, do artigo 9.9 - Solos, Uso dos Solos e Territorio

e Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P./Administracdo da Regido Hidrografica do

Algarve (APA/ARH Algarve)

Alexandre Furtado - alinea b) do n.° 2, do art.® 9.9 - Recursos Hidricos

margo de 2023



Avaliagdo de Impacte Ambiental

Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort - Portimao Parecer da Comissdo de Avaliagao

e Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas, I.P. (ICNF, I.P.)
Filipa Fonseca- alinea c) do n.° 2, do artigo 9.° - Biodiversidade
¢ Direcao Regional de Cultura (DRC) do Algarve
Frederico Tata - alinea d) do n.° 2 do art.© 9.0 - Patriménio Cultural
e Camara Municipal (CM) de Portimao
Ricardo Tomé- alinea h) do n.° 2 do art.? 9.° - Entidade licenciadora - Urbanismo/Planos
Municipais de Ordenamento do Territério
e Administracdo Regional de Saude (ARS) do Algarve
Nélia Guerreiro — alinea i) do n.° 2 do artigo 9.° - Vigilancia na Saude Humana;
e Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), I.P.
Ana Filipa Fernandes- alinea j) do n.2 2, do artigo 9.° - Alteragdes climaticas;
A presente avaliacdo contou ainda com a colaboracdo dos técnicos da CCDR - Algarve:
e Direcdo de Servicos de Ambiente (DSA)
Isabel Cavaco- Residuos
Jodo Serejo - Qualidade do ar
e Direcdo de Servicos de Desenvolvimento Regional (DSDR)
José Brito - Socioeconomia
O presente EIA foi elaborado pela empresa AMBIENTAR - Consultores em Ambiente Lda., e
envolveu uma vasta equipa técnica de especialistas, coordenada pelo Engenheiro do

Ambiente, Miguel Casteldao, nos diversos aspetos ambientais estudados (Quadro 1).

Quadro 1. Equipa técnica de especialistas (Fonte: EIA, Volume 2/4 - Relatodrio sintese do
EIA, fevereiro 2022).

EQUIPA TECNICA

RESPONSAVEL

FATORES AMBIENTAIS

Miguel Casteldo,
Eng.2 do Ambiente

Direcdo Técnica

Ana Helena Albuguerque,
Eng.2 do Ambiente

Coordenacdo Geral
Clima, Qualidade do Ar
Andlise de Riscos, Saide Humana

Pedro Duarte
Eng.2 do Ambiente

Geologia, Geomorfologia e Sismicidade,
Recursos Hidricos Subterraneos

Catarina Sequeira
Eng? do Ambiente

Recursos Hidricos Superficiais

Nelson Fonseca
Arg® Paisagista

Solos & Usos do Solo, Biodiversidade,

Duarte Prata
Bidlogo

SIG e Cartografia

Sandra Nobre
Eng.2 do Ambiente

Socioeconomia

Teresa Ferreira
Eng.2 do Territdrio

Ordenamento do Territdrio

Rui Leonardo / Vitor Rosdo
Eng.2 do Ambiente / Eng.2
Eletrotécnico

Ambiente Sonoro

Margarida Monteiro
Licenciada em Histaria

Patrimanio

Manuel Libano Monteiro
Eng? Civil

Trafego
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O EIA foi elaborado entre janeiro de 2020 e fevereiro de 2022 e é constituido pelos seguintes
volumes:
e Volume 1 - Resumo Ndo Técnico (RNT);
e Volume 2 - Relatdrio Sintese (RS);
e Volume 3 - Anexos Técnicos (AT) parte 1;
e Volume 3 - Anexos Técnicos (AT) parte 2;
e Volume 4 - Anexo Cartografico (AC);
e Localizagdo e Enquadramento
e Memoria Descritiva;
e Plana de Acessibilidades;
e Planta Sintese;
e Planta Situacdo Existente;

¢ Anexo Requerimento.

-Em 29 de novembro de 2022, no dmbito da verificacdo da conformidade do EIA, e na
sequéncia da solicitacdo de elementos adicionais e complementares, o EIA foi completado
com a seguinte documentagdo entregue pelo proponente:
e Resumo ndo técnico revisto;
= Aditamento ao EIA;
= Shapefiles
Anexo III - Implementacao do Projeto;
Anexo IV - Habitats e Relape;
Anexo V - Nidificacao;
Anexo VI - Povoamentos e espécies florestais protegidas;
Anexo VII - Intervengdes impostas pelo SDFCI;
Anexo VIII - Orientacdes do PROF Algarve;
e Modelo 3D

-Em 19 de janeiro de 2023, o proponente respondeu ao pedido de esclarecimentos
complementares referentes as alteragoes climaticas.
-Em 24 de janeiro de 2023, deu entrada a resposta ao pedido de esclarecimentos
complementares da componente recursos hidricos - Estudo estratégico da componente hidrica
do Morgado do Reguengo:

e Volume 1 - Estudos Técnicos e Econdmicos comparativos;

e \Volume 2 - Plano de investimentos resumo executivo.
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2. PROCEDIMENTO DE AVALIACAO
A metodologia adotada pela CA para o desenvolvimento do procedimento de AIA incluiu as
seguintes etapas:
- No dia 08 de julho de 2022, a convite da autoridade de AIA, realizou-se a reunidao com
o proponente e consultores, para apresentacdo do projeto e do EIA a CA, conforme
previsto no n.% 6 do artigo 14.° do RIAIA;
- No dia 18 de julho de 2022; realizou-se a 1.2 reunido da CA para analise da
conformidade do EIA;
- No dia 22 de julho de 2022, solicitagdo ao proponente, no dmbito da avaliacdo da
conformidade do EIA, de elementos adicionais relativos ao EIA;
- No dia 29 de novembro de 2022, o proponente submeteu na plataforma SILIAMB os
elementos adicionais solicitados;
- No dia 12 de dezembro de 2022, realizou-se a 2.2 reunido da CA para pronuncia da
conformidade do EIA;
- No dia 22 de dezembro a autoridade de AIA, solicitou parecer as Aguas do Algarve, ao
Turismo de Portugal, a Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil e a Diregdo
Regional de Agricultura e Pescas do Algarve como entidades externas analisados e
integrados no presente documento, sintetizado em capitulo préprio (capitulo 5);
- De 21 de dezembro de 2022 a 31 de janeiro de 2023 (30 dias Uteis) decorreu a
Consulta Publica;
- No dia 10 de fevereiro de 2023, realizou-se a 3.2 reunido da CA com o objetivo de
elaborar parecer final com proposta de decisdo do EIA, analisando o projeto e respetivos
impactes, analisando os contributos sectoriais das entidades representadas na CA e os
pareceres recebidos das entidades externas a CA e o relatorio da consulta publica;

- margo de 2023, elaboracdo de parecer final da CA.
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3. CARATERIZACAO DO PROJETO
Este capitulo foi elaborado de acordo com os elementos constantes do EIA e da memdria

descritiva do projeto.

3.1. Antecedentes

O Morgado do Reguengo é uma propriedade com cerca de 972 hectares, situada no concelho
de Portimao, junto a EN 124 e a EN 266. O Plano de Urbanizagao do Morgado do Reguengo
(PUMR) foi criado em 2001, aprovado em dezembro de 2002 e publicado em Diario da
Republica em 22 de janeiro de 2003, através da Resolucdo do Conselho de Ministros n.°
07/2003, prevendo um maximo global de 2637 camas a desenvolver em varias tipologias de
alojamento turistico e ndo turistico, para além de dois campos de golfe e diversas areas de
apoio ao resort.

De referir a inexisténcia de antecedentes contemplando um eventual procedimento de
avaliacdo de impacte ambiental relativo ao PUMR, uma vez que, a data, a legislacdo em vigor
nesta matéria (Decreto Lei n.° 69/2000, de 3 de maio), previa que os projetos desta natureza,
desde que abrangidos por plano nomeadamente ao abrigo dos seguintes pontos e alineas do
Anexo II do referido diploma legal: “10 - Projetos de Infraestruturas - b) Operacdes de
loteamento, incluindo a construcdo de unidades comerciais de dimensao relevante (ucdr) e
parques de estacionamento, ndao abrangidos por plano municipal de ordenamento do
territorio; 12 - Turismo - c) Estabelecimentos hoteleiros e meios complementares de
alojamento turistico, quando localizados fora de zonas urbanas e urbanizaveis delimitadas em
plano municipal de ordenamento do territério, ou plano especial de ordenamento do
territdrio.”

Em 2007, terminou o prazo do PROT - Algarve (Plano Regional de Ordenamento do Territdrio
do Algarve), em vigor até entdo, e entrava em vigor um novo PROT. No periodo de transigdo
entre os dois planos, foram disponibilizadas cerca de 5000 camas que o Municipio de Portimao
podia atribuir a quem o solicitasse, em propriedades enquadraveis em AAT - Areas de Aptiddo
Turistica e em NDT - Nucleos de Desenvolvimento Turistico. A IMOREGUENGO SA,
proprietdria do Morgado do Reguengo, apresentou entdo a sua candidatura e obteve a
proposta de revisao do PUMR.

A Alteracdo ao Plano de Urbanizagdo do Morgado do Reguengo foi aprovada pela Camara
Municipal de Portimdo, em reunido da Assembleia Municipal realizada a 14 de janeiro de 2008
e publicada no Diario da Republica, 2.2 série — N.° 31 de 13 de fevereiro de 2008 através do
Aviso n.° 3589/2008 (Anexo I-PUMR do Volume 3/4 - Anexos Técnicos). No ambito dessa
revisdo, foram estabelecidas zonas urbanas, abrangendo as areas integrantes do Alvara de
Loteamento n.° 2/2007 (9 de julho de 2007), e criadas zonas urbanizaveis novas, permitindo,
assim, aumentar o niUmero de camas, das iniciais 2637, para 4872.

A Fase I é tutelada pelo alvara de loteamento 2/2007 e compreende 40 lotes:
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¢ 0s lotes 1 a 30 sdo lotes para moradias unifamiliares - por realizar
*0s lotes 31, 32 e 33 constituem o atual Hotel Morgado Golfe & Country Club — MCAT 3
na nomenclatura do PUMR. S&o na realidade edificios de apartamentos turisticos, mas
explorados sob a forma de hotel, e encontram-se concluidos e em exploracéo;
e 0s lotes 34 a 39 destinam-se a duas unidades hoteleiras, varios nucleos de
apartamentos, ou moradias geminadas turisticas e 1 lote para equipamentos de apoio
a um dos hotéis - parcialmente construidos, em distintas fases;
e 0 lote 40 refere-se a um dos campos de golfe - concluido e em operagdo. As
infraestruturas gerais da Fase I encontram-se construidas e em operagao, na sua quase
globalidade - faltando concluir alguns Postos de Transformagao (PT) e ligagdes elétricas,
por nao terem ainda sido desenvolvidas as construcdes respetivas.
A Fase II compreende os MCAT (Meios Complementares de Alojamento Turistico), 4 a 8 do
PUMR, classificados como Areas Urbanizaveis, inclui ainda algumas areas designadas como
PE - areas de protecdao e equipamento de varios tipos e fins. Para esta Fase II ndo foi

proposto, anteriormente, qualquer alvara de loteamento.

3.2. Objetivos do Projeto

O Projeto de “Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort (Portimao), tem como
objetivo o desenvolvimento dos projetos dos MCAT 4 a 8 do PUMR, classificados como Areas
Urbanizaveis, algumas areas de equipamento diverso, inseridas nas PE 4 e PE 5 (areas de

protecdo e de enquadramento) (Figura 1).
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Figura 1. Area de desenvolvimento do Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo

Resort (Fonte: EIA, Volume 2/4 - relatério sintese, fevereiro 2022).

3.3. Descricao do Projeto

A area de intervencdo da Operagdo de Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo
Resort, com cerca de 129 ha, insere-se numa area com 178 ha prevista no Plano Diretor
Municipal de Portimao, como plano de ordenamento especial: o Plano de Urbanizagdo do
Morgado do Reguengo, incluido no Nucleo de Desenvolvimento Turistico do Reguengo (NDTR),
com uma area de 366,80 ha. A area de intervencdo da referida operacdao de loteamento,
localiza-se na Herdade do Morgado do Reguengo, propriedade com 972 ha pertencente a
freguesia de Portimdo, concelho de Portimao e distrito de Faro.

Na Figura 2, encontra-se a area de intervencdo corresponde a Fase II, uma area destinada a
meios complementares de alojamento turistico (MCAT) e/ou equipamentos associados.
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Figura 2. Area de Intervencdo da Operacdo de Loteamento Fase II. Sobreposicdo em Extrato

de Ortofotomapa (fonte: EIA, Volume 2/4 - relatdrio sintese, fevereiro 2022).

A proposta de loteamento, de acordo com as definicdes do Plano de Urbanizacao (PU),
pretende a criacdo de lotes destinados a Aldeamento Turistico de tipologias T1, T2 e T3, nas
zonas destinadas a meios complementares de alojamento turistico, MCAT4 (lotes 1 e 2),
MCATS5 (lotes 3,4 e 5), MCAT®6 (lotes 6,7,8,9 e 10), MCAT7 (lotes 11,12 e 13) e MCATS (lotes
14 e 15) (Quadro 2), assim como manter as classificacdes das restantes zonas definidas no
PU: Golfe2 (lote 16), Areas de equipamento - Espacos verdes de uso Comum (PE4 - EVUC 1
e PE5 - EVUC2) e Area Agro- florestal (AF2) (Quadro 3).
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Quadro 2. Caracterizagdo das Areas Urbanizéveis (Fonte: EIA, Volume 2/4 - relatério sintese,
fevereiro 2022)

N.2
Zona Lot il A::d" Al AT AT.C. Tioolog N Unidades
do PU ote izaglo m: m? m? m? 'POIOBR | camas de
Alojamento
1 At 22.293,00 5.573,25 3.343,95 4.458,60 T1/T2/T3 140 a5
MCAT4S 2 A* 29.798,00 7.449,50 4.469,70 5.959,60 T1/T2/T3 179 58
Total 52.091,00 | 13.022,75 | 7.813,65 | 10.418,20 319 103
A* 22.641,00 5.660,25 3.396,15 4.528,20 T1/T2/T3 134 43
A* 36.504,00 9.126,00 5.475,60 7.300,80 T1/T2/T3 220 71
MCATS
s A* 29.542,00 7.385,50 4.431,30 5.908,40 T1/T2/T3 177 57
Total £8.687,00 22.171,75 13.303,05 | 17.737,40 531 171
6 A 15.506,00 3.876,50 2.325,90 3.101,20 T1/T2/T3 127 41
7 A* 18.481,00 4.620,25 2.772,15 3.696,20 T1/T2/T3 155 50
8 A 15.654,00 3.913,50 2.348,10 3.130,80 T1/T2/T3 125 40
MCATE
9 A* 15.265,00 3.816,25 2,289,795 3.053,00 T1/T2/T3 132 43
10 A 18.048,00 4.512,00 2.707,20 3.609,60 T1/T2/T3 151 49
Total 82.954,00 | 20.738,50 | 12.443,10 | 16.590,80 690 223
11 A* 40.291,00 10.072,75 65.043,65 8.058,20 T1/T2/T3 238 77
12 A* 50.557,00 12.639,25 7.583,55 10.111,40 T1/T2/T3 303 98
MCAT?
13 A* 51.451,00 12.862,75 7.717,65 10.290,20 T1/T2/T3 309 99
Total 142.299,00 | 35.574,75 | 21.344,85 | 28.459,80 850 274
14 A* 31.716,00 7.929,00 4.757,40 65.343,20 T1/T2/T3 191 62
MCATS 15 I 35.001,00 8.750,25 5.250,15 7.000,20 T1/T2/T3 210 67
Total 66.717,00 | 16.679,25 | 10.007,55 | 13.343,50 401 129
TOTAIS 432.748,00 | 108.187,00 | 64.912,20 | 86.549,60 2.791 900

* A — Aldeamentos Turisticos; Al — Area de Impermeabilizacdo; ATI — Area total de Implantacdo; ATC — Area Total de
Construcdo.

Mota: O parcelamento e as caracterizacdes dos lotes ou parcelas obedecem ao prescrito no PMUR nomeadamente indices
e parametros urbanisticos a aplicar as dreas urbanizdaveis. Para as demais areas estipulam-se as utilizagdes e, quando
permitido, as dreas de constru¢do admissiveis.

Quadro 3. Quadro sindptico. Superficie total do terreno objeto da operacdo de loteamento

(Fonte: EIA, Volume 2/4 - relatério sintese, fevereiro 2022).

AREAS m2
AREA TOTAL DOS LOTES (1 a 16) 1.291.798,00
AREA TOTAL DE INFRAESTRURAS DOMINIO PRIVADO 48.466,00
AREA TOTAL EVUC's (EVUC 1 e 2) 75.215,00
AREA TOTAL AGRO-FLORESTAL (AF2) 97.509,00
TOTAL 1.512.988,00

A zona habitacional sera estruturada por vias/arruamentos com as tipologias de lotes, que
formam uma unidade integrada e ordenada numa leitura arquitetdnica de conjunto, com
diferenciagdes muito relacionadas com a morfologia do terreno e sua orientagcdo, assim como

o respeito pelas zonas definidas pelo PU para o efeito. A rede viaria primaria possuira uma
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faixa de rodagem com 7,5 m, com passeios em ambos os lados (2,25 m) e a rede viaria
secundaria terd uma faixa de rodagem com 7 m, estacionamentos (2,50 m) e passeios (2,25
m).

Nos quadros seguintes constam a caraterizagdo do Campo de Golfe dos Alamos e dos Espacos

Verdes de Uso Comum (Quadros 4, 5 e 6).

Quadro 4. Quadro sindptico. Superficie total do terreno objeto da operacdo de loteamento

(Fonte: EIA, Volume 2/4 - relatério sintese, fevereiro 2022).

= a

N.2
Area do
ZONA - Al AT A.T.C. , N.2 Unidades
DO PU LOTE utilizacdo l.;e m? m? m? Tipologia Camas de
Alojamento
G2 16 B* 859.050,00 = 2.500,00 | 2.500,00 - = -
TOTAIS 859.050,00 - 2.500,00 | 2.500,00 - - -

* B = Animacdo Turistica
Nota: Edificio do Clube de Golf com 1.200,00 m? e instalagdes de manutengdo com 1.300,00 m? (Artigo 202 do
Regulamento o PMUR).

Quadro 5. Caracterizagdao dos Espacos Verdes de Uso Comum (EVUC) (Fonte: EIA, Volume

2/4 - relatério sintese, fevereiro 2022).

Zonado | Identificacdo Utilizacao Area da Parcela Edificabilidade m2 AT.C.
PU Parcela m? m?
PE4 EVUC1 PRDTECED+ENQUADRAMENTD* 41.480,00 CLUBE/RESTAURANTE 1.000,00
PES EVUC 2 PRDTECED+ENQUADRAMENTD* 33.735,00 CLUBE/RESTAURANTE 1.000,00
TOTAIS 75.215,00 1.000,00

* Nas condigdes do artigo 222 do Regulamento do PMUR.

ATC — Area Total de Construcdo

Nota: Os EVUC(s) 1 e 2, por forga do disposto no ponto 4 do Art.2 432 do DL 555/99 de 16 de dezembro na sua
atual redagdo, constituem partes comuns dos lotes resultantes da Operacdo de Loteamento e dos edificios que
neles venham a ser construidos e regem-se pelo disposto nos Art.2 14202 a 14382-A do Codigo Civil.

Quadro 6. Rede Viaria (Fonte: EIA, Volume 2/4 - relatério sintese, fevereiro 2022).

Identifica¢do da Rede Viaria Estruturagdo Geral

Artigos 322 a 352 do Regulamento do PUMR

VL (VL1 E VL2) — Vias de Acesso Local Rede Viaria Secundaria
VI1 - Vias Internas Rede Vidria Tercidria
Mota - Infraestruturas Vidrias: Integradas no dominio privado todas as infraestruturas urbanisticas,

nomeadamente as vias primarias (VD), secundarias (VL) e terciarias (VI), incluindo faixas de rodagem,
estacionamento, passeios, drenagens e leitos das infraestruturas enterradas, nos termos do n.? 4 do artigo 432
do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacdo, e regem-se pelo disposto nos Art.2 14202
a 14382-A do Codigo Civil.
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3.4. Programa de execucgao do projeto
Esta previsto o faseamento do projeto em 3 fases de acordo com o Quadro 7:
Fase 1 - A concretizar em trés anos, com inicio no ano 1 e a concluir no ano 3, compreende
a execucgao de:

¢ Aldeamentos Turisticos designados por MCAT4 e MCAT7;

e Rede viaria de ligacdo (VL1) — Rotunda 1 (R1) e respetivas infraestruturas;

e Rede vidria de ligagdo (VL2) — Rotunda 2 (R2) — Rede viaria interna (VI2) e

respetivas infraestruturas.
Fase 2 - A concretizar em quatro anos, com inicio no ano 4 e a concluir no ano 7, compreende
a execucgao de:

e Aldeamentos turisticos designados por MCAT5 e MCATS;

e Rede viaria de ligagao (VL1) — Rotunda 3 (R3) e respetivas infraestruturas.
Fase 3 - A concretizar em trés anos, com inicio no ano 7 e a concluir no ano 9, compreende
a execucgao de:

¢ Aldeamento Turistico designado por MCATS6;

¢ Rede viaria interna (VI1) e respetivas infraestruturas.

Quadro 7. Caracterizagao das Areas Urbanizaveis (Fonte: EIA, Meméria Descritiva, fevereiro
2022)

Va;i'[;:‘a' Ano 1 Ano 2 Ano3 Ano4 Anos Ano 6 Ano7 Ano 8 Ano9

Fase 1

MCAT 4 11880000,00 | 396000000 | 396000000 | 396000000

MCAT 7 3016530000 | 10D055100,00 | 1005510000 | 10055 100,00
Infraestruturas 291000000 | 970000,00 970 000,00 970 000,00
Subtotal Fase1 | 44955300,00 | 14985100,00 | 14 985100,00 | 14985 100,00

Fase 2

MCAT 5 19 211 720,00 480293000 | 480293000 | 480293000 | 4802930,00

MCAT B 14 704 360,00 367609000 | 367609000 | 367609000 | 3676090,00
Infraestruturas 1670 000,00 417 500,00 417 500,00 417 500,00 417 500,00
Subtotal Fase2 | 35 586 080,00 889652000 | 889652000 | 8896520,00 | B 896 520,00

Fase 3

MCAT & 17 980 380,00 599346000 | 599346000 | 5993460,00
Infraestruturas 886 700,00 295 566,67 295 566,67 295 566,67
Subtotal Fase 3 | 18 867 080,00 6289026,67 | 628902667 | 6289026,67

Total Plano 99408 460,00 | 14985100,00 | 14985100,00 | 14985100,00 | 8896520,00 | 889652000 | BBI6520,00 | 15185546,67 | 628902667 | 6289 026,67
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3.5. Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial Condicionantes,
Servidoes Administrativas e Restrigcoes de Utilidade Publica

3.5.1. Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial

Sobre a area de estudo foram identificados os seguintes IGT:

Planos Nacionais:

¢ Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);
e Plano Nacional da Agua.

Planos Setoriais:

¢ Plano Rodoviario Nacional (PRN);

¢ Plano de Gestdo da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (PGRH - RH8);

¢ Plano de Gestao de Riscos de Inundagoes da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve
(PGRI - RH8);

¢ Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN 2000).

Planos Regionais:

e Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve);
¢ Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF Algarve).

Planos Municipais:

¢ Plano Diretor Municipal de Portimdo (PDM Portimao);

¢ Plano de Urbanizacdo do Morgado do Reguengo (PUMR).

Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Algarve (PROT) - Resolucdo do Conselho de

Ministros n.© 102/2007, de 3 de agosto, com as retificagdes introduzidas pela Declaracdo de
Retificacdo n.° 85-C/2007, de 2 de outubro, e as alteractes inseridas através da Resolugdo
do Conselho de Ministros n.© 188/2007, de 28 de dezembro.

Na estrutura do modelo territorial do PROT, o concelho de Portimdo insere-se na unidade
territorial do Litoral sul e Barrocal, na sub-unidade territorial de Portimdo, a qual é polarizada
por Portimao e prolonga-se para norte até ao limite Sul do Barrocal, englobando areas
agricolas de policultura com edificacdo dispersa, areas de matos e urbanizagoes de edificios
unifamiliares que corresponde a area onde se concentra a grande maioria da populagdo
residente, dos visitantes e turistas, das infra-estruturas e equipamentos e das actividades
econdmicas. Este espaco, embora heterogéneo, tem a sua identidade centrada no turismo e
apresenta padroes de uso e ocupacdo do solo que o distinguem dos restantes. A diferenciacdo
entre litoral e barrocal vem-se esbatendo a medida que as infra-estruturas, sobretudo as
acessibilidades, sdo melhoradas e que a ocupacdo urbana do litoral sul vai saturando as areas

costeiras disponiveis para usos urbanos.
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Este plano pretende promover a integracdo e a contencdo nas areas do interior, da serra e
do barrocal, de fendmenos de edificacdo dispersa, que configurem sistemas urbanos geriveis
e que minimizem os impactes na paisagem rural em que se inserem, ponderando, numa légica
de intervengdo global, as areas naturais, - com interesse paisagistico a proteger, de
agricultura associadas a baixas aluvionares e/ou outras de interesse agricola a explorar, os
corredores ecoldgicos, e a procura turistica, promovendo a definicdo ajustada de ocupagoes
e usos e a estabilizagdo e qualificacdo do espaco.

Assim, pode considerar-se que o projeto de ocupagdo turistica proposta, enquadra-se no
conceito de estruturacao do territério por um Nucleo de Desenvolvimento Turistico (NDT), por
adaptacdao do Plano Diretor Municipal (PDM) ao PROT Algarve, conformando-se com o0s
objetivos estabelecidos, nomeadamente a contencao da edificacdo dispersa e o controlo das
pressoes urbanas, respeitando assim a funcado orientadora e programatica do plano.

Plano Diretor Municipal de Portimdo (Resolugcao de Conselho de Ministros n.® 53/95, de 7 de
junho, alterado pelo Aviso n.© 21796/2008, de 12 de agosto, pelo Aviso n.° 13572/2010, de
7 de julho e pelo Aviso n.° 14572/2010, de 22 de julho).

Apesar do PDM se encontrar em vigor, o instrumento de planeamento, aplicavel a area de

intervencdo do projeto de loteamento, é o Plano de Urbanizacdo do Morgado do Reguengo
(PUMR), que define a organizacdo do espaco urbano e do territorio do Nucleo de
Desenvolvimento Turistico do Reguengo, incluido na Area de Aptiddo Turistica (AAT), prevista
no Plano Diretor Municipal de Portimao, com as excecdes identificadas no PUMR, que remetem
para o PDM de Portimao.

O Plano de Urbanizacdo do Morgado do Reguengo (PUMR) - A Resolucdo do Conselho de
Ministros n.© 7/2003, de 22 de janeiro, alterado pelo Aviso n.° 3589/2008, de 13 de fevereiro,

integra as zonas urbanas do Alvara de Loteamento n.° 2/2007 (Fase I), estabeleceu novas

zonas urbanizdveis, que permitiram aumentar o numero de camas, relativamente as
atribuidas inicialmente. As infraestruturas gerais da Fase I encontram-se, maioritariamente,
construidas com alguns lotes ainda em construgdo, encontrando-se por completar algumas
infraestruturas (redes de abastecimento de dgua e drenagem de esgotos, bem como alguns
postos de transformacao - PT, e ligagOes elétricas).

A Fase II, em apreciagdo, compreende os lotes para alojamentos turisticos, nas zonas
destinadas a meios complementares de alojamento turistico, MCAT4 (lotes 1 e 2), MCAT5S
(lotes 3,4 e 5), MCAT®6 (lotes 6,7,8,9 e 10), MCAT7 (lotes 11,12 e 13) e MCATS8 (lotes 14 e
15), as vias de acesso local, mantendo as classificacbes das restantes zonas definidas no
Plano de Urbanizacdo: Golfe 2 (lote 16), Areas de Protecdo e de Enquadramento (PE4 e PE5S),
que serdo ocupadas por espacos verdes de uso comum e Area Agroflorestal (AF2) - (Figura
3).
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Figura 3. Zonamento proposto na operacao de loteamento em avaliacdo (fonte: EIA, Volume

2/4 - relatério sintese, fevereiro 2022).

No entanto, para ndo afetar os povoamentos de sobreiros identificados, e minimizar o impacte
visual da rede viaria existente, a proposta, altera, em relagdo ao previsto no PU do Morgado
do Reguengo, a localizagdo do edificio de apoio ao Golfe e o tracado das duas vias de acesso
local de ligagao aos aldeamentos MCAT 4 a MCATS8 e de ligagao ao MACT7.

Assim, e sobre o fator ambiental Ordenamento do territério, foi efetuada uma analise, em
funcdo dos planos vigentes, nomeadamente do Plano Regional de Ordenamento do Territoério
do Algarve (PROT Algarve), do Plano Diretor Municipal (PDM) de Portimdo e do Plano de
Urbanizacao do Morgado do Reguengo (PU), verificando-se na generalidade a conformidade
do projeto com os IGT aplicaveis, a excecao de alguns elementos do projeto, que implicara

uma alteragao ao PU em vigor.

3.5.2. Condicionantes, Servidoes Administrativas e Restricdoes de Utilidade
Publica

No que se refere as condicionantes, servidées administrativas e restricoes de utilidade publica,

na area de intervencgdo identificam-se as seguintes:

e Reserva Ecoldgica Nacional (REN);
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e Reserva Agricola Nacional (RAN);

e Linha de Alta Tensao;

e Rede de Alimentacdo Elétrica;

e Areas de protecdo as Infraestruturas.
No que respeita as competéncias especificas desta Comissao de Coordenagao em matéria de
Reserva Ecoldgica Nacional (REN) (Decreto-Lei n.2 166/2008, 22 de agosto, na redacao dada
pelo Decreto-Lei n.9 124/2019, de 28 de agosto e pelo Decreto-Lei n.9 11/2023 de 10 de

fevereiro), verifica-se que:

A delimitacdo da REN em vigor para o municipio de Portimao foi publicada pela Resolugdo de
Conselho de Ministros n.® 47/2000, de 7 de junho, alterada pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 152/2007, de 2 de outubro [Plano de Pormenor (PP) do Escampadinho/
autdodromo de Portimao] e pelo Aviso n.° 18994/2018, de 18 de dezembro (PP da Quinta do
Malheiro).

De acordo com a carta da REN, em vigor na area do PU, verifica-se que na area de intervencdo
do projeto de loteamento em avaliacdo, sdo identificados quatro areas abrangidas pela
tipologia da REN, “Areas de Maxima infiltrac3o” e um pequeno setor, na parte norte do
terreno, abrangido por “Areas com risco de erosdo”, que correspondem as novas categorias
de “Areas estratégicas de infiltracdo e de protecdo e recarga de aquiferos” e de “Areas de
elevado risco de erosdo hidrica do solo”, respetivamente, conforme consta anexo IV do
Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (RIJREN), a tipologia “Leitos dos Cursos de
Agua” (rede hidrogréfica da Bacia dos Alamos).

O RIREN, no Anexo II, identifica os “usos e agdes compativeis com os objetivos de protegdo
ecolégica e ambiental e de prevengao e redugdo de riscos naturais de areas integradas na
REN”, em funcao das tipologias em presenca, e a Portaria n.° 419/2012, de 20 de dezembro
(que regulamenta o RJREN), no Anexo I, define as condigdes para a viabilizacdo dos usos e
acoes considerados compativeis com o referido regime, sendo que o Anexo II identifica os
usos e agoes que carecem de parecer obrigatério e vinculativo da APA/ARH.

No EIA é referido que ndo ha edificacdo prevista nas areas abrangidas pela REN, a excegdo
da construgdo de uma infraestrutura rodoviaria (VL1) prevista na carta de zonamento do

Plano de Urbanizacdo do Reguengo em “Area de infiltragdo méxima”.
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Figura 4. Zonamento proposto na operacao de loteamento em avaliacdo (fonte: EIA, Volume
2/4 - relatorio sintese, fevereiro 2022) (fonte: EIA, Volume 2/4 - relatério sintese, fevereiro
2022).

No entanto e de acordo com a carta da REN em vigor para o Municipio de Portimdo (Figura
4), a area em estudo integra mais areas para além das acima mencionadas, conforme
delimitagdo que se encontra traduzida na Planta de condicionante n.° 8, a escala 1:10 000,
do EIA do Morgado do Reguengo- LOT. FASE II (Figura 4).
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Figura 5. Extrato da Carta da delimitagdo da REN em vigor no Municipio de Portimdo, extraido
do documento ‘Localizagdo e Enquadramento’, Sistema de Informacdo Geografica Municipal
da Céamara Municipal de Portimdo, de 03.12.2021, a escala 1:25000.
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Figura 6. Zonamento proposto na operacao de loteamento em avaliacdo (fonte: EIA, Volume

2/4 - relatorio sintese, fevereiro 2022).

N3o tendo a carta da REN em vigor de Portimdo sido alterada no ambito da elaboragdo e
publicacdo do PU do Morgado do Reguengo, mantém-se valida a delimitacdo da REN do
Municipio de Portimdo publicada [Resolucdo de Conselho de Ministros n.© 47/2000, de 7 de
junho, alterada pela Resolucao de Conselho de Ministros n.© 152/2007, de 2 de outubro (Plano
de Pormenor (PP) do Escampadinho/ autédromo de Portimdo e pelo Aviso n.° 18994/2018,
de 18 de dezembro (PP da Quinta do Malheiro)]. Acresce que as areas urbanizaveis em REN,
ndo sdo tituladas por alvarad de loteamento valido, pelo que ndo constituem “agbes ja
licenciadas ou autorizadas” a data de entrada em vigor da delimitacdo da REN (considerando
0 previsto no art.© 40.9).

Assim, para além da infraestrutura rodoviaria (VL1) acima identificada, ha areas integradas
na REN, no limite nascente da area do MCAT 5, afetas a tipologia “Areas de infiltragdo
maxima”, cujos usos, sdao considerados interditos ao abrigo do art.© 20.2 de RIREN, e que se
traduzem em: OperacoOes de loteamento,; Obras de urbanizacdo, construcdo e ampliagdo; Vias

de comunicacdo, Escavacbes e aterros e Destruicdo do revestimento vegetal, ndo incluindo
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as acées necessarias ao normal e regular desenvolvimento das operacbes culturais de
aproveitamento agricola do solo, das operagdes correntes de condugdo e exploracdo dos
espacos florestais e de acgbes extraordinarias de protegdo fitossanitaria previstas em
legislacdo especifica.

Tendo a delimitagdo da REN de Portimdo sido produzida em formato analdgico, a escala 1:
25 000, através da conversao da informacdo de base em suporte analdgico para digital
vetorial, poderd a informagdo ndo estar isenta de erros ou deficiéncias, inerente ao facto dos
originais apresentarem reduzida qualidade/legibilidade, deformacbes e auséncia de pontos
coordenados em numero suficiente para uma georreferenciacdo isenta de incorregoes,
devendo sempre ser consultados os originais reproduzidos na publicacdo em Didrio da
Republica, que prevalecem para todos os efeitos legais.

N3o se podendo considerar os usos aqui previstos (MCAT) como acgbes ja licenciadas ou
autorizadas a data da entrada em vigor da delimitacdao da REN (2000), e na eventualidade de
se confirmar que se trata de um erro de transposicao cartografica, poderd o mesmo ser
corrigido em conformidade com os procedimentos previstos no RJREN (Art.© 16.9).
Relativamente & infraestrutura rodovidria (VL1), na &rea incidente em REN (Areas de
infiltracdo maxima), a norte do loteamento, a mesma podera ser viabilizada, desde que o seu
tracado seja alterado no sentido de utilizar vias e caminhos existentes.

N3o sendo viavel esta alteragdo e sé apos emissdao de declaracdo de impacte ambiental
favoravel ou condicionalmente favoravel, poderd esta infraestrutura ser sujeita a
procedimento de alteracdo simplificado da delimitagdo da REN, ao abrigo dos nimeros 7 e 8
do art.© 16.° -A do RIREN, pressupondo o cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis, designadamente as constantes nos instrumentos de gestdo territorial e nos demais
regimes juridicos de licenciamento.

Tal procedimento terd de ser promovido pelo Municipio que apresentara a proposta de

alteracdo a comissdo de coordenacdo e desenvolvimento regional.

3.6. Alternativas ao Projeto

No projeto ndo foram consideradas alternativas ao projeto no ambito do presente EIA, uma
vez que nao se previa a possibilidade de relocalizacdo das infraestruturas propostas na
operacao de loteamento, atendendo a que o Estudo Prévio de implantacdo da operacdo de

loteamento agora em avaliagao, foi elaborado em conformidade com o PUMR.

3.7. Projetos Associados ou Complementares

No presente contexto, consideram-se como projetos complementares, os projetos que
resultam de obrigacdes estabelecidas no quadro do Plano de Urbanizacdo do Morgado do
Reguengo (PUMR), o qual “tem por objetivo definir a organizacdo para o meio urbano do

territério do Nucleo de Desenvolvimento Turistico do Reguengo incluido na Area de Aptiddo
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Turistica (AAT) prevista no Plano Diretor Municipal de Portimdo (PDMP), estabelecendo,
designadamente, os perimetros urbanos, a concecdo geral da forma urbana, os parametros
urbanisticos, o destino das construgdes, os valores patrimoniais a proteger, os locais
destinados as instalagcbes de equipamentos, os espacos livres e o tracado esquematico da
rede vidria e das infraestruturas principais”. Visando a anadlise de potenciais impactes
cumulativos, procedeu-se a pesquisa e identificacdo de projetos existentes, ou previstos, em
particular, a nivel concelhio. De acordo com este procedimento, a data da elaboracdo do
presente estudo nao foram identificados projetos concretos, existentes, ou previstos,
localizados na envolvente e/ou na proximidade imediata da area de estudo objeto do presente
EIA. Contudo, tendo em consideragao a previsdao de desenvolvimento de projetos similares,
de acordo com o Turismo de Portugal, constata-se que na freguesia onde se insere o projeto
em andlise (Portimao), existem 22 projetos com parecer favoravel.

Os impactes resultantes da implementacdo do projeto, assim como dos projetos subsidiarios
ou complementares, em associagao com o0s impactes decorrentes da presenga de outros
projetos, ja existentes, ou previstos na area em estudo sdao na fase de construcdo
maioritariamente negativos, caso ocorram varias obras em simultdneo na mesma area
/regido, os impactes cumulativos poderdo assumir, significancia elevada, embora
temporariamente. A analise de impactes cumulativos privilegia os eventuais impactes
cumulativos esperados na fase de exploracao e abrangem sobretudo os descritores em que
esses efeitos serdo mais sensiveis, nomeadamente as componentes dos Recursos Hidricos,
Ecologia, Paisagem, Ordenamento do Territério e Socioeconomia.

A identificacdo e avaliacdo de impactes decorrentes das fases de construgdo, exploracgao e,
sempre que justificavel, desativacdo do projeto, teve em consideragdo a implementagao dos
projetos complementares, os quais resultam de obrigacdes estabelecidas no quadro do Plano
de Urbanizacdo do Morgado do Reguengo (PUMR) que “tem por objetivo definir a organizacao
para o meio urbano do territdrio do Nucleo de Desenvolvimento Turistico do Reguengo incluido
na Area de Aptiddo Turistica (AAT) prevista no Plano Diretor Municipal de Portim&o (PDMP),
estabelecendo, designadamente, os perimetros urbanos, a concecdo geral da forma urbana,
0s pardmetros urbanisticos, o destino das construgoes, os valores patrimoniais a proteger, os
locais destinados as instalacées de equipamentos, os espacos livres e o tracado esquematico
da rede viaria e das infraestruturas principais”.

Foram considerados como projetos complementares as intervengdes ja realizadas, ou em
curso, associadas a Fase I do Loteamento do Morgado do Reguengo. De acordo com o EIA, a
data da elaboracao do presente estudo ndo foram identificados projetos concretos, existentes,
ou previstos, localizados na envolvente e/ou na proximidade imediata da area de estudo
objeto do presente EIA. Considera-se, assim, que, relativamente a alguns dos descritores

ambientais analisados, os impactes identificados poderdao assumir uma magnitude e
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significancia superiores, dado o efeito cumulativo face ndo s6 a situagao atual, como também
a perspetiva de concretizagdo de outros projetos da mesma natureza.

Sobre o fator recursos hidricos superficiais, atendendo a que os impactes resultantes do
projeto em avaliagdo, conjugados com impactes da mesma natureza resultantes da
implementagao de projetos similares, podem induzir impactes cumulativos relevantes, que
dizem respeito ao acréscimo do consumo de agua potavel para uso humano e ao acréscimo
do consumo de agua ndo potavel para outros usos, numa regido que esta sujeita a pressoes
significativas em termos de disponibilidades de agua superficial e subterranea. No entanto,
considerando a reduzida importéncia relativa do consumo de agua potavel previsto no projeto,
face aos volumes distribuidos pelo Sistema de Abastecimento gerido pelas Aguas do Algarve
e considerando a reduzida importancia do consumo de dagua ndo potavel estimado para o
projeto, no contexto do escoamento global gerado na bacia hidrografica da ribeira da Torre,
considera-se que os impactes cumulativos respeitantes a exploracao da Fase II do PUMR sédo
pouco significativos, no quadro atual, embora devam ser tidos em atencdo em projetos
futuros.

Em relacdo a biodiversidade e a paisagem, a execucdo desta fase do Plano de Urbanizagdo
do Morgado do Reguengo ird concorrer com as areas edificadas e infraestruturadas ja
existentes, para um impacte conjunto na paisagem local do Morgado do Reguengo, induzindo
um impacte negativo, local, direto, de magnitude e significAncia médias, permanente e
irreversivel.

Para os solos e usos do solo, identificam-se, também, impactes cumulativos em funcdo das
areas ja infraestruturadas no @mbito das operacbes de loteamento da Fase I; contudo,
embora estes impactes sejam negativos, locais, diretos, permanentes e irreversiveis, os
mesmos consideram-se de magnitude e significancia baixa, tendo em consideragdo o cémputo
geral dos impactes identificados.

Quanto ao ambiente sonoro, a data da elaboracdao do estudo ndo sdo conhecidos projetos
concretos, existentes e/ou previstos, localizados na envolvente do projeto em avaliagao, que
venham a constituir atividades ruidosas com emissdo sonora significativa para o exterior e
que, consequentemente, possam vir a influenciar significativamente o ambiente sonoro
futuro, para além das fontes existentes atualmente (trafego rodoviario), cuja emissdo sonora
foi determinada na caraterizagdo atual e considerada na situagao de referéncia.

Dada a atual ocupagdao e uso do solo envolvente ao Morgado do Reguengo Resort, ser
caraterizada por campos agricolas sem recetores sensiveis, é previsivel que o ambiente
sonoro futuro seja semelhante ao atual e que, tal como acontece atualmente, compativel com
os limites legais aplicaveis.

No que se refere aos aspetos socioecondmicos, considerando a capacidade de alojamento do
projeto em avaliacdo (2791 camas), acrescida da capacidade de alojamento resultante dos

projetos com parecer favoravel e PIP do Turismo de Portugal, na zona envolvente a area em
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estudo, registar-se-a um aumento na oferta de alojamento no concelho de 4170 camas, se
todos os empreendimentos aprovados forem concretizados. Assim, tendo em conta o facto
de que muitos dos projetos em apreciacdo poderdo ter um parecer favoravel, interessa
considerar a capacidade de alojamento conjunta, dos projetos aprovados e em apreciacdo, a
qual sofrerd um acréscimo consideravel. Deste modo, identificam-se impactes cumulativos
do ponto de vista socioecondmico, que resultardao da operagao conjunta do projeto em estudo
e de todos os empreendimentos turisticos aprovados, ou em apreciagdo, que se traduzem,
essencialmente, nos seguintes:

e Dinamizagdo da economia concelhia ao nivel da hotelaria e restauragao;

e Aumento do potencial de exploracdo de atividades de atracgdo turistica através da
reducdo do risco de investimento (tendo em conta o aumento do nimero de turistas),
aumentado as possibilidades de desenvolvimento de atividades de caracter turistico-
cultural (ex. artesanato), e facilitando a reconversao de atividades menos rentaveis;

e Estima-se que, no seu conjunto, os empreendimentos previstos irao empregar um
numero de trabalhadores consideravel, contribuindo para uma maior taxa de atividade
da populacdo e consequente diminuicdo da taxa de desemprego;

e Negativamente, destaca-se o acréscimo de populagdo residente e ndo residente, com
caracter sazonal, o que podera resultar na sobrecarga de estruturas e equipamentos
municipais atualmente existentes, o que podera obrigar a criagdo de novos servicos,
ou remodelagdo dos existentes. Em sintese, do ponto de vista socioeconémico, entre
os impactes diretos e cumulativos, salientam-se a maior atracdo de populagao turistica
e respetiva socio - diversidade, multiplicidade de equipamentos e emprego da
populacdo local.

e Entre os impactes indiretos, destaca-se a melhoria econémica decorrente do aumento
do poder de compra gerado pelo incremento dos niveis de emprego, ndo sé pelos
empreendimentos turisticos em si, como pelos servigos que Ihe estdao associados. Na
perspetiva do ordenamento do territério, de forma positiva, assistir-se-a ao
aproveitamento do enorme potencial turistico do concelho e, em especial, da freguesia
de Portimdo, tanto em termos de recursos fisicos como sociais, assegurando a sua
relevancia como principal vetor de desenvolvimento, decorrendo dai impactes
positivos, permanentes, diretos e indiretos, muito significativos, que assumirdo um
caracter cumulativo e sinérgico.

e Por outro lado, a concretizacdo do projeto em avaliacdo e de outros da mesma
natureza, deverdao respeitar, criteriosamente, os principios estabelecidos nos
Instrumentos de Gestao Territorial em vigor, respeitando integralmente todas as
condicionantes legais, servidoes e restricoes de utilidade publica, bem como a
existéncia de areas sensiveis e condicionadas ao abrigo de regimes especiais de

protecao e conservacgao.
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4, APRECIACAO DO ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL

4.1. Solo e Uso do Solo

4.1.1. Situacao de referéncia / Analise da area de incidéncia

Entre os solos presentes na area do projeto, destacam-se os solos de origem de xistos e
grauvaques pela sua maior suscetibilidade a fendmenos de erosao hidrica do solo. Por outro
lado, as caracteristicas dos solos identificados na area de estudo permitiram concluir que a
maioria dos solos possui capacidade de uso com limitagdes acentuadas e muito severas para
usos agricolas.

A caracterizacdo dos solos da area de estudo, adotou a classificacdo definida por Kopp (1990)
e SROA (1970). Entre os solos inventariados, destacam-se os solos de xistos e grauvaques
pela sua maior suscetibilidade a fendmenos de erosao hidrica do solo.

Dominam os solos com capacidade de uso nas classes C e E, com limitacdes, respetivamente,
acentuadas e muito severas para usos agricolas pelo abandono das atividades agricolas
anteriormente existentes no Morgado do Reguengo, representando atualmente 65.3% da
area total, pelo aumento das areas de matos com 145,8 ha, mormente em solos calcarios.
Na area de influéncia direta do projeto predominam os pomares e as culturas arvenses de
sequeiro. As areas de matos e povoamentos de sobreiro, surgem com muito menor expressado
e o pinhal aumentou.

O golfe, corresponde atualmente a 125 ha, e a construcdo de dois acudes e as respetivas

albufeiras, abrangem uma area de 33,3 ha.

4.1.2. Avaliacao de Impactes

E na fase de construcdo, que as atividades propostas, originardo potencialmente impactes
sobre os solos, na area de implantagdo do projeto, designadamente a ocupacdo do solo com
as instalagOes provisdrias de obra; a desmatagao e limpeza das areas afetas a implementagéo
das diferentes infraestruturas que compdem o projeto, bem como do estaleiro e acessos de
obra; a compactagao dos terrenos nas zonas de movimentagao e operagdo de maquinas e
viaturas; o depdsito de terras sobrantes e a contaminacgao dos solos por eventuais derrames
acidentais de betbes, 6leos e combustiveis ou de outro tipo de contaminantes, traduzindo-se
em impactes negativos sobre os solos, diretos, temporarios, certos, imediatos, reversiveis,
pouco significativos e de magnitude reduzida.

No que respeita ao uso do solo, e atendendo a que predominam os solos com capacidade de
uso das classes C e E, com a predominancia de pomares e culturas arvenses de sequeiro, e
ainda, matos e povoamentos de sobreiros, na area total a impermeabilizar (estimada em
cerca de 10,8 ha),a substituicdo dos atuais usos resultarad na perda de areas de pomares de
sequeiro e culturas arvenses, e consequente perda produtiva dos solos, o que se considera
um impacte negativo, local, direto, de magnitude e significancia baixas, permanente e

irreversivel, cujos impactes se mantém na fase de exploragéo.
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Face aos impactes identificados, o estudo prop6s medidas que minimizam os impactes
avaliados, dos quais se destaca, a implementacdo do proposto Plano de Gestdo Ambiental
(PGA), que integra o planeamento de todas as atividades construtivas e a identificacdo e
pormenorizagdao das medidas de minimizacdo a implementar na fase da execucgao das obras
e respetiva calendarizagao.

Para os solos e uso dos solos, cujos impactes negativos mais significativos, ocorrerdao na fase
de construcdo, se forem devidamente aplicadas as medidas de minimizacdo indicadas neste
estudo e corretamente implementado o Plano de Gestdo Ambiental da Obra a elaborar na
fase subsequente de RECAPE (que acompanhard o Projeto de Execucdo), os impactes
expectaveis, serdo em grande parte minimizados, ou mesmo, evitados.

No que ao ordenamento do territério diz respeito, considera-se que o projeto em apreciacao
se adequa na generalidade, quer com as perspetivas de desenvolvimento territorial
preconizadas nos instrumentos de caracter programatico e normativo existentes, quer com o
modelo de ordenamento regulamentado nos Planos Municipal de Ordenamento do Territério
em vigor, observando em paralelo as condicionantes legais. No entanto, alerta-se que existem
alteracOes ao projeto, tracado das vias de acesso e construcao de algumas edificacOes
propostas pelo projeto (figura 7), que ndao se encontram conformes com as disposicdes do
Plano de Urbanizacdo do Morgado do Reguengo (PUMR), devendo o mesmo ser alterado.
Relativamente a ocupacdo de solos em Reserva Ecologica Nacional (REN) - parcialmente
por areas a edificar classificadas como “Meios Complementares de Alojamento Turistico”
(MCAT) e pela infraestrutura rodoviaria (VL1), devera o projeto ser alterado em conformidade
com os objetivos do Regime juridico da REN, pressupondo o cumprimento das normas legais
e regulamentares aplicaveis, designadamente as constantes nos instrumentos de gestdo

territorial e nos demais regimes juridicos de licenciamento aplicaveis.

Via proposta

— Alteragdo sugerida

@um 500m
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Figura 7. Proposta de alteracdo da via de acesso local VL2. (fonte: EIA, Volume 2/4 -

relatério sintese, fevereiro 2022).

No que respeita ao Solo e uso do solo e conformidade com os instrumentos de gestdo
territorial e serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica, propde-se a emissao

de parecer favoravel condicionado.

4.2. Paisagem

No que se refere a paisagem, durante a fase de construcdo, prevéem-se impactes ao nivel da
percecao sensitiva, resultantes de uma desorganizacdo espacial e funcional do espacgo de
intervencdo, designadamente na drea em construcdo, e ainda dos espacos relacionados com
a obra, tais como estaleiro.

A fase de construcdo sera aquela que maior impacte introduzird na paisagem local, sendo a
alteracao de uso do solo e consequente alteracdo da estrutura da paisagem local, o resultado
mais visivel desses impactes. A alteracdo da estrutura da paisagem do sistema agro-silvo-
pastoril para uma &rea construida acarretara impactes negativos, locais, diretos, de
magnitude e significancia médias, permanentes e irreversiveis.

As acdOes de desmatacgao, limpeza do terreno e modelagao, implicam um impacte negativo,
local, direto, de magnitude e significancia baixas, temporario e reversivel, numa das
fragilidades identificadas para a paisagem local, a erosdo do solo. O mesmo impacte tera
reflexos temporarios, na qualidade da interpretacdo da paisagem, por parte de observadores
no interior da propriedade do Morgado do Reguengo.

A construcao das edificagOes, vias e infraestruturas introduzird descontinuidade na paisagem
local, contribuindo para a sua fragmentacdo e, por isso, acarretara um impacte negativo,
local, direto, de magnitude e significancia média, permanente e irreversivel. A construcdo da
via (VL2) que ligard ao MCAT7 apresenta-se como uma descontinuidade relevante na
paisagem local e assim considera-se que induzird um impacte negativo, local, direto, de
magnitude e significancia localmente elevadas, permanente e irreversivel. Por seu lado, a
recuperacao paisagistica das areas intervencionadas, com a consequente devolugdo ao local
dos valores naturais, induzird um impacte positivo, local, direto, de magnitude e significancia

elevadas.

4.3. Clima e Alteracoes Climaticas

4.3.1. Situacao de referéncia / Analise da area de incidéncia

No que se refere ao clima e alteragdes climaticas o EIA enquadra o projeto no ambito dos
principais instrumentos de referéncia estratégica, nomeadamente, do Roteiro para a
Neutralidade Carbdnica 2050 (RNC2050), do Plano Nacional Energia e Clima 2030 (PNEC
2030), da Estratégia Nacional de Adaptacgdo as AlteracGes Climaticas (ENAAC 2020) e do
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Programa de Acgdo para a Adaptacgao as Alteragoes Climaticas (P-3AC). O EIA faz, igualmente,
referéncia a Lei de Bases do Clima, Lei n.°© 98/2021, de 31 de dezembro, relacionando os
objetivos do projeto em apreco com o estabelecido neste instrumento, nomeadamente, no

que se refere a descarbonizacdo do setor residencial.

4.3.2. Avaliagao de Impactes

Quanto a vertente mitigacdo das alteragdes climaticas é de referir o seguinte:

e No capitulo dedicado aos impactes do projeto a luz do descritor Alteragdes Climaticas,
o EIA identifica diversos impactes, diretos e indiretos, associados as fases de
construgdo, exploragao e desativagao do projeto. Dos impactes identificados nas varias
fases do projeto destacam-se os associados a operacao de equipamento, maquinaria e
viaturas na fase de obra, bem como ao aumento de trafego rodoviario e ao consumo
energético inerente as novas construcdes, na fase de exploracao.

e Face as atividades acima identificadas, foram apresentadas as respetivas estimativas
de emissOes de GEE.

e Relativamente a fase de construcdo, o EIA refere que "De acordo com os elementos
disponiveis até ao momento, admite-se que a construcdo global do Loteamento possa
vir a decorrer de forma faseada, por um periodo de sete anos. Contudo, a concretizacdo
do projeto de redes e infraestruturas, objeto do presente EIA, ocorrera por um periodo
mais reduzido, admitindo-se que possa vir a estar concretizado em cerca de 12 meses.”
Assim, a estimativa de emissGes de GEE apresentada para esta fase diz respeito a
operacao de viaturas, equipamentos e maquinaria necessarios a construcdo de
infraestruturas, nomeadamente as associadas a rede viaria, a rede elétrica, a rede de
telecomunicacdes e as redes de abastecimento de aguas, de aguas pluviais e de
saneamento.

¢ O EIA apresenta, assim, uma estimativa de emissdes de 1.027 t CO, associada a fase
de construgdo, baseando-se nos dados constantes do EMEP/EEA - Air Pollutant Emission
Inventory Guidebook 2016, tendo o EIA referido, em sede de apresentacdo de
Elementos Complementares, que a publicagdo mais recente deste documento, relativa
a 2019, ndo apresenta qualquer atualizacdo que modifique o calculo apresentado.

e Ainda na fase de construcdo, o EIA perspetiva a “desmatacdo de uma area de cerca
de 5,3 hectares correspondente a arruamentos, passeios e locais para instalagdo das
diversas infraestruturas que compbem as redes de dgua, de saneamento, elétricas e de
telecomunicagoes”.

e Assim, e assumindo que as infraestruturas a construir afetarao em cerca de 75% zonas
de pomar de sequeiro e que os restantes 25 % serdao zonas de vegetacao rasteira,
“utilizando os dados constantes do NIR - National Inventory Report (2022), admite-se

como cendrio que a construcdo das infraestruturas associadas ao Projeto objeto do
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presente EIA implicara a anulacdo da capacidade de sequestro de carbono em 138 ton
CO5/ano”.

e No que respeita a construcdo no interior dos lotes, o EIA admite que a remocdo de
vegetacdo e regularizagdo de terrenos envolvera a perda de capacidade de sequestro
de carbono em 820 ton CO,/ano, “repondo-se, no entanto, com 0s novos arranjos
paisagisticos, uma taxa de sequestro de cerca de 720 ton CO/ano”.

e Ainda, a criagdo de "8 hectares de area verde comum levara a alteracdo do coberto
vegetal permitindo aumentar em 6 ton/ano a capacidade de retencdo de CO, nesta
zona”, ao que se acresce a area agroflorestal prevista, com 36,6 hectares, que permitira
reforcar a capacidade de sequestro de CO, em 1500 t CO,/ano - o que se considera
relevante.

e No que diz respeito as emissdes associadas a fase de exploracdo, nomeadamente as
gue resultam do consumo energético previsto para as habitacdes e do acréscimo do
trafego rodoviario decorrente do funcionamento do projeto, o EIA apresenta uma
estimativa de emissdes anuais de 288 t CO, e de 630 t CO,, respetivamente. No que
toca a estimativa de GEE associadas ao consumo energético, o EIA admitiu como fator
de emissdo de CO;, “para consumo elétrico em Portugal em 2030, as 36,75 ton CO;
eq/GWh". Relativamente a estimativa das emissGes associadas ao trafego rodoviario, o
EIA baseou-se num estudo de trafego que considerou 4108 veiculos diarios (resultado
da diferenca da estimativa de trafego com e sem execugdao do projeto em causa),
assumindo os fatores de emissdao do NIR, bem como, que “50 % dos veiculos ligeiros
utilizam gasdleo como combustivel e os restantes 50% utilizam gasolina”.

e Relativamente a utilizacdo de gases fluorados em equipamentos a instalar nas novas
edificagOes, tal cenario ndo se encontra previsto no projeto uma vez que, de acordo com
o EIA, aqueles gases serdo substituidos por refrigerantes naturais de menor potencial
de aquecimento global, “pelo que ndo se esperam emissées de F-gases provenientes
dos sistemas de climatizagdo”.

e Relativamente as emissOes associadas a fase de desativagdo, o EIA aponta para as
incertezas inerentes a tal cenario, indicando, contudo, que as emissdes de GEE
associadas a esta fase podem ser equiparaveis as da fase de construgao.

e Relativamente a impactes cumulativos, o EIA refere que “a data da elaboracdo do
presente estudo ndo sdo conhecidos projetos concretos, existentes e/ou previstos,
localizados na envolvente do projeto em avaliacdo”. Contudo, é feita referéncia ao
impacte da implementacdo de potenciais novos projetos na zona ao nivel do acréscimo
de trafego automdvel.

e No que diz respeito a medidas de minimizacdao das emissdes de GEE previstas, o EIA
identifica medidas relevantes atendendo as diversas atividades decorrentes da fase de

construgdo e de exploracdo. Sobretudo no ambito da fase de exploragdo, o EIA
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apresenta um conjunto medidas especificas no ambito deste descritor, focadas na
promocdo da eficiéncia energética ao nivel do edificado e do espacgo publico, por via das
opgoes construtivas, dos materiais e dos equipamentos a considerar, na criagdo de areas
verdes, na producdo de energia para consumo local com recurso a fontes renovaveis e
na articulacdao do projeto com opgdes de mobilidade suave - opgbes que se consideram
de grande relevancia.

e Neste contexto, sublinha-se a necessidade das novas edificacdes demonstrarem
elevado desempenho energético, atendendo a aplicabilidade da regulamentacao NZEB
(Nearly Zero Energy Building), dando-se nota que algumas das medidas de minimizagao
identificadas pelo EIA, e expostas no ponto anterior, refletem ja esta perspetiva.

e Refere-se, por fim, que as linhas de atuacdo identificadas no PNEC 2030, como forma
de reducao de emissodes de GEE, devem ser consideradas como referencial a adotar para
efeitos de implementacdo de eventuais medidas de minimizacdo dos impactes a ter em
conta em funcdo da tipologia do projeto, podendo reforcar as medidas de minimizagao

ja identificadas no EIA.

Quanto a vertente adaptacdo as alteracdes climaticas é de referir o seguinte:

No essencial, a vertente adaptagdo as alteracbes climaticas incide na identificagdo das
vulnerabilidades do projeto face aos efeitos das mesmas, na fase de exploragao, tendo
em conta, em particular, os cenarios climaticos disponiveis para Portugal e eventuais
medidas de minimizacdo e de prevencdo. Aspetos importantes a considerar englobam
a possibilidade de aumento da frequéncia e intensidade dos fendmenos extremos,
devendo, assim, o EIA abordar a avaliacdo destes fendmenos tendo em consideracéo
nao apenas os registos historicos, mas também o clima futuro para a identificacdo das
vulnerabilidades do projeto no tempo de vida util do mesmo.

Neste contexto, salienta-se que o Portal do Clima disponibiliza as anomalias de
diversas variaveis climaticas (temperatura, precipitacao, intensidade do vento, entre
outras) face a normal de referéncia de 1971-2000, para os seguintes periodos 2011-
2040, 2041-2070, 2071-2100. Estes resultados sdo apresentados para Portugal
continental com uma resolucdo aproximada de 11 km para cenarios de emissbes
conducentes a forcamentos radiativos médio (RCP 4.5) e elevado (RCP 8.5). Propde-
se o ano 2100 para projetos de longo prazo e o ano 2050 para projetos de médio
prazo.

O EIA apresentou a evolucdo prevista para as principais variaveis climaticas no
contexto da regido onde o projeto se insere, recorrendo ao Portal do Clima e ao Plano
Intermunicipal de Adaptacdo as Alteracdes Climaticas do Algarve para o efeito, dos
quais constam projecdes para os varios cenarios climaticos, nomeadamente RCP 4.5

e RCP 8.5. O EIA identificou, assim, o aumento da temperatura, a diminuicdo da
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precipitacdo média anual, o aumento do numero de dias de ondas de calor, como as
principais alteragdes ao nivel do clima na area em causa.

e Nessa sequéncia, foram devidamente identificadas as principais vulnerabilidades do
projeto face a estes cenarios climaticos futuros, nomeadamente, a reducdo da
disponibilidade hidrica para os varios usos, o potencial aumento da erosdo costeira e
a vulnerabilidade do territério a cheias e inundagoes.

e No que diz respeito a vulnerabilidade do projeto ao potencial aumento da erosdo
costeira e a vulnerabilidade do territéorio a cheias, o EIA indica que a area onde se
insere o projeto ndo se localiza numa zona vulnerdvel as mesmas, com base no
“estudo desenvolvido com vista ao desenvolvimento da Avaliagao Preliminar de Riscos
de Inundagbes (APRI)” para a regiao.

e Ainda, é reconhecido no EIA que a pressdo exercida pelo aumento da procura de agua
sera potencialmente agravada em cenario de alteracbes climaticas, tendo sido
apresentados os consumos previstos para as varias atividades decorrentes do projeto,
bem como as disponibilidades hidricas para o efeito. Estes aspetos foram detalhados,
em sede de apresentacdo de Elementos Complementares, através de um Estudo
Estratégico da Componente Hidrica do Morgado do Reguengo, no qual é feita a
determinacdo dos recursos hidricos, a determinacdo das necessidades hidricas e a
apresentacgao de um conjunto de alternativas para os sistemas hidraulicos de captagao,
armazenamento, elevacdao e adugcdao para dar resposta aos consumos e
disponibilidades hidricas previstas num cenario de alteragdes climaticas - aspeto de
grande relevancia, atendendo a pressdo que esta tipologia de projetos representa para
os recursos hidricos da regido.

e Relativamente as medidas de adaptagdo apresentadas no EIA - identificadas com base
nas linhas orientadoras do P-3AC - as mesmas focam-se sobretudo na tematica da
gestao eficiente da agua, incluindo a reutilizacdo de dgua para o campo de golf e rega
de outros espacos, e na mitigagao do fendmeno de ilha de calor.

E, ainda, de referir que no &mbito do parecer emitido pelas Aguas do Algarve face a este
projeto, € sublinhada a importancia das medidas de adaptacdo acima referidas serem
implementadas, nomeadamente, a que diz respeito a reutilizacdo de agua para fins de rega
- 0 que reforca a relevancia de assegurar a resiliéncia do projeto aos efeitos das alteragoes
climaticas.

Em resumo o EIA reconhece a importancia das questdes relacionadas com as alteracbes
climaticas, tendo abordado adequadamente a maioria dos aspetos relacionados com este
descritor.

Em termos de impactes relevantes no ambito do mesmo, é de referir que o projeto em causa
ird contribuir para o aumento das emissdes de GEE nas fases de construcdo, de exploracdo

e, a verificar-se, na fase de desativacdo. O proponente apresentou as estimativas das

margo de 2023
31



Avaliagdo de Impacte Ambiental
Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort - Portimao Parecer da Comissdo de Avaliagao

emissdes de GEE, que ocorrem direta ou indiretamente nas diversas fases do projeto,
indicando, nomeadamente, um total de 1.027 t CO, para a fase de construcdo. Relativamente
as emissdes associadas a fase de exploragdo, nomeadamente as que resultam do consumo
energético previsto para as habitagbes e do trafego rodoviario, o EIA apresenta uma
estimativa anual de 288 t CO, e de 630 t CO,, respetivamente. No que diz respeito a perda
de capacidade de sumidouro estimada, fruto de agdes de desmatagao e de intervencao nos
solos, o EIA prevé uma redugdo anual da mesma em cerca de 958 t CO2, sendo igualmente
estimado um ganho de capacidade de sumidouro associado a criacdo de areas verdes comuns
(8 ha) e areas agroflorestais (36,6 ha), que o EIA prevé representar um aumento anual
daquela capacidade de cerca de 1500 t CO,.

Na sequéncia da identificacdo destes impactes, foram propostas medidas de minimizacdo de
emissdoes de GEE focadas na promocdo da eficiéncia energética ao nivel do edificado e do
espaco publico, por via das opgOes construtivas, dos materiais e dos equipamentos a
considerar, na criacdo de areas verdes, na producdo de energia para consumo local com
recurso a fontes renovaveis e na articulacdo do projeto com opgdes de mobilidade suave. As
medidas propostas constituem um aspeto relevante para que seja assegurada uma trajetoria
sustentavel em termos de emissdes de GEE.

Apesar de nao se perspetivar a desativacao do projeto, considera-se pertinente referir que os
materiais a remover devem ser transportados e encaminhados para operadores de gestao de
residuos devidamente licenciados, para que os residuos sejam integrados em processos
adequados de reciclagem, dado que a transformacdo de residuos em novos recursos, em linha
com um modelo de economia circular, contribui para a reducdo das emissdes de GEE.
Igualmente, sublinha-se a necessidade das novas edificagdes demonstrarem elevado
desempenho energético, atendendo a aplicabilidade da regulamentacao NZEB (Nearly Zero
Energy Building) - aspeto refletido em algumas das medidas de minimizagao identificadas
pelo EIA.

No que toca a vertente de adaptacgdo, e tendo em consideracdo a tipologia do projeto e a
regido onde o mesmo esta inserido, o EIA apontou como principais preocupagdes no ambito
da influéncia das alteragbes climaticas na area em causa, o aumento da temperatura, a
diminuigao da precipitagdo média anual e o aumento do nimero de dias de ondas de calor.
Face a estas projecoes, o EIA aborda as principais vulnerabilidades do projeto face a estes
cenarios climaticos futuros, nomeadamente, a redugdo da disponibilidade hidrica para os
varios usos, o potencial aumento da erosao costeira e a vulnerabilidade do territério a cheias
e inundacoes.

Relativamente as medidas de adaptacdo apresentadas no EIA - identificadas com base nas
linhas orientadoras do P-3AC - as mesmas focam-se sobretudo na tematica da gestdo eficiente
da agua, incluindo a reutilizagdo de agua para o campo de golf e rega de outros espacos, e

na mitigacdo do fendmeno de ilha de calor.
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No EIA os principais aspetos relativos aos impactes do projeto nas alteragGes climaticas, bem
como a adaptagado do projeto as mesmas foram devidamente abordados, considerando a sua
relevancia no contexto da regido em causa e a sua interligacdo com o fator AlteracGes
Climaticas, considera-se poder ser emitido parecer favoravel a concretizacdo do projeto,
condicionado a avaliacdo efetuada no ambito do fator Recursos Hidricos pela entidade com
responsabilidade nesta matéria (APA/ARH Algarve) e a correta implementacdao das medidas

de minimizacao e de adaptacdo identificadas no EIA.

4.4. Recursos Hidricos

4.4.1. Situacao de referéncia / Analise da area de incidéncia

No que respeita aos recursos hidricos, a titulo de informagdao complementar, a fase I do
empreendimento é constituida por 40 lotes, sendo que do 1 ao 30 correspondem a moradias
unifamiliares, por construir e os restantes a edificagdes correspondentes a unidades hoteleiras
de tipologias distintas e em diferentes fases de construgdao. As infraestruturas da Fase I
encontram-se construidas e em exploracdo. Encontram-se igualmente em exploracao os dois
campos de golfe do empreendimento.

Em relacdo aos recursos hidricos, o loteamento em avaliacdo integra um empreendimento
maior, com iniUmeras componentes (de onde se destacam os dois campos de golfe em
exploracao), apresentando um sistema de rega complexo, assente em duas principais origens
de &gua, as barragens do Morgado e dos Alamos, pelo que a APA/ARH Algarve solicitou
elementos adicionais por forma a aprofundar o conhecimento do sistema. Estes foram
apresentados, na forma de um documento intitulado “Estudo Estratégico da Componente
Hidrica do Morgado do Reguengo” (a designar por EECH).

Reitera-se a necessidade de determinar/confirmar perante as respetivas entidades gestoras
(Autarquia e Aguas do Algarve) que as redes implantadas de saneamento e abastecimento
(em alta e em baixa) dao resposta as necessidades do empreendimento e que o acréscimo
de populacdo esperado para aquela area geografica ndo prejudicara o funcionamento destas

infraestruturas nas suas diferentes escalas.
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Figura 8. Area de estudo do EIA (fonte: EIA, Volume 2/4 - relatério sintese, fevereiro 2022).

g

A disposicdo dos diversos MCAT no terreno, permitira o encaminhamento das aguas pluviais
dos loteamentos para as duas barragens existentes, Alamos e Morgado, dando assim
aproveitamento as mesmas, reforgando mesmo as afluéncias por efeito da impermeabilizagao
do solo inerente ao loteamento.

Para além destes aspetos, perante a situacdo de escassez hidrica em que se encontra a regido,
sera oportuno apresentar em RECAPE solucdes de eficiéncia e resiliéncia hidrica nos edificios
do empreendimento que permitam padroes de desempenho elevados, a aferir através de
entidades externas, sugerindo-se que seja obtida a classificagdao Aqua+, desenvolvida e
promovida pela Agéncia para a Energia (ADENE).

A agua a utilizar na rega de espacos verdes associados ao projeto em avaliacdo, com
aproximadamente 10 ha, restringe-se a cerca de 0,5% da necessidade de agua atual em toda
a Herdade do Morgado do Reguengo, que corresponde a rega dos dois campos de golfe
executados e das areas agricolas com culturas permanentes e sazonais, ndo obstante
corresponder em absoluto 25 000 m3/ano). Apesar das diversas origens de agua existentes
na Herdade do Morgado do Reguengo, ndo é possivel garantir a sua autonomia, tendo que
recorrer a agua proveniente da Albufeira da Bravura (gerida pela Associacdo dos Regantes e
Beneficiarios do Alvor - ARBA) e, mesmo assim, com garantias inferiores ao desejavel em
anos mais secos.

Nos ultimos anos agudizou-se muito significativamente a situagdo de escassez em que se
encontra a Regido do Algarve, condicionando o fornecimento de agua para os diferentes
utilizadores. Ndo sendo atualmente possivel recorrer a Albufeira da Bravura como origem de
agua para rega e encontrando-se o armazenamento das barragens do empreendimento com

niveis reduzidos, a capacidade de abastecimento de agua ndo potavel encontra-se em
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situagdo critica uma vez que esta podera ser insuficiente para assegurar todas as
necessidades das areas a regar, incluindo os espagos verdes que se pretendem implementar
na Fase II em avaliagao.

Neste enquadramento foi necessario complementar a informagdo constante no EIA com
elementos mais aprofundados, referentes a questao da robustez do sistema de abastecimento
de agua para rega do empreendimento no que respeita as suas origens, tendo presente a
situacdo adversa em que nos encontramos, e de que havera tendéncia para o aumento deste
tipo de eventos climatéricos (periodos de seca) no futuro. Estes foram, como referido,
solicitados em fase de conformidade e devidamente apresentados como elementos adicionais.
Foi apresentado um estudo, efetuado pela empresa Aqualogos exaustivo e completo (com a
designacdao acima referida) com vista a determinar multiplas alternativas possiveis para
aumentar a resiliéncia do empreendimento no que respeita as origens de agua para a rega.
Este estudo foi realizado paralelamente ao atual procedimento de AIA, ndo integrando a
documentacao tramitada neste procedimento. Nao obstante constitui uma peca fundamental
(considerada como informacao adicional) para a avaliacdo das solugdes a adotar de modo a
aumentar fiabilidade do sistema de abastecimento de agua ndo potavel ao empreendimento,
e por tal motivo é apreciado no presente descritor, como documento de importancia
destacada.

No entanto este estudo de possiveis alternativas ndo sera avaliado no procedimento de AIA
em curso, uma vez que, embora constitua uma base consistente de trabalho, necessitara de
ser aprofundado e devidamente ponderado e acompanhado pela APA/ARH Algarve em sede
de licenciamento das utilizagdes dos recursos hidricos até a validacdo final das solugdes a
adotar, integrando desse modo um processo administrativo autonomo que, no entanto, se
encontra diretamente relacionado com a presente AIA no que respeita a esta componente dos
recursos hidricos.

No EIA, com base no estudo mencionado, é referida a alternativa quatro como a que se afigura
mais adequada: “aumento da capacidade interna de regularizacdo de dagua no
Empreendimento com a construcdo de reservatérios/lagos. Para além da capacidade de
armazenamento existente das infraestruturas hidraulicas e lagos existentes (barragens dos
Alamos e do Morgado, reservatdrio intercalar, Lagos 3, 6 € 14) foram, ainda, incluidas a
construcdo da ampliacdo do Lago 3 e a construcdo de dois novos reservatorios designados
por R1 e R2. Nesta alternativa efetua-se também o reaproveitamento das escorréncias de
rega dos Lagos 3 e 14 e dos reservatorios R1 e R2 a criar. Nesta solucdo foi igualmente
incluido o aumento da capacidade de armazenamento das albufeiras dos Alamos e do
Morgado, com o seu desassoreamento”, ainda nesta alternativa se prevé “uma captacdo de
agua na ribeira de Boina, no local denominado de Rasmalho, com elevacdo até a albufeira
dos Alamos. Nesta captacdo serdo construidos um acude e uma estacdo de bombagem e

instalada uma conduta elevatdria”.
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4.4.2. Avaliacao de Impactes

Sem prejuizo da avaliagcdo técnica das solugGes propostas e do que for determinado a este
nivel em sede de licenciamento da utilizagdo dos recursos hidricos, destacam-se desde ja
alguns aspetos relevantes a considerar:

e O aumento da capacidade de armazenamento das albufeiras dos Alamos e do Morgado,
por desassoreamento, mas também com eventual alteamento da cota do coroamento
das barragens,—o pressupde a reavaliacdo da classe de risco destas infraestruturas
hidraulicas, de acordo com o previsto no Decreto-Lei n.° 21/2018, de 28 de marco,
devendo, preferencialmente, ser evitado o seu agravamento em relagdo a situacao de
referéncia.

e O EIA, no ambito das alternativas consideradas no EECH, ndo pondera a utilizagao de
APR da ETAR da Companheira, referindo a sua falta de qualidade para a rega e os
custos de transporte como justificacdo principal. Tendo em conta a escassez hidrica
(que vem a aumentar ao longo do tempo, com especial incidéncia no Barlavento
Algarvio), o enquadramento do empreendimento face ao Perimetro de Rega do Alvor
e a reconhecida baixa garantia das atuais origens (mesmo que eventualmente
reforcadas com a adugdo de agua superficial da rede hidrografica adjacente), entende-
se que a utilizacdo de aguas residuais tratadas ndo pode ser descartada da solugdo
final para as origens de agua para a rega. Esta posicdo ndo invalida que se reconheca
que existem atualmente constrangimentos relacionados com a qualidade dos efluentes
tratados, associados a afluéncia de agua salgada ao sistema, mas que se espera que
venham a ser resolvidos/normalizados a prazo.

e A eventual captacdo de agua superficial nas ribeiras da Boina sera alvo de avaliagdo
cuidada, na medida em que ndo podera ser alterado o regime hidroldgico e que nos
periodos mais secos, quando o reforgo a partir desta origem se presume ter maior
importancia, a janela temporal e os caudais disponiveis poderdo inviabilizar essa
captacao.

e Articulagcdo entre o procedimento de AIA e o processo de licenciamento do reforgo das
origens de agua para a rega — Sendo a questdo das origens de agua ndo potavel para
o empreendimento, incluindo a area dos espagos verdes da Fase II do Morgado, o
aspeto mais relevante a ter em conta neste procedimento de AIA, e uma vez que este

se encontra na fase de estudo prévio, entende-se que serd necessario iniciar com

celeridade o processo de avaliagdo do EECH, com a validagdao das solugdes a
implementar e o seu licenciamento, em fase anterior ao RECAPE, para que este possa
incorporar na versao final do projeto (projeto de execucdo) o determinado/validado
naquele procedimento administrativo. Igualmente, devera ser apresentado em

RECAPE um programa para a implementacao dessas solucoes.
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Aguas Residuais

O Relatdrio identifica e caracteriza os diversos tipos e origens de aguas residuais, de cariz
domeéstico e industrial (pluviais contaminadas), bem como as redes de drenagem de
saneamento e de aguas pluviais. O destino final das aguas residuais domésticas sera a ETAR
da Companheira, através da drenagem pela rede de saneamento publica. As aguas pluviais
contaminadas, geradas em estaleiro, oficinas e na area onde se localiza o reservatério de
combustivel com 3 m3 de capacidade, sdo encaminhadas para separador de hidrocarbonetos,
com vista ao tratamento prévio antes da sua rejeicdao no meio.

Relativamente as aguas residuais domésticas, em fase ulterior deverd ser demonstrada a
capacidade da rede de saneamento publica para este acréscimo de &guas residuais
domésticas a transportar (referido anteriormente). Quanto a capacidade da ETAR da
Companheira, concorda-se com o que é mencionado no Capitulo 5.12 do Volume 2 do
Relatério sintese: “Assume-se que nos dados de base de dimensionamento da nova ETAR da
Companheira, inaugurada em abril de 2018, foram contabilizados o caudal e carga afluentes
da zona do PUMR, visto tratar-se de uma area relativamente a qual existem previsdes de
concretizacdo por parte da Administracdo Local desde ha largos anos (recorde-se o Aviso n.©
3589/2008 - Alteracéo ao Plano de Urbanizacdo do Morgado do Reguengo, de 13 de fevereiro
de 2008).”

No que concerne as aguas pluviais contaminadas, devera proceder-se ao licenciamento da
rejeicdo das aguas no meio recetor pela entidade licenciadora, conforme mencionado no

capitulo 8.4.1.1 do Volume 2 do Relatorio Sintese.

Recursos hidricos subterrdneos

Ndo se prevé a utilizagdo de aguas subterraneas na fase II do Morgado do Reguengo, ndo se
esperando deste modo impactes significativos nos aquiferos.

O controlo quantitativo e qualitativo dos aquiferos é assegurado através da sua monitorizagdo
no ambito da gestdao dos campos de golfe em exploracédo.

Caso se verifique que é necessario efetuar bombagens de dgua subterranea para a realizagédo
das construcbes, deverdo ser adotadas técnicas de construgdo de modo a limitar ao minimo
as extragdes de agua subterrdnea, a fim de que o impacte sobre os recursos hidricos
subterrédneos e as eventuais captacoes particulares seja reduzido. Se estas bombagens de
agua vierem a ocorrer, poderdo ter impactes negativos significativos sobre os recursos
hidricos subterraneos, indo eventualmente afetar captacdes particulares que possam estar a
captar no mesmo aquifero, podendo assim ser atingidas pelo cone de rebaixamento. Esta
guestdo devera ser tratada conclusivamente no RECAPE.

Em relacdo aos recursos hidricos releva a necessidade de ser devida e conclusivamente
avaliada e tratada a matéria relativa aos impactes provocados pelo projeto nos recursos

hidricos subterraneos, em sede de RECAPE, no sentido de reduzir ao minimo, os efeitos que
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o projeto terd nos aquiferos, na fase de construcdao e de exploracdo do empreendimento.
Entende-se ser de viabilizar a pretensdao, desde que sejam cumpridas as disposicoes do
presente parecer, bem como as medidas gerais de minimizacdo e condicionantes

preconizadas no EIA.

4.5. Biodiversidade

4.5.1. Situacao de referéncia / Analise da area de incidéncia

A area de implantacdo do projeto ndo se insere no SNAC, localizando-se na zona envolvente
de diversas areas de Rede Natura 2000, designadamente ZEC e ZPE PTCON 0037 Monchique,
e ZECs PTCONOQOO52 Arade Odelouca e PTCONOO58 Ria de Alvor (Figura 9).

No entanto, verifica-se que a drea apresenta uma fungdo ecoldgica importante num territério
sujeito a fortes pressdes urbanisticas, uma vez que constitui uma area desocupada
remanescente, contribuindo para a manutengao da biodiversidade, nomeadamente enquanto
corredor ecolégico. Com efeito, a area é parcialmente intercetada por area de Corredor
Ecoldgico definido nos termos do PROF Algarve (Portaria n°53/2019, de 11 de fevereiro).
(figura 9).

I ey
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Figura 9. Enquadramento do projeto (a vermelho) no SNAC e PROF Algarve. Carta elaborada
em QGis.

O Morgado do Reguengo e a sua area envolvente caracteriza-se por uma importante

diversidade de habitats e espécies, de interesse conservacionista diverso, correspondendo a
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zona de implantacdo do projeto a area de importante valia ecoldgica, nomeadamente para a
fauna.

Habitats
Assim, de acordo com o Relatério sintese do EIA, identificam-se na area de estudo os
seguintes habitats classificados nos termos do Decreto-Lei n® 140/99, de 24 de abril, alterado
pelo Decreto Lei n.° 49/2005 e pelo Decreto-Lei n©156-A/2013, de 8 de novembro (Figura
10):
* 4030 pt5 - Urzais, urzais-estevais e tojais-estevais baixo-alentejano-monchiquenses
e algarvios;

e 6310 - Montados de Quercus sp. de folha perene (referido do Relatério sintese,

embora indicado nos elementos adicionais como sendo povoamento ndo correspondente
a habitat).

i\ v | | Habitat_4030pt3
P2 v || Povoamento_Quercus_suber

Figura 10. habitats de ocorréncia na area do empreendimento. Carta elaborada em GGis, de

acordo com informacao disponibilizada pelo proponente.

O habitat 4030 encontra-se num estado de conservacao bom, sendo dominado por Cistus
ladanifer e Lavandula stoechas subsp. luisieri (endemismo ibérico) e acompanhado por
espécies do género Erica. O EIA identifica ainda os seguintes habitats de potencial ocorréncia
na zona de implantacdo do projeto: 5330pt3 - Medronhais, 5330pt5 - Carrascais,
espargueirais e matagais afins basofilos, 5330pt7 - Matos baixos calcarios, 9320pt2 -

Bosques algarvios e baixo-alentejanos de alfarrobeira e zambujeiro, 9340ptl1 - Bosques de
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Quercus rotundifolia sobre silicatos, 9340pt2 - Bosques de Quercus rotundifolia sobre
calcarios, sendo referido no EIA que na zona de estudo ndo se identificam as caracteristicas
estruturais destes habitats, pelo que é considerado que os mesmos ndo ocorrem. Estes
habitats de ocorréncia potencial ndo sao cartografados no EIA e sdo, portanto,
“desvalorizados”. No entanto, apresentam-se no relatério sintese as subunidades de

paisagem que correspondem a biétopos de ocupacgao (figura 11):

Albufeiras

- Povoamentos de sobreiro

Unidades do PUMR em andlise

Vias propostas

() = --

e

Figura 11. Unidades de paisagem/bidotopos na zona do empreendimento e area envolvente.

Extraido do Relatorio sintese do EIA.

Assim, para além da area de povoamento de sobreiro, destaca-se uma area, na zona de
implantacdo do projeto de pomar de sequeiro, de elevada valia para abrigo e alimentacao da
fauna. De destacar ainda uma area significativa de prados que associados a areas arenosas,
que o EIA refere existirem na zona do Morgado do Reguengo, poderdo indiciar areas de
ocorréncia efetiva ou potencial de Linaria algarviana no Morgado do Reguengo, como abaixo

se refere.

Flora

De acordo com o Relatério Sintese do EIA, destaca-se a ocorréncia das seguintes espécies de
interesse conservacionista no Morgado do Reguengo, protegidas nos termos do Decreto-Lei
n.% 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo
Decreto-Lei n.© 156-A/2013, de 8 de novembro (Anexos BII e BIV):

- Bellevalia hackelii, endemismo Algarvio e do Baixo Alentejo (Anexo BIV do referido Decreto-

Lei - Espécies animais e vegetais de interesse comunitario que exigem uma protecao rigorosa)
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ocorre circunscrita a zonas a Sul da barragem dos Alamos, relativamente perto de buracos
do golfe, na zona envolvente a da implantacdo dos lotes.
- Linaria algarviana — endemismo do Barlavento Algarvio, devido a sua distribuicdo bastante
limitada, encontra-se incluida nos Anexo BII (Espécies animais e vegetais de interesse
comunitario cuja conservagdo exige a designacdo de zonas especiais de conservagao) e BIV
(- Espécies animais e vegetais de interesse comunitario que exigem uma protecao rigorosa)
da Diretiva Habitats (92/43/EEC de 21 de maio de 1992). No Morgado do Reguengo, esta
espécie é referida como poder considerar-se localmente comum, tendo sido contabilizadas
varias centenas de individuos (Anexo VI do Relatoério Sintese, Monitorizagao da biodiversidade
no Golfe dos Alamos (Morgado do Reguengo)). De acordo com o EIA ndo foi detetada a
espécie na area diretamente afetada pelas intervencdes do projeto, ocorrendo a mesma em
trés populagdes distintas
- Parte ocidental do pinhal do Almadanim, encosta Sul do Cerro do Esteval e pinhal do Lago
do Morgado, junto a area de intervencdao do projeto. Esta espécie encontra-se geralmente
associada a substratos arenosos, frequentemente em area de prados, verificando-se, de
acordo com o EIA areas de predominancia de arenitos e areas de prados, como indicado na
figura 11, ndo existindo elementos suficientes para assegurar que a area de implantacdo do
projeto ndo constitui area de distribuicdo natural da espécie. Estas espécies encontram-se
abrangidas pelo regime de protecdo das espécies constante no Decreto-Lei n.© 140/99, de 24
de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.°© 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.°
156-A/2013, de 8 de novembro. Assim, de acordo com o art.°© 12.9, n.° 1, alinea a) deste
diploma, para assegurar a protecdo das espécies vegetais constantes dos anexos B-II e B-1V,
sao proibidos a colheita, o corte, o desenraizamento ou a destruicao das plantas ou partes de
plantas no seu meio natural e dentro da sua area de distribuicdo natural. O mesmo diploma
prevé que os atos e atividades proibidos no artigo 11.9 podem ser excecionalmente
permitidos, mediante licenga do ICNF desde que (cumulativamente) (art.© 20.9, n.0 1):

(i) ndo exista alternativa satisfatoria,

(ii) ndo seja prejudicada a manutencao das populacdes da espécie em causa num estado

de conservacdo favoravel, na sua area de distribuicdo natural, e

(iii) quando o ato ou atividade vise atingir uma das finalidades listadas nas alineas a) a

i) do art.© 20.9, n.0 1.
Refira-se ainda a espécie RELAPE Narcissus gaditanus que em Portugal ocorre de forma
limitada nas zonas calcarias da zona Oeste, Serra da Arrabida e Barrocal Algarvio. No Morgado
do Reguengo ocorre em fendas de rochas calcarias, sobretudo em zonas de carrascal, ndo

tendo sido detetada na area de implantacdo do projeto.
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- Armenia macropyila

- Belsvaia hachal

- Ins plamicis

B .inania aiganiiana

- Lingvia oblongifolia ssp. oersoled
- Mandragors sutimnads

Narcissers gaafanu s

Figura 12. Monitorizacdo da biodiversidade no Golfe dos Alamos (Morgado do Reguengo).
Ocorre Linaria algarviana a este do lago, na proximidade da area de implantagao do projeto.

Figura extraida do EIA.

Para além destas espécies de flora, destaca-se ainda a ocorréncia de povoamento de sobreiros
(correspondendo de acordo com o EIA ao habitat 6310) e de azinheiras, espécies protegidas

pelo Decreto-Lei n.° 169/2001 de 25 de maio na sua atual redagao.

Fauna

De acordo com o EIA, foi confirmada a presenca de 28 espécies de libélulas, 7 espécies de
anfibios e 11 de répteis no Morgado do Reguengo. No que respeita a avifauna, de acordo com
o EIA, as comunidades presentes correspondem as associadas a meios amplos (culturas
arvenses), meios florestais (povoamentos de sobreiros, pomares de sequeiro e sebes) e zonas
de matos. Das 202 espécies de aves registadas no Morgado do Reguengo, 126 foram
confirmadas na area agora em estudo. Das espécies que ocorrem de uma forma regular e
que dependem desta area para a sua reprodugdo, 33 sdo residentes e 2 sdo migradoras
nidificantes. Identificam-se, ainda, 13 espécies exclusivamente invernantes, dependendo
desta area entre os meses de novembro e marco. No &mbito do regime juridico de protegdo
de espécies (n.° 1, Artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, alterado pelo
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Decreto-Lei n.® 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.0 156-A/2013, de 8 de
novembro), para assegurar a protecdo das espécies de aves previstas na alinea a) do n.° 1
do artigo 2.° (aves constantes dos anexos A-I, A-II, A-III e D deste diploma) e das espécies
animais constantes dos anexos B-II e B-1V, é proibido:

a) Capturar, abater ou deter os espécimes respetivos, qualquer que seja o método utilizado;
b) Perturbar esses espécimes, nomeadamente durante o periodo de reprodugdo, de
dependéncia, de hibernagdo e de migracdo, desde que essa perturbacdao tenha um efeito
significativo relativamente aos objetivos do diploma;

c) Destruir, danificar, recolher ou deter os seus ninhos e ovos, mesmo vazios;

d) Deteriorar ou destruir os locais ou areas de reproducdo e repouso dessas espécies. Na area
de intervencdo foram identificadas no ambito do EIA as seguintes espécies do Anexo A-I do
diploma acima mencionado, abrangidas assim pelo regime de protecdo das espécies,
observadas em voo sobre a area do EIA: Elanus caeruleus - peneireiro cinzento, Ciconia
ciconia — cegonha branca, Milvus migrans - milhafre preto, Circaetus gallicus — dguia cobreira,
Circus aeruginosus - tartaranhdo-ruivo-dos-pauis, Hieraaetus pennatus — agua calcada, Falco
columbarius — esmerilhdo. Igualmente incluidas no Anexo I deste diploma, de acordo com o
EIA identificaram-se as seguintes espécies com nidificagdo confirmada no local, coincidindo
com area de lotes (figura 12): Galerida theklae - cotovia-do-monte, Sylvia undata - felosa-
do-mato e Lullula arborea (LC) — cotovia-pequena. Finalmente, é ainda referido no EIA como
um dos principais valores naturais de ocorréncia, as populagées das borboletas das espécies
Euphrydryas desfontainii e Melitaea aetherie que pela sua raridade e ameaca deverdao ser

mantidas.
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||| Habitat_4030pt3
¥ | | Povoamento CQuercus_suber
W O Quereus rotundifolia
* of - Nidificacao
| [ Galerida theklae
| [ Luihiz arborea
W . Sylvia undata

Figura 13. Localizacdo das areas de interesse natural na zona do projeto e dos lotes a

construir.

4.5.2. Identificacao e avaliacao dos impactes
De acordo com o EIA, identificam-se os seguintes impactes do projeto na fase de construgao:
- Destruicdo de vegetacao;
- Considerado impacte negativo local direto, permanente e irreversivel na
biodiversidade, referido no EIA;
- Perturbacdo da fauna pelo aumento de circulagdo de maquinas e viaturas induzird um
impacte considerado como negativo, local, direto, temporario e reversivel, referido no
EIA.
Considera-se que no EIA é desvalorizada a magnitude e significancia destes impactes,
classificando as mesmas entre baixa e média. Nao é referido no EIA, a destruicdo e diminuigdo
de habitat disponivel para a fauna decorrente da construgdo, considera-se induzir um impacte
negativo, direto, de magnitude e significancia elevadas, permanente e irreversivel. De facto,
atendendo a importancia de bidétopos que ocorrem no local identificados no EIA,
nomeadamente de habitats classificados no Decreto-Lei n.© 140/99, de 24 de abril, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.°© 156-A/2013, de 8 de

novembro, de ocorréncia efetiva (4030, 6310) ou potencial (na area do projeto acima
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referidos, assim como a importancia dos mesmos para a fauna de interesse conservacionista,
nomeadamente protegida nos termos do regime de protecdo das espécies previsto mesmo
diploma, em particular para avifauna, que é afetada direta e indiretamente com a
implementacao do projeto, considera-se que estes impactes apresentam uma magnitude e
significancia elevadas.

Com efeito, a implementacdo do projeto afeta diretamente, bidtopos e habitats
correspondentes a areas de nidificacdo das espécies de elevado interesse conservacionista,
protegidas pelo no Decreto-Lei n® 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n©
49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.© 156-A/2013, de 8 de novembro (Anexo
A-I), designadamente Galerida theklae - cotovia-domonte e Sylvia undata - felosa-do-mato
e Lullula arborea (neste caso os ninhos tém permanecido vazios desde 2019, de acordo com
o EIA) sobrepondo-se a areas de lotes para construgao.

O aumento de perturbacdo significativa na zona, atualmente com niveis de perturbacdo
significativamente inferiores ao previsivel apds implementacao do projeto, quer nas fase de
construcdo, quer na de exploracdo, afeta ainda as espécies de avifauna também observadas
na zona de implantacdo do projeto Elanus caeruleus — peneireiro cinzento, Ciconia ciconia -
cegonha branca, Milvus migrans — milhafre preto, Circaetus gallicus - aguia cobreira, Circus
aeruginosus - tartaranhdo-ruivo-dos-pauis, Hieraaetus pennatus - agua calcada e Falco
columbarius — esmerilhdo, igualmente incluidas no Anexo I do diploma acima referido. De
referir ainda que, de acordo com comunicagdo efetuada no ambito da participacdo publica (ID
50250) é ainda referida a ocorréncia/observacao de aguia de bonelli (Aquila fasciata*),
espécie protegida, prioritaria, nos termos do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, alterado
pelo Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.© 156-A/2013, de 8 de
novembro, com estatuto de protecao “em perigo” em Portugal. A afetacdao do povoamento de
cardo-penteador referida no EIA (Dipsacus comosus) no Lote 3, visto implicar,
potencialmente, a destruicdo de habitat da borboleta Euphydryas desfontainii é considerada
no estudo como um impacte negativo local direto, de magnitude e significancia elevadas,
permanente e irreversivel. E apresentada medida de minimizacdo que evita esta afetagéo,
através da alteragao de via de circulagao.

No que se refere a flora, é referido no EIA que ndo ha afetacgdo direta de dreas de ocorréncia
de espécies protegidas. No entanto, sdo identificadas diversas de interesse conservacionista
no Morgado do Reguengo, com destaque para a Linaria algarviana que ocorre em area muito
proxima a da implantacdo dos edificios, ndo sendo possivel garantir que as areas a edificar
ndo coincidam com areas de distribuicdo natural desta espécie. O projeto prevé ainda a
afetacdo de quercineas, protegidas por lei, sendo referida a possibilidade de afetacdo e abates
de azinheiras (28 afetadas e 5 a 8 a abater); a afetacdo de sobreiros/ povoamento de
sobreiros ndo é suficiente mente clarificada. Tendo sido previstas medidas para minimizar

esta afetacdo, designadamente a alteracao de vias e fusao dos dois lotes (Lote 1 e 2) que
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compde o0 MCAT4 num so lote (Lotel), de modo a permitir uma maior flexibilidade do desenho
urbano, ndo se considera contudo que as mesmas sejam suficientes para eliminar o risco de
afetacdo dos exemplares de sobreiros envolvidos. Considera-se assim que também ao nivel
do impacte induzido pela desmatacao, nomeadamente a eliminagdo da flora, a significancia é
alta.

Na fase de exploragdo, o principal impacte identificado esta associado ao aumento da pressao
humana e consequente aumento da perturbacdo da fauna local, considerando-se este,
atendendo ao tipo de ocupacao e quantitativo populacional estimado e aos valores afetados
tal como acima se explicitou, como um impacte negativo, local, direto, de magnitude e

significancia elevada, permanente e irreversivel.

Impactes Cumulativos

A area de implantacdo do projeto constitui uma area rural ainda remanescente numa zona
fortemente pressionada por projetos de natureza urbano/turistica existentes e previstos,
referindo-se no EIA que a previsao de desenvolvimento de projetos similares, s6 na mesma
freguesia da do projeto, de acordo com o Turismo de Portugal, é de 22 projetos com parecer
favoravel.

De facto, o EIA reconhece que os impactes identificados poderao assumir uma magnitude e
significancia superiores, dado o efeito cumulativo face a possibilidade de implementagdo de
outros projetos (para além dos ja existentes).

A situacdo em que se encontra a I Fase do Morgado do Reguengo, inacabada e expectante,
com aspeto de degradacao generalizada leva inclusivamente a questionar qual o grau de
cumprimento das determinacdes da respetiva DIA e o balanco de impactes ambientais
resultante. No que se refere a biodiversidade e a paisagem, o EIA reconhece ainda que a
execugao desta fase do Plano de Urbanizacdo do Morgado do Reguengo ird concorrer com as
areas edificadas e infraestruturadas ja existentes, para um impacte conjunto no Morgado do
Reguengo, induzindo um impacte negativo, local, direto, de magnitude e significancia médias,
permanente e irreversivel.

De facto, a implementacdo do projeto com as caracteristicas apresentadas, prevendo um
aumento de carga muito significativa (2791 camas) numa area ja pressionada por outros
projetos existentes e previstos turisticos e de diversa natureza (empreendimentos turisticos,
hotel, campos de golfe, energias renovaveis — parque fotovoltaico Morgado de Arge) os quais
induziram ja a diminuicao de habitats disponiveis para espécies de interesse conservacionista
ja referidas de ocorréncia na zona, assim como a sua perturbacdo, constitui um contributo
para o agravamento destas pressbes sobre os valores naturais ainda existentes,
nomeadamente de interesse conservacionista que ocorrem na area de estudo, protegidos pelo
Decreto-Lei n.© 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.® 156-A/2013, de 8 de

novembro (Anexo A-I).
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Para além da afetacdo de valores naturais na zona do projeto e envolvente, sera de notar que
o projeto implicara um aumento de consumos de agua, a acrescer as enormes necessidades
atualmente existentes numa regido que sofre de déficit hidrico, considerando-se este um
impacte negativo de magnitude e significancia elevadas, com repercussdo também na
biodiversidade. Acresce ainda o facto de que o aumento exponencial de projetos de ambito
urbano-turistico previsto na zona permite percecionar um aumento de carga e pressao sobre
0S recursos naturais também na zona envolvente (incluindo &areas classificadas) e
equipamentos existentes (incluindo de salde), devendo ser equacionada a viabilidade da
continuidade de expansdo deste tipo de projetos, face a capacidade de carga do territorio.
No que se refere as medidas de minimizagdo, consideram-se corretas as medidas
apresentadas, mas nao suficientes para minimizar os impactes decorrentes da implementagao
do projeto, tal como este é apresentado. De facto, importa minimizar os impactos diretos,
indiretos e cumulativos acima referidos e, para tal, importa também complementar o
conhecimento da situacao de referéncia e concretamente de areas adicionais a salvaguardar
o que, de uma forma geral, se traduzirda num necessario ajustamento do projeto com vista a
diminuicao das pressdes e protecao de valores naturais identificados.

Uma reformulacdo de /ayout do projeto, preconizando uma solugdo de menor carga, devera
enquadrar os seguintes aspetos:

1. Salvaguarda das areas de nidificacdo das espécies Galerida theklae e Sylvia undata e
respetivo buffer de protecdo, a estabelecer pelo proponente, considerando-as como de
exclusdo a implantacdo de areas construidas e outras fontes de perturbacgao.

2. Na zona de lotes a norte, devera ser confirmada a nao utilizagdo da area como de
nidificacdo pela espécie Lullula arborea; caso ndo se verifique ocupacgdo, devera ser
despistada eventual relocalizagcdo do(s) ninho(s), de forma a garantir a ndo afetacdo desta
area por construcdo, salvaguardando area de reprodugdo da espécie. Tal como referido no
ponto anterior, devera ser identificado um buffer de protecdo a esta area, a preservar.

3. Ainda na zona referida no ponto anterior (norte), devera ser minimizada a afetacao da
area de pomar de sequeiro, atendendo ao interesse para a biodiversidade, em concreto para
a fauna.

4. A area de ocorréncia do habitat 4030 ndo devera ser afetada pela construgdo, assim
como o povoamento de sobreiros e azinheiras, devendo ser mantidas as caracteristicas destes
habitats.

5. A construgdo na zona junto ao lago, na envolvente da area de ocorréncia confirmada de
Linaria algarviana, devera ficar condicionada a demonstracdo de que esta zona ndo constitui
area de ocorréncia potencial da espécie.

6. Nas areas verdes a criar deverao ser privilegiadas as espécies autéctones, ndao podendo
ser utilizadas espécies constantes na Lista Nacional de Espécies Invasoras (Anexo II do
Decreto-Lei 92/2019, de 10 de julho.
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7. Deverao ser definidas areas de corredores verdes no interior das areas de lotes do
empreendimento.
8. Garantir o cumprimento da DIA da I Fase do empreendimento, indissocidvel da fase

agora em avaliagao.

Constata-se que a area do projeto, apesar de ndo inserida em SNAC, apresenta um elevado
interesse conservacionista, nomeadamente espécies de flora e fauna identificadas no EIA
abrangidas pelo regime de protecdo de espécies contante no Decreto-Lei n.0 49/2005, de 24
de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.°© 156-A/2013, de 8 de novembro, como é o caso de Linaria
algarviana e espécies de avifauna como Galerida theklae, Sylvia undata, Lullula arborea,
Elanus caeruleus, Ciconia ciconia, Milvus migrans, Circaetus gallicus, Circus aeruginosus,
Hieraaetus pennatus, Falco columbarius, pelo que a implementacdao do projeto, tal com
apresentado, induz impactes negativos significativos, irreversiveis, diretos e indiretos nestes
valores, criando ainda, cumulativamente com outros projetos de tipologia similar, uma
situacao de afetacao da biodiversidade com grande expressao regional, considerando-se
insuficientes as medidas de minimizagao previstas.

Reconhece-se contudo que a infraestruturacdo ja existente propicia a possibilidade de
desenvolver um projeto que faca o seu aproveitamento mas com uma légica de ocupacédo de
maior salvaguarda dos valores naturais existentes, assim, o ICNF, I.P., através da Diregdo
Regional de Conservacdo da Natureza e Florestas do Algarve, considera que o projeto, nos
moldes em que é apresentado, é indutor de impactes ambientais negativos de magnitude
elevada, concretamente sobre a biodiversidade. Assim entende-se emitir um parecer
favoravel condicionado a adequagao do projeto em respeito deste parecer e concretamente

dos condicionantes elencados nos supramencionados pontos 1 a 8.

4.6. Qualidade do Ar

No que se refere a qualidade do ar os aspetos relevantes para a apreciagdo em causa estdo
relacionados com a emissdao de poluentes atmosféricos resultantes da fase de construgao,
exploracdo do projeto e desativagdo. No EIA foi caracterizada a situagdo de referéncia, foram
identificadas fontes de poluicdo existentes na proximidade da area de implementacgao,
nomeadamente provenientes do trafego rodovidrio podendo ser consideradas como pouco
significativas. Nao foram identificadas fontes fixas de emissao.

Na auséncia do projeto também ndo sdo expectaveis alteracdes significativas na qualidade do
ar na area de intervencao.

No que diz respeito a fase de construcao foram avaliados os impactes ambientais, sendo que,
dizem respeito a emissdo de poeiras devido as agdes de movimentagdo de terras e emissoes

gasosas de veiculos e maquinaria afetos a obra, estes impactes sdo pouco significativos e
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temporarios e sdo apresentadas medidas de minimizagcdo que se podem considerar
adequadas.

Durante a fase de exploracdo, as emissdOes esperadas poderdo estar relacionadas com o
trafego automodvel dos utentes do empreendimento, no entanto ndo sdo expectaveis
alteracdes significativas na qualidade do ar.

Para a fase de desativagdo, os impactes esperados sdao semelhantes aos da fase de
construcdo.

Nao esta previsto, nem se considera necessario, um plano de monitorizagdo ambiental no que

diz respeito a qualidade do ar.

4.7. Gestdao de Residuos

Em matéria de gestdo de residuos, o estudo em apreco define medidas de minimizagao gerais
para a fase de construcdo prevendo a elaboragao e implementacdao de um de Plano de Gestao
de Residuos.

De referir que a APA, I.P. disponibiliza no seu site (residuos/fluxos especificos de
residuos/residuos de construcdo e demolicdo/regras gerais) as regras gerais aplicadas a
gestdo dos RCD e aprovadas por aquela entidade enquanto Autoridade Nacional de Residuos
bem como o novo modelo do Plano de Prevengdo e Gestdo de Residuos de Construgdo e
Demolicdo (PPGRCD) disponivel em: RESIDUOS/Fluxos especificos de residuos/Residuos de

Construcao e Demolicdo/Minutas de Documentos.

4.8. Populacao e Saude Humana

4.8.1. Situacao de referéncia / Analise da area de incidéncia

Na situagcdo de referéncia para o descritor salde humana sdo referenciados e
analisados diversos indicadores do estado de salde da populacdo e dos seus determinantes
(geograficos, administrativos, demograficos, morbi-mortalidade, fatores de risco
ambientais). Apresenta ainda o adequado enquadramento e descricdo dos

equipamentos dos servicos de saude do SNS na area de influéncia do projeto (Portimao).

4.8.2. Avaliacdao de impactes

Apesar de nao existirem ainda orientagdes ou metodologias reconhecidas para avaliar o
significado dos efeitos na Salde, e dos condicionamentos existentes na descrigao e
caracterizacdo, com a especificidade devida, da relacdo de atividades do projeto, das
alteragbes num determinante da salde e dos efeitos na salde resultantes dessa
alteracdo, considera-se que a metodologia de avaliacao/classificacdo dos impactes

empregue no EIA se encontra adequada, contemplando os fatores que direta e

indiretamente influenciem a Populagdo e Saude Humana. O EIA identifica e avalia os
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principais impactes diretos e indiretos, quer negativos, quer positivos, suscetiveis para o
descritor Populagdo e Saude Humana.

Na fase de construcgdo sdo identificados os impactes negativos para os principais

descritores ambientais, nomeadamente o ruido e a qualidade do ar, estando

classificados com magnitude reduzida e pouco significativos e/ou negligencidveis

(relacionados com a exposicao ruido, poeiras e poluentes atmosféricos). Sao ainda nesta

fase identificados os impactes positivos nos determinantes socioeconémicos da salde,

cuja magnitude e significancia podera variar em funcdo do tempo de duragao da fase de
construgao e do investimento em bens materiais e servigos inerentes ao projeto e o nivel
de interatividade que se estabelecer com a comunidade local (relacionados com a geracao
de emprego em obra e pelo estimulo a economia local por via da aquisicdo de produtos no
comeércio existente nas imediacdes do projeto e pela utilizacdo de servicos, matérias primas e
outros bens materiais).

Na fase de exploracao, os potenciais impactes negativos identificados, sdao avaliados no
geral como pouco significativos, ndo sendo expectavel que surjam efeitos para a saude
(exposicao ao ruido ou a poluentes atmosféricos, risco de acidentes pelo aumento do volume
de trafego, risco de inundagGes ou potenciacdo do efeito da ilha do calor urbano, etc), ou
alteracdo assinalavel na procura dos Servicos de Salde e consequente pressdo nos
mesmos.

Ainda nesta fase, é expectavel que os impactes positivos identificados e previstos no

projeto, possam influenciar determinantes socioecondmicos com impacte na Saude
Humana, relacionados com o contributo da oferta de emprego e pelo estimulo da

economia local.

Condicionantes ao projeto, medidas de minimizacdo e planos de monitorizacdao a

implementar
As medidas de minimizagdo consideradas no EIA, principalmente na fase de construcdo,

para fazer face aos impactes negativos identificados na Saude Humana, consideram-

se as adequadas e correspondem sobretudo a medidas relacionadas com os

determinantes ambientais, como a Qualidade do ar (ex. utilizacdao de EPI, utilizar
materiais e técnicas que produzam menos poluentes, manutencao adequada as viaturas
pesadas, etc.), Ruido (ex. optar por métodos construtivos e equipamentos menos ruidosos,

manutencdo periddica e adequada dos equipamentos utilizados, etc.), Recursos Hidricos (ex.

melhores opgodes técnicas para suprir disponibilidades hidricas e minimizar pressao nestes

recursos), e Alteracbes Climaticas (ex. aposta em veiculos ndo poluentes, projeto de

integracdo paisagistica priorizando opcdao de espécies arbdreas/arbustivas com maior

capacidade de sumidouro de carbono e espécies herbaceas menos exigentes hidricamente).
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E ainda expectdvel que as medidas de potenciacdo de impactes positivos consideradas

no EIA, tanto para a fase de construcao quer de exploragdao, no descritor socioecondmico

possam contribuir para o bem-estar da populacdo e Saude Humana (ex. contacto com o
IEFP para recrutamento de mdo-de-obra, aquisicdo de servicos e matérias primas e outros
servicos na area de influéncia do Projeto, estimulo a economia local, sobretudo na area da
hotelaria e restauracao e de outras atividades de carater turistico-cultural).

Por outro lado, na perspetiva de impactes cumulativos, o projeto podera potenciar a
pressdo sazonal nas estruturas municipais/regionais.

No que respeita aos fatores suscetiveis e aos aspetos concorrentes do impacte do
projeto na Populacdo e Saude Humana, considera-se que poderda ser viabilizada a

concretizagao do projeto em apreco.

4.9. Socioeconomia

No EIA foram avaliados os possiveis Impactes Regionais e Locais no descritor socioeconomia,
sendo que os principais impactes na fase de construcdo, referem-se a “um ligeiro aumento
do trafego nas vias rodoviarias” devido a circulacdo de pesados. Na fase de exploragdao nao
se prevé ocorréncia de impactes negativos de pouca significancia, no entanto eles poderdo
existir nem que ndo seja pelo aumento de trafego que vai ser gerado em resultado do elevado
nimero de camas previstos para o empreendimento, mais os funcionarios o que podera
ultrapassar as trés mil pessoas somente na Fase II.

Como impacte positivo é evidenciada a concretizacdo do empreendimento, considerando o
EIA “uma mais-valia para a dinamizacdo do concelho ao nivel turistico”

Na fase de construcdo a nivel local, prevéem-se criar algumas dezenas de postos de trabalho

que terdo um carater temporario e distribuido ao longo do periodo em que decorre a
construcdo do empreendimento, o que podera contribuir para dinamizar a economia ao nivel
do comércio, restauragdo e servigos, com impactes positivos, temporarios e pouco
significativos.

No EIA é sugerido que a maioria dos postos de trabalho possam ser preenchidos por mao de
obra com origem no concelho, no entanto se considerarmos os milhares de camas que estdo
previstas serem construidas em simulténeo nos préximos anos somente em Portimdo, pode
concluir-se que vai existir uma grande necessidade de contratagdo de trabalhadores de outras
regides ,0 que certamente vai aumentar a caréncia das condigdes necessarias para habitagao
e nesse sentido os impactes positivos que possam ser criados facilmente, se ndo forem
tomadas as medidas necessarias, poderdao tornar-se negativos e afetar a imagem
turistica/social da regido.

As perturbacdes ao nivel das populacbes locais merecem também alguma preocupacao a

comecgar pelas diferentes acessibilidades e a sua exposicdo ao aumento de circulagao
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rodoviaria de veiculos pesados o que poderda pér em causa o bem-estar e seguranca dos
residentes.

Na fase de exploracdo a nivel local, como impactes positivos destaca-se a dinamizagao do

proprio empreendimento, através de uma oferta imobilidria para um cliente estrangeiro de
classe alta, o aumento direto e indireto de taxas e impostos para o municipio e o
favorecimento de algumas atividades econdmicas do concelho ligadas ao turismo.
- Os impactes negativos identificados, muitos adquirem um carater permanente, como
por exemplo o aumento “de quantitativo populacional (mesmo sazonal)” a vulgarizagao
da paisagem enquanto valor patrimonial, o acréscimo de uma pressao turistica e o
aumento de fluxos de veiculos ligeiros e alguns pesados.
- Se por um lado a construcdao do empreendimento poténcia novos empregos com
impacte positivo em termos socioecondmicos no concelho, por outro lado aumenta a
procura por habitacdo num setor fortemente carenciado o que pode originar graves
problemas sociais de dificil gestdao nos agregados familiares desses trabalhadores.
- Os processos urbanisticos dedicados a atividade imobilidria de carater turistica e
sazonal, leva a transformacgdo do solo rural em urbano, com objetivo de responder as
estratégias de um desenvolvimento turistico capaz de alavancar e diversificar a
atividade socioecondmica do concelho.
A ocupacdo do solo destinada a fins turisticos, dedicada a uma classe alta ou a segunda
habitacdo, devia comprometer o promotor a participar na criacdo de habitacdo para a classes
media e/ou jovens casais, uma estratégia que seria recomendavel para a propria
sobrevivéncia turistica da cidade enquanto destino de qualidade.
Pode-se concluir que existe uma atividade econdmica lucrativa associada a construgdo e
exploracdo de empreendimentos turisticos, cujos empregos, que possam ser criados, ficam
condicionados a auséncia de habitagdao ndo turistica no concelho o que faz inflacionar ainda
mais o ja deficitario parque habitacional do concelho. Este facto ndo permite fixar um amplo
leque de populagdo (por exemplo quadros fundamentais para os servigos publicos e /ou
empresas publicas e privadas), o que vai influenciar negativamente o crescimento sustentavel
do concelho e originar fortes disfungdes para o proprio desenvolvimento turistico que se
pretende harmonioso para a regido (problema referido nos ultimos anos em varios meios de
comunicagao nacionais e estrangeiros).
Este serd um dos principais problemas dos nucleos urbanos do Algarve o que vai obrigar os
municipios a procurarem solucgdes para reabitar os espacos urbanos de areas consolidadas e

recriar, se necessario, a oferta publica para novas areas residenciais

Merece ainda uma reflexdo que “o projeto em estudo comportara 900 unidades de
alojamento, com capacidade para 2235 camas. Tendo em conta que de acordo com os dados

disponiveis (PORDATA), em 2018, a capacidade de alojamento no concelho de Portiméo
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correspondia a 17768 camas,” o que representa "um acréscimo na capacidade de alojamento
na ordem dos 16%"“. A expressao desta percentagem associada ao numero de camas
aprovadas e em fase de aprovagao, podera significar que em menos de uma década, possa
haver a duplicacdo da capacidade de alojamento do concelho, com consequéncias positivas e
negativas que devem ser ponderadas e refletidas ao nivel do desenho, fungdes e organigrama
da cidade, habitagdo, espagos empresariais, diversificacdo turistica, equipamentos publicos
entre outros.

Importa ainda equacionar, se este aumento expressivo de camas no concelho “potenciard a
atratividade da regido” se esta ndo for também acompanhada de medidas que de alguma
forma compensem o efeito nocivo que a pressdo turistica podera exercer no territorio, com
consequéncias provavelmente negativas para a imagem turistica em termos internacionais
da regido.

Assim a criacdo de emprego s6 por si ndo constitui um “impacte positivo e significativo" a
nivel local se ndo for acompanhado de medidas que permitam criar condicdbes para dar
qgualidade de vida aos trabalhadores como por exemplo o direito a habitacdo.

Para reforcar e/ou completar algumas das medidas de minimizacdo propostas no EIA sugere-

se 0 seguinte:
- Na fase de pré-construcdo as Areas Agroflorestais e Areas de Protecdo e
Enquadramento durante a fase de construcdo nao poderdao ser ocupadas ou
atravessadas, pelo que se sugere a-colocar uma vedacdo provisoria e/ou outras formas
gue se considerarem mais apropriadas, para se evitar a intrusdo/degradacao dos seus
extratos arboreos/ arbustivos/herbaceos com onde se destacam as manchas de sobreiro
e de cardo penteado.
- As arvores com valor identitdrio e socioecénomico, nomeadamente as oliveiras e
alfarrobeiras, que por questdes de desenho se tornem incompativeis com as areas
edificaveis, devem desde que tecnicamente possivel serem transplantadas para areas
compativeis, como as Areas Agroflorestais, Areas de Protecdo e Enquadramento e/ou
espacos publicos.
- O projeto de integracdo paisagistica devera ser sensivel a utilizagdo do material vegetal
transplantado.
-As modelagbes dos espacos verdes do empreendimento devem ter a preocupacao de
poderem ser direcionadas para pequenas bacias de rececdo/depressodes, procurando-se
assim aumentar a infiltracdo das aguas pluviais.
- O projeto de integracdo paisagistica devera considerar a utilizacdo de possiveis
transplantagdes de arvores.
- Reforca-se a ideia de serem estudadas Medidas ao nivel da sinalizacdo rodoviaria
(vertical e horizontal), com esta previsto no EIA, com foco ndo sé para o trafego que

vai ser gerado, mas também para a entrada e saida das propriedades.
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- As duas albufeiras existentes na propriedade, que foram construidas para fins
agricolas, estdo hoje integradas no PMUR e fazem parte da Area de intervencdo da
operacdao de loteamento - Fase 2. Sugere-se que o projeto de Integracdo Paisagista
/espacos exteriores contemple solugdes que permitam garantir uma relagao de conforto
e seguranga na fruicdo dos residentes com as albufeiras (valorizadas como planos de
agua na fase de exploragdo do empreendimento).

- Realca-se a importancia de encontrar solugdes que levem ao rapido entendimento
entre o promotor, municipio e outras entidades publicas/privadas para elaborar
estratégias/diligencias que visem operacionalizar a criagao e diversificagdo da oferta de
habitacdo sobretudo para suportar os novos empregos que serdo criados com énfase
para 0s jovens casais que se queiram fixar sem os quais ndo sera possivel desenvolver
qualquer tipo de iniciativas que visem reforcar a competitividade do tecido

socioeconomico da cidade/concelho de Portimdo

A realizacdo do empreendimento, concretiza as orientacées de planeamento urbanistico da
cidade induzindo dinédmica socioecondmica positiva na fase de construgdo com reflexos diretos
na criacdo de empregos. Registam-se nesta fase também impactes negativos resultantes da
natureza da propria obra (infraestruturas gerais do empreendimento), o que vai originar
perturbacdes que sdo mitigaveis ao nivel da qualidade de vida dos residentes de proximidade.
Na fase de exploracdo realga-se também como impacte positivo, aquisicdo e venda de
habitacGes, cobranca de taxas e impostos para o municipio, bem como a disponibilizagdo de
uma ampla oferta de camas para fins turisticos as quais cumulativamente estdo associadas a
outros empreendimentos e que visam atrair o mesmo perfil de turista.

Considera aquando da exploracdao do empreendimento que os” impactes positivos muito
significativos” e” impactes positivos significativos” que sao referidos ao nivel do descritor, so6
0 poderdo ser se se conseguir encontrar solugdes para a caréncia que atualmente existe na
habitacdo. SO0 assim sera possivel suportar/cativar os empregos que sao criados pelos

diversos empreendimentos.

A aprovacado deste tipo de empreendimentos responsabiliza 0 municipio a encontrar solucdes
vidveis para mitigar os varios problemas que possam agora surgir, como é o caso da falta de
oferta para habitagao.

Assim, no ambito do descritor sugere-se a aprovacao do EIA, devendo-se considerar as

Medidas Mitigadoras que foram mencionadas anteriormente.
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4.10. Patriménio
4.10.1. Situacao de referéncia / Analise da area de incidéncia
Na Direcdo Regional da Cultura (DRC) Algarve existem antecedentes relativos ao
licenciamento de anterior fase de loteamento no Morgado do Reguengo (CS 46680). O Pedido
de Autorizacdo de Trabalhos Arqueoldgicos para a caraterizacao do Descritor Patriménio do
EIA em referéncia, para a segunda fase do loteamento, foi objeto de despacho favoravel da
Direcdo Geral do Patriménio Cultural (DGPC) (CS 200327). Foram solicitados elementos
adicionais (CS 239804), verificando-se a entrega do Relatério Final dos Trabalhos
Arqueoldgicos (CS 244295). Foi emitido parecer favoravel condicionado sobre a conformidade
do EIA (CS 246159).
Pretende o promotor prosseguir para a Fase II do loteamento do Morgado do Reguengo, numa
area de 178 ha, para implantacdo de meios complementares de alojamento turistico e
equipamentos associados.
A pretensdo incide em area com potencial arqueoldgico, sendo conhecidas ocorréncias na
envolvente, tendo particular relevancia o sitio arqueoldgico designado “Castelo Belinho”, que
se encontra em vias de classificagdo com proposta para o grau de Imovel de Interesse
Municipal (Figura 14).

<« > C @ patrimoniodgpc.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=7f7d5674280f41849c0a0869ced22d918center=-8.841383,41.8

CULTURAL
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Figura 14. Indicacdo da localizacdo do sitio arqueoldgico de Castelo Belinho, com a
correspondente Zona Geral de protecdao, consultavel no Atlas do Patrimoénio:
https://patrimoniodgpc.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html|?id=7f7d5674280f
41849c0a0869ced22d91.

4.10.2. Avaliacao de Impactes

- Adequacéao do Projeto aos IGT e outras normas, regulamentos e legislagdo vigentes
Verifica-se que a proposta tem em conta orientacOes estratégicas de base territorial.

- Mérito do Estudo, identificacdo de impactes patrimoniais e andlise de alternativas
Verifica-se que da implementacao do projeto resultardo trabalhos amplamente intrusivos no
solo/subsolo, com presumivel afetacdo de estruturas e depdsitos de origem antrdpica
arqueologicamente relevantes, tornando necessaria a compatibilizacdo deste com a
salvaguarda de preexisténcias remanescentes, através da realizacdo dos correspondentes
trabalhos arqueoldgicos preventivos.

Foi realizado o levantamento do patrimoénio cultural conhecido na area de estudo e procedeu-
se & prospecdo arqueoldgica no terreno. Na Area de Intervencdo ndo foram identificadas
quaisquer ocorréncias arqueoldgicas ou de relevancia cultural. A pesquisa documental e
bibliografica realizada resultou na identificacdo de um total de 11 elementos/conjuntos
patrimoniais, localizados na Area de Estudo. Todos se encontram na &rea de incidéncia
indireta, nas proximidades da area de implementacdo dos novos lotes, mas sem que sejam
diretamente afetados por estes.

A metodologia adotada obedeceu ao Regulamento dos Trabalhos Arqueoldgicos e
genericamente a Circular «Termos de Referéncia para o Descritor Patrimdénio Arqueoldgico
nos EIA» de 10 de setembro de 2004.

Sdo propostas medidas gerais de minimizagdao de impactes sobre o patriménio arqueoldgico,
contemplando o acompanhamento arqueolégico dos trabalhos de escavagdes e
movimentagbes de terras na Fase de Construcdo e, em resposta aos elementos adicionais
pedidos, também na Fase de Exploragao.

Muito proximo da area de incidéncia direta situa-se o sitio arqueolégico de Castelo Belinho,

em vias de classificacdo. Trata-se de local com grande relevancia arqueoldgica, com
fortificacdo islamica em taipa militar e fosso associado, assim como contextos mais antigos,
do Neolitico, com sepulturas e vestigios de habitagbes. Tal presenca na propriedade deve ser
encarada como uma mais-valia para o projeto, potenciadora de atratividade turistica. Face a
esta circunstancia foi solicitada a apresentacdo de um modelo 3D com a volumetria prevista
das edificacbes, com vista a partir do sitio arqueoldgico, vista a partir do local a urbanizar
mais préximo para o sitio arqueoldgico, e vistas a abranger o sitio arqueoldgico e as
edificagdes previstas para o loteamento mais proximo. Considerou-se que, nesta matéria, os

elementos adicionais apresentados deram resposta ao solicitado.
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Nos elementos adicionais apresentados alegou-se que "“a elaboracdo do projeto de
salvaguarda, valorizacdo e monitorizacdo sera desproporcionado perante os impactes
previstos, quer ao nivel da afetacdo do sitio, quer ao nivel da paisagem e envolvente”. S6
podera ser considerado valido o argumento em relagdo a uma eventual construcdo de
cobertura de protecdo do sitio arqueoldgico, dadas as dimensdes da area considerada, assim
como outras implicagbes adicionais, quer ao nivel paisagistico quer ao nivel de outros
constrangimentos, num local onde existe, por exemplo, um vértice geodésico. O argumento
ndao colhe, porém, em relacdo ao oportunamente solicitado Projeto de Salvaguarda,

Valorizagdo e Monitorizagao do sitio arqueoldgico (PSVM), o qual se considera mandatério,

face a um projeto gue prevé a criacdo de 900 fogos e um total de 2791 camas, representando

um incremento muito consideravel de pessoas em circulacdo e usufruto da area. Ou seja, o

evidente aumento massivo de visitantes ndao pode ser negligenciado quanto a impactes, terdo

gue ser apresentadas as respostas adequadas com vista a salvaguarda dos importantes

testemunhos arqueoldgicos existentes.

De notar que o Regime Geral de Protecao dos Bens Culturais (Lei n.© 107/2021, de 8 de
setembro), onde sdo definidos os deveres especiais dos detentores (proprietarios,
possuidores e demais titulares de direitos reais sobre os bens), ja se prevé a obrigatoriedade
de “conservar, cuidar e proteger devidamente o bem, de forma a assegurar a sua integridade
e a evitar a sua perda, destruicdo ou deterioracao”, assim como “adequar o destino, o
aproveitamento e a utilizacdo do bem a garantia da respetiva conservacdo” [alineas b) e ¢)
do n.% 1 do artigo 21.9]. Adicionalmente, devem os detentores “observar o regime legal
instituido sobre acesso e visita publica” e “executar os trabalhos ou as obras que o servico
competente, apdés o devido procedimento, considerar necessarios para assegurar a
salvaguarda do bem” [alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 21°]. Esta obrigatoriedade é ainda
reforcada nos termos do n.° 1 do Artigo 46.° da mesma Lei.

Importa referir que o projeto anteriormente apresentado para o mesmo local, embora da
lavra de outro promotor, ja considerava “estruturante” a inclusdao do sitio arqueoldgico de
Castelo Belinho no projeto turistico, “pretendendo-se levar a cabo o seu estudo exaustivo, tal
como a sua conservacao, musealizagao e divulgacdo. Integrava o mesmo plano, a criagdo de
centro de interpretacdo e o arranjo paisagistico das ruinas, tal com da zona envolvente” [In
Mario Varela GoMES & Rosa Varela GoMEs (2013), Castelo Belinho — Uma residéncia fortificada
almdada (Gomes & Gomes, 2013: 142),

Assim, mantém-se como condicionante ao projeto que terd de ser elaborado um Projeto de

Salvaguarda, Valorizacdo e Monitorizacdo (PSVM) do sitio arqueoldgico de Castelo Belinho, a

viabilizar a visita publica, com arranjo de acesso, sinalética informativa sobre os contextos

1 Mario Varela GoMES & Rosa Varela GoMEs (2013), Castelo Belinho — Uma residéncia fortificada
almoéada. In Fernandes, I. C. - Fortificacdes e Territério na Peninsula Ibérica e no Magreb
(Séculos VI a XVI), Vol. 1: 141-152. Edicbes Colibri / Campo Arqueoldgico de Mértola.
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arqueoldgicos registados no local, assim como a limpeza e consolidacdo das estruturas e

testemunhos arqueoldgicos. Tera de ser estabelecido um plano de monitorizacdo e

manutencdo regulares do estado das estruturas e do sitio, a incluir o controlo do
desenvolvimento de vegetacdo espontdnea, para ser zelosamente implementado e ter

vigéncia no decurso de toda a Fase de Exploracdo. A elaboracdo do projeto e plano de

manutencdo referidos (aplicaveis ao monumento e a correspondente Zona Geral de Protecdo),

tera de contar com a colaboragao de técnico de conservacao e restauro para o efeito habilitado

e credenciado. O referido PSVM tera de integrar a documentacdo para efeitos de RECAPE.

O referido PSVM terd de cumprir com o articulado no Decreto-Lei n.2 140/2009, de 15 de

junho, que estabelece o regime juridico dos estudos, projetos, relatdrios, obras ou
intervencdes sobre bens culturais classificados, ou em vias de classificagao.

No que se refere ao patrimonio cultural considera-se que devera ser emitido parecer favoravel
condicionado ao EIA, tendo em atencdo o carater imperativo da condicionante ao projeto

explanada de elaboracdao de PSVM do sitio arqueoldgico de Castelo Belinho.
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5. PARECER DA ENTIDADE EXTERNA A COMISSAO DE AVALIACAO

Neste capitulo encontram-se vertidos os pareceres das entidades externas (anexo 2).

5.1. Aguas do Algarve

A Sociedade Aguas do Algarve informou que no dia 24-07-2019 foi assinado um novo Contrato
de Concessédo (CC) para o periodo 2019-2048. Atendendo ao ponto I da Clausula 1.2 do CC,
o Concedente atribuiu a Aguas do Algarve, S.A. (AdA) nos termos desse contrato e do
Decreto-Lei n.© 93/2019, de 15 de julho, a concessao da exploracao e da gestdo do Sistema
Multimunicipal de Abastecimento de Agua e de Saneamento do Algarve (SMAASA), criado
pelo artigo 2.9 do Decreto-Lei n.°© 93/2019, de 15 de julho, que consubstancia um servigo
publico a exercer em regime de exclusividade. Este Sistema substitui os dois sistemas
multimunicipais, extintos, nomeadamente o Sistema Multimunicipal de Abastecimento de
Agua do Algarve e o Sistema Multimunicipal de Saneamento do Algarve.

Assim, a referéncia ao Sistema Multimunicipal de Abastecimento de Agua do Algarve, Sistema
Multimunicipal de Aguas Residuais do Algarve ou Sistema Multimunicipal do Barlavento
Algarvio, como é referido no Relatério Sintese do Estudo de Impacte Ambiental é incorreta,
devendo ser substituidos por Sistema de Abastecimento de Agua (SMAASA-SAA) e Sistema
de Saneamento de Aguas Residuais (SMAASA-SAR), do Sistema Multimunicipal de
Abastecimento de Agua e de Saneamento do Algarve. Relativamente aos caudais
apresentados, tanto para o abastecimento de agua como para o saneamento de aguas
residuais, julgamos importante apresentar tabela(s) com as ocupacdes previstas, capitacdes
consideradas e consumos, de forma a permitir uma melhor afericdo dos impactos dos
acréscimos de caudais as infraestruturas existentes. No que concerne aos impactes
relacionados com os fendmenos de seca e de escassez de agua, é com agrado que se vé no
documento referente a Aditamento ao EIA que o Proponente considera como medida de
minimizacdo a possibilidade de utilizacdo de efluente tratado na ETAR da Companheira para
a rega de campos de golfe e limpeza dos espacos publicos. Assim, pese embora a avaliagao
da reutilizacdo de agua residual da ETAR da Companheira ainda se encontre numa fase inicial,
julgamos ser essencial a previsdao de infraestruturas que permitam a concretizacao da
utilizacdo destas aguas, numa fase posterior, possibilitando assim o cumprimento de uma das
medidas associadas a boas praticas de gestdo de dgua no sector urbano apresentadas no P-
3AC. Face ao exposto, a Aguas do Algarve, S.A. emite parecer favoravel condicionado a

integragao no documento das alteragOes referidas.

5.2. Turismo de Portugal
Do ponto de vista do turismo, o Turismo de Portugal informou o seguinte:
- Sobre o enquadramento da operagao de loteamento no PUMR, verifica-se que a pretensao

se enquadra na solugdo de ocupacdo e nos parametros definidos neste PU, com excecgdo das
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alteracGes introduzidas na rede viaria para salvaguardar a preservacdo de sobreiros ou
mitigar o impacte visual da infraestrutura, que obrigardo a realizar uma alteracao ao PUMR,
assumida no loteamento.

- Sobre o enquadramento do loteamento na legislagao turistica e demais orientagdes técnicas:
a) Verifica-se que, com a alteragdo da via de acesso aos aldeamentos turisticos MCAT4 a
MCATS8, no trogo entre os aldeamentos MCAT4 (lotel) e MCATS (lotes 2 a 6), o aldeamento
turistico MCAT5 passa a ser atravessado pela referida via proposta, concretamente entre os
lotes 3 e 4

b) Deve ser identificada a categoria minima dos aldeamentos turisticos, em cumprimento do
n.% 1 do art.© 2.9 e do art.® 4.9 da Portaria n.° 518/2008, de 25 de junho. Atendendo aos
valores minimos definidos na legislacdo turistica para a relacdo 4area total de
aldeamento/capacidade, de 100 m2, 120 m? e 140 m?2 para categorias de 3*, 4* e 5%
(requisito n.%9 144 do anexo II da Portaria 309/2015, de 25 de setembro, retificada pela
Declaracdo de Retificacdao n.° 49/2015, de 2 de novembro), salienta-se que apenas o
aldeamento turistico MCAT6 nao podera ter categoria superior a 3* (apresenta o racio de 118
m2/utente). Os restantes aldeamentos poderao ter 4* ou 5*, mesmo considerando a alteracao
acima proposta de integracdo do lote 3 no aldeamento turistico MCAT4. No quadro abaixo
demonstra-se o apuramento do mencionado racio para cada empreendimento, considerando

ja a referida proposta de alteracdo.

Quadro 8. Apuramento do mencionado racio para cada empreendimento

: o F
Lotes Algﬁglecgtn Area lotes camaﬁn.-'l-JtentE turisir:;g;‘?ail?:gr::m::-
le3i MLCAT4 a5 758 4G 152
2,4, 5e8 MICATS 75 568 494 1.0
fall MLCATG g1 /24 90 118
1Z2alb MCAT S 137 115 50 l&l
17elB MLCATE 64 838 401 167

c) Note-se, ainda, que o estacionamento privativo dos aldeamentos turisticos cumpre com a

dotacdo estabelecida no PUMR e legislacao turistica aplicavel (1 lugar/UA).

Relativamente as medidas de minimizacdo e programas de monitorizacao previstos:

a) Sublinha-se a importancia para o turismo da implementacdo da globalidade das medidas
de minimizacao e programas de monitorizagao previstos, em particular daqueles direcionados
para os descritores Recursos hidricos e Clima e alteragbes climaticas, que promovem a
eficiéncia hidrica e energética e a reducdo de emissdes de carbono nos empreendimentos
turisticos previstos e zonas verdes envolventes, contribuindo para o cumprimento das metas
de sustentabilidade ambiental estabelecidas para as empresas do turismo na ‘Estratégia para
0 Turismo 2027’ (ET27 - RCM n.% 134/2017, de 27 de setembro).
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b) Nas medidas de minimizacdo do descritor Ordenamento do territorio, deveria estar previsto
o procedimento de alteracdo ao PUMR para enquadrar as alteracdes a efetuar no loteamento.
c) Nas medidas de minimizacdo do descritor Residuos, recomenda-se ponderar a introdugdo
da valorizagdo dos residuos resultantes da manutengdao das zonas verdes, nomeadamente

por compostagem.

- Identificam-se, ainda, os seguintes aspetos a introduzir/retificar. No Relatério Sintese e
RNT:

a) O teor do quadro de “Caracterizacao das areas urbanizaveis” (quadro 3.1 do Relatério
Sintese e quadro 2.1 do RNT) diverge substancialmente do conteddo do quadro apresentado
na planta sintese do loteamento, devendo dirimir-se este desfasamento.

b) Na descricdo do projeto (ponto 3 do Relatdrio Sintese e ponto 2.3 do RNT), a alusdo a ja
extinta terminologia MCAT (que enquadrava os aldeamentos turisticos, os apartamentos
turisticos e as extintas moradias turisticas) deve servir unicamente para efeitos de
enquadramento da pretensdao no PUMR e ndo para descrever o programa previsto, que
contempla a instalacdo de aldeamentos turisticos. Deve, ainda, eliminar-se a referéncia a
“zona habitacional”.

c) Deve retirar-se o enquadramento no PENT (ponto 4.12.5.1 do Relatério Sintese), cuja
vigéncia terminou em 2015, e desenvolver-se o enquadramento na ET27 efetuado neste
ponto, focando, nomeadamente, os principais objetivos estratégicos e as metas de
sustentabilidade ambiental definidas para as empresas do turismo.

d) Deve eliminar-se a mengdo ao concelho de Loures (ponto 4.1 do RNT). Na Planta Sintese
do loteamento:

e) No quadro de “Caracterizacdo das areas urbanizaveis”, deve ser identificada a categoria
minima dos aldeamentos turisticos.

f) Na identificagdo dos parametros globais do loteamento, deve ser indicada a area total de
construgdo do loteamento, incluindo a area afeta as zonas verdes de uso comum.

g) Deve ser introduzido o limite dos aldeamentos turisticos.

h) A legenda deve conter o grafismo das areas urbanizaveis.

i) O cromatismo do limite da area de intervencdo do loteamento e o grafismo da drea

agroflorestal identificados na legenda devem ser harmonizados com a planta.

Do ponto de vista do turismo, o Turismo de Portugal emite parecer favoravel ao EIA,

condicionado a introducdo dos aspetos referidos no seu parecer.
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5.3. Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecgao Civil
A Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC) refere que o projeto em causa
constitui um importante fator dinamizador para o incremento dos niveis de vulnerabilidade local
ja existentes, pelo surgimento de novos elementos expostos, que necessariamente aumenta de
forma muito significativa o grau de risco associado.
Neste contexto, é de assinalar que a area em estudo se localiza numa zona classificada como de
elevada suscetibilidade sismica, de acordo com o Estudo do Risco Sismico e de Tsunamis do
Algarve, pelo que deverdao ser adotadas as normas técnicas antissismicas adequadas nas
intervengdes a executar nas construcdes (aprovadas pela entidade competente pelo licenciamento),
face a perigosidade sismica da zona bem como aos efeitos de sitio associados.
Adicionalmente, as medidas evidenciadas no EIA devem ser complementadas com outras que
contribuam, de forma antecipada, para a prevencao e reducao do risco, garantindo a seguranca de
pessoas e bens, designadamente:
« Na fase de construcao e de exploracdo, devera ser informado do projeto o Servico Municipal
de Protecao Civil de Portimado, dependente da respetiva Camara Municipal, bem como os
agentes de protecao civil localmente relevantes (Corpos de Bombeiros, por exemplo),
designadamente quanto as agdes que serdo levadas a cabo e respetiva calendarizacdo, de
modo a possibilitar um melhor acompanhamento e intervencao, bem como para ponderar a
eventual necessidade de atualizagcdo do correspondente Plano Municipal de Emergéncia de
Protecao Civil.
« Assegurar a realizacdo periodica de simulacros nas instalagées do loteamento, tendo em
linha de conta os principais riscos internos e externos ao mesmo, com o envolvimento dos
Agentes de Projecdo Civil e do Servigo Municipal de Protegdo Civil de Portimao.
« Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do projeto, extensivel a todas as suas fases
de desenvolvimento, de modo a permitir obter uma melhor identificagdo quanto aos riscos a
gue se encontra exposto (e seu potencial impacte, se algum, nas populagdes
vizinhas) e, consequentemente, uma mais explicita definicdo de procedimentos e agdes a
desencadear para responder a situagdes de emergéncia no interior do loteamento.
Neste contexto, entre outros, ndo devera ser negligenciada a ocorréncia de acidentes aéreos com
origem no Aerédromo de Portimdo e o risco de rutura das duas barragens (Alamos e Morgado),
ambas de pequena dimensao, mas, ainda assim, aspeto a que ndo pode ser alheia a introdugdo de
novos elementos expostos.

e Assegurar o cumprimento do Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de novembro, na sua atual
redacdo e demais Portarias técnicas complementares, em particular a Portaria n.°
1532/2008, de 29 de dezembro, na sua atual redacdo (RT-SCIE), no dmbito da Seguranca
Contra Incéndios em Edificios, no que respeita a adequacgdo de vias de acesso a veiculos de
socorro que sirvam os edificios e recintos, para as vias de acesso local (VLI e VL2) e vias

internas (V1 1 e V12), o que devera ser acautelado e verificado em fase de projeto de
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especialidade de SCIE. De igual forma, em termos de disponibilidade de agua para servico
de incéndio, ndo obstante o cumprimento do estabelecido no projeto para a disposicao
de marcos de incéndio a cada 150 metros ao longo dos arruamentos; deve ainda ser
garantido o cumprimento ao artigo 12.° do RT-SCIE, relativo a capacidade de picagem a
rede para a instalacdo de marcos de incéndio adicionais (seja em dominio privado ou
publico) permitindo a sua instalagdo a uma distancia ndo superior a 30 metros de qualquer
das saidas dos edificios a licenciar ou, em substituicdo, a instalagdo de bocas de incéndio
conforme dispde o referido Regulamento.

Garantir a ndo afetacao da operacionalidade dos pontos de dguas utilizados no ambito do
combate a incéndios rurais, sobretudo por meios aéreos ndo anfibios.

Neste contexto, caso se perspetive a afetacao da operacionalidade de qualquer um dos
pontos de agua de abastecimento dos meios aéreos de combate aos incéndios rurais,
deverdo ser estudadas alternativas para a substituicdo dos pontos de agua afetados, em
estreita articulacdo com a Camara Municipal respetiva, a quem compete a classificacao,
cadastro e registo dos pontos de agua a nivel municipal, nos termos do Despacho n.°
5711/2014, de 30 de abril (Regulamento dos Pontos de Agua), por forma a que esta
autarquia possa submeter a proposta de construgdo dos novos pontos de agua a apreciacao
da Comissao Municipal de Defesa da Floresta respetiva.

Assegurar o cumprimento do disposto no Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais
(SGIFR), estabelecido através Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, na redacao atual,
com especial destaque para os deveres atinentes a execucdo e manutengdo de faixas

secundarias de gestdo de combustivel, caso aplicavel.

Na fase prévia de execucdo:

Deverdo ser asseguradas as acessibilidades e espaco de estacionamento privilegiado destinado
aos organismos afetos ao socorro a envolver em situagdes de acidente/emergéncia. Em
especial na fase de construcdo, tendo particular atencdo ao eventual aumento do fluxo de
transito provocado pela movimentacdao de veiculos afetos as obras, os trabalhos a
desenvolver ndo deverao comprometer a operacionalidade das acdes de protecgdo civil
e socorro, devendo ser equacionadas alternativas que salvaguardem a passagem de
veiculos afetos ao socorro e emergéncia.

Deverdo ser alertadas do inicio dos trabalhos as entidades envolvidas em operagdes de
socorro e de protecao civil, nomeadamente os corpos de bombeiros locais e o Servico

Municipal de Protecao Civil de Portimao.

5.4. Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve

O Loteamento em andlise insere-se no Plano de Urbanizacdo do Reguengo (PUMR) elaborado

em 2001, aprovado em dezembro de 2002 e publicado em Diario da Republica de 22-01-
2003, através da RCM n.° 07/2003. Em 2007, a Cdmara Municipal de Portimdo apresentou
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uma Alteracdao ao PUMR, no contexto da qual foram estabelecidas zonas urbanas abrangendo
as areas integrantes do Alvara de Loteamento n.° 2/2007 e novas zonas urbanizaveis, de
modo a permitir aumentar o numero de camas, relativamente as atribuidas inicialmente -
Fase I. A Fase II, objeto do presente EIA, compreende Meios Complementares de Alojamento
Turistico (MCAT), classificados como Areas Urbanizéveis e inclui, ainda, Espacos Verdes de
Uso Comum inseridas nas designadas areas de Protecdo e de Enquadramento (PE). Quanto a
outras condicionantes, na area de intervengao identificam-se as seguintes:

e Reserva Ecolégica Nacional (REN);

e Reserva Agricola Nacional (RAN);

¢ Linha de Alta Tensao;

e Rede de Alimentacdo Elétrica;

e Areas de protecdo as Infraestruturas.

Confirma-se que a area de intervencdo do EIA é abrangida parcialmente por areas
classificadas como RAN, tal como se observa na Planta de Condicionantes do PUMR. (Figura
15)

RESERWA AGRICOLA NACHIMAL

| | Argns de RAK

RESERWA ECOLOCICA WACIOMAL

| ] Mren de Moleccco ocos Aguiferos

I l Legos & Leilos da Curmos de Agua

Declives = ‘gua’ ou superior a 30X
:'u-.q m  lronsilons do SEN OEEG

Figura 15. Extrato Planta de Condicionantes do PUMR

Os usos previstos para as areas coincidentes com a RAN estdo identificados na Planta de
Zonamento, designadamente Golfe e Area florestal, ndo se prevendo edificaces nestas areas.
Nesta medida, os usos previstos tém enquadramento no definido no Regime Juridico da RAN,
aprovado pelo Decreto-Lei n.°© 73/2009, de 31 de marco, com as alteracdes publicadas no
Decreto-Lei n.© 199/2015, de 16 de setembro. Sublinha-se que, qualquer utilizacdo ndo

agricola que coincida com a area classificada como RAN, no caso presente a instalagdo
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destinada ao golfe, carece de parecer da Entidade Regional da RAN, conforme definido no
regime juridico da RAN, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de margo, com as
alteracdes publicadas no Decreto-Lei n.© 199/2015 de 16 de setembro, e Portaria n.°
162/2011 de 18 de abril. 2.2 Solos O EIA elabora a caracterizacdo da situacdo de referéncia
relativamente as unidades pedoldgicas que ocorrem na area do projeto de loteamento,
recorrendo a classificagdo definida por Kopp (1990) e SROA (1970), identificando
corretamente as seguintes categorias de solos na area em analise:

e Ex - Litossolos (solos esqueléticos) de xistos e grauvaques;

e A - Aluviossolos modernos de textura mediana;

e Sb - Solos de baixas de textura mediana;

e VVts — Solos litdlicos ndao himicos de Grés de Silves;

¢ VVac - Solos calcarios vermelhos de rochas detriticas argilaceas calcarias;

e \/c - Solos calcarios vermelhos de calcarios;

e Cbc - Barros castanho-avermelhados calcarios de basaltos ou doleritos;

¢ Px - Solos mediterraneos pardos de xistos ou grauvaques;

e Vcd - Solos mediterraneos vermelhos ou amarelos de calcarios compactos ou dolomias

¢ Sr - Solos mediterrdaneos vermelhos ou amarelos de “rafias” ou materiais afins;

e Arc - Afloramentos rochosos de calcarios ou dolomias.

Capacidade de uso dos solos

Quanto as classes de capacidade de uso identificadas na area de intervencdo em estudo
confirma-se que estdao conforme, sendo predominante a presenca de solos das classes de

capacidade de uso C e E.

Avaliacdo de impactes ambientais

Os impactes negativos mais significativos, associados ao projeto de Loteamento da Fase II
do Morgado do Reguengo Resort, ocorrerao na fase de construcdo, contudo estao previstas
medidas de minimizacdao que constam no Plano de Gestao Ambiental da Obra, o qual a ser
corretamente implementado garante preservacao dos fatores ambientais em presenca. No
gue respeita aos solos, na fase de construgao, destacam-se as atividades mais relevantes que
originardao impacte:

e A ocupacdo do solo com as instalagGes provisodrias de obra;

e A desmatacao e limpeza das areas afetas a implementacdo das diferentes infraestruturas
que compdem o projeto, bem como do estaleiro e acessos de obra;

e A compactagdo dos terrenos nas zonas de movimentacdo e operacdao de maquinas e
viaturas;

e O depdsito de terras sobrantes;
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e A contaminagao dos solos por eventuais derrames acidentais de betdes, 6leos e combustiveis

ou de outro tipo de contaminantes

Quanto ao fator Ordenamento do territério, os critérios que orientaram a avaliacdo de
impactes tiveram como base a conformidade com os planos, a afetacdo dos objetivos dos
planos de ordenamento do territério apresentados e descritos na situacdo de referéncia, a
afetacdo das categorias de espacos consideradas no ambito do presente EIA e o respeito pelas
condicionantes territoriais.

No que respeita a RAN, é indicado a afetacdo da area classificada com RAN, e considerado
um impacte negativo pouco significativo a significativo, sublinhando-se que ndo se prevé a

construgdo de edificagcdes em areas condicionadas ao abrigo do regime da RAN.

Medidas de mitigacao

O EIA elenca as diversas medidas de mitigacdo, para os diversos fatores ambientais, das
quais sublinhamos as relativas a fase de construcdo e ao fator ambiental solo,
nomeadamente:

e Elaborar um Plano de Gestdao Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento de todas as
atividades construtivas e pela identificacdo e pormenorizacdao das medidas de minimizacao a
implementar na fase da execucdo das obras e respetiva calendarizagao;

e Os trabalhos de escavacOes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam limpos,
evitando repeticdo de agdes sobre as mesmas areas, devem ser executados em periodos de
forma a minimizar a exposicdao dos solos nos periodos de maior pluviosidade e a diminuir a
erosao hidrica e o transporte soélido;

e Antes dos trabalhos de movimentacdo de terras, proceder a decapagem da terra vegetal, e
a0 seu armazenamento em pargas, para posterior reutilizacdo em areas afetadas pela obra;
e Caso se verifique a existéncia de materiais de escavacdo com vestigios de contaminagao,
estes devem ser armazenados em locais que evitem a contaminacdo dos solos e das aguas
subterraneas, por infiltragdo ou escoamento das aguas pluviais, até esses materiais serem

encaminhados para destino final adequado.

Em suma, considera-se que o EIA prevé de forma adequada um conjunto de medidas de
mitigagao essenciais para evitar ou minimizar os potenciais impactes negativos e potenciar
os impactes positivos identificados sobretudo para o fator ambiental Solo, para as diferentes
fases do projeto. Mais se informa que, de entre os documentos que constituem o EIA,
encontra-se o Plano de Gestao Ambiental da Obra (PGAO), o qual tem como objetivo principal
assegurar a protecdo do ambiente durante a fase de construcdo da obra, através da

implementacao de medidas de minimizacdo de impactes e de boas praticas ambientais.
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Face ao exposto, e no ambito das competéncias da DRAP, é emitido parecer favoravel ao
Estudo de Impacte Ambiental do Projeto do Loteamento Fase II, do Morgado do Reguengo
Resort - Portimdo. A area de intervengao incide parcialmente em solos classificados como
Reserva Agricola Nacional, pelo que, qualquer utilizagdo ndo agricola que coincida com a area
classificada como RAN, carece de parecer da Entidade Regional da RAN, conforme definido no
regime juridico da RAN. No que respeita as medidas de mitigacdo estdo previstas as
necessarias para garantir a minimizacdo dos potenciais impactes negativos, as quais estdo

também identificadas no Plano de Gestdo Ambiental da Obra.
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6. CONSULTA PUBLICA

A consulta publica do EIA do projeto de “Operagao de Loteamento da Fase II do Morgado do
Reguengo Resort” em Portimdo, conforme disposto na alinea do n.° 1 do artigo 15.2 do Regime
Juridico de Avaliacdo de Impacte Ambiental, Decreto-Lei n.°© 151-B/2013, de 31 de outubro,
na sua redacdo atual, decorreu durante 30 dias Uteis, com inicio a 21 de dezembro de 2022 e

término a 31 de janeiro de 2023.

6.1. Documentos publicitados e locais de consulta

Os documentos em consulta publica (Quadro 9) relativos ao EIA do projeto do Projeto de
“Operagao de Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort” em Portimao, foram
disponibilizados na pagina da internet da Comissdao de Coordenacdao e Desenvolvimento
Regional do Algarve (CCDR-Algarve) e no Portal Participa em:

https://participa.pt/pt/consulta/operacao-de-loteamento-da-fase-ii-do-morgado-do-

reguengo-resort.

O edital foi enviado para afixacdo na Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P., na Camara
Municipal de Portimao, na Freguesia de Portimao e da Mexilhoeira Grande e nas instalacdes da
CCDR-Algarve - Palacete Doglioni (Direcdo de Servicos de Ambiente e Direcdo de Servigos de

Ordenamento do Territorio).

Quadro 9. Lista de documentos disponibilizados na Consulta Publica
Edital

EIA - Volume 1 - Resumo N&o Técnico

EIA - Volume 2 - Relatdrio Sintese
EIA - Volume 3 - Parte 1
EIA - Volume 3 - Parte 2

EIA - Volume 4 - Anexo Cartografico

Anexo Requerimento

Localizagao e Enquadramento

Memoria Descritiva

Pedido de elementos Adicionais_MRR_versao final

Plano de Acessibilidades

Planta da situagdo existente

Planta Sintese

6.2. Participacoes Recebidas
Foram recebidas trés participacdes no periodo da Consulta Publica, de acordo com os Quadros
10 e 11.
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Foram recebidas 3 participacbes, 2 reclamagdes e um outra que foi que foi submetida pelo
Participante no processo "Operacao de Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort"

embora fosse referente a outro processo, participacdo com o ID 50325 (quadro 11).

Quadro 10. Classificacdo das participacdes recebidas

Participacoes Namero de Participacoes Percentagem do tipo de
participacao (%)

Discordancia 2 75
Fora de ambito 1 25
Total 3 100

Quadro 11. Participagdes Recebidas
ID 50321 em

Comentario:

Boa tarde,

O planeamento urbano é agora uma resposta de primeira linha as alteracdes climaticas, com
discussbGes centradas em cidades e transportes sustentaveis, edificios verdes e infra-
estruturas resilientes.

Das conclusdes das cimeiras do clima espera-se que os paises actualizem o planeamento a
todos os niveis de governo para ter em conta as alteracdes climaticas e as adaptagoes. O
planeamento urbano estd também incluido no relatério mais recente do Painel
Intergovernamental sobre Alteracdes Climaticas (IPCC).

Recomenda-se tornar obrigatdrio para as decisdes de ordenamento do territério considerar
os riscos de catastrofes naturais.

As comunidades em Portugal tém passado por uma série de catastrofes recentes. Tivemos
extremos de seca, incéndios florestais e agora tempestades e inundacges.

O planeamento do uso do solo precisa de ser actualizado para responder a um clima em
mudanca. Isto significa trabalhar com a natureza, envolvendo as comunidades e, o que é
importante, incluindo os instrumentos necessarios para planear o risco e a incerteza.
Exemplos incluem o planeamento de cenarios, avaliagdes de carbono dos desenvolvimentos,
concepcdo urbana sensivel a agua e a tomada em consideracdao nas Ultimas ciéncias
climaticas nas decisGes quotidianas sobre o uso do solo.

Ora, empreendimentos como este em que a componente turistica tem um papel essencial,
produzindo quantidades gigantescas de emissdes para que os turistas possam vir passar as
suas férias, nas suas casas e nos espacos verdes maravilhosos do golfe sdo um aberracdo e

a evitar.
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O Algarve esta cheio de espacos destes, a insisténcia na construcdo e ndo na recuperacao,
numa légica de mais, mais e mais ndo fazia, ndo faz e ndo fara sentido.

Preservem o que existe e ndo movimentem terras, ndo destruam arvores, ndo criem
barreiras aos animais.

Parem com isto, repensem e reduzam as vossas intervencgoes.

Anexo: Nao

Estado: Tratada

Classificacao: Dentro ambito

Tipologia: Discordancia

ID 50250 em 2023-01-18

Comentario:

Nao faz qualquer sentido aumentar a darea urbanizdvel em zona de grande pressdo
hidrolégica, onde até as aguas subterrédneas da regido carecem de estudo em relacdo a
qualidade e quantidade da agua existente. Necessitamos de ser mais exigentes no que toca
ao uso do territorio, principalmente no que toca a urbanizar. Tendo em conta que o campo
de golf j& existente e todas as areas urbanizaveis usam agua para rega proveniente do
deposito subterrdneo do barranco dos alamos, aumentar essa captacdo de agua sem estudos
prévios sobre a quantidade de agua existente, é inconsciente e injusto para com os
proprietarios limitrofes. Em relacdo & biodiversidade, o promotor alega que ndo existem
espécies com estatuto especial, e eu consigo comprovar que existem, desde a aguia de
bonelli que é das aves de rapina mais ameacadas a nivel nacional bem como o coelho bravo,
que sofreu alteracdes no seu estatuto de conservacao, estando agora ameacado de extingao.
Anexo: Nao

Estado: Tratada

Classificagao: Dentro ambito

Tipologia: Discordancia

ID 50325 em 2023-01-29

Comentario:

De acordo com as informacbes fornecidas na seccdo "Project Surroundings" do EIA
(Avaliacdo de Impacto Ambiental) do Projeto Alba, a qualidade da agua da Ribeira de
Moinhos e das massas de agua subterraneas circundantes divergem das normas para
determinados parédmetros (hidrocarbonetos petroliferos e aromaticos policiclicos). A
qualidade dos solos alinha-se geralmente com os valores de referéncia. Os niveis de
poluentes atmosféricos estdo abaixo das normas legais. O ambiente sonoro na area é
influenciado pelas instalagdes industriais e pelo trafego, mas obedece aos limites legais de
ruido. O potencial impacto do projeto Alba no ambiente e nos sistemas ecoldgicos da regido
é incerto. A instalagdo de ZILS e a construcdo de estradas ja provocaram a degradacdo dos

sistemas naturais originais. As zonas humidas das lagoas ao longo da costa sdo
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ecologicamente importantes e contém espécies de aves e plantas com valor significativo.
Fazem também parte do sitio Natura 2000 da Comporta-Galé. A medida em que o projeto
Alba ird afetar ainda mais estas areas depende de fatores tais como a concepgao e
implementacdo do projeto, bem como das medidas tomadas para mitigar ou compensar
quaisquer impactos negativos. E importante considerar o potencial impacto ambiental do
projeto antes de avangar.

Anexo: Nao

Estado: Tratada

Classificacao: Fora de ambito

Tipologia: Discordancia
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7. CONCLUSAO

O presente parecer é emitido no @mbito do procedimento de AIA do EIA do Projeto de
“Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort” (Portimao), que se localiza na
freguesia de Portimdo, no concelho de Portimao, distrito de Faro, tem como proponente
IMOREGUENGO - Desenvolvimento e Promogdo Imobilidria, S.A., sendo a entidade
licenciadora a Céamara Municipal de Portimdo e a Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR Algarve) é a autoridade de Avaliagdo de Impacte
Ambiental (AIA).

O EIA foi elaborado pela empresa AMBIENTAR - Consultores em Ambiente Lda., e envolveu
uma vasta equipa técnica de especialistas nos diversos aspetos ambientais estudados sendo
coordenada pelo Engenheiro do Ambiente, Miguel Casteldo, decorreu entre novembro de 2021
e abril de 2022, foi revisto e complementado em novembro de 2022 de acordo com os
esclarecimentos e elementos adicionais solicitados.

A tipologia do projeto encontra-se tipificada na alinea b) do n.° 10 do anexo II do RJAIA,
estando definido, como limiar para sujeicdo obrigatéria a AIA, para o ‘caso geral’, as
operagoes de loteamento urbano, que ocupem area = 10 ha ou construgdo superior a 500
fogos, encontrando-se, assim, sujeitas a AIA independentemente de serem ou nao abrangidos
por plano municipal de ordenamento do territorio.

A Fase I do projeto, tutelada pelo Alvara de Loteamento n.® 2/2007 (emitido pela Camara
Municipal de Portimdo), compreendeu 40 lotes:

e Os lotes 1 a 30 sao lotes para moradias unifamiliares — por construir;

e Os lotes 31, 32 e 33 constituem o atual Hotel Morgado Golfe & Country Club - Meio
Complementar de Alojamento Turistico (MCAT) 3 na nomenclatura do PUMR. S&o na
realidade edificios de apartamentos turisticos, mas explorados sob a forma de hotel,
e encontram- se concluidos e em exploracéo;

e Os lotes 34 a 39 destinam-se a duas unidades hoteleiras, varios nucleos de
apartamentos ou moradias geminadas turisticas e 1 lote destina-se a equipamentos
de apoio a um dos hotéis. Estes lotes encontram-se parcialmente construidos, em
distintas fases;

e O lote 40 refere-se a um dos campos de golfe (Golfe 1), concluido e em operagdo. As
infraestruturas da Fase I encontram-se, maioritariamente, construidas e em operacao.

Para além dos lotes ainda em construgdo, encontram-se por completar algumas
infraestruturas, nomeadamente redes de abastecimento de agua e drenagem de aguas
residuais, bem como alguns postos de transformacdo (PT) e ligacOes elétricas, mas neste
caso, por nao terem ainda sido desenvolvidas as construcdes que servirdo, algumas das quais

se encontram previstas no Loteamento da Fase II, agora em avaliagao.
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A Fase II, objeto do procedimento de AIA em apregco, compreende os MCAT 4 a 8 do PUMR,
classificados como Areas Urbanizaveis, algumas areas de equipamento diverso, inseridas nas
PE 4 e PE 5 (areas de protecdo e de enquadramento).

O EIA identificou como principais impactes positivos os relacionados com a saude humana e
a socioeconomia, sendo os mais significativos a criacdo de emprego, a dinamizagdo da
economia por aquisicdo de bens e servigcos e o estimulo a economia local e efeitos de salde.
Considerou que os impactes negativos nao inviabilizavam o projeto, destacando-se a
alteragao na paisagem, intrusdo visual e nos efeitos na biodiversidade.

O EIA propde um conjunto de medidas preventivas e minimizadoras dos impactes negativos
(anexo III), das quais se destacam, como medida preventiva e de controlo da poluicao, a
implementacao do Plano de Gestdo Ambiental da Obra e como minimizadoras, medidas
gerais, para a obra, de controlo da poluicdo sonora e atmosférica e do risco de derrames
suscetiveis de contaminar o solo ou a agua, elaboracdo de um Projeto de Salvaguarda,
Valorizacdo e Monitorizacdo (PSVM) do sitio arqueoldgico de Castelo Belinho e protecdo da
biodiversidade.

O EIA também inclui algumas medidas de valorizagdo dos impactes positivos, em particular
as relacionadas com a promogao do emprego e formagao profissional.

No que se refere as condicionantes, servidées administrativas e restricdes de utilidade publica,
na area de intervencgdo identificam-se as seguintes:

e Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

e Reserva Agricola Nacional (RAN);

e Linha de Alta Tensao;

e Rede de Alimentacdo Elétrica;

e Areas de protecgdo as Infraestruturas.

Assim, apds analise do EIA, elementos adicionais e complementares e atendendo:

e No que respeita ao solo, uso do solo e ordenamento do territorio, considera-se
gue o projeto em apreciagdo se adequa na generalidade, quer com as perspetivas de
desenvolvimento territorial preconizadas nos instrumentos de caracter programatico
e normativo existentes, quer com o modelo de ordenamento regulamentado nos
Planos Municipal de Ordenamento do Territério em vigor, observando em paralelo as
condicionantes legais. No entanto, alerta-se que existem alteracbes ao projeto,
tracado das vias de acesso e construgao de algumas edificacdes propostas pelo
projeto, que ndo se encontram conformes com as disposicdes do Plano de Urbanizagao
do Morgado do Reguengo (PUMR), devendo o mesmo ser alterado.

Relativamente a ocupacdo de solos em Reserva Ecolégica Nacional (REN) -
parcialmente por areas a edificar classificadas como “Meios Complementares de
Alojamento Turistico” (MCAT) e pela infraestrutura rodoviaria (VL1), devera o projeto

ser igualmente alterado, pressupondo o cumprimento das normas legais e
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regulamentares aplicaveis, designadamente as constantes nos instrumentos de
gestdo territorial e nos demais regimes juridicos de licenciamento.
Para os solos e uso dos solos, cujos impactes negativos mais significativos, ocorrerdo
na fase de construcdo, se forem devidamente aplicadas as medidas de minimizacdo
indicadas neste estudo e corretamente implementado o Plano de Gestdo Ambiental
da Obra a elaborar na fase subsequente de RECAPE (que acompanhara o Projeto de
Execugao), os impactes expectaveis, serdo em grande parte minimizados, ou mesmo,
evitados.
¢ Relativamente a paisagem, durante a fase de construgao, prevéem-se impactes ao
nivel da percegdo sensitiva, resultantes de uma desorganizagao espacial e funcional do
espaco de intervencdo, designadamente na area em construcao, e ainda dos espagos
relacionados com a obra, tais como estaleiro. Assim, prevéem-se impactes negativos,
diretos, temporarios, alguns irreversiveis e de magnitude moderada.
eEm termos de impactes no fator alteragdes climaticas, o EIA reconhece a
importancia das questdes relacionadas com as alteragdes climaticas, tendo abordado
adequadamente a maioria dos aspetos relacionados com este descritor.
Em termos de impactes relevantes no ambito do mesmo, é de referir que o projeto em
causa ira contribuir para o aumento das emissdes de GEE nas fases de construcdo, de
exploracdo e, a verificar-se, na fase de desativacao. O proponente apresentou as
estimativas das emissdoes de GEE, que ocorrem direta ou indiretamente nas diversas
fases do projeto, indicando, nomeadamente, um total de 1.027 t CO, para a fase de
construcdo.
Relativamente as emissGes associadas a fase de exploracdo, nomeadamente as que
resultam do consumo energético previsto para as habitagdes e do trafego rodoviario, o
EIA apresenta uma estimativa anual de 288 t CO, e de 630 t CO,, respetivamente. No
que diz respeito a perda de capacidade de sumidouro estimada, fruto de acbes de
desmatacdo e de intervencao nos solos, o EIA prevé uma redugdo anual da mesma em
cerca de 958 t CO,, sendo igualmente estimado um ganho de capacidade de sumidouro
associado a criagdo de areas verdes comuns (8 ha) e areas agroflorestais (36,6 ha),
gue o EIA prevé representar um aumento anual daquela capacidade de cerca de 1500 t
CO..
Na sequéncia da identificacdo destes impactes, foram propostas medidas de
minimizacdo de emissdes de GEE focadas na promocgdao da eficiéncia energética ao nivel
do edificado e do espaco publico, por via das opgdes construtivas, dos materiais e dos
equipamentos a considerar, na criacdo de areas verdes, na producdo de energia para
consumo local com recurso a fontes renovaveis e na articulagdo do projeto com opcdes
de mobilidade suave. As medidas propostas constituem um aspeto relevante para que

seja assegurada uma trajetdria sustentavel em termos de emissdes de GEE.
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Apesar de nao se perspetivar a desativacao do projeto, considera-se pertinente referir
que os materiais a remover devem ser transportados e encaminhados para operadores
de gestdo de residuos licenciados, para que os residuos sejam integrados em processos
adequados de reciclagem, dado que a transformagao de residuos em novos recursos,
em linha com um modelo de economia circular, contribui para a reducao das emissdes
de GEE.

Igualmente, sublinha-se a necessidade das novas edificagbes demonstrarem elevado
desempenho energético, atendendo a aplicabilidade da regulamentacao NZEB (Nearly
Zero Energy Building) - aspeto refletido em algumas das medidas de minimizagao
identificadas pelo EIA.

No que toca a vertente de adaptacdo, e tendo em consideracdo a tipologia do projeto e
a regido onde o mesmo esta inserido, o EIA apontou como principais preocupagdes no
ambito da influéncia das alteragbes climaticas na area em causa, o aumento da
temperatura, a diminuicao da precipitacdo média anual e o aumento do numero de dias
de ondas de calor.

Face a estas projegdes, o EIA aborda as principais vulnerabilidades do projeto face a
estes cenarios climaticos futuros, nomeadamente, a redugdo da disponibilidade hidrica
para os varios usos, o potencial aumento da erosdo costeira e a vulnerabilidade do
territorio a cheias e inundagoes.

Relativamente as medidas de adaptacdo apresentadas no EIA - identificadas com base
nas linhas orientadoras do P-3AC - as mesmas focam-se sobretudo na tematica da
gestdo eficiente da agua, incluindo a reutilizacdo de agua para o campo de golf e rega
de outros espacos, e na mitigagao do fendmeno de ilha de calor.

No EIA os principais aspetos relativos aos impactes do projeto nas alteragées climaticas,
bem como a adaptacdo do projeto as mesmas foram devidamente abordados,
considerando a sua relevancia no contexto da regido em causa e a sua interligagdo com
o fator Alteragdes Climaticas, condicionado a avaliacdo efetuada no ambito do fator
Recursos Hidricos pela entidade com responsabilidade nesta matéria (APA/ARH Algarve)
e a correta implementacao das medidas de minimizagdo e de adaptacao identificadas
no EIA.

e No que se refere aos recursos hidricos, e sem prejuizo da avaliagdo técnica das
solucdes propostas e do que for determinado a este nivel em sede de licenciamento
da utilizacdo dos recursos hidricos, destacam-se desde ja alguns aspetos relevantes
a considerar:

- O aumento da capacidade de armazenamento das albufeiras dos Alamos e do
Morgado, por desassoreamento, mas também com eventual alteamento da cota do
coroamento das barragens, o que pressupOe a reavaliacdo da classe de risco destas

infraestruturas hidraulicas, de acordo com o previsto no Decreto-Lei n.© 21/2018, de
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28 de margo, devendo, preferencialmente, ser evitado o seu agravamento em relagao
a situacdo de referéncia.

- O EIA, no ambito das alternativas consideradas no EECH, ndo pondera a utilizacdo
de ApR da ETAR da Companheira, referindo a sua falta de qualidade para a rega e os
custos de transporte como justificacdo principal. Tendo em conta a escassez hidrica
(que vem a aumentar ao longo do tempo, com especial incidéncia no Barlavento
Algarvio), o enquadramento do empreendimento face ao Perimetro de Rega do Alvor
e a reconhecida baixa garantia das atuais origens (mesmo que eventualmente
reforcadas com a adugdo de agua superficial da rede hidrografica adjacente), entende-
se que a utilizagdo de aguas residuais tratadas ndao pode ser descartada da solugdo
final para as origens de agua para a rega. Esta posicdo nao invalida que se reconheca
que existem atualmente constrangimentos relacionados com a qualidade dos efluentes
tratados, associados a afluéncia de dgua salgada ao sistema, mas que se espera que
venham a ser resolvidos/normalizados a prazo.

- A eventual captacdo de agua superficial nas ribeiras da Boina sera alvo de avaliacdo
cuidada, na medida em que ndo podera ser alterado o regime hidrologico e que nos
periodos mais secos, quando o reforgo a partir desta origem se presume ter maior
importancia, a janela temporal e os caudais disponiveis poderdo inviabilizar essa
captacdo.

- Articulacao entre o procedimento de AIA e o processo de licenciamento do reforco
das origens de agua para a rega — Sendo a questdo das origens de agua ndo potavel
para o empreendimento, incluindo a drea dos espagos verdes da Fase II do Morgado,
0 aspeto mais relevante a ter em conta neste procedimento de AIA, e uma vez que
este se encontra na fase de estudo prévio, entende-se que sera necessario iniciar com
celeridade o processo de avaliagdo do EECH, com a validacdo das solugbes a
implementar e o seu licenciamento, em fase anterior ao RECAPE, para que este possa
incorporar na versao final do projeto (projeto de execugao) o determinado/validado
naquele procedimento administrativo. Igualmente, deverd ser apresentado em
RECAPE um programa para a implementacdo dessas solugoes.

e No que se refere a biodiversidade, constatou-se que a area do projeto, apesar de
nao inserida em SNAC, apresenta um elevado interesse conservacionista,
nomeadamente espécies de flora e fauna identificadas no EIA abrangidas pelo regime
de protecdo de espécies contante no Decreto-Lei n.2 49/2005, de 24 de fevereiro e
pelo Decreto-Lei n.° 156-A/2013, de 8 de novembro, como é o caso de Linaria
algarviana e espécies de avifauna como Galerida theklae, Sylvia undata, Lullula
arborea, Elanus caeruleus, Ciconia ciconia, Milvus migrans , Circaetus gallicus, Circus
aeruginosus, Hieraaetus pennatus, Falco columbarius, pelo que a implementacdo do

projeto, tal com apresentado, induz impactes negativos significativos, irreversiveis,
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diretos e indiretos nestes valores, criando ainda, cumulativamente com outros
projetos de tipologia similar, uma situacdo de afetacao da biodiversidade com grande
expressao regional, considerando-se insuficientes as medidas de minimizagao
previstas. Acresce ainda o facto de que o aumento exponencial de projetos de ambito
urbano-turistico previsto na zona permite percecionar um aumento de carga e pressao
sobre os recursos naturais também na zona envolvente (incluindo areas classificadas)
e equipamentos existentes (incluindo de saude), devendo ser equacionada a
viabilidade da continuidade de expansdo deste tipo de projetos, face a capacidade de
carga do territorio.

Reconhece-se contudo que a infraestruturacdo ja existente propicia a possibilidade de
desenvolver um projeto que faca o seu aproveitamento mas com uma légica de
ocupacao de maior salvaguarda dos valores naturais existentes, assim, o ICNF,IP.,
através da Direcdo Regional de Conservacdo da Natureza e Florestas do Algarve,
considera que o projeto, nos moldes em que é apresentado, é indutor de impactes
ambientais negativos de magnitude elevada, concretamente sobre a biodiversidade,
devendo respeitar condicionantes elencados nos pontos 1 a 8 do capitulo 4.5. deste
parecer.

e Relativamente a qualidade do ar, na auséncia do projeto também ndo sé&o
expectaveis alteragbes significativas na qualidade do ar na area de intervengdo. Na
fase de construcdo foram avaliados os impactes ambientais, sendo que, dizem
respeito a emissdo de poeiras devido as agées de movimentacdo de terras e emissbes
gasosas de veiculos e maquinaria afetos a obra, estes impactes sdao pouco
significativos e temporarios e sdo apresentadas medidas de minimizagdo que se
podem considerar adequadas. Durante a fase de exploracao, as emissdes esperadas
poderdo estar relacionadas com o trafego automovel dos utentes do empreendimento,
no entanto ndo sdo expectaveis alteragdes significativas na qualidade do ar. Para a
fase de desativagdo, os impactes esperados sdao semelhantes aos da fase de
construgao.

e Em matéria de gestdao de residuos o estudo em apreco define medidas de
minimizagao gerais para a fase de construgdo prevendo a elaboragdo e implementacgao
de um Plano de Gestdo de Residuos. De referir que a APA, 1.P. disponibiliza no seu site
(residuos/fluxos especificos de residuos/residuos de construcdo e demolicdo/regras
gerais) as regras gerais aplicadas a gestdo dos RCD e aprovadas por aquela entidade
enquanto Autoridade Nacional de Residuos bem como o novo modelo do Plano de
Prevencao e Gestao de Residuos de Construcdo e Demolicdo (PPGRCD) disponivel em:
RESIDUOS/Fluxos especificos de residuos/Residuos de Construcdo e Demolicdo/Minutas

de Documentos.
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eNo que se refere ao fator sallde humana, é expectavel que as medidas de
potenciacdo de impactes positivos consideradas no EIA, tanto para a fase de
construgdo como de exploragdo, no descritor socioecondmico possam contribuir
para o bem-estar da populacdo e Salude Humana (ex. contacto com o IEFP para
recrutamento de mao-de-obra, aquisicdo de servigos e matérias primas e outros servigos
na area de influéncia do Projeto, estimulo a economia local, sobretudo na area da
hotelaria e restauracdo e de outras atividades de carater turistico-cultural).Por outro
lado, na perspetiva de impactes cumulativos, o projeto podera potenciar a pressao
sazonal nas estruturas municipais/regionais.

eNo que se refere ao fator socioeconomia, a realizacao do empreendimento,
concretiza as orientacdes de planeamento urbanistico, induzindo dindmica
socioecondmica positiva na fase de construcdo com reflexos diretos na criacdo de
empregos. Registam-se nesta fase também impactes negativos resultantes da natureza
da prépria obra (infraestruturas gerais do empreendimento), o que vai originar
perturbacdes que sao mitigaveis ao nivel da qualidade de vida dos residentes de
proximidade.

Na fase de exploragdo realca-se também como impacte positivo, a aquisicdo e venda de
habitacGes, cobranca de taxas e impostos para o municipio, bem como a disponibilizagdo
de uma ampla oferta de camas para fins turisticos as quais cumulativamente estdo
associados outros empreendimentos e que visam atrair o mesmo perfil de turista.

O EIA considera aquando da exploracao do empreendimento que 0s” impactes positivos
muito significativos” e" impactes positivos significativos” que sao referidos ao nivel do
descritor, sé o poderdo ser se se conseguir encontrar solugdes para a caréncia que
atualmente existe na habitacdo. S6 assim sera possivel suportar/cativar os empregos

gue sao criados pelos diversos empreendimentos.

A aprovacdo deste tipo de empreendimentos responsabiliza o municipio a encontrar
solugdes viaveis para mitigar os varios problemas que possam agora surgir, como € o
caso da falta de oferta para habitacao.

e Relativamente ao patrimoénio cultural, importa referir que o projeto anteriormente
apresentado para o mesmo local, embora da lavra de outro promotor, ja considerava
“estruturante” a inclusdo do sitio arqueoldgico de Castelo Belinho no projeto turistico,
“pretendendo-se levar a cabo o seu estudo exaustivo, tal como a sua conservacao,
musealizacdao e divulgacdo. Integrava o mesmo plano, a criacdo de centro de
interpretacdo e o arranjo paisagistico das ruinas, tal como da zona envolvente”, Castelo
Belinho - Uma residéncia fortificada almoéada. Assim, mantém-se como condicionante
ao projeto que tera de ser elaborado um Projeto de Salvaguarda, Valorizacdo e

Monitorizacdo (PSVM) do sitio arqueoldgico de Castelo Belinho, a viabilizar a visita
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publica, com arranjo de acesso, sinalética informativa sobre os contextos arqueoldgicos
registados no local, assim como a limpeza e consolidacao das estruturas e testemunhos
arqueoldgicos. Tera de ser estabelecido um plano de monitorizagdo e manutencado
regulares do estado das estruturas e do sitio, a incluir o controlo do desenvolvimento
de vegetacdo espontdnea, para ser zelosamente implementado e ter vigéncia no
decurso de toda a Fase de Exploracdo. A elaboracdo do projeto e plano de manutengao
referidos (aplicaveis ao monumento e a correspondente Zona Geral de Protecdo), tera
de contar com a colaboracdo de técnico de conservacdo e restauro para o efeito
habilitado e credenciado. O referido PSVM tera de integrar a documentagao para efeitos
de RECAPE, bem como tera de cumprir com o articulado no Decreto-Lei n.°© 140/2009
de 15 de junho, que estabelece o regime juridico dos estudos, projetos, relatérios, obras
ou intervengdes sobre bens culturais classificados, ou em vias de classificacao.

As autoridades externas consultadas foram:
« As Aguas do Algarve, na referéncia ao Sistema Multimunicipal de Abastecimento de
Agua do Algarve, Sistema Multimunicipal de Aguas Residuais do Algarve ou Sistema
Multimunicipal do Barlavento Algarvio, como é referido no Relatorio Sintese do Estudo
de Impacte Ambiental é incorreta, devendo ser substituidos por Sistema de
Abastecimento de Agua (SMAASA-SAA) e Sistema de Saneamento de Aguas Residuais
(SMAASA-SAR), do Sistema Multimunicipal de Abastecimento de Agua e de Saneamento
do Algarve. Relativamente aos caudais apresentados, tanto para o abastecimento de
agua como para o saneamento de aguas residuais, julgames consideram importante ser
apresentada tabela(s) com as ocupagdes previstas, capitacdes consideradas e
consumos, de forma a permitir uma melhor afericdo dos impactos dos acréscimos de
caudais as infraestruturas existentes.
No que concerne aos impactes relacionados com os fendmenos de seca e de escassez
de agua, é com agrado que se vé no documento referente a Aditamento ao EIA que o
Proponente considera como medida de minimizagao a possibilidade de utilizagdao de
efluente tratado na ETAR da Companheira para a rega de campos de golfe e limpeza
dos espacos publicos, embora a avaliacdo da reutilizagdo de agua residual da ETAR da
Companheira ainda se encontre numa fase inicial, julgamos ser essencial a previsdo de
infraestruturas que permitam a concretizacdo da utilizagdo destas aguas, numa fase
posterior, possibilitando assim o cumprimento de uma das medidas associadas a boas
praticas de gestdo de agua no sector urbano apresentadas no P-3AC.
¢ O Turismo de Portugal, do ponto de vista do turismo, informou o seguinte:
- Sobre o enquadramento da operacao de loteamento no PUMR, verifica-se que a
pretensdo se enquadra na solucdo de ocupacao e nos parametros definidos neste PU,

com excecao das alteracdes introduzidas na rede viaria para salvaguardar a preservacao
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de sobreiros ou mitigar o impacte visual da infraestrutura, que obrigardo a realizar uma

alteracao ao PUMR, assumida no loteamento.

- Sobre o enquadramento do loteamento na legislagao turistica e demais orientagoes

técnicas:

a) Verifica-se que, com a alteracdo da via de acesso aos aldeamentos turisticos MCAT4
a MCATS8, no troco entre os aldeamentos MCAT4 (lotel) e MCATS (lotes 2 a 6), o
aldeamento turistico MCAT5 passa a ser atravessado pela referida via proposta,
concretamente entre os lotes 3 e 4

b) Deve ser identificada a categoria minima dos aldeamentos turisticos, em
cumprimento do n.° 1 do art.? 2.9 e do art.? 4.0 da Portaria n.© 518/2008, de 25 de
junho. Atendendo aos valores minimos definidos na legislacdo turistica para a relacao
area total de aldeamento/capacidade, de 100 m2, 120 m2 e 140 m?2 para categorias
de 3*, 4* e 5* (requisito n.° 144 do anexo II da Portaria 309/2015, de 25 de
setembro, retificada pela Declaracdao de Retificacdo n.© 49/2015, de 2 de novembro),
salienta-se que apenas o aldeamento turistico MCAT6 ndo podera ter categoria
superior a 3* (apresenta o racio de 118 m2/utente). Os restantes aldeamentos
poderao ter 4* ou 5%, mesmo considerando a alteragcao acima proposta de integragao
do lote 3 no aldeamento turistico MCAT4. No quadro abaixo demonstra-se o
apuramento do mencionado racio para cada empreendimento, considerando ja a

referida proposta de alteracao.

N ] F
Lotes Algﬁglec:m Ares lotes camaﬁ“.-'-utentﬁ :uriiﬁ:ﬂﬁuﬁdﬂ-ﬁm
- ] MLATS &85 758 4la 12
2, 4,5e6 MCATS 75 568 444 1.0
fFall MLCATE Bl 7249 = 1=1i] 118
12alb MLCAT S 137 115 B50 1l
1/elb MLATH b H38 401 16/

c) Note-se, ainda, que o estacionamento privativo dos aldeamentos turisticos cumpre

com a dotacdo estabelecida no PUMR e legislacdo turistica aplicavel (1 lugar/UA).

e A Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecao Civil, refere que o projeto em
causa constitui um importante fator dinamizador para o incremento dos niveis de
vulnerabilidade local ja existentes, pelo surgimento de novos elementos expostos, que
necessariamente aumenta de forma muito significativa o grau de risco associado. Neste
contexto, € de assinalar que a area em estudo se localiza numa zona classificada como de
elevada suscetibilidade sismica, de acordo com o Estudo do Risco Sismico e de Tsunamis do
Algarve, pelo que deverdo ser adotadas as normas técnicas antissismicas adequadas nas
intervencdes a executar nas construcdes (aprovadas pela entidade competente pelo

licenciamento), face a perigosidade sismica da zona bem como aos efeitos de sitio associados.
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e A Direcao Regional de Agricultura e Pescas, entidade externa consultada,
sublinhou que a area de intervengao incide parcialmente em solos classificados como
Reserva Agricola Nacional, pelo que, qualquer utilizacdo ndo agricola que coincida com
a area classificada como RAN, carece de parecer da Entidade Regional da RAN, conforme
definido no regime juridico da RAN. No que respeita as medidas de mitigacdo estdo
previstas as necessarias para garantir a minimizagdo dos potenciais impactes negativos,
as quais estdo também identificadas no Plano de Gestdao Ambiental da Obra.
No periodo da Consulta Pablica foram recebidas 3 participagbes, 2 reclamagdes e uma outra
que foi submetida pelo Participante no processo "Operagdo de Loteamento da Fase II do
Morgado do Reguengo Resort" embora fosse referente a outro processo. Os comentarios
recebidos encontram-se no capitulo 6 deste parecer. A apreciacdo vertida no presente
parecer, teve em consideracdo o relatério de Consulta Publica elaborado e disponibilizado pela
autoridade de AIA.
Com efeito, verificando-se que os impactes do projeto identificados sdo passiveis de
potenciar/minimizar, a CA propde a emissdo de parecer favoravel ao projeto “do Projeto de
“Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort”, em fase de estudo prévio,
condicionado ao cumprimento dos aspetos referidos neste parecer, nomeadamente,
condicionantes, medidas de minimizagao e plano de monitorizagdao a desenvolver em fase de
RECAPE.
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Anexo 1- Localizagdo e Planta Sintese do Projeto
(Fonte: EIA, VOLUME 4/4 - ANEXO CARTOGRAFICO, FEVEREIRO 2022)
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Anexo 2 - Oficios Entidades Externas

Aguas do Algarve

e\ AAG UASoo
“ LGARVE

e Grups Aguai da Partisgal
Exmec. Senhor Vice-Presidente
Arg” José Pacheco
CCDR - Commsio de Coordenagdio e
Deservobamento Regional do Algarve
Praga da Liberdade, 2
B000-1 &4 Faro

MIREF.*: CE2023.00060 DaTA: 137012023

PROCESSO: CADSIG/IPAR-11

ASSUNTO: AlA do ElA do projeto do "Loteamento da Fase || do Morgado do Reguengo Resort”, em
Pordrmio. Pedido de  emissio de  parecer. - S07154-202212-AMB
HPROC450.10.229.01 00009 20223 - Paracer

Exmo. 5r. Vice-Presidente

Acusamos a receqao da Yossa mensagem eletronica de 2022/| 222, que mereceu a nossa melhor
atengio, relativo ao procedimento de Awvaliagio de Impacte Ambiental (AlA) do Estudo de
Impacte Ambiental (ElA4) do projeto de “Loteamento da Fase Il do Morgado do Reguengo
Resort”, em Portimdo, wimos por este meio transmitir a pronuncia desta Entidade aos
documentos disponiveis, na plataforma PARTICIPA, no dmbito das atribuigdes e comperéncias
que recaem sobre esta Sociedade.

Informa-se que no dia 2019/07/24 foi assinado um novo Contrato de Concessio (CC) para o
perindo 2019-2048. Arendendo ao ponto | da Chusula |.* do CC, o Concedente atribuiu 3
Aguas do Algarve, S.A. (AdA) nos termas desse contrato e do Decreto-Lei n.” 93/2019, de 15 de
julho, a concessdo da exploracio e da gestio do Sistema Multimunicipal de Abastecimento de
Agua e de Saneamento do Algarve (SMAASA), criado pelo artigo 2.° do Decreto-Lei n® 93/2019,
de |15 de julho, que consubstancia um servigo plblico a exercer em regime de exclusividade. Este
Sistema substitui o5 dois sistemas multimuenicipais, extintos, nomeadamente o Sistema

Multimunicipal de Abastecimento de Agua do Algarve e o Sistama Multimunicipal de Saneamento
do Algarve.

a1 Pig. | de 3 CE D3 00
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5 AGUAS o
N\ ALGARVE
"“-.__,.-"" Gruipd Aguii da Partisgal

Assim, a referéncia ao Sistema Multimunicipal de Abastecimento de Agua do Algarve, Sistema
Multimunicipal de Aguas Residuais do Algarve ou Sistema Multimunicipal do Barlavento Algarvio,
como & referido no Relatario Sintese do Estudo de Impacte Ambiental € incorreta, devendo ser
substituidos por Sistema de Abastecimento de ﬁgua {SMAASA-SAA) e Sistema de Saneamento
de J‘\guas Residuais (SMAASA-5AR), do Sistema Multimunicipal de Abastecimento de ‘.,g'ua e de

Saneamento do Algarve.

Relativamente acs cawdais apresentados, tanto para o abastecimento de 3gua como para o
saneamento de dguas residuais, julgamos importante apresentar tabela(s) com as ocupagdes
previstas, capitagdes consideradas e consumos, de forma a permitir uma melhor afericio dos

impactos dos acréscimos de caudais ds infraestruturas existentes.

Mo que concerne aos impactes relacionados com os fenomenos de seca e de escassez de dgua, &
com agrado gue se vé& mo documento referente a Aditamento ao ElA que o Proponents
considera coma medida de minimizagio a possibilidade de wtilizagio de efluente trarado na
ETAR da Companheira para a rega de campaos de golfe e limpeza dos espagos pablicos.

Assim, pese embora a avaliacio da reutilizagdo de agua residual da ETAR da Companheira ainda
se encontre numa fase inicial, julgamos ser essencial a previsio de infraestruturas que permitam a
concretizagio da utlizacic destas dguas. numa fase posterior, possibiliando  assim o
cumprimento de uma das medidas associadas a boas praticas de gestio de dgua no sector urbano

apresentadas no P-3AC.

Face ao exposto, a Aguas do Algarve, S.A. emite parecer favorivel condicionado i integragio no

documento das alteragdes referidas.

Sem outro assunto de momento, subscrevema-nos com os melhores cumprimentos,

Presidente do Conselho de Administracio

¥ ] i k ( r-_
e e e paran ) A "'._,l-.'\r 3 St
s | pwars S ST S
- 20 | (| i e JONNT | ot e —_

anténio Paulo Jacinto Eusébio

Y Fig. X del CE.TI 1 000e0
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Turismo de Portugal
TURISMO DE ){
PORTUGAL
orowens)

Exmo.(a) 5r.(a)

Comissdo de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional do Algarve
Praca da Liberdade, n.? 2

8000-164 Faro

V/Comunicacdo: 22/12/2022 N/Ref2.: SAI/2023/643/DVO/DEOT/SS
Proc®.: 14.01.13/890
Data: 18.01.2023

ASSUNTO: Estudo de Impacte Ambiental do Projeto do "Loteamento da Fase 11 do
Morgado do Reguengo Resort”, concelho de Portimao
Proponente: IMOREGUENGO - Desenvolviments e Promocao

Imobiliaria, S.A.

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia copia da
Informacdo de Servigo deste Instituto, com o n.9 INT/2023/452 [DVO/DEQOT/IC],

berm como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos

Fermanda Praca

Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Em anexo: O mendonado

Turismo de Portugal, IF
Fasa vone Siva, Lote & 1050-124 Lisboa - Porfugal T.+251 211 140 200 F. +351 211 140 830 WIF: 508 668 236 infodiituns modeportugalpt waer turismodeportsgal. pt
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TURISMO DE
PORTUGAL

Informacio de servigo n.° INT/2023/452 [DVO/DEOTIJC]

Assunto: Estudo de Impacte Ambiental do Projeto do “Loteamento da Fase Il do
Morgado do Reguengo Resort”, concelho de Portimao (14.04.13/890)
Proponente: IMOREGUENGO - Desenvolvimento e Promogao Imobilidra, S.A.

Face ao exposio, no gue toca ao ElA do presente loteamento, que visa a instalagio de
cinco aldeamentos turisticos (sem categoria definida), com a capacidade total de 2 791
camas, distribuidas por 800 unidades de alojamento, propde-se a emissdo de parecer
favordvel condicionado a infrodug&o dos aspetos referidos nas alineas a) e b) do ponto
.2 & no ponto 4. Alerta-se, ainda, para os comentdrios efetuados no ponto 1113,
Comunigue-se 4 CCOR Algarve.

17.01.2023
Leonor Picio

Diretora Coordenadora
(por subdelegacdo de competéncias)

D,

Tl

Turizmo do Porisgal, P
Fisa lvores Silva, Lote & 1050-124 Lisboa - Porugal T. #3541 211 140 200 F. +351 211 140 B30 NIF: 508 666 2365 inlnffriurismodeporugal p2 wwew iurismodeponiugal pt
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TURISMO DE ) {
PORTUGAL 9

Informacdo de servico n.® INT/2023/452 [DVO,/DEOT/IC]

Assunto: Estudo de Impacte Ambiental do Projeto do "Loteamento da Fase Il do Morgado do Reguengo
Resort”, concelho de Portimao (14.04.13/890)

Proponente: IMOREGUENGD = Desenvolvimento e Promogao Imobiliaria, S.A.

0O EIA supra referenciado, em fase de Estudo Prévio, incde sobre uma operagdo de loteamento que
visa a instalacdo de cinco aldeamentos turisticos [sem categoria definida), com a capacidade total de
2 791 camas, distribuidas por 900 wnidades de alojamento, espacos verdes de uso comum, uma area
agroflorestal e vias internas e de acesso local.

Concordando com a analise e apreciacao efetuadas na Informacao gue antecede, proponho a emissao
de parecer favoravel ao ELA, condicionado a retificac3o dos aspetos referidos nas alineas a) e b) do
ponto I111.2 & no ponto 111.4.

Alerta-se para os comentdrios efetuados mo ponto II1.3, relativos as medidas de minimizacSo e
programas de monitorizacdo previstos.

A consideragdo superior com propasta de comunicac3o & CCDR Algarve.

A Diretora do Departamento de
Ordenamenta Turistioo

Fernanda Praca
(17.01.2023)

Turismo da Portsgal, IP
Fusa lvoree Siva, Lote & 1050-124 Lisboa - Poriugal T. +354 211 140 200 F. +351 211 140 B30  NIF: 508 666 238 inkofiursmodeporiugal pi weww iurismodeponiugal. pt
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DIRECAD DE VALORIZACAO DA nrm‘mﬂ TURISMO DE
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO TURISTICO
PORTUGAL

Informacdo de servigo n.® INT/2023/452 [DVO/DEOT/IC]
17/01/2023

Assunto: Estudo de Impacte Ambiental do Projeto do “Loteamento da Fase II do Morgado do
Reguengo Resort”, concelho de Portimdo (14.04.13/890)

Proponente: IMOREGUENGD - Desenvolvimento e Promogdo Imobilidria, S.A.

I - ENQUADRAMENTO E ANTECEDENTES

A Comissdo de Coordenacio e Desenvolvimento Regional do Algarve {CCDR Algarve), através de e-mail de
26.12.2022 (N} Ref.® ENT/2022,/33956, de 26.12.2022), vem solicitar a0 Turismo de Portugal, IP (TdP) a
emiss3o de parecer sobre o procedimento de AvaliacSo de Impacte Ambiental (AIA) do projeto referendado
em epigrafe, ao abrigo do n.? 11 do art.? 14.9 do DL n.® 151-B/2013, de 31 de outubro, na atual redac3o.

0O Estudo de Impacte Ambiental (EIA), elaborado em fase de estudo de estudo prévio, & constituido por
Relatdrio Sintese e respetivos anexos, Resumo N3o Técnico (RNT) e um aditamento ao ELA, além da planta
sintese e da memdria descritiva e justificativa do loteamento.

0 EIA em andlise incide sobre uma area com 178 ha, da freguesia e concelho de Portim3o, correspondente
a Fase II do Plano de Urbanizagdo do Morgado do Reguengo (PUMR)!, que conmtempla um programa
constituido por dinco Meios Complementares de Alojamento Turistico® (MCAT4 a MCATS), com a
capacidade total de 2 791 camas distribuidas por 900 unidades de alojamento (UA), um campo de golfe
{Golfe 2), reas de protecdo e enguadramento (PE4 & PES) & uma area agrofiorestal (AF2).

Embora o EIA seja desenvolvido em fase de estudo prévio, considera o projeto de execuc3o do campo de
golfe da Fase II do PUMR, ja em funcionamento.

0 campo de golfe da Fase II do PUMR foi sujeito a procedimento de AIA autdnomo, analisado pelo TdP
{proc.? 15.9/047), e encontra-se atualmente em exploracio = “Alamos Golf Course”, com 18 buracos.

0O PUMR incide sobre a drea incuida no Nicleo de Desenvolvimento Turistico do Reguengo, com um total
de 3668 ha, foi acompanhado pelo TdP (proc.® 15.6.2/117), e preconiza a instalag3o de um programsa
predominantemente turistico, composto por nove MCAT, dois estabelecimentos hoteleiros e dois campos de
golfe, num total de 4 872 camas distribuidas por 1 351 UA.,

A Fase I do PUMR foi submetida a operacdo de loteamento, também analisada pelo TdP (proc.?
14.01.12/192), preconizando a instalacBo de dois aldeamentos turisticos, um hotel, apartamentos
turisticos e um campo de golfe, num total de 1 714 camas distribuidas por 512 UA, além do uso
habitacional (30 moradias). Da occupacdo turistica prevista neste loteamento, encontrame-se atualmente
classificados dois empreendimentos de apartamentos turisticos de 4* e foi emitido parecer favoravel por
este Instituto acs projetos de dois hotéis, um aldeamento turistico e um empreendimento de apartamentos
turisticos, todos de 5*. O campo de golfe incluido nesta fase também estd em funcionamento = "Morgado
Golf Couse”, com 18 buracos.

Refere-se, ainda, que o TdP, atrawves da informacd3o de servigo n.® 2018.1.5902/TDAVO/DEEC/AC], de
14.06.2028, pronunciou-se favoravelmente sobre o projeto do "Conjunto Turistico Morgado Golfe Resort”
{Proc.? CT-14854), constituido pelos dois empreendimentos de apartamentos turisticos ja8 classificados e
por um hotel & um aldeamento turistico, ambos de 5 *, todos da Fase I do PUMR, e pelos dois campos de
golfe previstos no PUMR, ambos em funcionamento, num total de 914 camas distribuidas por 320 UA.

Ma figura seguinte demonstra-se a localizagdo do EIA e da oferta turistica localizada na respetiva area de
intervencao e sua envolvente:

! Aprovado pela RCM no 772003, de 22 de janeino, akerads pelo Avisa no 35892008, de 13 de feversir,
1 De ameda com o PUMR, pelo mencs 50% das camas abribukdas ao comjurio dos MCAT devern estar incluidas em aldeamenios turisticos.

Bag. 18
Turismno da Porisgal. I
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Fig. 1: Oferta turistica localizada na dnea do ELA e sua envolvente

O concelho de Portim3o possui atualmente a capacdade total de alojamento a turistas de 40 317
camas/utentes, distribuidas por 60 ET (14 695 camas/utentes) e 5 416 AL (25 622 utentes).

11 - DESCRICAD
Operacdo de loteamento:

O loteamento abrange a globalidade da area do EIA, com 178 ha, e contempla a instalacdo de cinco
aldeamentos turisticos {sem categoria definida), com a capadidade total de 2 791 camas distribuidas por
900 UA, um campo de golfe com clube de golfe, espagos verdes de uso comum (areas de protecdo e
enguadramento do PUMR), uma area agroflorestal e infraestruturas a integrar no dominio privado (vias de
acesso local e vias internas). Esta operacio urbanistica constitui 19 lotes com o seguinte programa:

Estacionaments
H AT.CH ATILY N2 .
Lobes Uso Area lotes N9 LA interior loke
{ma) {m2) Camas/utentes | o il cares)
1 Aldeamento
turistice {MCATH} 54 00D 10 BODO B 100 103 319 103
2ab Aldeamenta
turistico {MCATS) BT 326 17 4652 13 098,9 171 331 171
7all Aldeamenta
turistico {MCATE) Bl 75 16 3458 12 250,35 223 &80 223
12 a 16 | Aldeamento
turistice {MCATT} 137 115 27 423 20 567,25 274 B50 274
17 e 18 | Aldeamento
turistico {MCATE} &6 B3B 13 367.6 10 025,7 129 401 129
19 Galfe 2 500 2 500 - - 50
Tatal - | 1 285 077 B7 9016 66 551,2 e 1] | 2 a1 50

#As zonas werdes de uso comum tém wma AT.C associada de 1000 m2, para a instalagdo de um
clube/restaurante, pelo que o loteamento totaliza 88 901,6 m2 de A.T.C. O edificado tera, acima da cota
de soleira, um maximo de dois pisos nos aldeamentos turisticos e um piso no edificado do campo de golfe.
Todas as construgbes terdo um piso em cave.

1 Area total de construcio
* hrea total de implantagio

Fig. 2%
'I'urllI'lulﬁnF'nﬂl.ql.F‘ 59
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Fig. 2: Extrato da plarta sintese do lobeamenta

De forma a evitar a afetacdo de povoamentos de sobreiros e a diminuir o impacte visual da rede viaria,
loteamento altera, em relacdo ao PUMR, a localizacio do edificio de apoio ao golfe & o tracado das duas vias
de acesso local propostas de ligacdo aos aldeamentos MCAT4 a MCATE (no trogo entre os aldeamentos
MCATS e MCATS) e de ligacao ao aldeamento MCATT.

Mo s3o previstas cedéncdias ao municipio, uma vez que as zonas verdes e as infraestruturas viarias do
lobeamento serao partes comuns do lobeamento.

As obras de urbanizacio do loteamento serdo executadas em trés fases (cada uma com trés anos),
contemplando as infraestruturas destinadas a servir diretamente os seguintes empreendimentos:

« Fase 1: Aldeamentos turisticos MCAT4 & MCAT?;
= Fase 2: Aldeamentos turisticos MCATS e MCATE;
= Fase 3: Aldeamento turistico MCATE;

Principais Impactes, Medidas de Minimizacao e Programas de Monitorizacao:

Relativamente aos impades gerados pelo projeto:

= [Ma fase de consbrucdo sao identificados impactes megativos associados aos trabalhos de operacaoc de
estaleiro, de movimentacdo de terras e de construcao, podendo perturbar mais significativamente
descritor Biodiversidade, face a potencial afetacdo de povoamentos de sobreiros (edificio de apoio ao
golfe & via de acesso acs aldeamentos MCATS a MCATSE, no trogo entre os aldeamentos MCATY e

Pag. 3%
Turismo da Portsgal. IP
Foua lvorse Siva, Lobe & 1050-124 Lisboa - Poriugal T. +351 211 140 200 F. +351 211 140 B30 MOF: 508 666 235 inlnfTiurismodeporiugalpt weew iurismodeporiugal pt
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MCATS). Os jmpacies positivos nessa fase incidem sobre o desoritor Socioeconomia, resultando da
criacan de emprego e da dinamizacdo da economia local.

« Na fass de exploracdo 530 reconhecidos impactes negativos mais significativos no ambito do descritor
Recursos hidricos, sobretudo em termos da quantidade do recurso, devido aos consumos de agua
potavel e n3o potavel previstos. Os impactes positivos reflstem-se nesta fase também sobre a
Socioeconomia, atenta a oriag3o de emprego € a dinamizac3o da economia local.

Para mitigacSo dos impactes & proposto um conjunto de medidas de minimizacSo, de onde se salientam as
seguintes medidas definidas para as fases de projeto de execucio de exploracio no @mbito dos descritores
Recursos hidricos, Biodiversidade, Paisagem e Clima e alteraces dimaticas:

+ MNa fase de projeto de exerucio: no projeto de execucdo de Aguas pluviais, assegurar o
desenvolvimento de um sistema de recolha, armazenamento e afinamento de adguas pluviais (recurso
as barragens dos Alamos e do Morgado e construc3o de dois novos reservatdrios), permitindo a sua
utilizagdo posterior para rega dos espagos verdes e limpeza dos espagos exteriores; no Projeto de
Integracac Paisagistica, assegurar a utilizac3o de especies arboreas e arbustivas de maior capacidade
de captura de carbono e de espécies auttctones com reduzidas necessidades de dgua; implementar
infraestruturas wverdes eguipadas com sistemas de rega inteligentes, utilizando materiais naturais
como material de construcdo e a renaturalizacdo e recuperacado da permeabilidade de pavimentos;
alterar a localizac3o do edificio de apoio ao golfe e da via de acesso aos aldeamentos MCAT4 a MCATE
{mo trogo entre os aldeamentos MCAT4 & MCATS), de forma a evitar a afetacao dos povoamentos de
sobreiro; alterar o tragado da via de acesso ao aldeamento MCAT? para um corredor ja existente, de
forma a diminuir o seuw impacte visual; promower a utilizacdo de solucdes passivas na dimatizacio e
escolha criteriosa dos materiais € dos processos construtivos das futuras edificacdes; promowver a
utilizagao, nos edificios e restantes elementos construidos, de materiais locais, duraveis, com baixa
incorporacao de energia e boxicidade; promover a instalagdo de unidades fotovoltaicas nos lotes;
assegurar a instalagdo de uma rede de postos de carmegamento de veiculos elétricos. O aditamento ao
EIA refere que foi estudada a possibilidade de utilizar dguas residuais tratadas para a rega dos espacos
verdes & do campo de golfe j@ em funcionamento, para fazer face a eventuais situacies de escasser
em anos secos (efluente tratado da ETAR da Companheira e efluentes produzidos nos
empreendimentos), que concluiu gue seria inviavel a utilizacdo desta origem alternativa, atentos os
elevados oustos de investimento.

+ MNa fase de exploracio: promover a adoc3o de eguipamentos de elevada eficiéncia energética;
promowver a utilizacdo de veiulos elétricos nas tarefas de manutencdo e o aluguer de veitulos
eletricos; promover a utilizagdo de aguas pluviais na rega dos espagos verdes e limpeza dos espacos
exteriores; assegurar a instalac3o de equipamentos que reduzam o consumo de agua; instalacdo de
sondas de monitorizacae da qualidade da Agua na area afeta ao golfe, visando o cometo dossamento
de fertilizantes e/ou fitofarmacos.

O EIA prevé, na fase de exploracdo, a implementac3o de Programas de Monitorizacdo dos Recursos hidricos
subterranens (fase de exploracdo), da Biodiversidade (fases de construcSo e exploracio) & do Ambiente
sonoro (fase de construcio). A monitorizacSo dos Recursos hidricos subterréneos incidird sobre a qualidade
g a guantidade do recurso e incluird também o campo de golfe em funcionamento. Sera mantida a
monitorizacdo dos Recursos hidricos superficiais estabelecida na DIA do EIA do campo de golfe.

111 - APRECIAGCAD
Analisado o EIA, do ponto de vista do turismo, informa-se o seguinte:

1. Sobre o enquadramento da operac3oc de loteamento no PUMR, verifica-se gue a pretens3o se
enguadra na soluc3o de ocupag3o e nos parametros definidos neste PU, com excecd3o das
alteragfes introduzidas na rede viaria para salvaguardar a preservacdo de sobreiros ou mitigar o
impacte visual da infraestrutura, gque obrigarSo a realizar uma alteracdo a0 PUMR, assumida no
loteamentao.

2. Sobre o enquadramento do loteamento na legislacdo turistica e demais orientagdes tecnicas:

a) \erifica-se que, com a alteracio da via de acesso aos aldeamentos turisticos MCAT4 a MCATS,
no troco entre os aldeamentos MCAT4 (lobel) e MCATS (lotes 2 a 6), o aldeamento turistico
MCATS passa a ser atravessado pela referida wvia proposta, concretamente entre os lotes 3 e 4

Pig. 48
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{ver fig. 3), considerando-se que tal solugdo, sinda que a via seja privada, nBo & gualificadora
da olerta twristica, dedignadarmente considerando a saquranca dos ubentes & a prestacBo dos
sarvigos nas unidades de alojaments do lote 3. Sublinha-se gue edta solugSo poderd Ser
evitada atrevés da inbegragio do lote 3 no aldeamento turistico MCAT4 a acautelar no
procedimenta & despoletar de dindmica do PUMARL

4

Fig. 3: Extrato da planta sinbess & |olaamanto - atrimetsamants do
aldeamants furistos MCATS, antne os Iobes 3 a4

b) Deve ser identificada & categaria minima des aldeamentos turistices, em cumpriments da n.e 1
do art.® 2.2 & do art.? 4.0 da Portaria n.9 S51Ef2008, de 25 de junho. Atendendo aos valores
minimas. definides na legislacio turistica para a relaglo Area total de aldeamento/capacidade,
de 100 m2, 120 m2 & 140 m2 para cateqorias de 3%, 4% e 5% [requisito n.? Ldéd do anexo IT da
Portaria 309/2015, de 25 de setembro, retificada pela Decl. Ret. n® 4972015, de 2 de
navembre), salienta-se gue apenas o aldeamento turistico MCATE nSo poderd ter categoria
superior @ 3* (apresenta o rdco de 118 mZfutente). Os restantes aldeamentos poderdo ter 4%
ou 5%, mesmo considerando & alteracBo acima proposta de integracBo do lote 3 no aldeameanto
turistics MOATY, No quadro abaixo demonstra-se & apuraments do mencionsdo rico para cada
empreendimants, considerands ja a referida propoesta de alteragdo.

Aldeame ] T p—
Lt I:JrEﬂ:l:|:|ltl:I Area |otes mmt:m:rrlu hljﬂfmu}mn
lel MLCATY B5 758 Ll 12
2,4, %5eé HMCATS R 444 170
fall MCATE 81 79 B 118
123 16 MCATT 137 118 854 161
17 g 1B MCATE G 838 401 147

€] Mote-ze, ainda, que o estacionamentn privative dos aldeamenios turEticas cumpre Com A
dotaco estabalecida no PUMA e legislagBs turistica aplicivel (1 hegarfUA).

3. Relstivaments & medidas de minimizagso e programas de monitorizagSo previstos:

&) Sublintha-se & importnga para o LFSMS 48 implementacse da globalidads das medidas os
minimizacieo & programas de rmonitarizacia previstos, em particular dagueles direcionados para
o5 descritores Recursas hidices & Clima e alteracdes climaticas, que promavem a eficiénea
hidrica e energética e a reduclo de emissdes de carbono nos empreendimentas turisticos
previstos e zonas wverdes envolventes, contribuinda para o cumprirments das metas de
sustentabilidade ambiental estabelecidas para s empresas do turismo na “Estratégia para o
Turismo 2027 (ET27 - RCHM m.2 13472017, de 27 de setembro).

Turismo da Pertugal, I b
Plasi ot Sibi, Lotia B8 1050124 Lisbss - Paftugal T. #3581 J11 1805000 P +350 211 140 &80 MIF 208 638 I ink@n hrmalpl wewew hort = gal gt
s gl gonugel com

REPUBLICA

PORTUGUESA

margo de 2023

XVi



Avaliagdo de Impacte Ambiental
Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort - Portimao Parecer da Comissdo de Avaliagao

DIRECADC DE VALORIZACAD DA uFEurAu_ TURISMO DE
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO TURISTICO
PORTUGAL

b} Mas medides de minimizacio do dedcriter Ordenaments do teritdrio, deveria estar previsto o
procedimenta de alteraglo a0 PUMRA para enquadrar &5 alleracfes & efetusr no olearmento.

£} HNas medidas de minimizagio do descritor Residuss, recomenda-gea ponderar a introducss da
valorizecho dos residucs resultantes da manutengio das ponas verdes, nomeadamente par

COMPOSLAQET.
4. Identificam-se, ainda, os saguinbes aspeatas a introduzic/retificar:
Mo Relatdrio Sintese e RNT:

&) O tesr do quadro de "Caracterizaclo das dreas urbanizdweis” (quadro 3.1 do Relabdrio Sintese
& gquadra 2.1 do RNT) diverge substancialmente do contedds do guadro apresentado na planta
sintese da loteamento, devenda dirimir-se este desfasamenta.

b} Ma descricBo do projets (ponta 3 @0 Relatdrio Sintese & ponto 2.3 o RNT), & alus8o & ja
extinta terminalogia MCAT (que enguadrava os aldeamenbos buristicos, os apartamentos
turisticos & as extintas moradias teristicas) deve Servir wnicamente para efeitos de
enguadramento da pretensde no PUMR e nio para descrever o programa previsto, gque
conbermpla & instalaglo de aldeamentos tursticos. Deve, ainda, eliminar-ge a referéncia 8
“zona habitascional”.

t) Dewve retirar-se o enguadraments no PENT (ponto 4.12.5.1 do Relatdrio Sintese), cuja vigéneia
terminey am 2015, & desenvolver-ie O enquadramento na ET27 sfetuado neste ponto,
focando, nomesdaments, oS principais objetivos estratdgicos e as metas de sustentabilidade
arnbiental definidas para as empreszs 9o turissme.

d) Deve eliminar-se a mencio ao concelho de Loures (ponto 4.1 do RNT).
Na PManta Sintese do loteamento:

e} Mo gquadre de “CaracterizacSo das éress urbanizdwveis®, deve ser identificeda & categoria
minima dos aldeamentos tuRSticos.

f} Me identificacio dos parfmetros globais do loleamento, deve ser indicada & drea total de
construclo &b lobeamento, incluindo & rea aleta 45 2anas verdes 38 LSs camunm.

g) Deve ser introduzids o limite dos aldeameantas turisticos.

h) A legenda deve conter o grafismo das areas urbanizéveis,

iy O cromatismo do limite da drea de intervencBs do loteaments & o grafismo da &rea

sgroflorestal identificades na legenda devem Ser harmonizades com a planta.

IV - CONCLUSAD
Face ao expasta, & 4o ponto de vista oo turisme, propde-s& 8 emissso de parecer favorfwvel ao presents
Ela, eondicionade & introdugSo dos aspetas referidos nas alineas a) e b) do ponto 111.2 & no ponba TIL4.
Mlerta-s8, ginda, para o8 comentarios efebuados no ponto T11.3.

A consideracio superier,

b
“Viriig J{?fr'r.:i .:‘II.-"I_

Juma.tuh-;n. arg ¥ f

Py, B8
Turiamo da Portugal, I
s Bvioro Sibed, Lot B 1050124 Lisbea - Pofugal T.+351 311 180308 P +351 711 180630 MIF. 508 888 18 nkb@urismodeporigulal wew hriimodaporugl s

wireecvinilgomugal com
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Avaliagdo de Impacte Ambiental
Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort - Portimao Parecer da Comissdo de Avaliagao

Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecao Civil

damaro: EQT110-202302-FRE Datac GB0202023 Tipo: Oficka Data de Reglsio: QHO20023

Lo

AUTORIDADE MACIONAL
DE EMERGEMCIA E PROTECAD CVIL
Exmo. Senhar
Presidente da Comissio de Coardenagio e
Cle: CERERC Algarve Desenvolvimento Regional do Algarve

Dr. |José Agolindric
Praga da Liberdade, M®2

S000- 164 Faro
1452 B FEU *23
V. REF. V. DATA M. REF. N, DATA

email 11 de dezembra OF/661/DRO02I

Procedimento de AlA do projeto do “Leteamento da Fase Il do Morgade do Reguengo
Resart” - Parecer Especifica

éﬁm;. aEﬁ lgb’ﬂvééf’

Em resposta ao solicitado através do w email em referéncia, analisada a documentagao disponibifizada,

ASSUNTO

considers-se que o progeto em ciusa constieul um importante fator dinamizader para o Incremento dos
niveis de wulnerabilifade locl ji existentes, pele surgimento de novos elementos expostos, gque

necessariamente aumenta de forma muito significativa o grau de risco asseciado.

Maste contexto, & de assinalar que a drea em estudo se locliza numa zona clssificada come de elevada
suscetibilidade sismica, de acordo com o Estudo do Risco Sismico e de Tsunamis do Algarve, pelo que
deverio ser adetadas as normas téenbcas ancssismicas adequadas mas Intervengfes a executar nas
construgbes (aprovadas pela entidade competente pela licenciamento), face a perigosidade sismica da zona
bem come ans efelos de aitle assoctados

Adidonalmente, as madidas evidencizdas no ELA devem ser complementadas com outras gue contribuam,
de forma antecipada, para a prevenio e reducio do risco, garantindo a seguranga de pessoas ¢ bens,
designadamente:

= Mafase de construcdo e de exploracdo, deverd ser informado do projets o Servigo Municipal de
Frotecio Civil de Portimdo, dependente da respetiva Cimara Municipal, bem como os agentes de
protogao civil localmante relevantes (Corpos de Bombeiros, por exempla), designadamence
quante 35 agies que serdo levadas a cabo e respetiva calendarizacio, de modo a possibilitar um
melhor acompanhamento e intervencio, bem como para ponderar a eventual necessidade de
atualizagie do carrespondente Plano Municipal de Emergéncia de Protagio Civil.

=  Assegurar a realizacio periodica de simulacros nas instalagbes do loteamento, tendo em linha de
conta os principais riscos internos & extermos 20 mesme, com o envolvimento dos Agentes de
Projecio Civil & do Servige Municipal de Protegio Civil de Portimio.

AUTORIDWEE MACICNAL DE EMERTENC 1A B FROTECAD CML
Ax, da Forme | TP 1] Qo - Pormgal
T2 351 1 A4 TI00 | wewmprocypi:
[FK]
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Avaliagdo de Impacte Ambiental
Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort - Portimao Parecer da Comissdo de Avaliagao

Nimara: EO110-202302-PRE Data: DA020023 Tipo: Odicko Data de Ragisto: 09022023

H :.' " o
g i -
! |

i |
I | I|
1 i M. REF. OF/66 1 /DRO/I023
| |
*  Elzborar um [Fane de Emgrgén::i Interno do projeto, extensivel a todas as suas fases de
dcscmlﬁmtﬂm de mado & perm) Iu'r obter uma melhor identificacio quanto aos riscos 2 que se
encontra mxposto (e seu pn}bﬂnl impacto, se algum, nas populagdes vizinhas) e,
CONSEqUSNTEM Ente, UM mais exﬁédita definigio de procedimentos e agtes a desencadear para
responder a situages de :murgl':q:::'n no interior do loreamanto.
Meste conpexts, ENUre ouros, niﬁ':mera ser nogligenciada a ocorréncia de acidentes adracs com
origem no Aerddromo de Portimiio e o risco de rutura das duas barragens {Alamaos & Margada),
ambas de pequiena dimensio, mas,! :aindi assim, aspeto 3 que mio pode ser abeta a introducio de
neves elementos expostos.

= Assegurar o cumprimento do Decreto-Lei n." 22002008, de |2 de novembro, na sua atual redagio
e demals porarias thonicas mmplemenm.crﬁ. em particular a Portaria n® 15332/2008, de 1% de
dezembro, na sua atual redagio [F..'_IT-SCIE], no dmbite da Seguranga Contra Incéndios em Edificios,
no que respeita i adequagio de u:ﬂas de acesso a vaiculos de socorro que sirvam os edificios e
recintos, para as vias de acesso Ir.:\!éal (VLI & WL32) e vias internas (V1| o ¥I2), o que deverd serd
acautelado & verificado em fase de projeto de especialidade de SCIE,
De igual farma, em termos de disponibilidade de dgua para servigo de incéndio, nia cbstante do

cumprimants do estabelecido ndi_ph:jcm para a disposicie de marcos de incéndie a cada 150
metros ao longa dos arruamentas| deve ainda sor garantida o cumpriments ao aruge 127 do RT-
SCIE, relativo i capacidade de picagem 4 rede para a insmlagSo de marcos de incéndio adicionais
{seja em dominio privade ol p\]blli::h:l permitinds a sua instalagio a uma distinda ngo superior a
30 metros de qualquer das saﬁdalé'Ldus edificios a licenciar ou, em substituicio, a |Ingmhl:§ﬂ de

|
bocas de incéndic conforme d'nptﬁ o referido Regulamento,

*  Garantir a nic afetagio da apera.ci::u'mlida-:le dos pontos de dguas utilizades no dmbits do combate
a incéndios rurais, sobretude por melos aéreos nio anfibios.
Meste conmextn, caso e perspetive a afotacio da operaclenalidade de qualquer wm dos pontos
de dgua de abasteciments dos meios aéreos de combate aos incéndios rurais, deverio ser
estudadas alternativas para a substituigio dos pontos de dgua afetados, em estreita articulagio

.E;n_a. Chu;.ﬂa Hur-ueraI respetiva.l a gquem :nlnp-ie;: i :Eauﬁl;:ﬁn. cm:last;'n 8 registo dos pantos

de dgua a nivel municipal, nos termos do Despacho n.® 571172014, de 30 de abil (Regulamento
dos Pontos de Agua), por forma a que esta autarquia possa submeter a proposta de construcdo
dos novos pontos de dgua i aprediagio da Comissio Municipal de Defesa da Floresta respetiva,

®  Assagursr o cumprimente do disposte no Sistema de Gestio Integrada de Fogos Rurais (SGIFR),
pstabelecide através Decrevo-Lei n® 842021, de |3 de outubro, na redagio ansl, com especal
destague para of deverss atnentes 3 execucdio @ manutengio de faixas secundirias de gestio de

AUTORDADE HACKIHAL BE BMERGEHCIA S FROTEGAD CRIL
Fex. da Forte | I794-1 17 Canmasics - Pormsgl i
T2 F5E L) 434 TIC0 | weerwpracwgt

combustivel, caso aplicivel.
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Avaliagdo de Impacte Ambiental
Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort - Portimao Parecer da Comissdo de Avaliagao

Smeara; EO110-208302-PRE Dala: E0RE022 Tipe Oficio Dala de Regsio; D022

iy

M. REF. OF/661/DROI2023

Ma fase prévia de execugdo:

=  Deverdo ser asseguradas as scessibiidades e espago de estacionamento privilegizdo destinado acs
organismas afetos ac socorro a envelvar em situagdes de acidente/emergénoia. Em especial na
fase de construgio, tendo particular atengio ao eventual aumento do fluxo de trinsito provocado
pela mevimenmgio de veiculos aferos ds obras, os trabalhos a desenvolver nio deverdo
comprometer a operacionalidade das apBes de protecio dvil e socorro, devendo ser
equacionzdas altermativas que salvaguardem a passagem de weiculos afetos ao socorro e
emergéncia.
¢ Deverio ser alertadas do inicio dos trabalhos as entidades emvoladas em operagdes de socorro
- . m.de protegio civil. nomeadamente os corpos de bombeires locais ¢ o Servico Municipal de
Protecio Civil de Portimio,

Com os melhores cumprimentos,

O Diretor Macional

C
Carlos-Fendes g:e’ﬂ
%rw“hﬂw
\EC
ALITE KIDWOE MACKINAL DE EMERG EFCLs B FOTECAS CIL
Mg, o3 Fore | P94 1] Camedids = Pomigl
T: 381 T1 434 700 | wewwpro o
33
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Avaliagdo de Impacte Ambiental
Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort - Portimao Parecer da Comissdo de Avaliagao

Direcdao Regional de Agriculta e Pescas do Algarve

amar
‘“ferra INFORMACAO

Dieegho Ragional de Agreubues
& Pesoss do Algarve

Unidade Organica: Divisdo de Licenciamento e Ordenamento do Territorio

Assunto:  Estudo de Impacte Ambiental (EIA) - Projeto “Loteamento da fase Il do
Morgado do Reguengo Resort - Portimao
Req: Comissao Coordenacao Desenvolvimento Regional do Algarve

Data: 2023-01-17

W& INF/42/2023/DRAPALG Proc.: AMB/1/2023/DRAPALG
PARECER DESPACHO
Visto. Concordo Visto. Coneordo tendo por base o informado e o

teor dos precerss apensos.

Asztim, afenilo 40 informadn e parecer infta, proponhe Emite-se parecer favoravel ac EIA do Projeto

a emigsdo de parecer favordvel a0 Esindo de mpacie

Ambienial do Prajets do Lelesmeants Fase |, da do Loteamento Fase |1, do Margado do

Morgade do Reguenga Resorl - Portimio. Reguengo Resort - portimao.

ﬁﬁ:&éﬁﬁﬁim Assinado digitalmente por Pedro Valadas
Manteiro

Data: 2023.01.17 16:31:43 +00:00
Azzinado digilalmente por Fui Miguel dos Sanlos
Mota e Cos

Diatar 2023.01.17 16:05:31 +00:00

Visto. Concordo com a presente infclrma?u_
Mo ambito das competéncias desta DRAP,
propde-se 8 emissdo de parecer favordvel so
ElA do Projeto do Loteamento Fase |1, do
Morgado do Reguengo Resort — Portimao.

A consideracio SUEriar,
O Chefe de Diviséo

Assinado digitalmente por JOSE PAULO DOS
REIS CASIMIRO DE JESUS
Data: 2023.01.17 15:09:47 +00:00

Ma sequéncia da solicitacao da CCDR Algarve (email 28-12-2022), referente ao Estudo de
Impacte Ambiental (EIA) do Projeto do Loteamento Fase Il, do Morgado do Reguengo Resort -
Portimao, nos termos do definido no n.®11 do art.® 14.* do Decreto-Lei n.® 151-B/2013, de

31/10, na sua redacao atual, cumpre informar o seguinte:

. Diregia Ragional de Agriceiurs @ PFaucss S0 Algarve
%IEJTEE%QSA Il;:.l;-lhl'll.:;d: Apartado 102, Patsclo, BOD1-504 Fara /' 331 RS ATOD 700
Emait gabdirstan Srepaigarve goapt | eww drapsipers gavpt
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Avaliagdo de Impacte Ambiental

Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort - Portimao Parecer da Comissdo de Avaliagao

mﬂ@ﬂ INFORMAGAO

Corngt Repreal du dgrics by
# Pk e Al

1. ENQUADRAMENTO

0 Estudo de Impacte Ambiental (ElA) refere-se ao projeto do Loteamento Fase I, do Morgado
do Reguengo Resort - Portimdo, cuja area de intervencdo se localiza na Herdade do Morgado
do Reguengo, abrangendo uma area de 178 ha. (Figura 1)

A proposta de loteamento, tem como objetivo a criacao de lotes destinados a alojamentos
turisticos, Golfe 2, Areas de Protecdo e de Enguadramento {espacos verdes de uso comum e

Area Agroflorestal).

Figura 1- localizacdo da drea de intervencio

2. AMALISE

2.1 Imstrumentos de gestao territorial

O Loteamento em analise insere-se no Plano de Urbanizacio do Reguengo (PUMR) elaborado
em 2001, aprovado em dezembro de 2002 e publicado em Diario da Replblica de 22/01/2003,
através da RCM n.”07/2003.

Em 2007, a Cimara Municipal de Portim3o apresentou uma Alteracdo ao PUMR, no contexto
da qual foram estabelecidas zonas urbanas abrangendo as areas integrantes do Alvara de

Oirdids: Mig bl 87 AfFaluid & P HLH D0 BjI&E

F %ﬁﬂ%ﬁ%ﬁﬁ ﬁ;:..:;.; Aparrad R ), e Ba, i3-S Farc 7 B0 Dol BT Fow

I g PO i i
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Avaliagdo de Impacte Ambiental
Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort - Portimao Parecer da Comissdo de Avaliagao

‘élflgrﬂ;r INFORMACAO

Doy Bngpiwnidl b dgyeui e
o Puscm o Algorm

1. EMQUADRAMENTO

0 Estudo de Impacte Ambiental (ElA) refere-se ao projeto do Loteamento Fase Il, do Morgado
do Reguengo Resort - Portimao, cuja area de intervencdo se localiza na Herdade do Morgado
do Reguengo, abrangendo uma area de 178 ha. (Figura [)

A proposta de loteamento, tem como objetivo a criacao de lotes destinados a alojamentos
turisticos, Golfe 2, Areas de Protecdo e de Enguadramento (espacos verdes de uso comum e
Area Agroflorestal).

Figura 1- localizacao da area de intervencao

2. ANALISE

2.1 Instrumentos de gestao territorial

0 Loteamento em analise insere-se no Plano de Urbanizacao do Reguengo (PUMR) elaborado
em 2001, aprovado em dezembro de 2002 e publicado em Diarie da Republica de 22/01/2003,
atraveés da RCM n.°07/2003.

Em 2007, a Camara Municipal de Portimio apresentou uma Alteracio ao PUMR, no contexto
da qual foram estabelecidas zomas urbanas abrangendo as areas integrantes do Alvara de

Direg be Raspianial d e dgricaRum & Peecn oo Algares
F EEPR%EEI.'EM ﬂm Apsriscis 181, Pesclo, A0 L-904 Ffara § 151 249 870 700
Emsd: gabdretanedrp sV ga gt | wies Srag slgarss goa g
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Avaliagdo de Impacte Ambiental

Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort - Portimao Parecer da Comissdo de Avaliagao
*v;:nlerru INFORMACAO
[rpeiten Rppremi do dggric ey

# Poicos oo Algesh
Loteamento 22007 e novas zonas urbanizaveis, de modo a permitir aumentar o nomero de

camas, relativamente as atribuidas inicialmente - Fase I.

A Fase |, objeto do presente ElA, compreende Meios Complementares de Alojamento
Turistica (MCAT), classificados como Areas Urbanizaveis e inclui, ainda, Espacos Verdes de
Uso Comum inseridas nas designadas areas de Protecdo e de Enguadramenta (PE).

Cuanto a outras condicionantes, na area de intervencio identificami-se as seguintes:
+ Reserva Ecologica Macional (REM);
+ Reserva Agricola Macional (RAM);
= Linha de Alta Tensao;
+ Rede de Alimentacio Eletrica;
« Areas de protecdo as Infraestruturas.

Confirma-se que a area de intervencdo do ElA € abrangida parcialmente por areas
classificadas como RAN, tal como e observa na Planta de Condicionantes do PUMR. (Figura 2)

RESERWA AGRICOLA ALTMAL

Afedd da Ak

RESERVA ECOLDOCA KACKIHAL

|I| drez de Profsccoo cos Aguiferce

| |_:;nu-|-Lllal-h:urmdllqu:

Deciven = ‘qual oo wupsror o 3K
' LRej~a r'"u?rl!:lu b3 REM - geawi

Figwra 2 - Extrato Planta de Condicionantes do PLIMR

Os usos previstos para as areas coincidentes com a RAM estdo identificados na Planta de
Tonamento, designadamente Golfe e Area florestal, ndo se prevendo edificacdes nestas areas.

R.IF'LITBI'JEH. i i O didi Bl A Afiaaluil & Pei do Ajass
F Ty T g el 1, P B, e 3 -0 Fao § 00 Nir BT Fow
PORTUGUESA | T s s R § wwe il gEnpr
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Avaliagdo de Impacte Ambiental
Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort - Portimao Parecer da Comissdo de Avaliagao

g‘?gf;ﬁt INFORMAGAO

e
Mesta medida, os usos previstos tem enguadramento no definido no Regime Junidico da RAM,
aprovado pelo Decreto-Lei n.® 73/2009, de 31/03, com as alteracdes publicadas no Decreto-

Lei n.® 19942015, de 16/09.

Sublinha-se que, qualguer utilizacio ndo agricela que coincida com a area classificada como
RAM, no caso presente a instalacao destinada ao golfe, carece de parecer da Entidade
Regional da RAN, conforme definido no regime juridico da RAN, aprovado pelo Decreto-Lei n.®
T3/2009, de 31/03, com as alteracoes publicadas no Decreto-Lei n.® 1992015 de 16/09, e
Portaria n.® 162/2011 de 1850

2.2 Solos

0 ElA elabora a caracterizacido da situacdo de referéncia relativamente as unidades
pedologicas que ocorrem na area do projeto de loteamento, recorrendo a classificacdo
definida por Kopp (1990) e SR0OA (1970}, identificando corretamente as seguintes categorias

de solos na area em analise:

= Ex - Litossolos (solos esgueleticos) de xistos e grauvaques;

= A - Aluvicssolos modernos de textura mediana;

= Sb - Solos de baixas de textura mediana;

= ¥is - Solos litdlicos n@o homicos de Grés de Silves;

= Wac - Solos calcarios vermelhos de rochas detriticas argilaceas calcarias;

» Wc - Solos calcarios vermelhos de calcarios;

= (bc - Barros castanho-avermelhados calcarios de basaltos ou doleritos;

» Px - Solos mediterraneos pardos de xistos ou grauvaques;

= Y¥ed - Solos mediterranecs vermelhos ou amarelos de calcarios compactos ou dolomias

# 5 - Solos mediterranecs vermelhos ou amarelos de “rafias™ ou materiais afins; = Arc -

Afloramentos rochosos de calcarios ou dolomias.

1.3 Capacidade de uso dos solos
Quanto as classes de capacidade de uso identificadas na area de intervencdo em estudo
confirma-se gue estao conforme, sendo predominante a presenca de solos das classes de

capacidade de uso C e E.

i —— Dididi B el A5 Affaalsil # P el I AjEEE
F %ﬁﬂ%ﬁﬁﬁ ::H.:-,, T B R, e B, e 3 - P L Dok B D

L S T T e BT v BT B P 0
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Avaliagdo de Impacte Ambiental
Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort - Portimao Parecer da Comissdo de Avaliagao

amar
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e g T
2.4 Avaliacdo de impactes ambientais
Os impactes negativos mais significativos, associados ao projeto de Loteamento da Fase Il do
Morgado do Reguengo Resort, ocorrerdao na fase de comstrucdo, contudo estdo previstas
medidas de minimizacao gue constam no Plano de Gestao Ambiental da Obra, o qual a ser
corretamente implementado garante preservacao dos fatores ambientais em presenca.

Mo gue respeita aos solos, na fase de construgao, destacam-se as atividades ais relevantes

gue originarao impacte:

+ A ocupacdo do solo com as instalaces provisorias de obra;

« A desmatacdo e limpeza das areas afetas a implementacdo das diferentes
infraestruturas que compoem o projeto, bem coma do estaleiro e acessos de obra;

+ A compactacio dos terrenocs nas zonas de movimentacio e operacio de maguinas e
viaturas;

+ 0 depdsito de terras sobrantes;

& A contaminacio dos solos por eventuais derrames acidentais de betbes, dleos e
combustiveis ou de outro tipo de contaminantes

Cuanto ap fator Ordenamento do territorio, os critérios gque orientaram a avaliacao de
impactes tiveram como base a conformidade com os planos, a afetacao dos objetivos daos
planos de ordenamento do territorio apresentadas e descritos na situacio de referéncia, a
afetacdo das categorias de espacos consideradas no Ambito do presente EIA e o respeito pelas

condicionantes territoriais.

Mo que respeita a RAN, € indicador a afetac3o da area classificada com RAN, e considerado
um impacte negative pouco significativo a significativo, sublinhando-se que ndo se prevé a
construcdo de edificacbes em areas condicionadas ao abrigo do regime da RAN.

1.5 Medidas de mitigaco
0 ElA elenca as diversas medidas de mitigacao, para os diversos fatores ambientais, das quais

sublinhamos as relativas a fase de construcio e ao fator ambiental solo, nomeadamente:

3 - e # Agilsil B PR FEL]
0 S, | s e

b e s S W ek 1 e VR e 5
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U‘:hlmﬂd-fv-\. sl
# Elaborar um Plano de Gestdo Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento de todas
az atividades construtivas e pela identificacao e pormenorizacao das medidas de

minimizacao a implementar na fase da execucao das obras e respetiva calendarizacao;

« (s trabalhos de escavacbes e aterros devem ser iniciados logo gue os solos estejam
limpos, evitando repeticio de acdes sobre as mesmas areas, devem ser executados em
periodes de forma a minimizar a exposicdo dos solos nos pericdos de maior

pluviosidade e a diminuir a erosdo hidrica e o transporte solido;

# Antes dos trabalhos de movimentacdo de terras, proceder a decapagem da terra
vegetal, e ao seu armazenamento em pargas, para posterior reutilizacio em areas

afetadas pela obra;

« (as se verifigue a existéncia de materiais de escavacdo com westigios de
contaminacao, estes devem ser armazenados em locais gque evitem a contaminaCao
dos solos e das aguas subterraneas, por infiltracio ou escoamento das aguas pluviais,

até esses materiais serem encaminhados para destino final adequado.

Em suma, considera-se que o ElA prevé de forma adequada um conjunto de medidas de
mitigacao essenciais para evitar ou minimizar os potenciais impactes negativos e potenciar os
impactes positivos identificados sobretudo para o fator ambiental Solo, para as diferentes
fases do projeto.

Mais se informa gue, de entre os documentos que constituemn o ElA, encontra-se o Plano de
Gestaon Ambiental da Obra (PGAD),0 gual tem como objetivo principal assegurar a protecao do
ambiente durante a fase de construcdo da obra, atraves da implementacio de medidas de
minimizacao de impactes e de boas praticas ambientais.
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Face ao exposto, e no ambito das competéncias desta DRAP, ao Estudo de Impacte Ambiental
do Projeto do Loteamento Fase ||, do Morgado do Reguengo Resort - Portimdo, propoe-se a

emissao de parecer favoravel.

A area de intervencao incide parcialmente em solos classificados como Reserva Agricola
Macional, pelo gue, qualguer utilizacdo ndo agncola que coincida com a area classificada
como RAM, carece de parecer da Entidade Regional da RAM, conforme definido no regime
juridico da RAM.

Mo gue respeita as medidas de mitigacio estio previstas as mecessarias para garantir a
minimizacao dos potenciais impactes negativos, as quais estdo tambem identificadas no Plano
de Gestao Ambiental da Obra.

A consideracdo superior.
A técnica,
Assinado digitalmenite
por Raguel da
Conceicio Peralra de
Sousa Ramos Montairo
Data: 20230117
14:52:49 +00:00
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Anexo 3 - Condicionantes, medidas de minimizacao/ potenciagcido e planos de

monitorizagao

CONDICIONANTES (C)

C1. No ambito da biodiversidade, o RECAPE a apresentar deve consubstanciar os seguintes

aspetos no /layout do projeto:
- salvaguarda das areas de nidificacdo das espécies Galerida theklae e Sylvia undata e
respetivo buffer de protecdo, a estabelecer pelo proponente, considerando-as como de
exclusdo a implantacdo de areas construidas e outras fontes de perturbacao;
- na zona de lotes a norte, devera ser confirmada a ndo utilizacdo da area como de
nidificacdo pela espécie Lullula arborea; caso nao se verifique ocupacao, devera ser
despistada eventual relocalizacdo do(s) ninho(s), de forma a garantir a ndo afetacao
desta area por construcdo, salvaguardando area de reproducdo da espécie. Tal como
referido no ponto anterior, devera ser identificado um buffer de protecdo a esta area, a
preservar;
- ainda na zona referida no ponto anterior (norte), devera ser minimizada a afetagdo da
area de pomar de sequeiro, atendendo ao interesse para a biodiversidade, em concreto
para a fauna;
- a area de ocorréncia do habitat 4030 ndo devera ser afetada pela construgdo, assim
como o povoamento de sobreiros e azinheiras, devendo ser mantidas as caracteristicas
destes habitats;
- a construgdo na zona junto ao lago, na envolvente da area de ocorréncia confirmada
de Linaria algarviana, devera ficar condicionada a demonstracdo de que esta zona nao
constitui area de ocorréncia potencial da espécie.
- nas areas verdes a criar deverao ser privilegiadas as espécies autdctones, ndo podendo
ser utilizadas espécies constantes na Lista Nacional de Espécies Invasoras (Anexo II do
Decreto-Lei 92/2019, de 10 de julho.

C2. Deverdo ser definidas areas de corredores verdes no interior das areas de lotes do

empreendimento.

C3. Elaboracdo um Projeto de Salvaguarda, Valorizacdo e Monitorizagdo (PSVM) do sitio

argueoldgico de Castelo Belinho, a viabilizar a visita publica, com arranjo de acesso, sinalética

informativa sobre os contextos arqueoldgicos registados no local, assim como a limpeza e
consolidacdo das estruturas e testemunhos arqueolégicos. Tera de ser estabelecido um plano

de monitorizacdo e manutencdo regulares do estado das estruturas e do sitio, a incluir o

controlo do desenvolvimento de vegetacdo espontanea, para ser zelosamente implementado

e ter vigéncia no decurso de toda a Fase de Exploracao. A elaboragao do projeto e plano de

manutencdo referidos (aplicaveis ao monumento e a correspondente Zona Geral de Protecdo),
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tera de contar com a colaboragao de técnico de conservacdo e restauro para o efeito habilitado

e credenciado. O referido PSVM tera de integrar a documentacdo para efeitos de RECAPE.

O referido PSVM terd de cumprir com o articulado no Decreto-Lei n.2 140/2009 de 15 de

junho, que estabelece o regime juridico dos estudos, projetos, relatérios, obras ou

intervengdes sobre bens culturais classificados, ou em vias de classificagao.

C4. Relativamente a ocupacgdo parcial de solos em Reserva Ecoldgica Nacional (REN) - em
areas a edificar classificadas como “Meios Complementares de Alojamento Turistico (MCAT)” e
no tracado da infraestrutura rodoviaria VL1 a norte do loteamento, devera o projeto ser

alterado de forma a compatibilizar-se com os objetivos do Regime juridico da REN.

C5. Articulacao entre o procedimento de AIA e o processo de licenciamento do reforco das
origens de agua para a rega — sendo a questdo das origens de agua ndo potavel para o
empreendimento, incluindo a area dos espacos verdes da Fase II do Morgado, o aspeto mais
relevante a ter em conta neste procedimento de AIA, e uma vez que este se encontra na fase
de estudo prévio, entende-se que sera necessario iniciar com celeridade o processo avaliagdo
do EECH, com a validacao das solugdes a implementar e o seu licenciamento, em fase anterior
ao RECAPE, para que este possa incorporar na versao final do projeto (projeto de execugao)
o determinado/validado naquele procedimento administrativo. Igualmente, devera ser

apresentado em RECAPE um programa para a implementacao dessas solucoes.
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MEDIDAS DE MINIMIZAGCAO/ POTENCIACAO

Dado tratar-se de um projeto em fase de Estudo Prévio todas as medidas de minimizacdo
tém de ser integradas no Projeto de Execucdo, ou seja, em fase de RECAPE, podendo ainda
nessa fase serem adicionadas medidas, programas de monitorizacao e condicionamentos que
se considerem necessarias a execucao da obra. Todas as medidas de minimizacao dirigidas
as fases prévias e de execucdo da obra devem constar de um Plano de Acompanhamento
Ambiental de Obra, a desenvolver pelo empreiteiro. Este plano deve ser integrado no
respetivo caderno de encargos da empreitada e nos contratos de adjudicagao que venham a

ser produzidos pelo proponente, para a execucao do projeto.

MEDIDAS GERAIS DA FASE DE CONSTRUGAO (G)

Fase de preparacao prévia a execucao das obras

G1. Divulgar o programa de execucao das obras as populagoes interessadas, designadamente
a populacao residente na area envolvente. A informacao disponibilizada deve incluir o objetivo,
a natureza, a localizacao da obra, as principais acoes a realizar, respetiva calendarizacao e
eventuais afetagdes a populacdo, designadamente a afetacdo das acessibilidades.

G2. Realizar acbes de formacao e de sensibilizacdo ambiental para os trabalhadores e
encarregados envolvidos na execugdo das obras relativamente as agdes suscetiveis de causar
impactes ambientais e as medidas de minimizacdo a implementar, designadamente normas e
cuidados a ter no decurso dos trabalhos.

G3. Assegurar que a calendarizacdo da execugdo das obras atenda a reducgdo dos niveis de
perturbacdo das espécies de fauna na area de influéncia dos locais dos trabalhos, nos periodos
mais criticos, designadamente a época de reprodugdo, que decorre genericamente entre o
inicio de abril e o fim de junho.

G4. Elaborar um Plano de Integracdo Paisagistica das Obras, de forma a garantir o
enquadramento paisagistico adequado que garanta a atenuacdao das afetagdes visuais
associadas a presenca das obras e respetiva integracdo na area envolvente.

G5. Elaborar um Plano de Gestdao Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento da execucdo
de todos os elementos das obras e identificacdo e pormenorizacao das medidas de minimizagao
a implementar na fase da execugdo das obras, e respetiva calendarizagdo. Este PGA devera
incluir um Sistema de Gestao Ambiental (SGA) das obras. O PGA deve ser elaborado pelo dono
da obra e integrado no processo de concurso da empreitada ou deve ser elaborado pelo
empreiteiro antes do inicio da execucdo da obra, desde que previamente sujeito a aprovacao
do dono da obra. As clausulas técnicas ambientais constantes do PGA comprometem o
empreiteiro e o dono da obra a executar todas as medidas de minimizacao identificadas, de
acordo com o planeamento previsto. As medidas apresentadas para a fase de execugao da

obra devem ser incluidas no PGA a apresentar em fase de RECAPE.
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Implantacgdo dos Estaleiros e Parques de Materiais
G6. Os estaleiros e parques de materiais devem localizar-se no interior da area de intervencao
ou em areas degradadas, devendo ser privilegiados locais de declive reduzido e com acesso
proximo, para evitar ou minimizar movimentagoes de terras e abertura de acessos. Nao devem
ser ocupados os seguintes locais:

e Areas do dominio hidrico;

e Areas inundaveis;

e Zonas de protecdo de aguas subterraneas (areas de elevada infiltragao);

e Perimetros de protegao de captagdes;

eAreas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecoldgica

Nacional (REN);

e Outras areas com estatuto de protecdo, nomeadamente no @mbito da conservacao

da natureza;

e Qutras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei,

nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras;

e Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;

e Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;

e Areas de ocupacdo agricola;

e Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;

e Zonas de protecdo do patrimonio.

G7. Os estaleiros e parques de materiais devem ser vedados, de acordo com a legislacao

aplicavel, por forma a evitar os impactes resultantes do seu normal funcionamento.

Desmatacdo, Limpeza e Decapagem dos Solos

G8. As acles pontuais de limpeza e decapagem dos solos devem ser limitadas as zonas
estritamente indispensaveis para a execucdo da obra. Eventuais acbes de desmatacdo ou
destruicdao do coberto vegetal carecem de parecer do ICNF, I.P. .

G9. Antes dos trabalhos de movimentacdo de terras, proceder a decapagem da terra viva e ao
seu armazenamento em pargas, para posterior reutilizacdo em dareas afetadas pela obra.
G10. Sempre que a area a afetar potencialmente apresente patrimdénio arqueoldgico deve
efetuar-se o acompanhamento arqueoldgico e proceder a prospecao arqueoldgica das areas

cuja visibilidade foi nula ou insuficiente, aquando da caracterizacao da situacdo de referéncia.

Escavacoes e Movimentacao de terras.
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G1l1l. Sempre que a area a afetar potencialmente apresente patrimoénio arqueoldgico deve
efetuar-se o acompanhamento arqueoldgico de todas as agdes que impliquem a movimentagao
dos solos, nomeadamente escavacdes e aterros, que possam afetar o patrimdnio arqueoldgico.
G12. Os trabalhos de escavagdes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam
limpos, evitando repeticdao de agdes sobre as mesmas areas.
G13. Executar os trabalhos que envolvam escavagdes a céu aberto e movimentagao de terras
de forma a minimizar a exposicdo dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a
diminuir a erosdo hidrica e o transporte sélido.
G14. A execugao de escavagOes e aterros deve ser interrompida em periodos de elevada
pluviosidade e devem ser tomadas as devidas precaucdes para assegurar a estabilidade dos
taludes e evitar o respetivo deslizamento.
G15. Sempre que possivel, utilizar os materiais provenientes das escavacées como material
de aterro, de modo a minimizar o volume de terras sobrantes (a transportar para fora da area
de intervencdo).
G16. Os produtos de escavacdao que nao possam ser aproveitados, ou em excesso, devem ser
armazenados em locais com caracteristicas adequadas para depdsito.
G17. Caso se verifique a existéncia de materiais de escavagao com vestigios de contaminagao,
estes devem ser armazenados em locais que evitem a contaminacdo dos solos e das aguas
subterraneas, por infiltragdo ou escoamento das aguas pluviais, até esses materiais serem
encaminhados para destino final adequado.
G18. Durante o armazenamento temporario de terras, deve efetuar-se a sua protecao com
coberturas impermeaveis. As pilhas de terras devem ter uma altura que garanta a sua
estabilidade.
G19. Caso haja necessidade de levar a depdsito terras sobrantes, a selegdo dessas zonas de
depodsito deve excluir as seguintes areas:

e Areas do dominio hidrico;

e Areas inundaveis;

e Zonas de protecdo de aguas subterraneas (areas de elevada infiltragao);

¢ Perimetros de protecdo de captacdes;

e Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecoldgica

Nacional (REN);

e Qutras areas com estatuto de protegao, nomeadamente no ambito da conservagdo da

natureza;

e Outras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei,

nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras;

¢ Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;

e Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;

e Areas de ocupacdo agricola;
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¢ Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;

e Zonas de protecdo do patrimonio.

G20. Caso seja necessario recorrer a grande quantidade de terras de empréstimo para a
execugao das obras respeitar os seguintes aspetos para a selecdo dos locais de empréstimo:
e As terras de empréstimo devem ser provenientes de locais proximos do local de
aplicacao, para minimizar o transporte;
¢ As terras de empréstimo ndo devem ser provenientes de:
- terrenos situados em linhas de agua, leitos e margens de massas de agua;
- zonas ameacadas por cheias, zonas de infiltracdo elevada, perimetros de protegao
de captacbes de agua;
- areas classificadas da RAN ou da REN;
- areas classificadas para a conservacao da natureza;
- outras areas onde as operacdes de movimentacdo das terras possam afetar espécies
de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras;
- locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;
- locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;
- dreas com ocupagao agricola; areas na proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;

- zonas de protegdo do patrimoénio.

Construcao e Reabilitacao de Acessos

G21. Privilegiar o uso de caminhos ja existentes para aceder aos locais da obra. Caso seja
necessario proceder a abertura de novos acessos ou ao melhoramento dos acessos existentes,
as obras devem ser realizadas de modo a reduzir ao minimo as alteragdes na ocupacdo do solo

fora das zonas que posteriormente ficardao ocupadas pelo acesso.

Circulagao de Veiculos e Funcionamento de Maquinaria

G22. Devem ser estudados e escolhidos os percursos mais adequados para proceder ao
transporte de equipamentos e materiais de/para o estaleiro, das terras de empréstimo e/ou
materiais excedentarios a levar para destino adequado, minimizando a passagem no interior
dos aglomerados populacionais e junto a recetores sensiveis (como, por exemplo, instalacdes
de prestacdo de cuidados de saude e escolas).

G23. Sempre que a travessia de zonas habitadas for inevitavel, deverdo ser adotadas
velocidades moderadas, de forma a minimizar a emissao de poeiras. Assegurar o transporte
de materiais de natureza pulverulenta ou do tipo particulado em veiculos adequados, com a
carga coberta, de forma a impedir a dispersao de poeiras.

G24. Garantir que as operacdes mais ruidosas que se efetuem na proximidade de habitagcbes

se restringem ao periodo diurno e nos dias Uteis, de acordo com a legislacdo em vigor.
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G25. A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via publica
devera obrigatoriamente ser feita de forma a evitar a sua afetagdo por arrastamento de terras
e lamas pelos rodados dos veiculos. Sempre que possivel, deverdo ser instalados dispositivos
de lavagem dos rodados e procedimentos para a utilizagdo e manutencdo desses dispositivos
adequados.

G26. Devem ser adotadas solugdes estruturais e construtivas dos 6rgdos e edificios, e
instalacdo de sistemas de insonorizacdo dos equipamentos e/ou edificios que alberguem os
equipamentos mais ruidosos, de modo a garantir o cumprimento dos limites estabelecidos no

Regulamento Geral do Ruido.

Gestdo de Produtos, Efluentes e Residuos

G27. Definir e implementar um Plano de Gestdao de Residuos, considerando todos os residuos
suscetiveis de serem produzidos na obra, com a sua identificacdo e classificacdo, em
conformidade com a Lista Europeia de Residuos (LER), a definicdo de responsabilidades de
gestdao e a identificacdo dos destinos finais mais adequados para os diferentes fluxos de
residuos.

G28. Os residuos produzidos nas areas sociais e equiparaveis a residuos urbanos devem ser
depositados em contentores especificamente destinados para o efeito, devendo ser promovida
a separacdo na origem das fragdes reciclaveis e posterior envio para reciclagem.

G29. Os dleos, lubrificantes, tintas, colas e resinas usados devem ser armazenados em
recipientes adequados e estanques, para posterior envio a destino final licenciado.

G30. Manter um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetivos destinos
finais, com base nas guias eletronicas de acompanhamento de residuos.

G31. Assegurar o destino final adequado para os efluentes domésticos provenientes do
estaleiro, de acordo com a legislagdo em vigor.

Fase final da execugao das obras

G32. Proceder a desativacdo da area afeta aos trabalhos para a execugdao da obra, com a
desmontagem dos estaleiros e remogdao de todos os equipamentos, maquinaria de apoio,
depdsitos de materiais, entre outros. Proceder a limpeza destes locais, no minimo com a
reposicdo das condigbes existentes antes do inicio dos trabalhos.

G33. Proceder a recuperacdo de caminhos e vias utilizados como acesso aos locais em obra,
assim como os pavimentos e passeios publicos que tenham eventualmente sido afetados ou
destruidos.

G34. Assegurar a desobstrucdo e limpeza de todos os elementos hidraulicos de drenagem que
possam ter sido afetados pelas obras de construgao.

G35. Proceder ao restabelecimento e recuperacao paisagistica da area envolvente degradada
- através da reflorestacdo com espécies autdctones e do restabelecimento das condicdes

naturais de infiltragcdo, com a descompactacao e arejamento dos solos.
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Fase de desativacgao
G36. Assegurar a reposicdo e/ou substituicdo de eventuais infraestruturas, equipamentos e/ou
servigos existentes nas zonas em obra e areas adjacentes, que sejam afetadas no decurso da

obra.

MEDIDAS ESPECIFICAS

RECURSOS HIDRICOS SUPERFICIAIS E SUBTERRANEOS (RH)

RH1. Realizar agbes de formagdo e de sensibilizagdo ambiental para os trabalhadores
envolvidos na execugdao das obras relativamente as agdes suscetiveis de causar impactes
ambientais e as medidas de minimizacdo a implementar, designadamente normas e cuidados
a ter no decurso dos trabalhos;

RH2. Implantar uma rede de drenagem de dguas pluviais ndo contaminadas €, se necessario,
a criacdo de uma bacia de sedimentacdo prévia a descarga, ou a reutilizacdo de aguas no
estaleiro;

RH3. Coletar, armazenar e conduzir os efluentes equiparados a domésticos a sistema de
tratamento, nomeadamente, para fossa(s) estanque(s) e a sua subsequente gestao
adequada;

RH4. Os efluentes industriais, designadamente, entre outros, os resultantes das lavagens de
betoneiras e outro equipamento de obra, deverdo ser recolhidos e conduzidos a tratamento;
RH5. As areas de armazenagem e manuseamento de combustiveis, lubrificantes ou outros
materiais potencialmente perigosos, afetas a obra, deverdo ser impermeabilizadas e
suscetiveis de serem drenadas para locais proprios de recolha e tratamento de eventuais
derrames;

RH6. O estaleiro devera dispor de meios de intervengao em caso de derrames de substancias
perigosas no solo, de forma a responder atempadamente e minimizar a evolucao da
contaminacao;

RH7. Assegurar o correto armazenamento temporario dos residuos produzidos, de acordo
com a sua tipologia e em conformidade com a legislagdo em vigor. Deve ser prevista a
contengdo/retengdo de eventuais escorréncias/derrames. Nao é admissivel a deposicdo de
residuos, ainda que proviséria, nas margens e leitos de linhas de agua;

RH8. Sempre que ocorra um derrame de produtos quimicos no solo, deve proceder-se a
recolha do solo contaminado, se necessario com o auxilio de um produto absorvente
adequado, e ao seu armazenamento e envio para destino final ou recolha por operador
licenciado;

RH9. Deverdao ser garantidos durante toda a fase de obra os meios necessdrios de
contencdo/retencdo para atuar caso ocorra fuga/derrame/descarga acidental de substancias

perigosas ou de residuos, nomeadamente os classificados como perigosos pela LER. Em caso
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de fuga/derrame/descarga acidental de qualquer substancia poluente, nas operagodes de
manuseamento, armazenamento ou transporte, o responsavel pela ocorréncia providenciara
a limpeza imediata da zona através da remocdo da camada de solo afetada. No caso de
hidrocarbonetos liquidos, deverdo utilizar-se previamente produtos absorventes. A zona
afetada sera isolada, sendo o acesso permitido unicamente aos trabalhadores incumbidos da
limpeza. Os produtos vertidos e/ou utilizados na sua recolha serdo tratados como residuos
perigosos, no que diz respeito a recolha, acondicionamento, armazenamento, transporte e
destino final devidamente licenciado para o efeito;

RH10. Toda a area afetada pelas obras, inclusive os acessos, devera no final das intervencées
ser deixada em perfeitas condigdes de drenagem. Devera assegurar-se que as linhas de agua,
valas e valetas ndo se encontram assoreados com material proveniente da obra ou resultante
das obras (solos, residuos, material de construcdo, etc.). Devera assegurar-se que ndo
existem empocamentos importantes. Devera assegurar-se que ndo existem riscos de
deslizamentos ou ravinamentos importantes junto a linhas de &agua, na sequéncia da
desmatacdo, da circulacdo de veiculos pesados ou de qualquer outra intervencao na fase de
construcdo;

RH11. Devera ser assegurado que todas as intervengées no dominio hidrico cumprem a
legislacdo em vigor, designadamente o Decreto-Lei n® 226-A/2007 de 31 de maio, e
respetivas alteracoes, e a Portaria n® 1450/2007 de 2 de novembro;

RH12. Instalar contador no estaleiro, para controlar e monitorizar os consumos de agua,
facilitando deste modo, a identificacdo de situacGes andmalas, nomeadamente, desperdicio
de agua e/ou eventuais fugas nao identificadas;

RH13. Devera ser ponderada a viabilidade de construcdo de pocos de infiltracdo em zonas
de maior permeabilidade, drenando aguas pluviais limpas e recarregando os aquiferos
subjacentes com o Projeto de Integracdo Paisagista.

RH14. As modelagdes dos espagos verdes do empreendimento devem ter a preocupacgao de
poderem ser direcionadas para pequenas bacias de rececdo/depressodes, procurando-se assim

aumentar a infiltragdo das aguas pluviais.

PAISAGEM (P)

P1. Os estaleiros, enquanto zonas de ocupacdo tempordria do solo justificam, dados os
impactes que lhes estao associados, a adogao das seguintes medidas de preservacao:

o Subordinacdo do local escolhido a prévia aprovacdo do dono da obra, devendo
preferencialmente ser utilizadas areas ja degradadas ou de baixa amplitude e qualidade
visual; o Obtencdo das necessarias licencas/autorizacdes por parte da(s) entidade(s) com
competéncia na matéria, devendo o processo ser acompanhado pelo respetivo projeto de
recuperacdo e integracdo paisagistica; o Evitar a destruicdo do coberto arbdreo de valor

significativo promovendo, se necessario, a sua remogdo, acondicionamento e posterior
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replantacdo; o Evitar, sempre que possivel, a ocupagdo de areas de solos pertencentes a
Reserva Agricola Nacional, de zonas proximas de cursos de agua e captagdes, assim como
areas incluidas na Reserva Ecoldgica Nacional ou proximas de habitagdes; o Proceder a
decapagem da terra vegetal subjacente; o Apods a desocupacdao do local de estaleiro, e
mediante projeto especifico de integracdo paisagistica, promover a reposicdo da zona no seu
estado anterior, por meio de medidas de descompactacao e arejamento dos solos, modelacdo
do terreno e cobertura com terra aravel, seguida de sementeira e plantagdo com espécies
vegetais da regido.

P2. Recomenda-se que a abertura de novas areas de empréstimo e implantacdo de zonas de
vazadouro, tenha em consideracdo as condicionantes existentes, que deverdao ser
cartografadas na fase seguinte (RECAPE) num desenho especifico (Condicionantes a
instalacdo de estaleiros e outras infraestruturas de apoio a obra);

P3. Os locais selecionados devem ser cuidadosamente escolhidos e sujeitos a aprovacao da
fiscalizacdo, devendo o seu processo de licenciamento ser efetuado junto das entidades
competentes. Para tal devera também ser elaborado um projeto de integracao paisagistica
destes locais, que contemple a modelagao do terreno e o revestimento vegetal a estabelecer,
de forma a assegurar a sua correta insergcao na paisagem envolvente;

P4. A localizacdo das pedreiras, assim como de eventuais manchas de empréstimo relativas
a materiais a utilizar, deve, como regra, ser determinada ndo s6 em funcdo das necessidades
da obra, mas também das necessidades ao nivel local e regional. Devera ser dada preferéncia
as pedreiras presentemente em exploragdo. Com esta medida pretende-se evitar a
proliferacdo de multiplas zonas de empréstimo e sistematizar a sua exploracdo, tornando
possivel no futuro promover o seu enquadramento na paisagem envolvente. Salienta-se que
as pedreiras a utilizar, de acordo com a legislagdo vigente, deverdo possuir um projeto de
recuperacao e integragdo paisagistica a ser executado de modo faseado ao longo da sua
exploracdo ou logo apds o seu término;

P5. Para os locais de vazadouro devera ser dada preferéncia a pedreiras desativadas e areas
degradadas;

P6. Dada a importancia da terra vegetal, de uma maneira geral, e em particular para os
trabalhos de revestimento vegetal, uma vez que proporcionam um substrato mais favoravel
a instalacdo da vegetagdo, e tendo também em consideracdo a necessidade da sua
preservagdo a nivel nacional, considera-se aconselhdavel serem adotadas as seguintes
medidas: o Remocdo por decapagem da terra vegetal das zonas sujeitas a trabalhos; o
Deposicao em locais de facil acesso e remocdo; o A terra vegetal proveniente da decapagem
e que sera posteriormente utilizada na cobertura da superficie dos taludes, ou noutras zonas
verdes, deverd ser armazenada em pilhas regulares em locais a propor a Fiscalizacdo.
Recomenda-se a sua disposicdao em pargas com 4,00 m de largura na base e 1,50 m de altura;

o Valorizagdo através da incorporacéao de fertilizantes quimicos e organicos ou, em alternativa,
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através de sementeira de uma leguminosa, que sera enterrada na Primavera, quando em
floragdo, caso o armazenamento se mantenha por mais de um ano; o Aplicagao posterior em
camada uniforme sobre as areas a revestir com material vegetal suscetiveis de aplicacdo de
terra aravel, acabadas sem grande esmero e de preferéncia antes do Outono, para que a sua
aderéncia ao solo-base se processe nas melhores condigbes.

P7. Como forma de minimizar a ocorréncia de processos erosivos, a preparacdo do terreno e
a movimentagao de terras deve ser executada, de modo, a que as formagdes fiquem a
descoberto o minimo tempo possivel;

P8. As plantacbes e sementeiras deverdo ser efetuadas na época apropriada, a definir no
Projeto de Integracdo Paisagistica a desenvolver no Projeto de Execugdo, de forma a
contribuir para o sucesso dos trabalhos de revestimento vegetal. No entanto, sempre que os
taludes figuem concluidos fora da época propria para as sementeiras, deverdo ser tomadas
medidas adequadas, com vista a evitar a erosao superficial dos taludes, como por exemplo,
a realizacdo de uma sementeira cautelar. Esta situacdo ndo impede que na época adequada
sejam realizadas re-sementeiras;

P9. Adotar, preferencialmente, as espécies de flora e vegetagdo indicadas nas medidas de
minimizagdo propostas para a Biodiversidade (Capitulo 8.4.8 do EIA);

P10. A arquitetura do edificado devera, tanto quanto possivel, procurar solucbes que

diminuam o impacte estético da sua presenca.

SOLOS E USO DO SOLO (SuUS)

SUSL1. Elaborar um Plano de Gestdo Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento de todas
as atividades construtivas e pela identificacdo e pormenorizacdo das medidas de minimizacao
a implementar na fase da execucao das obras e respetiva calendarizagao;

SUS2. Os trabalhos de escavacdes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam
limpos, evitando repeticdo de acdes sobre as mesmas areas;

SUS3. Os trabalhos que envolvam escavagdes e movimentacdo de terras devem ser
executados preferencialmente no periodo de julho a setembro, de forma a minimizar a
exposicdo dos solos nos periodos de maior pluviosidade e a diminuir a erosdo hidrica e o
transporte solido;

SUS4. A execucdo de escavagles e aterros deve ser interrompida em periodos de elevada
pluviosidade, devendo ser tomadas as devidas precaucdes para assegurar a estabilidade dos
taludes e evitar o respetivo deslizamento;

SUSS5. Proceder a re-vegetagao dos solos que previsivelmente irdo ficar expostos aos agentes
erosivos por um periodo superior a 4 meses;

SUS6. Antes dos trabalhos de movimentacdo de terras, proceder a decapagem da terra
vegetal, e ao seu armazenamento em pargas, para posterior reutilizacdo em areas afetadas

pela obra;
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SUS?7. Durante o armazenamento temporario de terras, deve efetuar-se a sua protecdo com
coberturas impermeaveis. As pilhas de terras devem ter uma altura que garanta a sua
estabilidade;

SUSS8. A armazenagem do solo vegetal em pargas deve ser feita de forma trapezoidal, estreita
e alongada, com a parte superior ligeiramente convexa para permitir a boa infiltracdo da
agua. As pargas devem ser localizadas nas zonas adjacentes aquelas onde o solo ira ser
aplicado. Devera ser executada uma sementeira de leguminosas para garantir o arejamento
e a manutencdo das caracteristicas fisico-quimicas do solo;

SUS9. Caso se verifiqgue a existéncia de materiais de escavagdo com vestigios de
contaminacdo, estes devem ser armazenados em locais que evitem a contaminacao dos solos
e das aguas subterraneas, por infiltracdo ou escoamento das aguas pluviais, até esses
materiais serem encaminhados para destino final adequado.

SUS10. Realizacdo de trabalhos de estabilizacdo dos taludes criados com a maior brevidade
possivel e utilizando métodos de bioengenharia que garantam a sua estabilidade ao longo do
tempo;

SUS11. Recriagdo, sempre que possivel, dos pomares de sequeiro existentes e caracteristicos

do local.

QUALIDADE DO AR (QA)

QA1. Confinar, por regra, a armazenagem de produtos de caracteristicas pulverulentas ou
volateis;

QAZ2. Garantir meios de pulverizagdo com agua ou aditivos, caso se verifique a necessidade
imperiosa de armazenamento ao ar livre;

QA3. Armazenar, em espacos fechados os produtos a granel que possam originar emissdes

de poluentes para a atmosfera.

AMBIENTE SONORO (AS)

AS1. Assegurar que sao selecionados os métodos construtivos e os equipamentos que
originem o menor ruido possivel.

AS2. Garantir a presenca em obra unicamente de equipamentos que apresentem
homologagao acustica nos termos da legislagdo aplicavel e que se encontrem em bom estado
de conservagdao/manutengao.

AS3. Proceder a manutencado e revisao periddica de todas as maquinas e veiculos afetos a
obra, de forma a manter as normais condigdes de funcionamento e assegurar a minimizacao
das emissdes gasosas, dos riscos de contaminacdo dos solos e das aguas, e de forma a dar
cumprimento as normas relativas a emissao de ruido.

AS4. Garantir que as operagdes mais ruidosas que se efetuem na proximidade de habitacdes

se restringem ao periodo diurno e nos dias Uteis, de acordo com a legislacdo em vigor.
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AS5. Devem ser adotadas solugGes estruturais e construtivas dos 6rgdos e edificios, e
instalacdo de sistemas de insonorizacdo dos equipamentos e/ou edificios que alberguem os
equipamentos mais ruidosos, de modo a garantir o cumprimento dos limites estabelecidos no
Regulamento Geral do Ruido. De referir ainda, por corresponder a uma exigéncia legal:
ASG6. Nos veiculos pesados de acesso a obra, o ruido global de funcionamento ndo deve
exceder em mais de 5 dB(A) os valores fixados no livrete, de acordo com o n°1 do Artigo 22°
do DL 9/2007. Acrescenta-se ainda que:

AS7. As areas de estaleiro e outra infraestruturas necessarias a obra devem ser afastadas do

recetor sensivel identificado.

BIODIVERSIDADE (B)

B1. As acdes de desmatacdo, limpeza do terreno, modelacdo e movimentacdo de maquinas
deverdo ser realizados fora do periodo reprodutor da avifauna, entre os meses de marco e
maio;

B2. Os taludes e as areas que figuem desprovidas de vegetagdo, apds a construgdo das
edificagdes e infraestruturas, devem ser alvo de intervencdo paisagistica, visando a sua
renaturalizacao e estabilizacdo dos solos. Estas medidas poderao passar pela utilizacdo de
técnicas de bioengenharia ou sementeira/plantacdo de material vegetal;

B3. As espécies vegetais a utilizar deverdo ser autdctones ndo recorrendo a espécies
consideradas pela legislacdo vigente como invasoras (Decreto-Lei n® 92/2019, de 10 de
julho).

B4. Todos os sobreiros (Quercus suber) e azinheiras (Quercus rotundifolia), devem ser
salvaguardados, assim como o seu habitat;

B5. Sempre que possivel, dever-se-a recriar a paisagem do pomar de sequeiro, com a oliveira
(Olea europaea) e a alfarrobeira (Ceratonia siliqua), como espécies preferenciais;

B6. Deverdo ser salvaguardadas as manchas de matos mediterranicos e, sempre que
possivel, potencia-los;

B7. No vale existente, entre o PE4 e o MCAT4, devera ser promovida a instalacdo de habitats
favoraveis a colonizacdo por parte das borboletas das espécies Euphydryas desfontainii e
Melitaea aetherie, com sementeiras de cardo-penteador (Dipsacus comosus) e cardo-azul
(Carduncellus caeruleus);

B8. Deverdo se instaladas caixas-ninho de forma a favorecer a reproducao da avifauna.

B9. As arvores com valor identitario e socioeconomico, nomeadamente as oliveiras e
alfarrobeiras, que por questdes de desenho se tornem incompativeis com as areas edificaveis,
devem desde que tecnicamente possivel serem transplantadas para areas compativeis, como

as Areas Agroflorestais, Areas de Protecdo e Enquadramento e/ou espacos publicos.
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B10. O projeto de integracdo paisagistica devera prever a utilizagdo do material vegetal

transplantado.

SOCIOECONOMIA (SE)

SE1. Devera manter-se livres as estradas e caminhos de passagem habitual, garantindo os
atravessamentos necessarios ao decurso normal das atividades da populacéo local;

SE2. Caso se preveja a “afetacdao de servigos” (luz, agua, gas), a mesma devera ser
comunicada aos utentes, com a devida antecedéncia e com informacdo (periodo e duragao
da afetacgdo, etc.) que permita aos utentes aumentar a percecao de controlo e gerir a situacao
de incomodidade no seu quotidiano;

SE3. Apds conclusao das obras deverdo ser recuperados os caminhos afetados pela circulagao
de veiculos pesados;

SE4. Remocgao de todas as construcdes provisérias, residuos e outros materiais no final da
obra, no sentido de maximizar os impactes positivos do desenvolvimento do projeto.

SE5. Devera promover-se o recurso a mao-de-obra/servicos de empresas locais, tendo em
vista 0 aumento dos rendimentos de pessoas singulares e familias e o consequente aumento
do poder de compra e incremento da economia local, o que contribuird também para
incrementar os beneficios associados ao projeto; recomenda-se que seja dada particular
atencdo aos jovens, mulheres e desempregados de longa duracao;

SEG6. Reforcar as medidas ao nivel da sinalizacdo rodoviaria (vertical e horizontal), com esta
previsto no EIA, com foco ndo so para o trafego que vai ser gerado mas também para a
entrada e saida das propriedades.

SE7. As duas albufeiras existentes na propriedade, que foram construidas para fins agricolas,
estdo hoje integradas no PMUR e fazem parte da Area de intervencdo da operacdo de
loteamento Fase2. Sugere-se que o projeto de Integracdao Paisagista /espacos exteriores
contemple solugdes que permitam garantir uma relacao de conforto e seguranga na fruicdo
dos residentes com as albufeiras (valorizadas como planos de agua na fase de exploragdo do
empreendimento).

SE8. Encontrar solugbes que levem ao rapido entendimento entre o promotor, municipio e
outras entidades publicas/privadas para elaborar estratégias/diligencias que visem
operacionalizar a criacao e diversificacdao da oferta de habitagdao sobretudo para suportar os
novos empregos que sera criados com enfase para os jovens casais que se queiram fixar sem
0Ss quais nao sera possivel desenvolver qualquer tipo de iniciativas que visem reforcar a

competitividade do tecido socioecondmico da cidade/concelho de Portim&o.
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PLANOS DE MONITORIZAGAO

Todos os planos de monitorizacdo descritos no EIA devem ser efetivados em fase de RECAPE.

Necessitando de contemplar ainda:

Biodiversidade

Consumados os eventuais acertos de layout do projeto inerentes aos condicionamentos
colocados pelo ICNF devera ser apresentado plano de gestdo de espécies e habitats, o qual
incorpore a monotorizagdo dos valores de interesse conservacionista de ocorréncia -
desighadamente de flora, habitats e fauna (avifauna) -- assim como a identificacao e
realizacdo das acbes necessarias a manutencdo do bom estado de conservacdao dos mesmos,
prevendo a necessaria adaptacao das mesmas caso se verifique necessario.

Para além das espécies e habitats referidos no EIA para monitorizacdo, nomeadamente
habitats de ocorréncia de borboletas Euphrydryas desfontainii e Melitaea aetherie, o plano
devera ainda focar-se no habitat 4030 e prever medidas de gestdo de habitat favoraveis a
ocorréncia de espécies de avifauna referidas no EIA como ocorrendo na area do projeto
designadamente Galerida theklae - cotovia-do-monte, Sylvia undata - felosa-do-mato e
Lullula arborea (LC) - cotovia-pequena, com nidificagdo na area, e FElanus caeruleus -
peneireiro cinzento, Ciconia ciconia — cegonha branca, Milvus migrans - milhafre preto,
Circaetus gallicus - aguia cobreira, Circus aeruginosus - tartaranhdo-ruivo-dos-pauis,
Hieraaetus pennatus — agua calcada, Falco columbarius - esmerilhdo .

Devera ser mantida na area do projeto a monitorizacdo das espécies de flora Bellevalia
hackelii e Linaria algarviana e outras RELAPE, ja efetuada no Morgado do Reguengo.

Os relatérios deverdo ser entregues bianualmente no primeiro ano, anualmente nos 3 anos
seguintes (a entregar no més de dezembro, até ao 5°ano) e dois em dois anos apds os 5 anos
de exploragao (entrega no més de dezembro), durante toda a fase de exploracao do projeto.

O primeiro relatdrio devera ser entregue antes do inicio da obra.

Patrimonio Cultural

Elaboragdo um Projeto de Salvaguarda, Valorizacdo e Monitorizacdo (PSVM) do sitio

argueoldgico de Castelo Belinho, a viabilizar a visita publica, com arranjo de acesso, sinalética

informativa sobre os contextos arqueoldgicos registados no local, assim como a limpeza e
consolidacdo das estruturas e testemunhos arqueolégicos. Tera de ser estabelecido um plano

de monitorizacdo e manutencdo regulares do estado das estruturas e do sitio, a incluir o

controlo do desenvolvimento de vegetacdo espontanea, para ser zelosamente implementado

e ter vigéncia no decurso de toda a Fase de Exploracao. A elaboragao do projeto e plano de

manutencdo referidos (aplicaveis ao monumento e a correspondente Zona Geral de Protecdo),
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tera de contar com a colaboragao de técnico de conservacdo e restauro para o efeito habilitado

e credenciado. O referido PSVM tera de integrar a documentacdo para efeitos de RECAPE.

O referido PSVM terd de cumprir com o articulado no Decreto-Lei n.2 140/2009 de 15 de

junho, que estabelece o regime juridico dos estudos, projetos, relatérios, obras ou

intervengdes sobre bens culturais classificados, ou em vias de classificagao.
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1. Introducao

Por intermédio da plataforma eletréonica do Sistema Integrado de Licenciamento do Ambiente
(SILIAmb), médulo Licenciamento Unico Ambiental (LUA), foi submetido o Estudo de Impacte
Ambiental (EIA) do Projeto do “Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort”, em
Portimdo (com o cédigo PL20220607005147), em fase de estudo prévio, o qual deu entrada
nesta CCDR, no dia 21 de junho de 2022.

O projeto em apreco nao se localiza em area qualificada como sensivel para efeitos do Decreto-
Lei n.© 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.© 152-B/2017,
de 11 de dezembro (que estabeleceu o regime juridico da avaliagdo de impacte ambiental -
RJAIA), conforme disposto na sua alinea a) do artigo 2.°.

Nos termos do artigo 1.9 do RJAIA, este projeto encontra-se definido o ambito de aplicagdo dos
projetos tipificados que estdo sujeitos a AIA, neste sentido, o projeto corresponde a tipologia
prevista na alinea b) do n.° 10 do anexo II do referido diploma, estando definido, como limiar
para sujeicdo obrigatéria a AIA, para o ‘caso geral’, as operagbes de loteamento urbano, que
ocupem area = 10 ha ou construgdo superior a 500 fogos, encontrando-se, assim, sujeitas a
AIA independentemente de serem ou nao abrangidos por plano municipal de ordenamento do
territorio.

O Promotor do projeto € IMOREGUENGO - Desenvolvimento e Promogao Imobiliaria, S.A.

A entidade licenciadora é a Camara Municipal de Portimao.

2. Projeto

2.1. Localizagao

A Herdade do Morgado do Reguengo localiza-se na regido do Algarve, distrito de Faro, concelho
e freguesia de Portimdo, com uma area total de 960 ha (Figura 1). Inclui-se totalmente na Area
de Aptidao Turistica (AAT) e integra o Nucleo de Desenvolvimento Turistico do Reguengo
(NDTR) com uma area de 366,80 ha.
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Figura 1 - Localizacdo da area em estudo (Fonte: Estudo de Impacte Ambiental VOLUME 4/4 - ANEXO
CARTOGRAFICO, fevereiro de 2022).

2.2. Descrigcao do Projeto

A Operacao de Loteamento da Fase II da Herdade do Morgado do Reguengo, corresponde a
segunda fase do desenvolvimento urbanistico preconizado no Plano de Urbanizagcdo do Morgado
de Reguengo (PUMR), contemplando a constituicdo de lotes destinados a alojamento turistico
de tipologias T1, T2 e T3, nas areas destinadas a Meios Complementares de Alojamento
Turistico - MCAT4 (lotes 1 e 2), MCATS (lotes 3, 4 e 5), MCAT6 (lotes 6, 7, 8, 9 e 10), MCAT?
(lotes 11, 12 e 13) e MCATS8 (lotes 14 e 15) - assim como manter as classificacdes das restantes
zonas definidas no PU do Morgado de Reguengo: Golfe2 (lote 16, com uma area de 859.050,0
m2), Areas de equipamento - Espacos verdes de uso Comum (PE4 - EVUC 1 e PE5 - EVUC2,
com uma area total de 75 215,0 m?) e Area Agro- florestal (AF2, com uma area total de 97
509,0 m?).

A area sujeita a Operagao de Loteamento sera constituida por 19 lotes, com as respetivas areas
definidas no quadro geral em planta de lotes, constituidas por cave e dois pisos acima da cota
de soleira nos lotes inseridos nos MCAT’s, e cave e um piso acima da cota de soleira da
construgdo prevista no Golfe 2. Nos MCAT's sera assegurado o cumprimento da imposicdo de
50% das camas atribuidas ao conjunto destas areas serem obrigatoriamente incluidas em
aldeamentos turisticos, sendo, na verdade, todos os lotes constituidos nos MCAT's afetos a

aldeamentos turisticos (a correspondente zona habitacional turistica expressamente destinada
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a aldeamentos turisticos, nos termos do PUMR), sendo ainda estruturada por vias/arruamentos
de acordo com os lotes, em que se procura uma unidade integrada e ordenada numa leitura
arquiteténica futura de conjunto com diferenciagdes muito relacionadas com a morfologia do
terreno e sua orientagdo, assim como o total respeito pelas zonas definidas pelo PUMR para o
efeito. A proposta de arruamentos é estruturada da seguinte forma: rede viadria secundaria
(VL1 e VL2) com faixa de rodagem com 7,5 m e passeios com 2,25m (x2); Rede viaria terciaria
(VI1 e VI2) com faixa de rodagem com 7,0m, estacionamento com 2,50 m (x2) e passeios com
2,25m (x2).

As areas urbanizaveis correspondentes aos lotes dos MCAT, apresentam uma area total de 432
748,0 m?, uma area de impermeabilizagdo de 108 187,0 m?, uma area de implantacdo de 64
912,2 m?, uma area de construcao de 86 549,6 m?, prevendo-se a criacdo de 900 unidades de

alojamento e 2791 camas.




b)
Figura 2 a) e b) - Localizagdo da area de intervencdo da operagdo de loteamento fase 2 (Fonte:
Documentos do Estudo de Impacte Ambiental, VOLUME 4/4 - ANEXO CARTOGRAFICO, fevereiro de 2022).

3. Consulta Puablica

A consulta publica do EIA do projeto de “Operacao de Loteamento da Fase II do Morgado do
Reguengo Resort” em Portimdo, conforme disposto na alinea do n.° 1 do artigo 15.° do RJAIA,
decorreu durante 30 dias Uteis, com inicio a 21 de dezembro de 2022 e término a 31 de janeiro
de 2023.

3.1. Documentos publicitados e locais de consulta

Os documentos em consulta publica (Tabela 1) relativos ao Estudo de Impacte Ambiental (EIA)
do projeto do Projeto de “Operacdo de Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort”
em Portimdo, foram disponibilizados na pagina da internet da Comissdo de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR-Algarve) e no Portal Participa em:

https://participa.pt/pt/consulta/operacao-de-loteamento-da-fase-ii-do-morgado-do-

reguengo-resort.

Foi enviado o edital (Anexo 1) para afixagdo na Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P., na
Camara Municipal de Portimdo, na Freguesia de Portimdo e nas instalagdes da CCDR-Algarve -
Palacete Doglioni (Diregao de Servicos de Ambiente e Diregdo de Servigos de Ordenamento do

Territério).

Tabela 1. Lista de documentos disponibilizados na Consulta Publica
Edital

EIA - Volume 1 - Resumo Ndo Técnico




EIA - Volume 2 - Relatério Sintese
EIA - Volume 3 - Parte 1
EIA - Volume 3 - Parte 2

EIA - Volume 4 - Anexo Cartografico

Anexo Requerimento

Localizagao e Enquadramento

Memodria Descritiva

Pedido de elementos Adicionais_MRR_versao final

Plano de Acessibilidades

Planta da situagao existente

Planta Sintese

3.2. ParticipagOes Recebidas

Foram recebidas 3 participacdes, sendo que uma das participacdes submetida para o processo
em referéncia (identificada com o n.° ID 50325), reportava-se, pelo seu conteido, a outro
processo em Consulta Publica (tal como evidenciado na Tabela 2 e 3), situagdo que foi corrigida

em conformidade pela plataforma Participa.

Tabela 2 - Classificacdo das participacdes recebidas

Participagoes Namero de Participacoes Percentagem do tipo de
participacao (%)

Discordancia 2 75
Fora de ambito 1 25
Total 3 100

Tabela 3. Participacdes Recebidas
ID 50321 em 2023-01-28

Comentario:

Boa tarde,

O planeamento urbano é agora uma resposta de primeira linha as alteragées climaticas, com
discussbGes centradas em cidades e transportes sustentaveis, edificios verdes e infra-
estruturas resilientes.

Das conclusGes das cimeiras do clima espera-se que os paises actualizem o planeamento a

todos os niveis de governo para ter em conta as alteragGes climaticas e as adaptacdes. O




planeamento urbano estd também incluido no relatério mais recente do Painel
Intergovernamental sobre Alteragdes Climaticas (IPCC).

Recomenda-se tornar obrigatdrio para as decisdes de ordenamento do territério considerar
os riscos de catastrofes naturais.

As comunidades em Portugal tém passado por uma série de catastrofes recentes. Tivemos
extremos de seca, incéndios florestais e agora tempestades e inundagoes.

O planeamento do uso do solo precisa de ser actualizado para responder a um clima em
mudanca. Isto significa trabalhar com a natureza, envolvendo as comunidades e, o que é
importante, incluindo os instrumentos necessarios para planear o risco e a incerteza.
Exemplos incluem o planeamento de cenarios, avaliagdes de carbono dos desenvolvimentos,
concepgdo urbana sensivel a dgua e a tomada em consideragdo nas Uultimas ciéncias
climaticas nas decisbes quotidianas sobre o uso do solo.

Ora, empreendimentos como este em que a componente turistica tem um papel essencial,
produzindo quantidades gigantescas de emissdes para que os turistas possam vir passar as
suas férias, nas suas casas e nos espagos verdes maravilhosos do golfe sdo um aberragao e
a evitar.

O Algarve esta cheio de espacgos destes, a insisténcia na construcdo e ndo na recuperagao,
numa légica de mais, mais e mais ndo fazia, ndo faz e nao fara sentido.

Preservem o que existe e ndo movimentem terras, ndo destruam arvores, ndo criem barreiras
aos animais.

Parem com isto, repensem e reduzam as vossas intervengoes.

Anexo: Nao

Estado: Tratada

Classificacao: Dentro ambito

Tipologia: Discordancia

ID 50250 em 2023-01-18

Comentario:

Ndo faz qualquer sentido aumentar a darea urbanizdvel em zona de grande pressao
hidrolégica, onde até as aguas subterraneas da regido carecem de estudo em relagdo a
qualidade e quantidade da dgua existente. Necessitamos de ser mais exigentes no que toca
ao uso do territdrio, principalmente no que toca a urbanizar. Tendo em conta que o campo
de golf ja existente e todas as areas urbanizaveis usam agua para rega proveniente do
deposito subterraneo do barranco dos alamos, aumentar essa captagdo de agua sem estudos
prévios sobre a quantidade de agua existente, é inconsciente e injusto para com os
proprietarios limitrofes. Em relagdo a biodiversidade, o promotor alega que ndo existem
espécies com estatuto especial, e eu consigo comprovar que existem, desde a aguia de bonelli
que é das aves de rapina mais ameacadas a nivel nacional bem como o coelho bravo, que

sofreu alteragdes no seu estatuto de conservacao, estando agora ameacado de extingdo.




Anexo: Ndo

Estado: Tratada
Classificacao: Dentro ambito
Tipologia: Discordancia

ID 50325 em 2023-01-29

Comentario:

De acordo com as informagdes fornecidas na secgado "Project Surroundings" do EIA (Avaliagao
de Impacto Ambiental) do Projeto Alba, a qualidade da agua da Ribeira de Moinhos e das
massas de agua subterraneas circundantes divergem das normas para determinados
parametros (hidrocarbonetos petroliferos e aromaticos policiclicos). A qualidade dos solos
alinha-se geralmente com os valores de referéncia. Os niveis de poluentes atmosféricos estdo
abaixo das normas legais. O ambiente sonoro na area é influenciado pelas instalagGes
industriais e pelo trafego, mas obedece aos limites legais de ruido. O potencial impacto do
projeto Alba no ambiente e nos sistemas ecoldgicos da regido é incerto. A instalagdo de ZILS
e a construcdo de estradas ja provocaram a degradagao dos sistemas naturais originais. As
zonas humidas das lagoas ao longo da costa sdo ecologicamente importantes e contém
espécies de aves e plantas com valor significativo. Fazem também parte do sitio Natura 2000
da Comporta-Galé. A medida em que o projeto Alba irad afetar ainda mais estas areas depende
de fatores tais como a concepgdao e implementacao do projeto, bem como das medidas
tomadas para mitigar ou compensar quaisquer impactos negativos. E importante considerar
o potencial impacto ambiental do projeto antes de avancar.

Anexo: N3o

Estado: Tratada

Classificacao: Fora de ambito

Tipologia: Discordancia

3.3. Anadlise das Participacées Recebidas

As trés participacdes recebidas foram apresentadas por particulares.

Em relagdo a participacdo com a referéncia ID 50325 (transcrita na tabela 3), importara referir
gue foi informada a equipa da plataforma Participa de que esta participacao ndo se refere ao
EIA em consulta publica, situacdo devidamente corrigida pela referida equipa, tal como exposto
na resposta entretanto recebida (que abaixo se transcreve):

“Informo que ja se encontra retificada a Participacdo relativa ao processo "Ampliacdo do
Complexo Industrial de Sines da Repsol Polimeros - Projeto ALBA" que foi, por lapso, criada
pela Participante no processo "Operacdo de Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo
Resort".

Neste momento no processo relativo ao Morgado do Reguengo ficaram apenas as 2

Participacbes submetidas nesse &mbito: https://participa.pt/mays/consultation/edit/7336"




No que se refere as participacdes ID 50321 e ID 50250 transcritas na tabela 3, estas sao
discordantes com a implementacgdo do projeto em avaliacdo, pelo que o presente relatério sera
remetido para as entidades constituintes da Comissdao de Avaliacao (CA) para que sejam

consideradas na sua apreciagdo a verter no parecer da CA.
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ANEXOS

Anexo I - Anuncio da Consulta Publica

®CCDR |

A Ig d WE Comissdo de Coordenacao a Desenvolvimento Regional do Algarve

Consulta Pablica

Projeto: Loteamentoa da Fase 11 do Morgado do Reguengo Resort
Localizagdo: Freguesia e Concelho de Portimda, Distrito de Faro
Proponente: IMOREGUENGD - Desenvolvimento e Promocio Imobilidria, S.A.
Entidade Licenciadora: Camara Municipal de Portimao

Encontra-s2 a decorrer na Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, o
procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do
projeto do *Loteamento da Fase 11 do Morgado do Reguengo Resort”, em fase de estudo prévio, sito na
Herdade do Morgado do Reguengo, na freguesia e concelho de Portimio, sujeito a um procediments de
ALA, conforme estabelecido no Decreto-Lei n.? 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado
pela Decreto-Lei n.® 152-B/2017, de 11 de dezembro (que estabeleceu o regime juridico da Avaliagio
de Impacte Ambiental - RIAIA),

Nas termos e ao abrigo do disposto no artigo 15.9 do RJAIA, a Comissio de Coordenacio e
Desenvolvimenta Regional do Algarve, enquanto Autoridade de AIA informa que os elementos do EIA
encontram-se disponiveis para consulta, durante 30 dias dteis, de 21 de dezembro de 2022 a 31
de janeiro de 2023, no site da CCDR Algarve {www.ocdr-algpt] e no Portal Participa
{http://participa. ot/ ).

Na &mbito do processo de Consulta Publica serSo consideradas todacs as opinifies e sugestfes
apresentadas por ascrito, desde que relacionadas especificamente com o prajeto em avaliacio.

Essas exposigies deverfio ser dirigidas ao Presidente da Comissio de Coordenacdo e Desenvolvimenta
Regional do Algarve, até & data do termo da Consulta Pablica, podendo para o efeito ser usado o portal
Participa.pt.

Os interessados gozam da possibilidade de impugnacdo administrativa, através de reclamacio ou
recurso  hierdrquico  facultative, nos termos do Coédige do Procedimento Administrative, e
contenciosamente, nos termos do Codigo de Processo dos Tribunais Administrativos, de qualguer
decisdo, ato ou omissio ao disposto no RIALA.

Faro, 20 de dezembro de 2022
0 Vice-Presidente

Assnado por: José Antdnio Faisca Duarte Pacheco
Nom. de identificagio: 05401824
Dratac 20221220 170400+ 0000

José Pacheco*

*No uso da delegacdo de competénicias decorrente do Despacho do Presidente da CCDR do Algarve, de 16 de
novembro de 2020, publicado no Didrio da Replblica, 11 Série, n.? 248, de 23 de dezembro de 2020, sob a referéncia
Despacho [extrato) n.® 12536/2020.

1
REPUBLICA Comissio de Coordenacho @ Deserolvimentn Aegional do Algarve
PORTUGUESA Praca da Liberdade, 2, BOD0-164 Fara » Portugal
e Tel; +351 269 B95 200 = Fac: +351 289 595 269
COESAD TERRITORIAL E-madl:garalifccor-alg ot & waw.codr-alg.pt
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Al ga rve Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Informacdo N° 100770-202303-INF-AMB  Proc. N° ‘2‘50'10'229'01'00009'202

Data: 22/03/2023

ASSUNTO: Procedimento de AIA do EIA do projeto do “Loteamento da Fase II
do Morgado do Reguengo Resort”, em Portimao. Proposta de DIA
Proponente: IMOREGUENGO - Desenvolvimento e Promogao
Imobiliaria, S.A.

Despacho:

Visto com concordancia.

Com fundamento no parecer da Comissdo de Avaliacdao e pelas razdes e fundamentos expressos na presente
informagdo, concordo com a proposta de emissdo de decisdo favoravel ao projeto do “Loteamento da Fase II do
Morgado do Reguengo Resort”, em

Portimdo, em fase de estudo prévio, condicionado ao cumprimento das condicionantes, medidas, estudos e
projetos determinados na proposta de DIA - em consonancia com o respetivo parecer da CA - a desenvolver em
fase de RECAPE, complementadas/consubstanciadas com as medidas propostas no EIA.

Face ao acima exposto, manifesta-se a intencdo de emitir Declaracdo de Impacte Ambiental favoravel
condicionada nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 18.° do RJAIA.

Para cumprimento do n.% 1 do artigo 17.° do RJAIA e para efeitos de audiéncia prévia dos interessados, nos
termos e com os efeitos previstos no artigo 121.° e seguintes do Coédigo do Procedimento Administrativo,
transmita-se a presente informagdo e proposta de DIA concedendo-se, para esse efeito, o prazo de 10 dias Uteis.
O Vice-Presidente, no uso da delegagdo de competéncias decorrente do Despacho do Presidente da CCDR do
Algarve, de 16 de novembro de 2020, publicado no Diario da Republica, II Série, n°® 248, de 23 de dezembro de
2020, sob a referéncia Despacho (extrato) n°® 12536/2020.

José Pacheco
22-03-2023

Parecer:

INFORMAGCAO

1. Pretensao
Na sequéncia do procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) do Estudo de
Impacte Ambiental (EIA) do projeto do “Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo
Resort”, em Portimao, foi remetido pela Comissdo de Avaliacdo (CA) nomeada para o efeito,
o respetivo parecer da CA (e ata da reunido realizada), emitido apds analise dos elementos
do EIA e participagao publica, nos termos e ao abrigo do disposto no artigo 16.° do Decreto-

Lei n.0 151-B/2013, de 31 de outubro, o qual foi alterado, durante a tramitacdo deste

100770-202303-INF-AMB - 1/21
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procedimento de AIA, aplicando-se a data de 01 de marco de 2023, a republicacdo
constante do anexo I do Decreto-Lei n.°© 11/2023, de 10 de fevereiro (que estabeleceu o

regime juridico da avaliacdo de impacte ambiental - RJAIA).

2. Analise

2.1. Sobre o EIA do projeto do “"Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo
Resort”

2.1.1. O EIA em apreco incide sobre uma operacao de loteamento, com a designagdao de
“Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort”, sito na Herdade do Morgado do
Reguengo, na freguesia e concelho de Portimao, a implementar numa area de 1.291.131 m?
(ou seja, aproximadamente 129 ha), incluida na Area de Aptiddo Turistica (AAT) prevista no
Plano Diretor Municipal, que se integra no Nucleo de Desenvolvimento Turistico (NDT) do
Reguengo, com uma area de 366,8 ha, sendo abrangida pelo Plano de Urbanizagdo (PU) do

Morgado de Reguengo.

2.1.2. A operacdao de loteamento corresponde a segunda fase do desenvolvimento
urbanistico do (PU) do Morgado de Reguengo, propendendo-se a constituicdo de lotes
destinados a alojamento turistico de tipologias T1, T2 e T3, nas areas destinadas a Meios
Complementares de Alojamento Turistico (MCAT) - MCAT4 (lotes 1 e 2), MCATS (lotes 3,4 e
5), MCAT6 (lotes 6, 7, 8, 9 e 10), MCAT7 (lotes 11,12 e 13) e MCATS (lotes 14 e 15) -
assim como manter as classificacdes das restantes zonas definidas no PU do Morgado de
Reguengo: Golfe 2 (lote 16, com uma &rea de 859.050,0 m?), Areas de equipamento -
Espacos verdes de uso Comum (PE4 - EVUC 1 e PE5 - EVUC2, com uma area total de
75.215,0 m2) e Area Agro-florestal (AF2, com uma &rea total de 97.509,0 m?). As areas
urbanizaveis correspondentes aos lotes dos MCAT, apresentam uma area total de 432.748,0
m2, uma area de impermeabilizacdo de 108.187,0 m?2, uma area de implantacdo de
64.912,2 m?, uma area de construcdo de 86.549,6 m2, prevendo-se a criacdo de 900

unidades de alojamento e 2791 camas.

2.1.3. O projeto em aprego ndo se localiza em area qualificada como sensivel para efeitos

do RJAIA, conforme disposto na sua alinea a) do artigo 2.°.

2.1.4. Nos termos do artigo 1.2 do RJAIA, encontra-se definido o ambito de aplicagao dos
projetos tipificados que estdo sujeitos a AIA. Neste sentido, o projeto corresponde a

tipologia prevista na alinea b) do n.2 10 do anexo II do referido diploma, estando definido,

100770-202303-INF-AMB - 2/21
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como limiar para sujeicdo obrigatdria a AIA, para o ‘caso geral’, as operagoes de loteamento
urbano, que ocupem area = 10 ha ou construgdo superior a 500 fogos, encontrando-se,
assim, sujeitas a AIA independentemente de serem ou ndo abrangidos por plano municipal

de ordenamento do territério.

2.1.5. Em face da tipologia e localizacdo do projeto em aprego, esta CCDR é a competente

autoridade de AIA, nos termos e ao abrigo da alinea b) do n.% 1 do art.© 8.9 do RJAIA.
2.1.6. O EIA do projeto encontra-se em fase de estudo prévio.

2.1.7. O proponente é a sociedade IMOREGUENGO - Desenvolvimento e Promogao

Imobilidria, S.A., e a entidade licenciadora é a Camara Municipal de Portimao.

2.2. Conclusoes essenciais decorrentes da pronincia da CA e respetivo relatdrio de
Consulta Publica

2.2.1. Com efeito, e atendendo aos fundamentos evidenciados no relatério da Consulta
Publica e no parecer da CA emitido, o qual consubstancia a analise vertida nos pareceres
setoriais emitidos pelas entidades com responsabilidades no ambito do licenciamento do
projeto, territério, solo e uso do solo, recursos hidricos, biodiversidade, alteracoes
climaticas, paisagem, qualidade do ar, residuos, socioeconomia, saude humana, patriménio
arqueoldgico e arquitetonico, considera-se que os impactes negativos identificados sdo, na
generalidade, suscetiveis de minimizacdo e foram acautelados com introdugdo de medidas e
condicionantes especificas, a desenvolver em fase de RECAPE, e, ponderando os impactes
positivos perspetivados para o projeto do “Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo
Resort”, em Portimdo, em fase de estudo prévio, manifesta-se correta a proposta de
emissdo de parecer favoravel condicionado ao cumprimento dos condicionamentos a
consagrar na proposta de Declaracao de Impacte Ambiental (DIA), e as respetivas medidas
de minimizacdo e outros projetos planos/programas a desenvolver nas diversas fases de

implementacao do projeto.

2.2.2. Com efeito, e para aquilo que aqui especificamente se propende considerar, sdo as
razdes que fundamentam a decisdao ambiental, em conformidade com o parecer emitido pela
CA, em resultado da apreciagdo dos fatores ambientais avaliados, donde se extraem os

seguintes considerandos a verter na proposta de DIA:
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No que respeita ao ordenamento do territério, considera-se que o projeto em
apreciacdo se adequa na generalidade, quer com as perspetivas de desenvolvimento
territorial preconizadas nos instrumentos de caracter programatico e normativo
existentes, quer com o modelo de ordenamento regulamentado nos Planos Municipal
de Ordenamento do Territério em vigor, observando em paralelo as condicionantes
legais. No entanto, alerta-se que existem alteracdes ao projeto, tracado das vias de
acesso e construgdo de algumas edificagdes propostas pelo projeto, que nao se
encontram conformes com as disposicdes do Plano de Urbanizacdo do Morgado do
Reguengo (PUMR), devendo o mesmo ser alterado. Com efeito, pese embora se
verifique a desconformidade do projeto objeto do EIA em apreco com o PUMR, importa
referir que o RJAIA prevé a possibilidade da autoridade de AIA decidir, nessa
circunstancia, pela emissdo de DIA favoravel condicionada a utilizagdo dos
procedimentos de dinamica previstos no regime juridico dos instrumentos de gestdo

territorial (conforme previsto no n.° 10 do artigo 18.° do RJAIA).

No que se refere as servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica,
guanto a ocupacdo de solos em Reserva Ecoldgica Nacional (REN) - parcialmente por
areas a edificar classificadas como “Meios Complementares de Alojamento Turistico”
(MCAT) e pela infraestrutura rodoviaria (VL1), devera o projeto ser igualmente
alterado, pressupondo o cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as constantes nos instrumentos de gestao territorial e nos demais

regimes juridicos de licenciamento.

Relativamente ao solo e uso dos solos, cujos impactes negativos mais significativos,
ocorrerao na fase de construcdo, se forem devidamente aplicadas as medidas de
minimizagao indicadas neste estudo e corretamente implementado o Plano de Gestdo
Ambiental da Obra a elaborar na fase subsequente de RECAPE (que acompanhara o
Projeto de Execugdo), os impactes expectaveis, serdo em grande parte minimizados,

ou mesmo, evitados.

Relativamente a paisagem, durante a fase de construcdo, prevéem-se impactes ao
nivel da percecao sensitiva, resultantes de uma desorganizacdo espacial e funcional do
espaco de intervencdo, designadamente na area em construgdo, e ainda dos espacos
relacionados com a obra, tais como estaleiro. Assim, prevéem-se impactes negativos,

diretos, temporarios, alguns irreversiveis e de magnitude moderada.
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Em termos de impactes no fator alteragdes climaticas, o EIA reconhece a
importancia das questbes relacionadas com as alteracbes climaticas, tendo abordado
adequadamente a maioria dos aspetos relacionados com este descritor.

Em termos de impactes relevantes no ambito do mesmo, é de referir que o projeto em
causa ira contribuir para o aumento das emissdes de GEE nas fases de construgdo, de
exploracdo e, a verificar-se, na fase de desativacdo. O proponente apresentou as
estimativas das emissdes de GEE, que ocorrem direta ou indiretamente nas diversas
fases do projeto, indicando, nomeadamente, um total de 1.027 t CO, para a fase de
construgdo. Relativamente as emissGes associadas a fase de exploragdo,
nomeadamente as que resultam do consumo energético previsto para as habitagoes e
do trafego rodoviario, o EIA apresenta uma estimativa anual de 288 t CO, e de 630 t
CO,, respetivamente. No que diz respeito a perda de capacidade de sumidouro
estimada, fruto de agbes de desmatacgdo e de intervengdo nos solos, o EIA prevé uma
redugao anual da mesma em cerca de 958 t CO,, sendo igualmente estimado um
ganho de capacidade de sumidouro associado a criacdao de areas verdes comuns (8
ha) e areas agroflorestais (36,6 ha), que o EIA prevé representar um aumento anual
daquela capacidade de cerca de 1500 t CO,.

Na sequéncia da identificacdo destes impactes, foram propostas medidas de
minimizacdo de emissdes de GEE focadas na promocdo da eficiéncia energética ao
nivel do edificado e do espaco publico, por via das opgoes construtivas, dos materiais
e dos equipamentos a considerar, na criagdo de areas verdes, na produgdo de energia
para consumo local com recurso a fontes renovaveis e na articulagdo do projeto com
opcOes de mobilidade suave. As medidas propostas constituem um aspeto relevante
para que seja assegurada uma trajetoria sustentavel em termos de emissdes de GEE.
Apesar de ndo se perspetivar a desativacao do projeto, considera-se pertinente referir
que os materiais a remover devem ser transportados e encaminhados para operadores
de gestdo de residuos licenciados, para que os residuos sejam integrados em
processos adequados de reciclagem, dado que a transformacgdo de residuos em novos
recursos, em linha com um modelo de economia circular, contribui para a redugao das
emiss0es de GEE. Igualmente, sublinha-se a necessidade das novas edificagdes
demonstrarem elevado desempenho energético, atendendo a aplicabilidade da
regulamentacdao NZEB (Nearly Zero Energy Building) - aspeto refletido em algumas

das medidas de minimizagao identificadas pelo EIA.
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No que toca a vertente de adaptacdo, e tendo em consideracgdo a tipologia do projeto
e a regido onde o mesmo esta inserido, o EIA apontou como principais preocupagoes
no ambito da influéncia das alteragGes climaticas na area em causa, o aumento da
temperatura, a diminuicdo da precipitacdo média anual e o aumento do nimero de
dias de ondas de calor.

Face a estas projecbes, o EIA aborda as principais vulnerabilidades do projeto face a
estes cenarios climaticos futuros, nomeadamente, a redugao da disponibilidade hidrica
para os varios usos, o potencial aumento da erosdo costeira e a vulnerabilidade do
territério a cheias e inundagdes.

Relativamente as medidas de adaptagdo apresentadas no EIA - identificadas com base
nas linhas orientadoras do P-3AC - as mesmas focam-se sobretudo na tematica da
gestao eficiente da agua, incluindo a reutilizacdo de agua para o campo de golf e rega
de outros espacos, e na mitigacao do fendmeno de ilha de calor.

No EIA os principais aspetos relativos aos impactes do projeto nas alteragdes
climaticas, bem como a adaptagdo do projeto as mesmas foram devidamente
abordados, considerando a sua relevancia no contexto da regido em causa e a sua
interligacdo com o fator Alteracdes Climaticas, condicionado a avaliacdo efetuada no
ambito do fator Recursos Hidricos pela entidade com responsabilidade nesta matéria
(APA/ARH Algarve) e a correta implementacdo das medidas de minimizacdo e de

adaptacdo identificadas no EIA.

Relativamente a biodiversidade, o Morgado do Reguengo e a sua area envolvente
caracteriza-se por uma importante diversidade de habitats e espécies, de interesse
conservacionista diverso, correspondendo a zona de implantagdo do projeto a area de
importante valia ecolégica, nomeadamente para a fauna.

Ao nivel dos Habitats, de acordo com o Relatério sintese do EIA, identificam-se na
area de estudo os seguintes habitats classificados nos termos do Decreto-Lei n.°
140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto Lei n.© 49/2005 e pelo Decreto-Lei n.©
156-A/2013, de 8 de novembro (Figura 1):

- 4030 pt5 - Urzais, urzais-estevais e tojais-estevais baixo-alentejano-monchiquenses
e algarvios;

- 6310 - Montados de Quercus sp. de folha perene (referido do Relatério sintese,
embora indicado nos elementos adicionais como sendo povoamento nao

correspondente a habitat).
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Figura 1 - habitats de ocorréncia na area do empreendimento. Carta elaborada em GGis, de
acordo com informacgdo disponibilizada pelo proponente.

O Habitat 4030 encontra-se num estado de conservagao bom. O EIA identifica ainda
os seguintes habitats de potencial ocorréncia na zona de implantagdo do projeto:
5330pt3; 5330pt5; 5330pt7; 9320pt2; 9340ptl; 9340pt2, sendo referido no EIA que
na zona de estudo ndo se identificam as caracteristicas estruturais destes habitats,
pelo que é considerado que os mesmos ndo ocorrem. Assim, para além da area de
povoamento de sobreiro, destaca-se uma area, na zona de implantacdo do projeto de
pomar de sequeiro, de elevada valia para abrigo e alimentagao da fauna. De destacar
ainda uma 4area significativa de prados que associados a areas arenosas, que o EIA
refere existirem na zona do Morgado do Reguengo, poderdo indiciar areas de
ocorréncia efetiva ou potencial de Linaria algarviana no Morgado do Reguengo, como

abaixo se refere.

No que se refere a Flora, de acordo com o Relatério Sintese do EIA, destaca-se a
ocorréncia das seguintes espécies de interesse conservacionista no Morgado do
Reguengo, protegidas nos termos do Decreto-Lei n.© 140/99, de 24 de abril, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.9 156-A/2013,
de 8 de novembro (Anexos BII e BIV):

- Bellevalia hackelii, endemismo Algarvio e do Baixo Alentejo (Anexo BIV do referido

Decreto-Lei - Espécies animais e vegetais de interesse comunitario que exigem uma
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protecdo rigorosa) ocorre circunscrita a zonas a Sul da barragem dos Alamos,
relativamente perto de buracos do golfe, na zona envolvente a da implantacdo dos
lotes.

- Linaria algarviana - endemismo do Barlavento Algarvio, devido a sua distribuicdo
bastante limitada, encontra-se incluida nos Anexo BII (Espécies animais e vegetais de
interesse comunitario cuja conservacao exige a designacdo de zonas especiais de
conservacao) e BIV (Espécies animais e vegetais de interesse comunitario que exigem
uma protegao rigorosa) da Diretiva Habitats (92/43/EEC de 21 de maio de 1992). No
Morgado do Reguengo, esta espécie é referida como poder considerar-se localmente
comum, tendo sido contabilizadas varias centenas de individuos (Anexo VI do
Relatério Sintese, Monitorizacdo da biodiversidade no Golfe dos Alamos - Morgado do
Reguengo). De acordo com o EIA ndo foi detetada a espécie na area diretamente
afetada pelas intervengdes do projeto, ocorrendo a mesma em trés populagoes
distintas

- Parte ocidental do pinhal do Almadanim, encosta Sul do Cerro do Esteval e pinhal do
Lago do Morgado, junto a area de intervencdo do projeto. Esta espécie encontra-se
geralmente associada a substratos arenosos, frequentemente em &area de prados,
verificando-se, de acordo com o EIA areas de predominancia de arenitos e areas de
prados, ndo existindo elementos suficientes para assegurar que a area de implantacao
do projeto ndo constitui area de distribuicdo natural da espécie. Estas espécies
encontram-se abrangidas pelo regime de protecdo das espécies constante no Decreto-
Lei n.°© 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.© 49/2005, de 24 de
fevereiro e pelo Decreto-Lei n.° 156-A/2013, de 8 de novembro. Assim, de acordo
com o art.° 12,9, n.° 1, alinea a) deste diploma, para assegurar a protecdo das
espécies vegetais constantes dos anexos B-II e B-1IV, sdo proibidos a colheita, o corte,
o desenraizamento ou a destruicdo das plantas ou partes de plantas no seu meio
natural e dentro da sua area de distribuicdo natural. O mesmo diploma prevé que os
atos e atividades proibidos no artigo 11.°© podem ser excecionalmente permitidos,
mediante licenga do ICNF desde que cumpram, cumulativamente, o previsto no seu
art. 20.9, n.° 1. Refira-se ainda a espécie RELAPE Narcissus gaditanus que em
Portugal ocorre de forma limitada nas zonas calcarias da zona Oeste, Serra da
Arrabida e Barrocal Algarvio. No Morgado do Reguengo ocorre em fendas de rochas
calcarias, sobretudo em zonas de carrascal, ndo tendo sido detetada na area de

implantacdo do projeto.
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Para além destas espécies de flora, destaca-se ainda a ocorréncia de povoamento de
sobreiros (correspondendo de acordo com o EIA ao habitat 6310) e de azinheiras,
espécies protegidas pelo Decreto-Lei n.© 169/2001, de 25 de maio na sua atual

redacdo.

Quanto a Fauna, e de acordo com o EIA, foi confirmada a presenca de 28 espécies de
libélulas, 7 espécies de anfibios e 11 de répteis no Morgado do Reguengo. No que
respeita a avifauna, de acordo com o EIA, as comunidades presentes correspondem as
associadas a meios amplos (culturas arvenses), meios florestais (povoamentos de
sobreiros, pomares de sequeiro e sebes) e zonas de matos. Das 202 espécies de aves
registadas no Morgado do Reguengo, 126 foram confirmadas na area agora em
estudo. Das espécies que ocorrem de uma forma regular e que dependem desta area
para a sua reproducao, 33 sao residentes e 2 sdo migradoras nidificantes. Identificam-
se, ainda, 13 espécies exclusivamente invernantes, dependendo desta area entre os
meses de novembro e margo. No ambito do regime juridico de protegao de espécies
(n.° 1, Artigo 11.° do Decreto-Lei n.© 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-
Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.© 156-A/2013, de 8 de
novembro), para assegurar a protecdo das espécies de aves previstas na alinea a) do
n.% 1 do artigo 2.9 (aves constantes dos anexos A-I, A-II, A-III e D deste diploma) e
das espécies animais constantes dos anexos B-II e B-IV, é proibido: a) Capturar,
abater ou deter os espécimes respetivos, qualquer que seja o método utilizado; b)
Perturbar esses espécimes, nomeadamente durante o periodo de reprodugdo, de
dependéncia, de hibernacdo e de migracdo, desde que essa perturbacdo tenha um
efeito significativo relativamente aos objetivos do diploma; c¢) Destruir, danificar,
recolher ou deter os seus ninhos e ovos, mesmo vazios; d) Deteriorar ou destruir os
locais ou areas de reprodugdo e repouso dessas espécies.

Na area de intervencdo foram identificadas no ambito do EIA as seguintes espécies do
Anexo A-I do diploma acima mencionado, abrangidas assim pelo regime de protecao
das espécies, observadas em voo sobre a area do EIA: Elanus caeruleus - peneireiro-
cinzento, Ciconia ciconia - cegonha-branca, Milvus migrans — milhafre-preto, Circaetus
gallicus - A&guia-cobreira, Circus aeruginosus - tartaranhdo-ruivo-dos-pauis,
Hieraaetus pennatus - agua-calgada, Falco columbarius - esmerilhdo. Igualmente
incluidas no Anexo I deste diploma, de acordo com o EIA identificaram-se as seguintes
espécies com nidificacdo confirmada no local, coincidindo com area de lotes: Galerida

theklae - cotovia-do-monte, Sylvia undata - felosa-do-mato e Lullula arborea (LC) -
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cotovia-pequena. Finalmente, é ainda referido no EIA como um dos principais valores
naturais de ocorréncia, as populagdes das borboletas das espécies Euphrydryas

desfontainii e Melitaea aetherie que pela sua raridade e ameaca deverao ser mantidas.

Ao nivel da identificacdo e avaliacdo dos impactes, e de acordo com o EIA, identificam-
se 0s seguintes impactes do projeto na fase de construgao:

- Destruicdo de vegetacao;

- Considerado impacte negativo local direto, permanente e irreversivel na
biodiversidade, referido no EIA;

- Perturbacgdo da fauna pelo aumento de circulagdo de maquinas e viaturas induzira
um impacte considerado como negativo, local, direto, temporario e reversivel, referido
no EIA.

Considera-se que no EIA é desvalorizada a magnitude e significdncia destes impactes,
classificando as mesmas entre baixa e média. Ndo é referido no EIA, a destruicdo e
diminuicdo de habitat disponivel para a fauna decorrente da construgao, considera-se
induzir um impacte negativo, direto, de magnitude e significancia elevadas,
permanente e irreversivel. De facto, atendendo a importancia de bidtopos que
ocorrem no local identificados no EIA, nomeadamente de habitats classificados no
Decreto-Lei n.© 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.© 49/2005, de 24
de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.° 156-A/2013, de 8 de novembro, de ocorréncia
efetiva (4030, 6310) ou potencial (na area do projeto acima referidos, assim como a
importancia dos mesmos para a fauna de interesse conservacionista, nomeadamente
protegida nos termos do regime de protecdo das espécies previsto mesmo diploma,
em particular para avifauna, que ¢é afetada direta e indiretamente com a
implementacdao do projeto, considera-se que estes impactes apresentam uma
magnitude e significancia elevadas.

Com efeito, a implementacdo do projeto afeta diretamente, bidtopos e habitats
correspondentes a areas de nidificacdo das espécies de elevado interesse
conservacionista, protegidas pelo no Decreto-Lei n® 140/99, de 24 de abril, alterado
pelo Decreto-Lei n® 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.° 156-A/2013,
de 8 de novembro (Anexo A-I), designadamente Galerida theklae - cotovia-domonte e
Sylvia undata - felosa-do-mato e Lullula arborea (neste caso 0s ninhos tém
permanecido vazios desde 2019, de acordo com o EIA) sobrepondo-se a areas de lotes

para construgao.
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O aumento de perturbacdo significativa na zona, atualmente com niveis de
perturbacdo significativamente inferiores ao previsivel apds implementagdo do projeto,
quer nas fase de construgdo, quer na de exploracdo, afeta ainda as espécies de
avifauna também observadas na zona de implantacdo do projeto Flanus caeruleus -
peneireiro-cinzento, Ciconia ciconia - cegonha-branca, Milvus migrans - milhafre
preto, Circaetus gallicus - aguia-cobreira, Circus aeruginosus - tartaranhdo-ruivo-dos-
pauis, Hieraaetus pennatus - agua-calgada e Falco columbarius - esmerilhdo,
igualmente incluidas no Anexo I do diploma acima referido. De referir ainda que, de
acordo com comunicacdo efetuada no ambito da participagdo publica (ID 50250) é
ainda referida a ocorréncia/observacao de aguia-de-bonelli (Aquila fasciata*), espécie
protegida, prioritaria, nos termos do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.© 156-A/2013,
de 8 de novembro, com estatuto de protecdo “em perigo” em Portugal. A afetagdo do
povoamento de cardo-penteador referida no EIA (Dipsacus comosus) no Lote 3, visto
implicar, potencialmente, a destruicao de habitat da borboleta Euphydryas desfontainii
€ considerada no estudo como um impacte negativo local direto, de magnitude e
significdncia elevadas, permanente e irreversivel. E apresentada medida de
minimizacdo que evita esta afetacdo, através da alteracdo de via de circulacdo.

No que se refere a flora, é referido no EIA que ndo ha afetacdo direta de areas de
ocorréncia de espécies protegidas. No entanto, sdo identificadas diversas de interesse
conservacionista no Morgado do Reguengo, com destaque para a Linaria algarviana
gue ocorre em area muito proxima a da implantagdo dos edificios, ndo sendo possivel
garantir que as areas a edificar ndo coincidam com areas de distribuicdo natural desta
espécie. O projeto prevé ainda a afetacdo de quercineas, protegidas por lei, sendo
referida a possibilidade de afetacdo e abates de azinheiras (28 afetadas e 5 a 8 a
abater); a afetacdo de sobreiros/ povoamento de sobreiros ndo é suficientemente
clarificada. Tendo sido previstas medidas para minimizar esta afetagao,
designadamente a alteracao de vias e fusdo dos dois lotes (Lote 1 e 2) que compde o
MCAT4 num sé lote (Lotel), de modo a permitir uma maior flexibilidade do desenho
urbano, ndo se considera contudo que as mesmas sejam suficientes para eliminar o
risco de afetacdo dos exemplares de sobreiros envolvidos. Considera-se assim que
também ao nivel do impacte induzido pela desmatacao, nomeadamente a eliminacdo
da flora, a significancia é alta.

Na fase de exploragao, o principal impacte identificado estd associado ao aumento da

pressdo humana e consequente aumento da perturbagdo da fauna local,
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considerando-se este, atendendo ao tipo de ocupacao e quantitativo populacional
estimado e aos valores afetados tal como acima se explicitou, como um impacte
negativo, local, direto, de magnitude e significancia elevada, permanente e
irreversivel. Assim, ao nivel da biodiversidade, constata-se que a area do projeto,
apesar de ndo inserida em SNAC, apresenta um elevado interesse conservacionista,
nomeadamente espécies de flora e fauna identificadas no EIA abrangidas pelo regime
de protecdo de espécies contante no Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro e
pelo Decreto-Lei n.© 156-A/2013, de 8 de novembro, como é o caso de Linaria
algarviana e espécies de avifauna como Galerida theklae, Sylvia undata, Lullula
arborea, Elanus caeruleus, Ciconia ciconia, Milvus migrans, Circaetus gallicus, Circus
aeruginosus, Hieraaetus pennatus, Falco columbarius, pelo que a implementagao do
projeto, tal com apresentado, induz impactes negativos significativos, irreversiveis,
diretos e indiretos nestes valores, criando ainda, cumulativamente com outros
projetos de tipologia similar, uma situacdao de afetagao da biodiversidade com grande
expressdao regional, considerando-se insuficientes as medidas de minimizacao

previstas.

Reconhece-se, contudo, que a infraestruturacdo ja existente propicia a possibilidade
de desenvolver um projeto que faca o seu aproveitamento mas com uma légica de
ocupacao de maior salvaguarda dos valores naturais existentes, assim, o ICNF, I.P.,
através da Direcdo Regional de Conservacdo da Natureza e Florestas do Algarve,
considerou que o projeto, nos moldes em que é apresentado, é indutor de impactes
ambientais negativos de magnitude elevada, concretamente sobre a biodiversidade.
Assim, foi entendimento emitir um parecer favoravel condicionado a adequagdo do
projeto em respeito do acima exposto e concretamente dos seguintes condicionantes a
enquadrar no projeto em fase de RECAPE:

1. Salvaguarda das areas de nidificacdo das espécies Galerida theklae e Sylvia undata
e respetivo buffer de protecdo, a estabelecer pelo proponente, considerando-as como
de exclusdo @ implantagdo de areas construidas e outras fontes de perturbacao.

2. Na zona de lotes a norte, devera ser confirmada a ndo utilizagdo da area como de
nidificacdo pela espécie Lullula arborea; caso ndo se verifique ocupagdo, devera ser
despistada eventual relocalizagdo do(s) ninho(s), de forma a garantir a ndo afetacao
desta area por construgdo, salvaguardando area de reproducdao da espécie. Tal como
referido no ponto anterior, devera ser identificado um buffer de protecdo a esta area,

a preservar.
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3. Ainda na zona referida no ponto anterior (norte), devera ser minimizada a afetacgao
da area de pomar de sequeiro, atendendo ao interesse para a biodiversidade, em
concreto para a fauna.

4. A area de ocorréncia do Habitat 4030 ndo devera ser afetada pela construgdo,
assim como o povoamento de sobreiros e azinheiras, devendo ser mantidas as
caracteristicas destes habitats.

5. A construcdo na zona junto ao lago, na envolvente da area de ocorréncia
confirmada de Linaria algarviana, devera ficar condicionada a demonstragdo de que
esta zona ndo constitui area de ocorréncia potencial da espécie.

6. Nas areas verdes a criar deverdo ser privilegiadas as espécies autdéctones, nao
podendo ser utilizadas espécies constantes na Lista Nacional de Espécies Invasoras
(Anexo II do Decreto-Lei 92/2019, de 10 de julho.

7. Deverdo ser definidas areas de corredores verdes no interior das areas de lotes do

empreendimento.

No que se refere aos recursos hidricos, e sem prejuizo da avaliagcdo técnica das
solucdes propostas e do que for determinado a este nivel em sede de licenciamento da
utilizacdo dos recursos hidricos, destacam-se desde j& alguns aspetos relevantes a
considerar:

- O aumento da capacidade de armazenamento das albufeiras dos Alamos e do
Morgado, por desassoreamento, mas também com eventual alteamento da cota do
coroamento das barragens, o que pressupde a reavaliacao da classe de risco destas
infraestruturas hidraulicas, de acordo com o previsto no Decreto-Lei n.© 21/2018, de
28 de marco, devendo, preferencialmente, ser evitado o seu agravamento em relacao
a situacdo de referéncia.

- O EIA, no ambito das alternativas consideradas no EECH, ndo pondera a utilizagdo
de ApR da ETAR da Companheira, referindo a sua falta de qualidade para a rega e os
custos de transporte como justificacdo principal. Tendo em conta a escassez hidrica
(que vem a aumentar ao longo do tempo, com especial incidéncia no Barlavento
Algarvio), o enquadramento do empreendimento face ao Perimetro de Rega do Alvor e
a reconhecida baixa garantia das atuais origens (mesmo que eventualmente
reforcadas com a adugdo de agua superficial da rede hidrografica adjacente), entende-
se que a utilizacdo de aguas residuais tratadas ndo pode ser descartada da solucdo
final para as origens de agua para a rega. Esta posicdo ndo invalida que se reconheca

que existem atualmente constrangimentos relacionados com a qualidade dos efluentes
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tratados, associados a afluéncia de agua salgada ao sistema, mas que se espera que
venham a ser resolvidos/normalizados a prazo.

- A eventual captagdo de agua superficial nas ribeiras da Boina sera alvo de avaliagdo
cuidada, na medida em que ndo podera ser alterado o regime hidroldgico e que nos
periodos mais secos, quando o reforgo a partir desta origem se presume ter maior
importancia, a janela temporal e os caudais disponiveis poderdo inviabilizar essa
captacdo.

- Articulagdo entre o procedimento de AIA e o processo de licenciamento do reforgo
das origens de agua para a rega - Sendo a questdo das origens de agua ndo potavel
para o empreendimento, incluindo a area dos espagos verdes da Fase II do Morgado,
0 aspeto mais relevante a ter em conta neste procedimento de AIA, e uma vez que
este se encontra na fase de estudo prévio, entende-se que serd necessario iniciar com
celeridade o processo de avaliagdo do EECH, com a validagcdo das solugbes a
implementar e o seu licenciamento, em fase anterior ao RECAPE, para que este possa
incorporar na versao final do projeto (projeto de execucao) o determinado/validado
naquele procedimento administrativo. Igualmente, deverda ser apresentado em

RECAPE um programa para a implementacao dessas solugoes.

Relativamente a qualidade do ar, na auséncia do projeto também nao sao
expectaveis alteracdes significativas na qualidade do ar na area de intervencdo. Na
fase de construgao foram avaliados os impactes ambientais, sendo que, dizem
respeito a emissdo de poeiras devido as acGes de movimentacdo de terras e emissoes
gasosas de veiculos e maquinaria afetos a obra, estes impactes sdo pouco
significativos e temporarios e sdo apresentadas medidas de minimizagdo que se
podem considerar adequadas. Durante a fase de exploracdo, as emissdes esperadas
poderdo estar relacionadas com o trafego automoével dos utentes do empreendimento,
no entanto ndo sdao expectaveis alteraces significativas na qualidade do ar. Para a
fase de desativacdo, os impactes esperados sdo semelhantes aos da fase de

construcdo.

Em matéria de gestdo de residuos o estudo em apreco define medidas de
minimizagao gerais para a fase de construgdo prevendo a elaboracdo e implementacao
de um Plano de Gestdo de Residuos. De referir que a APA, I1.P. disponibiliza no seu site
(residuos/fluxos especificos de residuos/residuos de construcdo e demolicdo/regras

gerais) as regras gerais aplicadas a gestdo dos RCD e aprovadas por aquela entidade
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enquanto Autoridade Nacional de Residuos bem como o novo modelo do Plano de
Prevencdo e Gestdao de Residuos de Construcdo e Demolicdo (PPGRCD) disponivel em:
RESIDUOS/Fluxos especificos de residuos/Residuos de Construcéo e

Demolicdo/Minutas de Documentos.

No que se refere ao fator sallde humana, é expectavel que as medidas de
potenciacdo de impactes positivos consideradas no EIA, tanto para a fase de
construgdo como de exploragdo, no descritor socioeconémico possam contribuir para o
bem-estar da populacdo e Saide Humana (ex. contacto com o IEFP para recrutamento
de mado-de-obra, aquisicdo de servigos e matérias primas e outros servigos na area de
influéncia do Projeto, estimulo a economia local, sobretudo na area da hotelaria e
restauracdo e de outras atividades de carater turistico-cultural). Por outro lado, na
perspetiva de impactes cumulativos, o projeto podera potenciar a pressao sazonal nas

estruturas municipais/regionais.

No que se refere ao fator socioeconomia, a realizacdo do empreendimento,
concretiza as orientagbes de planeamento urbanistico, induzindo dinamica
socioecondmica positiva na fase de construcdo com reflexos diretos na criacdo de
empregos. Registam-se nesta fase também impactes negativos resultantes da
natureza da propria obra (infraestruturas gerais do empreendimento), o que vai
originar perturbacbes que sdo mitigaveis ao nivel da qualidade de vida dos residentes
de proximidade. Na fase de exploracdo realga-se também como impacte positivo, a
aquisicdo e venda de habitagdes, cobranca de taxas e impostos para o municipio, bem
como a disponibilizacdo de uma ampla oferta de camas para fins turisticos as quais
cumulativamente estdo associados outros empreendimentos e que visam atrair o
mesmo perfil de turista. O EIA considera aquando da exploracdo do empreendimento
que os” impactes positivos muito significativos” e” impactes positivos significativos”
que sdo referidos ao nivel do descritor, s6 o poderdo ser se se conseguir encontrar
solugdes para a caréncia que atualmente existe na habitagdo. S6 assim sera possivel
suportar/cativar os empregos que sao criados pelos diversos empreendimentos. A
aprovacao deste tipo de empreendimentos responsabiliza o municipio a encontrar
solugdes viaveis para mitigar os varios problemas que possam agora surgir, como € o

caso da falta de oferta para habitagao.

100770-202303-INF-AMB - 15/21

REPU’BLICA Comissdo de Coordenag&o e Desenvolvimento Regional do Algarve
Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal

PORTUGUESA‘ Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt

COESAO TERRITORIAL



[/

Alga rve Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Relativamente ao patrimonio cultural, importa referir que o projeto anteriormente
apresentado para o mesmo local, embora da lavra de outro promotor, ja considerava
“estruturante” a inclusdo do sitio arqueoldgico de Castelo Belinho no projeto turistico,
“pretendendo-se levar a cabo o seu estudo exaustivo, tal como a sua conservacao,
musealizacdo e divulgacdo. Integrava o mesmo plano, a criacdo de centro de
interpretacdo e o arranjo paisagistico das ruinas, tal como da zona envolvente”,
Castelo Belinho - Uma residéncia fortificada almdada. Assim, mantém-se como
condicionante ao projeto que tera de ser elaborado um Projeto de Salvaguarda,
Valorizagdo e Monitorizagdo (PSVM) do sitio arqueoldgico de Castelo Belinho, a
viabilizar a visita publica, com arranjo de acesso, sinalética informativa sobre os
contextos arqueoldgicos registados no local, assim como a limpeza e consolidagao das
estruturas e testemunhos arqueoldgicos. Terd de ser estabelecido um plano de
monitorizacdo e manutengdo regulares do estado das estruturas e do sitio, a incluir o
controlo do desenvolvimento de vegetacdo espontdnea, para ser zelosamente
implementado e ter vigéncia no decurso de toda a Fase de Exploracdo. A elaboragdo
do projeto e plano de manutencdao referidos (aplicdveis ao monumento e a
correspondente Zona Geral de Protecdo), terd de contar com a colaboragao de técnico
de conservacgao e restauro para o efeito habilitado e credenciado. O referido PSVM tera
de integrar a documentacdo para efeitos de RECAPE, bem como tera de cumprir com o
articulado no Decreto-Lei n.°© 140/2009 de 15 de junho, que estabelece o regime
juridico dos estudos, projetos, relatdrios, obras ou intervencdes sobre bens culturais

classificados, ou em vias de classificagao.

A Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecao Civil, entidade externa
consultada, refere que o projeto em causa constitui um importante fator dinamizador
para o incremento dos niveis de vulnerabilidade local ja existentes, pelo surgimento de
novos elementos expostos, que necessariamente aumenta de forma muito significativa
o grau de risco associado. Neste contexto, € de assinalar que a area em estudo se
localiza numa zona classificada como de elevada suscetibilidade sismica, de acordo
com o Estudo do Risco Sismico e de Tsunamis do Algarve, pelo que deverao ser
adotadas as normas técnicas antissismicas adequadas nas intervengdes a executar nas
construgbes (aprovadas pela entidade competente pelo licenciamento), face a

perigosidade sismica da zona bem como aos efeitos de sitio associados.
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O Turismo de Portugal, entidade externa consultada, do ponto de vista do turismo,
informou o seguinte:

- Sobre o enquadramento da operacao de loteamento no PUMR, verifica-se que a
pretensdo se enquadra na solugdo de ocupacdo e nos parametros definidos neste PU,
com excecao das alteragbes introduzidas na rede viaria para salvaguardar a
preservacdao de sobreiros ou mitigar o impacte visual da infraestrutura, que obrigarao
a realizar uma alteracao ao PUMR, assumida no loteamento.

- Sobre o enquadramento do loteamento na legislagao turistica e demais orientagoes
técnicas:

a) Verifica-se que, com a alteracdo da via de acesso aos aldeamentos turisticos MCAT4
a MCATS8, no troco entre os aldeamentos MCAT4 (lotel) e MCATS5 (lotes 2 a 6), o
aldeamento turistico MCAT5 passa a ser atravessado pela referida via proposta,
concretamente entre os lotes 3 e 4, considerando-se que tal solugdo, ainda que a via
seja privada, ndo é qualificadora da oferta turistica, designadamente considerando a
segurancga dos utentes e a prestagao dos servicos nas unidades de alojamento do lote
3. Sublinha-se que esta solucdo podera ser evitada através da integracao do lote 3 no
aldeamento turistico MCAT4 a acautelar no procedimento a despoletar de dindmica do
PUMR.

b) Deve ser identificada a categoria minima dos aldeamentos turisticos, em
cumprimento do n.% 1 do art.© 2.9 e do art.? 4.9 da Portaria n.© 518/2008, de 25 de
junho. Atendendo aos valores minimos definidos na legislagdo turistica para a relagdo
area total de aldeamento/capacidade, de 100 m2, 120 m2 e 140 m2 para categorias
de 3*, 4* e 5* (requisito n.9 144 do anexo II da Portaria 309/2015, de 25 de
setembro, retificada pela Declaracdao de Retificacdo n.° 49/2015, de 2 de novembro),
salienta-se que apenas o aldeamento turistico MCAT6 ndo podera ter categoria
superior a 3* (apresenta o racio de 118 m2/utente). Os restantes aldeamentos
poderdo ter 4* ou 5*, mesmo considerando a alteragdo acima proposta de integracao
do lote 3 no aldeamento turistico MCATA4.

c) Note-se, ainda, que o estacionamento privativo dos aldeamentos turisticos cumpre

com a dotagdo estabelecida no PUMR e legislagao turistica aplicavel (1 lugar/UA).

A Direcdao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, entidade externa
consultada, sublinhou que a area de intervengdo incide parcialmente em solos
classificados como Reserva Agricola Nacional, pelo que, qualquer utilizagdo nao

agricola que coincida com a area classificada como RAN, carece de parecer de parecer
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favoravel, conforme definido no regime juridico da RAN. No que respeita as medidas
de mitigacdo estdo previstas as necessarias para garantir a minimizacdo dos
potenciais impactes negativos, as quais estdo também identificadas no Plano de

Gestao Ambiental da Obra.

. A Aguas do Algarve, S.A. entidade externa consultada, na referéncia ao Sistema
Multimunicipal de Abastecimento de Agua do Algarve, Sistema Multimunicipal de
Aguas Residuais do Algarve ou Sistema Multimunicipal do Barlavento Algarvio, como é
referido no Relatdrio Sintese do EIA é incorreta, devendo ser substituidos por Sistema
de Abastecimento de Agua (SMAASA-SAA) e Sistema de Saneamento de Aguas
Residuais (SMAASA-SAR), do Sistema Multimunicipal de Abastecimento de Agua e de
Saneamento do Algarve. Relativamente aos caudais apresentados, tanto para o
abastecimento de agua como para o saneamento de aguas residuais, considera
importante ser apresentada tabela(s) com as ocupagbes previstas, capitagdes
consideradas e consumos, de forma a permitir uma melhor afericdo dos impactos dos
acréscimos de caudais as infraestruturas existentes.

No que concerne aos impactes relacionados com os fendmenos de seca e de escassez
de agua, é com agrado que se vé no documento referente a Aditamento ao EIA que o
Proponente considera como medida de minimizacdo a possibilidade de utilizacdo de
efluente tratado na ETAR da Companheira para a rega de campos de golfe e limpeza
dos espacgos publicos, embora a avaliacdo da reutilizagdo de agua residual da ETAR da
Companheira ainda se encontre numa fase inicial, julgamos ser essencial a previsao
de infraestruturas que permitam a concretizagdo da utilizacdo destas aguas, numa
fase posterior, possibilitando assim o cumprimento de uma das medidas associadas a

boas praticas de gestdo de agua no sector urbano apresentadas no P-3AC.

« No periodo da Consulta Pablica foram recebidas 3 participagbes, 2 reclamacgoes e
uma outra que foi submetida pelo Participante no processo "Operacao de Loteamento
da Fase II do Morgado do Reguengo Resort" embora fosse referente a outro processo.
A apreciagao vertida no parecer da CA, teve em consideragao o relatério de Consulta

Publica elaborado e disponibilizado pela autoridade de AIA.

2.2.3. Assim, em resultado do procedimento de AIA, importa relevar os condicionamentos
veiculados pelo parecer da CA, a incluir na proposta de DIA, sendo de sobremaneira

importante evidenciar que o projeto em analise encontra-se em fase de estudo prévio, pelo
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que o Relatodrio de Conformidade Ambiental do Projeto de Execugdao (RECAPE) a apresentar
na fase de procedimento de verificacdo da conformidade ambiental do projeto de execugao,

devera ter em consideracdo o seguinte:

1. No ambito da biodiversidade, o projeto a apresentar em fase de RECAPE deve
consubstanciar os seguintes aspetos:

- salvaguarda das areas de nidificagdo das espécies Galerida theklae e Sylvia undata e
respetivo buffer de protecdo, a estabelecer pelo proponente, considerando-as como de
exclusdo a implantacdo de areas construidas e outras fontes de perturbacao;

- na zona de lotes a norte, devera ser confirmada a ndo utilizacdo da area como de
nidificacdo pela espécie Lullula arborea; caso ndo se verifique ocupagdao, devera ser
despistada eventual relocalizagao do(s) ninho(s), de forma a garantir a ndo afetacdao desta
area por construcdo, salvaguardando area de reproducdo da espécie. Tal como referido no
ponto anterior, devera ser identificado um buffer de protecdo a esta area, a preservar;

- ainda na zona referida no ponto anterior (norte), devera ser minimizada a afetacdo da
area de pomar de sequeiro, atendendo ao interesse para a biodiversidade, em concreto para
a fauna;

- a area de ocorréncia do Habitat 4030 ndo devera ser afetada pela construcdo, assim como
o povoamento de sobreiros e azinheiras, devendo ser mantidas as caracteristicas destes
habitats;

- a construgcdo na zona junto ao lago, na envolvente da area de ocorréncia confirmada de
Linaria algarviana, devera ficar condicionada a demonstracdo de que esta zona ndo constitui
area de ocorréncia potencial da espécie.

- nas areas verdes a criar deverdo ser privilegiadas as espécies autoctones, ndo podendo
ser utilizadas espécies constantes na Lista Nacional de Espécies Invasoras (Anexo II do
Decreto-Lei 92/2019, de 10 de julho.

2. Relativamente a ocupacgdo parcial de solos em Reserva Ecoldgica Nacional (REN) - em
areas a edificar classificadas como “Meios Complementares de Alojamento Turistico (MCAT)”
e no tracado da infraestrutura rodoviaria VL1 a norte do loteamento, devera o projeto ser
alterado de forma a compatibilizar-se com os objetivos do Regime juridico da REN.

3. Em matéria de territério, considera-se que o projeto em apreciacdo se adequa na
generalidade, quer com as perspetivas de desenvolvimento territorial preconizadas nos
instrumentos de cardcter programatico e normativo existentes, quer com o modelo de
ordenamento regulamentado nos Planos Municipal de Ordenamento do Territério em vigor.

No entanto, alerta-se que existem alteragdes ao projeto, tracado das vias de acesso e
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construcdo de algumas edificagdes propostas pelo projeto, que nao se encontram conformes
com as disposicdes do Plano de Urbanizacdo do Morgado do Reguengo (PUMR), devendo o
mesmo ser alterado, através do procedimento de dinamica previsto no regime juridico dos
instrumentos de gestdo territorial (conforme previsto no n.© 10 do artigo 18.° do RJAIA).

4. Articulacdo entre o procedimento de AIA e o processo de licenciamento do reforco das
origens de agua para a rega - sendo a questdo das origens de agua ndo potavel para o
empreendimento, incluindo a area dos espacos verdes da Fase II do Morgado, o aspeto
mais relevante a ter em conta neste procedimento de AIA, e uma vez que este se encontra
na fase de estudo prévio, entende-se que sera necessario iniciar com celeridade o processo
avaliacdo do EECH, com a validagdao das solugdes a implementar e o seu licenciamento, em
fase anterior ao RECAPE, para que este possa incorporar na versao final do projeto (projeto
de execucao) o determinado/validado naquele procedimento administrativo. Igualmente,
devera ser apresentado em RECAPE um programa para a implementagdo dessas solugbes.
5. Desenvolvimento adequado a fase de projeto de execucdo, a apreciar no RECAPE, das
condicionantes, medidas de minimizacao bem como dos planos e projetos mencionados na
proposta de DIA, anexa a presente informacao.

6. A proposta de DIA nao prejudica a necessaria obtencdo de quaisquer outros pareceres,

autorizacdes e/ou licencas previstos no quadro legislativo em vigor.

3. Concluséao

Face ao acima exposto, e tendo presente o relatério de Consulta Publica e o parecer emitido
pela CA (em anexo a presente informacdo) conforme decorre do procedimento previsto no
n.° 1 do artigo 16.9 do RJAIA, afigura-se propositada a proposta de emissao de decisao
favoravel ao projeto do “Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort”, em
Portimdo, em fase de estudo prévio, condicionado ao cumprimento das condicionantes,
medidas, estudos e projetos determinados na proposta de DIA - em consonancia com o
respetivo parecer da CA - a desenvolver em fase de RECAPE,
complementadas/consubstanciadas com as medidas propostas no EIA.

Assim sendo, de acordo com o estabelecido no n.° 1 do artigo 18.° do RJAIA, considera-se
de manifestar uma proposta de DIA favordvel condicionada. Deste modo, considera-se de
remeter, ao proponente, a presente informacgdo, a proposta de DIA, o parecer da CA e o
relatorio de Consulta Publica, a fim de ser dado cumprimento ao n.° 1 do artigo 17.° do
RJAIA, para efeitos de audiéncia prévia dos interessados, nos termos e com os efeitos
previstos no artigo 121.© e seguintes do Cdédigo do Procedimento Administrativo,

concedendo-se, para esse efeito, o prazo de 10 dias Uteis.
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A consideracdo superior,

O Chefe de Divisao de Avaliacdo Ambiental

Ricardo Canas
22-03-2023
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Informacdo N° 101802-202206-INF-AMB  Proc. N° ‘2‘50'10'229'01'00009'202 Data: 22/06/2022

ASSUNTO: Procedimento de AIA do EIA do projeto do “Loteamento da Fase II
do Morgado do Reguengo Resort”, em Portimao.
Proponente: IMOREGUENGO - Desenvolvimento e Promogado
Imobiliaria, S.A.

Despacho:

Visto com concordancia.

Nomeio a Eng@ Teresa Cavaco para presidir/coordenar a Comissdo de Avaliagdo.

Concordo com a constituicdo da CA proposta conforme melhor consta no ponto 2.7 da presente informacao pelo
que devera ser solicitado as referidas entidades a indicacdo dos respetivos representantes bem como a pronuncia
sobre a conformidade do EIA no prazo indicado.

Dé-se seguimento em conformidade com o proposto.

O Vice-Presidente, no uso da delegagdo de competéncias decorrente do Despacho do Presidente da CCDR do
Algarve, de 16 de novembro de 2020, publicado no Diario da Republica, II Série, n® 248, de 23 de dezembro de
2020, sob a referéncia Despacho (extrato) n® 12536/2020.

José Pacheco
23-06-2022

Parecer:

Visto.

Face a tipologia de projeto em avaliagdo e sua localizagdo acompanha-se a proposta de constituigdo da comissdo
de avaliagdo (CA) do EIA do projeto de "loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort".

Propde-se o envio desta informagdo as entidades a integrar a CA, a qual explicita os prazos de resposta, os
elementos a analisar e o previsivel cronograma de agdo da avaliagdo do projeto.

A consideragao superior

A Diretora de Servigos de Ambiente

(=

Maria José Nunes
23-06-2022

INFORMACAO

1. Pretensdao/Submissao do EIA
Por intermédio da plataforma eletrénica do Sistema Integrado de Licenciamento do Ambiente

(SILIAmb), mddulo Licenciamento Unico Ambiental (LUA), foi submetido o Estudo de Impacte
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Ambiental (EIA) do projeto de “Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort” (com o
codigo PL20220607005147), em fase de estudo prévio, o qual deu entrada nesta CCDR, no dia
21/06/2022 (iniciando-se assim, o procedimento, no dia 22/06/2022), apds a liquidacdo da taxa
devida em conformidade com o disposto no artigo 49.9, n.° 1 e seguintes do Decreto-Lei n.°
151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.© 152-B/2017, de 11
de dezembro (que estabeleceu o regime juridico da avaliacdo de impacte ambiental - RJAIA),
correspondente ao nosso processo n.© 450.10.229.01.00009.2022.

2. Analise/Conclusao

2.1. O EIA em apreco incide sobre uma operacao de loteamento, com a designacao de
“Loteamento da Fase II do Morgado do Reguengo Resort”, sito na Herdade do Morgado do
Reguengo, na freguesia e concelho de Portimdo, a implementar numa area de 1.291.131 m2 (ou
seja, aproximadamente 129 ha), incluida na Area de Aptid&o Turistica (AAT) prevista no Plano
Diretor Municipal, que se integra no Nucleo de Desenvolvimento Turistico (NDT) do Reguengo,
com uma area de 366,8 ha, sendo abrangida pelo Plano de Urbanizagdo (PU) do Morgado de

Reguengo.

2.2. A operacao de loteamento corresponde a segunda fase do desenvolvimento urbanistico do
(PU) do Morgado de Reguengo, propendendo-se a constituicdo de lotes destinados a alojamento
turistico de tipologias T1, T2 e T3, nas areas destinadas a Meios Complementares de Alojamento
Turistico (MCAT) - MCAT4 (lotes 1 e 2), MCATS (lotes 3,4 e 5), MCAT6 (lotes 6, 7, 8, 9 e 10),
MCAT7 (lotes 11,12 e 13) e MCATS8 (lotes 14 e 15) - assim como manter as classificacbes das
restantes zonas definidas no PU do Morgado de Reguengo: Golfe2 (lote 16, com uma éarea de
859.050,0 m2), Areas de equipamento - Espacgos verdes de uso Comum (PE4 - EVUC 1 e PE5 -
EVUC2, com uma éarea total de 75.215,0 m2) e Area Agro-florestal (AF2, com uma area total de
97.509,0 m2).

As areas urbanizaveis correspondentes aos lotes dos MCAT, apresentam uma area total de
432.748,0 m2, uma area de impermeabilizacdo de 108.187,0 m2, uma area de implantacdo de
64.912,2 m2, uma area de construgdo de 86.549,6 m2, prevendo-se a criagdo de 900 unidades

de alojamento e 2791 camas.

2.3. O projeto em apreco ndo se localiza em area qualificada como sensivel para efeitos do

RJAIA, conforme disposto na sua alinea a) do artigo 2.9°.

2.4. Nos termos do artigo 1.2 do RJAIA, encontra-se definido o &mbito de aplicagcdo dos projetos
tipificados que estdo sujeitos a AIA. Neste sentido, o projeto corresponde a tipologia prevista na

alinea b) do n.% 10 do anexo II do referido diploma, estando definido, como limiar para sujeicao
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obrigatdria a AIA, para o ‘caso geral’, as operagbes de loteamento urbano, que ocupem area =
10 ha ou construcdo superior a 500 fogos, encontrando-se, assim, sujeitas a AIA
independentemente de serem ou ndo abrangidos por plano municipal de ordenamento do

territorio.

2.5. Em face da tipologia e localizagdo do projeto em apreco, esta CCDR é a competente

autoridade de AIA, nos termos e ao abrigo da alinea b) do n.° 1 do art.© 8.° do RJAIA.

2.6. Apods anadlise dos elementos instrutérios do EIA, particularmente sobre se os mesmos
contém as informagGes necessarias e obrigatdérias nos termos do anexo V do RJAIA, verifica-se
gue o conteldo do EIA cumpre os requisitos fixados no anexo V (conforme disposto no artigo
13.9 do referido diploma legal), considerando-se estarem reunidas as condigbes necessarias a
correta instrucdo do procedimento de AIA, nos termos e ao abrigo do n.° 3 do artigo 14.° do
RJAIA.

2.7. Porquanto, em conformidade com a alinea f) e g), ambas do n.° 3 do artigo 8.° do RJAIA e
em cumprimento do disposto no n.° 4 do artigo 14.° do referido diploma, propde-se a nomeacao
da Eng.2 Teresa Cavaco para presidir/coordenar a Comissdo de Avaliacao (CA), assim como, a
nomeacdo da seguinte CA, com identificagdo, para cada entidade competente, das matérias a
avaliar:

- CCDR Algarve - alinea a) do n.° 2, do artigo 9.9 - Geologia, Solos, Uso dos Solos,
Territério, Qualidade do Ar, Ambiente Sonoro, Residuos, Socioeconomia, Paisagem -
propondo-se, como segundo representante da autoridade de AIA, a nomeacgao de um
representante da DSOT;

« APA, 1.P./ARH Algarve - alinea b) do n.° 2, do artigo 9.9 - Recursos Hidricos;

. ICNF, I.P. - alinea c) do n.° 2, do artigo 9.0 - Biodiversidade;

« DRC Algarve - alinea d) do n.° 2 do artigo 9.° - Patriménio Cultural;

« Camara Municipal de Portimdo - alinea h) do n.° 2 do artigo 9.° - Entidade Licenciadora;

- ARS do Algarve - alinea i) do n.° 2 do artigo 9.° - Vigilancia na Saude Humana;

- APA, I.P.- alinea j) do n.° 2, do artigo 9.0 - AlteracGes Climaticas;

2.8. De acordo com o disposto no n.° 5 do artigo 14.° do RJAIA, apds validagdo superior da
proposta de constituicio da CA, considera-se de solicitar as entidades acima
elencadas/nomeadas para procederem a designacdo do respetivo representante, transmitindo a
esta CCDR, os elementos relativos a sua identificacdo e respetivos contatos. Com efeito, a
comunicacdo do respetivo representante deve ser realizada no prazo maximo de trés

dias apos rececdo do nosso pedido (anexando-se a presente informacdo técnica), para o
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endereco eletrénico dsa@ccdr-alg.pt, com conhecimento para a coordenadora do procedimento,
Eng.@ Teresa Cavaco (tcavaco@ccdr-alg.pt).

2.9. Os documentos relativos ao EIA, incluindo o Resumo Nao Técnico (RNT), o Relatdrio Sintese
(RS) e o respetivos anexos técnicos e pecas desenhadas do projeto encontram-se disponiveis
através da seguinte ligacdo (apenas disponivel até ao préoximo dia 29/06/2022): https://we.tl/t-
nCRxgiOkjN

2.10. Importa ainda referir que, considerando o prazo determinado para a andlise e pronlncia
sobre a conformidade do EIA (nos termos e ao abrigo do disposto no n.° 7 do artigo 14.° do
RJAIA), solicita-se o envio das respetivas apreciacoes setoriais até ao proximo dia

13/07/2022, para os supramencionados correios eletrénicos.

2.11. Considera-se ainda de informar que esta CCDR convidard o proponente para a
apresentacao do projeto e respetivo EIA, a realizar por meios telematicos, com agendamento
previsto para o proximo dia 08/07/2022, as 10h30m, ressalvando-se, contudo, que os
detalhes e ligacdo para a participacdo serdo enviados em data préxima da sessdo de
apresentacao.

2.12. Por ultimo, importara ainda dar conhecimento as entidades identificadas no ponto n.0 2.7
da presente informacdo, a calendarizacdo prevista até a declaracdo da conformidade do EIA,
remetendo-se, logo apds a emissdo da referida declaracdo, a calendarizacdo atualizada do
procedimento de AIA com o prazo global (100 dias).

A consideracao superior,

O Chefe de Divisdao de Avaliagdo Ambiental

adatlotn—

Ricardo Canas
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