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PLIC1 - Medidas /Condicbes gerais a cumprir

Medida/Condicéo a cumprir Prazo de implementacéo Demonstracdo do cumprimento

Cumprimento das condicionantes e elementos a
apresentar a Autoridade de AIA previamente ao
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ambiental (DIA) anexa ao presente TUA.
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presente TUA.
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Medida/Condicdo a cumprir Prazo de implementacéo Demonstracdo do cumprimento

Cumprimento das condicionantes, medidas de
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presente TUA.

T000014 Periodo de vida da instalagao RAA

DESATIVACAO/ENCERRAMENTO

ENC2 - Medidas / Condicbes a cumprir relativamente ao encerramentos e ou desativacdo da
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Coédigo Medida/Condicéo a cumprir Prazo de implementacéo Demonstracdo do cumprimento

Avaliacédo a data dos impactes associados e medidas
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vai cessar.

Cumprimento das medidas de minimizagao e planos de
T000016 monitorizagdo constantes da declaracédo de impacte Durante a fase de desativacéo RAA
ambiental (DIA) anexa ao presente TUA.
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OBRIGACOES DE COMUNICACAO

OCom1 - Comunicacoes a efetuar a Administracao

Tipo de informagéo
/Parametros

Formato de reporte

Periodicidade de

comunicagao Data de reporte Entidade

T000017 Ambiental

Relatério de Acompanhamento

Digital

Relatério de autoridade de AIA
(artigo 27.° do RJAIA). Os
relatérios de Auditoria devem
seguir o modelo publicado no

T000018

portal da APA e serem

Digital

remetidos pelo proponente a
Autoridade AIA no prazo de 15

dias Uteis ap6s a sua

apresentacao pelo verificador

ANEXOS TUA

Anex1 - Anexos

Cédigo

Ficheiro

Anual e final da obra Autoridade de AIA

Uma auditoria durante a fase
de preparacéo/construcéo e
outra auditoria trés anos apés
inicio da entrada em
exploragéo.

Autoridade de AIA

Descricao

101729-202306-INF-AMB- Fundamentacéo da deciséo final.pdf

TO00007 Parecer CA Hotel Vale do Tempo.pdf
T000008 101269-202305-INF-AMB.pdf
TO00009 DIA-Hotel-Vale-Tempo_assinado.pdf
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1. INTRODUCAO

O presente parecer é emitido no ambito do procedimento de Avaliacdo de Impacte
Ambiental (AIA) do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do projeto do “Hotel Vale do
Tempo”, em fase de Projeto de Execucgao.

O projeto estad localizado em Vale de Pegas, na freguesia de Paderne, concelho de
Albufeira e em Zona Especial de Conservacao (ZEC) denominada por Barrocal
(PTCONO0049) pertencente a Rede Natura 2000, area sensivel do ponto de vista
geoldgico, biofisico, ecoldgico e paisagistico.

s
.I: 38
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—

Figura 1. Localizagdo do projeto

O local dista menos de 2 km da Autoestrada n.° 2 (A2), e cerca de 4,15 Km da aldeia

de Paderne, sede de freguesia.

O Projeto Hotel Vale do Tempo é um Empreendimento de Turismo em Espaco Rural,
que se pretende que seja de 5 estrelas.

Estudo de Impacte Ambiental do projeto do “Hotel Vale do Tempo”
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Insere-se numa propriedade de 61 520 m?, tem uma area total de construcdo de

3.998,25 m?, sendo composto por elementos desligados fisicamente entre si.

O empreendimento é constituido por um edificio central ou principal (que agrega as
areas comuns, as areas técnicas e 17 unidades de alojamento interiores) e por 25
unidades de alojamento exteriores, totalizando 73 camas, distribuidas por 42 unidades
de alojamento. A area encontra-se parcialmente ocupada por ruinas, sendo que o

edificio principal serd implantado na area ocupada pelas edificacdes preexistentes.
O proponente do projeto é a empresa Valeandro, Unipessoal Lda.
A entidade licenciadora é a Camara Municipal de Albufeira.

Dando cumprimento ao disposto ao Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de outubro,
alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.© 152-B/2017, de 11 de dezembro (que
estabeleceu o regime juridico da avaliacdo de impacte ambiental - RIJAIA), o
proponente do projeto do “Hotel Vale do Tempo”, submeteu-o via plataforma SILiAmb,
Mddulo de Licenciamento Unico de Ambiente (LUA).

Durante a tramitacao deste procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA), o
Decreto-Lei n.0 151-B/2013, de 31 de outubro, foi alterado, a data de 01 de marco de
2023, com a republicagdo constante do anexo I do Decreto-Lei n.© 11/2023, de 10 de
fevereiro. Assim, na sequéncia da publicacdo do Decreto-Lei n.© 11/2023, de 10 de
fevereiro, que alterou e republicou o Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de outubro,
resultou que as alteracdes legislativas promovidas pelo Decreto-Lei n.© 11/2023, de
10 de fevereiro, aplicam-se, a data de 01 de marco de 2023, ao presente
procedimento administrativo em curso, em conformidade com o n.° 1 do artigo 35.°

do referido diploma legal.

Tratando-se de um tipo de projeto incluido na alinea c) do n.° 12 do Anexo II -
Turismo, € a Comissdo de Coordenagdao e Desenvolvimento Regional do Algarve a
Autoridade de AIA, conforme previsto na alinea b) do n.° 1 do art.? 8.2 do RJAIA.

A Comissao de Avaliacao (CA), foi nomeada pela CCDR Algarve ao abrigo do artigo 9.0
do citado decreto, tendo a seguinte constituigdo:

¢+ Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR
Algarve)

Conceicao Calado - Coordenacdo e Consulta Publica
Alexandra Sena — Ordenamento do Territdrio, Solos e Uso do Solo
» Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. / ARH Algarve (ARH Algarve)

Alexandre Furtado - Recursos Hidricos;

Estudo de Impacte Ambiental do projeto do “Hotel Vale do Tempo”
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» Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas, I.P. (ICNF)
Filipa Fonseca — Biodiversidade;

» Direcao Regional de Cultura do Algarve (DRC Algarve)
Angela Ferreira - Patrimdnio Arqueoldgico e Arquiteténico;

« Camara Municipal de Albufeira (CMA)
Eduardo Viegas- Ordenamento do Territério e Patrimdnio;

« Administracao Regional de Saude do Algarve, 1.P. (ARS Algarve)
Nélia Guerreiro - Vigilancia da saude humana.

Tendo a APA, vertente alteragbes climaticas, sido convidada a fazer parte da CA foi
por esta transmitido:

"No seguimento da V// comunicacdo, informa-se que, dado o aumento do volume de
solicitagbes no dmbito das Alteragoes Climaticas (AC), houve necessidade de priorizar
projetos enquadrados em tipologias com maior potencial de impactes nas AC e/ou
mais vulneraveis as AC no longo prazo, ndo estando o projeto "Hotel Vale to Tempo”,
de momento, enquadrado nestas premissas, pelo que ndo sera possivel este Servico
acompanhar o procedimento de AIA suprarreferido e, portanto, participar na respetiva
Comissdo de Avaliagdo.”

A presente avaliagao contou ainda com a colaboragao dos seguintes técnicos da CCDR
- Algarve:

» Direcao de Servigos de Ambiente (DSA) - Isabel Cavaco, Joao Serejo;
» Direcao de Servicos de Desenvolvimento Regional (DSDR) - José Brito.

Os elementos constituintes do procedimento de AIA deram entrada na plataforma do
SILiAmb, a qual, a 24 de agosto de 2022, procedeu a respetiva atribuicdo do
procedimento a CCDR Algarve.

Na sequéncia da verificacdo da conformidade do EIA, em 7 de outubro de 2022, foram
solicitados elementos adicionais, os quais deram entrada na plataforma SILIAmb em
27 de janeiro de 2023.

Foram presentes para apreciagao:

- Estudo de Impacte Ambiental (agosto de 2022):
e Volume I - Relatdrio Sintese
¢ Volume II - Resumo N&o Técnico

. Volume III - Anexos

Estudo de Impacte Ambiental do projeto do “Hotel Vale do Tempo”
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Tomo 1
N.° do Titulo
Anexo
1 Licenciamento - Aprovagao do Projeto de Arquitetura
2 Justificagdo Técnica da Opcdo Legislativa da Exclusao do Procedimento de AIA
Parece da CCDR Algarve e ICNF sobre a Justificagdo Técnica da Opgdo Legislativa
3 da Exclusdo do Procedimento de AIA sobre Andlise Caso a Caso
4 Alvara de Construgdo
Memoria Descritiva do Projeto de Arquitetura
Tomo 2
N.° do Titulo
Anexo
6 Meméria Descritiva — Pedido de Parecer da CMDFCI
7 Relatério Acustico
8 Relatério de Arqueologia
9 Parecer sobre Alteracdo Caminho de Sao Vicente
10 Inventario Fauna

« Volume IV Pecas Desenhadas

N° do

Desenho Escala Titulo
01 1/100.000 | Planta de Enquadramento Regional
02 1/25.000 Planta de Enquadramento loca
03 1/100.000 | Planta de Enquadramento em Areas Sensiveis
04 1/10.000 Planta de Ordenamento do PDM de Albufeira
05 1/10.000 Planta de Condicionantes do PDM de Albufeira
06 1/10.000 Planta de REN do Concelho de Albufeira
07 1/10.000 Planta de Perigosidade de Incéndio Florestal
08 1/10.000 Planta Geoldgica
09 1/10.000 Planta de Classificacdo dos Solos
10 1/10.000 Planta de Capacidade de Uso do Solo
11 1/2.500 Planta de Uso Atual dos Solos
12 1/10.000 Planta de Rede Hidrografica Principal
13 1/25.000 Carta Hipsométrica
14 1/25.000 Planta de sub-unidades de paisagem
15 1/25.000 Planta de qualidade visual da paisagem
16 1/25.000 Planta de capacidade de absorcao visual
17 1/25.000 Planta de sensibilidade visual da paisagem
18 1/2.500 Planta de Vegetacao e de Habitats
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19 1/500 Plano Geral
20 1/1.000 Planta de Demoligdes
21 1/1.000 Planta de Pavimentos
22 1/1.000 Planta de Infraestruturas (abastecimento de agua, aguas pluviais,
aguas residuais)
23 1/1.000 Perfis
24 1/10.000 Planta de elementos patrimoniais
25 1/3.000 Planta de ruido para o indicador Lden - Fase de exploragao
26 1/3.000 Planta de ruido para o indicador Ln - Fase de exploragao
- Shapefiles

- Estudo de Impacte Ambiental. Esclarecimentos e Elementos adicionais
(janeiro 2023)

- Anexo 01 Pecgas desenhadas

Desenho 19 A - Plano geral, esc. 1/500

Desenho 21 A - Plano de pavimentos, esc. 1/1.000

Desenho 27 - Planta da vegetagao existente, esc. 1/1.000

Desenho 28 - Planta da estrutura verde, esc. 1/500

Desenho 29 - Plano de rega, esc. 1/500

- Anexo 02 Elementos de licenciamento do furo

- Anexo 03 Tabelas com elencos da fauna e flora.

- Anexo 04 Relatorio final dos trabalhos arqueolégicos

- Anexo 05 Memodria descritiva das preexisténcias
- Anexo 06 E-mail DGPC
- Anexo 07 Medidas de minimizagao revistas

2. PROCEDIMENTO DE AVALIAGAO

No ambito do presente processo de AIA foi seguida a metodologia abaixo indicada:

Apresentagdo a CA, pelo proponente e consultor, do EIA e do Projeto;

Andlise global do EIA de forma a avaliar a sua conformidade, tendo em

consideragdao as disposicdes do art.© 14.9 do RIAIA;

Solicitagdo de elementos adicionais - 1.2 Reunidao da CA, a 03 de outubro de

2022;

Entrada dos elementos adicionais, em 27 de janeiro de 2023;

Deliberagdao sobre a conformidade do EIA - 22 reunidao da CA, a 2 de fevereiro

de 2023;

Estudo de Impacte Ambiental do projeto do “Hotel Vale do Tempo”
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+« Declaracdo da conformidade do EIA, pela Autoridade de AIA, a 3 de fevereiro
de 2023;

« Solicitacdo de pareceres a entidades externas a CA, em 7 de fevereiro de 2023,

por forma a melhor habilitar a andlise da CA em algumas areas especificas:
- Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegao Civil (ANEPC);
- Direcao Regional de Agricultura e Pescas (DRAP) do Algarve;
- Turismo de Portugal, I.P.(TdP).

» Realizacdo da Consulta Publica, que decorreu durante 30 dias Uteis, de 8 de
fevereiro a 21 de margo de 2023;

« Andlise dos pareceres recebidos e das participagdes na consulta publica a
integrar no parecer da CA, em reuniao de 30 de margo de 2023;

» Elaboracao do parecer final da CA.

3. CARACTERIZAGCAO DO PROJETO
3.1. Antecedentes do Projeto

De acordo com o EIA, o Projeto Hotel Vale do Tempo, que se apresenta atualmente
reformulado, numa sua versdo anterior ja havia sido submetido a Estudo de
Incidéncias Ambientais (EIncA), analisado pelo Instituto de Conservacao da Natureza
e Florestas (ICNF, I.P.) (oficio n.° 34498/2019/DRCNF-ALG/DRCNB/DOT), enviado a
este Instituto a 01.04.2013, com registo de entrada n.°© 15120.

O EIncA decorreu do préprio enquadramento pretendido para o empreendimento
turistico — Turismo em Espaco Rural (TER), na modalidade de Agro-Turismo, em
virtude do prédio misto em causa estar inserido em area classificada como Sitio de
Importancia Comunitaria (SIC) Barrocal (PTCONO0049), integrado na Rede Natura
2000 (RN2000), pelo que esta sujeito ao estatuido no Decreto-Lei n.° 140/99, de 24
de abril, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro, e,
ainda, a Resolugdo de Conselho de Ministros n.© 115-A/2008, de 21 de julho, que
aprovou a Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN 2000).

A 18 de junho de 2019, através do oficio acima mencionado, o ICNF emitiu parecer
favoravel condicionado a adocdo de um conjunto de medidas mitigadoras de eventuais
impactes sobre o Sitio, nomeadamente, uma adequada localizacdo do estaleiro de
obras, a recolha dos entulhos decorrentes das demoligdes, ou outras que deverao
constar do Plano de Gestao Ambiental da empreitada a submeter ao ICNF, e utilizagao
de espécies autdéctones do coberto vegetal, arbdéreo e arbustivo. O referido parecer

6
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recomendava ainda que fosse dado conhecimento a CCDR Algarve, na qualidade de
Autoridade de Avaliacao de Impacte Ambiental (AAIA), para eventual avaliacdo e
ponderacao, da sujeicao da pretensao a EIA, considerando que a mesma se localizava
em areas sensiveis, nos termos do definido no respetivo regime juridico, e que é
proposta uma capacidade de alojamento turistico muito préximo (49 camas) do limiar

minimo considerado naquele regime juridico (50 camas).

A Camara Municipal de Albufeira (CMA) solicitou a CCDR-Algarve que avaliasse e
ponderasse da sujeicao da pretensao a EIA, tendo a CCDR-Algarve solicitado que o
processo fosse instruido ao abrigo do disposto no Anexo IV do RJAIA, relativo a

avaliagao caso a caso.

Neste ambito, foi realizada uma Nota Técnica do Projeto Hotel do Vale do Tempo,
datado de dezembro de 2019, para a qual foi emitido, a 17.01.2020, um parecer pela
CCDR Algarve, que concluiu “que ndo se afigura necessaria a sujeicdo do projeto a
avaliacdo de impacte ambiental, devendo, contudo, atender aos condicionamentos
consubstanciados no parecer favoravel condicionado emitido pelo ICNF, I1.P. no &mbito
do procedimento de EIncA. Propde-se ainda que seja remetido, a entidade licenciadora
e ao proponente, o parecer emitido pelo ICNF, I.P. (Oficio n.°© 1524, de 15/01/2020)".

O EIA refere ainda que, os antecedentes de AIA anteriormente especificados dizem
respeito a uma fase anterior do atual Projeto, isto &, o Projeto alvo de EIA refere-se ao
licenciamento sobre as alteracbes a executar no decurso da obra do Projeto (Processo
n. 1T/2011), com um novo pedido de alteracdo, referente apenas, ao aumento do
numero de camas, passando-se de 49 para 73 camas, mantendo-se, no entanto, a

implantagdo apresentada em licenciamento.
As alteracoes propostas sdo:

+ Ampliar a cave na zona da cozinha de 248,66 m? para 451,74 m? (a ampliagdo
coincide com o poligono de implantacdo da construcao);

« Alterar a organizagdo da cozinha / drea de funcionarios / Instalagdes Sanitarias
(I.S.) adjacente ao restaurante e criar um depdsito de bagagens eliminando as
I.S. junto a rececao (alteragdes nos interiores); e

« Criar uma area de SPA, aproveitando a modelacdo natural do terreno (em
declive) a Poente na zona da piscina, criando um piso térreo abaixo do Deck e
do atual ginasio (a ampliacdo coincide com o poligono de implantacdo da

construgao).
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. . N.° de Unidades de N.© de Camas
Tipologias Propostas Alojamento (42) Fixas
Unidades de Alojamento Quartos Duplos 2 4
no Quartos Individuais 11 11
Edificio Principal (Bloco A)
Suites 4 8
Unidades de Alojamento Suites 1 5
na
encosta (Blocos B a G) Estudios 24 48
TOTAL 42 73

Quadro 1 - Numero de unidades de alojamento e de camas propostas, por tipologia - Projeto licenciado
com a nova alteragdo. (Fonte: Relatdrio Sintese do EIA)

De referir que por deliberagdo de Camara de 21.07.2020, foi licenciado o anterior
projeto de Arquitetura, que obteve a Licenca de Construgao n° 46/2020, emitida a
07.08.2020 com validade até 07.08.2023.

Por deliberacdo de camara de 18.08.2020, foi deferido o pedido de licenca de obras de
Urbanizacdo e emitido o Alvard de Obras de Urbanizacdo n.° 3/2022, de 07 de

novembro.

Através do requerimento n°® 13514/2021, de 12 de margo, da entrada um pedido de
Licenca para "Alteracao de Hotel Rural de 5*", ao abrigo do Art°. 83.° do RJUE.

O pedido de licenga foi deferido por deliberacdo de camara de 30.08.2022, ndo tendo
sido, até a presente data, levantado o respetivo Alvara.

Através do requerimento n.° 51135/2022, da entrada na CMA um pedido de Licenca
de Alteracdes durante a execugdo da obra - ao abrigo do art®. 83.° do RIJUE - Alvara
n.° 46/20, para aumento do numero de Unidades de Alojamento e nimero de camas,
respetivamente para 43 Unidades de Alojamento e 73 camas.

As alteracbes, sdo de caracter pontual, e traduzem-se num pequeno acréscimo da
area de construgdo, e ndo implicam o aumento de pisos, observando ainda a tematica
estatuida em razdo da localizacdo, bem como o uso de estabelecimento hoteleiro na
modalidade TER. As alteragdes propostas coincidem com o poligono de implantacdo
aprovado, com excegao da zona da piscina, sendo aumentado o comprimento deste

equipamento e uma area encerrada de 11.00 m?2.
3.2. Objetivos e Justificacdao do Projeto

De acordo com o EIA, a area escolhida para a implantagdo deste Hotel Rural permite
desenvolver um projeto integrado no meio natural beneficiando do sossego e
tranquilidade que o afastamento aos aglomerados populacionais lhe propicia. Por outro
8
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lado, a envolvente rural e florestal, garante a inexisténcia de estruturas degradadas e
de industrias ou atividades insalubres, poluentes ou passiveis de prejudicar as

condicOes naturais, paisagisticas ou culturais.

Para além das mais valias-econémicas, o projeto Hotel Vale do Tempo, tem como
objetivo disponibilizar uma oferta turistica diferenciada, distinta do turismo de Sol e

Praia, que é dominante na regido do Algarve.

Uma vez que este tipo de atividade turistica gera uma forte sazonalidade na oferta de
emprego, neste contexto, um dos objetivos sociais deste projeto consiste na

atenuacdo desta tendéncia negativa.

Figura 2 - Vista geral do Empreendimento Turistico. (Fonte: RS do EIA)

Figura 3 - Vista das edificacOes preexistentes a partir de Sul (Fonte: RS do EIA)
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Este projeto também procura criar um produto turistico diferenciado, que se assuma
como um espaco de descoberta da histéria, da cultura e das tradicbes da regido, mas
gue de forma inovadora se distinga pela modernidade, pelas tecnologias disponiveis,

pela oferta de experiéncias e desenvolvimento de novos produtos tematicos.

O projeto Hotel Vale do Tempo integra uma candidatura ao Programa de
Desenvolvimento Local - PRODER.

A unido entre o conjunto edificado e o espaco envolvente é um dos principios deste
projeto. A criacdo de vinculos entre o passado, o presente e o futuro, fundamenta o

conceito no qual assenta o seu desenvolvimento.

Neste ambiente, o turista ou visitante é também convidado a integrar atividades no
campo ligadas a agricultura bioldgica, criando assim vinculos com a natureza, com a

terra e com os saberes ancestrais.

Pretende-se que este hotel seja um espaco que receba familias, tendo sido criados
quartos comunicantes que permitem alojar pais com criangas, desenvolvendo
atividades, onde avds, pais e filhos possam participar através de experiéncias na

natureza, usufruindo também do convivio familiar.

A procura de opgOes ambientalmente ajustadas é também um dos principios deste
projeto. Na fase de construcao pretende-se utilizar solugbes construtivas equilibradas

e que respeitem a envolvente natural.

De acordo com o EIA, a localizagdo deste empreendimento turistico determina a
criacdo de conceitos inovadores, que atraiam para Paderne, uma freguesia do interior
de Albufeira, turistas e visitantes que ndao procuram apenas o sol e o mar do Algarve.
Pretende-se implementar um empreendimento que convide os turistas a conhecer o
interior do Algarve em qualquer estacao do ano, contrariando assim a sazonalidade da
época estival a que estdo sujeitas as unidades hoteleiras do litoral.

3.3. Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial

No que ao Ordenamento do Territorio, diz respeito, no EIA s3ao inventariados os
instrumentos de gestdo territorial (IGT) aplicaveis na area de estudo.

Sobre a area de estudo foram identificados os seguintes instrumentos de gestdo
territorial (IGT) em vigor:

Planos Nacionais:

» Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territdério (PNPOT);

e Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000);
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« Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios (SNDFCI);

Planos setoriais:

« Estratégia Turismo 2027;
« Plano Rodoviario Nacional (PRN);

« Plano de Gestdo das Bacias da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve -
(RH8);

Planos Regionais:

« Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT-Algarve);
» Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF-Algarve).

Planos Municipais:

» Plano Diretor Municipal de Albufeira (PDM Albufeira);

¢ Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios de Albufeira 2020-2029
(PMDFCI Albufeira 2020-2029);

« Plano Municipal de Emergéncia e Protegao Civil de Montijo (PMEPC Albufeira).

No ambito da conformidade com os IGT o estudo analisa a conformidade do projeto

com os varios planos identificados, sendo que:

No que ao PROT respeita, considera-se que o projeto concretiza os objetivos e
orientacdes propostos neste plano, nomeadamente no que se refere a qualificagdo e
diversificacdo do turismo e aos servicos induzidos, como condicdo necessaria ao
desenvolvimento da Regido, mantendo a paisagem agroflorestal do Barrocal, onde
predominam a exploracdo dos pomares de sequeiro tradicionais, e no sentido em que
esta intervencao pretende ser suficientemente mimetizada com o meio natural,
através do recurso a coberturas ajardinadas nas unidades de alojamento e pela

criacdo de percursos em materiais naturais que se fundem com a envolvente.

Sobre o PDM de Albufeira e de acordo com a planta de ordenamento, observa-se que

na area de intervencdao do projeto ocorrem as seguintes classes e categorias de
espaco: Espago “Recursos Naturais e Equilibrio Ambiental”, nas categorias “Zona de
Uso Agricola” (zona imperativa) e "“Zona de Enquadramento Rural” (zonas

preferenciais).

Conforme definido no Regulamento do PDM de Albufeira, nas areas incluidas na
categoria de Espagos de Recursos Naturais e de Equilibrio Ambiental, Zonas de Uso
Agricola, ndo sdo permitidas edificagbes excetuando “os estabelecimentos hoteleiros
isolados, as edificagOes isoladas, as edificagdes de apoio, e a recuperacao e ampliagao
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de construgdes existentes (..)”. Nas Zona de Enquadramento Rural é interdita a
realizacao de obras sendo, no entanto, permitida a edificagdo ou beneficiacdo de
construgdes existentes, de acordo com as condicbes previstas no artigo 18.° do
Regulamento do referido PDM. Em Zonas de Enquadramento Rural é igualmente
permitida a construgcdao de estabelecimentos hoteleiros, uma vez que este artigo
remete as condicdes da edificacdo em solo rural para as condigdes previstas no anexo
IV do Regulamento do PDM Albufeira. Assim, as condicdes de edificabilidade para
estabelecimentos hoteleiros, nas categorias de Zona de Uso Agricola e de Zona de
Engquadramento Rural, sdao, por conseguinte, as definidas no Anexo IV do Regulamento
do PDM de Albufeira.

No Relatorio Sintese do EIA é apresentado um quadro sintese (Quadro 104, paginas
269 e 270) com a verificagdo das condigdes de edificabilidade para estabelecimento
hoteleiros, definidas no Regulamento do PDM Albufeira e com o0s pareceres das
Entidades Externas (Quadro 105, da pagina 270) onde se atesta o cumprimento da
conformidade do projeto com o PDM.

3.4. Condicionantes, Servidoes Administrativas e Restricdes de Utilidade
Publica

Foram identificadas as Condicionantes, Serviddoes administrativas e Restricdes de

utilidade publica, Reserva Agricola Nacional (RAN), Areas Classificadas, da Rede

Natura 2000 - ZEC Barrocal (Figura 4) e Dominio Hidrico (DH) - Margens e Leitos dos

cursos de agua.

No ambito das competéncias especificas da CCDR, no ambito da aplicacdo do Regime
Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (RJREN), sobre o projeto em avaliacdo, e de

acordo com a carta da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), em vigor para o Municipio de
Albufeira [Resolugdo do Conselho de Ministros n.© 82/96, de 5 de junho, com as
alteracdes da Portaria n.° 85/2012, de 29 de margo (PP do Escarpao) e da Portaria n.°
6/2016, de 26 de janeiro (PU Cidade de Albufeira e PU da Frente de Mar da Cidade de
Albufeira )], verifica-se que a pretensao ndo se insere nessa restricao de utilidade
publica, pelo que ndo ha lugar a parecer neste ambito.

A area de estudo apresenta espacos integrados na RAN, que intersetam a darea de
intervengdo do projeto, conforme planta de Condicionantes do PDM de Albufeira,
numa area de 828.46 m2. No entanto, foi considerada a cedéncia de 402.96 m? de
solos a RAN, na sequéncia da demolicdo das preexisténcias, onde ndo havera
ocupacao, posicdo que mereceu parecer favoravel da Direcdo Regional de Agricultura
e Pescas do Algarve.
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De acordo com os elementos apresentados, afigura-se-nos que a alteragao do Projeto,
se cinge a alteracdo do numero de camas (das 49 para 73 camas), mantendo a area
de implantacdo do projeto (3.998,25 m?), e que o projeto de arquitetura procurou
evitar areas integradas na RAN, minimizando assim o impacte ambiental nestas areas.

adl

Legenda
P Arza da crojelo
B Fregisias do concelbo de Blbiifia
Caoncehos limfirofes
B /vcos Frolegidos  RNSGF
Hede hatura 2090
I:l Sitcs designadas ro dmbis o directva Habitans
[ ] gones e I'rctecee Especiel para as Avas

Figura 4 - Enquadramento da area de projeto em Area Sensivel - ZEC Barrocal (PT CON0049). (Fonte: RS
do EIA)

Conforme informacao INF/125/2023/DRAPALG, de 8 de marco, da Diregao Regional de

Agricultura e Pescas do Algarve - DRAP Algarve, sobre o cumprimento do regime

juridico da RAN (RJRAN), este empreendimento obteve parecer da Entidade Regional
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da RAN (ER-RAN) - ATA n.© 1034/2018 de 14/12, a qual deliberou “nada ter a opor”
ao projeto apresentado, por se tratar de construgdes e ampliagbes de edificacdes
existentes ocupando espacos intersticiais impermeabilizados e compactados antes da
entrada em vigor do RIRAN, tal como identificado na Planta de situagao n.° 001. “(...)
apesar da alteracdo do nimero de camas (49 para 73 camas), a area de implantacdo
do Projeto que coincide com RAN mantém-se, verificando-se assim, a manutencdo da
conformidade do projeto, relativamente a condicionante RAN, ndo sendo necessaria
nova consulta a ER-RAN”, verificando-se assim a conformidade do projeto,

relativamente a esta condicionante.

Face ao exposto, pode considerar-se que a alteracao proposta nao conflitua com
as normas e regulamentos previstos nos Instrumentos de Gestiao do
Territério analisados e ndao induz incompatibilidades ao nivel das

Condicionantes.

No entanto, na fase de construcdo, a alteracdo do uso agricola pelo uso turistico e
implantagdo de equipamentos e infraestruturas, traduz um impacte negativo, direto,
permanente, a longo prazo, irreversivel, certo e local, de magnitude reduzida e pouco
significativo, considerando que ndao ha aumentos de area de construgao, e parte dela

ocorrer sobre areas atualmente em ruinas.

Na fase de exploragdao nao ocorrerdao alteragdes ao uso, pelo que os impactes serao

nulos.

Foram avaliados os eventuais impactes cumulativos sobre os estabelecimentos e
alojamentos na envolvente, numa freguesia de baixa intensidade turistica (26
alojamentos locais e 1 Hotel rural com 50 unidades de alojamento e 100 camas). A
localizagao deste (s) empreendimento (s) numa freguesia do interior do concelho de
Albufeira, contribuird para contrariar a sazonalidade da época estival, pelo que, este
produto turistico diferenciador podera ser avaliado como impacte positivo.

Foram apresentadas medidas de carater geral para as diferentes fases prévia a
construcdo, de construcdo e exploracdo, e medidas de caracter especifico por fator
ambiental, que se consideram adequados. Nao foi apresentado nenhum plano de

monitorizacao

3.5. Descricao do Projeto

O estabelecimento hoteleiro é constituido por um edificio central, e por 25 unidades de
alojamento exteriores, que se adaptam ao perfil natural do terreno. A cobertura destas
unidades de alojamento sera ajardinada, de modo a contribuir para a sua integracao

na envolvente
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Pretende-se que a edificacdo se integre de forma harmoniosa no local proposto,
tirando partido do seu declive natural. A drea em estudo apresenta um pequeno
planalto ocupado por algumas ruinas, no qual se pretende implantar o edificio
principal, numa plataforma que se desenvolve a cota média de 116.55 m.

e
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Figura 5 - Planta esquematica do programa de utilizagdo das edificagGes e areas envolventes.

(Fonte: RS do EIA)

Quadro 2 - Programa de utilizagdo do projeto. (Fonte: RS do EIA)

N.2 Espacos e Edificacoes Programa de Utilizagao

01 | Acesso Acesso ao empreendimento a partir da rede viaria— Caminho
de S. Vicente.

02 | Estacionamento Salas de refeicBes / sala de estar / sala polivalente e dreas de

apoio e de servico complementares

03 | Areas comuns - Salas

04 | Acesso de utentes ao Acesso principal ao edificio
edificio
05 | Rececgao Lobby e rececao do empreendimento

06 | Zona Exterior
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07 | Unidades de Alojamento Quartos simples, duplos, suites e copa de piso
08 | Areas Comuns - SPA Area com ginasio, piscina interior, sauna, banho turco, sala de
massagens, balnearios/vestiarios e I.S.
Areas Comuns - Bar / Piscina exterior com bar de apoio e area de repouso e de lazer
09 | Piscina e Deck envolvente.
10 | Unidades de Alojamento Unidades de alojamento em suite e copa de servigo.

Exteriores

O EIA refere que, relativamente as edificacbes preexistentes, numa primeira fase,

houve a intencao de manté-las e integra-las no edificio principal do empreendimento.

Posteriormente, apdés um estudo mais detalhado concluiu-se que as edificacdes se

encontram bastante degradadas, nao sendo possivel restituir as garantias de

seguranca estrutural necessarias mediante a realizacdo de obras de conservacao.

Nao apresentando o conjunto edificado caracteristicas arquitetonicas distintivas que o

tornem testemunho da arquitetura erudita, tradicional ou vernacular da regiao e

considerando que estas edificagbes nao se encontram classificadas, foi proposta a sua

demolicao (Desenho 20, do Volume IV - Pecas Desenhadas)

ek e wrEREca [
owsrauzers Fas e [

Figura 6 - Identificagdo das edificacdes preexistentes a demolir. (Fonte: RS do EIA)
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O EIA ressalva que, sendo notéria a precariedade estilistica e construtiva das

preexisténcias, em nada se qualificaria a arquitetura do estabelecimento hoteleiro

proposto, caso se mantivessem os planos murais das antigas edificacdes.

Salienta também, que por questles técnicas, ndo foi possivel coincidir inteiramente a

implantacdo da edificacdo proposta com a superficie ocupada pelas preexisténcias. A

area ocupada por estas construcdes encontra-se incluida em RAN, por conseguinte, a

sua demolicdo possibilita a integracao de 402.96 m? de terreno livre nesta reserva.

O edificio central é constituido pelo acesso (atrio, rececdo, entre outros), area de

estar/refeicdes e servicos, e por areas de lazer. Integra ainda 17 unidades de

alojamento, divididas por 2 quartos duplos, 11 quartos individuais e 4 suites. Integra
ainda uma piscina interior com 4.25 X 3.5 m?, e uma Piscina exterior com 19.4 X 6.6

m?2,

O edificio central terd 2 pisos € uma cave para arrumos.

1 | Acesso

Atrio / Lobby

Rececdo

Back Office

Deposito de Bagagem, |.5., Circulagdes

2 | Areas de Estar / RefeicGes / Servigos

Restaurante / Salg de Buffet

Sala de Estar, Sala Polivalente, Bar

I.S., Escritario

Esplanada e Areas de Acesso ao Jardim

Cozinha e Copas

Balnedrios e \estidrios dos Funcionarios, Sala do

Arrmazenagerm, Circulacdes

Pessoal,

3 | Areas de Lazer

Bar

Piscina Exterior e Deck

Atrio, Area de Atendimento (SPA)

Piscina Interior, Banho Turco e Sauna

Sala de Massagens

Ginasio

1.5, / Balnedrios e Vestiarios, Circulactes,

Rooftop - Cobertura

Figura 7 - Composigdo do edificio central. (Fonte: RS do EIA)
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As unidades de alojamento exteriores sao formadas por 24 estudios e por 1 suite, e
terdo 1 piso acima da cota de soleira.

A implantagdo dos edificios tera movimentos de terras, com escavagao e aterros,
estando, no entanto, prevista a escavacgdo maxima de 3.00 metros, pois a inclinagdo
do terreno determina uma escavagao nula em parte da area de implantagdo. No

guadro seguinte é apresentado o quadro sindptico do projeto do Hotel.

Quadro 3 - Quadro Resumo das areas do Projeto Hotel Vale do Tempo (Fonte: RS do EIA)

Quadro Sindptico
Superficie Total do Terreno 61 520.00 m?
Superficie Total do Terreno em Fungdo da Operagdo em Causa 61 520.00 m?
Area Total de Implantacdo 3 408.01 mz2
Area Total de Construgdo 3 998.25 m2
Area de Construcédo do Edificio (area total de pavimentos) 4 655.72 m2
Numero de Pisos 2 2
Altura da Fachada (cércea) 4.30m
Areas a Afetar aos Usos Pretendidos Hotelaria
Areas de Cedéncia -
Volumetria Total 13 795.90 m?3
Numero de Fogos
Numero de Espagos Comerciais 0
Numero de FragGes
Arruamento 852.00 m?
Rede de Esgotos Domésticos 800.00 m
Rede Esgotos Pluviais 338.00 m
Cave 248.66 m?
Numero de estacionamentos privados 30 Lugares
Numero de caves 1
Comércio / Servigos / Turismo 3019.71 m?

Arranjos Paisagisticos

De acordo com o EIA, o conceito de intervencao paisagistica mantém o uso cultural da
paisagem, mantendo-se as praticas existentes. Assim, a entrada no Hotel tem como
elemento mais relevante o caracteristico pomar tradicional de sequeiro, com a
predominancia do amendoal.

Para o enquadramento dos alojamentos na encosta propde areas naturalizadas, com
vegetacdo autéctone, entre estas floragdes primaveris associadas a prado
relativamente relvado com exigéncias de manutencdo e de rega adaptadas as
condicdes edafoclimaticas.

Com o aproveitamento do declive é proposta a criagdo de duas zonas de estadia/
miradouro, que promovem as qualidades cénicas do local e asseguram o

distanciamento para nao interferir com as zonas privadas dos alojamentos.
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Em termos de pavimentos, o material dominante a utilizar sera a pedra calcaria, que é

predominante na regiao.

Para a circulacao automovel é proposta a laje de pedra calcaria. Os percursos que dao
acesso aos alojamentos inseridos na encosta sdo constituidos por saibro estabilizado,
em que os materiais pedregosos sobrantes das escavagdes servirdao de sub-base ao

pavimento.

As areas de estadia/miradouro s3ao sustentadas por uma estrutura metdlica e um

acabamento em madeira.

Os taludes que formam a diferenca de cota serdao executados em blocos de pedra

natural, complementados por vegetacao, para uma melhor integragao na envolvente.
Estrutura Viaria Adotada

No interior da parcela serd redesenhado um caminho que constitui o arruamento
principal e que permite o acesso ao planalto. O tragado do arruamento adapta-se ao
perfil natural do terreno dispensando movimentagdes de terra. Este arruamento tem
uma via com duas faixas de rodagem para dois sentidos de transito, com area de

rotacdo para transicao do sentido de marcha.

A partir deste arruamento acede-se ao estacionamento e aos percursos de ligacdo as
restantes areas do empreendimento. Sdo ainda definidos percursos pedonais de
acesso as unidades de alojamento.

O denominado “Caminho de Sao Vicente” é publico e divide a area de intervengdo. No
ambito do projeto é proposta a deslocalizacdo de um trogo deste caminho para uma
extrema da propriedade, a nascente, garantindo o uso publico sem necessitar de
dividir a propriedade do requerente. Esse novo trogo sera devidamente pavimentado e
executado segundo as indicagdes da DPU de Albufeira - 5.00 m de via asfaltada e
1.00 m de valeta de betdo ciclépico em ambos os lados numa area total de 852,00 m?.

Quadro 4 — Acessos propostos. (Fonte: RS do EIA)

Designagao do Acesso Pavimentagdo proposta Area

Caminho no interior das parcelas de acesso | O caminho e as areas de estacionamento | 1843,26 m?
ao edificio principal com estacionamento serdo em materiais permeaveis e em

grelhas de enrelvamento (estacionamento)

Percursos pedonais de acesso as Unidades de | Os  percursos serdo executados em | 696,78 m?
Alojamento materiais permeaveis e finalizados em
gravilha estabilizada

Caminho de Sao Vicente Pavimento em betuminoso 852.00 m?
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Figura 8 - Limite da area do Projeto Hotel Vale do Tempo com a identificacdo do Caminho de S&o Vicente.

(Fonte: RS do EIA)
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Figura 9 - Identificagdo dos acessos viarios e percursos pedonais previstos (Fonte: RS do EIA)
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Quadro 5 - Nimero de estacionamento do projeto. (Fonte: RS do EIA)

Estacionamento Automoével no Empreendimento

N.© de Lugares 29 Lugares + 1 lugar para utentes com mobilidade condicionada

Total de Lugares 30 Lugares de Estacionamento

Redes de Infraestruturas

Abastecimento de Aguas

O local encontra-se dotado de rede publica de Aguas prediais, pelo que o
abastecimento sera executado a partir da mesma.

A agua das piscinas € também proveniente da rede publica, e serda alvo de
manutencdo e tratamento, ndo estando prevista a sua reposicdo. Apenas esta prevista
manutencdo do nivel da piscina em caso de evaporacao.

A producdo e armazenamento das Aguas Quentes Sanitarias (AQS) sera efetuada por
sistema solar por termossifao, compostos na sua generalidade por um ou mais painéis
solares planos e por um depdsito de agua que se encontra na parte superior do painel
ou em area técnica na moradia.

Disponibilidade de Agua para os meios de Socorro

O fornecimento de dgua para abastecimento dos veiculos de socorro serd assegurado
por hidrantes, sendo a rede exterior constituida por 7 marcos de incéndio. Serdo
localizados de modo que a sua distancia a qualquer das saidas do edificio para os
caminhos de evacuacao nao seja superior a 30 m.

A rede exterior sera alimentada diretamente pela rede publica por ramal de ligacédo
independente.

Concecgao da rede de incéndios e localizagdao das boca-de-incéndios

A Rede interior de Incéndio Armada (RIA) sera constituida pelas bocas-de-incéndio
tipo carretel.

O caudal a considerar correspondera ao funcionamento simultaneo de 4 bocas-de-
incéndio, com uma pressao dinamica minima de 250kPa e um caudal instantaneo
minimo de 1,5 |/s por boca.

Dado o numero relativamente reduzido de bocas-de-incéndio admite-se que a RIA
possa ser alimentada diretamente da rede publica desde que seja possivel garantir, a
partir desta, os parametros de dimensionamento acima indicados. Caso tal ndo seja
possivel, sera alimentada a partir de depédsito privativo do servico de incéndios e
central de bombagem.

Rede de Aguas residuais

O processo de tratamento privado dos efluentes domésticos que se adotou foi: o
esgoto doméstico (dguas negras + aguas saponarias) que sera conduzido para a rede
publica, pela construcdo de uma conduta de esgotos domésticos a ligar ao ponto de
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entrega existente no cruzamento da estrada de Vale de Pegas com o caminho de S.
Roque.

Atendendo a disposigao dos edificios no lote, com cotas de soleira inferiores a cota de
entrada do arruamento principal foi colocada a jusante da rede proposta uma estagao
elevatoria.

Na rede de saneamento, caberd ao requerente a execugdo da conduta de ligacdo ao
ponto de entrega no cruzamento da estrada de Vale de Pegas e o caminho de Sao
Roque mediante contratualizacdo de obras de urbanizagdo com o municipio.

Rede de Aguas pluviais

A rede de aguas pluviais encontra-se dividida em duas partes distintas. Por um lado, a
rede de aguas pluviais proveniente das coberturas ajardinadas. Por outro lado, a rede
de aguas pluviais provenientes dos arruamentos propostos.

O escoamento das aguas pluviais provenientes destas coberturas estard a cargo do
sistema Rain plus que utiliza a altura do edificio como forga motriz para a drenagem
das aguas pluviais, gerando velocidades de escoamento elevadas, o que permite
maximizar a eficiéncia da drenagem.

No caso dos arruamentos, perante o conceito de intervengao, o material dominante
em todo o projeto serd a pedra calcaria, que é muito comum na regido, privilegiando
assim a sustentabilidade do projeto. Em relagdo ao pavimento afeto a circulagdo
automoével, é proposto uma laje de pedra calcaria, em que pode aparecer
estereotomias diferentes adequadas a cada situagdo de junta larga permeavel. Os
percursos que dao acesso aos alojamentos inseridos na encosta sao compostos por
saibro estabilizado, em que os materiais pedregosos sobrantes das escavacdes
integram a base deste material aplicado in situ. A drenagem estara a cargo de caleiras
periféricas em vidrago pré-moldadas interrompidas por pecas de drenagem
perfuradas. Seguidamente sera encaminhada por tubagem enterrada para coletores
de aguas pluviais a executar por sobreposicdo de manilhas de betdo armado de
diferentes altimetrias. As pendentes serao as legalmente exigidas com um minimo
del,5%.

Estd prevista na rede pluvial a ligar a rede publica existente a construcdo de uma
conduta de esgotos domésticos a ligar ao ponto de entrega existente no cruzamento
da estrada de Vale de Pegas com o caminho de S. Roque, com uma extensao de 800
m.

Infraestruturas elétricas

Em termos de infraestruturas elétricas prevé-se a instalacdo de uma Linha
Subterranea de Média Tensdo de 15kV, com 48m de comprimento, o Posto de
Transformagao do tipo cabine baixa “CB” equipado com um transformador de
400kVA/15kV, um grupo eletrogéneo de socorro de 408kVA, a rede de tubagem,
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cabos elétricos de alimentagdo aos Quadros Elétricos e aos equipamentos hoteleiros e
de lazer e os circuitos de iluminagado exterior.
Os candeeiros de iluminacdo exterior viaria serdo colocados junto aos percursos
deixando uma largura livre de passagem de cerca de 2.00m. Para a iluminagao
exterior de caminhos, a proposta visa causar o minimo de poluicao luminosa, e deste
modo é tido em conta a sua intensidade e temperatura das mesmas, e sua
alimentacao proveniente de energia fotovoltaica.
Rede de Gas Natural
Para a rede de utilizacdo destinada ao abastecimento com gas natural da cozinha de
apoio ao Hotel Rural é considerada a colocacdo de:

« Uma Caixa de Entrada;

« Uma conduta principal de alimentagao;

« Um redutor de seguranca a montante do contador;

« Um contador;

 Uma caixa de corte;

« Valvulas de corte de % de volta, com acessibilidade de grau 1, antes de cada

aparelho de queima.

Infraestruturas ITUR
O Estabelecimento Hoteleiro sera dotado de Infraestruturas ITUR (telecomunicacdes)
com as seguintes caracteristicas:

« Entrada de cabos das operadoras;

« Rede individual de tubagens e caminho de cabos para fibras éticas, cabos de

pares de cobre e cabos coaxiais;

+ Rede individual de cabos de fibras 6ticas e tomadas de fibra 6tica;

» Rede individual de cabos de pares de cobre e tomadas de telecomunicagoes;

» Rede individual de cabos coaxiais e tomadas de telecomunicagoes;

* Rede de terras.
Plano de Acessibilidades. Percursos Acessiveis na Edificacdao Proposta
O edificio é dotado de um percurso, designado de acessivel, que proporciona o acesso
seguro e confortavel de pessoas com mobilidade condicionada entre a via publica, o
local de entrada/saida principal e todos os espacos interiores e exteriores que os
constituem.
Estaleiro e InstalagGes Provisorias
Durante a fase de construcdo, prevé-se a montagem e funcionamento do estaleiro na
zona ocupada pelas antigas edificagbes. Na superficie livre resultante da demoligao
das preexisténcias, sera reservado cerca de 300.00 m? de area, para a colocagao
temporaria das instalacdes e equipamentos de apoio a execucao da obra.
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Figura 10 - Indicagdo da area proposta para a instalagdo do estaleiro. (Fonte: RS do EIA)

A localizagdo do estaleiro de obra, devera ficar afastada das construgdes existentes e
pela sua sensibilidade deverao ser salvaguardadas determinadas areas,
nomeadamente:
- Areas sensiveis (areas protegidas, sitios da Rede Natura 2000, ZEC e ZEP e zonas
de protecgdo dos bens imoveis classificados ou em vias de classificagao);
- Areas classificadas como Reserva Agricola Nacional;
- Dominio Hidrico (10 m para cada lado das linhas de agua);
- A proximidade de recetores sensiveis ao ruido e a qualidade do ar;
- A proximidade dos elementos patrimoniais identificados e/ou dos que venham a
ser identificados em fase de projeto de execucgao.

Programacao Temporal
Estima-se uma duracao de 36 meses para a fase de construgao.

Quadro 6 - Calendarizagdo da Obra. (Fonte: RS do EIA)

1° Ano 2° Ano 3% Ano
Fases de Execugdo da
Obra Meses Meses Meses
2 4 6 8 | 10 | 12 14 16 18 20 22 24 36
Movimentagdo de Terras I
Abertura e Betonagem de I
Fundagdes
Cofragem II | II
Betonagem da Estrutura II | II
Estrutura da Cobertura II
Execugdo de Alvenarias II | I | 11 I
Execugdo de Rebocos II | I II
Rede(aquecimento, esgoto,
4gua, gés) I II II II
Rede Elétrica e Telefones I II I I
Revestimento de Pavimentos, I II II II II II
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Paredes, Tetos, Cobertura

Assentamento de Carpintarias

I II

II

Assentamento de Serralharias

I II

II

Montagem de Equipamento
das I.S.

II

Montagem da Cozinha e

II

Lavandaria

Pinturas II II II

Decoragao III IIT III
Rede Pluvial II | II

Obras de Rede de

Urbanizagdo | Esgotos

II

II

Via IT | II | II II

Postos de Trabalho Previstos

No total, considerando o conjunto dos empregos diretos e indiretos, estima-se que o
numero total de empregos criados pelo projeto na fase de construcao seja 30,
incluindo 20 empregos diretos e 10 empregos indiretos.

Para a fase de exploracdo estdo previstos 43 postos de trabalho, incluindo 33
empregos diretos e 10 empregos indiretos.

Sao previstos na fase de exploracao, a criagdao de um total de cerca de 32 postos
de trabalho fixos, ao fim de 5 anos de exploracgao.

Alternativas do Projeto

De acordo com o EIA, o local de intervencdo apresenta condigdes impares para a
localizagao de um estabelecimento hoteleiro, beneficiando do sossego e tranquilidade
que o afastamento aos aglomerados populacionais lhe propicia.

Neste contexto, a selegdo de alternativas de localizacdo precedeu o inicio dos estudos
de arquitetura e decorreram durante o periodo de selecdo do local, efetuado pelo
promotor.

Salienta, que as caracteristicas do lugar determinaram a sua escolha e o
desenvolvimento de um projeto que se ajustasse a envolvente natural e paisagistica, e
que tendo o local de intervengdo sido outrora uma quinta onde geragdes da mesma
familia se estabeleceram e criaram vinculos com a terra, o turista ou visitante sera
convidado a integrar atividades no campo ligadas a agricultura bioldgica, criando ele

também vinculos com a natureza e com os saberes ancestrais.

4, APRECIACZ\O do EIA

A caracterizacdo da situacdao de referéncia apresentada no EIA considera-se, de um
modo geral, correta.

N3o se prevé a ocorréncia de impactes relevantes, quer na fase de construgdo, quer

na de exploracdo, no pressuposto de serem consideradas as boas praticas de
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construcao e as disposicdes regulamentares aplicaveis, associadas as especificidades e
condicionantes, a excecdao dos impactes na biodiversidade no &ambito da

sustentabilidade da area classificada, no seu todo, onde este se insere.

4.1. Licenciamento da Operacao Urbanistica
Em matéria de licenciamento da operacao urbanistica, a Camara Municipal de
Albufeira no seu parecer refere que para o local, se verifica a existéncia de
Antecedentes Urbanisticos. Através do requerimento n® 18667/2018, de 23/04, da
entrada o projeto de Arquitetura com pedido de Licenca para “Construcao de um
Empreendimento Turistico - Turismo no Espaco Rural — Hotel Rural de 5 *" sito em
Vale Pegas, freguesia de Paderne.
Por deliberacdao de Camara de 21/07/2020, foi licenciado projeto de Arquitetura que
obteve a Licenga de Construgdo n° 46/2020, emitida a 07/08/2020 com validade até
07/08/2023.
Através do requerimento n® 26355/2020, de 01/07/2020, da entrada o pedido de
Obras de Urbanizacdo relativo ao Empreendimento Turistico — Hotel Rural de 5*.
Por deliberacdao de camara de 18/08/2020, foi deferido o pedido de licenca de obras
de Urbanizacdo e emitido o Alvara de Obras de Urbanizagdo n° 3/2022, de 07/11.
Através do requerimento n° 13514/2021, de 12/03 da entrada um pedido de Licenca
para “Alteracdao de Hotel Rural de 5*", ao abrigo do Art°. 83° do RJUE.
O pedido de licenca foi deferido por deliberacdo de cadmara de 30/08/2022, nao tendo
sido, até a presente data, levantado o respetivo Alvara.
Através do requerimento n® 51135/2022, da entrada um pedido de Licenca de
Alteracdes durante a execucao da obra - ao abrigo do art®. 83° do RIJUE - Alv. N©
46/20, para aumento do nimero de Unidades de Alojamento e nimero de camas,
respetivamente para 43 Unidades de Alojamento e 73 camas.
O EIA apresentado, incide exclusivamente quanto a alteracdo do nimero de unidade
de alojamento e camas “sem alteragbes significativas do projeto licenciado de modo a
ter uma otimizagao espacial e funcional do estabelecimento hoteleiro”.
O projeto licenciado e a pretensdao tém enquadramento no Artigo 4° do Anexo IV do
Regulamento do PDM, uma vez que para a freguesia de Paderne sdao admitidos
estabelecimentos hoteleiros isolados, nas seguintes situagdes:
- Apresente area superior a 5 hectares (61520 m2);
- Dotacdo maxima de 100 camas para a freguesia (73 camas);
- Densidade de ocupagao maxima de 12 camas por hectare (max.73,82 camas);
- Sujeito a Contratualizagdo com Municipio.
Embora aumente o ndmero de unidades de alojamento ndo se prevé aumento do

nimero de estacionamentos licenciados (30) pelo que encontrando-se o numero de
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lugares de estacionamento previstos, de acordo com a legislagao em vigor, para o
aumento do nimero de unidades de alojamento agora propostas, este nimero devera
aumentar para o minimo de 43 estacionamentos totais, minimo equivalente ao
numero de Unidades de Alojamento.

No que respeita ao enquadramento no PMDFCI Albufeira 2020-2029, atendendo ao
projeto licenciado, as alteragbes do Estudo sao interiores quanto ao aumento do
nimero de unidades de alojamento e nimero de camas, sem ampliacdo de area de
implantacdo/construcdo, pelo que tera enquadramento na alinea a) do n° 2 do Arto.
60° do SGIFR (passiveis de enquadramento como de “escassa relevancia urbanistica”
guando conjugada a alinea b) do n.° 1 do artigo 6.2 do RJUE com a alinea a) do artigo
29.9 do RIJET).

No que respeita a comparacdo com 0s parametros previstos no Art°. 4° do Anexo IV
do RPDM, e o aumento do niumero de camas e densidade de ocupacdo pretendido, a
proposta constante no EIA encontra-se compativel com parametros previstos no
Regulamento do PDM, desde que a Cémara aceite o aumento da dotacdo e seja
efetuada alteracdo a Contratualizacdo entre Municipio e Promotor.

4.2. Instrumentos de Ordenamento do Territorio e Servidoes
Administrativas e Restrigoes de Utilidade Publica

De uma forma geral todos os instrumentos de ordenamento do territdrio e
servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica s3o respeitadas.
Considera-se que o estudo em avaliacdo, em fase de projeto de execucdo, contém
informagao suficiente para avaliagdo no que respeita ao enquadramento no projeto
nos instrumentos de gestao territorial existentes e em vigor e nas servidoes
administrativas e restricdes de utilidade publica e consequente avaliacao de impactes
decorrentes.

4.3. Solo e Uso do Solo
Sobre o solo e ocupagdo do solo, é apresentada a caracterizacdo dos solos ocorrentes
na area de implantacdo do projeto e avaliadas as caracteristicas fisico-quimicas e
bioldgicas, bem como a sua aptiddo agricola, com forte predominio dos Solos
Incipientes, litossolos dos climas de regime xérico, de outros arenitos, e, Solos
calcarios vermelhos dos climas de regime xérico e em afloramento rochoso de
calcarios ou dolomias. A sul do projeto, e em menor representatividade, encontram-se
Solos Argiluviados pouco insaturados - solos mediterraneos, vermelhos ou amarelos

de materiais calcarios, normais, de calcario compacto ou dolomias.
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Foi utilizada a cartografia da Direcdo Geral de Agricultura de Desenvolvimento Rural,
Carta de Solos n.° 605, a escala 1:25 000 e Carta de Capacidade de Uso dos Solos, a
escala 1:25 000.

De acordo com a carta dos solos, a capacidade de uso do solo na area abrangida
pelo projeto, abrange as classes e subclasses C-Ce; D- De e E - Ee, sendo solos
derivados de rochas calcarias, com reacao basica existindo também afloramentos
rochosos de pequena dimensdao e no extremo sul da propriedade, uma pequena
mancha de solos arenosos.

Na maior parte da area do projeto, os solos apresentam limitacdes acentuadas para
uso agricola, apenas suscetiveis de utilizacdo agricola pouco intensa, classificados
como C. Estes solos estdo integrados na Reserva Agricola Nacional (RAN). Na restante
area tém potencialidades de utilizacdo menores, com capacidades baixas, limitacdes
severas a muito severas e baixa capacidade de uso, ndo suscetiveis de utilizacdo
agricola e exploracdo florestal, integrando as classes D e E.

No que respeita a ocupacao e uso do solo, a area estd atualmente ocupada por
prados correspondentes a antigos campos agricolas, com oliveiras, alfarrobeiras, e
amendoeiras, culturas tradicionais do Algarve que subsistemm em solos com baixa
capacidade agricola e uma area edificada ocupada em ruinas. No extremo sul,
coincidindo com a area de solos derivados de arenitos, de classe D, portanto com
menor capacidade agricola, a ocupacao é florestal, existindo uma pequena area de
pinhal.

Os impactes associados a implementacao do projeto decorrem da ocupacao dos solos
por edificado, acessos e infraestruturas, numa area total de 4260 m?2, em areas de
classe C e D. Os impactes associados sdao pouco significativos, em classe D,
considerado o baixo valor dos solos ocupados e a reduzida area em causa.

Ocorrera a demolicdo e reconstrucao de edificios em solos de classe C. O saldo final
consiste na ocupacdo de menos 402,96 m?, desta classe de solos, o que constitui um
impacte positivo embora de magnitude muito baixa (ou reduzida).

4.4. Recursos hidricos

Em fase de conformidade foi solicitada informacdo adicional relativamente aos trés

aspetos considerados mais relevantes para o fator recursos hidricos:

» Rede hidrografica - Atendendo a que alguns caminhos e acessos previstos no
projecto poderdo incidir na serviddo associada a uma linha de agua que ocorre
proximo do limite poente da area de intervencdo, solicitou-se o reconhecimento
de tal situacdo e que fosse demonstrada a garantia de continuidade da referida

linha de dgua sem impactes negativos para terceiros;
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» Recursos hidricos subterraneos - Rega — No EIA é pouco desenvolvida a questdo
das necessidades de agua para a rega de espacos verdes, e sua origem, tendo-se

solicitado o aprofundamento dessa questao.

» Eficiéncia Hidrica — Tendo presente a fase critica de seca em que se encontra a
Regido e a necessidade de combater esta situagao, solicitou-se a apresentagao de
solucbes de eficiéncia e resiliéncia hidrica que permitam, em fase subsequente, a
adesdo dos edificios do empreendimento (componente habitacional) ao sistema de
valorizacdo de eficiéncia Hidrica designado por Aqua +, desenvolvido pela Agéncia
para a Energia (ADENE).

Recursos Hidricos superficiais

Nos elementos adicionais, reconhecendo a proximidade da linha de agua assinalada na
carta militar, na extrema oeste da area de projeto, embora sem expressao visivel no
terreno (linha de agua efémera de regime torrencial), foram, em conformidade, por
forma a evitar interferéncias, alterados o acesso e o estacionamento, assim como
alguns caminhos pedonais, de modo considerado correto. E ainda proposto, na sua

area de influéncia, a sementeira com espécies de galeria ripicola.
Recursos hidricos subterraneos

Relativamente aos recursos hidricos subterraneos, o local de implantacdo do projeto
situa-se sobre a massa de agua subterranea da Orla Meridional Indiferenciado das
Bacias das Ribeiras de Sotavento. Esta massa de agua é muito heterogénea e
compartimentada, com litologias muito diversas. Na area de implantacdo as formacgdes
existentes sdo essencialmente as margas e calcarios margosos do Cretacico Inferior,
existindo ainda calcarios e calcarios margosos do Jurassico. As formacdes aflorantes
tém uma permeabilidade reduzida e um fraco potencial aquifero, nomeadamente as

formacodes cretacicas que existem na maior parte da area de intervencdo.

A massa de agua acima referida, apesar da sua elevada heterogeneidade, esta
classificada em Bom estado quantitativo e qualitativo.

Em relagdo aos impactes do projeto em andlise sobre os recursos hidricos
subterraneos considera-se que estes serdo pouco significativos. Em termos
guantitativos a area a impermeabilizar é relativamente reduzida e as formagdes

geoldgicas aflorantes tém uma capacidade de infiltracdao reduzida.

Apesar da agua para rega ser em grande parte de origem subterranea (serao
igualmente aproveitadas as aguas pluviais das coberturas do edificio principal),
também ndo tera impacte significativo, devido a pequena area a regar e ao facto da
massa de agua se encontrar em Bom estado quantitativo. As necessidades maximas

didrias, no verao, de agua para rega proveniente do furo existente, sera de 21 m3,
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7,2 m3/ dia para os espacos verdes do hotel e 13,8 m3/dia para um pomar de citrinos
existente, que o proponente pretende manter na fase de exploragao do hotel.

Em termos qualitativos as atividades a desenvolver no ambito do projeto ndo sao
suscetiveis de provocar eventuais contaminacdes sobre os recursos hidricos

subterraneos.

Eficiéncia hidrica

Para além do aproveitamento de dagua da cobertura do edificio principal, para
complementar a origem de agua subterrdnea para a rega, e da adequabilidade do
sistema de rega, concebido para poupar ao maximo a agua disponivel, sdo

apresentadas inumeras medidas (que se julgam adequadas) para tornar o
empreendimento eficiente no que se refere a gestdo da agua.

Face ao exposto entende-se ser de viabilizar a pretensdo, desde que sejam cumpridas
as disposicoes do presente parecer, bem como as medidas gerais de minimizacao e

condicionantes preconizadas no EIA, com as quais genericamente se concorda.

4.5. Biodiversidade

A 4rea de implantagdo do projeto insere-se no Sistema Nacional de Areas Classificadas
(SNAC), em drea de rede Natura 2000, designadamente na ZEC Barrocal
(PTCONO0O049).

v || ZEC_MAR_2020

Figura 11 - Localizagdo do projeto em area de rede Natura ZEC Barrocal (PTCONO049).

O Sitio Barrocal caracteriza-se, entre outros aspetos, pela existéncia de alguma
ocupacdo agricola, nomeadamente de pomares de sequeiro (figueira, amendoeira,
alfarrobeira e oliveira), que ocupam a area de distribuicdo natural de azinheira,

alternando com matos e matagais mediterranicos num mosaico caracteristico.
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A area de estudo integra-se nas caracteristicas da ZEC Barrocal, consistindo numa
area de ocupacdo agricola, nomeadamente de pomar de sequeiro, com areas de
matos e de pinhal manso (figura 12):

Figura 12 - ocupacdo da area de estudo. Extraido do EIA (Relatorio sintese

Flora e habitats

De acordo com o EIA, identificam-se na area de estudo, areas de matos
correspondentes ao habitat 5330, protegido nos termos do Decreto-Lei n.° 140/99, de
24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.°© 49/2005 e pelo Decreto-Lei n.° 156-A/2013,
de 8 de novembro.

De acordo com o EIA, no Barrocal algarvio, existem varias espécies de flora raras,
ameacadas e protegidas pelos Anexos II ou/e IV da Diretiva Habitats, cuja presenca
se consideraria possivel na area de estudo:

- Criticamente em perigo: Helianthemum cinereum subsp. rotundifolium - Sargacinho-

do-barrocal;

- Em perigo: Tuberaria major - Alcar-do-Algarve, protegido pelo anexo II da Diretiva
Habitats, como espécie prioritaria; Klasea flavescens subsp. mucronata - Serratula-
rosada-do-barrocal; Lavatera triloba subsp. triloba - Malva-peganhenta; Plantago
algarbiensis - Diabelha-do-Algarve, também protegido pelo anexo II da Diretiva
Habitats;
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- Vulneraveis: Centaurea occasus - Centaurea-do-barrocal; Crucianella latifolia -

Granza-maior; Ranunculus macrophyllus - Ranunculo-de-folha-grande;

- Quase ameacadas: Thymus lotocephalus (Tomilho-cabegudo), também protegido
pelo anexo II da Diretiva Habitats, como espécie prioritaria.

Das espécies supracitadas, o EIA apenas identificou nos trabalhos de campo efetuados
na area de estudo, o Thymus lotocephalus* (Tomilho-cabecudo), ocorrendo em dois
ndcleos muito pequenos, um fora da propriedade e outro no extremo sul da

propriedade, a cerca de 80 m do acesso aos alojamentos a sul do empreendimento.

A cerca de 1,3 km, a oeste da propriedade, proximo de Tunes, existe um importante
nlcleo de Plantago algarbiensis (Diabelha-do-Algarve), Tuberaria major* (Alcar-do-
Algarve) e Thymus lotocephalus* (Tomilho cabegudo), estando este local fora da area
de influéncia do projeto.

Um levantamento recente do ICNF, que serviu de base ao trabalho em curso de
elaboracdo do Plano de Gestdo para esta ZEC, confirma a ocorréncia destas espécies,
indicando para a area limitrofe a da implantacdo do projeto, a cerca de 3 m a sul do
acesso aos alojamentos sul, a ocorréncia de Tuberaria major e, a cerca de 80m,

Plantago algarbiensis, conforme figura 13 (na pagina seguinte).

Estas espécies encontram-se abrangidas pelo regime de protecdo das espécies,
constante no Decreto-Lei n.°© 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.©
49/2005 e pelo Decreto-Lei n.° 156-A/2013, de 8 de novembro. Assim, de acordo com
o art.2 12.9, n.° 1, alinea a) deste diploma, para assegurar a protecdao das espécies
vegetais constantes dos anexos B-II (Espécies animais e vegetais de interesse
comunitario cuja conservacdo exige a designacao de zonas especiais de conservacao)
e B-IV (Espécies animais e vegetais de interesse comunitario que exigem uma
protecao rigorosa), sao proibidos a colheita, o corte, o desenraizamento ou a
destruicdo das plantas ou partes de plantas no seu meio natural e dentro da sua area
de distribuicdo natural.

O mesmo diploma prevé que os atos e atividades proibidos no artigo 11.2 podem ser
excecionalmente  permitidos, mediante ‘“licenca” do ICNF desde que

(cumulativamente) (art.© 20.9, n.° 1):
(i) ndo exista alternativa satisfatoria,

(ii) ndo seja prejudicada a manutencdao das populacdes da espécie em causa num

estado de conservacdo favoravel, na sua area de distribuicdo natural, e

(iii) quando o ato ou atividade vise atingir uma das finalidades listadas nas alineas a)
ai)doart.©220.9 n.o1.
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v [l] Matos_habitat_5330
v [] Thymus lotocephalus

Vv . Edificios_a_construir
Vv Edificios_a_Demolir
V' || Edificios_Existentes
v Equipamentos_piscina
V' [_| Estancionamentos
V| 7 ZEC_Barrocal_flora_LVFV
@
i Narcissus calcicola
v/ O Plantago algarbiensis
@ Salix salviifolia subsp. australis
v & Thymus lotocephalus
v @ Tuberaria globulariifolia var. major
v Vias e Acessos

Figura 13 - Ocorréncia de espécies e habitats na area de estudo e envolvente, de acordo com o EIA e
levantamento do ICNF.

Fauna

De acordo com o EIA, identificam-se na area envolvente a area de estudo, espécies
constantes nos anexos BII e BIV do Decreto-Lei n® 140/99, de 24 de abril, alterado
pelo Decreto-Lei n® 49/2005 e pelo Decreto-Lei n°156-A/2013, de 8 de novembro,
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nomeadamente o Bufo calamita (sapo corredor) e Alytes obstetricans (sapo parteiro),
admitindo-se também a ocorréncia de Coluber hippocrepis, na area de estudo.

Identificaram-se ainda espécies de morcego, Pipistrellus pygmaeus (Morcego-pigmeu),
Pipistrellus kuhlii (Morcego-de-Kuhl), sendo referida pelo estudo a Barbastella
barbastellus (morcego negro), protegido nos termos do Decreto-Lei n°® 140/99, de 24
de abril, alterado pelo Decreto-Lei n® 49/2005 e pelo Decreto-Lei n®156-A/2013, de 8
de novembro, anexos BII e BIV, embora a equipa do EIA descarte a sua ocorréncia
efetiva.

Nas imediagOes, apesar de nao ter sido vista, admite-se a ocorréncia das espécies
quase ameacadas Acantodactylus erythrurus (lagartixa das areias, quase ameagada) e
Hemidactylus turcicus (Osga-turca).

No que se refere a avifauna, ndo foram detetadas espécies protegidas, embora se
admita no EIA que podera ocorrer em toda a area do projeto as espécies que ocorrem
na ZEC.

E ainda referida a espécie Streptopelia turtur, ave que tem sofrido uma importante
reducdo em Portugal nas ultimas décadas, incluida no Anexo D do Decreto-Lei n°
140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n°® 49/2005 e pelo Decreto-Lei
n°156-A/2013, de 8 de novembro.

Analise de impactes

De acordo com o EIA, identificam-se os seguintes impactes do projeto na fase de

construgao:

- Destruicdo de vegetacdo e habitats — considerando os impactes associados como

negativos, tendo magnitude muito baixa.

- Aumento dos niveis de perturbacdo direta, gerando impactes negativos,
considerados pouco significativos, diretos, temporarios e parcialmente reversiveis,
sendo esta avaliacdo valida quer para a fase de construcdao, quer para a fase de
exploragao.

Na fase de exploragao o EIA identifica os seguintes impactes:
- Aumento dos niveis de perturbacao direta,
- Aumento da frequéncia de atropelamento.

Relativamente aos impactes cumulativos, sao referidos como nulos no EIA. No
entanto, verifica-se uma ocupagao do territdrio bastante significativa na zona,
nomeadamente com edificacdo dispersa e agricola, pelo que a implementacdo do
projeto contribui para o agravamento e efeito cumulativo desta perturbagao e

34

Estudo de Impacte Ambiental do projeto do “Hotel Vale do Tempo”



Parecer da Comissdo de Avaliagao
abril de 2023

afetacao. De referir ainda que a ZEC se encontra atualmente sujeita a grandes
pressdes de intensificacdo desta ocupagdo, assim como turistica, contribuindo a
implementacdo do projeto para o aumento da pressdo existente sobre o territdrio e

valores naturais.

De acordo com o EIA, a implementacdao do projeto ndao implica impactes significativos
nos valores ecoldgicos, dado que ndo afeta diretamente nenhum valor de interesse

conservacionista.

No entanto, sdo identificadas diversas espécies de flora de interesse conservacionista
na area com destaque para a Tuberaria major*, Plantago algarbiensis e Thymus
lotocephalus*, consideradas prioritarias as assinaladas com asterisco, inseridas nos
anexos BII e BIV do Decreto-Lei n® 140/99, de 24 de Abril, alterado pelo Decreto-Lei
n° 49/2005 e pelo Decreto-Lei n°156-A/2013, de 8 de novembro, ocorrendo a sul, em
area muito préoxima a da implantacdo do projeto, ndo sendo possivel garantir que as
areas a edificar e a infraestruturar ndao coincidam com areas de distribuigdo natural e

de ocorréncia potencial destas espécies.

De facto, tal como acima referido, levantamentos disponiveis no ICNF indicam a
ocorréncia de Tuberaria major*, a 3 m da area de implantacdo do projeto, e de
Plantago algarviensis, a 80m. O EIA identifica ainda um nulcleo da espécie Thymus
lotocephalus, igualmente considerada de interesse conservacionista, prioritaria, nos

termos deste diploma, a cerca de 100m da area de implantacdo do projeto.

Dada a proximidade da ocorréncia destas espécies ndao se podera garantir, como
referido, que a area de implantacdo do empreendimento ndo constitui potencial area
de ocorréncia destas espécies, com destaque para a Tuberaria major*, devendo assim
a ocupacao e perturbacdo da mesma ser acautelada, tendo em consideragao o regime

de protecdo das espécies.

Ao nivel da fauna, a implementacdao do projeto implica a destruicdo e diminuicdo de
habitat disponivel decorrente da construcdo, sendo ainda referenciadas espécies com
interesse conservacionista na area envolvente, podendo ainda ocorrer a espécie
Streptopelia turtur, ave que tem sofrido uma importante reducao em Portugal nas
tltimas décadas, incluida no Anexo D do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de Abril,
alterado pelo Decreto-Lei n® 49/2005 e pelo Decreto-Lei n.© 156-A/2013, de 8 de
novembro, para além de toda a avifauna, apesar de nao ter sido identificada, que
ocorre na ZEC e podera também ocorrer na area de estudo, tal como referido no EIA.

Neste contexto, considera-se que a area do projeto e sua envolvente préxima, inserida

em Rede Natura 2000, apresenta caracteristicas ecoldgicas de elevado interesse
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conservacionista, que se enquadram na area de Rede natura 2000 - ZEC do Barrocal,

apresentando vulnerabilidade a sua ocupagao.

A ocorréncia de flora - espécies de Tuberaria major* e Plantago algarviensis numa
area limitrofe muito préoxima a da implementacdo do projeto, ndo permite assegurar a
compatibilidade da sua implementagdao com a salvaguarda destas espécies, ndo sendo,
nesse caso, possivel assegurar o cumprimento do regime de protecao das espécies
previsto no Decreto-Lei n.© 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.©
49/2005 e pelo Decreto-Lei n°156-A/2013, de 8 de novembro.

Por outro lado, considera-se ainda que a ampliagdo proposta apresenta uma carga
muito significativa, induzindo e ampliando impactes na flora e fauna decorrentes de
outras atividades e da ocupacdao do territorio ja existentes, induzindo impactes

cumulativos e indiretos nao contabilizados no EIA.

Destaca-se ainda que, de acordo com a ficha do Plano Setorial da RN 2000 referente
ao sitio Barrocal, a pretensdao contraria o principio de gestdo associado a gestdo das
espécies de flora, entre outras, Tuberaria major*, Plantago algarbienses e Thymus
lotocephalus*, assim como do habitat 5330, de ocorréncia na area de estudo e
limitrofe, de “condicionar a expansao urbanistica”, devendo ainda ser acautelados os
impactes da alteragdo do uso do territério na ZEC Barrocal, importando assegurar o

mosaico de habitats e a manutengao da ocupacao agricola extensiva.
Conclusao
Face ao exposto e atendendo a que:

1. A area onde o projeto se insere em areas de Rede Natura 2000, na Zona Especial
de Conservacao do Barrocal, e apresenta caracteristicas ecolégicas que se
enquadram no ambito da razdo da classificagdo desta ZEC, nomeadamente uma
ocupacao agricola extensiva, com pomar tradicional de sequeiro, e matos
constituindo locais importantes para refigio e alimentacdo da fauna e manutengao
da biodiversidade na ZEC;

2. Sao identificados valores de elevado interesse conservacionista na area de estudo e
na sua envolvente, nomeadamente manchas de matos 5330 da diretiva habitats e
ocorréncia de espécies de flora protegidas, prioritarias nos termos do Decreto-Lei
n.% 140/99, de 24 de Abril, alterado pelo Decreto-Lei n.© 49/2005 e pelo Decreto-
Lei n.© 156-A/2013, de 8 de novembro, constantes nos anexos BII e BIV deste
diploma, nomeadamente Plantago algarbiensis, Tuberaria major* e Thymus
lotocephalus*, estas Ultimas consideradas prioritarias, em a&reas de grande
proximidade com a area de implantacdao do projeto, ndo sendo possivel garantir a
ndo ocupacao pelo projeto, das areas de distribuicdo natural e de potencial
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ocorréncia destas espécies, abrangidas pelo Regime de Protecdo das Espécies

constante neste diploma;

3. O projeto proposto corresponde a uma ampliacdo muito significativa das pré-
existéncias, ndo se podendo propriamente falar em ampliagdo uma vez que os
edificios existentes serdo demolidos. O que se verifica € um projeto novo que ocupa
novas areas naturais, que, com a ocupacao atual, estdo salvaguardadas e
propiciam condicdes para manutencdo de uma desejada biodiversidade. A proposta
de implantacdo agora apresentada configura um acréscimo de ocupacdo excessivo
e uma deslocagdo das areas de impacte direto e indireto para sul da propriedade e
do acesso existente, exatamente para onde sdo indicadas areas de distribuicdo de

espécies, e expectaveis areas potenciais de sua ocorréncia;

4. O principio da precaugdo em prol do ambiente e da Conservacdo da Natureza deve
ser em geral aplicado, e particularmente neste momento em que estd em
elaboracdo o Plano de Gestdo do Barrocal (foram ja realizadas as sessdes
participativas envolvendo os stakeholders da regidao) - exigéncia europeia
decorrente da classificagdo como ZEC, e em que os principios de ocupacdo do solo
apontam para uma contencao clara da ameaga preconizada pela edificabilidade,
nomeadamente quando estdo envolvidos valores de especial interesse para a

conservacao;

5. O EIA desvaloriza os impactes indiretos do projeto, o que se afigura como menos
correto até pela grande area urbanizavel que o projeto ocupa (construgdes
dispersas, acessos, estacionamentos, areas de lazer, entre outras) e pelo aumento
de perturbacdao naquilo que podemos designar como area de influéncia do projeto,
toda ela deslocada para novas areas. A manutencao da area urbanizavel nos limites
da atual area de ocupacdo e na sua envolvente mais imediata seria uma solucgao a

equacionar;

6. O EIA desvaloriza ainda os impactes cumulativos do projeto com as pressdes
crescentes de ocupacdo do territério especificamente agricolas e turisticas. E dbvio
que os projetistas tendem a reduzir a sua analise a escala do projeto, mas compete
a Administracdo extrapolar essa anadlise para o ambito da sustentabilidade da area
classificada no seu todo, e por isso controlar padrdes de ocupagao que se tendem a
instalar e a ameacgar essa sustentabilidade e a preservacao dos seus valores
naturais. De facto, a ocupacdo numa area da Rede Natura 2000 ndo pode seguir
uma ldgica de ocupacdo dos espacos intersticiais entre valores naturais reduzindo-

0S as suas areas de ocorréncia momentanea;

7. A implementagdo do projeto tal como proposto, induz um aumento de carga

significativa numa area importante para a conservacdo de valores representativos
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da ZEC, ndo sendo apresentadas medidas de minimizagao/compensacao relevantes,
nem equacionadas alternativas de projeto, nomeadamente alternativas de
localizacdo das areas urbanizaveis e da densidade de ocupacdo, o que se afigura

como desejavel;

8. A implementacdo do projeto, tal é agora apresentado, ndo se enquadra nas
orientagdes de gestao definidas para o sitio Barrocal no ambito do Plano Setorial da
Rede Natura 2000, que definem o condicionamento da expansdao urbano-turistica
associada a conservacao das espécies Plantago algarbienses, Tuberaria major¥*,
Thymus lotocephalus* e habitat 53330, de ocorréncia na area de estudo e
envolvente, na proximidade da &rea de implantacdo do projeto. E ainda referido na
ficha do sitio a necessidade de acautelar os impactes da alteracdo do uso do
territério, importando para isso assegurar o mosaico de habitats e a manutencado da

ocupacao agricola extensiva,

o ICNF, IP., através da Direcdao Regional de Conservacao da Natureza e Florestas do
Algarve, considera que o projeto, tal como apresentado, e conforme a analise
efetuada, nao tem condigbes de ser implementado, manifestando a intensao de

parecer desfavoravel.

4.6. Socioeconomia e Paisagem

De acordo com o EIA, a propriedade onde se pretende implementar o projeto
encontra-se atualmente abandonada, com sinais de regressao agricola, comegando a

ser colonizada por vegetacao subarbustiva/ arbustiva.

Um dos objetivos principais deste projeto é atrair para o “Concelho de Albufeira, um
turista que procura autenticidade, cultura e patrimdnio, conhecimento da etnografia e
tradicOes locais, ligagdo a natureza”. e é neste sentido que se pretende fundamentar a
diferenciagao do “Hotel do Vale do Tempo”

Na fase de construcao, considerando o tipo de obra que se pretende realizar, os
impactes positivos que se esperam vao-se refletir sobretudo nos investimentos que se
pretendem realizar, taxas a cobrar, os cerca de vinte postos de trabalho a criar,
dinamizacdo das atividades econdmicas locais e na contratacdo de servigos. Pela
dimensdo e tempo de execucdao da obra (3 anos), os impactes terdao um carater
positivo, certos e diretos, de magnitude pouco significativa, localizados, temporarios
pouco significativos ao contrario do que é referido no EIA.

Quanto aos impactes negativos que se esperam, destaca-se a perda de alguma
qualidade de vida das populagdes locais resultante do incremento temporario do

trafego de veiculos, ruido de maquinas, emissdes de particulas (poeiras) e aumento de
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trabalhadores, com possiveis incdmodos. Neste sentido os impactes esperados terdo
um carater negativo, certo e direto, localizados, temporarios minimizaveis e

reversiveis.

Na fase de exploracao é evidenciado pela equipa do EIA o conceito inovador “algo
diferenciador daquilo que tem sido o paradigma do Algarve, ja que se pretende uma
forte unido entre o conjunto edificado e o espaco envolvente, bem como estender a
ligagdo a uma cultura ancestral da regido e vivencia-la no presente e no futuro,
atraindo turistas e visitantes que ndo procuram apenas o sol e o mar do Algarve”,
conceito que tem vindo a ser replicado ha alguns anos, nem sempre com éxito, no

Barrocal e serra do Algarve

Considerando o investimento e os possiveis trinta e trés empregos diretos a criar,
mais os indiretos, induzird na freguesia e aglomerados de proximidades, um efeito
positivo com reflexos para fixacdo de populagao, atividades comerciais, servigos e
restauracao, com destaque para a gastronomia e iniciativas diversificadas de indole

cultural.

Outros contributos poderdo revelar-se também importantes, mas sem expressao a

nivel do concelho nomeadamente as taxas anuais que vao reverter para o municipio.

Considera-se ainda relevante a intengao de preservar em producao as atividades que
desenharam e esculpiram a estrutura rural da quinta, baseada nos tradicionais

pomares de sequeiro com culturas de subcoberto.

Assim, conclui-se que a nivel da socioeconomia, o projeto terda um efeito positivo, em

alguns aspetos “significativo permanente e certo” com é referido no EIA.

A emissdo do ruido “ocorrera de forma algo dispersa”, ndo se tornando numa fator de
incomodo para os habitantes de proximidade, ja no que se refere a poeiras resultantes
do movimentos de terra, circulacdo de veiculos e trabalhos de construcdo, o EIA
considera nao serem relevantes, no entanto, podem, mesmo assim, tornar-se

perturbadores para as culturas de outras propriedades de proximidade.

Foram analisados possiveis impactes cumulativos de projetos que desenvolvam a
atividade turistica na freguesia, tendo-se identificado 26 estabelecimentos de
Alojamento Local e um projeto (ndo construido) de quatro estrelas com capacidade
para 100 camas.

Se considerar o somatoério destes projetos conclui-se que podem contribuir no seu
conjunto para reforcar a dinamizacdo socioecondmica da freguesia de modo a
capitalizar e fixar populacdo, o que vai gerar mais riqueza nos produtos e servicos que

sao disponibilizados, com efeitos cumulativos positivos.
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Destaca-se também como fator perturbador o trafego que vai ser gerado pelo
somatodrio destas unidades turisticas bem como a perda de uma habitual qualidade de

vida, de base rural.

Realca-se que no EIA a abordagem efetuada ao patrimdnio cultural é totalmente
dirigida ao edificado/arquiteténico, que o isenta de qualquer relevancia, propondo a

sua demolicdo, mas com impacte negativo na relagao cultural do sitio.

No entanto, a intencdo de salvaguardar a estrutura da quinta, modelagdo agricola,
elementos de agua, particularidades dos muros de pedra solta vegetagdo tera

certamente um impacte positivo que deve ser valorizado.

As Medidas Mitigadoras que estdo previstas no EIA s3o as adequadas a
implementagao deste empreendimento, algumas delas identificadas e integradas
noutros fatores, nomeadamente as que se referem a fluxos de trafego, emissao de

particulas e seguranca da populacdo, biodiversidade e paisagem.
Sugere-se, no entanto, o reforcar das seguintes medidas/acoes:

- A Medida M1 deve ser mais bem objetivada, indicando os locais onde a populagao

podera recolher a informacdo que € mencionada;

- Na Medida M29 deve ser indicada que tipo de sinalizagao (vertical e/ou horizontal)
esta prevista ser adotada para impor “velocidades moderadas”;

Os impactes esperados na fase de construcdao, poderdao ser mais positivos se os
trabalhadores temporarios (diretos e indiretos) poderem ser recrutados localmente,
facilitando a estabilizagdo social de varias familias e a injegao direta na economia

local.

Para a positividade do impacte no fator, nas fases de construcdo e exploracdo devera
ser feita a divulgacao pela comunidade local da necessidade de recrutar trabalhadores.
A contratacdo de emprego, devera ser publicitada pelo Instituto de Emprego e
Formacao Profissional (IEFP)de Albufeira Junta de Freguesia de Paderne, Associagdes
Culturais e Desportivas, entre outras.

Embora ndo faca parte diretamente do fator sera importante mencionar a preocupagao
que o projeto deve ter com os gastos de agua quer para consumo direto quer para
eventual piscina de unidades de alojamento e espaco agricola nos diferentes projetos
das especialidades.

O "“Projeto de Integracdao Paisagistica” e/ou “Projeto de Paisagismo”, como é
mencionado, devera desenvolver-se de forma harmoniosa, com capacidade para

minimizar o projeto de arquitetura/infraestruturas. Nesse sentido compete a esta
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especialidade a coordenagdao de todo o desenvolvimento dos espacgos exteriores
envolventes ao hotel e a reabilitagao/reutilizagdo da “quinta”.

Os elementos que foram disponibilizados dos “Arranjos Paisagisticos” sdo escassos,
nao se compreendendo por exemplo qual a relacdo do bloco A com o terreno a norte;
gue tipo de pavimento esta previsto nos acessos ao hotel e estacionamentos onde na
“circulacdo automodvel é proposta a laje de pedra calcaria” ou como é referido no
ponto “4.4.4 Estrutura Viaria Adotada”, “o caminho e as dreas de estacionamento
serdo em materiais permeaveis e em grelhas de enrelvamento”. Para além de uma
indicacdo mais clara dos pavimentos deve ser apresentada uma planta de modelagao
de terreno com as cotas de implantacao do hotel, plantagdes, esquema da rede rega e
captacado, iluminacdo, reaproveitamento de aguas da chuva, pormenores construtivos
varios que possam ser relevantes para a execugao da obra, como muros elementos de
agua (tanque, captagbes de agua) ou até mesmo pavimentos e outros elementos que

possam servir de memodria.

E descrito o enquadramento cénico e arranjos exteriores envolventes da unidade
Hoteleira, mas para a restante propriedade, sao mencionadas intencdes de
gestdo/projetos (sem desenho), referentes a salvaguarda dos pomares tradicionais,
valorizacdo e protecdo da floresta, agricultura bioldgica, naturalizacdo e reconstrucao

de muros pedra seca.

A estrutura rural que acolhe a unidade hoteleira integra-se numa paisagem onde o
valor socioeconémico tem sido sucessivamente trabalhado por sucessivas geracdes.
Alias, é este legado (cultural) que deve ser preservado. Deste modo, deve-se procurar
novos equilibrios que garantam a “absorcdo” do Hotel no ambiente (material e

imaterial) onde se insere.

Manter os sistemas agricolas tradicionais, independentemente do Projeto de
Paisagismo, exige conhecimentos e boas praticas devidamente calendarizadas que
devem ser mencionadas, nem que nao sejam para a salvaguarda do material vegetal,
solo e elementos construidos, que acabam por ser o suporte para a preservagdao dos

pomares de sequeiro e culturas anuais de subcoberto.

Mesmo em situacdes de salvaguarda integral das praticas agricolas parece-nos
importante a divulgacdo aos hdspedes do hotel destas técnicas ancestrais que, por
exemplo, permitam através de um percurso em terra batida, deambular pela
propriedade e em simultaneo garantir acessos para manutengdo e seguranga contra

incéndios.

Conclusao: A concretizacdo de um hotel rural poderd induzir alguma dinamica

socioeconémica positiva na fase de construcdo, com reflexos diretos na criagdo de
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empregos e na atividade sociocultural do local. Nesta fase também existirdo impactes
negativos resultantes da natureza da prépria obra, o que vai originar perturbacdes ao

nivel da qualidade de vida dos residentes, que devem ser mitigadas.

Na fase de exploracdo realga-se como impacte positivo o funcionamento do hotel,
possivel fixacdo de habitantes, cobranga de taxas para o municipio e a divulgacao de
uma freguesia com um potencial turistico, gastrondmico e cultural de grande

relevancia.

As Medidas Mitigadoras que sao previstas no EIA sdo importantes para concretizacao
da fase de construcao/exploracdao deste projeto. Sugerem-se outras Medidas

Mitigadoras que devem ser articuladas com outros fatores para avaliar a sua eficacia.

Nos documentos em andlise, a manutencdo/gestao agricola da propriedade é
praticamente omissa. E apresentado o enquadramento cénico e arranjos exteriores
envolventes da unidade Hoteleira, mas para a restante propriedade sdao apenas
mencionadas algumas intengbes descritivas, referentes a salvaguarda dos pomares
tradicionais, valorizacdo e protecdao da floresta, agricultura bioldgica, naturalizacao e

reconstrucao de muros de pedra seca.

Quanto ao tipo de exploracdo/gestdo que se prevé desenvolver para a area agricola, o
projeto refere “que a preservacao da autenticidade do local depende, precisamente da
ndo alteracdo das praticas agricolas”, o que nos parece importante para o contributo e
para a salvaguarda da autenticidade cultural daquela paisagem.

Nesse sentido, deve ser integrado no Projeto de execucao de arquitetura paisagista,
orientacdes especificas de exploracdo/gestdo que identifique quais as praticas e
técnicas agricolas tradicionais (pomares de sequeiro do barrocal) que se pretendem
realizar, a sua calendarizacdo e qual a articulacgdo com os outros valores ambientais

identificados no EIA.

Pelo exposto, considera-se, no ambito do fator socioeconomia, estarem reunidas
condicbes para a sua aprovacao. Sugerem-se algumas alteragbes e reforco das
Medidas de Mitigagao.

4.7. Qualidade do Ar

Os aspetos relevantes para a apreciagdo em causa estao relacionados com a emissao

de poluentes atmosféricos resultantes da fase de construgdo e exploragao do projeto.

Foi caracterizada a situacdo de referéncia, foram identificadas fontes de poluicdo
existentes na proximidade da area de implementacdo, sobretudo provenientes da rede

viaria local, podendo ser consideradas como pouco significativas. N3ao foram
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identificadas outras fontes de emissao, contudo deveria ser ponderado a presenca de
algumas fontes fixas (Central de misturas betuminosas Tecnovia, Eurobetumes, JJR
Construgdes), assim como emissOes difusas associadas as referidas atividades, e

fontes lineares (rede ferroviaria).

Ainda no que se refere a caracterizacdo da situagdo de referéncia, foram utilizados
dados da Estagdo urbana de Fundo de Malpique, concelho de Albufeira. A qualidade do
ar foi também avaliada com base na classificagdo do indice de qualidade do ar,
disponibilizado pela APA, para a Aglomeracgdo. A classificacdo global obtida para o ano
em estudo foi de “Bom”.

Na auséncia do projeto, ndo sdo expectaveis alteragdes significativas na qualidade do
ar na area de intervengao.

No que diz respeito a fase de construgao foram avaliados os impactes ambientais,
sendo que, dizem respeito as acdes de movimentacdo de terras, e emissdes gasosas
de veiculos e maquinaria afetos a obra, estes impactes sdao pouco significativos e
temporarios e sdo apresentadas medidas de minimizacdo que se podem considerar

adequadas.

Durante a fase de exploragdo, as emissdes esperadas poderdao estar relacionadas com
o trafego automovel dos utentes do empreendimento e do tipo de maquinaria
associada a manutengdo dos espagos verdes, no entanto ndo sao espectaveis

alteragdes significativas na qualidade do ar.

N3o estd previsto, nem se considera necessario, um plano de monitorizacdo ambiental

no que diz respeito a qualidade do ar.

4.8. Gestao de Residuos

Em matéria de gestdo de residuos o estudo identifica os residuos gerados, avaliando
os potenciais impactes resultantes da producdao de residuos nas diferentes fases do
projeto (construcdo e exploragao).

No seguimento da avaliacao dos impactes sao apresentadas as principais medidas de
minimizagdo a adotar com vista a minimizar os impactes resultantes da producado de
residuos nas fases de construcdo e exploragdo, as quais se considera que estdo de

acordo com a legislagdo em vigor sobre esta matéria.
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4.9. Patrimoénio

O projeto insere-se em area que ndo inclui areas de serviddo administrativa de
protecdo a bens culturais, imoveis classificados ou em vias de classificagdo (cujo
registo se encontra atualizado no Atlas do Patrimonio Cultural Classificado e em Vias

de Classificagao).

A pretensdo incide em area com potencial arqueoldgico, pois estad identificado no
territério envolvente a area de incidéncia do projeto um sitio arqueoldgico (Vale de
Pegas, CNS 7259) de cronologia Neolitica/Calcolitica, que se encontra georeferenciado
no GeoPortal do Portal do Arquedlogo da DGPC, o que obriga a incluir no AIA medidas
de salvaguarda do patrimoénio arqueoldgico nas fases de projeto de execucdo, de
construgao, de exploragao e de desativagao.

Apesar de ter sido integrado, no envio de elementos adicionais, o Relatdrio Final de
Trabalhos Arqueoldgicos, este nao foi submetido na DRC-Algarve, tal como
preconizado no Decreto-Lei n.© 164/2014, de 4 de novembro, que publica o
Regulamento de Trabalhos Arqueoldgicos.

No dominio da salvaguarda e valorizagdo do Patrimdnio Cultural Historico-Arqueoldgico
verifica-se que a proposta tem em conta as orientagdes estratégicas de base territorial
e os objetivos operativos do PROT-Algarve, aprovado pela Resolucao do Conselho de
Ministros n.© 102/2007, de 24 de maio (DR, 1.2 série, n.° 149, de 03/08/2007).

A Lei de Bases do Patriménio dispde que, para além da classificacdo, a protecao dos
bens culturais assenta igualmente na inventariagao, consistindo esta no levantamento
sistematico, atualizado e tendencialmente exaustivo dos bens culturais existentes a
nivel nacional, com vista a respetiva identificacdo e gestdo por parte do orgao
competente da Administragao Central (n.2 1 do Artigo 19.9 e alineas a) e b) don.0 1
do Artigo 76.9 da Lei 107/2001, de 8 de outubro).

De acordo com o EIA apresentado, nao foram identificados vestigios arqueoldgicos e
patrimoniais na area prospetada.

Face ao exposto, considera-se que o EIA deverd merecer parecer favoravel
condicionado a entrega nos servicos da DRC-Algarve do Relatério Final de Trabalhos
Arqueolégicos.

4.10. Saude Humana

O EIA apresenta uma adequada caracterizacdo da situacdo de referéncia do fator
Saude Humana, abordando o perfil de salide da populacdo na area de influéncia do
projeto, sempre que possivel ao nivel concelhio e/ou ao nivel do Agrupamento de

44

Estudo de Impacte Ambiental do projeto do “Hotel Vale do Tempo”



Parecer da Comissdo de Avaliagao
abril de 2023

Centros de Saude do Central. Na situacao de referéncia sao referenciados e analisados
diversos indicadores do estado de saude da populagdo e dos seus determinantes
(socioeconémicos, geograficos, administrativos, demograficos, morbi-mortalidade,
fatores de risco ambientais). Apresenta ainda o adequado enquadramento e descricao
dos equipamentos dos servigos de saude do SNS na area de influéncia do projeto.

Apesar de nao existirem ainda orientagdes ou metodologias reconhecidas para avaliar
o significado dos efeitos na Saude, e dos condicionamentos existentes na descrigao e
caracterizacdo, com a especificidade devida, da relacao de atividades do projeto, das
alteragdes num determinante da saude e dos efeitos na saude resultantes dessa
alteracdo, considera-se que a metodologia de avaliacdo/classificagdo dos impactes
empregue no EIA se encontra adequada, contemplando os fatores que direta e
indiretamente influenciem a Populagdo e Saude Humana. O EIA identifica e avalia os
principais impactes diretos e indiretos, quer negativos, quer positivos, suscetiveis para

o fator Populacdo e Saude Humana.

Na fase de construgdao sdo identificados os impactes negativos para os principais
descritores ambientais, nomeadamente o ruido e a qualidade do ar, estando
classificados com magnitude reduzida e pouco significativos e/ou negligenciaveis
(relacionados com a exposicdo ruido, poeiras e poluentes atmosféricos). Foram ainda
avaliados os potenciais impactes relacionados com o trafego rodoviario, estando os
mesmos avaliados como pouco significativos (aumento do risco de acidentes e
percecdes de seguranca de populacdo exposta pelo aumento do trafego rodoviario de
pesados afetos a obra).

Sdo ainda nesta fase identificados os impactes positivos nos determinantes
socioecondmicos da saude, cuja magnitude e significancia podera variar em fungao do
tempo de duragdo da fase de construgdo e do investimento em bens materiais e
servicos inerentes ao projeto e o nivel de interatividade que se estabelecer com a
comunidade local (relacionados com a geragdao de emprego em obra e pelo estimulo a
economia local por via da aquisicao de produtos no comércio existente nas imediagdes

do projeto e pela utilizacdo de servigos, matérias primas e outros bens materiais).

Na fase de exploragao, os potenciais impactes negativos identificados, sao avaliados
no geral como muito pouco significativos ou negligencidveis. E expectavel que os
impactes positivos identificados e previstos no projeto, possam influenciar
determinantes socioecondmicos com impacte na Saude Humana, relacionados com o
contributo da oferta de emprego embora pequeno mas sobretudo pelo estimulo da

dinamizagao social e da economia local.

As medidas de minimizagdo e compensacao consideradas no EIA, principalmente na

fase de construcdo, para fazer face aos impactes negativos identificados na Saude

45

Estudo de Impacte Ambiental do projeto do “Hotel Vale do Tempo”



Parecer da Comissdo de Avaliagao
abril de 2023

Humana, consideram-se no geral as adequadas e correspondem sobretudo a medidas
relacionadas com os determinantes socioecondmicos e ambientais como o Ambiente

Sonoro, a Qualidade do Ar e os Recursos Hidricos.

E ainda expectavel que as medidas de potenciacdo de impactes positivos consideradas
no EIA, tanto para a fase de construgdo quer de exploracdo, no fator socioecondémico
possam contribuir para o bem-estar da populacdo e Saude Humana (ex.: "clausulas
gue deem preferéncia a contratacdo de servicos e mao de obra local", "criar uma rede

de fornecimento de bens e servigos varios que assente em empresas do concelho").

O proponente devera salvaguardar medidas preventivas em relacdo ao reservatoério de
agua previsto na fase de exploracdo do empreendimento, na perspetiva deste poder
constituir um local de proliferagao de mosquitos vetores de doenca (arboviroses) caso
este equipamento seja desprovido de cobertura adequada.

O proponente deve ainda salvaguardar a protecao da Saude Publica, devendo, na fase
de exploracao do empreendimento, ser dado cumprimento ao disposto na Lei n.°
52/2018, de 20 de agosto, que estabelece o regime de prevencao e controlo da
doenga dos legionarios. Este diploma define procedimentos relativos a utilizagdo e a
manutencdo de redes, sistemas e equipamentos propicios a proliferacdo e
disseminacdo da bactéria Legionella e estipula as bases e condigdes para a criagao de
uma estratégia de prevengao primaria e controlo em todos os edificios e
estabelecimentos de acesso ao publico, independentemente de terem natureza publica

ou privada.

Face ao exposto, no que respeita aos fatores suscetiveis e aos aspetos concorrentes
do impacte do projeto na Populagdo e Saude Humana, considera-se que podera ser
viabilizada a concretizagao do projeto.

5. PARECERES SOLICITADOS A ENTIDADES EXTERNAS A CA

Das entidades externas consultadas, Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo
Civil (ANEPC), Turismo de Portugal (TdP) e Direcdo Regional de Agricultura e Pescas
(DRAP) do Algarve foram recebidos pareceres, que se apresentam em anexo ao

presente parecer, sendo de um modo geral favoraveis condicionados.
ANEPC

Esta entidade, considera que o projeto em causa constitui um importante fator
dinamizador para o incremento dos niveis de vulnerabilidade local ja existentes,
assinalando que a area em estudo se localiza numa zona classificada como de elevada
suscetibilidade sismica, de acordo com o Estudo do Risco Sismico e de Tsunamis do
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Algarve, pelo que deverdo ser adotadas as normas técnicas antissismicas adequadas
nas intervencdes a executar nas futuras construcdes (aprovadas pela entidade
competente pelo licenciamento), face & perigosidade sismica da zona bem como aos

efeitos de sitio associados.

Considera que as medidas previstas no EIA devem ser complementadas com outras
que contribuam, de forma antecipada, para a prevencao e reducao do risco,

garantindo a seguranca de pessoas e bens, designadamente:

- Na fase de construgao e de exploragao, informar do projeto o Servigo Municipal de
Protecao Civil de Albufeira, bem como os servigos e agentes de protegao civil
localmente relevantes, designadamente quanto as acbes que serao levadas a cabo
e respetiva calendarizagao, de modo a possibilitar um melhor acompanhamento e
intervencdao, bem como para ponderar a eventual necessidade de atualizagao do

correspondente Plano Municipal de Emergéncia de Protegao Civil.

- Na fase de construcdao, implementar medidas de reducdo do risco de incéndio,
nomeadamente quanto a manobra de viaturas, ao manuseamento de determinados
equipamentos, a remocdo e transporte de residuos decorrentes de operacdes de
desmatacdo/abate de arvores e a desmontagem dos estaleiros.

- Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do empreendimento, da
responsabilidade do operador e extensivel a todas as suas fases de

desenvolvimento, devendo de este ser dado conhecimento a ANEPC/CREPC do
Algarve e aos servicos e agentes de protegao civil do concelho de Albufeira.

- Assegurar a realizagdo periddica de simulacros nas instalagcbes do
empreendimento, com o envolvimento de servigos e agentes de projecao civil e do

Servico Municipal de Protecao Civil de Albufeira.

- Adequar as agOes de formacgao e de sensibilizacdo ambiental previstas no quadro

de medidas de minimizagao.

- Assegurar o cumprimento do Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de novembro, na
sua atual redacdo e demais portarias técnicas complementares, em particular a
Portaria n°® 1532/2008, de 29 de dezembro (na sua atual redacdo), no ambito da
Seguranca Contra Incéndios em Edificios.

- Na fase prévia de execucdo, deverao ser asseguradas as acessibilidades e espaco
de estacionamento privilegiado destinado aos organismos afetos ao socorro a

envolver em situacdes de acidente/emergéncia.

- Em especial na fase de construcao, tendo particular atencao ao eventual aumento
do fluxo de transito provocado pela movimentagao de veiculos afetos as obras, os
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trabalhos a desenvolver ndo deverdao comprometer a operacionalidade das acdes de
protegao civil e socorro, devendo ser equacionadas alternativas que salvaguardem

a passagem de veiculos afetos ao socorro e emergéncia.

- Deverdo ser alertadas do inicio dos trabalhos as entidades envolvidas em
operagdes de socorro e de protegdo civil, nomeadamente os corpos de bombeiros

locais e o Servigo Municipal de Protecao Civil de Albufeira.
DRAP Algarve

Considera que é elaborada a correta caracterizacdo dos solos no que se refere a
capacidade de uso e classificacdo pedogénica e que o EIA avalia a conformidade do
projeto com as disposicdes de ordenamento e de gestdo territorial em vigor na area
de intervengdo, tendo por base o cruzamento das acgdes previstas no projeto e a

legislagao respeitante ao ordenamento do territdrio e condicionantes aplicaveis a area.

Refere que, no que respeita ao cumprimento do previsto no regime juridico da RAN
(RJRAN), o projeto do empreendimento obteve parecer da Entidade Regional da RAN
(ER-RAN) conforme ATA n.° 1034/2018 de 14/12, a qual deliberou “nada ter a opor”
ao projeto apresentado, por se tratar de construgdes e ampliagbes de edificacdes
existentes ocupando espacos intersticiais impermeabilizados e compactados antes da
entrada em vigor do RJRAN.

Confirma, ainda, que apesar da alteracdo do numero de camas (49 para 73 camas), a
area de implantacdo do Projeto que coincide com RAN mantém-se, verificando-se
assim, a manutencao da conformidade do projeto, relativamente a condicionante RAN,

nao sendo necessaria nova consulta a ER-RAN.

No que respeita aos solos a area ocupada pela maioria do conjunto edificado nao
integra os solos de classe de capacidade de uso mais elevada, uma vez que o projeto
de arquitetura procurou evitar estas areas, minimizando assim o impacte ambiental
nas areas de RAN, mantendo as construcdes sobre area ja edificadas, e ocupando
solos da classe D.

Considera que o EIA prevé de forma adequada um conjunto de medidas de mitigacdo
necessarias para evitar ou minimizar os potenciais impactes negativos ou potenciar os
impactes positivos identificados sobretudo para o fator ambiental Solo e RAN, para as
diferentes fases do projeto, pelo que no ambito das suas competéncias, propde a

emissao de parecer favoravel.
Turismo de Portugal

O Turismo de Portugal, tendo em conta os interesses especificos do setor do turismo,
alerta para:
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a) o incumprimento dos requisitos relativos a tipologia de Hotel rural, definidos do
RJET, identificados no ponto II1.3 do seu parecer;

b) a auséncia de medidas de eficiéncia energética e de gestdao de residuos que
provam as metas de sustentabilidade ambiental estabelecidas na ET27 (ponto IIL.5
do seu parecer);

Cc) a necessidade de uniformizagdao, em todos os documentos, da tipologia de
empreendimento pretendida (ponto III.1 do seu parecer);

d) as questdes de conformidade com os instrumentos de gestao territorial em vigor,
conforme referido no ponto III.2 do seu parecer, matéria que compete a Camara

Municipal melhor aferir.

Propde ainda, de forma a ultrapassar a questdo relativa a conformidade da tipologia
de hotel rural, a opgao pela tipologia de hotel, com tematica associada (como por
exemplo “bem-estar”, tendo em conta as valéncias descritas do projeto, tais como
SPA, ginasio, e atividades ao ar livre de usufruto do meio natural/rural onde se insere
o empreendimento), lembrando, contudo, a questdo referida no ponto III.3 quanto as
unidades de alojamento.

6. CONSULTA PUBLICA

Em cumprimento do preceituado no artigo 15° do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31
de outubro, na sua versao atual, a CCDR Algarve, enquanto Autoridade de Avaliagao
de Impacte Ambiental (AIA), promoveu a publicitacao e divulgacao do procedimento
de AIA do Projeto, que decorreu durante 30 dias Uteis, de 08 de fevereiro a 21 de
margo de 2023.

O EIA e elementos adicionais estiveram disponiveis para consulta na pagina da
internet da CCDR- Algarve e do Portal Participa.

Foram enviados editais para afixacdo na Agéncia Portuguesa do Ambiente, Camara
Municipal de Albufeira, Junta de Freguesia de Paderne e na Comissao de Coordenagao
e Desenvolvimento Regional do Algarve — Palacete Doglioni (Direcao de Servigos de
Ambiente e Direcdo de Servicos de Ordenamento do Territdrio).

A todas as entidades foi solicitado empenhamento na divulgacdo do processo,

nomeadamente por meio da afixagdo do anuncio em local de facil acesso.

No periodo da Consulta Publica foi recebido, através do Portal Participa, 1 comentario,
de um particular, José Palma, de tipologia Concordancia o qual refere:

“Projeto dinamizador para esta zona rural.”
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7. CONCLUSAO

O Projeto Hotel Vale do Tempo € um Empreendimento de Turismo em Espaco Rural,
que se pretende seja de 5 estrelas.

O projeto estd localizado em Vale de Pegas, na freguesia de Paderne, no concelho de
Albufeira e em ZEC denominada por Barrocal (PTCONQ0049) pertencente a Rede Natura
2000, area sensivel do ponto de vista geoldgico, biofisico, ecolégico e paisagistico.

Insere-se numa propriedade de 61 520 m?, tem uma area total de construgdo de
3.998,25 m?, sendo composto por elementos desligados fisicamente entre si.

O empreendimento é constituido por um edificio central ou principal (que agrega as
areas comuns, as areas técnicas e 17 unidades de alojamento interiores) e por 25
unidades de alojamento exteriores, totalizando 73 camas, distribuidas por 42 unidades
de alojamento. A area encontra-se parcialmente ocupada por ruinas, sendo que o

edificio principal sera implantado na area ocupada pelas edificacdes preexistentes.
O proponente do projeto é a empresa Valeandro, Unipessoal Lda.
A entidade licenciadora é a Camara Municipal de Albufeira.

A avaliagdo do EIA foi efetuada ao abrigo do Decreto - Lei n.© 151-B/2013, de 31 de
outubro, na sua redacado atual, diploma que estabelece o regime juridico de avaliacdo
de impacte ambiental (RJAIA), de projetos publicos e privados suscetiveis de provocar
efeitos significativos no ambiente.

Tratando-se de um tipo de projeto do n° 12 do Anexo II - Turismo, foi a CCDR Algarve
a Autoridade de AIA, conforme previsto na alinea b) do n.° 1 do art.© 8.2 do RJAIA.

O projeto encontra-se em fase de projeto de execucao.
Prevé-se para a execucao do projeto 36 meses a partir do inicio dos trabalhos.

Apesar de terem sido detetadas deficiéncias nalguns fatores, que foram na quase
totalidade colmatados no aditamento ao EIA, este permitiu a sua avaliacao
destacando-se os seguintes aspetos:

Apos analise do EIA e elementos adicionais:

« A Camara Municipal de Albufeira no seu parecer refere que para o local, se
verifica a existéncia de Antecedentes Urbanisticos. Através do requerimento n°
18667/2018, de 23/04, dd entrada o projeto de Arquitetura com pedido de
Licenga para “Construgdo de um Empreendimento Turistico - Turismo no

Espaco Rural — Hotel Rural de 5 *" sito em Vale Pegas, freguesia de Paderne.
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Por deliberacdao de Camara de 21/07/2020, foi licenciado projeto de Arquitetura
gue obteve a Licenga de Construcao n° 46/2020, emitida a 07/08/2020 com
validade até 07/08/2023.

Através do requerimento n® 26355/2020, de 01/07/2020, da entrada o pedido
de Obras de Urbanizacdo relativo ao Empreendimento Turistico — Hotel Rural
de 5%,

Por deliberacdo de camara de 18/08/2020, foi deferido o pedido de licenca de
obras de Urbanizacdo e emitido o Alvarad de Obras de Urbanizagdo n° 3/2022,
de 07/11.

Através do requerimento n® 13514/2021, de 12/03 da entrada um pedido de
Licenca para “Alteracao de Hotel Rural de 5*", ao abrigo do Art°. 83° do RJUE.

O pedido de licenga foi deferido por deliberacdo de camara de 30/08/2022, nao
tendo sido, até a presente data, levantado o respetivo Alvara.

Através do requerimento n® 51135/2022, da entrada um pedido de Licenca de
Alteragdes durante a execugao da obra - ao abrigo do art°. 83° do RJUE - Alv.
N° 46/20, para aumento do numero de Unidades de Alojamento e niumero de
camas, respetivamente para 43 Unidades de Alojamento e 73 camas.

O EIA apresentado, incide exclusivamente quanto a alteracdo do nimero de
unidade de alojamento e camas “sem alteragbes significativas do projeto
licenciado de modo a ter uma otimizacdo espacial e funcional do

estabelecimento hoteleiro”.

O projeto licenciado e a pretensdo tém enquadramento no Artigo 4° do Anexo
IV do Regulamento do PDM, uma vez que para a freguesia de Paderne sao
admitidos estabelecimentos hoteleiros isolados, nas seguintes situagoes:

- Apresente area superior a 5 hectares (61520 m?);
- Dotacdo maxima de 100 camas para a freguesia (73 camas);

- Densidade de ocupacdao maxima de 12 camas por hectare (max.73,82

camas);
- Sujeito a Contratualizagdo com Municipio.

Embora aumente o nimero de unidades de alojamento ndo se prevé aumento
do numero de estacionamentos licenciados (30) pelo que encontrando-se o
numero de lugares de estacionamento previstos, de acordo com a legislacdo
em vigor, para o aumento do numero de unidades de alojamento agora

propostas, este nUmero deverd aumentar para o minimo de 43
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estacionamentos totais, minimo equivalente ao numero de Unidades de

Alojamento.

No que respeita ao enquadramento no PMDFCI Albufeira 2020-2029, atendendo
ao projeto licenciado, as alteracdes do Estudo sao interiores quanto ao
aumento do numero de unidades de alojamento e nimero de camas, sem
ampliacdo de area de implantacdo/construcdo, pelo que terd enquadramento
na alinea a) do n° 2 do Art°. 60° do SGIFR (passiveis de enquadramento como
de “escassa relevancia urbanistica” quando conjugada a alinea b) do n.° 1 do
artigo 6.° do RJUE com a alinea a) do artigo 29.° do RJET).

No que respeita a comparacdo com os parametros previstos no Art0. 4° do
Anexo IV do RPDM, e o aumento do numero de camas e densidade de
ocupacao pretendido, a proposta constante no EIA encontra-se compativel com
parametros previstos no Regulamento do PDM, desde que a Camara aceite o
aumento da dotacdo e seja efetuada alteracdo a Contratualizagdo entre

Municipio e Promotor.

+ De uma forma geral todos os Instrumentos de Ordenamento do Territdrio
e Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica sdo
respeitadas. Considera-se que o estudo em avaliacao, em fase de projeto de
execucdo, contém informacdo suficiente para avaliagdo no que respeita ao
enquadramento no projeto nos instrumentos de gestao territorial existentes e
em vigor e nas servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica e

consequente avaliacao de impactes decorrentes.

» Relativamente aos Solos, estes apresentam limitagbes acentuadas para uso
agricola, apenas suscetiveis de utilizagdo agricola pouco intensa, classificados
como C, e estdo integrados na RAN. Na restante area os solos tém
potencialidades de utilizagdo menores, com capacidades baixas, limitagdoes
severas a muito severas e baixa capacidade de uso, ndo suscetiveis de
utilizacdo agricola e exploragao florestal, integrando as classes D e E. A area
esta atualmente ocupada por prados correspondentes a antigos campos
agricolas, com oliveiras, alfarrobeiras, e amendoeiras, culturas tradicionais do
Algarve que subsistem em solos com baixa capacidade agricola e uma area
edificada ocupada em ruinas. No extremo sul, coincidindo com a area de solos
derivados de arenitos, de classe D, com menor capacidade agricola, a ocupagao

é florestal, existindo uma pequena area de pinhal.

Os impactes associados a implementacdo do projeto decorrem da ocupacao dos
solos por edificado, acessos e infraestruturas, numa area total de 4260 m?, em
areas de classe C e D. Os impactes associados sdo pouco significativos, em
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classe D, considerado o baixo valor dos solos ocupados e a reduzida area em

causa.

Ocorrera a demolicdo e reconstrucao de edificios em solos de classe C. O saldo
final consiste na ocupacdo de menos 402,96 m?, desta classe de solos, o que

constitui um impacte positivo embora de magnitude muito baixa.

« A nivel dos Recursos Hidricos e no que toca aos recursos superficiais, por

forma a evitar interferéncias com a linha de agua assinalada na carta militar,
foram alterados o0 acesso e o estacionamento, assim como alguns caminhos
pedonais, de modo considerado correto. No que se refere aos recursos
subterraneos, o local de implantacdo do projeto situa-se sobre a massa de
agua subterranea da Orla Meridional Indiferenciado das Bacias das Ribeiras de
Sotavento, massa de 4d&gua que, apesar de muito heterogénea e
compartimentada, estd classificada como em Bom estado quantitativo e
qualitativo. Na area de implantacdo as formagdes aflorantes tém uma

permeabilizada reduzida e um fraco potencial aquifero.

Em relagdo aos impactes do projeto em anadlise sobre os recursos hidricos
subterraneos considera-se que estes serdao pouco significativos. Em termos
guantitativos a area a impermeabilizar é relativamente reduzida e as formacdes

geoldgicas aflorantes tém uma capacidade de infiltracdao reduzida.

Apesar da agua para rega ser em grande parte de origem subterranea,
também ndo tera impacte significativo, devido a pequena area a regar e ao

facto da massa de agua se encontrar em Bom estado quantitativo.

Em termos qualitativos as atividades a desenvolver no ambito do projeto nao
sdo suscetiveis de provocar eventuais contaminagdes sobre os recursos hidricos

subterraneos.
» Relativamente ao fator Biodiversidade:

A area onde o projeto se desenvolve insere-se em areas de Rede Natura 2000,
na Zona Especial de Conservacao do Barrocal, e apresenta caracteristicas
ecologicas que se enquadram no ambito da razdo da classificagdo desta ZEC,
nomeadamente uma ocupacdo agricola extensiva, com pomar tradicional de
sequeiro, e matos constituindo locais importantes para refugio e alimentagao

da fauna e manutencao da biodiversidade na ZEC.

Sao identificados valores de elevado interesse conservacionista na area de
estudo e na sua envolvente, nomeadamente manchas de matos 5330 da
diretiva habitats e ocorréncia de espécies de flora protegidas, prioritarias nos
termos do Decreto-Lei n® 140/99, de 24 de Abril, alterado pelo Decreto-Lei n°
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49/2005 e pelo Decreto-Lei n©156-A/2013, de 8 de novembro, constantes nos
anexos BII e BIV deste diploma, nomeadamente Plantago algarbiensis,
Tuberaria major* e Thymus lotocephalus*, estas ultimas consideradas
prioritarias, em areas de grande proximidade com a area de implantacdo do
projeto, ndo permitindo garantir que nao sejam ocupadas pelo projeto areas de
distribuicdo natural e de potencial ocorréncia destas espécies, abrangidas pelo
Regime de Protecdo das Espécies constante neste diploma.

A implementacdo do projeto tal como proposto (deslocacdo das areas de
impacte direto e indireto para sul da propriedade e do acesso existente, zona
para onde sdo indicadas areas de distribuicdo de espécies, e expectaveis areas
potenciais de sua ocorréncia), induz um aumento de carga significativa nhuma
area importante para a conservacdo de valores representativos da ZEC, nao
sendo apresentadas medidas de minimizagdo/compensacao relevantes nem
equacionadas alternativas de projeto, nomeadamente alternativas de
localizacdo das areas urbanizaveis e da densidade de ocupacao.

A implementacdao do projeto, tal é agora apresentado, ndo se enquadra nas
orientagdes de gestdo definidas para o sitio Barrocal no ambito do Plano
Setorial da Rede Natura 2000, que definem o condicionamento da expansao
urbano-turistica associada a conservagdo das espécies Plantago algarbienses,
Tuberaria major*, Thymus lotocephalus* e habitat 53330, de ocorréncia na
area de estudo e envolvente, na proximidade da area de implantacdo do
projeto. E ainda referido na ficha do sitio a necessidade de acautelar os
impactes da alteracdo do uso do territorio, importando para isso assegurar o
mosaico de habitats e a manutengao da ocupacao agricola extensiva.

« Ao nivel da Socioeconomia, a concretizacdo de um hotel rural podera induzir
alguma dinamica positiva na fase de construgdo, com reflexos diretos na
criacdo de empregos e na atividade sociocultural do local. Nesta fase também
existirdo impactes negativos resultantes da natureza da prépria obra, o que vai
originar perturbagdes ao nivel da qualidade de vida dos residentes, que devem
ser mitigadas.

Na fase de exploracao realga-se como impacte positivo o funcionamento do
hotel, possivel fixacdo de habitantes, cobranca de taxas para o municipio e a
divulgagdao de uma freguesia com um potencial turistico, gastronémico e

cultural de grande relevancia.

As Medidas Mitigadoras que sao previstas no EIA sdao importantes para
concretizacao da fase de construgao/exploragao deste projeto. Sugerem outras
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Medidas Mitigadoras que devem ser articuladas com outros fatores para avaliar

a sua eficacia.

Nos documentos analisados, a manutencdo/gestdao agricola da propriedade é
praticamente omissa. E apresentado o enquadramento cénico e arranjos
exteriores envolventes da unidade Hoteleira, mas para a restante propriedade
sdo mencionadas meramente algumas intengdes descritivas, referentes a
salvaguarda dos pomares tradicionais, valorizagdo e protecao da floresta,
agricultura bioldgica, naturalizacdo e reconstrucdo de muros de pedra seca,
pelo que na fase de solicitagdo de Elementos adicionais questionou-se qual o
tipo de exploracdo/gestdao que se prevé desenvolver para a area agricola, o
qual foi respondido “que a preservacdo da autenticidade do local depende,
precisamente da ndo alteracdo das praticas agricolas” o que nos parece
importante para o contributo para a salvaguarda da autenticidade cultural
daquela paisagem

Nesse sentido, deve ser integrado no Projeto de execucao de arquitetura

paisagista, orientacbes especificas de exploracdo/gestdao que identifique quais
as praticas e técnicas agricolas tradicionais (pomares de sequeiro do barrocal)
gue se pretendem realizar, a sua calendarizagdo e qual a articulagdao com os

outros valores ambientais identificados no EIA.

« Na auséncia do projeto ndo sdao expectaveis alteracdes significativas na

Qualidade do Ar, na area de intervengao.

Os impactes sdao pouco significativos e temporarios e sao apresentadas
medidas de minimizagao que se podem considerar adequadas.

Durante a fase de exploragdo, as emissdes esperadas poderao estar
relacionadas com o trafego automovel dos utentes do empreendimento e do
tipo de maquinaria associada a manutencdo dos espagos verdes, no entanto
ndo sdo espectaveis alteracdes significativas na qualidade do ar.

N3o esta previsto, nem se considera necessario, um plano de monitorizacdo

ambiental no que diz respeito a qualidade do ar.

« A pretensdo ndo inclui areas de serviddao administrativa de protecdo a bens
culturais, imdveis classificados ou em vias de classificacdo, mas incide em area
com potencial arqueoldgico, pois esta identificado no territério envolvente a
area de incidéncia do projeto um sitio arqueoldgico (Vale de Pegas, CNS 7259)
de cronologia Neolitica/Calcolitica, que se encontra georeferenciado no
GeoPortal do Portal do Arquedlogo da DGPC, o que obriga a incluir no AIA
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medidas de salvaguarda do patriménio arqueoldgico nas fases de projeto de
execucao, de construgdo, de exploracao e de desativagao.

No dominio da salvaguarda e valorizagdo do Patriménio Cultural Histérico-
Arqueolégico verifica-se que a proposta tem em conta as orientagdes
estratégicas de base territorial e os objetivos operativos do PROT-Algarve,
aprovado pela Resolucao do Conselho de Ministros n.© 102/2007, de 24 de
maio (DR, 1.2 série, n.° 149, de 03/08/2007).

De acordo com o EIA apresentado, ndo foram identificados vestigios
arqueoldgicos e patrimoniais na area prospetada.

« Ao nivel da Sadade Humana, o0s impactes negativos dos principais
determinantes ambientais identificados nas varias fases do projeto, sdao pouco
significativos, nomeadamente o ambiente sonoro, qualidade do ar e as

guestdes relacionadas com a seguranca rodoviaria.

E expectdvel que os impactes positivos identificados e previstos no projeto,
possam influenciar determinantes socioeconémicos com impacte positivo na

Saude Humana.

As medidas de minimizagdo e compensagao consideradas no EIA,

principalmente na fase de construcdo, para fazer face aos impactes negativos
identificados na Salde Humana, consideram-se no geral as adequadas e
correspondem sobretudo a medidas relacionadas com os determinantes
socioeconémicos e ambientais como o Ambiente Sonoro, a Qualidade do Ar e os

Recursos Hidricos.

E ainda expectdvel que as medidas de potenciacio de impactes positivos

consideradas no EIA, tanto para a fase de construcdo quer de exploragdao, no
fator socioecondmico possam contribuir para o bem-estar da populacdo e

Saude Humana.

O proponente devera salvaguardar medidas preventivas em relagdo ao

reservatério de agua previsto na fase de exploracdo do empreendimento, na
perspetiva de este poder constituir um local de proliferacdo de mosquitos
vetores de doenca (arboviroses) caso este equipamento seja desprovido de
cobertura adequada. Deve ainda salvaguardar o disposto na Lei n.° 52/2018,
de 20 de agosto, relativa a prevencdo e controlo da bactéria Legionella.

Os contributos recebidos das entidades consultadas, sdao de um modo geral
favoraveis condicionados, destacando-se os seguintes aspetos:
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« ANEPC: assinala que a area em estudo se localiza numa zona classificada
como de elevada suscetibilidade sismica de acordo com o Estudo do Risco
Sismico e de Tsunamis do Algarve, pelo que deverdao ser adotadas as normas
técnicas antissismicas adequadas nas intervengdes a executar nas futuras
construcoes, face a perigosidade sismica da zona bem como aos efeitos de sitio

associados.

Adicionalmente, refere que as medidas evidenciadas no EIA devem ser
complementadas com outras, que enumera, que contribuam para a prevengao

e reducao do risco, garantindo a seguranga de pessoas e bens.

- DRAP Algarve: Considera que é elaborada a correta caracterizacdo dos solos
no que se refere a capacidade de uso e classificacdo pedogénica e que o EIA
avalia a conformidade do projeto com as disposicdes de ordenamento e de
gestdo territorial em vigor na area de intervencdo e que o EIA prevé de forma
adequada um conjunto de medidas de mitigacdo necessarias para evitar ou
minimizar os potenciais impactes negativos ou potenciar os impactes positivos
identificados para o fator ambiental Solo e RAN, para as diferentes fases do
projeto.

Refere que, no que respeita ao cumprimento do previsto no regime juridico da
RAN, o projeto obteve anteriormente parecer da Entidade Regional da RAN,
pelo que, apesar da alteracdo do niumero de camas (49 para 73 camas), a area
de implantagdo do Projeto que coincide com RAN mantém-se, verificando-se
assim, a manutencdo da conformidade do projeto, relativamente a

condicionante RAN, ndo sendo necessaria nova consulta a ER-RAN.

Refere ainda que, no que respeita aos solos, a area ocupada pela maioria do
conjunto edificado ndo integra os solos de classe de capacidade de uso mais
elevada, mantendo as construcdes sobre area ja edificadas, e ocupando solos
da classe D.

+ Turismo de Portugal: tendo em conta os interesses especificos do setor do

turismo, alerta para:

a) o incumprimento dos requisitos relativos a tipologia de Hotel Rural,
definidos do RJET, identificados no seu parecer;

b) a auséncia de medidas de eficiéncia energética e de gestdo de residuos
que provam as metas de sustentabilidade ambiental estabelecidas na
ET27;

C) a necessidade de uniformizagao, em todos os documentos, da tipologia de
empreendimento pretendida;
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d) as questdes de conformidade com os instrumentos de gestdo territorial

em vigor, matéria que compete a Camara Municipal melhor aferir.

Propde ainda, de forma a ultrapassar a questdo relativa a conformidade da
tipologia de hotel rural, a opcdao pela tipologia de hotel, com tematica
associada, como por exemplo “bem-estar”, tendo em conta as valéncias

descritas do projeto.

« No periodo da Consulta Publica foi recebido, através do Portal Participa, um
comentario, de um particular, de tipologia Concordancia o qual refere: “Projeto

dinamizador para esta zona rural.”

Assim, apesar do projeto em apreciacdo estar em termos formais, devidamente
instruido e conforme com o instrumento de gestdo territorial diretamente aplicavel e
em vigor, respeitando as servidoes administrativas e restricbes de utilidade publica
existentes, a implementacao do projeto tal como proposto, induz um aumento de
carga significativa numa 4area importante para a conservagao de valores
representativos da ZEC, ndo sendo apresentadas medidas de minimizagao
/compensacao relevantes nem equacionadas alternativas de projeto, e nao se
enquadra nas orientacdes de gestdo definidas para o sitio Barrocal no ambito do Plano
Setorial da Rede Natura 2000, que definem o condicionamento da expansao urbano-
turistica associada a conservacdo das espécies em presenca, pelo que tendo o ICNF
considerado que o projeto, tal como apresentado, e conforme a analise efetuada nao
tem condigdes de ser implementado, manifestado a intensdo de parecer desfavoravel,
a CA propde a emissdo de parecer desfavoravel ao Projeto do “Hotel Vale do
Tempo”.
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Anexo 1
Planta de Localizacao

Plano Geral






Localizacdo da area do projeto.
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Acesso de utentes ao edificio

Zona exterior

Unidades de alojamento - Edificio A
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AUTORIDADE NACIONAL
OF EMERGEN E £

Exmo. Senhor Presidente da
Comissdo de Coordenacio e Desenvolvimento
Clc: CREPC Algarve Regional do Algarve
Dr. josé Apolinario
Praga da Liberdade, N°2
8000-164 Faro
2465 17 HAR 723

V. REF. V. DATA N. REF. OF/1785/DR0O/2023 N. DATA
email 10 de fevereiro

Procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental do Projeto "Hotel Vale do

ASSUNTO
Tempo" - Parecer Especifico

]
w1, st
Em resposta ao solicitado através do v/ email em referéncia, analisada a documentacio
disponibilizada, considera-se que o projeto em causa constitui um importante fator dinamizador
para o incremento dos niveis de vulnerabilidade local ji existentes, pelo surgimento de novos
elementos expostos, que necessariamente aumentam de forma muito significativa o grau de risco

associado.

Neste contexto, € de assinalar que a area em estude se localiza numa zona classificada como de
elevada suscetibilidade sismica, de acordo com o Estudo do Risco Sismico e de Tsunamis do
Algarve, pelo que deverio ser adotadas as normas tecnicas antissismicas adequadas nas
intervengOes a executar nas futuras construgoes (aprovadas pela entidade competente pelo

licenciamento), face a perigosidade sismica da zona bem como aos efeitos de sitio associados.

Adicionalmente, as medidas evidenciadas no EIA devem ser complementadas com outras que
contribuam, de forma antecipada, para a prevencio e redugao do risco, garantindo a seguranga

de pessoas e bens, designadamente:

¢ Na fase de construgdo e de exploragio, informar do projeto o Servigo Municipal de
Protegio Civil de Albufeira, dependente da respetiva Cimara Municipal, bem como os
servicos e agentes de prote¢io civil locaimente relevantes (Corpos de Bombeiros, por

exemplo), designadamente quanto as agées que serdo levadas a cabo e respetiva

AUTORIDADE NAC'ONAL DE EMERGENCIA E PROTECAO CIVIL
Av. do Forte | 2794112 Carnaxide - Porwgal
T 351 21 424 7100 | werw prociv.pt
13



N. REF. OF/1785/DRO/2023

calendarizacio, de modo a possibilitar um melhor acompanhamento e intervengao, bem
como para ponderar a eventual necessidade de atualizagio do correspondente Plano

Municipal de Emergéncia de Prote¢do Civil.

e Na fase de construcio, implementar medidas de redugio do risco de incéndio,
nomeadamente quanto & manobra de viaturas, a0 manuseamento de determinados
equipamentos, i remogdo e transporte de residuos decorrentes de operagdes de
desmatacio / abate de arvores e 4 desmontagem dos estaleiros (etapa na qual deverao
ser removidos todos os materiais sobrantes, nio devendo permanecer no local quaisquer
objetos que possam originar ou alimentar a deflagracio de incéndios e potenciar outros

perigos).

e Dado que a area do projeto engloba florestas de pinheiro manso e apresenta
maioritariamente areas classificadas com a classe de perigosidade aita de incéndio rural,
assegurar a limpeza do material combustivel na envolvente do empreendimento hoteleiro,
de modo a garantir a existéncia de uma faixa de seguranca contra incéndios, no ambito

do Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais.

e Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do empreendimento, da responsabilidade do
operador e extensivel a todas as suas fases de desenvolvimento, de modo a permitir obter
uma melhor identificacio quanto aos riscos a que se encontra exposto (e seu potencial
impacto, se algum, nas populacdes vizinhas) e, consequentemente, uma mais expedita
definicio de procedimentos e agbes a desencadear para responder a situagoes de
emergéncia no interior das dreas a lotear, e deste deve ser dado conhecimento a
ANEPC/CREPC do Algarve e aos servigos e agentes de protecio civil do concelho de
Albufeira.

e Assegurar a realizagio periddica de simulacros nas instalagdes do empreendimento, tendo
em linha de conta os principais riscos internos e externos a0 Mesmo, com o envolvimento
de servicos e agentes de projegio civil e do Servigo Municipal de Protecio Civil de

Albufeira.

» Adequar as agdes de formagdo e de sensibilizagdo ambiental previstas no quadro de medidas

de minimizacio, no sentido de estas abrangerem igualmente a mitigagdo de riscos, que

AUTORIDADE NACIONAL DE EMERGENCIA E PROTECAO CIVIL
Av. dp Forte | 2794-112 Carnaxide - Porrugal
T- 350 21 424 7100 | www.prodiv.pt
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sejam transversais a todas as tipologias {naturais, tecnoldgicos ou mistos) com expressao

na area do projeto.

Assegurar o cumprimento do Decreto-Lei n.° 220/2008, de 12 de novembro, na sua atual
redagio e demais portarias técnicas complementares, em particular a Portaria n°
1532/2008, de 29 de dezembro (na sua atual redagdo), no ambito da Seguranga Contra
Incéndios em Edificios, nomeadamente no que diz respeito a aplicagao dos critérios de
seguranca relativos s condigdes exteriores de seguranca e acessibilidade a edificios e

recintos.

Na fase prévia de execugao:

Deverao ser asseguradas as acessibilidades e espaco de estacionamento privilegiado
destinado aos organismos afetos ao socorro a envolver em situagdes de
acidente/emergéncia. Em especial na fase de construgio, tendo particular aten¢io ao
eventua! aumento do fluxo de trinsito provocado pela movimentagao de veiculos afetos
as obras, os trabalhos a desenvolver nao deverao comprometer a operacionalidade das
a¢des de protegio civil e socorro, devendo ser equacionadas alternativas que

salvaguardem a passagem de veiculos afetos ao socorro e emergéncia.

Deverio ser alertadas do inicio dos trabalhos as entidades envolvidas em operagoes de
socorro e de protegdo civil, nomeadamente os corpos de bombeiros locais e o Servigo

Municipal de Protegio Civil de Albufeira.

Com os melhores cumprimentos,

EC/

QO Diretor Nacional

. Carlos Mendes
7

Diretor Nacional de
Prevengio e Gestio de Riscos
I - v .-
C—Carlos Men ;Ie’s/ {em substituigio)

AUTCIRIDADE NACIQNAL DE EMERGENCIA E PROTECAC CIVIL
Ay dao Forte | 2794-F12 Carnaxide — Portugal
T 350 21 424 7100 | www prociv.pc
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Unidade Organica: Divisdo de Licenciamento e Ordenamento do Territério

Assunto: EIA-Projeto do Hotel Vale do Tempo- Albufeira
Req: Comissdao de Coordenacao Desenvolvimento Regional do Algarve

Data: 2023-03-08

N°: INF/125/2023/DRAPALG Proc.: AMB/4/2023/DRAPALG

PARECER DESPACHO
Visto. Concordo com a presente }j/isto. Tendo por base o informado e o teor
informacao e parecer infra. 0S pareceres em apenso, emite-se

parecer favoravel ao EIA em apreco.
A considerago superior

O Diretor de Servicos Assinado digitalmente por Pedro Valadas
Monteiro
Assinado digitalmente por Rui Miguel Data: 2023.03.13 12:08:37 +00:00

dos Santos Mota e Costa
Data; 2023.03.11 10:00:07 +00:00

Visto. Concordo com a presente informacéao.
No &mbito das competéncias desta DRAP,

propde-se a emissao de parecer favoravel ao
EIA Projeto Hotel Vale do Tempo — Albufeira.

A consideragao superior,
O Chefe de Diviséo

Assinado digitalmente por JOSE PAULO
DOS REIS CASIMIRO DE JESUS
Data: 2023.03.08 17:54:04 +00:00

Na sequéncia da solicitacao da CCDR Algarve, relativa ao Estudo de Impacte ambiental (EIA)
do Projeto Hotel Vale do Tempo, e nos termos do disposto no n.° 11 do artigo 14.° do
Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.°

152-B/2017, de 11 de dezembro, cumpre-nos informar o seguinte:

I. ENQUADRAMENTO

O Estudo de Impacte Ambiental em apreciacao diz respeito ao projeto do empreendimento de

Turismo em Espaco Rural (TER) na tipologia de Hotel Rural denominado Vale do Tempo,

H 5 Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve
i REPUBLICA AGRICULTURA
s PORTUGUESA E ALIMENTAGAC Apartado 282, Patacdo, 8001-904 Faro / 351 289 870 700
| Email: gabdiretor@drapalgarve.gov.pt / www.drapalgarve.gov.pt
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localizado em Vale de Pegas, freguesia de Paderne, concelho de Albufeira, insere-se numa
propriedade com area total de 61 520 m?, com uma area de implantacdo de 3.408,01 m?%, e

uma area total de construcéo de 3.998,25 m?. (Figura 1)

Figura 1- Localizacao da area de intervencao

O projeto objeto de EIA refere-se a um empreendimento constituido por um edificio
principal, com 17 unidades de alojamento interiores e que agrega as areas comuns € as areas
técnicas e por 25 unidades de alojamento dispersas, totalizando 73 camas fixas distribuidas
por 42 unidades de alojamento. Sublinha-se que, este projeto corresponde a nova alteracao

da Licenca do Projeto de Arquitetura, passando-se de 49 para 73 camas. (Figura 2)

A Avaliacao de Impacte Ambiental (AIA) do Projeto Hotel Vale do Tempo enquadra-se nos
termos do paragrafo i), da alinea b), do n.° 3, do artigo 1.° do DL 151-B/2013, por se tratar de
um projeto turistico abrangido pelos limites fixados na tipologia “Estabelecimentos
hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos, conjuntos turisticos e hotéis
rurais, quando localizados fora de zonas urbanas, e projetos associados”, apresentado no
Ponto 12, alinea c), do Anexo Il deste diploma legal.

Acresce o Anexo Il, do DL 151-B/2013, na sua redacdo atual, estabelece que, em areas

sensiveis, a AIA é obrigatoria nos seguintes casos de “Hotéis, hotéis-apartamentos, hotéis

L irecd i | de Agricultura e Pescas do Algarve
REPUBLICA AGRICULTURA Diregdo Regiona g 4
PORTUGUESA E ALIMENTAGAC Apartado 282, Patacdo, 8001-904 Faro / 351 289 870 700
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rurais e apartamentos turisticos: > 50 camas”, sendo que o Projeto Hotel Vale do Tempo, na

tipologia de Hotel Rural ultrapassa este limiar, com um total de 73 camas previstas.

Figura 2- Projeto Hotel Vale do Tempo

2. ANALISE

2.1 Instrumentos de gestdo territorial

O Plano Diretor Municipal de Albufeira (PDMA) integra as parcelas nas categorias de Zona de
Uso Agricola e Zona de Enquadramento Rural, Artigos 21.° e 25.° do Plano Diretor Municipal
de Albufeira, D.R. n.° 214 Série Il de 2 de novembro de 2015.

No que respeita a restricoes e condicionantes ao uso do solo, de acordo com a Planta de
Condicionantes que integra o PDM de Albufeira, verifica-se que na area de intervencao do EIA

identificam-se as seguintes restricoes e servidoes de utilidade publica:

« Areas Classificadas da Rede Natura 2000 - ZEC Barrocal (PTCON0049);

e Reserva Agricola Nacional (RAN) - Figura 3

« Dominio Hidrico - Margens e Leitos de Cursos de Agua.

~9 REP':]BI.ICA AGRICULTURA Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve
"m’ PORTUGUESA E ALIMENTAGCAC Apartado 282, Patacdo, 8001-904 Faro / 351 289 870 700
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Legenda

S | L M -
L.+ Limite da area de Projeto

Elementos de Projeto
Area de implantagao dos edificios

Estacionamentos propostos (30 lugares

¢ Arruamentos e acessos

CONDICIONANTES  NATURAIS
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Figura 3- Extrato da planta de condicionantes-PDM Albufeira

2.2 Solos e capacidade de uso dos solos

No que respeita aos solos e capacidade de uso o EIA elabora a caracterizacao com base na
Carta de Solos de Portugal, sendo que identifica corretamente para a area em estudo os solos
em presenca, nomeadamente na maior parte da area sao solos Incipientes, litossolos dos
climas de regime xérico, de outros arenitos, solos calcarios vermelhos dos climas de regime

xérico e em afloramento rochoso de calcarios ou dolomias.

Na zona a sul do projeto, com menor representatividade, encontram-se os Solos Argiluviados
pouco insaturados - solos mediterraneos, vermelhos ou amarelos de materiais calcarios,

normais, de calcario compacto ou dolomias.

Quanto as classes de capacidade de uso dos solos, verifica-se que na area em estudo, a classe
C distribui-se em grande parte da area, seguida das classes D e E ( zona sul da area de

estudo).

2.3 Avaliacéo de impactes ambientais

O presente EIA avalia a conformidade do projeto com as disposicées de ordenamento e de
gestao territorial em vigor na area de intervencao, tendo por base o cruzamento das acoes
previstas no projeto e a legislacdo respeitante ao ordenamento do territorio e condicionantes

aplicaveis a area.

L irecd i | de Agricultura e Pescas do Algarve
% REPUBLICA AGRICULTURA Direcdo Regiona g g
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No que respeita ao cumprimento do previsto no regime juridico da RAN (RJRAN), o projeto do
empreendimento obteve parecer da Entidade Regional da RAN (ER-RAN) conforme ATA n.°
1034/2018 de 14/12, a qual deliberou “nada ter a opor” ao projeto apresentado, por se
tratar de construcdes e ampliacoes de edificacoes existentes ocupando espacos intersticiais
impermeabilizados e compactados antes da entrada em vigor do RJRAN, tal como identificado

na Planta de situacao n.° 001.

Acresce informar que analisadas as pecas desenhadas e escritas, remetidas no contexto do
presente EIA, confirma-se que apesar da alteracao do nUmero de camas (49 para 73 camas), a
area de implantacao do Projeto que coincide com RAN mantém-se, verificando-se assim, a
manutencao da conformidade do projeto, relativamente a condicionante RAN, nao sendo

necessaria nova consulta a ER-RAN.

No que respeita aos solos a area ocupada pela maioria do conjunto edificado nao integra os
solos de classe de capacidade de uso mais elevada, sendo que o projeto de arquitetura

procurou evitar estas areas, minimizando assim o impacte ambiental nas areas de RAN.

2.4 Medidas de mitigacao

O EIA elenca as diversas medidas de mitigacao, para os diversos fatores ambientais, das quais
sublinhamos as relativas a fase de construcao e ao fator ambiental solo, sendo que para este
descritor, a principal medida de minimizacdo foi ja integrada no projeto, e consiste na
preservacao dos solos de classe C, aqueles que tém maior potencial agricola, mantendo as

construcoes sobre area ja edificadas, e ocupando solos da classe D.

Sublinham-se outras medidas que consideramos relevantes, designadamente:

e Armazenamento em pargas da terra viva resultante de acoes de decapagem;

e Elaboracao de um Plano de Gestao Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento da
execucdao de todos os elementos das obras e identificacdo e pormenorizacao das
medidas de minimizacao a implementar na fase da execucao das obras, e respetiva

calendarizacao;

H 5 Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve
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e Para a localizacao do estaleiro devem ser privilegiados locais de declive reduzido, e

o€

acesso proximo existentes, para evitar ou minimizar movimentacées de terras e
abertura de acessos;

e A zona do estaleiro e parque de materiais e viaturas nao deve ocupar as
condicionantes identificadas na Plantas de Condicionantes do PDM de Albufeira, de
entre as quais esta a RAN;

e As acles pontuais de desmatacao, destruicao do coberto vegetal, limpeza e
decapagem dos solos devem ser limitados as zonas estritamente indispensaveis;

e Antes dos trabalhos de movimentacao de terras, proceder a decapagem da terra viva e
ao seu armazenamento em pargas, para posterior reutilizacao em areas afetadas pela

obra.

Em suma, considera-se que o EIA prevé de forma adequada um conjunto de medidas de
mitigacdo necessarias para evitar ou minimizar os potenciais impactes negativos ou potenciar
os impactes positivos identificados sobretudo para o fator ambiental Solo e RAN, para as

diferentes fases do projeto.

3. CONCLUSAO

Face ao exposto, e no ambito das competéncias desta DRAP, ao Estudo de Impacte Ambiental

do Projeto Hotel Vale do Tempo - Albufeira, propoe-se a emissao de parecer favoravel.

Sublinha-se que, a area de intervencao incide em solos classificados como Reserva Agricola
Nacional, tal como é corretamente identificado no EIA, e esta garantido o cumprimento do

Regime juridico da RAN, conforme exposto no ponto 2.3 da presente informacao.

A consideracéo superior.

A técnica,

Assinado digitalmente por
Raquel da Conceicéo Pereira
de Sousa Ramos Monteiro
Data: 2023.03.08 17:24:34
+00:00

Raquel Monteiro
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Exmo.(a) Sr.(a)

Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Algarve
Praca da Liberdade, n.0 2

8000-164 Faro

V/ Refa.: S00772-202302-AMB N/Refa.: SAI/2023/2974/DVO/DEOT/SS

#PROC:450.10.229.01.00011.2019# Proc©.: 14.01.13/896
Data: 13.03.2023

V/Comunicagao: 10.02.2023

ASSUNTO: Estudo de Impacte Ambiental do projeto do “Hotel Rural Vale do
Tempo”, concelho de Albufeira
Proponente: Valeandro, Unipessoal Lda.

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia cdpia da
Informacao de Servigo deste Instituto, com o n.% INT/2023/2681[DVO/DEOT/VC(C],

bem como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos

Fernanda Pracga
Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Em anexo: O mencionado

Turismo de Portugal, IP
Rua Ivone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T.+351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt

www.visitportugal.com
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Informacao de Servigo N° INT/2023/2681/DVO/DEOT/VC

Assunto: Estudo de Impacte Ambiental do projeto do “Hotel Rural Vale do Tempo”,
concelho de Albufeira

Processo: 14.01.13/896

Proponente: Valeandro, Unipessoal Lda.

Concordo com o proposto. Comunique-se o parecer anexo a CCDR Algarve,
alertando para os aspetos relacionados com o cumprimento dos requisitos da
classificagdo pretendida no que tange a composicdao das unidades de alojamento, a
sua compatibilidade com os instrumentos de gestdo territorial em vigor e com a
integracdo de medidas de eficiéncia hidrica e de gestdo eficiente de residuos no

empreendimento, sugerindo-se a classificacdo do empreendimento como Hotel de
5%,

g i l_‘_
PN R
Teresa Monteiro
Vice-Presidente do Conselho Diretivo

Lisboa, 13.03.2023

Turismo de Portugal, IP

Rua Ivone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T.+351 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 666 236 info@turismodeportugal.pt www.turismodeportugal.pt
www.visitportugal.com

Y REPUBLICA
L~ PORTUGUESA

ECONOMIA



TURISMO DE ’ {
PORTUGAL
e

Informacgao de Servico N2 2023.1.2681/DVO/DEOT/VC

Assunto: Estudo de Impacte Ambiental do projeto do “Hotel Rural Vale do Tempo”, concelho
de Albufeira

Processo: 14.01.13/896

Proponente: Valeandro, Unipessoal Lda.

Concordando com a analise e apreciacdo efetuadas, propde-se comunicacdo do presente
parecer a CCDR Algarve, alertando para os aspetos relacionados com o cumprimento dos
requisitos da classificacdo pretendida no que tange a composicao das unidades de alojamento,
a sua compatibilidade com os instrumentos de gestdo territorial em vigor e com a integracao
de medidas de eficiéncia hidrica e de gestdo eficiente de residuos no empreendimento,
sugerindo-se a classificacdo do empreendimento como Hotel de 5*.

A consideracdo superior.
09.03.2023

Leonor Picao
Diretora Coordenadora
(por subdelegacdo de competéncias)
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Informacao de Servico N° INT/2023/2681/DVO/DEOT/VC

Assunto: Estudo de Impacte Ambiental do projeto do “Hotel Rural Vale do Tempo”, concelho de Albufeira
Processo: 14.01.13/896

Proponente: Valeandro, Unipessoal Lda.

O EIA supra referenciado incide sobre projeto de Hotel Rural, de 5*, com a capacidade de 73 camas,
distribuidas por 42 unidades de alojamento, dispondo ainda de varias valéncias tais como ginasio, SPA
(piscina interior, sauna, banho turco, sala de massagens), piscina exterior com bar de apoio e area de
solario envolvente, espacos verdes e area dedicada a agricultura bioldgica permitindo aos hospedes
integrar participar nesta atividade.

Concordando com a analise e apreciacdo efetuadas na Informacdao que antecede, proponho
comunicagdo do presente parecer a CCDR Algarve, alertando para os aspetos relacionados com o
cumprimento dos requisitos de classificagdo de hotel rural (e de hotel), no que tange a composigdo
das unidades de alojamento, com a integragdo de medidas de eficiéncia hidrica e de gestdo eficiente
de residuos no empreendimento, bem como para a questdao de compatibilidade da tipologia Hotel Rural
com os instrumentos de gestdo territorial em vigor, sugerindo-se a classificagdo do empreendimento
como Hotel de 5*.

Alerta-se, ainda, para a necessaria harmonizacdo das referéncias a tipologia de empreendimento
turistico ao longo do documento.

A consideragdo superior com proposta de comunicagdo a CCDR Algarve.

A Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Fernanda Pracga
(09.03.2023)
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Informacado de Servico N° INT/2023/2681/DVO/DEOT/VC
09/03/2023

Assunto: Estudo de Impacte Ambiental do projeto do “Hotel Rural Vale do Tempo”, concelho de
Albufeira

Processo: 14.01.13/896

Promotor Valeandro, Unipessoal Lda.

ENT/2023/4684 (13 de fevereiro)
I. ENQUADRAMENTO

O presente parecer analisa o Estudo de Impacte ambiental (EIA) do empreendimento em assunto, em fase
de projeto de execugdo, ao abrigo do Regime Juridico da Avaliacdo de Impacte Ambiental (n.° 11 do artigo
140 do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.© 152-
B/2017, de 11 de dezembro), no ambito da emissdo de parecer especifico solicitado pela Comissdo de
Coordenagao e Desenvolvimento Regional (CCDR) de Albufeira, por e-mail (S00772-202302-AMB, de
10/02/2023).

Antecedentes

Consultados os registos deste Instituto, ndo foram encontrados antecedentes do projeto em analise, nem
registada qualquer ocorréncia na area de intervencdo. Contudo, segundo é referido no Relatério Sintese,
o projeto tem antecedentes na CM de Albufeira, que aprovou o projeto de arquitetura para um

estabelecimento hoteleiro, com 49 camas e emitiu consequentemente a respetiva licenca de construgao
n.° 48/2017, ainda valida.

Localizagdo

O projeto localiza-se em Vale de Pegas, na freguesia de Paderne, concelho de Albufeira.
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Fig. 1 - Localizacdo do Projeto (Fonte: Relatdrio Sintese)

Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT)

Em termos de IGT’s , na planta de ordenamento do PDM de Albufeira, o terreno insere-se em solo rustico,
nas categorias “Zona agricola condicionada” e “Zona de Enquadramento rural”.
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Sublinha-se ainda a carta de perigosidade de incéndio do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios (PMDFCI) de Albufeira 2020-2029, onde o terreno se insere em areas de classe de perigosidade
de incéndio florestal “alta”.

No que se refere as condicionantes, servidées administrativas e restricdes de utilidade publica, a area de
intervengdo integra:
e Areas Classificadas da Rede Natura 2000 - Zona Especial de Conservacao (ZEC) denominada por
Barrocal (PTCON0049);
Reserva Agricola Nacional (RAN); e .
Dominio Hidrico - Margens e Leitos de Cursos de Agua.

Oferta de alojamento turistico de existente

De acordo com o Sistema de Informacao Geografica do Turismo de Portugal (SIGTUR), a imagem abaixo
(fig. 2) ilustra a implantacgdo territorial da oferta de alojamento turistico existente no concelho de Albufeira.
Como revela a imagem abaixo, a quase totalidade dos empreendimentos localiza-se na faixa costeira dos

5km.
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Fig. 2 — Oferta de alojamento turistico no concelho de Albufeira (Fonte: SIGTUR)

II. DESCRICAO

Projeto

O projeto insere-se numa propriedade como 61 520 m2, com pré-existéncias precarias que serdao
demolidas. A implantacdo do edificio principal é feita na area ocupada pelas edificagGes preexistentes
(402,96m2).

De acordo com os elementos apresentados trata-se do projeto (fase de execucdo) de um
Empreendimento de Turismo no Espago Rural na modalidade de Hotel rural, com a categoria de 5%,
composto por 42 unidades de alojamento, com uma capacidade de 73 camas. Contudo, em vérios
elementos ¢é feita referéncia a “Hotel” e a “estabelecimento hoteleiro”, que corresponde a uma outra
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tipologia de empreendimentos turisticos. Tal como acima ja referido, o empreendimento tem uma licenga
de construcdo valida para um estabelecimento hoteleiro com 49 camas. O presente projeto corresponde
ao projeto de alteragdes, no decurso da obra, remetido na CM de Albufeira em 2021, que visa aumentar
a sua capacidade para 73 camas, otimizando a organizacdo espacial e funcional do projeto estas alteragdes
sdo de carater pontual e traduzem-se num pequeno acréscimo das areas de construcdo (de 3.049,65m2
para 3.408,01m2) e de implantacdo (de 3.268,37m2 para 3.998,25m2). Os poligonos de implantacdo
foram no geral mentidos, com excegdo da piscina que sofreu um aumento no comprimento do poligono
de implantacdo e de uma area encerrada de 11,00m2.

Estao previstos 30 lugares de estacionamento (um dos quais para Utentes com mobilidade condicionada).

O projeto apresentado prevé uma nova implantacao tirando partido do seu declive natural. Deste modo,
sdao propostas 25 unidades de alojamento exteriores que pontuam o vale e se adaptam ao perfil natural
do terreno. A cobertura das unidades de alojamento sera ajardinada, de modo a contribuir para a sua
integracdo na envolvente.

N.° Espacos e Edificagdes

01 | Acesso

02 | Estacionamento

03 | Areas comuns - Salas

04 | Acesso de utentes ao edificio
05 | Rececgdo
06 | Zona Exterior

07 | Unidades de Alojamento
08 | Areas Comuns - SPA

09 | Areas Comuns - Bar / Piscina
e Deck

10 | Unidades de Alogjamento

Exteriores

Fig. 3 - Planta de implantagdo (Fonte: Relatério Sintese)

Em termos funcionais e programaticos o hotel rural compreende 42 unidades de alojamento, area de
reccao, sala de estar, sala polivalente, sala de refei¢cdes, ginasio, SPA (piscina interior, sauna, banho turco,
sala de massagens e balnearios/IS de apoio) e areas de apoio e de servico complementares. No exterior,
esta definida uma piscina, com bar de apoio e area de solario envolvente, espacos verdes, 30 lugares de
estacionamento (um dos quais para Utentes com mobilidade condicionada) e vias de acesso. O
empreendimento, compreende ainda uma area dedicada a agricultura bioldgica, permitindo aos hdspedes
integrar atividades associadas a esta tematica. Sublinha-se ainda conceito associado ao desenvolvimento
do empreendimento, que visa promover uma ligagdo a uma cultura ancestral da regidao, a criagao de
vinculos entre o passado, o presente e o futuro, espelhado na sua denominacao “Vale do Tempo”.

As 42 unidades de alojamento sdo constituidas por 13 quartos, 5 suites e 24 estudios, com a capacidade
e localizagdo definida no quadro seguinte:

- . N.? de Unidades de N.° de Camas
B Alojamento (42 quartos) Fixas

Unidades de Al Quartos Duplos 2 4
nidades de Alojamento no —

Edificio Principal (Bloco A) Quartos Individuais 11 11

Suites 4 8

Unidades de Alojamento na Suites 1 2

encosta (Blocos B a G) Estudios 24 48

TOTAL 42 73
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Parametros urbanisticos globais do projeto:
e Area total do terreno: 61.520,00m2;
Superficie de pavimento: 11.666,97m2;
Area total de implantagdo: 3.408,01m2;
Area total de construcdo: 3.998,25m2;
Numero de pisos: 3 (2 acima da cota de soleira + 1 abaixo da cota de soleira);
Estacionamento: 30 lugares de estacionamento automodvel (um dos quais para Utentes com
mobilidade condicionada).

Segundo é referido no estudo, estima-se que a fase de construcdo do empreendimento tenha uma duragao
de 36 meses.

Por Ultimo destacam-se as medidas de eficiéncia hidrica e resiliéncia hidrica, nomeadamente o
aproveitamento de aguas pluviais e reutilizacdo de agua, criando outras fontes de agua para rega e
lavagem de espacos exteriores e instalagdo de sensores de humidade no solo e de interrupgdo de rega na
ocorréncia de precipitagdo, prevenindo consumo de dgua desnecessario.

Impactes

O projeto irad repercutir impactes negativos e positivos, quer na fase de construcdao como de exploragao.
Os Impactes negativos mais relevantes para o ambito da presente analise, estdo fundamentalmente
associados a fase de construgdo, nomeadamente ao nivel da paisagem, qualidade do ar, ambiente sonoro,
e sistemas ecoldgicos. Contudo, o estudo considerou de uma forma global estes impactes pouco
significativos, devido ao espaco de tempo de duracao dos mesmos.

Os impactes positivos, incidem essencialmente sobre a socioeconomia, particularmente na dinamizacao
econdmica da parte mais interior do concelho, atraindo turistas e visitantes, com uma oferta turistica
diferenciada do “sol e mar” dominante na regiao do Algarve, associada ao turismo de natureza e turismo
cultural, facto que diminuira a sazonalidade da atividade do hotel, contribuindo deste modo para uma na
regido”, promovendo ao mesmo tempo a diminuicdo da sazonalidade turistica desta regido, bem como a
diminuicdo da sazonalidade da oferta de emprego. Sublinha-se, que segundo o estudo, o projeto prevé,
na fase de construcao, a criacao de 30 postos de trabalho (20 diretos e 10 indiretos), e de 33 postos de
trabalho fixos ao fim de 5 anos de exploragao.

Os impactes cumulativos esperados do presente projeto sao pouco significativos, tendo em conta a
localizacdo do projeto e a auséncia de outros empreendimentos turisticos na envolvente préxima
(perimetro superior a 5,5km).

Medidas mitigadoras e de monotorizacao

O estudo propde um conjunto de medidas para evitar, minimizar e compensar os efeitos negativos
decorrentes da construgdo e exploragdo do projeto, das quais se destacam as seguintes medidas relativas
a prevengdo e minimizacgdo gerais:

e Elaboracdo de um plano de integracdo paisagistica para a fase de obra, de forma a garantir o
enquadramento paisagistico adequado que garanta a atenuagdo das afetagdes visuais associadas a
presencga das obras e respetiva integragao na area envolvente.

e Utilizacdo de espécies autéctones nas novas areas verdes;

e Acompanhamento arqueoldgico nos trabalhos de demolicdo e escavacées.

Evolucdo da area na auséncia do projeto

Devido a maior secura, prevé-se uma degradacao da qualidade dos solos e da paisagem, assim como dos
ecossistemas. O contexto socioeconémico ird também ressentir-se negativamente destas alteragGes.

Conclusoes do EIA

Como principal conclusdo, o estudo salienta “a compatibilidade do projeto com as normas de protecao
ambiental, assim como o facto de o interesse socioeconémico superar os impactes negativos.”,
sublinhando ainda a importancia do projeto para o desenvolvimento de uma oferta turistica diferenciada
do turismo de sol e praia, sem a sazonalidade associada a essa tipologia, fato que contribuira para diminuir
a sazonalidade do emprego no concelho.
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I1I.

Ana

APRECIACAO

lisados os elementos do EIA disponibilizados no Portal Participa, sob o ponto vista do turismo, informa-

se 0 seguinte:

1.

Iv.

1.

Ao longo da documentacdo é com frequéncia referido “estabelecimento hoteleiro”, “hotel ou “hotel
rural”, situacdo que devera ser retificada, de forma a uniformizar todas as referéncias a tipologia
referida como pretendida de hotel rural, modalidade da tipologia de Empreendimentos de Turismo
no Espaco Rural (TER);

De acordo com o PDM de Albufeira, sobre a area de intervencdo incidem as seguintes categorias de
solo rustico: “Zona agricola condicionada” (artigo 23.°), onde é permitida a instalacdo de
“estabelecimentos hoteleiros isolados” (artigo 1.°© do Anexo IV), com os pardmetros definidos no
artigo 4.9 do mesmo anexo e TER, até de 2.000m2 de area maxima de construgdo (n.° 2 (b) do
artigo 2.9 do anexo IV); e “Zona de Enquadramento Rural” (artigo 25.9) que por remissao se aplicam
as regras de edificabilidade do Anexo IV. Importa salientar que de acordo com o PROT Algarve os
estabelecimentos hoteleiros isolados enquadram as tipologias de Hotéis (categoria ndo inferior a 3*)
e Pousadas;

O projeto compreende 42 unidades de alojamento das quais 24 “estudios”, incumprindo com a
proporgao de apartamentos por total de unidades de alojamento, definida no disposto no artigo 11.9,
n° 2 (b), por remissdo do artigo 18.9, n.° 7 do Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos
(RJET), para os hotéis rurais “...podem ser constituidos por unidades de alojamento tipo quarto,
suites ou apartamentos, sendo estes Ultimos em ndmero inferior as restantes unidades de
alojamento.”;

No que respeita ao enquadramento do projeto com a Estratégia para o Turismo 2027 (ET27), publicada
através da RCM n.© 134/2017, de 27 de setembro, sublinha-se a potencial capacidade do projeto de
atrair turistas para a zona interior do concelho de Albufeira, contrariando a tendéncia da sazonalidade
do turismo balnear, atraindo turistas em qualquer estacdo do ano, contribuindo para as metas
relativas a dimensao social da ET27, sobre a redugdo do indice de sazonalidade de 37,5 % para
33,5 %, do objetivo “alargar o turismo todo o ano”;

O projeto ndo apresenta solugdes de eficiéncia energética, nem de gestdo eficiente de residuos que
promovam as metas de sustentabilidade ambiental estabelecidas na ET27, que pretendem assegurar
gue mais de 90% das empresas de turismo adotam medidas de utilizacdo eficiente da energia e da
agua e desenvolvem acGes de gestdo ambiental dos residuos;

Ao nivel dos impactes espectaveis no ambiente resultantes da implementacdo do projeto, de uma
forma global, em termos turisticos, considera-se que o projeto salvaguarda as medidas necessarias de
forma a minimizar os impactes negativos, em particular sobre a paisagem e sistemas ecoldgicos,
nomeadamente através das caracteristicas morfoldgicas das edificagbes, tais como o uso de coberturas
ajardinadas que contribuem para uma insercdao pouco intrusiva na paisagem. Sublinham-se ainda os
impactes positivos identificados de caracter socioeconémico, nomeadamente a dinamizagdo econémica
e social do interior do concelho de Albufeira, tal como acima ja referido.

CONCLUSAO

Face ao exposto, tendo em conta os interesses especificos do setor do turismo, prop&e-se alertar
para:
a) oincumprimento dos requisitos relativos a tipologia de Hotel rural, definidos do RJET, identificados
no ponto III.3;
b) a auséncia de medidas de eficiéncia energética e de gestdo de residuos que provam as metas de
sustentabilidade ambiental estabelecidas na ET27 (ponto III.5);
c) a necessidade de uniformizagdao, em todos os documentos, da tipologia de empreendimento
pretendida (ponto III.1);
d) as questdes de conformidade com os instrumentos de gestdo territorial em vigor, conforme
referido no ponto III.2, matéria que compete a Camara Municipal melhor aferir.
Propde-se ainda sugerir, de forma a ultrapassar a questdo relativa a conformidade da tipologia de
hotel rural, a opcao pela tipologia de hotel, com tematica associada (como por exemplo “bem-estar”,
tendo em conta as valéncias descritas do projeto, tais como SPA, ginasio, e atividades ao ar livre de
usufruto do meio natural/rural onde se insere o empreendimento), lembrando, contudo, a questao
referida no ponto III.3 quanto as unidades de alojamento.

A consideracdo superior,

Vera

P

Chapado Guedes (arq.)

{,.fw _)aj I
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Al ga rve Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Informacdo N° 101269-202305-INF-AMB  Proc. N© 350'10'229'01'00011'201 Data: 11/05/2023

ASSUNTO: Procedimento de AIA do EIA do projeto do “"Hotel Vale do Tempo”,
em Albufeira. Proposta de DIA.
Proponente: Valeandro, Unipessoal Lda.

Despacho:

Visto com concordancia.

Atento o parecer da Comissdo de Avaliacdo, ponderado o relatério da Consulta Publica e com os fundamentos
expressos na presente informacdo e que aqui se dao por reproduzidos, verifica-se que o projeto em apreco,
apresenta impactes significativos ao nivel da biodiversidade e conservacdo da natureza. A implementagdo do
projeto tal como proposto, induz um aumento de carga significativa numa area importante para a conservagao
de valores representativos da ZEC, nd@o sendo apresentadas medidas de minimizagdo/compensagdo relevantes
nem equacionadas alternativas de projeto, ndo se enquadrando nas orientacGes de gestdo definidas para a area
sensivel onde se insere o projeto, as quais definem o condicionamento da expansdo urbano-turistica associada a
conservacdo das espécies em presenca.

Deste modo, o EIA do projeto em avaliagdo apresenta impactes significativos ao nivel da biodiversidade e
conservacdo da natureza, ndo reunindo condicGes de ser implementado, pelo que, em consonancia com o
parecer da CA e de acordo com o estabelecido no n.% 1 do

artigo 18.9 do RIJAIA, considera-se de manifestara emissdo de Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA)
desfavoravel, conforme proposta em anexo.

Proceda-se ao envio da presente informacdo e da proposta de DIA ao proponente, em cumprimento do n.° 1 do
artigo 17.° do RJAIA, para efeitos de audiéncia prévia dos interessados, nos termos e com os efeitos previstos no
artigo 121.° e seguintes do Cddigo do Procedimento Administrativo, concedendo-se, para esse efeito, o prazo de
10 dias Uteis.

Dé-se conhecimento a Comissdo de Avaliacdo.

O Vice-Presidente, no uso da delegagdo de competéncias decorrente do Despacho do Presidente da CCDR do
Algarve, de 16 de novembro de 2020, publicado no Diario da Republica, II Série, n® 248, de 23 de dezembro de
2020, sob a referéncia Despacho (extrato) n°® 12536/2020.

José Pacheco
12-05-2023

Parecer:

INFORMAGAO

1. Enquadramento
Na sequéncia do procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA) do Estudo de

Impacte Ambiental (EIA) do projeto do “Hotel Vale do Tempo”, em Albufeira, foi remetido
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pela Comissdao de Avaliacdao (CA) nomeada para o efeito, o respetivo parecer da CA (e ata
da reunido realizada), emitido apds analise dos elementos do EIA e participagdo publica, nos
termos e ao abrigo do disposto no artigo 16.° do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de
outubro, o qual foi alterado, durante a tramitacdo deste procedimento de AIA, aplicando-se
a data de 01 de margo de 2023, a republicagdo constante do anexo I do Decreto-Lei n.°
11/2023, de 10 de fevereiro (que estabeleceu o regime juridico da avaliagdo de impacte
ambiental - RJAIA).

2. Analise

2.1. Sobre o EIA do projeto do “Hotel Vale do Tempo”

2.1.1. O projeto sobre o qual foi desenvolvido o EIA do projeto do “Hotel Vale do Tempo”
refere-se a um empreendimento de turismo em espacgo rural de 5 estrelas, a desenvolver
numa parcela de terreno com aproximadamente 61.520,0 m2, localizada em Vale de Pegas,

freguesia de Paderne, concelho de Albufeira.

2.1.2. Segundo os elementos constituintes do EIA um projeto inicial para um
estabelecimento hoteleiro possui licenca de construcdo atribuida em 2017, com 49 camas, e
gue ainda se encontra valida, sendo que, tal projeto era em tudo semelhante ao proposto
num projeto de arquitetura anteriormente analisado e avaliado pelo ICNF, I.F., tendo
merecido parecer favoravel condicionado por parte daquele Instituto, em 2019. A propdsito,
convém salientar que os efeitos ambientais induzidos pela implementacdo dessa pretensdo
foram estudados e avaliados num Estudo de Incidéncias Ambientais (EIncA) apresentado

em 2013, que recolheu parecer favoravel condicionado pelo ICNF, I.P.

Ainda sobre esse outro projeto com 49 camas, esta CCDR promoveu o procedimento de
apreciagdo prévia e decisdo de sujeicdo a AIA, conforme decorre do disposto na subalinea ii)
da alinea b) do n.% 3 do artigo 1.2 do RJAIA, o qual determina que estdo sujeitos a AIA os
projetos tipificados no seu anexo II que se localizem, parcial ou totalmente, em area
sensivel, tendo sido considerado por esta CCDR, a ndo necessidade de sujeicdo do projeto a
AIA nos termos do n.% 6 do artigo 3.9 do referido diploma legal (conforme nossa informagao
n.° 100137-202001-INF-AMB; comunicada a entidade licenciadora (neste caso, a Camara
Municipal de Albufeira, a coberto da nossa saida com referéncia n.2 S00197-202001-AMB),
tendo em consideragdo o resultado da consulta a entidade com competéncia na gestdo da

area classificada em causa (o ICNF, I.P.).
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2.1.3. Por conseguinte, o supramencionado projeto teve algumas alteragdes e, atualmente
pretende-se aumentar a ocupacdo de 49 camas para 73 camas, de modo a ter uma
otimizagdo espacial e funcional do estabelecimento hoteleiro, sem que se aumente a area
de implantagdo. Neste contexto, apresenta uma area de implantagdo de 3.408,01 m?, uma
area bruta de construcdo de 3.998,25 m?, sendo composto por elementos desligados
fisicamente entre si. O empreendimento é constituido por um edificio central ou principal
(que agrega as areas comuns, as areas técnicas e 17 unidades de alojamento interiores) e
por 25 unidades de alojamento exteriores/dispersas, totalizando 73 camas fixas,
distribuidas por 42 unidades de alojamento. A area encontra-se parcialmente ocupada por

ruinas sendo que o edificio principal sera implantado nas edificacGes preexistentes.

2.1.4. O acesso ao empreendimento sera feito pela rede viadria existente, designadamente
pelo chamado Caminho de S. Vicente. Esta prevista a deslocalizagdo de um trogo deste
caminho para uma extrema da propriedade, garantindo o seu uso publico, sem necessitar
de dividir a propriedade. Esse novo trogo, com uma area de 852 m?, integra a via asfaltadas
e a valeta de betao de ambos os lados. As redes de drenagem pluvial, de abastecimento de
agua, de infraestruturas elétricas, de infraestruturas de saneamento, de abastecimento de
gas e infraestruturas ITUR serdo ligadas as respetivas redes publicas, e sera feita ao longo
dos caminhos existentes.

A estrutura viaria no interior do projeto consistira num arruamento principal, com duas
faixas de rodagem para dois sentidos de transito, que estabelecera a ligacdo ao exterior. A
partir deste arruamento acede-se a uma area de estacionamento e aos percursos de ligagdo
as restantes areas do empreendimento. Estdo previstos 29 lugares de estacionamento, mais

um lugar para utentes com mobilidade condicionada.

2.1.5. o empreendimento em apreco desenvolve-se sobre areas integradas no sistema
nacional de areas classificadas, particularmente em areas da Rede Natura 2000 - “rede
ecolégica com o objetivo de assegurar a biodiversidade através da conservagao dos habitats
naturais e da fauna e flora selvagens” - regido pelo Plano Sectorial da Rede Natura 2000
(Resolugao de Conselho de Ministros n.© 115-A/2008, de 21 de julho), sendo abrangida pela
Zona Especial de Conservagdo - ZEC Barrocal, com o cédigo PTCONQ0049, localizando-se,
assim, em area qualificada como sensivel para efeitos do RJAIA, conforme disposto na sua

alinea a) do artigo 2.°.
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2.1.6. Porquanto, considerando que o projeto tem enquadramento na alinea b), do n.° 4 do
artigo 1.2 do RJAIA, conjugado com a alinea c) do n.° 12 do anexo II do referido diploma
(estando definido, como limiar para sujeicdo obrigatoria a AIA em ‘areas sensiveis’, hotéis,
hotéis apartamentos, hotéis rurais e apartamentos turisticos: > 50 camas), foi elaborado o
EIA em apreco, sendo que, em face da tipologia e localizacdo do projeto em apreco, esta
CCDR é a competente autoridade de AIA, nos termos e ao abrigo da alinea b) do n.° 1 do
art.© 8.0 do RJAIA.

2.1.7. O EIA do projeto encontra-se em fase de projeto de execucgao.

2.1.8. O proponente é Valeandro, Unipessoal Lda., e a entidade licenciadora é a Camara

Municipal de Albufeira.

2.2. Conclusoes essenciais decorrentes da pronincia da CA e respetivo relatdrio de
Consulta Publica

Com efeito, e atendendo aos fundamentos evidenciados no parecer da CA emitido, o qual
consubstancia a anadlise vertida nos pareceres setoriais emitidos pelas entidades
constituintes - CCDR Algarve, Agéncia Portuguesa do Ambiente/Administracdo da Regido
Hidrografica (APA/ARH) do Algarve, Instituto da Conservacdao da Natureza e das Florestas
(ICNF), I.P., Direcao Regional de Cultura (DRC) do Algarve, Administracdo Regional de
Saude (ARS) do Algarve, e Camara Municipal de Albufeira - com tutela no ambito do
licenciamento da operagdo urbanistica, territorio, solo e uso do solo, recursos hidricos,
biodiversidade, alteragdes climaticas, paisagem, socioeconomia, salde humana, patrimdnio
arqueoldgico e arquiteténico, incluindo o conteldo dos pareceres externos solicitados -
Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil (ANEPC), Direcdo Regional de
Agricultura e Pescas (DRAP) do Algarve e Turismo de Portugal - considera-se fundamental,
para o apoio a tomada de decisdo, o exposto ao nivel da biodiversidade e conservagao da

natureza.

Assim sendo, independentemente das medidas propostas no EIA para a mitigagdo,
prevengdo e compensacao dos impactes identificados, o projeto em apreciacdo, ndo relne
condigdes para ser viabilizado, atendendo a alguns dos fundamentos veiculados no parecer
da CA (particularmente, os associados ao fator biodiversidade), relevando-se os seguintes

considerandos a verter na proposta de DIA:
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2.2.1. No que respeita ao ordenamento do territdrio, considera-se que o projeto em
apreciacdo se adequa na generalidade, quer com as perspetivas de desenvolvimento
territorial preconizadas nos instrumentos de caracter programatico e normativo existentes,
quer com o modelo de ordenamento regulamentado nos Planos Municipal de Ordenamento
do Territdrio em vigor, observando em paralelo as condicionantes legais.

Neste contexto, sobre o PDM de Albufeira e de acordo com a planta de ordenamento,
observa-se que na area de intervengdo do projeto ocorrem as seguintes classes e categorias
de espacgo: Espago “Recursos Naturais e Equilibrio Ambiental”, nas categorias “Zona de Uso
Agricola” (zona imperativa) e “Zona de Enquadramento Rural” (zonas preferenciais).
Conforme definido no Regulamento do PDM de Albufeira, nas areas incluidas na categoria de
Espacos de Recursos Naturais e de Equilibrio Ambiental, Zonas de Uso Agricola, ndo sao
permitidas edificagbes excetuando “os estabelecimentos hoteleiros isolados, as edificacoes
isoladas, as edificacdes de apoio, € a recuperagdo e ampliagdo de construgdes existentes
(...)". Nas Zona de Enquadramento Rural é interdita a realizacdo de obras sendo, no
entanto, permitida a edificagcdo ou beneficiagdao de construgdes existentes, de acordo com as
condicdes previstas no artigo 18.° do Regulamento do referido PDM. Em Zonas de
Enquadramento Rural é igualmente permitida a construcdao de estabelecimentos hoteleiros,
uma vez que este artigo remete as condicdes da edificacdo em solo rural para as condicOes
previstas no anexo IV do Regulamento do PDM Albufeira. Assim, as condicbes de
edificabilidade para estabelecimentos hoteleiros, nas categorias de Zona de Uso Agricola e
de Zona de Enquadramento Rural, sdao, por conseguinte, as definidas no Anexo IV do
Regulamento do PDM de Albufeira.

No Relatério Sintese do EIA é apresentado um quadro sintese com a verificacdo das
condicdes de edificabilidade para estabelecimento hoteleiros, definidas no Regulamento do
PDM Albufeira e com os pareceres das Entidades Externas onde se atesta o cumprimento da

conformidade do projeto com o PDM.

2.2.2. Em matéria de licenciamento da operacao urbanistica, a Camara Municipal de
Albufeira refere que para o local, se verifica a existéncia de Antecedentes Urbanisticos.
Através do requerimento n.° 18667/2018, de 23/04, da entrada o projeto de Arquitetura
com pedido de Licenga para “Construgdo de um Empreendimento Turistico - Turismo no
Espaco Rural — Hotel Rural de 5 *" sito em Vale Pegas, freguesia de Paderne.

Por deliberacdao de Camara de 21/07/2020, foi licenciado projeto de Arquitetura que obteve
a Licenga de Construgao n.° 46/2020, emitida a 07/08/2020 com validade até 07/08/2023.
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Através do requerimento n® 26355/2020, de 01/07/2020, da entrada o pedido de Obras de
Urbanizacdo relativo ao Empreendimento Turistico — Hotel Rural de 5%,

Por deliberagcdo de camara de 18/08/2020, foi deferido o pedido de licenga de obras de
Urbanizagdo e emitido o Alvara de Obras de Urbanizagdo n.° 3/2022, de 07/11.

Através do requerimento n°® 13514/2021, de 12/03 da entrada um pedido de Licenga para
“Alteracao de Hotel Rural de 5*", ao abrigo do artigo 83.° do RJUE.

O pedido de licenga foi deferido por deliberagdo de cdmara de 30/08/2022, ndo tendo sido,
até a presente data, levantado o respetivo Alvara.

Através do requerimento n® 51135/2022, da entrada um pedido de Licenca de Alteracdes
durante a execucdo da obra - ao abrigo do artigo 83.° do RJUE - Alvara n.° 46/20, para
aumento do numero de Unidades de Alojamento e nimero de camas, respetivamente para
43 Unidades de Alojamento e 73 camas.

O EIA apresentado, incide exclusivamente quanto a alteragdo do numero de unidade de
alojamento e camas “sem alteragdes significativas do projeto licenciado de modo a ter uma
otimizacdo espacial e funcional do estabelecimento hoteleiro”.

O projeto licenciado e a pretensdo tém enquadramento no Artigo 4° do Anexo IV do
Regulamento do PDM, uma vez que para a freguesia de Paderne sdao admitidos
estabelecimentos hoteleiros isolados, nas seguintes situagoes:

- Apresente area superior a 5 hectares (61520 m?2);

- Dotacdo maxima de 100 camas para a freguesia (73 camas);

- Densidade de ocupagdo maxima de 12 camas por hectare (max.73,82 camas);

- Sujeito a Contratualizagdo com Municipio.

Embora aumente o nimero de unidades de alojamento ndo se prevé aumento do numero
de estacionamentos licenciados (30) pelo que encontrando-se o numero de lugares de
estacionamento previstos, de acordo com a legislagdo em vigor, para o aumento do nimero
de unidades de alojamento agora propostas, este nUmero deverd aumentar para o minimo
de 43 estacionamentos totais, minimo equivalente ao nimero de Unidades de Alojamento.
No que respeita ao enquadramento no PMDFCI Albufeira 2020-2029, atendendo ao projeto
licenciado, as alteragdes do Estudo sdo interiores quanto ao aumento do numero de
unidades de alojamento e numero de camas, sem ampliacgdo de area de
implantagdo/construgdo, pelo que terda enquadramento na alinea a) do n.° 2 do artigo 60.°
do SGIFR (passiveis de enquadramento como de “escassa relevancia urbanistica” quando
conjugada a alinea b) do n.° 1 do artigo 6.° do RJUE com a alinea a) do artigo 29.° do
RIET).
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No que respeita a comparagdo com 0s parametros previstos no artigo 4° do Anexo IV do
RPDM, e o aumento do nimero de camas e densidade de ocupacgdo pretendido, a proposta
constante no EIA encontra-se compativel com parametros previstos no Regulamento do
PDM, desde que a Camara aceite o aumento da dotacdo e seja efetuada alteragdo a

Contratualizacdo entre Municipio e Promotor.

2.2.3. No que se refere as servidoes administrativas e restricoes de utilidade
publica, quanto ao cumprimento do previsto no regime juridico da RAN (RJRAN), o projeto
do empreendimento obteve parecer da Entidade Regional da RAN (ER-RAN) conforme ATA
n.© 1034/2018 de 14/12, a qual deliberou “nada ter a opor” ao projeto apresentado, por se
tratar de construgdes e ampliacdes de edificagbes existentes ocupando espacos intersticiais
impermeabilizados e compactados antes da entrada em vigor do RJRAN. Foi ainda
confirmado pela Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve que, apesar da
alteracdo do nimero de camas (49 para 73 camas), a area de implantacdo do Projeto que
coincide com RAN mantém-se, verificando-se assim, a manutencdao da conformidade do

projeto, relativamente a condicionante RAN, ndao sendo necessaria nova consulta a ER-RAN.

2.2.4. Relativamente ao solo e uso dos solos, estes apresentam limitagdes acentuadas
para uso agricola, apenas suscetiveis de utilizacdo agricola pouco intensa, classificados
como C, e estdo integrados na RAN. Na restante area os solos tém potencialidades de
utilizacdo menores, com capacidades baixas, limitacdes severas a muito severas e baixa
capacidade de uso, ndo suscetiveis de utilizagdo agricola e exploragdo florestal, integrando
as classes D e E. A area estd atualmente ocupada por prados correspondentes a antigos
campos agricolas, com oliveiras, alfarrobeiras, e amendoeiras, culturas tradicionais do
Algarve que subsistem em solos com baixa capacidade agricola e uma area edificada
ocupada em ruinas. No extremo sul, coincidindo com a area de solos derivados de arenitos,
de classe D, com menor capacidade agricola, a ocupacdo é florestal, existindo uma pequena
area de pinhal.

Os impactes associados a implementacdao do projeto decorrem da ocupacdo dos solos por
edificado, acessos e infraestruturas, numa area total de 4260 m2, em areas de classe C e D.
Os impactes associados sao pouco significativos, em classe D, considerado o baixo valor dos
solos ocupados e a reduzida area em causa. Ocorrera a demolicdo e reconstrucdo de
edificios em solos de classe C. O saldo final consiste na ocupacdo de menos 402,96 m2?,

desta classe de solos, o que constitui um impacte positivo embora de magnitude muito

baixa.
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Assim, considera-se que o EIA prevé de forma adequada um conjunto de medidas de
mitigacdo necessarias para evitar ou minimizar os potenciais impactes negativos ou
potenciar os impactes positivos identificados para o Solo e RAN, nas diferentes fases do
projeto, a consubstanciar no Plano de Gestdo Ambiental (PGA), constituido pelo
planeamento da execucdo de todos os elementos das obras e identificacdo e
pormenorizacao das medidas de minimizacdo a implementar na fase da execucgao das obras,

e respetiva calendarizagao.

2.2.5. A estrutura rural que acolhe a unidade hoteleira integra-se numa paisagem onde o
valor socioeconémico tem sido sucessivamente trabalhado, culturalmente, por sucessivas
geracOes. Deste modo, deve-se procurar novos equilibrios que garantam a “absorcao” do
hotel no ambiente (material e imaterial) onde se insere. Assim, o projeto de paisagismo
deve conceber, de forma harmoniosa, os espacos exteriores envolventes ao hotel e a
reabilitacdo/reutilizacdo da “quinta”, mantendo os sistemas agricolas tradicionais e/ou a
salvaguarda do material vegetal, e, minimizando o impacte do projeto de
arquitetura/infraestruturas, sobre a paisagem envolvente.

Durante a fase de construcdo, prevéem-se impactes ao nivel da percecdo sensitiva,
resultantes de uma desorganizacdao espacial e funcional do espaco de intervencao,
designadamente na area em construcdo, e ainda dos espacos relacionados com a obra, tais
como estaleiro. Assim, prevéem-se impactes negativos, diretos, temporarios, alguns

irreversiveis e de magnitude moderada.
2.2.6. Relativamente a biodiversidade, a area de implantacdo do projeto insere-se em

SNAC, em area de rede Natura 2000, designadamente na ZEC Barrocal (PTCON0049)
(Figura 1):
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Figura 1 - Localizagdo do projeto em area de rede Natura ZEC Barrocal (PTCON0049).

O sitio Barrocal caracteriza-se, entre outros aspetos, pela existéncia de alguma ocupagdo
agricola, nomeadamente de pomares de sequeiro (figueira, amendoeira, alfarrobeira e
oliveira), que ocupam a area de distribuicdo natural de azinheira, alternando com matos e
matagais mediterrdnicos num mosaico caracteristico. A area de estudo integra-se nas
caracteristicas da ZEC Barrocal, consistindo numa area de ocupagdo agricola,

nomeadamente de pomar de sequeiro, com areas de matos e de pinhal manso (Figura 2):
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area de projeto

| Edificado

Matos

Pinhal

Campos agricolas

Figura 2 - Ocupacdo da area de estudo (fonte: imagem extraida do Relatério Sintese do EIA).

Flora e habitats

De acordo com o EIA, identifica-se na area de estudo areas de matos correspondentes ao
habitat 5330, protegido nos termos do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, alterado pelo
Decreto-Lei n.0 49/2005. de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.°© 156-A/2013, de 8 de
novembro.

De acordo com o EIA, no Barrocal algarvio, existem varias espécies de flora raras,
ameacadas e protegidas pelos Anexos II ou IV da Diretiva Habitats, cuja presenca se
consideraria possivel na area de estudo:

- Criticamente em perigo: Helianthemum cinereum subsp. rotundifolium - Sargacinho-do-

barrocal.
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- Em perigo: Tuberaria major - Alcar-do-Algarve, protegido pelo anexo II da Diretiva
Habitats, como espécie prioritaria; Klasea flavescens subsp. mucronata - Serratula-rosada-
do-barrocal; Lavatera triloba subsp. triloba - Malva-peganhenta; Plantago algarbiensis -
Diabelha-do-Algarve, também protegido pelo anexo II da Diretiva Habitats.

- Vulneraveis: Centaurea occasus - Centaurea-do-barrocal; Crucianella latifolia - Granza-
maior; Ranunculus macrophyllus - Ranlinculo-de-folha-grande;

- Quase ameacadas: Thymus lotocephalus* (Tomilho-cabegudo), também protegido pelo
anexo II da Diretiva Habitats, como espécie prioritaria.

Das espécies supracitadas, o EIA apenas identificou nos trabalhos de campo efetuados na
area de estudo o Thymus lotocephalus* (Tomilho-cabecudo), ocorrendo em dois nlcleos
muito pequenos, um fora da propriedade e outro no extremo sul da propriedade, a cerca de
80 m do acesso aos alojamentos a sul do empreendimento.

A cerca de 1,3 km, a oeste da propriedade, préximo de Tunes, existe um importante nucleo
de Plantago algarbiensis (Diabelha-do-Algarve), Tuberaria major* (Alcar-do-Algarve) e
Thymus lotocephalus* (Tomilho-cabecudo), mas este local esta fora da area de influéncia
do projeto.

Levantamento recente do ICNF, I.P. que serviu de base para o trabalho em curso de
elaboracdo do Plano de Gestdo para esta ZEC, confirma a ocorréncia destas espécies,
indicando para a area limitrofe a da implantacdao do projeto, a cerca de 3 m a sul do acesso
aos alojamentos sul, a ocorréncia de Tuberaria major e, a cerca de 80m, Plantago

algarbiensis, de acordo com a Figura 3.
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Figura 3 - Ocorréncia de espécies e habitats na area de estudo e envolvente, de acordo com o EIA e
levantamento do ICNF, I.P. (fonte: parecer emitido pelo ICNF, I.P.

Estas espécies encontram-se abrangidas pelo regime de protecdo das espécies constante no
Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.© 49/2005, de 24 de
fevereiro e pelo Decreto-Lei n.© 156-A/2013, de 8 de novembro. Assim, de acordo com o
artigo 129, n.0 1, alinea a) deste diploma, para assegurar a protecao das espécies vegetais
constantes dos anexos B-II (Espécies animais e vegetais de interesse comunitario cuja
conservacao exige a designacao de zonas especiais de conservacdao e B-IV (Espécies
animais e vegetais de interesse comunitario

que exigem uma protecdo rigorosa), sao proibidos a colheita, o corte, o desenraizamento ou
a destruicdo das plantas ou partes de plantas no seu meio natural e dentro da sua area de
distribuicao natural;
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O mesmo diploma prevé que os atos e atividades proibidos no artigo 11.°© podem ser
excecionalmente permitidos, mediante licenca do ICNF, I.P. desde que (cumulativamente)
(artigo 20.9, n.° 1):

(i) ndo exista alternativa satisfatoria,

(ii) ndo seja prejudicada a manutengdo das populagdes da espécie em causa num estado de
conservacao favoravel, na sua area de distribuicdo natural, e

(iii) quando o ato ou atividade vise atingir uma das finalidades listadas nas alineas a) a i) do
artigo 20.9, n.0 1.

Fauna

De acordo com o EIA, identificam-se na area envolvente a area de estudo espécies
constantes no anexos BII e BIV do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, alterado pelo
Decreto-Lei n.© 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n. ©156-A/2013, de 8 de
novembro, nomeadamente o Bufo calamita (Sapo-corredor) e Alytes obstetricans (Sapo-
parteiro), admitindo-se a ocorréncia de Coluber hippocrepis na area de estudo.
Identificaram-se ainda espécies de morcego, Pipistrellus pygmaeus (Morcego-pigmeu),
Pipistrellus kuhlii (Morcego-de-Kuhl); sendo referida a Barbastella barbastellus (Morcego-
negro), protegido nos termos do Decreto-Lei n® 140/99, de 24 de abril, alterado pelo
Decreto-Lei n°® 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.° 156-A/2013, de 8 de
novembro, anexos BII e BIV, embora a equipa do EIA descarte a sua ocorréncia efetiva.

Nas imediagOes, apesar de ndo ter sido vista admite-se a ocorréncia das espécies quase
ameacadas Acantodactylus erythrurus (Lagartixa-das-areias, quase ameacgada) e de
Hemidactylus turcicus (Osga-turca).

No que se refere a avifauna, ndo foram detetadas espécies protegidas, embora se admita
no EIA que podera ocorrer em toda a area do projeto as espécies que ocorrem na ZEC.

E ainda referida a espécie Streptopelia turtur, ave que tem sofrido uma importante reducdo
em Portugal nas ultimas décadas, incluida no Anexo D do Decreto-Lei n.© 140/99, de 24 de
abril, alterado pelo Decreto-Lei n.© 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.° 156-
A/2013, de 8 de novembro.

Analise de impactes

De acordo com o EIA, identificam-se os seguintes impactes do projeto na fase de
construgao:
- Destruicao de vegetagdo e habitats - considerando os impactes associados como

negativos, tendo magnitude muito baixa.
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- Aumento dos niveis de perturbacdo direta, gerando impactes negativos, considerados
pouco significativos, diretos, temporarios e parcialmente reversiveis, sendo esta avaliagdo é
valida quer para a fase de construgdo, quer para a fase de exploracédo.

Na fase de exploracao o EIA identifica os seguintes impactes:

- Aumento dos niveis de perturbagao direta

- Aumento da frequéncia de atropelamento

Relativamente aos impactes cumulativos, sdao referidos como nulos no EIA. No entanto,
verifica-se uma ocupacgao do territério bastante significativa na zona, nomeadamente com
edificacdo dispersa e agricola, pelo que a implementacao do projeto contribui para o
agravamento e efeito cumulativo desta perturbacdo e afetagdo. De referir ainda que a ZEC
encontra-se atualmente sujeita a grandes pressdes de intensificagdo desta ocupagao, assim
como turistica, contribuindo a implementacdo do projeto para o aumento da pressdo
existente sobre o territério e valores naturais.

De acordo com o EIA, a implementagdao do projeto ndo implica impactes significativos nos
valores ecolégicos, dado que ndo afeta diretamente nenhum valor de interesse
conservacionista.

No entanto, sdo identificadas diversas espécies de flora de interesse conservacionista na
area com destaque para a Tuberaria major*, Plantago algarbiensis e Thymus lotocephalus*,
consideradas prioritarias as assinaladas com asterisco, inseridas nos anexos BII e BIV do
Decreto-Lei n® 140/99, de 24 de Abril, alterado pelo Decreto-Lei n® 49/2005, de 24 de
fevereiro e pelo Decreto-Lei n.° 156-A/2013, de 8 de novembro, ocorrendo a sul, em area
muito préoxima a da implantacdo do projeto, ndo sendo possivel garantir que as areas a
edificar e infraestruturar ndo coincidam com areas de distribuicdo natural e de ocorréncia
potencial destas espécies.

De facto, tal como acima referido, levantamentos disponiveis no ICNF, I.P. indicam a
ocorréncia de Tuberaria major*, a 3 m da area de implantacdo do projeto, e de Plantago
algarviensis, a 80m. O EIA identifica ainda um nlcleo da espécie Thymus lotocephalus*,
igualmente considerada de interesse conservacionista, prioritaria, nos termos deste
diploma, a cerca de 100m da area de implantagdao do projeto.

Assim, dada a proximidade da ocorréncia destas espécies ndo se podera garantir, como
referido, que a area de implantacdo do empreendimento ndo constitui potencial area de
ocorréncia destas espécies, com destaque para a Tuberaria major*, devendo assim a
ocupacao e perturbacao da mesma ser acautelada, tendo em consideracao o regime de

protecdo das espécies, como descrito no ponto anterior.
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Ao nivel da fauna, a implementacdo do projeto implica a destruicdo e diminuicdo de habitat
disponivel decorrente da construgcdo, sendo ainda referenciadas espécies com interesse
conservacionista na area envolvente, podendo ainda ocorrer a espécie Streptopelia turtur,
ave que tem sofrido uma importante redugdo em Portugal nas Ultimas décadas, incluida no
Anexo D do Decreto-Lei n°® 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.° 49/2005,
de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.° 156-A/2013, de 8 de novembro, para além de
toda a avifauna, apesar de nao ter sido identificada, que ocorre na ZEC e podera também
ocorrer na area de estudo, tal como referido no EIA.

Neste contexto, considera-se que a area do projeto, inserida em Rede Natura 2000,
apresenta caracteristicas ecoldgicas de interesse conservacionista que se enquadram na
area de Rede natura 2000 ZEC do Barrocal, apresentando vulnerabilidade a sua ocupagao
devido a valores de importdncia conservacionista que ai ocorrem e na sua envolvente
proxima.

A ocorréncia de flora - espécies de Tuberaria major* e Plantago algarviensis numa area
limitrofe muito proxima a da implementacdo do projeto ndo permite assegurar a
compatibilidade da sua implementacdo com a salvaguarda destas espécies, ndo sendo,
nesse caso, possivel assegurar o cumprimento do regime de protegao das espécies previsto
no Decreto-Lei n° 140/99, de 24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n® 49/2005, de 24 de
fevereiro e pelo Decreto-Lei n.° 156-A/2013, de 8 de novembro.

Por outro lado, a ampliacdo proposta apresenta uma carga muito significativa, induzindo e
ampliando impactes na flora e fauna decorrentes de outras atividades e ocupacdo do
territorio ja existentes, induzindo impactes cumulativos e indiretos ndo contabilizados no
EIA.

Destaca-se ainda que, de acordo com a ficha do Plano Setorial da RN 2000 referente ao sitio
barrocal, a pretensdo contraria o principio de gestdo associado a gestdo das espécies de
flora, entre outras, Tuberaria major*, Plantago algarbienses e Thymus lotocephalus*, assim
como do habitat 5330, de ocorréncia na area de estudo e limitrofe “condicionar a expansao
urbanistica”.

De acordo com esta ficha, refere-se ainda que deverdao ser acautelados os impactes da
alteracdo do uso do territério na ZEC Barrocal, importando assegurar o mosaico de habitats

e a manutengdo da ocupacdo agricola extensiva.

Em termos conclusivos, e em matéria de biodiversidade, importara atender ao seguinte:
1. A area onde o projeto se desenvolve insere-se em areas de Rede Natura 2000, mais

concretamente na Zona Especial de Conservagdo do Barrocal, e apresenta caracteristicas
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ecolégicas que se enquadram no ambito da razdo da classificacdo desta ZEC,
nomeadamente uma ocupagdo agricola extensiva, com pomar tradicional de sequeiro, e
matos constituindo locais importantes para refldgio e alimentagdo da fauna e manutengao da
biodiversidade na ZEC.

2. Sdo identificados valores de elevado interesse conservacionista na area de estudo e na
sua envolvente, nomeadamente manchas de matos 5330 da diretiva habitats e ocorréncia
de espécies de flora protegidas, prioritarias nos termos do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de
abril, alterado pelo Decreto-Lei n° 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.° 156-
A/2013, de 8 de novembro, constantes nos anexos BII e BIV deste diploma, nomeadamente
Plantago algarbiensis, Tuberaria major* e Thymus Iotocephalus*, estas ultimas
consideradas prioritarias, em areas de grande proximidade com a area de implantacdao do
projeto, ndo permitindo garantir que ndo sejam ocupadas pelo projeto areas de distribuicdo
natural e de potencial ocorréncia destas espécies, abrangidas pelo Regime de Protegdo das
Espécies constante no referido diploma legal.

3. O projeto proposto corresponde a uma ampliacdo muito significativa das pré-existéncias,
alidss ndo se pode propriamente falar em ampliagdo pois os edificios existentes sdo
demolidos e o que se verifica € um projeto novo ocupando novas areas naturais que de
acordo com a ocupacao atual estdao salvaguardadas e propiciam condi¢cdes para manutencao
de uma desejada biodiversidade. A proposta de implantacao agora apresentada configura
um acréscimo de ocupacdo excessivo € uma deslocacdo das areas de impacte direto e
indireto para sul da propriedade e do acesso existente, exatamente para onde sao indicadas
areas de distribuicdo de espécies, e expectaveis areas potenciais de sua ocorréncia.

4. O principio da precaugdo em prol do ambiente e da Conservagdo da Natureza deve ser
em geral aplicado mas particularmente neste momento em que esta em elaboracdo o Plano
de Gestdao do Barrocal (foram ja realizadas as sessOes participativas envolvendo os
stakeholders da regido), exigéncia europeia decorrente da classificacdo como ZEC, e em que
os principios de ocupacdo do solo em discussdao apontam para uma contencdo clara da
ameaga preconizada pela edificabilidade, nomeadamente quando estdo envolvidos valores
de especial interesse para a conservagao.

5. O EIA desvaloriza os impactes indiretos do projeto, o que se nos afigura como menos
correto até pela grande area urbanizavel que o projeto ocupa (construgdes dispersas,
acessos, estacionamentos, areas de lazer, entre outras) e pelo aumento de perturbagao
naquilo que podemos designar como area de influéncia do projeto, toda ela deslocada para
novas areas. A manutencdo da area urbanizavel nos limites da atual area de ocupagdo e na

sua envolvente mais imediata seria uma solugao a equacionar.
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6. O EIA desvaloriza ainda os impactes cumulativos do projeto com as pressdes crescentes
de ocupacdo do territério especificamente agricolas e turisticas. E 6bvio que os projetistas
tendem a reduzir a sua analise a escala do projeto, mas compete a Administragdo
extrapolar essa analise para o ambito da sustentabilidade da area classificada no seu todo e
por isso controlar padrdes de ocupacdao que se tendem a instalar e a ameacgar essa
sustentabilidade e a preservacgdo dos seus valores naturais. De facto, a ocupagdo numa area
da Rede Natura 2000 ndo pode seguir uma ldgica de ocupacdao dos espacos intersticiais
entre valores naturais reduzindo-os as suas areas de ocorréncia momentanea.

7. A implementacdo do projeto tal como proposto induz um aumento de carga significativa
numa area importante para a conservagao de valores representativos da ZEC, nao sendo
apresentadas medidas de minimizagdo/compensagdao relevantes nem equacionadas
alternativas de projeto, nomeadamente alternativas de localizacdo das areas urbanizaveis e
da densidade de ocupacdo, o que se afigura como desejavel.

8. A implementacdo do projeto, tal é agora apresentado, ndo se enquadra nas orientagoes
de gestdo definidas para o sitio Barrocal no ambito do Plano Setorial da Rede Natura 2000,
que definem o condicionamento da expansdo urbano-turistica associada a conservacao das
espécies Plantago algarbienses, Tuberaria major*, Thymus lotocephalus* e habitat 5330, de
ocorréncia na area de estudo e envolvente, na proximidade da area de implantacdo do
projeto. E ainda referido na ficha do sitio a necessidade de acautelar os impactes da
alteracao do uso do territorio, importando para isso assegurar o mosaico de habitats e a
manutencdo da ocupacgdo agricola extensiva.

Com efeito, em matéria de biodiversidade e conservacdo da natureza, o ICNF, I.P., com
base nos fundamentos de facto e de direito acima expressos, emitiu parecer desfavoravel a

implementacao do projeto alvo do presente procedimento de AIA.

2.2.7. No que se refere aos recursos hidricos, importa referir que, em fase de
conformidade foi solicitada informacdo adicional relativamente aos trés aspetos
considerados mais relevantes para o fator recursos hidricos:

- Rede hidrografica - Atendendo a que alguns caminhos e acessos previstos no projeto
poderdo incidir na serviddo associada a uma linha de agua que ocorre proximo do limite
poente da area de intervencgdo, solicitou-se o reconhecimento de tal situagdo e que fosse
demonstrada a garantia de continuidade da referida linha de dgua sem impactes negativos

para terceiros;
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- Recursos hidricos subterrdneos - Rega - No EIA é pouco desenvolvida a questdo das
necessidades de agua para a rega de espacos verdes, e sua origem, tendo-se solicitado o
aprofundamento dessa questao;

- Eficiéncia Hidrica - Tendo presente a fase critica de seca em que se encontra a Regido e a
necessidade de combater esta situacdo, solicitou-se a apresentacdo de solugdes de
eficiéncia e resiliéncia hidrica que permitam, em fase subsequente, a adesdo dos edificios do
empreendimento (componente habitacional) ao sistema de valorizagdao de eficiéncia Hidrica

designado por Aqua +, desenvolvido pela Agéncia para a Energia (ADENE).

Assim, relativamente aos recursos hidricos superficiais, os elementos adicionais do EIA

reconheceram a proximidade da linha de &gua assinalada na carta militar, na extrema oeste
da area de projeto, embora sem expressao visivel no terreno (linha de agua efémera de
regime torrencial), tendo sido corretamente considerado, em conformidade e por forma a
evitar interferéncias, a alteracdo do acesso e do estacionamento, assim como alguns
caminhos pedonais. E ainda proposto, na sua &rea de influéncia, a sementeira com espécies
de galeria ripicola.

Relativamente aos recursos hidricos subterraneos, o local de implantacdo do projeto situa-

se sobre a massa de agua subterrdnea da Orla Meridional Indiferenciado das Bacias das
Ribeiras de Sotavento. Esta massa de agua é muito heterogénea e compartimentada, com
litologias muito diversas. Na area de implantacdo as formacdes existentes sdo
essencialmente as margas e calcarios margosos do Cretacico Inferior, existindo ainda
calcarios e calcarios margosos do Jurassico. As formacgOes aflorantes tém uma
permeabilidade reduzida e um fraco potencial aquifero, nomeadamente as formacGes
cretacicas que existem na maior parte da area de intervencéo.

A massa de agua acima referida, apesar da sua elevada heterogeneidade, esta classificada
em Bom estado quantitativo e qualitativo.

Em relagcdo aos impactes do projeto em analise sobre os recursos hidricos subterraneos
considera-se que estes serdo pouco significativos. Em termos quantitativos a area a
impermeabilizar é relativamente reduzida e as formagdes geoldgicas aflorantes tém uma
capacidade de infiltracdo reduzida.

Apesar da agua para rega ser em grande parte de origem subterranea (serdo igualmente
aproveitadas as aguas pluviais das coberturas do edificio principal), também ndo tera
impacte significativo, devido a pequena érea a regar e ao facto da massa de agua se
encontrar em Bom estado quantitativo. As necessidades maximas diarias, no verdao, de adgua

para rega proveniente do furo existente, serd de 21 m3, 7,2 m3/ dia para os espagos
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verdes do hotel e 13,8 m3/dia para um pomar de citrinos existente, que o proponente
pretende manter na fase de exploracao do hotel.

Em termos qualitativos as atividades a desenvolver no ambito do projeto ndo sé&o
suscetiveis de provocar eventuais contaminagdes sobre os recursos hidricos subterrdneos.

Quanto a eficiéncia hidrica, para além do aproveitamento de agua da cobertura do edificio

principal, para complementar a origem de &gua subterrdnea para a rega, e da
adequabilidade do sistema de rega, concebido para poupar ao maximo a agua disponivel,
sdo apresentadas inuUmeras medidas (que se julgam adequadas) para tornar o
empreendimento eficiente no que se refere a gestao da agua.

Acresce ainda referir que, a APA/ARH Algarve emite parecer favoravel em material de
recursos hidricos, desde que sejam cumpridas as disposicdes acima expostas, bem como as

medidas gerais de minimizagdo e condicionantes preconizadas no EIA.

2.2.8. Relativamente a qualidade do ar, na auséncia do projeto também ndo sdo
expectaveis alteragbes significativas na qualidade do ar na area de intervencdo. Na fase de
construcdo foram avaliados os impactes ambientais, sendo que, dizem respeito as acdes de
movimentacao de terras, e emissdes gasosas de veiculos e maquinaria afetos a obra, estes
impactes sdao pouco significativos e temporarios e sdo apresentadas medidas de
minimizacdo que se podem considerar adequadas. Durante a fase de exploragao, as
emissdes esperadas poderdo estar relacionadas com o trafego automével dos utentes do
empreendimento e do tipo de maquinaria associada a manutencdo dos espacos verdes, no
entanto ndo sdo espectaveis alteragoes significativas na qualidade do ar. Ndo esta previsto,
nem se considera necessario, um plano de monitorizacdo ambiental no que diz respeito a

qualidade do ar.

2.2.9. Em matéria de gestdao de residuos o estudo identifica os residuos gerados,
avaliando os potenciais impactes resultantes da producdo de residuos nas diferentes fases
do projeto (construcdao e exploracao). No seguimento da avaliacdo dos impactes sdo
apresentadas as principais medidas de minimizacao a adotar com vista a minimizar os
impactes resultantes da producdo de residuos nas fases de construgdo e exploragdo, as

quais se considera que estdo de acordo com a legislacdo em vigor sobre esta matéria.

2.2.10. No que se refere ao fator sailde humana, o EIA apresenta uma adequada
caracterizacdo da situacdao de referéncia do fator Saude Humana, abordando o perfil de

salde da populacdo na area de influéncia do projeto, sempre que possivel ao nivel concelhio
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e/ou ao nivel do Agrupamento de Centros de Saude do Central. Na situacdo de referéncia
sdo referenciados e analisados diversos indicadores do estado de salde da populagdo e dos
seus determinantes (socioecondémicos, geograficos, administrativos, demograficos, morbi-
mortalidade, fatores de risco ambientais). Apresenta ainda o adequado enquadramento e
descricao dos equipamentos dos servicos de salde do SNS na area de influéncia do projeto.
Apesar de ndo existirem ainda orientacdes ou metodologias reconhecidas para avaliar o
significado dos efeitos na Saude, e dos condicionamentos existentes na descricdo e
caracterizacdo, com a especificidade devida, da relacdo de atividades do projeto, das
alteragGes num determinante da salde e dos efeitos na salde resultantes dessa alteracao,
considera-se que a metodologia de avaliacdo/classificacao dos impactes empregue no EIA
se encontra adequada, contemplando os fatores que direta e indiretamente influenciem a
Populacdo e Saude Humana. O EIA identifica e avalia os principais impactes diretos e
indiretos, quer negativos, quer positivos, suscetiveis para o fator Populacdo e Saude
Humana.

Na fase de construcao sao identificados os impactes negativos para os principais descritores
ambientais, nomeadamente o ruido e a qualidade do ar, estando classificados com
magnitude reduzida e pouco significativos e/ou negligencidveis (relacionados com a
exposicao ruido, poeiras e poluentes atmosféricos). Foram ainda avaliados os potenciais
impactes relacionados com o trafego rodoviario, estando os mesmos avaliados como pouco
significativos (aumento do risco de acidentes e percecdes de seguranca de populagao
exposta pelo aumento do trafego rodoviario de pesados afetos a obra).

Sdo ainda nesta fase identificados os impactes positivos nos determinantes socioecondmicos
da saude, cuja magnitude e significancia podera variar em funcdo do tempo de duracdo da
fase de construcdo e do investimento em bens materiais e servicos inerentes ao projeto e o
nivel de interatividade que se estabelecer com a comunidade local (relacionados com a
geracdo de emprego em obra e pelo estimulo a economia local por via da aquisicdo de
produtos no comércio existente nas imediacbes do projeto e pela utilizacdo de servigos,
matérias primas e outros bens materiais).

Na fase de exploracdo, os potenciais impactes negativos identificados, sdao avaliados no
geral como muito pouco significativos ou negligenciaveis. E expectavel que os impactes
positivos identificados e previstos no projeto, possam influenciar determinantes
socioecondmicos com impacte na Saude Humana, relacionados com o contributo da oferta
de emprego embora pequeno mas sobretudo pelo estimulo da dinamizagdo social e da

economia local.
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As medidas de minimizacdo e compensacao consideradas no EIA, principalmente na fase de
construcdo, para fazer face aos impactes negativos identificados na Saude Humana,
consideram-se no geral as adequadas e correspondem sobretudo a medidas relacionadas
com os determinantes socioecondmicos e ambientais como o Ambiente Sonoro, a Qualidade
do Ar e os Recursos Hidricos. E ainda expectdvel que as medidas de potenciacdo de
impactes positivos consideradas no EIA, tanto para a fase de construcdo quer de
exploracdo, no fator socioeconémico possam contribuir para o bem-estar da populagdo e
Saude Humana (ex.: "clausulas que deem preferéncia a contratacdo de servigcos e méao de
obra local", "criar uma rede de fornecimento de bens e servigos varios que assente em
empresas do concelho").

O proponente devera salvaguardar medidas preventivas em relagdo ao reservatério de agua
previsto na fase de exploracao do empreendimento, na perspetiva deste poder constituir um
local de proliferacdo de mosquitos vetores de doenga (arboviroses) caso este equipamento
seja desprovido de cobertura adequada.

O proponente deve ainda salvaguardar a protecdo da Saude Publica, devendo, na fase de
exploragao do empreendimento, ser dado cumprimento ao disposto na Lei n.© 52/2018, de
20 de agosto, que estabelece o regime de prevencdo e controlo da doenca dos legionarios.
Este diploma define procedimentos relativos a utilizacdo e a manutencdo de redes, sistemas
e equipamentos propicios a proliferacdo e disseminacdao da bactéria Legionella e estipula as
bases e condicdes para a criacdo de uma estratégia de prevengao primaria e controlo em
todos os edificios e estabelecimentos de acesso ao publico, independentemente de terem
natureza publica ou privada.

Face ao exposto, no que respeita aos fatores suscetiveis e aos aspetos concorrentes do
impacte do projeto na Populagdo e Saude Humana, considera-se que podera ser viabilizada

a concretizacdo do projeto.

2.2.11. Ao nivel da socioeconomia, a concretizagdo de um hotel rural podera induzir
alguma dinamica positiva na fase de construgdo, com reflexos diretos na criagdo de
empregos e na atividade sociocultural do local. Nesta fase também existirdo impactes
negativos resultantes da natureza da prdpria obra, o que vai originar perturbagdes ao nivel
da qualidade de vida dos residentes, que devem ser mitigadas.

Na fase de exploragdo realga-se como impacte positivo o funcionamento do hotel, possivel
fixacdo de habitantes, cobranca de taxas para o municipio e a divulgacao de uma freguesia

com um potencial turistico, gastronémico e cultural de grande relevancia.
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As Medidas Mitigadoras que sao previstas no EIA sdo importantes para concretizagdo da
fase de construcao/exploracdo deste projeto. Sugerem outras Medidas Mitigadoras que
devem ser articuladas com outros fatores para avaliar a sua eficacia.

Nos documentos analisados, a manutencdao/gestdo agricola da propriedade é praticamente
omissa. E apresentado o enquadramento cénico e arranjos exteriores envolventes da
unidade Hoteleira, mas para a restante propriedade sdao mencionadas algumas intencgdes
descritivas, referentes a salvaguarda dos pomares tradicionais, valorizacdo e protecdo da
floresta, agricultura bioldgica, naturalizacdo e reconstrucédo de muros de pedra seca, pelo
que sobre o tipo de exploragdo/gestdao que se prevé desenvolver para a area agricola, foi
adicionalmente referido “que a preservacao da autenticidade do local depende,
precisamente da ndo alteragdo das praticas agricolas” - situagdo importante para o

contributo para a salvaguarda da autenticidade cultural da paisagem.

2.2.12. Relativamente ao patrimoénio cultural, importa referir que a area onde se insere o
projeto ndo se encontra incluida em areas de serviddo administrativa de protecdo a bens
culturais, imoveis classificados ou em vias de classificacdo (cujo registo se encontra
atualizado no Atlas do Patriménio Cultural Classificado e em Vias de Classificacao).

A pretensdo incide em area com potencial arqueoldgico, pois esta identificado no territorio
envolvente a area de incidéncia do projeto um sitio arqueoldgico (Vale de Pegas, CNS 7259)
de cronologia Neolitica/Calcolitica, que se encontra georeferenciado no GeoPortal do Portal
do Arquedlogo da DGPC, o que obriga a incluir no AIA medidas de salvaguarda do
patrimonio arqueoldgico nas fases de projeto de execugdo, de construgdo, de exploracdo e
de desativacao.

Apesar de ter sido integrado, no envio de elementos adicionais, o Relatério Final de
Trabalhos Arqueoldgicos, este ndo foi submetido na DRC Algarve, tal como preconizado no
Decreto-Lei n.°© 164/2014, de 4 de novembro, que publica o Regulamento de Trabalhos
Arqueoldgicos. No dominio da salvaguarda e valorizagdo do Patriménio Cultural Histdrico-
Arqueolodgico verifica-se que a proposta tem em conta as orientagbes estratégicas de base
territorial e os objetivos operativos do PROT Algarve, aprovado pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.© 102/2007, de 24 de maio (DR, 1.2 série, n.° 149, de 03/08/2007).

A Lei de Bases do Patrimodnio dispGe que, para além da classificacdo, a protegdo dos bens
culturais assenta igualmente na inventariagdo, consistindo esta no levantamento
sistematico, atualizado e tendencialmente exaustivo dos bens culturais existentes a nivel

nacional, com vista a respetiva identificacdo e gestdao por parte do érgao competente da

101269-202305-INF-AMB - 22/26

@ REPU’BLICA Comissdo de Coordenag&o e Desenvolvimento Regional do Algarve
; Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal

d PORTUGUESA‘ Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299
E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt

COESAO TERRITORIAL



[/

L
Alga rve Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Administracdo Central (n.° 1 do artigo 19.° e alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 76.2, ambos
da Lei n.© 107/2001, de 8 de outubro).

De acordo com o EIA apresentado, ndo foram identificados vestigios arqueoldgicos e
patrimoniais na area prospetada. Neste contexto, considera-se que o EIA devera merecer
parecer favoravel em matéria de patrimdnio cultural, condicionado a apresentacdo do

Relatério Final de Trabalhos Arqueoldgicos.

2.2.13. A Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil, entidade externa
consultada, refere que o projeto em causa constitui um importante fator dinamizador para o
incremento dos niveis de vulnerabilidade local ja existentes, assinalando que a area em
estudo se localiza numa zona classificada como de elevada suscetibilidade sismica, de
acordo com o Estudo do Risco Sismico e de Tsunamis do Algarve, pelo que deverdo ser
adotadas as normas técnicas antissismicas adequadas nas intervencdes a executar nas
futuras construcdes (aprovadas pela entidade competente pelo licenciamento), face a
perigosidade sismica da zona bem como aos efeitos de sitio associados. Considera que as
medidas previstas no EIA devem ser complementadas com outras que contribuam, de forma
antecipada, para a prevencdo e reducao do risco, garantindo a seguranca de pessoas e

bens.

Considera que as medidas previstas no EIA devem ser complementadas com outras que
contribuam, de forma antecipada, para a prevencao e reducdao do risco, garantindo a
segurancga de pessoas e bens, designadamente:

- Na fase de construcdao e de exploragdao, informar do projeto o Servico Municipal de
Protecao Civil de Albufeira, bem como os servicos e agentes de protecao civil localmente
relevantes, designadamente quanto as acGes que serdo levadas a cabo e respetiva
calendarizacdao, de modo a possibilitar um melhor acompanhamento e intervencao, bem
como para ponderar a eventual necessidade de atualizacdo do correspondente Plano
Municipal de Emergéncia de Protegdo Civil.

- Na fase de construgdo, implementar medidas de reducdo do risco de incéndio,
nomeadamente quanto a manobra de viaturas, ao manuseamento de determinados
equipamentos, a remocdo e transporte de residuos decorrentes de operagdes de
desmatacdo/abate de arvores e a desmontagem dos estaleiros.

- Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do empreendimento, da responsabilidade do

operador e extensivel a todas as suas fases de desenvolvimento, devendo de este ser dado
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conhecimento a ANEPC/CREPC do Algarve e aos servigos e agentes de protecdo civil do
concelho de Albufeira.

- Assegurar a realizagdo perioddica de simulacros nas instalacées do empreendimento, com o
envolvimento de servigos e agentes de projecao civil e do Servigco Municipal de Protecdo
Civil de Albufeira.

- Adequar as acOes de formacdao e de sensibilizacdo ambiental previstas no quadro de
medidas de minimizagao.

- Assegurar o cumprimento do Decreto-Lei n.°© 220/2008, de 12 de novembro, na sua atual
redacdo e demais portarias técnicas complementares, em particular a Portaria n°
1532/2008, de 29 de dezembro (na sua atual redagao), no ambito da Seguranga Contra
Incéndios em Edificios.

- Na fase prévia de execugdo, deverdo ser asseguradas as acessibilidades e espago de
estacionamento privilegiado destinado aos organismos afetos ao socorro a envolver em
situagdes de acidente/emergéncia.

- Em especial na fase de construgao, tendo particular atengdo ao eventual aumento do fluxo
de trénsito provocado pela movimentacdo de veiculos afetos as obras, os trabalhos a
desenvolver ndo deverdao comprometer a operacionalidade das acbOes de protecdo civil e
socorro, devendo ser equacionadas alternativas que salvaguardem a passagem de veiculos
afetos ao socorro e emergéncia.

- Deverdao ser alertadas do inicio dos trabalhos as entidades envolvidas em operacdes de
socorro e de protecao civil, nhomeadamente os corpos de bombeiros locais e o Servico

Municipal de Protecao Civil de Albufeira.

2.2.14. O Turismo de Portugal, tendo em conta os interesses especificos do setor do
turismo, alertou, em termos conclusivos, para:

a) o incumprimento dos requisitos relativos a tipologia de Hotel rural, definidos do RJET;

b) a auséncia de medidas de eficiéncia energética e de gestdo de residuos que provam as
metas de sustentabilidade ambiental estabelecidas na ET27;

c) a necessidade de uniformizacdo, em todos os documentos, da tipologia de
empreendimento pretendida;

d) as questbes de conformidade com os instrumentos de gestdo territorial em vigor, é
matéria que compete a Camara Municipal melhor aferir.

Sugere ainda que, de forma a ultrapassar a questdo relativa a conformidade da tipologia de
hotel rural, a opcdo pela tipologia de hotel, com tematica associada (como por exemplo

“bem-estar”, tendo em conta as valéncias descritas do projeto, tais como SPA, ginasio, e
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atividades ao ar livre de usufruto do meio natural/rural onde se insere o0 empreendimento),

sem descurar, ainda, a questdo relativa as unidades de alojamento.

2.2.15. A Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, entidade externa
consultada, considera que, foi elaborada a correta caracterizacao dos solos no que se refere
a capacidade de uso e classificagdo pedogénica e que o EIA avalia a conformidade do
projeto com as disposicbes de ordenamento e de gestdo territorial em vigor na area de
intervencdo, tendo por base o cruzamento das agdes previstas no projeto e a legislacdo
respeitante ao ordenamento do territério e condicionantes aplicaveis a area.

Refere que, no que respeita ao cumprimento do previsto no regime juridico da RAN
(RJRAN), o projeto do empreendimento obteve parecer da Entidade Regional da RAN (ER-
RAN) conforme ATA n.© 1034/2018 de 14/12, a qual deliberou “nada ter a opor” ao projeto
apresentado, por se tratar de construgdes e ampliagbes de edificacdes existentes ocupando
espagos intersticiais impermeabilizados e compactados antes da entrada em vigor do
RIRAN.

Confirma, ainda, que apesar da alteracdo do nimero de camas (49 para 73 camas), a area
de implantacdo do Projeto que coincide com RAN mantém-se, verificando-se assim, a
manutencdo da conformidade do projeto, relativamente a condicionante RAN, ndo sendo
necessaria nova consulta a ER-RAN.

No que respeita aos solos a area ocupada pela maioria do conjunto edificado nao integra os
solos de classe de capacidade de uso mais elevada, uma vez que o projeto de arquitetura
procurou evitar estas areas, minimizando assim o impacte ambiental nas areas de RAN,
mantendo as construgdes sobre area ja edificadas, e ocupando solos da classe D.

Considera que o EIA prevé de forma adequada um conjunto de medidas de mitigagdo
necessarias para evitar ou minimizar os potenciais impactes negativos ou potenciar os
impactes positivos identificados sobretudo para o fator ambiental Solo e RAN, para as
diferentes fases do projeto, pelo que no ambito das suas competéncias, emitiu parecer

favoravel.

2.2.16. No periodo da Consulta Puablica foi recebido, através do Portal Participa, um
comentario de um particular, de tipologia Concordancia, o qual refere: “Projeto dinamizador
para esta zona rural”. A apreciagdao vertida no parecer da CA, teve em consideragao o

relatdrio de Consulta Publica elaborado e disponibilizado pela autoridade de AIA.

3. Conclusao
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Face ao exposto, apesar do EIA do projeto do “Hotel Vale do Tempo” em Albufeira, estar em
termos formais, devidamente instruido, apresenta impactes significativos ao nivel da
biodiversidade e conservacdao da natureza. Com efeito, a implementacdo do projeto tal
como proposto, induz um aumento de carga significativa numa area importante para a
conservacao de valores representativos da ZEC, ndao sendo apresentadas medidas de
minimizagdo/compensacgao relevantes nem equacionadas alternativas de projeto, e ndo se
enquadra nas orientacbes de gestdo definidas para a area sensivel onde se insere o projeto,
que definem o condicionamento da expansdo urbano-turistica associada a conservacao das
espécies em presenca.

Deste modo, o EIA do projeto em avaliagdo apresenta impactes significativos ao nivel da
biodiversidade e conservacao da natureza, nao reunindo condicdes de ser implementado,
pelo que, em consonancia com o parecer da CA, e de acordo com o estabelecido no n.° 1 do
artigo 18.° do RJAIA, considera-se de manifestar uma proposta de Declaracao de Impacte
Ambiental (DIA) desfavoravel.

Assim, considera-se de remeter, ao proponente, a presente informagao e a proposta de DIA
anexa, a fim de ser dado cumprimento ao n.° 1 do artigo 17.° do RJAIA, para efeitos de
audiéncia prévia dos interessados, nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.0 e
seguintes do Codigo do Procedimento Administrativo, concedendo-se, para esse efeito, o

prazo de 10 dias Uteis.

A consideracdo superior,

O Chefe de Divisdao de Avaliagdo Ambiental

Ricardo Canas
11-05-2023
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Declaragdao de Impacte Ambiental
Designagao do Projeto: Hotel Vale do Tempo
Fase em que se encontra o Projeto Projeto de Execugdo
Tipologia do Projeto: Alinea c) do n.2 12 do Anexo Il do RJAIA

Enquadramento no Regime Juridico de AIA Subalinea i), da alinea b), do n.2 3 do artigo 1.2 do RJAIA

Localizagao Freguesia de Paderne, concelho de Albufeira, distrito de Faro

Proponente Valeandro, Unipessoal Lda.

Entidade Licenciadora Camara Municipal de Albufeira

Autoridade de AIA Comissdao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do
Algarve

Descrigao Sumaria do Projeto

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do projeto em apreco incide sobre um empreendimento de turismo em
espaco rural de 5 estrelas, denominado por “Hotel Vale do Tempo”, a desenvolver numa parcela de terreno com

aproximadamente 61.520,0 m?, localizada em Vale de Pegas, freguesia de Paderne, concelho de Albufeira.

Segundo os elementos constituintes do EIA um projeto inicial para um estabelecimento hoteleiro possui licenca
de construcgdo atribuida em 2017, com 49 camas, e que ainda se encontra valida, sendo que, tal projeto era em
tudo semelhante ao proposto num projeto de arquitetura anteriormente analisado e avaliado pelo ICNF, I.P.,
tendo merecido parecer favordvel condicionado por parte daquele Instituto, em 2019. De salientar que os efeitos
ambientais induzidos pela implementacdo dessa pretensdo foram estudados e avaliados num Estudo de
Incidéncias Ambientais (EIncA) apresentado em 2013, que recolheu parecer favordvel condicionado pelo ICNF,

I.P..

Ainda sobre esse outro projeto com 49 camas, esta CCDR promoveu o procedimento de apreciacdao prévia e
decisdo de sujeicdo a AIA, conforme decorre do disposto na subalinea ii) da alinea b) do n.2 3 do artigo 1.2 do
RJAIA, o qual determina que estdo sujeitos a AlA os projetos tipificados no seu anexo Il que se localizem, parcial

ou totalmente, em area sensivel, tendo sido considerado por esta CCDR, a ndo necessidade de sujeicdo do

1/43

7 REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve
PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
d Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt




)

l \l "il € Co 5540 (je Coo (Ie acao e )ese VoIV e to Reg ona dO Aga ve
V

projeto a AIA nos termos do n.2 6 do artigo 3.2 do referido diploma legal (devidamente comunicada a entidade
licenciadora, neste caso, a Cdmara Municipal de Albufeira), tendo em consideragdo o resultado da consulta a

entidade com competéncia na gestdo da area classificada em causa (o ICNF, I.P.).

Por conseguinte, o supramencionado projeto teve algumas alteragdes e, atualmente pretende-se aumentar a
ocupacado de 49 camas para 73 camas, de modo a ter uma otimizacado espacial e funcional do estabelecimento
hoteleiro, sem que se aumente a area de implantacdo. Assim, o projeto apresenta uma area de implantacdo de
3.408,01 m?, uma 4érea bruta de construcdo de 3.998,25 m?, sendo composto por elementos desligados
fisicamente entre si. O empreendimento é constituido por um edificio central ou principal (que agrega as areas
comuns, as areas técnicas e 17 unidades de alojamento interiores) e por 25 unidades de alojamento
exteriores/dispersas, totalizando 73 camas fixas, distribuidas por 42 unidades de alojamento (Figura 1). A drea
encontra se parcialmente ocupada por ruinas sendo que o edificio principal sera implantado nas edificaces

preexistentes.

Fonte: Google Satelite, 2018 < ] -yl
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Figura 1 — Localiza¢do, Implantagdo e Zonamento esquematico do EIA do projeto “Hotel Vale do Tempo” (fonte: elementos
do EIA).

O acesso ao empreendimento serd feito pela rede viaria existente, designadamente pelo chamado Caminho de

S. Vicente. Estd prevista a deslocalizagdo de um trogo deste caminho para uma extrema da propriedade,
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garantindo o seu uso publico, sem necessidade de dividir a propriedade. Esse novo trogo, com uma area de 852,0
m?, integra a via asfaltada e a valeta de betdo de ambos os lados. As redes de drenagem pluvial, de abastecimento
de 3gua, de infraestruturas elétricas, de infraestruturas de saneamento, de abastecimento de gds e

infraestruturas ITUR serdo ligadas as respetivas redes publicas, e sera feita ao longo dos caminhos existentes.

A estrutura viaria no interior do projeto consistira num arruamento principal, com duas faixas de rodagem para
dois sentidos de transito, que estabelecerd a ligacdo ao exterior. A partir deste arruamento acede-se a uma area
de estacionamento e aos percursos de ligacao as restantes dreas do empreendimento. Estdo previstos 29 lugares

de estacionamento, mais um lugar para utentes com mobilidade condicionada.

O ElA refere que, relativamente as edificacdes preexistentes, numa primeira fase, houve a intengdo de manté las
e integra-las no edificio principal do empreendimento. Posteriormente, apdés um estudo mais detalhado
concluiu-se que as edificagcdes se encontram bastante degradadas, ndo sendo possivel restituir as garantias de
seguranca estrutural necessarias mediante a realizacdo de obras de conservagao. Ndo apresentando o conjunto
edificado caracteristicas arquitetdnicas distintivas que o tornem testemunho da arquitetura erudita, tradicional
ou vernacular da regido e considerando que estas edificagdes ndo se encontram classificadas, foi proposta a sua

demoli¢do (Figura 2).

B
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Figura 2 — Planta de alteracdes com estruturas a demolir (assinaladas a amarelo na imagem a esquerda) e identificagdo das
edificacBes preexistentes a demolir (assinalada a vermelho na imagem a direita) (Fonte: elementos do EIA).
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Salienta também, que por questdes técnicas, ndo foi possivel coincidir inteiramente a implantagao da edificagdo
proposta com a superficie ocupada pelas preexisténcias. A drea ocupada por estas constru¢des encontra-se
incluida em RAN, por conseguinte, a sua demolicdo possibilita a integracdo de 402.96 m? de terreno livre nesta

reserva.

O edificio central é constituido pelo acesso (atrio, rececdo, entre outros), area de estar/refeicdes e servicos, e
por dreas de lazer. Integra ainda 17 unidades de alojamento, divididas por 2 quartos duplos, 11 quartos
individuais e 4 suites. Integra ainda uma piscina interior com 4.25 X 3.5 m?, e uma Piscina exterior com 19.4 X 6.6

mZ. O edificio central terd 2 pisos e uma cave para arrumos.

As unidades de alojamento exteriores sdo formadas por 24 estudios e por 1 suite, e terdo 1 piso acima da cota
de soleira. A implantacdo dos edificios tera movimentos de terras, com escavacdo e aterros, estando, no entanto,
prevista a escavag¢do mdaxima de 3.00 metros, pois a inclinacdo do terreno determina uma escavag¢do nula em

parte da drea de implantacdo.

O projeto prevé ainda a execucdo de infraestruturas vidrias, paisagismo, abastecimento de agua, rede de
combate a incéndios, rede de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais, eletricidade, gas e

telecomunicagdes.

Para a concretizacdo do projeto, incluindo a execucdo de infraestruturas, a programacao temporal apresentada

estima uma duracgdo de 36 meses para a fase de construcao.

Ao nivel dos postos de trabalho previstos, e considerando o conjunto dos empregos diretos e indiretos, estima-
se que o numero total de empregos criados pelo projeto na fase de construcao seja 30, incluindo 20 empregos
diretos e 10 empregos indiretos. Para a fase de exploracao estdo previstos 43 postos de trabalho, incluindo 33
empregos diretos e 10 empregos indiretos. Sdo previstos na fase de exploragao, a criacao de um total de cerca

de 32 postos de trabalho fixos, ao fim de 5 anos de exploracao.

O projeto em apreco desenvolve-se sobre dareas integradas no sistema nacional de dareas classificadas,
particularmente em dreas da Rede Natura 2000 — “rede ecoldgica com o objetivo de assegurar a biodiversidade
através da conservagao dos habitats naturais e da fauna e flora selvagens” — regido pelo Plano Sectorial da Rede
Natura 2000 (Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 115-A/2008, de 21 de julho), sendo abrangida pela Zona
Especial de Conservacgdo - ZEC Barrocal, com o cddigo PTCON0049, localizando-se assim, em area qualificada

como sensivel para efeitos do Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo
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Decreto-Lei n.2 11/2023, de 10 de fevereiro (que estabeleceu o regime juridico da avaliacdo de impacte

ambiental - RJAIA), conforme disposto na sua alinea a) do artigo 2.2.

Sintese do Procedimento

Os elementos constituintes do procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) do EIA do
empreendimento de turismo em espaco rural de 5 estrelas, com a designacao de “Hotel Vale do Tempo”, em
fase de projeto de execucdo, deram entrada no médulo LUA (Licenciamento Unico de Ambiente) através da
plataforma eletrdnica SILiAmb (Sistema Integrado de Licenciamento do Ambiente), a qual atribuiu a Comissao de
Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR Algarve) a coordenacdo do procedimento de

avaliagcdo ambiental.

Apds verificagdo do cumprimento dos requisitos exigiveis quanto ao conteddo minimo do EIA, esta CCDR Algarve
enquanto autoridade de AIA para a tipologia de projeto em referéncia, promoveu a nomeacdo da Comissdo de
Avaliagcdo (CA), em conformidade com a alinea f) e g), ambas do n.2 3 do artigo 8.2 do RJAIA, constituida pelas

seguintes entidades:

« CCDR Algarve — alinea a) do n.2 2 do art.2 9.2 - Solos, Uso dos Solos, Territério, Qualidade do Ar, Ambiente
Sonoro, Residuos, Socioeconomia e Paisagem;

o Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. / Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve (APA/ARH
Algarve) — alinea b) do n.2 2 do art.2 9.2 - Recursos Hidricos;

« Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas (ICNF, I.P.) - alinea c) do n.2 2 do art.2 9.2 -
Biodiversidade;

« Direcdo Regional de Cultura do Algarve (DRC Algarve) - alinea d) do n.2 2 do art.2 9.2 — Patrimdnio
Arqueoldgico e Arquitetdnico;

« Camara Municipal de Albufeira — alinea h) do n.2 2 do art.2 9.2 - Entidade Licenciadora;

« Administracdo Regional de Saude (ARS) do Algarve - alinea i) do n.2 2 do art.2 9.2 - Vigilancia da Saude

Humana.

No seguimento do convite dirigido a APA, I.P.. para integrar a CA, na vertente altera¢des climaticas, foi
transmitido por aquele instituto, que por questdes de priorizagdo ndo seria possivel integrar o procedimento de

AlA em referéncia e, portanto, participar na respetiva CA.
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Face a sua localizagdo e as caracteristicas do projeto, a autoridade de AlA solicitou, de acordo com o n.2 11 do
artigo 14.2 do RJAIA, parecer a Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil, Turismo de Portugal e

Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, enquanto entidades externas a CA.
No ambito do presente procedimento de AIA a CA seguiu a metodologia abaixo indicada:

« Andlise global do EIA por forma a avaliar a sua conformidade, tendo em consideracao as disposi¢des do
artigo 14.2 do RJAIA;

« Apresentacdo do projeto e do EIA a CA, por parte do proponente, conforme previsto no n.2 6 do artigo
14.2 do RIAIA;

« Pedido de elementos adicionais, em 03 de outubro de 2022;

« Entrega de elementos adicionais, em 27 de janeiro de 2023;

« Decisdo sobre a conformidade do EIA, em 03 de fevereiro de 2023.

« Solicitacdo de parecer a Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil, Turismo de Portugal e
Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, enquanto entidade externas a CA, por forma a melhor
habilitar a analise da CA;

« Realizagdo da Consulta Publica, que decorreu durante 30 dias Uuteis, de 08 de fevereiro de 2023 a 21 de
marg¢o de 2023.

« Andlise dos pareceres recebidos e da participacdo na consulta publica a integrar no parecer da CA, em
reunido de 30 de marco de 2023;

« Deliberacdo sobre a proposta de parecer final da CA, que constitui anexo desta DIA.

« Proposta de DIA e audiéncia prévia, nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.2 e seguintes do
CPA, a fim de ser dado cumprimento ao n.2 1 do artigo 17.2 do RJAIA, e respetiva prorrogacao, conforme
solicitado pelo proponente.

o Apds a pronuncia do proponente, em sede de audiéncia dos interessados, esta CCDR determinou
realizacdo de diligéncias complementares nos termos e ao abrigo do disposto no artigo 125.2 do CPA.

« No ambito do periodo decorrente das diligéncias complementares, esta CCDR solicitou a andlise e emissao

de parecer ao ICNF, I.P., enquanto entidade constituinte da CA do procedimento de AIA em aprego.

No que respeita ao procedimento administrativo importara ter presente que, durante a tramitagdo deste
procedimento de AlA, o Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, foi alterado, aplicando-se a data de 01 de

marco de 2023, a republicagdo constante do anexo | do Decreto-Lei n.2 11/2023, de 10 de fevereiro.
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Com efeito, a presente decisdo teve em conta o Parecer da CA, assim como o resultado da Consulta Publica
realizada, a pronuncia do proponente emitida em sede de audiéncia prévia de interessados, efetuada nos termos
e com os efeitos previstos no artigo 121.2 e seguintes do CPA, assim como, o resultado das diligéncias

complementares realizadas.

Sintese dos pareceres apresentados pelas entidades externas consultadas

Tal como referido anteriormente, foi consultada a Dire¢ao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, nos

termos do n.2 11 do artigo 14.2 do RJAIA, como entidade externa a CA.

A Direcao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve considera que, foi elaborada a correta caracterizagao dos
solos no que se refere a capacidade de uso e classificacdo pedogénica e que o EIA avalia a conformidade do
projeto com as disposi¢cées de ordenamento e de gestao territorial em vigor na drea de intervencao, tendo por
base o cruzamento das acGes previstas no projeto e a legislagcdo respeitante ao ordenamento do territdrio e

condicionantes aplicaveis a area.

Refere que, no que respeita ao cumprimento do previsto no regime juridico da RAN (RJRAN), o projeto do
empreendimento obteve parecer da Entidade Regional da RAN (ER-RAN) conforme ATA n.2 1034/2018 de
14/12, a qual deliberou “nada ter a opor” ao projeto apresentado, por se tratar de construcdes e ampliagdes
de edificagBes existentes ocupando espacgos intersticiais impermeabilizados e compactados antes da entrada

em vigor do RJRAN.

Confirma, ainda, que apesar da alteragao do nimero de camas (49 para 73 camas), a area de implantagao do
Projeto que coincide com RAN mantém-se, verificando-se assim, a manutengao da conformidade do projeto,

relativamente a condicionante RAN, ndo sendo necessaria nova consulta a ER-RAN.

No que respeita aos solos a area ocupada pela maioria do conjunto edificado ndo integra os solos de classe de
capacidade de uso mais elevada, uma vez que o projeto de arquitetura procurou evitar estas dreas,
minimizando assim o impacte ambiental nas dreas de RAN, mantendo as construcdes sobre area ja edificada, e

ocupando solos da classe D.

Considera que o EIA prevé de forma adequada um conjunto de medidas de mitigacdo necessarias para evitar
ou minimizar os potenciais impactes negativos ou potenciar os impactes positivos identificados sobretudo para
o fator ambiental Solo e RAN, para as diferentes fases do projeto, pelo que no ambito das suas competéncias,

emitiu parecer favoravel.
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A Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC) refere que o projeto em causa constitui um
importante fator dinamizador para o incremento dos niveis de vulnerabilidade local ja existentes, assinalando
gue a drea em estudo se localiza numa zona classificada como de elevada suscetibilidade sismica, de acordo
com o Estudo do Risco Sismico e de Tsunamis do Algarve, pelo que deverdo ser adotadas as normas técnicas
antissismicas adequadas nas intervengdes a executar nas futuras construcGes (aprovadas pela entidade

competente pelo licenciamento), face a perigosidade sismica da zona bem como aos efeitos de sitio associados.

Considera que as medidas previstas no EIA devem ser complementadas com outras que contribuam, de forma

antecipada, para a prevencdo e reducdo do risco, garantindo a seguranca de pessoas e bens, designadamente:

- Na fase de construcdo e de exploragao, informar do projeto o Servico Municipal de Protec¢do Civil de
Albufeira, bem como os servicos e agentes de protecao civil localmente relevantes, designadamente quanto
as agbes que serdao levadas a cabo e respetiva calendarizagdo, de modo a possibilitar um melhor
acompanhamento e intervencdo, bem como para ponderar a eventual necessidade de atualizacdo do

correspondente Plano Municipal de Emergéncia de Protegao Civil.

- Na fase de construcdo, implementar medidas de reducdo do risco de incéndio, nomeadamente quanto a

manobra de viaturas, ao manuseamento de determinados equipamentos, a remocdo e transporte de

residuos decorrentes de operac¢des de desmatacdo/abate de arvores e a desmontagem dos estaleiros.

- Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do empreendimento, da responsabilidade do operador e
extensivel a todas as suas fases de desenvolvimento, devendo de este ser dado conhecimento a

ANEPC/CREPC do Algarve e aos servicos e agentes de protecdo civil do concelho de Albufeira.

- Assegurar a realizagdo periddica de simulacros nas instalagdes do empreendimento, com o envolvimento

de servicos e agentes de projecao civil e do Servico Municipal de Protecdo Civil de Albufeira.

- Adequar as acGes de formacdo e de sensibilizagdo ambiental previstas no quadro de medidas de
minimizagao.

- Assegurar o cumprimento do Decreto-Lei n.2 220/2008, de 12 de novembro, na sua atual redacdo e demais

portarias técnicas complementares, em particular a Portaria n° 1532/2008, de 29 de dezembro (na sua atual

redacdo), no ambito da Seguranca Contra Incéndios em Edificios.

- Na fase prévia de execucdo, deverdo ser asseguradas as acessibilidades e espaco de estacionamento

privilegiado destinado aos organismos afetos ao socorro a envolver em situagbes de acidente/emergéncia.
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Do

- Em especial na fase de construcdo, tendo particular atencdo ao eventual aumento do fluxo de transito
provocado pela movimentagdo de veiculos afetos as obras, os trabalhos a desenvolver ndo deverdo
comprometer a operacionalidade das acdes de protecdo civil e socorro, devendo ser equacionadas

alternativas que salvaguardem a passagem de veiculos afetos ao socorro e emergéncia.

- Deverdo ser alertadas do inicio dos trabalhos as entidades envolvidas em operagdes de socorro e de
protecao civil, nomeadamente os corpos de bombeiros locais e o Servico Municipal de Protecdo Civil de

Albufeira.
ponto de vista do turismo, o Turismo de Portugal informou o seguinte:

1. Ao longo da documentagdo é com frequéncia referido “estabelecimento hoteleiro”, “hotel ou “hotel

|II

rural”, situacdo que devera ser retificada, de forma a uniformizar todas as referéncias a tipologia referida
como pretendida de hotel rural, modalidade da tipologia de Empreendimentos de Turismo no Espago Rural

(TER);

2. De acordo com o PDM de Albufeira, sobre a area de intervencao incidem as seguintes categorias de solo
rastico: “Zona agricola condicionada” (artigo 23.2), onde é permitida a instalacdo de “estabelecimentos
hoteleiros isolados” (artigo 1.2 do Anexo IV), com os parametros definidos no artigo 4.2 do mesmo anexo e
TER, até de 2.000m? de area maxima de construcdo (n.2 2 (b) do artigo 2.2 do anexo IV); e “Zona de

IM

Enquadramento Rural” (artigo 25.2) que por remissdo se aplicam as regras de edificabilidade do Anexo IV.
Importa salientar que de acordo com o PROT Algarve os estabelecimentos hoteleiros isolados enquadram

as tipologias de Hotéis (categoria ndo inferior a 3*) e Pousadas;

3. O projeto compreende 42 unidades de alojamento das quais 24 “estudios”, incumprindo com a proporg¢ao
de apartamentos por total de unidades de alojamento, definida no disposto no artigo 11.2, n? 2 (b), por
remissdo do artigo 18.2, n.2 7 do Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos (RJET), para os hotéis
rurais “...podem ser constituidos por unidades de alojamento tipo quarto, suites ou apartamentos, sendo

estes Ultimos em numero inferior as restantes unidades de alojamento.”;

4. No que respeita ao enquadramento do projeto com a Estratégia para o Turismo 2027 (ET27), publicada
através da RCM n.2 134/2017, de 27 de setembro, sublinha-se a potencial capacidade do projeto de atrair
turistas para a zona interior do concelho de Albufeira, contrariando a tendéncia da sazonalidade do turismo

balnear, atraindo turistas em qualquer estacdao do ano, contribuindo para as metas relativas a dimensao
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social da ET27, sobre a reducdo do indice de sazonalidade de 37,5 % para 33,5 %, do objetivo “alargar o

turismo todo o ano”;

5. O projeto ndo apresenta solugdes de eficiéncia energética, nem de gestao eficiente de residuos que
promovam as metas de sustentabilidade ambiental estabelecidas na ET27, que pretendem assegurar que
mais de 90% das empresas de turismo adotam medidas de utilizagdo eficiente da energia e da agua e

desenvolvem ag¢oes de gestdo ambiental dos residuos;

6. Ao nivel dos impactes espectdveis no ambiente resultantes da implementacdo do projeto, de uma forma
global, em termos turisticos, considera-se que o projeto salvaguarda as medidas necessarias de forma a
minimizar os impactes negativos, em particular sobre a paisagem e sistemas ecoldgicos, nomeadamente
através das caracteristicas morfoldgicas das edificagGes, tais como o uso de coberturas ajardinadas que
contribuem para uma insergao pouco intrusiva na paisagem. Sublinham-se ainda os impactes positivos
identificados de caracter socioeconémico, nomeadamente a dinamizacdao econdmica e social do interior do

concelho de Albufeira, tal como acima ja referido.
Assim, o Turismo de Portugal faz relevar, em termos conclusivos, para o seguinte:
a) o incumprimento dos requisitos relativos a tipologia de Hotel rural, definidos do RIJET;

b) a auséncia de medidas de eficiéncia energética e de gestdo de residuos que provam as metas de

sustentabilidade ambiental estabelecidas na ET27;
c) a necessidade de uniformizacdo, em todos os documentos, da tipologia de empreendimento pretendida;

d) as questGes de conformidade com os instrumentos de gestdo territorial em vigor, é matéria que compete

a Camara Municipal melhor aferir.

Por ultimo, sugere ainda que, de forma a ultrapassar a questdo relativa a conformidade da tipologia de hotel
rural, a opcao pela tipologia de hotel, com tematica associada (como por exemplo “bem-estar”, tendo em conta
as valéncias descritas do projeto, tais como SPA, gindsio, e atividades ao ar livre de usufruto do meio

natural/rural onde se insere o empreendimento), sem descurar, ainda, a questdo relativa as unidades de

alojamento.
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Sintese do resultado da consulta publica e sua considera¢ao na decisdo

A consulta publica do EIA do Projeto do “Hotel Vale do Tempo”, conforme disposto no n.2 1 do artigo 15.2 do

RJAIA, decorreu durante 30 dias Uteis, entre 08 de fevereiro e 21 de marco de 2023.

O EIA e elementos adicionais estiveram disponiveis para consulta na pagina da internet da CCDR Algarve e do

Portal Participa.

Foram enviados editais para afixacdo na APA I.P., na Camara Municipal de Albufeira, na Freguesia de Paderne,
e nas instalagdes da Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve — Palacete Doglioni

(Diregao de Servigcos de Ambiente e Dire¢do de Servigos de Ordenamento do Territdrio).

A todas as entidades foi solicitado empenhamento na divulgagdo do processo, nomeadamente por meio da

afixacdo do anuncio em local de fécil acesso.

No periodo da Consulta Publica foi recebida 1 participacdo de tipologia Concordancia, de um particular, que

refere o seguinte: “Projeto dinamizador para esta zona rural.”

A apreciacdo vertida no parecer da CA teve em consideracdao o Relatdrio de Consulta Publica elaborado e

disponibilizado pela autoridade de AlA.

Informacao das entidades legalmente competentes sobre a conformidade do projeto com os instrumentos

de gestao territorial as servidGes e restricoes de utilidade publica e de outros instrumentos relevantes

Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial
Sobre a area de estudo foram identificados os seguintes IGT em vigor na area do projeto:

Planos Nacionais:

- Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);

- Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios (SNDFCI).

Planos Setoriais:

- Plano Rodoviario Nacional (PRN);

- Plano de Gestdo da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (PGRH - RH8);

- Plano de Gestdo de Riscos de Inundagdes da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (PGRI - RH8);

11/43

g REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
d Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299

COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt




[

L g
Al ga rve Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

- Estratégia Turismo 2027;
- Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN 2000).

Planos Regionais:

- Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve);
- Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF Algarve).

Planos Municipais:

- Plano Diretor Municipal de Albufeira (PDM Albufeira);

- Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios de Albufeira 2020-2029 (PMDFCI Albufeira 2020-
2029);

- Plano Municipal de Emergéncia e Protecao Civil (PMEPC Albufeira).

No ambito da conformidade com os IGT o estudo analisa a conformidade do projeto com os vdrios planos

identificados, sendo que:

No que se refere ao PROT Algarve, considera-se que o projeto concretiza os objetivos e orienta¢des propostos
neste plano, nomeadamente no que se refere a qualificacdo e diversificacdo do turismo e aos servicos induzidos,
como condi¢do necessaria ao desenvolvimento da Regido, mantendo a paisagem agroflorestal do Barrocal,
onde predominam a exploracao dos pomares de sequeiro tradicionais, e no sentido em que esta intervencao
pretende ser suficientemente mimetizada com o meio natural, através do recurso a coberturas ajardinadas nas

unidades de alojamento e pela criagdo de percursos em materiais naturais que se fundem com a envolvente.

Sobre o PDM de Albufeira e de acordo com a planta de ordenamento, observa-se que na drea de intervencao
do projeto ocorrem as seguintes classes e categorias de espago: Espaco “Recursos Naturais e Equilibrio

|II

Ambiental”, nas categorias “Zona de Uso Agricola” (zona imperativa) e “Zona de Enquadramento Rural” (zonas

preferenciais).

Conforme definido no Regulamento do PDM de Albufeira, nas areas incluidas na categoria de Espacgos de
Recursos Naturais e de Equilibrio Ambiental, Zonas de Uso Agricola, ndo sao permitidas edificagdes excetuando
“os estabelecimentos hoteleiros isolados, as edificacGes isoladas, as edificacbes de apoio, e a recuperacgao e
ampliacdo de construcdes existentes (...)”. Nas Zona de Enquadramento Rural é interdita a realizacdo de obras

sendo, no entanto, permitida a edificacdo ou beneficiacdo de construcdes existentes, de acordo com as
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condicbes previstas no artigo 18.2 do Regulamento do referido PDM. Em Zonas de Enquadramento Rural é
igualmente permitida a construcao de estabelecimentos hoteleiros, uma vez que este artigo remete as
condicbes da edificagdo em solo rural para as condi¢des previstas no anexo IV do Regulamento do PDM
Albufeira. Assim, as condicOes de edificabilidade para estabelecimentos hoteleiros, nas categorias de Zona de
Uso Agricola e de Zona de Enquadramento Rural, sdo, por conseguinte, as definidas no Anexo IV do

Regulamento do PDM de Albufeira.

No Relatdrio Sintese do EIA é apresentado um quadro sintese (Quadro 104, paginas 269 e 270) com a verificacdo
das condic¢oes de edificabilidade para estabelecimento hoteleiros, definidas no Regulamento do PDM Albufeira
e com os pareceres das Entidades Externas (Quadro 105, da pagina 270) onde se atesta o cumprimento da

conformidade do projeto com o PDM.

Em matéria de licenciamento da operagao urbanistica, a Cdmara Municipal de Albufeira refere que para o
local, se verifica a existéncia de Antecedentes Urbanisticos. Através do requerimento n.2 18667/2018, de 23 de
abril, deu entrada o projeto de Arquitetura com pedido de Licenca para “Construcao de um Empreendimento

Turistico - Turismo no Espago Rural — Hotel Rural de 5 *" sito em Vale Pegas, freguesia de Paderne.

Por deliberacdo de Camara de 21.07.2020, foi licenciado projeto de Arquitetura que obteve a Licenca de

Construgdo n.2 46/2020, emitida a 07.08.2020 com validade até 7.08.2023.

Através do requerimento n2 26355/2020, de 1.07.2020, da entrada o pedido de Obras de Urbanizacdo relativo

ao Empreendimento Turistico — Hotel Rural de 5*.

Por deliberacdo de cdmara de 18.08.2020, foi deferido o pedido de licenca de obras de Urbanizacdo e emitido

o Alvara de Obras de Urbanizagdo n.2 3/2022, de 7 de novembro.

Através do requerimento n? 13514/2021, de 12 de mar¢o da entrada um pedido de Licenca para “Alteracdo de

Hotel Rural de 5*", ao abrigo do artigo 83.2 do RJUE.

O pedido de licenga foi deferido por deliberagcdo de camara de 30.08.2022, ndo tendo sido, até a presente data,

levantado o respetivo Alvara.

Através do requerimento n2 51135/2022, da entrada um pedido de Licenga de Alteracdes durante a execugdo
da obra - ao abrigo do artigo 83.2 do RJUE — Alvard n.2 46/20, para aumento do nimero de Unidades de

Alojamento e numero de camas, respetivamente para 43 Unidades de Alojamento e 73 camas.
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O EIA apresentado, incide exclusivamente quanto a alteracdo do nimero de unidade de alojamento e camas
“sem alteragdes significativas do projeto licenciado de modo a ter uma otimizagao espacial e funcional do

estabelecimento hoteleiro”.

O projeto licenciado e a pretensdo tém enquadramento no artigo 42 do Anexo IV do Regulamento do PDM, uma
vez que para a freguesia de Paderne sdo admitidos estabelecimentos hoteleiros isolados, nas seguintes

situagdes:

- Apresente area superior a 5 hectares (61520 m?);

- Dotagao maxima de 100 camas para a freguesia (73 camas);

- Densidade de ocupagao maxima de 12 camas por hectare (max.73,82 camas);

- Sujeito a Contratualizagdo com Municipio.

Embora aumente o nimero de unidades de alojamento ndo se prevé aumento do nimero de estacionamentos
licenciados (30) pelo que encontrando-se o numero de lugares de estacionamento previstos de acordo com a
legislacdo em vigor, para o aumento do nimero de unidades de alojamento agora propostas, este numero
deverd aumentar para o minimo de 43 estacionamentos totais, minimo equivalente ao nimero de Unidades de

Alojamento.

No que respeita ao enquadramento no PMDFCI Albufeira 2020-2029, atendendo ao projeto licenciado, as
alteragGes do Estudo sdo interiores quanto ao aumento do nimero de unidades de alojamento e nimero de
camas, sem ampliacdo de drea de implanta¢do/construcdo, pelo que terd enquadramento na alinea a) do n2 2
do artigo 602 do SGIFR (passiveis de enquadramento como de “escassa relevancia urbanistica” quando

conjugada a alinea b) do n.2 1 do artigo 6.2 do RJUE com a alinea a) do artigo 29.2 do RJET).

No que respeita a comparagdo com os parametros previstos no artigo 42 do Anexo IV do RPDM, e o aumento
do nimero de camas e densidade de ocupacgado pretendido, a proposta constante no EIA encontra-se compativel
com parametros previstos no Regulamento do PDM, desde que a Camara aceite o aumento da dotagdo e seja

efetuada alteragao a Contratualizagao entre Municipio e Promotor.
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Condicionantes, Servidoes Administrativas e Restri¢cdes de Utilidade Publica

No que se refere as condicionantes, serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica, na drea de

intervencao identificam-se as seguintes:
- Reserva Agricola Nacional (RAN);
- Areas Classificadas, da Rede Natura 2000 - ZEC Barrocal;

- Dominio Hidrico (DH) - Margens e Leitos dos cursos de agua.

No que respeita as competéncias especificas da CCDR Algarve em matéria de Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
(Decreto-Lei n.2 166/2008, 22 de agosto, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.2 124/2019, de 28 de agosto e
pelo Decreto-Lei n.2 11/2023 de 10 de fevereiro), sobre o projeto em avaliacdo, e de acordo com a carta da
Reserva Ecoldgica Nacional (REN), em vigor para o Municipio de Albufeira [Resolugdo do Conselho de Ministros
n.2 82/96, de 5 de junho, com as altera¢des da Portaria n.2 85/2012, de 29 de margo (PP do Escarpdo) e da
Portaria n.2 6/2016, de 26 de janeiro (PU Cidade de Albufeira e PU da Frente de Mar da Cidade de Albufeira )],
verifica-se que a pretensdo ndo se insere nessa restricao de utilidade publica, pelo que ndo ha lugar a parecer

neste ambito.

A drea de estudo apresenta espacos integrados na RAN, que intersetam a area de intervencdo do projeto,
conforme planta de Condicionantes do PDM de Albufeira, numa area de 828.46 m?. No entanto, foi considerada
a cedéncia de 402.96 m? de solos a RAN, na sequéncia da demolicdo das preexisténcias, onde ndo havera

ocupacdo, posicdo que mereceu parecer favoravel da Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do Algarve.

De acordo com os elementos apresentados, afigura-se-nos que a alteracao do Projeto, se cinge a alteragdo do
nimero de camas (das 49 para 73 camas), mantendo a area de implantacdo do projeto (3.998,25 m?), e que o
projeto de arquitetura procurou evitar areas integradas na RAN, minimizando assim o impacte ambiental nestas

areas.

Conforme informacg&do INF/125/2023/DRAPALG, de 8 de margo, da Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas do
Algarve - DRAP Algarve, sobre o cumprimento do regime juridico da RAN (RJRAN), este empreendimento obteve
parecer da Entidade Regional da RAN (ER-RAN) - ATA n.2 1034/2018 de 14/12, a qual deliberou “nada ter a
opor” ao projeto apresentado, por se tratar de construcdes e ampliacdes de edificacGes existentes ocupando
espacos intersticiais impermeabilizados e compactados antes da entrada em vigor do RIRAN, “(...) apesar da

alteragdo do numero de camas (49 para 73 camas), a area de implantagdo do Projeto que coincide com RAN
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mantém-se, verificando-se assim, a manutencao da conformidade do projeto, relativamente a condicionante
RAN, ndo sendo necessdria nova consulta a ER-RAN”, verificando-se assim a conformidade do projeto,

relativamente a esta condicionante.

Razoes de facto e de direito que justificam a decisao

O EIA do projeto em apreco relativo ao “Hotel Vale do Tempo” em Albufeira, em fase de projeto de execucao,
encontra-se devidamente estruturado, de acordo com o previsto na legislacio em vigor, abordando na
generalidade as questdes significativas para avaliacdo. Foram identificados e avaliados os impactes e

previstas as respetivas medidas de minimizacao.

Tendo em consideracdo as caracteristicas do projeto e do local de implanta¢do, bem como a avaliacdo dos
varios fatores ambientais, efetuada pela CA, o contelido dos pareceres externos solicitados e as participacGes
da consulta publica, foram considerados, como fatores essenciais ao sentido de decisdo desfavoravel

veiculado na proposta de DIA, o exposto ao nivel da biodiversidade e conservag¢do da natureza.

Subsequentemente, foram aditados documentos em sede de audiéncia prévia, nomeadamente, com Nota
Técnica anexa, relativa a biodiversidade e conservacdo da natureza na drea de estudo. Assim, os novos
documentos apresentados em sede de audiéncia prévia, procuram fundamentar o pedido de alteragdo de
decisdo, apresentando alteragdes/novas solugdes e medidas relativas ao EIA do projeto submetido ao

procedimento de AlA.

Sobre os argumentos e novos elementos apresentados em matéria de biodiversidade - particularmente
sobre a alteracdo ao projeto e novas medidas e planos propostos, e, em resultado do pedido de pronuncia
efetuado junto da ICNF, I.P. - na qualidade de entidade com competéncias em matéria de biodiversidade e
na gestao da drea classificada em causa - foi emitido um novo parecer, de sentido favordvel condicionado,

permitindo, assim, fundamentar a alteracdo do sentido da proposta de DIA, tendo por base o seguinte:

« Relativamente a ponderacdo realizada pelo ICNF, I.P., sobre os elementos apresentados pelo
proponente em sede de audiéncia de interessados em matéria de biodiversidade e conservagdo da

natureza, foi emitido um novo parecer, de sentido favoravel condicionado, donde se extrai o seguinte:

“O Projeto do Hotel do Vale do Tempo, alvo de andlise em sede de procedimento de AIA, consiste

numa proposta de um empreendimento hoteleiro com 42 alojamentos e 73 camas.
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O promotor tem, de facto, um projeto idéntico aprovado para o mesmo local, com uma drea de
implantacdo igual a agora proposta, embora com uma capacidade significativamente menor (29

alojamentos e 49 camas) sendo referido que jd foi iniciada a sua construgdo.

Torna-se evidente que instalar num mesmo perimetro este aumento (quase para o dobro) da
ocupacgdo inicialmente proposta gera impactes que ndo podem ser ignorados e que indiretamente se
fardo sentir nas dreas mais a sul da propriedade, para onde sdo referenciados valores de interesse a
conservar e que tém como ameacgas identificadas o aumento da pressGo urbana, gerador de

perturbagdo, de exclus@o e de fragmentagdo de habitats.

Refira-se ainda que a drea de estudo encontra-se sujeita a niveis de ocupag¢Go humana elevados,
devido a proximidade de diversas localidades e a edificacdo dispersa, a proximidade de vdrias
rodovias, incluindo a A2 e a Via do Infante o que implica o isolamento dos habitats naturais e o
fracionamento de populagées. Na propriedade o coberto vegetal ndo se encontra bem conservado e

justifica uma intervencdo de reabilita¢do e ndo o consumar da sua destruigdo.

De facto, as dreas a construir a Sul das pré-existéncias vdo concretizar direta e indiretamente essa
pressdo sobre dreas naturais para onde, no minimo, é consensual a presenca de Thymus
lotocephalus. A presenc¢a de outras espécies de valor conservacionista significativo é contrariada
pelos promotores mas a importdncia da reabilita¢do ecoldgica da drea é consensual.

E ainda consensual que algum baixo valor deste local para a conservagdo da fauna se deve a
perturbacgdo criada e a fragmentacdo de habitats, que ird ser potenciada pela concretizagdo do

proposto.

As intervengbes agricolas de algum modo também podem estar a contribuir para a degradagdo
ambiental da drea que potencialmente poderia ser caraterizada por habitats de valor

conservacionista elevado.

O aparecimento da espécie Tuberaria major poderd contudo, de algum modo, estar relacionado com
a movimentagdo agricola retirando-a, de certa forma, de uma situagdo de “dorméncia”, sendo no
entanto menos provdvel em solos ndo arenosos. De referir ainda que os levantamentos de campo
efetuados em Abril e Agosto ndo coincidiram com o melhor periodo de flora¢do da espécie, Maio e

Junho, o que poderd ser colmatado posteriormente com o refor¢o do esforco de amostragem.
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Os levantamentos efetuados para o ICNF por entidade externa credivel e validados tecnicamente por
outra entidade indicam os valores naturais referidos dos quais o EIA confirma unicamente a presenga

de Thymus lotocephalus e dreas de matos 5330.
A preservagdo direta da sua ocorréncia e de dreas envolventes de transi¢cdo é fundamental.

As propostas referidas na Nota Técnica apresentada afiguram-se-nos como corretas, podendo
contribuir para minimizar os crescentes impactes indiretos decorrentes do significativo aumento de

carga preconizado.

O recuo da frente construida a sul, nomeadamente com a remogdo do acesso existente deverd ser
complementado com trabalhos de reabilitacéo de habitats, que tém sido desvalorizados pela pressdo

antropica exercida.

Essas propostas deverdo ser traduzidas numa proposta de Plano de Gestdo, reabilitacéo, valorizagdo
de habitats e sua monitorizagdo, incidente na drea a sul do edificado e que assegure a sua ndo

afetacgdo pela utilizagdo regular do hotel.

Este plano deve acompanhar a vida util do Hotel e ter relatdrios semestrais nos 2 primeiros anos e

anual nos seguintes.

3. Conclusdo
Face ao exposto, e atendendo as propostas apresentadas pelo proponente, as quais se consideram
poder contribuir para a minimiza¢do dos impactes diretos e indiretos, nomeadamente decorrentes
do aumento de carga preconizado, o ICNF,IP., através da Dire¢do Regional de Conservag¢do da
Natureza e Florestas do Algarve considera que a DIA poderd ser alterada para favordvel,
condicionada aos seguintes aspetos:
1. Eliminagéo do acesso sul e cria¢do de uma barreira vegetal no seu lugar.
2. Implementagcdo do Plano de Gestdo, reabilitacGo, valorizagdo de habitats e sua
monitorizagdo, nos termos do referido no ponto anterior, a incidir em especial em toda a drea a
sul do edificado, o qual deverd ser apresentado ao ICNF para validagdo.
Atendendo a que as obras ja se iniciaram, devem ser implementadas as medidas de minimizag¢do
elencadas pelos promotores no documento com as alegag¢des agora apresentadas, sendo importante

o0 esclarecimento relativamente a versdo do projeto que se encontra em constru¢do.”

18/43

REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal

S —— Tel: +351 289 895 200 e Fax: +351 289 895 299
COESAO TERRITORIAL E-mail:geral@ccdr-alg.pt e www.ccdr-alg.pt




[

L g
Alga rve Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

« No que respeita ao ordenamento do territério, considera-se que o projeto em aprecia¢do se adequa
na generalidade, quer com as perspetivas de desenvolvimento territorial preconizadas nos
instrumentos de caracter programatico e normativo existentes, quer com o modelo de ordenamento
regulamentado nos Planos Municipal de Ordenamento do Territério em vigor, observando em paralelo
as condicionantes legais.

Neste contexto, sobre o PDM de Albufeira e de acordo com a planta de ordenamento, observa-se que
na area de intervencdo do projeto ocorrem as seguintes classes e categorias de espago: Espago
“Recursos Naturais e Equilibrio Ambiental”, nas categorias “Zona de Uso Agricola” (zona imperativa)
e “Zona de Enquadramento Rural” (zonas preferenciais).

Conforme definido no Regulamento do PDM de Albufeira, nas areas incluidas na categoria de Espacos
de Recursos Naturais e de Equilibrio Ambiental, Zonas de Uso Agricola, ndo sdo permitidas edificacdes
excetuando “os estabelecimentos hoteleiros isolados, as edificagdes isoladas, as edificacbes de apoio,
e a recuperagdo e ampliagéo de construgbes existentes (...)”. Nas Zona de Enquadramento Rural é
interdita a realizacdo de obras sendo, no entanto, permitida a edificacdo ou beneficiacdo de
construcdes existentes, de acordo com as condi¢des previstas no artigo 18.2 do Regulamento do
referido PDM. Em Zonas de Enquadramento Rural é igualmente permitida a construcdo de
estabelecimentos hoteleiros, uma vez que este artigo remete as condi¢des da edificacdo em solo rural
para as condices previstas no anexo IV do Regulamento do PDM Albufeira. Assim, as condi¢Ges de
edificabilidade para estabelecimentos hoteleiros, nas categorias de Zona de Uso Agricola e de Zona de
Enquadramento Rural, sdo, por conseguinte, as definidas no Anexo IV do Regulamento do PDM de
Albufeira.

No Relatdrio Sintese do EIA é apresentado um quadro sintese com a verificagdo das condigdes de
edificabilidade para estabelecimento hoteleiros, definidas no Regulamento do PDM Albufeira e com
os pareceres das Entidades Externas onde se atesta o cumprimento da conformidade do projeto com

o PDM.

« No que se refere as servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica, quanto ao
cumprimento do previsto no regime juridico da RAN (RJIRAN), o projeto do empreendimento obteve
parecer da Entidade Regional da RAN (ER-RAN) conforme ATA n.2 1034/2018 de 14/12, a qual

deliberou “nada ter a opor” ao projeto apresentado, por se tratar de construcGes e ampliacbes de
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edificacbes existentes ocupando espacos intersticiais impermeabilizados e compactados antes da
entrada em vigor do RJRAN. Foi ainda confirmado pela Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do
Algarve que, apesar da alteracdo do nimero de camas (49 para 73 camas), a area de implantacdo do
Projeto que coincide com RAN mantém-se, verificando-se assim, a manutenc¢do da conformidade do

projeto, relativamente a condicionante RAN, ndo sendo necessaria nova consulta a ER-RAN.

« Relativamente ao solo e uso dos solos, estes apresentam limita¢gdes acentuadas para uso agricola,
apenas suscetiveis de utilizagdo agricola pouco intensa, classificados como C, e estdo integrados na
RAN. Na restante drea os solos tém potencialidades de utilizagdo menores, com capacidades baixas,
limitacGes severas a muito severas e baixa capacidade de uso, ndo suscetiveis de utilizacdo agricola e
exploracdo florestal, integrando as classes D e E. A area estd atualmente ocupada por prados
correspondentes a antigos campos agricolas, com oliveiras, alfarrobeiras, e amendoeiras, culturas
tradicionais do Algarve que subsistem em solos com baixa capacidade agricola e uma area edificada
ocupada em ruinas. No extremo sul, coincidindo com a area de solos derivados de arenitos, de classe
D, com menor capacidade agricola, a ocupacgao é florestal, existindo uma pequena area de pinhal.

Os impactes associados a implementacdo do projeto decorrem da ocupacdo dos solos por edificado,
acessos e infraestruturas, numa drea total de 4260 m?, em areas de classe C e D. Os impactes
associados sdo pouco significativos, em classe D, considerado o baixo valor dos solos ocupados e a
reduzida area em causa. Ocorrerd a demoli¢cdo e reconstrucdo de edificios em solos de classe C. O
saldo final consiste na ocupacdo de menos 402,96 m?, desta classe de solos, o que constitui um
impacte positivo embora de magnitude muito baixa.

Assim, considera-se que o EIA prevé de forma adequada um conjunto de medidas de mitigacdo
necessarias para evitar ou minimizar os potenciais impactes negativos ou potenciar os impactes
positivos identificados para o Solo e RAN, nas diferentes fases do projeto, a consubstanciar no Plano
de Gestdo Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento da execucdo de todos os elementos das
obras e identificacdo e pormenorizacdo das medidas de minimizacdo a implementar na fase da

execucao das obras, e respetiva calendarizacao.

e A estrutura rural que acolhe a unidade hoteleira integra-se numa paisagem onde o valor

socioecondmico tem sido sucessivamente trabalhado, culturalmente, por sucessivas geracdes. Deste
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modo, devem procurar-se novos equilibrios que garantam a “absor¢do” do hotel no ambiente
(material e imaterial) onde se insere. Assim, o projeto de paisagismo deve conceber, de forma
harmoniosa, os espacos exteriores envolventes ao hotel e a reabilitacdo/reutilizacdo da “quinta”,
mantendo os sistemas agricolas tradicionais e/ou a salvaguarda do material vegetal, e, minimizando o
impacte do projeto de arquitetura/infraestruturas, sobre a paisagem envolvente.

Durante a fase de construgao, prevéem-se impactes ao nivel da perce¢do sensitiva, resultantes de uma
desorganizacdo espacial e funcional do espaco de intervencdo, designadamente na area em
construcdo, e ainda dos espacgos relacionados com a obra, tais como estaleiro. Assim, prevéem-se

impactes negativos, diretos, temporarios, alguns irreversiveis e de magnitude moderada.

« No que se refere aos recursos hidricos, importa referir que, em fase de conformidade foi solicitada
informacdo adicional relativamente aos trés aspetos considerados mais relevantes para o fator
recursos hidricos:

- Rede hidrografica - Atendendo a que alguns caminhos e acessos previstos no projeto poderao incidir
na serviddo associada a uma linha de 4gua que ocorre préoximo do limite poente da area de
intervencgado, solicitou-se o reconhecimento de tal situacdo e que fosse demonstrada a garantia de
continuidade da referida linha de 4gua sem impactes negativos para terceiros;

- Recursos hidricos subterraneos - Rega — No EIA é pouco desenvolvida a questdo das necessidades de
agua para a rega de espacgos verdes, e sua origem, tendo-se solicitado o aprofundamento dessa
questao;

- Eficiéncia Hidrica — Tendo presente a fase critica de seca em que se encontra a Regido e a
necessidade de combater esta situacdo, solicitou-se a apresentagdao de solugdes de eficiéncia e
resiliéncia hidrica que permitam, em fase subsequente, a adesdo dos edificios do empreendimento
(componente habitacional) ao sistema de valorizacdo de eficiéncia Hidrica designado por Aqua +,
desenvolvido pela Agéncia para a Energia (ADENE).

Assim, relativamente aos recursos hidricos superficiais, os elementos adicionais do EIA reconheceram

a proximidade da linha de agua assinalada na carta militar, na extrema oeste da area de projeto,
embora sem expressdo visivel no terreno (linha de dgua efémera de regime torrencial), tendo sido

corretamente considerado, em conformidade e por forma a evitar interferéncias, a altera¢do do
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acesso e do estacionamento, assim como alguns caminhos pedonais. E ainda proposto, na sua area de
influéncia, a sementeira com espécies de galeria ripicola.

Relativamente aos recursos hidricos subterraneos, o local de implantacdo do projeto situa-se sobre a

massa de agua subterranea da Orla Meridional Indiferenciado das Bacias das Ribeiras de Sotavento.
Esta massa de dgua é muito heterogénea e compartimentada, com litologias muito diversas. Na drea
de implantagdo as formacgGes existentes sdo essencialmente as margas e calcarios margosos do
Cretacico Inferior, existindo ainda calcarios e calcdrios margosos do Jurassico. As formacgdes aflorantes
tém uma permeabilidade reduzida e um fraco potencial aquifero, nomeadamente as formagdes
cretdcicas que existem na maior parte da area de intervengao.

A massa de dgua acima referida, apesar da sua elevada heterogeneidade, esta classificada em Bom
estado quantitativo e qualitativo.

Em relacdo aos impactes do projeto em andlise sobre os recursos hidricos subterraneos considera-se
que estes serdo pouco significativos. Em termos quantitativos a drea a impermeabilizar é
relativamente reduzida e as formacgdes geoldgicas aflorantes tém uma capacidade de infiltracao
reduzida.

Apesar da adgua para rega ser em grande parte de origem subterranea (serdo igualmente aproveitadas
as aguas pluviais das coberturas do edificio principal), também nao tera impacte significativo, devido
a pequena drea a regar e ao facto da massa de dgua se encontrar em Bom estado quantitativo. As
necessidades maximas didrias, no verdo, de dgua para rega proveniente do furo existente, serd de 21
m3, 7,2 m3/ dia para os espacos verdes do hotel e 13,8 m3/dia para um pomar de citrinos existente,
que o proponente pretende manter na fase de exploracdo do hotel.

Em termos qualitativos as atividades a desenvolver no ambito do projeto ndo sdo suscetiveis de

provocar eventuais contaminacdes sobre os recursos hidricos subterraneos.

Quanto a eficiéncia hidrica, para além do aproveitamento de agua da cobertura do edificio principal,
para complementar a origem de agua subterranea para a rega, e da adequabilidade do sistema de
rega, concebido para poupar ao maximo a agua disponivel, sdo apresentadas iniUmeras medidas (que
se julgam adequadas) para tornar o empreendimento eficiente no que se refere a gestdo da agua.

Acresce ainda referir que, a APA/ARH Algarve emite parecer favoravel em matéria de recursos hidricos,
desde que sejam cumpridas as disposicdes acima expostas, bem como as medidas gerais de

minimizacdo e condicionantes preconizadas no EIA.
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« Relativamente a qualidade do ar, na auséncia do projeto também ndo sdo expectaveis alteragOes
significativas na qualidade do ar na 4rea de intervencdo. Na fase de construcdo foram avaliados os
impactes ambientais, sendo que, dizem respeito as acdes de movimentacdo de terras, e emissdes
gasosas de veiculos e maquinaria afetos a obra, estes impactes sdo pouco significativos e temporarios
e sdo apresentadas medidas de minimizacao que se podem considerar adequadas. Durante a fase de
exploragao, as emissOes esperadas poderdo estar relacionadas com o trafego automdvel dos utentes
do empreendimento e do tipo de maquinaria associada a manutencdo dos espacos verdes, no entanto
nao sao espectdveis alteragdes significativas na qualidade do ar. Ndo estd previsto, nem se considera

necessario, um plano de monitorizacdo ambiental no que diz respeito a qualidade do ar.

« Em matéria de gestao de residuos o estudo identifica os residuos gerados, avaliando os potenciais
impactes resultantes da producdo de residuos nas diferentes fases do projeto (construcdo e
exploracdo). No seguimento da avaliagdo dos impactes sdo apresentadas as principais medidas de
minimizacdo a adotar com vista a minimizar os impactes resultantes da producdo de residuos nas fases
de construcao e exploragao, as quais se considera que estao de acordo com a legislacao em vigor sobre

esta matéria.

« No que se refere ao fator saiide humana, o EIA apresenta uma adequada caracterizacdo da situagao
de referéncia do fator Saude Humana, abordando o perfil de salide da populagdo na area de influéncia
do projeto, sempre que possivel ao nivel concelhio e/ou ao nivel do Agrupamento de Centros de Saude
do Central. Na situacdo de referéncia sdo referenciados e analisados diversos indicadores do estado
de saude da populagdo e dos seus determinantes (socioecondmicos, geograficos, administrativos,
demograficos, morbi-mortalidade, fatores de risco ambientais). Apresenta ainda o adequado
enquadramento e descricdo dos equipamentos dos servigos de salde do SNS na area de influéncia do
projeto.

Apesar de nao existirem ainda orienta¢des ou metodologias reconhecidas para avaliar o significado
dos efeitos na Saude, e dos condicionamentos existentes na descricdo e caracterizacdo, com a
especificidade devida, da relagdo de atividades do projeto, das altera¢cdes num determinante da salde

e dos efeitos na salde resultantes dessa alteracdo, considera-se que a metodologia de
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avaliacdo/classificacdo dos impactes empregue no EIA se encontra adequada, contemplando os
fatores que direta e indiretamente influenciem a Populagdo e Sadde Humana. O EIA identifica e avalia
os principais impactes diretos e indiretos, quer negativos, quer positivos, suscetiveis para o fator
Populagdo e Saude Humana.

Na fase de construgcdo sdo identificados os impactes negativos para os principais descritores
ambientais, nomeadamente o ruido e a qualidade do ar, estando classificados com magnitude
reduzida e pouco significativos e/ou negligencidveis (relacionados com a exposi¢do ao ruido, poeiras
e poluentes atmosféricos). Foram ainda avaliados os potenciais impactes relacionados com o trafego
rodovidrio, estando os mesmos avaliados como pouco significativos (aumento do risco de acidentes e
percecdes de seguranca de populacao exposta pelo aumento do trafego rodoviario de pesados afetos
a obra).

Sdo ainda nesta fase identificados os impactes positivos nos determinantes socioecondmicos da
saude, cuja magnitude e significancia podera variar em fungdo do tempo de duragdo da fase de
construcdo e do investimento em bens materiais e servicos inerentes ao projeto e o nivel de
interatividade que se estabelecer com a comunidade local (relacionados com a geragdo de emprego
em obra e pelo estimulo a economia local por via da aquisicdo de produtos no comércio existente nas
imediacGes do projeto e pela utilizacdo de servicos, matérias primas e outros bens materiais).

Na fase de exploracdo, os potenciais impactes negativos identificados, sdo avaliados no geral como
muito pouco significativos ou negligencidveis. E expectavel que os impactes positivos identificados e
previstos no projeto, possam influenciar determinantes socioeconémicos com impacte na Saude
Humana, relacionados com o contributo da oferta de emprego embora pequeno mas sobretudo pelo
estimulo da dinamizagdo social e da economia local.

As medidas de minimizacdo e compensacdo consideradas no EIA, principalmente na fase de
construcdo, para fazer face aos impactes negativos identificados na Saude Humana, consideram-se no
geral as adequadas e correspondem sobretudo a medidas relacionadas com os determinantes
socioecondmicos e ambientais como o Ambiente Sonoro, a Qualidade do Ar e os Recursos Hidricos. E
ainda expectavel que as medidas de potenciacdo de impactes positivos consideradas no EIA, tanto
para a fase de construcdo quer de exploracdo, no fator socioeconémico possam contribuir para o bem-

estar da populacdo e Saude Humana (ex.: "cldusulas que deem preferéncia a contrata¢do de servicos
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e mao de obra local", "criar uma rede de fornecimento de bens e servicos varios que assente em
empresas do concelho").

O proponente devera salvaguardar medidas preventivas em relagdo ao reservatdrio de agua previsto
na fase de exploracdo do empreendimento, na perspetiva deste poder constituir um local de
proliferacdao de mosquitos vetores de doenca (arboviroses) caso este equipamento seja desprovido de
cobertura adequada.

O proponente deve ainda salvaguardar a protecao da Saude Publica, devendo, na fase de exploragao
do empreendimento, ser dado cumprimento ao disposto na Lei n.2 52/2018, de 20 de agosto, que
estabelece o regime de prevengdao e controlo da doenga dos legiondrios. Este diploma define
procedimentos relativos a utilizacdo e a manutencao de redes, sistemas e equipamentos propicios a
proliferacdo e disseminacdo da bactéria Legionella e estipula as bases e condi¢des para a criacdo de
uma estratégia de prevenc¢do primdria e controlo em todos os edificios e estabelecimentos de acesso
ao publico, independentemente de terem natureza publica ou privada.

Face ao exposto, no que respeita aos fatores suscetiveis e aos aspetos concorrentes do impacte do
projeto na Populacdo e Saude Humana, considera-se que podera ser viabilizada a concretizacdo do

projeto.

« Ao nivel da socioeconomia, a concretizacdo de um hotel rural podera induzir alguma dinamica positiva
na fase de construcdo, com reflexos diretos na criacdo de empregos e na atividade sociocultural do
local. Nesta fase também existirdo impactes negativos resultantes da natureza da prdpria obra, o que
vai originar perturbac¢des ao nivel da qualidade de vida dos residentes, que devem ser mitigadas.

Na fase de exploragdo realga-se como impacte positivo o funcionamento do hotel, possivel fixacdo de
habitantes, cobranga de taxas para o municipio e a divulgagdo de uma freguesia com um potencial
turistico, gastronémico e cultural de grande relevancia.

As Medidas Mitigadoras que sdo previstas no EIA sdo importantes para concretizacdo da fase de
construcdo/exploracdo deste projeto. Sugerem outras Medidas Mitigadoras que devem ser
articuladas com outros fatores para avaliar a sua eficdcia.

Nos documentos analisados, a manutencdo/gestdo agricola da propriedade é praticamente omissa. E
apresentado o enquadramento cénico e arranjos exteriores envolventes da unidade Hoteleira, mas

para a restante propriedade sdo mencionadas algumas intenc¢des descritivas, referentes a salvaguarda
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dos pomares tradicionais, valorizacao e protecao da floresta, agricultura bioldgica, naturalizacao e
reconstrucdo de muros de pedra seca, pelo que sobre o tipo de exploracdo/gestdo que se prevé
desenvolver para a area agricola, foi adicionalmente referido “que a preservacdo da autenticidade do
local depende, precisamente da nao alteragdo das praticas agricolas” — situagdo importante para o

contributo para a salvaguarda da autenticidade cultural da paisagem.

« Relativamente ao patriménio cultural, importa referir que a area onde se insere o projeto nao se
encontra incluida em areas de serviddo administrativa de protecdao a bens culturais, imdveis
classificados ou em vias de classificagdo (cujo registo se encontra atualizado no Atlas do Patrimdnio
Cultural Classificado e em Vias de Classificacdo).

A pretensdo incide em drea com potencial arqueoldgico, pois estd identificado no territério envolvente
a éarea de incidéncia do projeto um sitio arqueoldgico (Vale de Pegas, CNS 7259) de cronologia
Neolitica/Calcolitica, que se encontra georeferenciado no GeoPortal do Portal do Arquedlogo da
DGPC, o que obriga a incluir no AIA medidas de salvaguarda do patrimdnio arqueoldgico nas fases de
projeto de execugdo, de construcdo, de exploragao e de desativacao.

Apesar de ter sido integrado, no envio de elementos adicionais, o Relatério Final de Trabalhos
Arqueoldgicos, este ndo foi submetido na DRC Algarve, tal como preconizado no Decreto-Lei n.2
164/2014, de 4 de novembro, que publica o Regulamento de Trabalhos Arqueolégicos. No dominio da
salvaguarda e valorizagdo do Patrimdnio Cultural Histérico-Arqueoldgico verifica-se que a proposta
tem em conta as orientagOes estratégicas de base territorial e os objetivos operativos do PROT
Algarve, aprovado pela Resolugio do Conselho de Ministros n.2 102/2007, de 24 de maio (DR, 1.2 série,
n.2 149, de 03/08/2007).

A Lei de Bases do Patrimdnio dispde que, para além da classificacdo, a protecdo dos bens culturais
assenta igualmente na inventariacdo, consistindo esta no levantamento sistemdtico, atualizado e
tendencialmente exaustivo dos bens culturais existentes a nivel nacional, com vista a respetiva
identificacdo e gestdo por parte do 6rgao competente da Administracdo Central (n.2 1 do artigo 19.2
e alineas a) e b) do n.2 1 do artigo 76.2, ambos da Lei n.2 107/2001, de 8 de outubro).

De acordo com o EIA apresentado, ndo foram identificados vestigios arqueoldgicos e patrimoniais na

area prospetada. Neste contexto, considera-se que o EIA deverd merecer parecer favoravel em
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matéria de patrimdnio cultural, condicionado a apresentacdo do Relatério Final de Trabalhos

Arqueoldgicos.

« A Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecao Civil, entidade externa consultada, refere que o
projeto em causa constitui um importante fator dinamizador para o incremento dos niveis de
vulnerabilidade local j4 existentes, assinalando que a area em estudo se localiza numa zona classificada
como de elevada suscetibilidade sismica, de acordo com o Estudo do Risco Sismico e de Tsunamis do
Algarve, pelo que deverado ser adotadas as normas técnicas antissismicas adequadas nas intervengdes
a executar nas futuras construcdes (aprovadas pela entidade competente pelo licenciamento), face a
perigosidade sismica da zona bem como aos efeitos de sitio associados. Considera que as medidas
previstas no EIA devem ser complementadas com outras que contribuam, de forma antecipada, para
a prevengdo e reducdo do risco, garantindo a seguranca de pessoas e bens (tal como acima

evidenciado na secdo - sintese dos pareceres apresentados pelas entidades externas consultadas).

e O Turismo de Portugal, tendo em conta os interesses especificos do setor do turismo, alertou, em
termos conclusivos, para:
a) o incumprimento dos requisitos relativos a tipologia de Hotel rural, definidos do RJET;
b) a auséncia de medidas de eficiéncia energética e de gestdo de residuos que aprovam as metas de
sustentabilidade ambiental estabelecidas na ET27;
c) a necessidade de uniformizacdo, em todos os documentos, da tipologia de empreendimento
pretendida;
d) as questbes de conformidade com os instrumentos de gestdo territorial em vigor, é matéria que

compete a Camara Municipal melhor aferir.

Sugere ainda que, de forma a ultrapassar a questdo relativa a conformidade da tipologia de hotel rural,
a opcdo pela tipologia de hotel, com tematica associada (como por exemplo “bem-estar”, tendo em
conta as valéncias descritas do projeto, tais como SPA, gindsio, e atividades ao ar livre de usufruto do
meio natural/rural onde se insere o empreendimento), sem descurar, ainda, a questdo relativa as

unidades de alojamento.

« A Diregao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve, entidade externa consultada, considera que,

foi elaborada a correta caracterizagao dos solos no que se refere a capacidade de uso e classificagdo
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pedogénica e que o EIA avalia a conformidade do projeto com as disposi¢des de ordenamento e de
gestdo territorial em vigor na area de intervencdo, tendo por base o cruzamento das acGes previstas
no projeto e a legislagdo respeitante ao ordenamento do territério e condicionantes aplicaveis a area.
Refere que, no que respeita ao cumprimento do previsto no regime juridico da RAN (RJRAN), o projeto
do empreendimento obteve parecer da Entidade Regional da RAN (ER-RAN) conforme ATA n.2
1034/2018 de 14/12, a qual deliberou “nada ter a opor” ao projeto apresentado, por se tratar de
construcdes e ampliagdes de edificagOes existentes ocupando espagos intersticiais impermeabilizados
e compactados antes da entrada em vigor do RJRAN.

Confirma, ainda, que apesar da alteracdo do numero de camas (49 para 73 camas), a area de
implantagdo do Projeto que coincide com RAN mantém-se, verificando-se assim, a manuteng¢do da
conformidade do projeto, relativamente a condicionante RAN, ndo sendo necessdria nova consulta a
ER-RAN.

No que respeita aos solos a area ocupada pela maioria do conjunto edificado ndo integra os solos de
classe de capacidade de uso mais elevada, uma vez que o projeto de arquitetura procurou evitar estas
areas, minimizando assim o impacte ambiental nas areas de RAN, mantendo as construgdes sobre area
ja edificadas, e ocupando solos da classe D.

Considera que o EIA prevé de forma adequada um conjunto de medidas de mitigacdo necessarias para
evitar ou minimizar os potenciais impactes negativos ou potenciar os impactes positivos identificados
sobretudo para o fator ambiental Solo e RAN, para as diferentes fases do projeto, pelo que no ambito

das suas competéncias, emitiu parecer favoravel.

No periodo da Consulta Publica foi recebido, através do Portal Participa, um comentario de um
particular, de tipologia Concordancia, o qual refere: “Projeto dinamizador para esta zona rural”. A
apreciacdo vertida no parecer da CA, teve em consideracdo o relatério de Consulta Publica elaborado

e disponibilizado pela autoridade de AlA.

Atendendo aos fundamentos evidenciados no parecer da CA e relatério de Consulta Publica, e a luz da
verificacdo dos elementos entregues em sede de audiéncia de interessados — por via da qual se procedeu a
alteracdo ao projeto e a apresentacdo de novas medidas e planos propostos - e atendendo aos fundamentos

evidenciados no parecer emitido em sede de diligéncias complementares por parte do ICNF, I.P., enquanto
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entidade constituinte da CA e com competéncia na gestao da area classificada em causa, considera-se que
os impactes negativos identificados sdo na generalidade suscetiveis de minimizacdo com introducdo de
medidas, planos e condicionantes especificas, e, ponderando os impactes positivos perspetivados para o
projeto do “Hotel Vale do Tempo” em Albufeira, em fase de projeto de execugdo, considera-se de emitir
decisdo favoravel condicionada, ao cumprimento dos condicionamentos que se indicam no capitulo
seguinte, e as respetivas medidas de minimizagdo, potenciacdo e compensac¢do, e, outros planos e

programas a desenvolver nas diversas fases de implementagdo do projeto.

Condicionantes

1. Deve ser eliminado o acesso sul, adjacente ao local indicado pelo ICNF, I.P. como de presenca de
Tuberaria globulariifolia var. major e criagao de uma barreira vegetal em substituicdo do acesso sul, com
o objetivo de impedir a potencial carga ao local.

2. Apresentacdo para validacdo do ICNF, I.P. do Plano de Gestdo, Reabilitacdo, Valorizacdo e Monitorizacao
de Habitats, incidente na drea a sul do edificado, assegurando que esta area nao seja afetada pela
utilizacdo regular do hotel.

3. O numero de lugares de estacionamento previstos deverd aumentar para o minimo de 43
estacionamentos, minimo equivalente ao nimero de Unidades de Alojamento.

4. O projeto deve assegurar o cumprimento do Decreto-Lei n.2 220/2008, de 12 de novembro, na sua atual
redacdo e demais portarias técnicas complementares, em particular a Portaria n.2 1532/2008, de 29 de
dezembro, na sua atual redacdo, no ambito da Seguranca Contra Incéndios em Edificios.

5. Concretizagao efetiva das condicionantes e medidas de minimizagdo constantes no EIA e as resultantes
da apreciacdo dos estudos e projetos elaborados e apreciados constantes no parecer da CA;

6. Devera ser dado cumprimento ao Plano de Gestdo Ambiental, ao Plano de Gestdo, Reabilitacdo,
Valorizagdo e Monitorizacdo de Habitats, ao Plano de Gestdo de Residuos, ao Plano de Emergéncia
Interno, ao Plano de Integragao Paisagistica de Obras e ao Projeto de Arranjos de Espacgos Exteriores,
com incorporacdo das condicdes mencionadas na presente DIA, incluindo o cumprimento do disposto
na Lei n.2 52/2018, de 20 de agosto, que estabelece o regime de prevencdo e controlo da doenca dos
legionarios;

7. A presente DIA n3o prejudica a necessaria obtencdo de quaisquer outros pareceres, autoriza¢des e/ ou

licengas previstas no quadro legislativo em vigor.
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Medidas de Minimiza¢do/Compensac¢io de Impactes

Medidas de Caracter Geral
Fase prévia a execucao das obras

ML1. Divulgar o programa de execucdo das obras as populag¢des interessadas, designadamente a populagdo
residente na area envolvente. A informacdo disponibilizada deve incluir o objetivo, a natureza, a localizagdo
da obra, as principais a¢des a realizar, respetiva calendarizagdo e eventuais afetacbes a populagdo,

designadamente a afetacdo das acessibilidades;

M2. Implementar um mecanismo de atendimento ao publico para esclarecimento de duvidas e atendimento

de eventuais reclamacoes;

M3. Realizar acbes de formacdo e de sensibilizacdo ambiental para os trabalhadores e encarregados
envolvidos na execucdo das obras relativamente as acdes suscetiveis de causar impactes ambientais e as

medidas de minimizacdo a implementar, designadamente normas e cuidados a ter no decurso dos trabalhos;
MA4. Utilizar preferencialmente plantas autdctones do Algarve, nas intervencGes paisagisticas;

M5. Elaborar um Plano de Integra¢do Paisagistica das Obras, de forma a garantir o enquadramento
paisagistico adequado que garanta a atenuacdo das afeta¢des visuais associadas a presenca das obras e

respetiva integragdo na area envolvente;

M6. Elaborar um Plano de Gestdo Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento da execugdo de todos os
elementos das obras e identificacdo e pormenoriza¢gdo das medidas de minimizacdo a implementar na fase
da execucdo das obras, e respetiva calendarizacdo. Este PGA deverd incluir um Sistema de Gestdao Ambiental
(SGA) das obras. O PGA deve ser elaborado pelo empreiteiro antes do inicio da execugao da obra, e sujeito a

aprovacdo do dono da obra;

M7. Elaborar um Plano de Emergéncia Interno do empreendimento, da responsabilidade do operador e
extensivel a todas as suas fases de desenvolvimento, devendo ser dado conhecimento do mesmo a

ANEPC/CREPC do Algarve e aos servicos e agentes de protecio civil do concelho de Albufeira;

MB8. Informar do projeto o Servico Municipal de Protegao Civil de Albufeira, bem como os servigos e agentes
de protecdo civil localmente relevantes, designadamente quanto as acGes que serdo levadas a cabo e

respetiva calendarizacao, de modo a possibilitar um melhor acompanhamento e intervencao, bem como para
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ponderar a eventual necessidade de atualizacdo do correspondente Plano Municipal de Emergéncia de

Protecao Civil;

M9. Implementar medidas de redugdo do risco de incéndio, nomeadamente quanto a manobra de viaturas,
ao manuseamento de determinados equipamentos, a remocdo e transporte de residuos decorrentes de

operacBes de desmatacgdo/abate de arvores e a desmontagem dos estaleiros;

M10. Assegurar as acessibilidades e espaco de estacionamento privilegiado destinado aos organismos afetos

ao socorro a envolver em situagdes de acidente/emergéncia;

M11. Deverdo ser alertadas do inicio dos trabalhos as entidades envolvidas em operag¢des de socorro e de
protecdo civil, nomeadamente os corpos de bombeiros locais e o Servico Municipal de Protec¢do Civil de

Albufeira.

Fase de execugdo das obras
Implantagao dos estaleiros e parques de materiais

M12. O estaleiro e parque de materiais e viaturas devem localizar-se no estaleiro de apoio, devendo ser
privilegiados locais de declive reduzido, e acesso préximo existentes, para evitar ou minimizar
movimentacdes de terras e abertura de acessos. A zona do estaleiro e parque de materiais e viaturas nao
deve ocupar as condicionantes identificadas na Planta de Condicionantes do PDM de Albufeira. Ndo devem

ser ocupados os seguintes locais:

« Areas do dominio hidrico;

o Areasinundaveis;

« Zonas de protecdo de aguas subterraneas (areas de elevada infiltracdo);

« Perimetros de protecdo de captagoes;

« Areas classificadas da RAN ou da REN;

« Outras areas com estatuto de prote¢do, nomeadamente no ambito da conservag¢do da natureza;

o Outras dreas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente
sobreiros e/ou azinheiras;

« Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico.
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M13. Os estaleiros e parques de materiais devem ser vedados, se necessario, de forma a evitar os impactes

resultantes do seu normal funcionamento.
Desmatacao, limpeza e decapagem dos solos

M14. As acdes pontuais de desmatacado, destruicao do coberto vegetal, limpeza e decapagem dos solos

devem ser limitados as zonas estritamente indispensaveis para a execu¢do/implantacdo da obra;

M15. Antes dos trabalhos de movimentacdo de terras, proceder a decapagem da terra viva e ao seu

armazenamento em pargas, para posterior reutilizacdo em areas afetadas pela obra;

M16. A biomassa vegetal e outros residuos resultantes destas atividades devem ser removidos e

devidamente encaminhados para destino final, privilegiando-se a sua reutilizagao;

M17. Sempre que a area a afetar potencialmente apresente patriménio arqueoldgico deve efetuar-se o
acompanhamento arqueoldgico das a¢les de desmatacdo e proceder a prospec¢do arqueoldgica das areas

cuja visibilidade foi nula ou insuficiente, aquando da caracterizacdo da situacao de referéncia.
Escavag¢Oes e movimentacdo de terras

M18. Sempre que a drea a afetar potencialmente apresente patrimdnio arqueolégico deve efetuar-se o
acompanhamento arqueoldgico de todas as ac¢bes que impliguem a movimentacdo dos solos,

nomeadamente escavacdes e aterros, que possam afetar o patrimdnio arqueoldgico;

M19. Os trabalhos de escavacgOes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam limpos, evitando

repeticdo de acGes sobre as mesmas areas;

M20. Executar os trabalhos que envolvam escavac¢Oes a céu aberto e movimentacdo de terras de forma a
minimizar a exposi¢do dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a diminuir a erosao hidrica e

o transporte sélido;

M21. A execugdo de escavacgdes e aterros deve ser interrompida em periodos de maior pluviosidade e devem
ser tomadas as devidas precaucBes para assegurar a estabilidade dos taludes e evitar o respetivo

deslizamento;

M22. Sempre que possivel, utilizar os materiais provenientes das escava¢des como material de aterro, de

modo a minimizar o volume de terras sobrantes (a transportar para fora da area de intervengao);
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M23. Os produtos de escavacao que ndo possam ser aproveitados, ou em excesso, devem ser armazenados

em locais com caracteristicas adequadas para o efeito;

M24. Caso se verifique a existéncia de materiais de escavacao com vestigios de contaminacgao, estes devem
ser armazenados em locais que evitem a contaminacdo dos solos e das aguas subterraneas, por infiltracdo

ou escoamento das aguas pluviais, até esses materiais serem encaminhados para destino final adequado;

M25. Durante o armazenamento temporario de terras, deve efetuar-se a sua protegdo com coberturas

impermeaveis. As pilhas de terras devem ter uma altura que garanta a sua estabilidade;

M26. Caso haja necessidade de levar a depdsito terras sobrantes, a selecdo dessas zonas de depdsito ndo
deve ocupar as condicionantes identificadas na Planta de Condicionantes do PDM de Albufeira (Desenho 05,
do Volume IV — Pecas Desenhadas do Relatdrio Sintese do EIA). A sele¢do dessas zonas de depdsito deve

excluir as seguintes areas:

« Areas do dominio hidrico;

« Areasinundaveis;

« Zonas de protecdo de aguas subterraneas (areas de elevada infiltracdo);

« Perimetros de protecao de captacgdes;

« Areas classificadas da RAN ou da REN;

« Outras areas com estatuto de prote¢do, nomeadamente no ambito da conservagdo da natureza;

« Outras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente
sobreiros e/ou azinheiras;

« Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;

« Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;

« Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;

« Areas de ocupacdo agricola;

« Proximidade de dreas urbanas e/ou turisticas;

o Zonas de protegao do patrimdnio.

M27. Caso seja necessario recorrer a grande quantidade de terras de empréstimo para a execucdo das obras,
estas devem ser provenientes de locais préximos do local de aplicagdo, para minimizar o transporte e ndo

devem ser provenientes dos locais identificados como condicionantes no Desenho 05 do Volume IV — Pegas
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Desenhadas, do Relatdrio Sintese do EIA. Os locais selecionados deverdo ainda cumprir os seguintes

requisitos:

- As terras de empréstimo devem ser provenientes de locais préoximos do local de aplicacao, para minimizar

o transporte;

- As terras de empréstimo ndo devem ser provenientes de: terrenos situados em linhas de agua, leitos e
margens de massas de agua; zonas ameacadas por cheias, zonas de infiltracdo elevada, perimetros de
protecdo de captacdes de agua; areas classificadas da RAN ou da REN; areas classificadas para a conservagao
da natureza; outras areas onde as operagdes de movimentacdo das terras possam afetar espécies de flora e
de fauna protegidas por lei, nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras; locais sensiveis do ponto de vista
geotécnico; locais sensiveis do ponto de vista paisagistico; dreas com ocupagdo agricola; areas na

proximidade de dreas urbanas e/ou turisticas; e zonas de protecdo do patriménio.
Construcao e reabilitacdo de acessos

M28. Privilegiar o uso de caminhos ja existentes para aceder aos locais da obra. Caso seja necessario proceder
a abertura de novos acessos ou ao melhoramento dos acessos existentes, as obras devem ser realizadas de
modo a reduzir ao minimo as alteracdes na ocupacao do solo fora das zonas que posteriormente ficarao

ocupadas pelo acesso;

M29. Assegurar o correto cumprimento das normas de seguranca e sinaliza¢do de obras na via publica, tendo

em consideracdo a seguranga e a minimizagao das perturbagdes na atividade das populagdes.

M30. Assegurar que os caminhos ou acessos nas imediacGes da area do projeto ndo fiquem obstruidos ou

em mas condigBes, possibilitando a sua normal utilizagdo por parte da populagdo local;

M31. Sempre que se preveja a necessidade de efetuar desvios de trafego submeter previamente os

respetivos planos de altera¢do a entidade competente, para autorizacdo;

M32. Garantir a limpeza regular dos acessos e das dreas afetas a obra, de forma a evitar a acumulagdo e
suspensdo de poeiras, quer por a¢do do vento, quer por agdo da circulacdo de veiculos e de equipamentos

de obra.
Circulagao de veiculos e funcionamento de maquinaria

M33. Devem ser estudados e escolhidos os percursos mais adequados para proceder ao transporte de

equipamentos e materiais de/para o estaleiro, das terras de empréstimo e/ou materiais excedentarios a levar
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para destino adequado, minimizando a passagem no interior dos aglomerados populacionais e junto a

recetores sensiveis (como, por exemplo, instalagdes de prestacdo de cuidados de salde e escolas);

M34. Assegurar o transporte de materiais de natureza pulverulenta ou do tipo particulado em veiculos

adequados, com carga coberta, de forma a impedir a dispersdo de poeiras;

M35. Assegurar que sdo selecionados os métodos construtivos e os equipamentos que originem o menor

ruido possivel;

M36. Garantir a presenca em obra unicamente de equipamentos que apresentem homologacdo acustica nos

termos da legislacdo aplicavel e que se encontrem em bom estado de conservagdo/manutencdo;

M37. Proceder a manutencao e revisdo periddica de todas as maquinas e veiculos afetos a obra, de forma a
manter as normais condi¢des de funcionamento e assegurar a minimizagdo das emissdes gasosas, dos riscos
de contaminacgdo dos solos e das aguas, e de forma a dar cumprimento as normas relativas a emissdo de

ruido;

M38. Proceder a aspersao regular e controlada de dgua, sobretudo durante os periodos secos e ventosos,
nas zonas de trabalhos e nos acessos utilizados pelos diversos veiculos, onde podera ocorrer a producao,

acumulacgdo e ressuspensdo de poeiras;

M39. A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via publica devera
obrigatoriamente ser feita de forma a evitar a sua afetacdo por arrastamento de terras e lamas pelos rodados
dos veiculos. Sempre que possivel, deverdo ser instalados dispositivos de lavagem dos rodados e

procedimentos para a utilizacdo e manutencao desses dispositivos adequados;

M40. Devem ser adotadas solugdes estruturais e construtivas dos érgaos e edificios, e instalagdo de sistemas
de insonorizagdo dos equipamentos e/ou edificios que alberguem os equipamentos mais ruidosos, de modo

a garantir o cumprimento dos limites estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido.
Gestao de produtos, efluentes e residuos

MA41. Definir e implementar um Plano de Gestao de Residuos, considerando todos os residuos suscetiveis de
serem produzidos na obra, com a sua identificagdo e classificagdo, em conformidade com a Lista Europeia de
Residuos (LER), a definicdo de responsabilidades de gestdo e a identificagdo dos destinos finais mais

adequados para os diferentes fluxos de residuos;
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M42. Assegurar o correto armazenamento temporario dos residuos produzidos, de acordo com a sua

tipologia e em conformidade com a legislagao em vigor.
M43. S3o proibidas queimas a céu aberto;

M44. Os residuos produzidos nas areas sociais e equiparaveis a residuos urbanos devem ser depositados em
contentores especificamente destinados para o efeito, devendo ser promovida a separagdo na origem das

fracGes reciclaveis e posterior envio para reciclagem;

M45. Em especial nos casos de remodela¢do de obras existentes (ampliagdo ou modificacdo), os residuos de
construcdo e demolicdo e equiparaveis a residuos industriais banais (RIB) devem ser triados e separados nas

suas componentes recicldveis e, subsequentemente, valorizados.

M46. Os 6leos, lubrificantes, tintas, colas e resinas usadas devem ser armazenados em recipientes adequados

e estanques, para posterior envio a destino final apropriado, preferencialmente a reciclagem;

M47. Manter um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetivos destinos finais, com

base nas guias de acompanhamento de residuos;

MA48. Assegurar o destino final adequado para os efluentes domésticos provenientes do estaleiro, de acordo
com a legislagdo em vigor — ligagao ao sistema municipal ou, alternativamente, recolha em tanques ou fossas

estanques e posteriormente encaminhados para tratamento;

M49. Sempre que ocorra um derrame de produtos quimicos no solo, deve proceder-se a recolha do solo
contaminado, se necessario com o auxilio de um produto absorvente adequado, e ao seu armazenamento e

recolha por operador licenciado para envio para destino final licenciado;
Fase final da execugdo das obras

M50. Proceder a desativacdo da drea afeta aos trabalhos para a execuc¢do da obra, com a desmontagem do
estaleiro e remogdo de todos os equipamentos, maquinaria de apoio, depdsitos de materiais, entre outros.
Proceder a limpeza destes locais, no minimo com a reposi¢do das condi¢Ges existentes antes do inicio dos

trabalhos;

M51. Proceder a recuperagdo de caminhos e vias utilizados como acesso aos locais em obra, assim como os

pavimentos e passeios publicos que tenham eventualmente sido afetados ou destruidos;
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M52. Assegurar a reposicdo e/ou substituicdo de eventuais infraestruturas, equipamentos e/ou servicos

existentes nas zonas em obra e dreas adjacentes, que sejam afetadas no decurso da obra;

M53. Assegurar a desobstrucdo e limpeza de todos os elementos hidraulicos de drenagem que possam ter

sido afetados pelas obras de construgao;

M54. Proceder ao restabelecimento e recuperacdo paisagistica da drea envolvente degradada — através da
plantacdo com espécies autdctones e do restabelecimento das condi¢gdes naturais de infiltracdo, com a

descompactagdo e arejamento dos solos;

M55. Proceder a recuperacdo paisagistica dos locais de empréstimo de terras, caso se constate a necessidade

de recurso a materiais provenientes do exterior da drea de intervencao;

Medidas Especificas
Riscos naturais e tecnolégicos (RN)

Fase de construgao

RN1. Respeito por todas as normas legais no que concerne a edificacdo (construcdo antissismica e utilizagdo
materiais e técnicas de construgdo que assegurem a seguranca de pessoas e bens em caso de incéndio).
Fase de exploragao

RN2. Assegurar a realizacdo periddica de simulacros nas instalagdes do empreendimento, com o

envolvimento de servicos e agentes de projecao civil e do Servico Municipal de Protecao Civil de Albufeira.

Recursos Hidricos

Fase de Construgao

RH1. As areas pedonais, vias de acesso e estacionamentos deverdo usar solugGes construtivas
semipermeaveis, facilitando estas medidas a infiltracdo das dguas em detrimento da impermeabilizacdo do

solo;

RH2. Devera ser instalado um contador no estaleiro, para controlo e monitorizacdo dos consumos de agua,
facilitando deste modo a identificacdo de situagdes andmalas, nomeadamente desperdicio de dgua e/ou

fugas nao identificadas;
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RH3. Deverdo ser escavadas bacias dedicadas para a lavagem de betoneiras, impermeabilizadas com
geotéxtil, de tal modo a agua se infiltre e o cimento/argamassa fique retido na bacia. Uma vez saturada,

deverd ser o cimento retirado e enviado para OGR licenciado.

RH4. O armazenamento de combustivel (caso tal esteja previsto) terd de ser efetuado em reservatoério
estanque com bacia de retencdo com volume igual ou ligeiramente superior ao volume do reservatdrio e,

preferencialmente, coberto;

Fase de Exploragdo

Serdo ainda ponderadas e implementadas na execucdo as seguintes medidas de eficiéncia hidrica, que
permitem, em fase subsequente, a adesdo dos edificios do empreendimento (componente habitacional) ao
sistema de valorizagao de eficiéncia Hidrica designado por Aqua +, desenvolvido pela Agéncia para a Energia

(ADENE):

RH5. Aproveitamento de aguas pluviais da cobertura do edificio principal e reutilizagdo de agua, criando

outras fontes de dgua para rega e lavagem de espagos exteriores;

RH6. De forma a otimizar o sistema de rega dos espacos exteriores, instalar sensores de humidade no solo e

de interrupcdo de rega na ocorréncia de precipitacdo, prevenindo consumo de dgua desnecessario;

RH7. Para além da escolha de equipamentos e dispositivos mais eficientes a nivel hidrico, é importante um
ajuste da utilizacdo da d4gua, através da reducdo do tempo despendido em cada uso e na adogdo de
comportamentos de poupanga de d4gua, através da sensibilizacdo dos hdspedes e funciondrios do

empreendimento.

Qualidade do Ar (QA)

Fase de Construcao

QAL1. Controlar as condi¢Oes de limpeza dos locais de obra e estaleiro, no sentido de evitar acumulagdo de
terras e zonas de emissao de poeiras suscetiveis de serem ressuspensas, quer por acdo do vento, quer devido

a movimentacao de veiculos;
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QA2. Proceder ao humedecimento periédico, através de aspersdao controlada de dgua, dos locais onde
poderdo ocorrer, durante a realizagdo dos trabalhos, maiores emissdes de poeiras (caminhos ndo asfaltados,

zonas de trabalho, depdsito de terras, etc.);

QA3. Acondicionar os montes de detritos e depdsitos de terras, com o objetivo de evitar o seu arraste pelo

vento;

Ambiente Sonoro (AS)
Fase de Construcao
AS1. Garantir que as operac¢des mais ruidosas que se efetuem na proximidade de habitacdes se restringem

ao periodo diurno e nos dias uteis, de acordo com a legislacdo em vigor;

AS2. Devem ser adotadas solugdes estruturais e construtivas dos érgdos e edificios, e instalagao de sistemas
de insonorizacdo dos equipamentos e/ou edificios que alberguem os equipamentos mais ruidosos, de modo

a garantir o cumprimento dos limites estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido;
De referir ainda, por corresponder a uma exigéncia legal:

AS3. Nos veiculos pesados de acesso a obra, o ruido global de funcionamento ndo deve exceder em mais de

5 dB(A) os valores fixados no livrete, de acordo com o n2 1 do Artigo 222 do DL 9/2007,;

AS4. As areas de estaleiro e outras infraestruturas necessarias a obra devem ser afastadas dos recetores

identificados ou de outros edificios habitacionais, ou com sensibilidade ao ruido.

Biodiversiadade (SE)

Fase de Construcao

SE1. Durante o desenvolvimento da obra, os locais de ocorréncia de Thymus lotocephalus devem ser
assinalados com fita plastica, fornecida informacdo aos trabalhadores, no sentido de evitarem aceder ao

local, pisotear, ou depositar quaisquer materiais;

SE2. Vedacdo do local onde se verifique a presenca de Tuberaria globulariifolia var. major, assim como da
area circundante num total de 700 m?, para recuperacdo e aplicacdo de medidas de gestdo e preservagao do

habitat (conforme Plano a validar pelo ICNF, I.P.). Nesta area, cessard o uso agricola;
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Fase de Exploragao

SE3. Manutencgao das vedagdes apds a entrada em funcionamento do Hotel, por forma a evitar, ndo apenas

a afetacdo por trabalhadores da obra, mas também o pisoteio por visitantes;

SE4. Reproducao em viveiro da Tuberaria globulariifolia var. major, com o apoio de uma entidade creditada
para o efeito, a partir de sementes colhidas no local. Salienta-se a necessidade de utilizar sementes colhidas

no local, por forma a garantir que ndo serdo misturadas formas genéticas distintas;

SE5. Utilizacdo deste espago como aspeto relevante de visitacdao, como local iconico da propriedade.

Paisagem (P)
Fase de Construcao

P1. Balizamento claro da area de intervencdo de forma a conter quaisquer intervencdes negativas em

elementos importantes da paisagem envolvente;

P2. Execucdo de estruturas de protecdo fisica (vedagcdo ou barreiras) acompanhadas da respetiva

identificacdo para todos os elementos naturais e culturais considerados como relevantes e a manter;

P3. Preservacdo de arvores existentes na propriedade. Se a sua localiza¢do atual ndo for compativel com o

uso futuro deve, sempre que possivel, recorrer-se ao transplante das mesmas;

P4. O Projeto de execugdo de arquitetura paisagista, deve integrar orientacSes especificas de
exploracdo/gestdo que identifique quais as praticas e técnicas agricolas tradicionais (pomares de sequeiro do
barrocal) que se pretendem realizar (em articulagdo com o Plano a validar pelo ICNF, I.P.), a sua

calendarizacdo e qual a articulacdo com os outros valores naturais;

P5. Implementacdo do projeto de integragdo paisagistica e arranjo de espagos exteriores (devidamente

articulado com o Plano a validar pelo ICNF, I.P.);

P6. Acompanhamento da Obra por uma equipa pluridisciplinar que inclua um arquiteto paisagista.

Fase de Exploracao

P7. Verificacdo in loco da eficacia das medidas de recuperacdo e integracao paisagistica preconizadas e

adotadas, com sua eventual corre¢do/afericdo.
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Residuos
Fase de Exploragao

A recolha de RSU gerados no empreendimento TER — Hotel Vale do Tempo, devera ser efetuada em
contentores especificos para este tipo de residuos e que promova a separagao seletiva. Estes contentores
deverdo ficar localizados em zona predefinida, em locais devidamente identificados e impermeabilizados e
cobertos. Os contentores e os outros equipamentos de armazenamento de residuos (ecopontos) devem estar
devidamente identificados com uma placa referindo o tipo de residuo que se destinam. Os residuos deverdo
ser armazenados em condi¢des que evitem a sua dispersao e contaminagao da drea em redor (contaminacgdo

do solo e / ou agua).

Patrimoénio Cultural (PC)
Fase de Construcao
PC1. Acompanhamento arqueoldgico das obras de demolicdo, escavacdo e revolvimento de solos;

PC2. Obrigatoriedade de existir acompanhamento arqueoldgico sistematico e permanente sempre que
existirem desmatacgdes, limpeza e decapagem dos solos, movimentagcdes de terras de qualquer natureza,
todas as ag¢les que impliquem escavacdo do subsolo, inclusive abertura de valas para colocacdo de

infraestruturas e ligacGes a rede publica;
PC3. Preservacao dos muros de pedra seca através da sua recuperagao e integragdo no projeto hoteleiro;

PC4. Sinalizagdo da escola primaria, identificada como elemento patrimonial 1, localizada no exterior da

propriedade e prote¢do da mesma em relagao a obra.

Socioeconomia
Fase de Construcao

S.1. Programar os trabalhos que emitam niveis significativos de ruido para periodos do dia em que ha menos

probabilidade de afetar a populagdo préxima;

S.2. Dentro do possivel, prever, nas condi¢cdes de selecdo da entidade executante da obra, cldusulas que

deem preferéncia a contratac¢do de servicos e mao de obra local;
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S.3. Otimizar e racionalizar a circulacdo de viaturas pesadas, por forma a diminuir o nimero de viagens de e
para o estaleiro, p.e, privilegiando, sempre que possivel, a sua circulagdio com carga plena, evitando

transportes sem carga ou carga incompleta;
Fase de Exploragao
S.4. Promover a contratacdo de mao de obra local (da freguesia onde se implanta o projeto);

S.5. Se necessario, criar uma rede de fornecimento de bens e servigcos varios que assente em empresas do

concelho.

PROJETOS E PLANOS DE MONITORIZAGAO

1. Biodiversidade

No que respeita a biodiversidade deve ser desenvolvido o plano proposto pelo proponente- Plano de Gestao,
Reabilitacdo, Valorizacdo e Monitoriza¢cdao de Habitats, especialmente incidente na area a sul do edificado,

o qual devera ser apresentado e validado pelo ICNF, I.P., e que implicara:

« Vedacdo do local onde se verifique a presenca de Tuberaria globulariifolia var. major, assim como da
area circundante num total de 700 m?, para recuperagdo e aplicacdo de medidas de gestdo e
preservagao do habitat (conforme Plano a validar pelo ICNF, I.P.). Nesta drea, cessard o uso agricola;

« Manutencdo das vedacdes apds a entrada em funcionamento do Hotel, por forma a evitar ndo apenas
a afetacdo por trabalhadores da obra, mas também o pisoteio por visitantes;

» Reproducdo em viveiro, com o apoio de uma entidade creditada para o efeito, a partir de sementes
colhidas neste local, para que possam ser colhidas sementes;

» Utilizacdo deste espagco como aspeto relevante de visitacdo, como local icdnico da propriedade.

« Este plano deve acompanhar a vida util do Hotel e ter relatérios semestrais nos 2 primeiros anos e

anual nos seguintes.

2. Devera ser dado cumprimento ao Plano de Gestdo Ambiental, ao Plano de Gestao de Residuos, ao Plano
de Emergéncia Interno, ao Plano de Integragao Paisagistica de Obras e ao Projeto de Arranjos de Espagos
Exteriores, com incorporagdo das condi¢des/medidas mencionadas na presente DIA, incluindo o
cumprimento do disposto na Lei n.2 52/2018, de 20 de agosto, que estabelece o regime de prevencdo e

controlo da doenca dos legionarios.
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Informagao N° 101729-202306-INF-AMB Proc. N°

;150.10.229.01.00011.201 Data: 22/06/2023

ASSUNTO: Procedimento de AIA do EIA do projeto do “"Hotel Vale do Tempo”,
em Albufeira. Emissdao da DIA.
Proponente: Valeandro, Unipessoal Lda.

Despacho:

Visto com concordancia.

Na sequéncia da pronuncia apresentada pelo proponente, no ambito de audiéncia dos interessados nos termos e
ao abrigo do disposto no cédigo do Procedimento Administrativo, foi a mesma submetida a parecer/analise pela
entidades competente em razdo das matérias controvertidas.

Tendo presente os fundamentos evidenciados no parecer emitido em sede de diligéncias complementares por parte
do ICNF/DRCNF Algarve, considera-se que os impactes negativos identificados sdo na generalidade suscetiveis de
minimizacdo com introducdo de medidas e condicionantes especificas, a desenvolver nas diferentes fases de
implementagdo do projeto e a identificar na DIA.

Assim, atento ao referido parecer do ICNF/DRCNF Algarve bem como aos pareceres das restantes entidades da
CA, considera-se estarem reunidas as condigGes para a emissdo de decisdo ambiental de sentido favoravel
condicionada ao

cumprimento dos condicionamentos a consagrar na DIA, e as respetivas medidas de minimizagao, potenciagdo e
compensagdo, e, outros planos e programas a desenvolver nas diversas fases de implementagdo do projeto
conforme melhor consta na presente informagdo.

Dé-se conhecimento ao Conselho Diretivo, bem como, as entidades que integraram a Comissdo de Avaliagdo.

O Vice-Presidente,

José Pacheco
23-06-2023

Parecer:

Visto.

Sobre o informado infra, foi verificado que os impactes negativos identificados em matéria de biodiversidade sdo
na generalidade suscetiveis de minimizacdo com introducdo de medidas e condicionantes especificas, e,
ponderando os impactes positivos perspetivados para o projeto do “Hotel Vale do Tempo”, em fase de projeto de
execucdo, acompanha-se a proposta de emissdo de parecer favoravel condicionado ao cumprimento das
condicionantes a consagrar na DIA conforme identificado no ponto 2.5.3 desta informagdo, e as medidas de
minimizagdo, potenciacdo e compensacgao, e, outros planos e programas a desenvolver nas diversas fases de
implementacdo do projeto e identificados na DIA.

PropGe-se o envio desta informacdo e da DIA ao proponente e posterior envio, para conhecimento, as entidades
que integraram a CA.

A consideracdo superior

A Diretora de Servigos de Ambiente
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Maria José Nunes
23-06-2023

INFORMACAO

1. Enquadramento/Pretensao

1.1. No ambito do procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) do Estudo de
Impacte Ambiental (EIA) do projeto do “Hotel Vale do Tempo”, em Albufeira, foi remetido ao
proponente (a coberto da nossa saida eletronica registada com a referéncia n.° S02415-
202305-AMB, de 12/05/2023), a proposta de Declaracdao de Impacte Ambiental (DIA), de
sentido de decisdo desfavoravel, relativa ao projeto em aprego, bem como a informagdo com
nossa referéncia n.° 101269-202305-INF-AMB, o parecer da Comissao de Avaliacdo (CA) e o
relatorio da consulta publica, que consubstancia a decisdo de proposta de DIA, a fim de ser
dado cumprimento ao n.° 1 do artigo 17.° do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de outubro,
o qual foi alterado, durante a tramitacdo deste procedimento de AIA, aplicando-se a data de
01 de margo de 2023, a republicacdo constante do anexo I do Decreto-Lei n.°© 11/2023, de
10 de fevereiro (que estabeleceu o regime juridico da avaliagcdo de impacte ambiental -
RJAIA), para efeitos de audiéncia prévia dos interessados, no prazo de 10 dias Uteis, nos
termos e com os efeitos previstos no artigo 121.° e seguintes do Cdédigo do Procedimento
Administrativo (CPA), prorrogado até dia 30/05/2023, em conformidade com o solicitado pelo

proponente.

1.2. Subsequentemente, por intermédio da entrada que mereceu a nossa referéncia n.°
E03948-202305-AMB, foi apresentada uma exposicdo pelo proponente, em sede de audiéncia
dos interessados, com o objetivo de que os argumentos e elementos entregues na sua
pronuncia sejam avaliados, particularmente quanto a fundamentagdo adscrita a DIA em
matéria de biodiversidade, tendo sido apresentado, para o efeito, uma Nota Técnica, donde
se releva, por um lado, a ndo ocorréncia de espécies protegidas, e por outro, apresentagdo
de propostas a implementar no ambito de um Plano de Conservacdo a implementar, incluindo,
entre outras, a remocgdo do caminho de acesso previsto para o bloco B “(...) mais préoximo da

localizacdo da planta indicada pelo ICNF."”
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1.3. Assim sendo, face ao conteldo dos elementos apresentados pelo proponente, em sede
de audiéncia prévia, e tendo presente que ndo se esgotando a fase de audiéncia prévia dos
interessados na pronuncia dos mesmos, abrangendo também a ponderacdo por parte do
orgdo instrutor dos argumentos e dos motivos apresentados pelos interessados em defesa
das suas posicoes, foi determinada a realizacdo de diligéncias complementares nos termos e

ao abrigo do disposto no artigo 125.9 do CPA.

1.4. Neste contexto, por intermédio da nossa saida com referéncia n.© S02784-202305-AMB,
esta CCDR, enquanto autoridade de AIA e em sede de diligéncias complementares, solicitou
a anadlise e emissdo de parecer ao Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas
(ICNF), 1.P., enquanto entidade constituinte da Comissao de Avaliagdo (CA) do procedimento

de AIA em aprego.

2. Analise

2.1. Porquanto, e apdés o cumprimento da tramitacdo do procedimento de avaliacdo, nos
termos e ao abrigo no disposto no RJAIA, em abril de 2023, foi emitido o parecer da CA, o
qual consubstancia a analise vertida nos pareceres setoriais emitidos pelas entidades
constituintes (CCDR Algarve, APA/ARH do Algarve, ICNF, 1.P., Direcao Regional de Cultura -
DRC do Algarve, Administracdo Regional de Saude - ARS do Algarve, e Camara Municipal de
Albufeira) com responsabilidades em matéria dos fatores analisados, ao nivel do
licenciamento, territorio, solo e uso do solo, recursos hidricos, biodiversidade, paisagem,
populacdo e saude humana, patrimdénio cultural, arqueolédgico e arquiteténico, incluindo o
contelido do parecer externo solicitado a Direcdao Regional de Agricultura e Pescas (DRAP) do
Algarve - e o veiculado na participagdo publica transmitida no ambito da Consulta Publica
(adscrita ao Relatério da Consulta Publica), tendo sido considerado fundamental, para o apoio
a tomada de decisdo, o exposto ao nivel da biodiversidade e conservagdao da natureza. Assim
sendo, tal como exposto na proposta de DIA transmitida ao proponente (por via do nosso
oficio n.© S02415-202305-AMB), foi considerado que, independentemente das medidas
propostas no EIA para a mitigacdo, prevencao e compensacdo dos impactes identificados, o
projeto do “Hotel Vale do Tempo”, em Albufeira, ndo reunia condi¢des para ser viabilizado,
atendendo aos fundamentos veiculados no parecer da CA (em matéria de biodiversidade),

que, sumariamente, se expdem:

“1. A area onde o projeto se desenvolve insere-se em areas de Rede Natura 2000, mais

concretamente na Zona Especial de Conservacdo do Barrocal, e apresenta caracteristicas
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ecolégicas que se enquadram no &mbito da razdo da classificacdo desta ZEC, nomeadamente
uma ocupacédo agricola extensiva, com pomar tradicional de sequeiro, e matos constituindo
locais importantes para refugio e alimentacdo da fauna e manutencdo da biodiversidade na
ZEC.

2. Séao identificados valores de elevado interesse conservacionista na area de estudo e na sua
envolvente, nomeadamente manchas de matos 5330 da diretiva habitats e ocorréncia de
espécies de flora protegidas, prioritarias nos termos do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de
abril, alterado pelo Decreto-Lei n° 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.° 156-
A/2013, de 8 de novembro, constantes nos anexos BII e BIV deste diploma, nhomeadamente
Plantago algarbiensis, Tuberaria major* e Thymus lotocephalus*, estas ultimas consideradas
prioritarias, em areas de grande proximidade com a area de implantacdo do projeto, ndo
permitindo garantir que ndo sejam ocupadas pelo projeto areas de distribuicdo natural e de
potencial ocorréncia destas espécies, abrangidas pelo Regime de Protecdo das Espécies
constante no referido diploma legal.

3. O projeto proposto corresponde a uma ampliacdo muito significativa das pré-existéncias,
alids ndo se pode propriamente falar em ampliacdo pois os edificios existentes sdo demolidos
e o que se verifica é um projeto novo ocupando novas areas naturais que de acordo com a
ocupacdo atual estdo salvaguardadas e propiciam condicbes para manutencdo de uma
desejada biodiversidade. A proposta de implantacdo agora apresentada configura um
acréscimo de ocupacédo excessivo e uma deslocacdo das areas de impacte direto e indireto
para sul da propriedade e do acesso existente, exatamente para onde sdo indicadas areas de
distribuicdo de espécies, e expectaveis areas potenciais de sua ocorréncia.

4. O principio da precaucdo em prol do ambiente e da Conservacdo da Natureza deve ser em
geral aplicado mas particularmente neste momento em que estda em elaboracdo o Plano de
Gestdo do Barrocal (foram ja realizadas as sessOes participativas envolvendo os stakeholders
da regido), exigéncia europeia decorrente da classificacdo como ZEC, e em que 0s principios
de ocupacao do solo em discussdo apontam para uma contencao clara da ameaca preconizada
pela edificabilidade, nomeadamente quando estdo envolvidos valores de especial interesse
para a conservacao.

5. O EIA desvaloriza os impactes indiretos do projeto, o que se nos afigura como menos
correto até pela grande area urbanizavel que o projeto ocupa (construcoes dispersas, acessos,
estacionamentos, areas de lazer, entre outras) e pelo aumento de perturbacdo naquilo que
podemos designar como area de influéncia do projeto, toda ela deslocada para novas areas.
A manutencdo da area urbanizavel nos limites da atual area de ocupacao e na sua envolvente

mais imediata seria uma solucdo a equacionar.
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6. O EIA desvaloriza ainda os impactes cumulativos do projeto com as pressbes crescentes
de ocupacdo do territério especificamente agricolas e turisticas. E ébvio que os projetistas
tendem a reduzir a sua analise a escala do projeto, mas compete a Administracdo extrapolar
essa analise para o &mbito da sustentabilidade da area classificada no seu todo e por isso
controlar padrées de ocupacao que se tendem a instalar e a ameacar essa sustentabilidade e
a preservacdo dos seus valores naturais. De facto, a ocupacdo numa area da Rede Natura
2000 ndo pode seguir uma légica de ocupacdo dos espacos intersticiais entre valores naturais
reduzindo-os as suas areas de ocorréncia momenténea.

7. A implementacdo do projeto tal como proposto induz um aumento de carga significativa
numa area importante para a conservacdo de valores representativos da ZEC, ndo sendo
apresentadas medidas de minimizacdo/compensacdo relevantes nem equacionadas
alternativas de projeto, nomeadamente alternativas de localizagdo das areas urbanizaveis e
da densidade de ocupagdo, o que se afigura como desejavel.

8. A implementacao do projeto, tal é agora apresentado, ndo se enquadra nas orientagoes de
gestao definidas para o sitio Barrocal no @mbito do Plano Setorial da Rede Natura 2000, que
definem o condicionamento da expansdo urbano-turistica associada a conservacdo das
espécies Plantago algarbienses, Tuberaria major*, Thymus lotocephalus* e habitat 53330, de
ocorréncia na area de estudo e envolvente, na proximidade da area de implantacdo do
projeto. E ainda referido na ficha do sitio a necessidade de acautelar os impactes da alteracao
do uso do territério, importando para isso assegurar o mosaico de habitats e a manutencéo
da ocupacédo agricola extensiva.

Com efeito, em matéria de biodiversidade e conservacdo da natureza, o ICNF, I.P., com base
nos fundamentos de facto e de direito acima expressos, emitiu parecer desfavoravel a

implementacdo do projeto alvo do presente procedimento de AIA.”

2.2. Concomitantemente, e atendendo a que os impactes negativos identificados e os
impactes positivos perspetivados, a CA prop6s a emissdo de parecer desfavoravel ao EIA do
projeto “Hotel Vale do Tempo”, em Albufeira, tendo em consideracdo que ocorriam impactes
negativos significativos, ndo minimizaveis em matéria de Conservacdo da Natureza e

Biodiversidade, que seriam impeditivos ao desenvolvimento do projeto.

2.3. Subsequentemente, foram aditados documentos em sede de audiéncia prévia,
nomeadamente, com Nota Técnica anexa, relativa a biodiversidade e conservagao da natureza
na area de estudo. Assim, os novos documentos apresentados em sede de audiéncia prévia,

procuram fundamentar uma eventual alteragdao do sentido da proposta do parecer da CA - na
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gual se fundamentou a proposta de decisao de emissao de DIA desfavoravel, e nessa medida,

formula, em termos conclusivos, a reponderacdo do sentido desfavoravel da DIA.

2.4. Sobre 0s argumentos e novos elementos apresentados em matéria de biodiversidade -
particularmente sobre a alteracdao ao projeto e novas medidas e planos propostos - e em
resultado do pedido de pronuncia efetuado junto da ICNF, I.P., na qualidade de entidade com
competéncias em matéria de biodiversidade e na gestdo da area classificada em causa, foi
emitido um novo parecer (por via do oficio n.°® S-023656/2023; a que correspondeu a nossa

entrada n.° E04388-202306-AMB), o qual refere o seguinte (que abaixo se transcreve):

“Na sequéncia de emissdo de proposta de Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA) do Estudo
de Impacte Ambiental (EIA) do projeto do "Hotel Vale do Tempo” de &mbito desfavoravel, o
proponente apresentou alegacbes em sede de audiéncia de interessados - prévia a emissao
definitiva da DIA, tendo sido solicitado pela CCDR Algarve pronuncia do ICNF relativamente

a mesma.

1. Antecedentes

De acordo com n/ parecer 5-012992/2023 relativo a pronuncia setorial do EIA, foi concluido
qgue "o ICNF,IP., através da Direcdo Regional de Conservagdo da Natureza e Florestas do
Algarve, considera que o projeto, tal como apresentado, e conforme a andalise efetuada nao

tem condigées de ser implementado, manifestando a intensdo de parecer desfavoravel”,

2. Anélise

O Projeto do Hotel do Vale do Tempo, alvo de andlise em sede de procedimento de AIA,
consiste numa proposta de um empreendimento hoteleiro com 42 alojamentos e 73 camas.
O promotor tem, de facto, um projeto idéntico aprovado para o mesmo local, com uma area
de implantacdo igual a agora proposta, embora com uma capacidade significativamente

menor (29 alojamentos e 49 camas) sendo referido que ja foi iniciada a sua construgéo.

Torna-se evidente que instalar num mesmo perimetro este aumento (quase para o dobro) da
ocupacdo inicialmente proposta gera impactes que ndo podem ser ignorados e que
indiretamente se fardo sentir nas areas mais a sul da propriedade, para onde s&o
referenciados valores de interesse a conservar e que tém como ameacas identificadas o
aumento da pressdo urbana, gerador de perturbacdo, de exclusdo e de fragmentacdo de
habitats.

Refira-se ainda que a area de estudo encontra-se sujeita a niveis de ocupacdo humana

elevados, devido a proximidade de diversas localidades e a edificacdo dispersa, a proximidade
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de varias rodovias, incluindo a A2 e a Via do Infante o que implica o isolamento dos habitats
naturais e o fracionamento de populacées. Na propriedade o coberto vegetal ndo se encontra
bem conservado e justifica uma intervencdo de reabilitacdo e ndo o consumar da sua

destruicdo.

De facto, as areas a construir a Sul das pré-existéncias vao concretizar direta e indiretamente
essa pressao sobre areas naturais para onde, no minimo, é consensual a presenca de Thymus
lotocephalus. A presenca de outras espécies de valor conservacionista significativo é
contrariada pelos promotores mas a importdncia da reabilitacdo ecoldégica da area é

consensual.

E ainda consensual que algum baixo valor deste local para a conservacdo da fauna se deve a
perturbacdo criada e a fragmentacdo de habitats, que ird ser potenciada pela concretizacdo

do proposto.

As intervenc¢ées agricolas de algum modo também podem estar a contribuir para a
degradacdo ambiental da area que potencialmente poderia ser caraterizada por habitats de

valor conservacionista elevado.

O aparecimento da espécie Tuberaria major podera contudo, de algum modo, estar
relacionado com a movimentacdo agricola retirando-a, de certa forma, de uma situagdo de
"dorméncia", sendo no entanto menos provavel em solos ndo arenosos. De referir ainda que
os levantamentos de campo efetuados em Abril e Agosto ndo coincidiram com o melhor
periodo de floragcdo da espécie, Maio e Junho, o que podera ser colmatado posteriormente

com o reforgo do esforgo de amostragem.

Os levantamentos efetuados para o ICNF por entidade externa credivel e validados
tecnicamente por outra entidade indicam os valores naturais referidos dos quais o EIA

confirma unicamente a presenca de Thymus lothocephalus e areas de matos 5330.

A preservacao direta da sua ocorréncia e de areas envolventes de transicdo é

fundamental.

As propostas referidas na Nota Técnica apresentada afiguram-se-nos como corretas, podendo
contribuir para minimizar os crescentes impactes indiretos decorrentes do significativo

aumento de carga preconizado.

O recuo da frente construida a sul, nomeadamente com a remogado do acesso existente
deverd ser complementado com trabalhos de reabilitacdo de habitats, que tém sido

desvalorizados pela pressdo antrdpica exercida.
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Essas propostas deverdo ser traduzidas numa proposta de Plano de Gestao, reabilitacéo,
valorizacdo de habitats e sua monitorizacdo, incidente na drea a sul do edificado e que

assegure a sua nao afetacdo pela utilizacdo regular do hotel.

Este plano deve acompanhar a vida util do Hotel e ter relatdrios semestrais nos 2 primeiros

anos e anual nos seguintes.

3. Concluséo
Face ao exposto, e atendendo as propostas apresentadas pelo proponente, as quais se
consideram poder contribuir para a minimizacdo dos impactes diretos e indiretos,
nomeadamente decorrentes do aumento de carga preconizado, o ICNF,IP., através da Direcdo
Regional de Conservagdo da Natureza e Florestas do Algarve considera que a DIA podera ser
alterada para favoravel, condicionada aos seguintes aspetos:
1. Eliminacdo do acesso sul e criacdo de uma barreira vegetal no seu lugar.
2. Implementacdo do Plano de Gestdo, reabilitacdo, valorizacdo de habitats e sua
monitorizacdo, nos termos do referido no ponto anterior, a incidir em especial em toda a
area a sul do edificado, o qual devera ser apresentado ao ICNF para validacao.
Atendendo a que as obras ja se iniciaram, devem ser implementadas as medidas de
minimizacdo elencadas pelos promotores no documento com as alegacbes agora
apresentadas, sendo importante o esclarecimento relativamente a versdo do projeto que se
encontra em construgao.
Sem outro assunto de momento, encontramo-nos ao dispor para qualquer esclarecimento

eventualmente necessario.”

2.5. Conclusdoes essenciais decorrentes dos novos documentos apresentados em
sede de audiéncia prévia

2.5.1. Com efeito, e atendendo aos fundamentos evidenciados no parecer da CA emitido em
abril de 2023 e o relatorio de Consulta Publica, importa relevar os antecedentes de tramitagao
processual, no ambito do procedimento de AIA relativo ao projeto em epigrafe, sendo de
sobremaneira importante, a verificagdo dos pressupostos que levaram a uma proposta de
DIA, de sentido de decisdo desfavoravel, e, nessa medida, se as medidas propostas e as
modificagdes ao projeto (apresentadas em sede de audiéncia de interessados), incorporam

ou clarificam, de forma inequivoca, os impactes evidenciados ao nivel da biodiversidade.

2.5.2. A luz da verificacdo dos elementos entregues em sede de audiéncia de interessados,

e atendendo aos fundamentos evidenciados no parecer do ICNF, I.P., enquanto entidade
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constituinte da CA e com competéncia na gestdo da area classificada em causa, considera-se

gue os impactes negativos identificados em matéria de biodiversidade sdo na generalidade

suscetiveis de minimizagdo com introducdo de medidas e condicionantes especificas, e,

ponderando os impactes positivos perspetivados para o projeto do “Hotel Vale do Tempo”,

em fase de projeto de execucao, manifesta-se correta a proposta de emissao de parecer

favoravel condicionado ao cumprimento dos condicionamentos a consagrar na DIA, e as

respetivas medidas de minimizacdo, potenciacdo e compensacdo, e, outros planos e

programas a desenvolver nas diversas fases de implementacdo do projeto.

2.5.3. Assim, em resultado do procedimento de AIA, importa evidenciar os condicionamentos

a incluir na DIA:

Deve ser eliminado o acesso sul, adjacente ao local indicado pelo ICNF, I.P. como de
presenca de Tuberaria globulariifolia var. major e criagao de uma barreira vegetal em
substituicdo do acesso sul, com o objetivo de impedir a potencial carga ao local;
Apresentacgao para validagao do ICNF, I.P. do Plano de Gestao, Reabilitagdo, Valorizagao
e Monitorizacdo de Habitats, incidente na area a sul do edificado, assegurando que esta
area nao seja afetada pela utilizacao regular do hotel;

O numero de lugares de estacionamento previstos deverd aumentar para o minimo de
43 estacionamentos, minimo equivalente ao nimero de Unidades de Alojamento;

O projeto deve assegurar o cumprimento do Decreto-Lei n.© 220/2008, de 12 de
novembro, na sua atual redacdo e demais portarias técnicas complementares, em
particular a Portaria n.© 1532/2008, de 29 de dezembro, na sua atual redacao, no
ambito da Seguranca Contra Incéndios em Edificios.

Concretizacao efetiva das condicionantes e medidas de minimizacao constantes no EIA
e as resultantes da apreciacao dos estudos e projetos elaborados e apreciados
constantes no parecer da CA;

Devera ser dado cumprimento ao Plano de Gestdo Ambiental, ao Plano de Gestdo,
Reabilitagcdo, Valorizacdo e Monitorizacdo de Habitats, ao Plano de Gestdo de Residuos,
ao Plano de Emergéncia Interno, ao Plano de Integragdo Paisagistica de Obras e ao
Projeto de Arranjos de Espacos Exteriores, com incorporacdo das condicdes
mencionadas na presente DIA, incluindo o cumprimento do disposto na Lei n.© 52/2018,
de 20 de agosto, que estabelece o regime de prevengao e controlo da doenca dos
legionarios;

A presente DIA ndo prejudica a necessaria obtengdo de quaisquer outros pareceres,

autorizagdes e/ ou licengas previstas no quadro legislativo em vigor.
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3. Conclusao

Considerando os fundamentos evidenciados no ponto n.° 2 da presente informagdo, tendo
presente a verificacdo dos elementos entregues em sede de audiéncia de interessados - por
via da qual se procedeu a alteracdo ao projeto e a apresentacdo de novas medidas e planos
propostos - e atendendo aos fundamentos evidenciados no parecer emitido em sede de
diligéncias complementares por parte do ICNF, I.P., enquanto entidade constituinte da CA e
com competéncia na gestdo da area classificada em causa, considera-se que os impactes
negativos identificados sdo na generalidade suscetiveis de minimizagdo com introdugao de
medidas, planos e condicionantes especificas, e, ponderando os impactes positivos
perspetivados para o projeto do “Hotel Vale do Tempo”, em fase de projeto de execucao,
manifesta-se correta a emissdo de decisdao ambiental de sentido favoravel condicionada ao
cumprimento dos condicionamentos a consagrar na DIA, e as respetivas medidas de
minimizagao, potenciacdo e compensagao, e, outros planos e programas a desenvolver nas

diversas fases de implementagao do projeto.

A consideragao superior,

O Chefe de Divisao de Avaliagao Ambiental

Ricardo Canas
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