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DECLARAGAO DE IMPACTE AMBIENTAL

. ~ . Operagdo de loteamento urbano, denominado “Quinta do
Designagdo do Projeto:

Pateiro”
Fase em que se encontra o Projeto Estudo prévio
Tipologia do Projeto: Alinea b), do n.2 10, do Anexo Il do RJAIA

Enquadramento no Regime Juridico de AIA Alinea b), do n.2 3 do artigo 1.2 do RJAIA

Localizagdo Freguesia e concelho de Silves, distrito de Faro

Proponente Confidential Sphere - Investimento Imobilidrio, Lda.

Entidade Licenciadora Camara Municipal de Silves

Autoridade de AIA Comissdao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do
Algarve, |.P.

Descrigdao Sumaria do Projeto

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do projeto em aprego incide sobre uma operagao de loteamento urbano,
denominado por “Quinta do Pateiro”, destinado a criagdo de um empreendimento turistico, com a classificagdo
de Aldeamento Turistico do Plano de Pormenor do Nucleo de Desenvolvimento Turistico (NDT), na freguesia e
concelho de Silves, numa area total de aproximadamente 60,16 ha, definida como um dos NDT da Area de
Aptiddo Turistica n.2 2 (AAT2), instituida pelo Plano Diretor Municipal (PDM) de Silves através da Resolugdo do
Conselho de Ministros n.2 161/95, de 4 de dezembro.

Segundo os elementos do EIA, foi atribuida ao NDT da Quinta do Pateiro uma dotagdo de 600 camas turisticas,
destinando se a implementagdo de um aldeamento turistico de alta qualidade com classificagdo de 5 estrelas,
de acordo com as condicionantes aplicdveis, sendo a area urbanizédvel 30% da area total da propriedade,

perfazendo uma area de 180.888,00 m? (ou seja, aproximadamente 18,0 ha) (Figura 1).

A operagdo de loteamento inicial previa a criagdo de 154 unidades de alojamento, divididas em quatro
tipologias distintas, sendo que, a drea de construc3o total é de 28.164,00 m?, a area de implantacdo total é de
18.663,0m?, a drea de impermeabilizacdo total é de 45.222,00 m?, a drea de cedéncia ao dominio publico é de
18.111,05 m?. A cércea méxima dos edificios é de 6,50 m (2 pisos), 0 niumero de estacionamentos é de 154
lugares incluidos nas moradias e 349 lugares nos arruamentos, encontrando-se ainda prevista a execu¢do de

obras de urbanizacdo (rede de abastecimento de agua; rede de drenagem de aguas residuais domésticas; rede
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de drenagem de dguas pluviais; rede de energia elétrica; telecomunicagdes; gas; rede vidria e pedonal e sistema

de recolha de residuos sélidos urbanos).

.
Cerrd, de .
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Figura 1 — Localizagdo do projeto (fonte: Elementos do EIA).

O projeto reformulado prescindindo da construgdo de 6 casas previstas em plano (uma redu¢do do nimero de
lotes destinados a unidades de alojamento turistico em 4%) (Figura 2), das quais, a ndo construcdo de duas
delas tem como objetivo reduzir a densidade de construgdo junto a uma das ribeiras, e de outras trés reduzir
de forma expressiva o movimento de terras no ponto mais elevado do loteamento, com as vantagens
paisagisticas e ambientais que dai resultam. Ademais, segundo os elementos reformulados apresentados, é
referido, em termos conclusivos que o projeto apresenta uma reformulagdo conceptual profunda que vai

muito além do cumprimento dos requisitos minimos legais, integrando, resumidamente, o seguinte:

- Plano de compensacdo florestal desenvolvido de acordo com as orientagdes técnicas do ICNF, I.P., que
garante a protecdo e valorizagdo dos povoamentos de quercineas. A proposta de compensacdo serd
desenvolvida dentro da prépria propriedade e na propriedade vizinha que se encontra na posse do mesmo

proponente, denominada por ‘Pedra Branca’.

- Medidas de melhoria da biodiversidade (hotéis para insetos, jardins para pirilampos, reflgios para ourico-

cacheiro);

- Recuperacdo/reabilitagdo/renaturalizacdo de linhas de agua;
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- Arranjos exteriores exclusivamente com espécies autéctones;
- Conceito dark sky para protecdo da biodiversidade noturna;

- Ecoresort que valoriza a energia renovavel, o uso eficiente da dgua, a gestdo cuidada dos residuos, a escolha

de alimentos e produtos locais, sazonais e organicos;

- Criagdo de uma paisagem com espécies locais e recuperagdo da paisagem local, com fomento da diversidade

de espécies e da quantidade de exemplares.
- Programas de monitorizagdo especializados;

- Compromisso de articulacao técnico-cientifica permanente com o ICNF, I.P.

Figura 2 — Planta do Loteamento ‘Quinta do Pateiro’, apods reformulagdo (fonte: Elementos reformulados do projeto do
EIA).
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De acordo com o EIA é prevista a implementagdo de diversos equipamentos coletivos com fungdes recreativas
e pedagdgicas. A distribuicdo destes equipamentos foi planeada tendo em consideragdo, para além das

questdes funcionais, a sua integracdo harmoniosa na paisagem, ficando separados das zonas residenciais.

Encontra-se prevista a construgdo de um Club House, assim como equipamentos desportivos. Na zona de
varzea, sera estabelecida uma ampla area de caracter agricola, podendo combinar hortas de lazer com outras

atividades agricolas.

x

Junto a entrada do empreendimento, estd proposta a criacdo de um clube desportivo, que incluird um
restaurante que dara apoio a uma piscina coletiva. Todas as piscinas incluidas no projeto cumprirdo a legislagcdo
aplicavel, assegurando as condi¢bes gerais de funcionamento e os equipamentos de apoio necessdrios,

incluindo instala¢des sanitdrias para ambos os sexos e balnedrios préprios.

A area de implantacdo dos edificios destinados a equipamentos coletivos serd de 2.327,00 m?, enquanto a area
correspondente a implantagdo de edificios de apoio as piscinas, incluindo as préprias piscinas e outros

equipamentos construidos, serd de 3.516,50 m2.

No limite sul do projeto, junto a via de acesso (arruamento municipal), estd prevista a construcdo de um
estabelecimento de servigos e comércio, destinado a apoiar tanto os utentes do aldeamento turistico como os

moradores das areas envolventes.

O projeto em aprego nao se localiza em area qualificada como sensivel para efeitos do Decreto-Lei n.2 151-
B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 152-B/2017, de 11 de dezembro (que
estabeleceu o regime juridico da avaliacdo de impacte ambiental - RJAIA), conforme disposto na sua alinea a)

do artigo 2.9.

Sintese do Procedimento

Os elementos constituintes do procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AlA) do EIA do projeto da
operagdo de loteamento urbano, denominado por “Quinta do Pateiro”, em fase de estudo prévio, deram
entrada no médulo LUA (Licenciamento Unico de Ambiente) através da plataforma eletrénica SILIAmb (Sistema
Integrado de Licenciamento do Ambiente), a qual atribuiu a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento

Regional do Algarve (CCDR Algarve), I.P., a coordenagdo do procedimento de avaliagdo ambiental.

Ap0s verificagdo do cumprimento dos requisitos exigiveis quanto ao contetido minimo do EIA, a CCDR Algarve,

I.P., enquanto autoridade de AlA, para a tipologia de projeto em referéncia, promoveu a nomeagdo da Comissdo
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de Avaliagdo (CA), em conformidade com a alinea f) e g), ambas do n.2 3 do artigo 8.2 do RJAIA, constituida

pelas seguintes entidades:

« CCDR Algarve, I.P. — alinea a) do n.2 2 do art.2 9.2 - Solos, Uso dos Solos, Territério, Qualidade do Ar,
Ambiente Sonoro, Residuos, Socioeconomia e Paisagem;

o Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P./Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve (APA/ARH
Algarve) — alinea b) do n.2 2 do art.2 9.2 - Recursos Hidricos;

« Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF, I.P.) - alinea c) do n.2 2 do art.2 9.2 -
Biodiversidade;

« Patrimdnio Cultural, I.P. - alinea d) do n.2 2 do art.2 9.2 — Patriménio Arqueoldgico e Arquitetdnico;

« Camara Municipal de Silves — alinea h) do n.2 2 do art.2 9.2 - Entidade Licenciadora;

« Dire¢do-Geral da Saude/Delegacdo Regional de Salde (Algarve) - alinea i) do n.2 2 do art.2 9.2 - Vigilancia

da Saude Humana.

No seguimento do convite dirigido a Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), I.P. para integrar a CA, na vertente
alteragbes climaticas, foi transmitido que, por questGes de priorizagdo ndo seria possivel integrar o

procedimento de AIA em referéncia e, portanto, participar na respetiva CA.

Face a sua localizagdo e as caracteristicas do projeto, a autoridade de AIA solicitou, de acordo com o0 n.212 do
artigo 14.2 do RIAIA, parecer a Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil e 3 Aguas do Algarve, S.A.,

enquanto entidades externas a CA.
No ambito do presente procedimento de AIA a CA seguiu a metodologia abaixo indicada:

» Andlise global do EIA por forma a avaliar a sua conformidade, tendo em consideragdo as disposi¢des do
artigo 14.2 do RJAIA;

» Apresentagdo do projeto e do EIA a CA, a 20 de setembro de 2024, por parte do proponente, conforme
previsto no n.2 6 do artigo 14.2 do RJAIA;

« 1.2 Reunido da CA para parecer sobre a conformidade do EIA, em 24 de setembro de 2024;

« Pedido de elementos adicionais, em 30 de setembro de 2024;

« Entrega de elementos adicionais, em 06 de janeiro de 2025;

« 2.2 Reunido da CA para parecer sobre a conformidade do EIA, em 10 de janeiro de 2025;

» Proposta de desconformidade do EIA — Audiéncia de interessados, em 13 de janeiro de 2025;

» Realizagdo de diligéncias complementares nos termos e ao abrigo do previsto no CPA, em 24 de fevereiro

de 2025;
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Decisdo sobre a conformidade do EIA, em 07 de margo de 2025;

Realizag¢do da Consulta Publica, que decorreu durante 30 dias Uteis, de 13 de margo a 24 de abril de 2025.
Analise dos pareceres recebidos e da participa¢do na consulta publica a integrar no parecer da CA (3.2
reunido da CA, em maio de 2025);

4.2 Reunido da CA, face a possibilidade de reformulagdo do EIA;

Elaboracdo do parecer final da CA com proposta de decisao;

Por conseguinte, na sequéncia do primeiro parecer da CA e em cumprimento do disposto no n.2 2 do
artigo 16.2 do RJAIA, a CCDR Algarve, I.P. (na qualidade de autoridade de AIA) considerou, apds a
necessdria articulacdo com o proponente, determinar a interrupgao do procedimento de AlA do projeto
em apreco, para que o proponente apresentasse os elementos reformulados do projeto, com o objetivo
de prevenir, minimizar ou compensar os impactes negativos identificados no primeiro parecer da CA,
particularmente sobre a biodiversidade. Para o efeito, foi determinado interromper o procedimento de
AlA do EIA do projeto em apreco por um prazo de seis meses, nos termos e ao abrigo do disposto no n.2
3 do artigo 16.2 do RJAIA, proporcionando ao proponente as condi¢Ges para a devida e razoavel
ponderacgdo do parecer da CA e para a necessaria reformulagdo do projeto, tendo sido realizada, durante
o periodo de suspensdo — a pedido do proponente — uma reunido de articulagdo entre a CCDR Algarve,
I.P., 0 ICNF, I.P. e 0 proponente.

Assim, o procedimento de AIA em apreco foi suspenso ao abrigo do disposto no n.2 3 do artigo 16.2 do
RJAIA, tendo sido posteriormente submetidos pelo proponente a autoridade de AlA, os elementos
reformulados do projeto e respetivos relatérios ambientais, os quais foram analisados pelas entidades
constituintes da CA.

Adicionalmente, em razdo das especificidades da reformula¢do do projeto em apreco, a autoridade de
AIA considerou, ainda, de solicitar a consulta, para efeitos de parecer, as entidades externas que ja
haviam sido consultadas no projeto inicial (nos termos e ao abrigo do n.2 12 do artigo 14.2 em articulagdo
com o n.2 5 do artigo 16.2 do RJIAIA), a Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo Civil e 3 Aguas do
Algarve, S.A.

Em cumprimento do previsto no n.2 5 do artigo 16.2 em articulagdo com o n.2 1 do artigo 15.2, ambos do
RJAIA, a CCDR Algarve, I.P. enquanto autoridade de AlIA, promoveu a consulta publica, a qual decorreu
por um periodo de 10 dias Uteis (nos termos e ao abrigo do n.2 5 do artigo 16.2 do RJAIA), de 30 de
dezembro de 2025 a 13 de janeiro de 2026, tendo sido elaborado o respetivo Relatério de Consulta

Publica, o qual foi remetido as entidades constituintes da CA (para consideracdo no respetivo parecer),
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em cumprimento ao disposto no n.2 5 do artigo 16.2 em articulagdao com o n.2 2 do artigo 15.2, ambos do
RIAIA.

o Elaboracdo do segundo parecer técnico final da CA, tendo em consideracdo os aspetos acima
mencionados.

« Proposta de Declaracdao de Impacte Ambiental (DIA) e audiéncia prévia, nos termos e com os efeitos
previstos no artigo 121.2 e seguintes do Cédigo de Procedimento Administrativo (CPA), a fim de ser dado
cumprimento ao n.2 1 do artigo 17.2, em articulagdo com o n.2 5 e 6 do artigo 16.2, ambos do RJAIA.

« Analise da pronuncia apresentada proponente, em resultado das diligéncias complementares realizadas

e emissdo da presente decisdo ambiental.

Assim, a presente decisdo teve em conta o segundo Parecer da CA, a segunda Consulta Publica realizada, a
pronuncia do proponente emitida em sede de audiéncia prévia de interessados, efetuada nos termos e com os
efeitos previstos no artigo 121.2 e seguintes do CPA, assim como, o resultado das diligéncias complementares

realizadas.

Sintese dos pareceres apresentados pelas entidades externas consultadas

Tal como referido anteriormente, e em razdo das especificidades da reformulacdo do projeto em apreco, a
autoridade de AIA considerou, ainda, de solicitar a consulta, para efeitos de parecer, as entidades externas a
CA que ja haviam sido consultadas no projeto inicial, nos termos e ao abrigo do n.2 12 do artigo 14.2 em

articulagdo com o n.2 5 do artigo 16.2 do RJAIA:

« Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC);

« Aguas do Algarve, S.A.

A ANEPC considera que o projeto reformulado em nada altera o sentido da anterior pronuncia da ANEPC,
porquanto ndo foram acrescentados elementos no que respeita a salvaguarda de pessoas e bens, nem
demonstra medidas de mitigagcdo suficientes para minimizar a ocorréncia de danos em caso de acidente grave
ou catastrofe, pelo que reitera o exposto no parecer emitido na primeira consulta da autoridade de AlA,

relativamente ao EIA do projeto inicial.

Como tal, o projeto evidencia a necessidade de um refor¢co na abordagem aos riscos de acidente grave ou
catdstrofe com expressdo potencial na area de intervencdo, nomeadamente no que respeita a articulagdo com

o Plano Municipal de Emergéncia de Protecdo Civil (PMEPC) de Silves. O EIA é considerado insuficiente neste
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dominio, revelando lacunas significativas na avaliacdo dos riscos naturais, tecnolégicos e mistos que possam

afetar direta ou indiretamente o empreendimento.

A area de intervengdo apresenta elevada perigosidade sismica, agravada por condigbes geotécnicas
desfavoraveis (solos tipo 1), o que obriga a aplicagdo rigorosa de normas técnicas antissismicas, cuja integracao
no projeto ndo é claramente evidenciada. Igualmente relevante é a presenca de linhas de dgua de caracter
torrencial, que, embora nao envolvam zonas com risco significativo de inundacao, poderao originar episédios

pontuais, devido a artificializagdo do territério e consequente alteragdo do regime de escorréncia.

Adicionalmente, a drea encontra-se inserida em zonas de perigosidade de incéndio rural elevada a muito
elevada, com histérico de ocorréncias nos ultimos 20 anos. Neste contexto, impde-se o cumprimento do
Sistema de Gest3o Integrada de Fogos Rurais (Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro), incluindo medidas
de protegdo construtiva, gestdo de combustiveis, seguranca no armazenamento de matérias perigosas, e
manutencdo de faixas de seguranca. A presenga de pontos de agua estratégicos para o combate a incéndios

exige a salvaguarda da sua operacionalidade, em coordena¢do com o Municipio de Silves.

Ainda que a rutura da barragem de Odelouca ndo represente risco direto para a area de implantacdo, importa
avaliar os seus efeitos indiretos, nomeadamente na acessibilidade ao local. Neste quadro, recomenda-se a
elaboragdo de um Plano de Emergéncia/Safety Plan do empreendimento, abrangendo todas as fases de
desenvolvimento do projeto, e integrando ag¢des de sensibilizagdo a populagdo e realizagdo periddica de

simulacros, com envolvimento das entidades de protegdo civil.

Do ponto de vista da Seguranca Contra Incéndios em Edificios (SCIE), deve ser assegurado o cumprimento do
Decreto-Lei n.2 220/2008, de 12 de novembro, na sua redacdo atual e da Portaria n.2 1532/2008, de 29 de
dezembro, na sua redac¢do atual, com destaque para a criacdo de acessibilidades adequadas para veiculos de
socorro, instalacdo de marcos de agua estratégicos e garantias de compartimentagdo e resisténcia ao fogo das

edificagGes.

Na fase de construgdo, devera ser assegurada a coordenagdo com os corpos de bombeiros e o Servigo Municipal
de Protecdo Civil, garantindo a operacionalidade em caso de emergéncia e a defini¢do de percursos alternativos

para viaturas de socorro, face ao previsivel aumento do trafego de obra.

Assim, a auséncia de uma abordagem estruturada aos riscos naturais e tecnoldgicos no EIA, bem como a
omissdo da avaliacdo de riscos da envolvente, condiciona negativamente a apreciacdo do projeto pela

autoridade de protecao civil. A viabilizagcdo do empreendimento devera ficar dependente da incorporac¢do das
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medidas de seguranca e prevencao referidas, bem como da sua articulagdo formal com o PMEPC de Silves e

demais instrumentos de gestdo de emergéncia aplicaveis.

No que se refere a anélise dos elementos reformulados do projeto efetuada pela Aguas do Algarve, S.A., (AdA)
importa referir que se mantém as reservas ja expressas relativamente aos pressupostos adotados para a

estimativa dos consumos de dgua do empreendimento, verificando-se que a reformula¢do apresentada:

» Nao esclarece de forma objetiva a incongruéncia entre o nimero de camas turisticas previsto (600) e a
populacdo equivalente considerada para efeitos de dimensionamento (600 hab.);

« N3ao procede a uma revisdo quantitativa fundamentada das capita¢cdes adotadas, mantendo-se valores
que a AdA considera desajustados, designadamente:

- Uma capitacdo de 350 I/hab.dia, excessivamente elevada;
- capitagdes de 50 I/hab.dia para consumos comerciais e publicos, manifestamente subestimadas;

« N&o é apresentado um balango hidrico que tenha em consideragdo os constrangimentos estruturais
existentes no concelho de Silves, conforme anteriormente referido no parecer desta entidade emitido a
coberto da carta com a referéncia CE.2025.00271, de 17/04/2025, designadamente no que respeita ao
facto de as reservas disponiveis para abastecimento de 4gua serem inferiores as necessarias para

acomodar os caudais propostos, caso se confirmem as dotag¢des indicadas.

Neste contexto, consideraram que os pressupostos de base relativos ao abastecimento de agua carecem ainda

de revisdo técnica e fundamentagdo adequada.

Relativamente a solu¢do de saneamento de aguas residuais, a documentacdo apresentada na reformulac¢éo do
EIA prevé a ligacdo do empreendimento a rede publica de drenagem de 4guas residuais, bem como a eventual

instalacdo de uma ETAR privada destinada a producao limitada de adgua tratada para reutilizagcdo (ApR).
Contudo, subsistem reservas técnicas relevantes, designadamente:

« No que concerne a ETAR privada, mantém-se a auséncia de defini¢do clara e completa da linha de
tratamento de lamas, bem como do respetivo destino final, pressupondo-se que o promotor considera
descarregar as lamas em excesso para a rede publica, situacdo que nao é aceitavel;

« Ainda relativamente a ETAR, a mesma continua a ser dimensionada exclusivamente em funcdo das
necessidades de rega do empreendimento, correspondendo a cerca de 10 a 12% do volume total de
dguas residuais produzidas, em particular no periodo de época alta, evidenciando que a maior parte do

efluente ndo serd reutilizada no local, permanecendo implicita a intencdo desse efluente ser
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encaminhado para a ETAR de Silves, sem que exista uma avaliacdo consolidada da capacidade instalada

e futura dessa infraestrutura, nem uma articulagdo formal com a entidade gestora do SMAASA.

A Aguas do Algarve, S.A., considera que a definigdo do modelo estrutural de saneamento, incluindo o destino
integral dos efluentes e das lamas, constitui um pressuposto base do projeto, com impactes ambientais
relevante, que ndo devera permanecer indefinido, ainda que se admita o aprofundamento técnico de alguns

aspetos em sede de RECAPE.

Embora se reconheca a relevancia da reutilizagdo de agua tratada, a solugdo proposta revela-se
manifestamente insuficiente face aos volumes de dguas residuais gerados, tendo a AdA reiterado a necessidade
de promover uma avaliacdo consistente da alternativa de rece¢do de ApR a partir da ETAR de Silves, cuja

intervencdo futura deverd contemplar a producdo de dgua para reutilizacdo.

Mais informa que, atendendo ao regime contratual aplicdvel ao Sistema Multimunicipal concessionado, a
eventual instalacdo e exploracdo de uma ETAR privada carece de enquadramento especifico, o qual ndo se

encontra explicitado nem demonstrado na documentacao apresentada pelo promotor.

Face ao exposto, a Aguas do Algarve, S.A. considera que a reformulacdo do EIA e a documentagdo adicional
apresentada pelo promotor ndo respondem de forma direta e suficiente as questdes técnicas fundamentais
anteriormente identificadas, mantendo-se as reservas relativas ao abastecimento de dgua, ao saneamento de
aguas residuais e a articulacdo com o SMAASA. Assim, a Aguas do Algarve, S.A. emitiu parecer favoravel

condicionado.

Sintese do resultado da consulta publica e sua consideragdo na decisdo

A 1.2 consulta publica decorreu durante 30 dias Uteis, de 13 de margo a 24 de abril de 2025. O EIA e elementos

adicionais estiveram disponiveis para consulta na pagina da internet da CCDR Algarve, |.P. e do Portal Participa.

No periodo da Consulta Publica foram recebidas 21 participa¢des publicas apresentadas por particulares, 19

com sentido de discordancia’, uma ‘sugestdo’ e uma de carater ‘geral’.

A 2.2 consulta publica do EIA do projeto reformulado da operacdo de loteamento urbano, denominado por
“Quinta do Pateiro”, em Silves, decorreu por um periodo de 10 dias Uteis, de 30 de dezembro de 2025 a 13 de

janeiro de 2026, em cumprimento do previsto no n.2 5 do artigo 16.2 em articulagdo com o n.2 1 do artigo 15.2,
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ambos do RJAIA. Os elementos reformulados do EIA e do projeto estiveram disponiveis para consulta na pagina

da internet da CCDR Algarve, |.P. e do Portal Participa.

Foram enviados editais para afixagdo na APA I.P., na Cdmara Municipal de Silves, na Junta de Freguesia de Silves,

e nas instalacdes da CCDR Algarve, |.P. — Palacete Doglioni.

A todas as entidades foi solicitado empenhamento na divulgacdo do processo, nomeadamente por meio da

afixagdo do anuncio em local de facil acesso.

No periodo da 2.2 Consulta Publica foram recebidas 13 participagGes publicas, dez com sentido de

"discordancia’, duas com sentido de ‘sugestdo’ e uma ‘reclamagdo’.

Resumidamente, os comentdrios discordantes sobre a implementacdo do projeto evidenciam aspetos relativos
a oferta ja existente, ao aumento do nimero de camas, necessidade de preservar os espac¢os ainda nao
ocupados, referindo os impactes cumulativos decorrentes da impermeabilizagdo do solo, alteragdo dos usos e
morfologia do territério e no aumento da area edificada e impermeabilizada. Sdo ainda referidos aspetos
relativos ao consumo de agua, alteragdo da paisagem, aumento do risco de incéndio, desarticulagdo territorial,
afetacdo de sobreiros e azinheiras, fragmentacdo de habitats e degradacdo dos ecossistemas e da

biodiversidade.

Foi ainda sugerido, “(...) aumentar a largura dos corredores verdes estruturados pelas linhas de dgua e fazer
com que o limite dos lotes com esses corredores verdes tenha um tragado curvilineo mais adaptado e seja

materializado, exclusivamente, por intermédio de sebe viva tutorada”.

Relativamente a reclamacdo, refere, em termos conclusivos, “(...) que o projeto s6 deveria avangcar com

exigéncias ambientais muito mais rigorosas, nomeadamente:

« garantias claras sobre a sustentabilidade do uso da dgua;
« avaliagdo dos impactes cumulativos;
« medidas de compensagcdo ambiental efetivas;

« monitorizagdo independente e transparente.

Sem estes reforgos, o projeto representa mais um passo na transformacgdo irreversivel do interior algarvio, sem

garantia de beneficio proporcional para a comunidade local.
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Assim, exige-se que qualquer decisdo favordvel sobre este projeto fique condicionada a demonstragdo efetiva
de sustentabilidade hidrica, a avalia¢Go dos impactes cumulativos no Territdrio e a implementagdo de um plano

de monitorizagdo ambiental independente, publico e vinculativo.”

As apreciag¢Oes vertidas no primeiro e no segundo parecer da CA tiveram em consideracdo os dois Relatdrios

de Consulta Publica elaborados e disponibilizados pela autoridade de AlA.

Informagao das entidades legalmente competentes sobre a conformidade do projeto com os instrumentos

de gestao territorial as servidoes e restrigées de utilidade publica e de outros instrumentos relevantes

Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial

No que respeita aos Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) e Servidoes Administrativas e Restricdes de

Utilidade Publica, o EIA em apreciacdo apresentou os IGT aplicaveis na drea onde se desenvolve o projeto.

A conformidade do projeto foi verificada ao nivel da estratégia e objetivos preconizados por planos/programas

e da conformidade com as respetivas plantas de sintese, implantagdo, ordenamento e condicionantes.
Foram considerados na analise os seguintes IGT vigentes com incidéncia na area do Projeto:

- Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);

- Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve);

- Programa Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF Algarve);

- Plano de Gestdo da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve RH 8, 2016-2021 (PGRH);

- Plano Diretor Municipal (PDM) de Silves;

- Plano de Pormenor do NDT da Quinta do Pateiro, na Area de Aptid3o Turistica n.2 2 — Atalaia/Pateiro;

O PNPOT, aprovado pela Lei n.2 99/2019, estabelece o quadro estratégico de referéncia para o ordenamento
do territério em Portugal, com um horizonte de médio a longo prazo. Tem como finalidade assegurar uma
gestdo territorial coesa, sustentavel e eficiente, promovendo o desenvolvimento equilibrado e policéntrico do
pais, a valorizacdo dos recursos enddgenos e a resiliéncia dos territérios face aos riscos ambientais e as

alteragGes climaticas.

12/107

REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P.

PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal

Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt

COESAO TERRITORIAL




$CCDR

A L G A Rv E Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Algarve I.P.

Entre os objetivos estratégicos do PNPOT, destacam-se os seguintes eixos com relevancia para o projeto em

analise:

» Reforcar a coesdo e competitividade territorial, promovendo dindmicas econdmicas sustentaveis em
territorios de baixa densidade;

« Valorizar os recursos naturais e culturais, assegurando a sua conservagao e utilizacdo sustentavel;

« Promover a eficiéncia no uso dos recursos, especialmente os solos, a d4gua e a energia;

» Adaptar o territdrio as alteragdes climaticas, reduzindo vulnerabilidades e promovendo solugGes
baseadas na natureza;

o Desenvolver sistemas territoriais integrados, com melhor articulagdo entre planeamento setorial,

regional e municipal.

O projeto localiza-se numa zona do interior do concelho de Silves, integrada na Unidade Territorial “Serra”
(segundo o PROT Algarve), um territdrio que se enquadra nas areas-alvo de coesdo territorial e valorizagdo dos
espacos rurais e naturais, conforme preconizado pelo PNPOT. Através da implantagdo de um empreendimento
turistico qualificado, com integragdo paisagistica, uso eficiente dos recursos hidricos e adaptagdo ao clima local,

o projeto contribui para:

o Adinamiza¢do econdmica local em areas com fraco dinamismo demografico;
» A valorizagdo dos ecossistemas locais, mediante a incorporagdo de solugdes de base natural (ex.
vegetacdo autdctone, uso agricola sustentavel);

« A promogao da sustentabilidade territorial, em linha com os objetivos do PNPOT e dos IGT associados.

O projeto apresenta concordancia com os principios e objetivos estratégicos do PNPOT, ao promover uma
intervencdo qualificada em meio rural, assente na valorizagdo ambiental, na adaptacdo ao territério e na
articulagdo com os restantes instrumentos de ordenamento (PROT Algarve, PDM de Silves e PP do NDT da

Quinta do Pateiro).

O PROT Algarve, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros (RCM) n.2 102/2007 de 3 de agosto,
retificado pela Declaragdo de Retificacdo n.2 85-C/2007, de 2 de setembro, e alterado pela RCM n.2 188/2007,
de 28 de dezembro - estabelece um modelo de desenvolvimento regional centrado na qualificagdo da oferta
turistica, na competitividade econdmica e na sustentabilidade ambiental. Neste quadro estratégico, os NDT

assumem um papel estruturante na organizagdo da oferta turistica fora dos perimetros urbanos, constituindo
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instrumentos territoriais orientados para a promocao de investimentos de elevada qualidade e com efeitos

multiplicadores no territério.

A drea abrangida pelo PP da Quinta do Pateiro localiza-se na Unidade Territorial “Serra”, zona interior marcada
por fraco dinamismo econdmico e elevados indices de despovoamento. Esta circunstancia é explicitamente
reconhecida pelo PROT Algarve, que propde intervencgbes seletivas que contribuam para o reforco da base
econdmica local, com especial enfoque na valorizacdo do territério e dos seus recursos enddgenos. Neste
contexto, o PP da Quinta do Pateiro, ao prever a implementagdo de um empreendimento turistico no ambito
de um NDT previamente definido em PDM, materializa diretamente os objetivos operacionais do PROT Algarve,

nomeadamente:

« A promocdo de uma oferta turistica diferenciada e qualificada;
« Alintrodugdo de mecanismos de desenvolvimento estruturante em territdrios de baixa densidade;
» A compatibilizagdo entre ocupagdo turistica e conservagdo ambiental, ndo sendo identificadas areas

sensiveis, corredores ecoldgicos ou conflitos de uso na area de intervengao.

Adicionalmente, o plano contempla solu¢bes de ordenamento adaptados ao contexto topogréfico e climatico,

alinhadas com os principios de sustentabilidade defendidos pelo PROT, incluindo:

» Valorizagdo da estrutura verde do empreendimento;
» Substituicdo de equipamentos com elevado consumo hidrico por usos agricolas e ecolégicos;

« Integragdo harmoniosa na paisagem serrana algarvia.

O projeto em estudo contribui para a concretizagdo dos objetivos e visdo estratégica da regido patentes no

PROT Algarve, designadamente no estabelecimento dos NDT.

Posto isto, é considerado que o PP da Quinta do Pateiro é compativel com o PROT Algarve, configurando uma
concretizagdo pratica das suas diretrizes para o turismo em meio rural e contribuindo positivamente para a

coesao territorial, sustentabilidade ambiental e dinamiza¢do econémica do interior algarvio.

O Plano de Gestao da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8), aprovado pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.2 62/2024, de 3 de abril, constitui o principal instrumento de planeamento e gestdo integrada
dos recursos hidricos nesta regido, em conformidade com a Lei da Agua e a Diretiva-Quadro da Agua. Este plano

tem como objetivos fundamentais a protegdo das massas de agua superficiais e subterraneas, a prevengao da
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poluicdo, e a promoc¢do de uma utilizagdo sustentdvel e eficiente dos recursos hidricos, incluindo a mitigacdo

dos efeitos das cheias, secas e alteragdes climdticas.

A area de implanta¢do do projeto esta inserida na regido hidrografica RH8, sendo abrangida pelas orientagGes
e metas definidas no PGRH para o ciclo de planeamento 2022-2027. De acordo com a caracteriza¢do fornecida
e com base na tipologia do projeto, ndo se antecipa a ocorréncia de impactes significativos sobre massas de
agua, estando previstas solu¢bes de engenharia e medidas de mitigacdo que asseguram a prote¢do dos recursos
hidricos presentes. O plano define ainda a necessidade de articular os novos empreendimentos com as medidas
do Programa de Medidas do PGRH, bem como garantir a sua integracdo nas estratégias de adaptagdo as

alteragGes climaticas e de gestdo de riscos hidricos.

Os objetivos e principios do Plano de Gestdo da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (RH8),
nomeadamente no que respeita a prote¢do da qualidade da dgua, a prevencao da polui¢do difusa ou localizada
e a salvaguarda da disponibilidade hidrica. A sua execugdo deverd assegurar o cumprimento das boas praticas
de gestdo da agua e integrar medidas especificas sempre que necessario para garantir a sustentabilidade e a

resiliéncia hidrica do territorio.

O PDM de Silves (Aviso n.2 33/2021, de 04 de janeiro) define o modelo territorial e a estratégia de
desenvolvimento do concelho, enquadrando a classificagcdo, qualificacdo e uso do solo, bem como as zonas
sujeitas a condicionantes ambientais e de risco. A area de estudo localiza-se integralmente no territério
abrangido por este instrumento, encontrando-se explicitamente prevista no PDM e com Plano de Pormenor

aprovado, o que garante o seu enquadramento formal no ordenamento municipal.

A andlise da “Planta de Ordenamento - Regime de Uso do Solo” identifica que a drea de estudo atravessa

espacos classificados como:

« Espacos agricolas: embora existam areas agricolas na envolvente da drea de estudo, estas ndo coincidem
com a drea de implantacdo do projeto. Admite-se, no entanto, uma afetacdo temporaria e reversivel, o
gue permite garantir a compatibilidade com os usos previstos e com a prote¢do dos valores naturais e
agricolas.

» Espacos florestais: os usos previstos sdo compativeis com a fun¢do dominante de floresta, sendo
permitida a instalagdo de empreendimentos turisticos, desde que salvaguardados os valores ambientais

e a fertilidade do solo. O projeto respeita estas condi¢Ges.
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o Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM) - Componente Fundamental: parte da area estd integrada na EEM,
destinada a protecdo ecoldgica e estabilidade fisica do territdrio. O projeto contempla medidas de
compatibilizagdo com esta estrutura, tendo em conta as restricGes ambientais, nomeadamente zonas

com risco de inundagdes ou instabilidade de vertentes.
Adicionalmente, a analise da “Planta de Condicionantes” evidencia a presenca de:

« Areas criticas de instabilidade de vertentes;

o Zonas com suscetibilidade moderada a elevada a cheias e inundag¢&es naturais.

Estes elementos constituem condicionantes especificas que obrigam a adog¢do de solugdes de engenharia e
ordenamento compativeis, as quais estdo previstas no projeto, assegurando a sua conformidade técnica com o

regime legal de prevengao de riscos.

O PP do NDT da Quinta do Pateiro, na Area de Aptiddo Turistica n.2 2 — Atalaia/Pateiro (Aviso n.2 4879/2008,
de 22 de fevereiro), regula a ocupagdo de uma area de cerca de 62 hectares, inserida na Area de Aptiddo
Turistica n.2 2 — Atalaia/Pateiro, prevista no artigo 25.2 do Regulamento do PDM de Silves. Este PP integra uma
das cinco areas especialmente destinadas a instalagdo de empreendimentos turisticos no concelho, dispondo
de uma capacidade atribuida de 600 camas, conforme deliberagdo da Camara Municipal de Silves, de

25/08/1999.

O projeto em andlise corresponde a materializagdo direta deste PP, enquadrando-se plenamente na Planta de
Implantagdo, nos regimes de zonamento funcional e parametros urbanisticos estabelecidos, respeitando os
usos e limitagGes definidas. A implantagdo dos edificios sera ajustada a topografia acidentada, de acordo com
0 artigo 25.2 do regulamento do PP, garantindo uma melhor adaptagdo ao terreno e minimizando o impacte

visual.
As opgGes construtivas propostas preveem:

» EdificagGes com cobertura plana e, preferencialmente, ajardinada extensiva, promovendo a integracao
paisagistica e eficiéncia térmica;

» Redugdo de pisos, sempre que possivel, para refor¢o da acessibilidade e menor impacte volumétrico;

» Substituicdo, em fases futuras do projeto, de equipamentos com elevado consumo de agua (como

campos de golfe) por usos mais ajustados ao clima mediterranico e a atual emergéncia climatica.
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Neste ambito, destaca-se a proposta de reconversdo das zonas inicialmente previstas para atividades

recreativas intensivas em:

« Areas agricolas de proximidade (hortas, pomares, culturas permanentes), com compatibilidade com a
RAN;

o Espacos verdes de enquadramento, com vegetacdo autdctone, de baixa manutencdo e reduzida
exigéncia hidrica.

o Também se prevé a racionalizagdo do numero de piscinas coletivas, mantendo apenas uma unidade

central, enquanto os alojamentos turisticos receberdo equipamentos de menor escala.

O PP do NDT da Quinta do Pateiro articula-se diretamente com o PDM de Silves, sendo este um instrumento de
regulamentacdo de ocupacdo do solo. De acordo com o respetivo regulamento, todas as a¢des de intervencgado
publica ou privada devem respeitar obrigatoriamente as disposi¢des do PP, incluindo a sua Planta de
Implantagdo e Planta de Condicionantes, sem prejuizo da aplicagdo das normas constantes de instrumentos de

hierarquia superior.

O projeto é compativel com os objetivos e parametros definidos no PP, correspondendo a sua concretizagao
pratica. As adaptagdes introduzidas no projeto, nomeadamente ao nivel da integracdo arquiteténica no terreno,
da reducdo de consumos hidricos e da valoriza¢do da estrutura verde com vegetagdo autéctone e usos agricolas
sustentaveis, reforcam a sua sustentabilidade territorial, hidrica e paisagistica. Estas medidas contribuem
positivamente para a qualificagdo do modelo de desenvolvimento turistico previsto para esta zona do concelho
de Silves, em conformidade com os principios de ordenamento e resiliéncia definidos nos instrumentos de

planeamento aplicaveis.
Considera-se que no EIA os principais impactes da presente operag¢do de loteamento incidem sobre a:

» Estratégias de investimento, e potencia¢do das atividades econdmicas e emprego na regido e o aumento
de unidades de alojamentos em resposta a caréncia existente para habitacdo;
» Redugdo do interesse paisagistico e alteragdo estrutural e visual da paisagem, causada pela construgdo

e presen¢a do empreendimento.

Sobre o Ordenamento do Territdrio, os impactes foram avaliados maioritariamente como positivos, tendo em
conta a concretizacdo e a conformidade da operacdo de loteamento com as disposicdes do PP da Quinta do

Pateiro e o respeito pelas condicionantes, serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica existentes.
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Face ao exposto, e sendo a operac¢do de loteamento abrangida por um PP que se encontra conforme com os
IGT hierarquicamente superiores e em vigor, designadamente com as orientacdes estratégicas do PROT Algarve,
incorporadas nos planos municipais de ordenamento do territério, adequando a estratégia municipal a
estratégia regional definida. Integra o NDT da Quinta do Pateiro na designada area de Aptiddo Turistica n.2 2
Atalaia/Pateiro. O Plano de Pormenor do Pateiro encontra-se abrangido pelo regime transitério previsto pelo
n2 6 da Resolucdo de Conselho de Ministros n.2 102/2007, de 3 de agosto, na sua redacdo atual, ndo lhe sendo

aplicaveis as normas constantes da revisdo do PROT Algarve constantes daquele diploma.

Servidoes Administrativas e Restrigoes de Utilidade Publica

Em matéria de Reserva Ecoldgica Nacional e conforme previsto na Carta da Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
em vigor no Municipio de Silves (Aviso n.2 23344/2021, de 17 de dezembro), a area de estudo do projeto em
andlise encontra-se abrangida pelas seguintes categorias da REN: ‘Cursos de agua e respetivos leitos e margens’,
‘Zonas ameacadas pelas cheias’, ‘Areas estratégicas de protecdo e recarga de aquiferos’, ‘Areas de elevado risco
de erosdo hidrica do solo’ conforme tipologias previstas no Anexo IV do Regime Juridico da Reserva Ecolégica

Nacional (RIREN). A apreciacdo desta matéria compete a CCDR Algarve, I.P.

Com base na informacgdo e cartografia submetidas (formato shapefile), verificou-se que, embora a area de
estudo do projeto integre areas de REN (nas categorias de cursos de agua e respetivos leitos e margens, Zonas
ameacadas pelas Cheias, Areas estratégicas de protecdo e recarga de aquiferos e Areas de elevado risco de
eros3o hidrica do solo) e de Reserva Agricola Nacional (num total de 627.714,0 m?), a 4rea de implantacdo da

operagdo de loteamento, ndo incide nestas restrigdes de utilidade publica.

A apreciacdo técnica relativa aos Povoamento de Sobreiros e Azinheiras, encontra-se consubstanciada no
ambito da andlise ao fator biodiversidade, enquanto a andlise afeta & Hidrografia — Linha de Agua e Dominio
Publico Hidrico (DPH) foi efetuada no fator recursos hidricos (conforme separador ‘razdes de facto e de direito

que justificam a decisdo’).

Razoes de facto e de direito que justificam a decisao

Tendo em consideragdo as caracteristicas do projeto reformulado e do local de implantagdo, bem como a

avaliacdo dos varios fatores ambientais efetuados pela CA, conteludo dos pareceres externos solicitados, o
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resultado da consulta publica e do segundo parecer emitido pela CA, em fevereiro de 2026, consideram-se os

seguintes fatores fundamentais para o apoio a tomada de decis3do:

1. No que respeita ao ordenamento do territério, e tal como referido anteriormente, sobre a 4rea de estudo
foram inventariados os IGT aplicaveis, bem como os efeitos das servidGes administrativas e restri¢oes de
utilidade publica instituidas que, neste caso, ndo constituem condicionantes ao desenvolvimento deste
projeto. A conformidade do projeto foi verificada ao nivel da estratégia e objetivos preconizados por
planos/programas e da conformidade com as respetivas plantas de sintese, implantagdo, ordenamento e
condicionantes. Atendendo aos IGT vigentes com incidéncia na area do projeto, importa destacar o
enquadramento estratégico do projeto no PROT Algarve, e a conformidade com o PP da Quinta do Pateiro e
com o PDM de Silves, enquanto planos que vinculam direta e imediatamente os particulares, relativamente as

normas de intervengdo sobre a ocupacgado e utilizagdo dos espagos.

O PDM de Silves (Aviso n.2 33/2021, de 04 de janeiro) define o modelo territorial e a estratégia de
desenvolvimento do concelho, enquadrando a classificagcdo, qualificagdo e uso do solo, bem como as zonas
sujeitas a condicionantes ambientais e de risco. A drea de estudo localiza-se integralmente no territério
abrangido por este instrumento, encontrando-se explicitamente prevista no PDM e com Plano de Pormenor

aprovado, o que garante o seu enquadramento formal no ordenamento municipal.

O PP do NDT da Quinta do Pateiro, na Area de Aptid3o Turistica n.2 2 — Atalaia/Pateiro (Aviso n.2 4879/2008,
de 22 de fevereiro), regula a ocupacdo de uma &rea de cerca de 62 hectares, inserida na Area de Aptiddo
Turistica n.2 2 — Atalaia/Pateiro, prevista no artigo 25.2 do Regulamento do PDM de Silves. Este PP integra uma
das cinco areas especialmente destinadas a instalagdo de empreendimentos turisticos no concelho, dispondo
de uma capacidade atribuida de 600 camas, conforme deliberagdo da Camara Municipal de Silves, de

25/08/1999.

O PP do NDT da Quinta do Pateiro articula-se diretamente com o PDM de Silves, sendo este um instrumento
de regulamentacdo de ocupac¢do do solo. De acordo com o respetivo regulamento, todas as ac¢les de
intervencdo publica ou privada devem respeitar obrigatoriamente as disposi¢des do PP, incluindo a sua Planta
de Implantacdo e Planta de Condicionantes, sem prejuizo da aplicagdo das normas constantes de instrumentos

de hierarquia superior.

O projeto é compativel com os objetivos e parametros definidos no PP, correspondendo a sua concretizagdo

pratica. As adaptagGes introduzidas no projeto, nomeadamente ao nivel da integragdo arquitetonica no
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terreno, da redugdo de consumos hidricos e da valorizagdo da estrutura verde com vegetagao autdctone e usos
agricolas sustentdveis, reforcam a sua sustentabilidade territorial, hidrica e paisagistica. Estas medidas
contribuem positivamente para a qualificagdo do modelo de desenvolvimento turistico previsto para esta zona
do concelho de Silves, em conformidade com os principios de ordenamento e resiliéncia definidos nos

instrumentos de planeamento aplicaveis.
Considera-se que no EIA os principais impactes da presente operagdo de loteamento incidem sobre:

» Estratégias de investimento, e potencia¢do das atividades econdmicas e emprego na regido e o aumento
de unidades de alojamentos em resposta a caréncia existente para habitacao;
» Reducgdo do interesse paisagistico e alteragdo estrutural e visual da paisagem, causada pela construgdo

e presen¢a do empreendimento.

Sobre o Ordenamento do Territério, os impactes foram avaliados maioritariamente como positivos, tendo em
conta a concretizagdo e a conformidade da operacgdo de loteamento com as disposi¢des do PP da Quinta do
Pateiro e o respeito pelas condicionantes, servidoes administrativas e restrices de utilidade publica

existentes.

Por conseguinte, quanto a apreciacdo dos elementos reformulados do projeto, a CAmara Municipal de Silves
(enquanto entidade licenciadora do projeto) refere que a reformulagdo apresentada propde um conjunto de
medidas adicionais que promovem a melhoria da biodiversidade e conservagao da natureza, de minimizagao
e compensagdo ambiental, que abrange a area dos prédios referidos, bem como o prédio confinante com o
loteamento a poente, pertencente a Quinta e ao proponente denominado por ‘Pedra Branca’. Neste contexto,
considera-se que tais medidas valorizam a proposta de intervencdo e sdo adequadas as questdes constantes
no parecer da CA. Para além das medidas relacionadas com a biodiversidade e conservagdo da natureza, é
também proposta a redu¢do no nimero de lotes destinados a unidades de alojamento turistico face ao
previsto no PP, sendo que algumas das unidades de alojamento retiradas sdo aquelas que obrigavam a um

maior movimento de terras.

Assim, verifica-se que 6 lotes deixam de ter edificabilidade, nomeadamente os Lotes 1, 22, 23, 24, 95 e 96, os
quais passam a destinar-se a Areas Verdes de zona seca. Considera-se que esta medida é muito relevante em
termos urbanisticos e merece a concordancia da Camara Municipal de Silves, considerando que contribui para

a minimizagdo da modelagdo do terreno, adequagao dainsergdo volumétrica do edificado no terreno e relagédo
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com o espac¢o publico e articulagdo com a envolvente, sendo que, a planta sintese apresentada reflete

corretamente a atualizagdo dos parametros urbanisticos.

A Camara Municipal de Silves considera ainda que, sem prejuizo da concordancia da alteragdo apresentada, o
proponente deve ainda atender no subsequente desenvolvimento da operagdo urbanistica do loteamento,

aos seguintes condicionamentos:

i) Caraterizacdo dos 6 lotes que deixam de dispor de edificabilidade — O quadro de parametros urbanisticos da
Planta Sintese, devera manter a identificacdo da totalidade dos lotes, mesmo os 6 lotes que deixam de dispor
de edificabilidade. Nestes 6 lotes devera ser indicada a respetiva drea e nova finalidade de dreas verdes de

Zona seca.

ii) Parecer a emitir pelo Turismo de Portugal, I.P. — O processo de licenciamento da operac¢do de loteamento
urbano destinado a Aldeamento Turistico, devera ser instruido com parecer a emitir pelo Turismo de Portugal,

I.P.
iii) Gestdo de riscos de acidente — No ambito de riscos de acidente grave ou catdstrofe devera ser garantido:
- A elaboragdo de um Plano de Emergéncia/Seguranca extensivel a todas as fases do projeto;

- O cumprimento dos critérios de Seguranga Contra Incéndio em Edificios — Decreto-Lei n.2 220/2008, de 12
de novembro, na sua redagdo atual, e demais Portarias, com especial relevincia para a Portaria n.2 1532/2008,
de 29 de dezembro, e a Portaria n.2 135/2020, de 02 de junho. Neste ambito, o projeto de loteamento devera
refletir o cumprimento do dimensionamento das vias de acesso aos edificios, carecendo de ser esclarecido,
especificamente, que as vias de acesso aos edificios cumprem o raio de curvatura minimo de 11,0 metros
medido ao eixo, bem como a inclinagdo maxima de 15%, conforme estabelecido no artigo 4.2 da Portaria n.2

135/2020, de 02 de junho;

- Disponibilidade de agua para combate a incéndios, nomeadamente hidrantes exteriores a localizar junto aos

lancis dos passeios que marginam as vias de acesso;
- Cumprimento das exigéncias relativas aos edificios, no que concerne a resisténcia e reac¢ado ao fogo;
- Prever uma area destinada ao parqueamento especial de reserva para as viaturas de socorro.

iv) Minimiza¢do da modelagdo do terreno — No ambito da modela¢do do terreno, adequacdo da insercao

volumétrica do edificado no terreno e relagdo com o espaco publico e articulagdo com a envolvente, os muros

21/107

N Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P.

a PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt

g_ REPUBLICA

COESAO TERRITORIAL




$CCDR

A L G A Rv E Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Algarve I.P.

de vedagdo a implantar nos limites dos lotes, deverdo apresentar a altura maxima de 1,20 m, recorrendo a
taludes ajardinados no interior dos lotes, como solu¢do para a compatibilizacdo entre eventuais desniveis

entre a topografia existente e a proposta.

v) Rede Viaria — Deverdo ser identificadas em fase de projeto e corrigidas em fase de construgdo das
infraestruturas do loteamento, eventuais fragilidades que efetivamente possam condicionar, mesmo que
pontualmente, a circulacdo de viaturas de socorro e emergéncia no quadrante sul/poente do caminho do
caminho publico VAL n.2 2212, como o atravessamento de linhas de agua, a regularizacdo do perfil,

revestimento e estabilizagdo do tragado do caminho entre outras que possam vir a ser identificadas.

vi) Deve ser dado cumprimento as condigdes impostas nos pareceres emitidos pelos servigos municipais
(DSUA, de 31/01/2025; DCTP, de 07/10/2024; SMPCF, de 14/11/2024) no dmbito da apreciagdo do projeto,
ao nivel das infraestruturas (rede de abastecimento de dgua para consumo humano e rega, drenagem de aguas
residuais domésticas e pluviais, espacos verdes, residuos sélidos urbanos, telecomunicac¢des e eletricidade),
protecdo a bens culturais e medidas de minimizacdo de prejuizos potencialmente decorrentes de incéndio

rural.

vii) Beneficiacdo do caminho publico classificado com VAL n.2 2212 — Em conformidade com o previsto no PP
do NDT da Quinta do Pateiro, e no que se refere ao caminho publico classificado como VAL n.2 2212, que

estabelece o acesso ao empreendimento turistico, devera:
- Fora da area de intervengdo: eliminar a relocalizagdo do tragado proposto no quadrante Sul;

- No interior da area do loteamento: O tracado proposto devera respeitar a localizacdo existente nos limites
nascente e poente do loteamento; A beneficiacdo do caminho ao longo de todo o seu tragado no interior da
area de intervencdo, deverd garantir o perfil minimo de 7,0 metros de faixa de rodagem + passeio de 2,25
metros nos quadrantes norte/poente da faixa de rodagem + alinhamento arbéreo em ambos os lados da faixa

de rodagem, com a largura minima de 1,0 metros.

viii) Areas de cedéncia ao dominio publico — A drea de cedéncia ao dominio publico de uma parcela com a drea
de 18.111,05 m2, localizada a Sul do caminho publico classificado como VAL n.2 2212, devera ser
obrigatoriamente identificada a sua finalidade em pecas escritas e desenhadas do projeto. Aparentemente, a
referida area destina-se a espagos verdes de utilizagdo coletiva e estrutura viaria — caminho publico

classificado como VAL n.2 2212. Neste pressuposto, importa referir que a referida parcela devera ser retirada
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a area do caminho que atualmente ja é publica, integrando apenas a area correspondente ao seu alargamento

e constituicdo de passeio, bem como espacos verdes, se for esse o caso.

Porquanto, a Camara Municipal de Silves emitiu parecer favoravel ao EIA do projeto reformulado em aprego,

condicionado ao cumprimento das condigdes acima expostas.

2. Ainda em matéria de territdrio e no que se refere as condicionantes, servidées administrativas e restri¢des
de utilidade publica, quanto a Reserva Ecoldgica Nacional e conforme previsto na Carta da Reserva Ecoldgica
Nacional (REN) em vigor no Municipio de Silves (Aviso n.2 23344/2021, de 17 de dezembro), a drea de estudo
do projeto em analise encontra-se abrangida pelas seguintes categorias da REN: ‘Cursos de dgua e respetivos
leitos e margens’, ‘Zonas ameacadas pelas cheias’, ‘Areas estratégicas de protecdo e recarga de aquiferos’,
‘Areas de elevado risco de eros3o hidrica do solo’ conforme tipologias previstas no Anexo IV do Regime Juridico

da Reserva Ecoldgica Nacional (RIREN). A aprecia¢cdo desta matéria compete a CCDR Algarve, I.P.

Com base na informacdo e cartografia submetidas (formato shapefile), verificou-se que, embora a drea de
estudo do projeto integre areas de REN (nas categorias de cursos de agua e respetivos leitos e margens, Zonas
ameacadas pelas Cheias, Areas estratégicas de protecdo e recarga de aquiferos e Areas de elevado risco de
eros3o hidrica do solo) e de Reserva Agricola Nacional (num total de 627 714 m?2), a 4rea de implanta¢3o da

operagdo de loteamento, ndo incide nestas restrigdes de utilidade publica.

A apreciac¢do técnica relativa aos Povoamentos de Sobreiros e Azinheiras, encontra-se consubstanciada no
ambito da andlise ao fator biodiversidade (ponto n.2 8), enquanto a andlise afeta a Hidrografia — Linha de Agua

e Dominio Publico Hidrico (DPH) foi efetuada no fator recursos hidricos (ponto n.2 5).

3. Relativamente ao solo e ao uso do solo, verifica-se que a maioria dos solos presentes na drea do projeto
sdo Solos Incipientes (aproximadamente 91 % de afetagdo em relagdo a drea total do projeto). Tratando se de

solos ndo evoluidos e que ndo apresentam horizontes diferenciados relativamente ao material originario.

No que respeita a capacidade de uso do solo, nomeadamente a aptiddo agricola dos mesmos, da analise
efetuada no EIA, verificou-se que os solos na area do projeto, sdo, na sua maioria, solos sem ou com pouca
aptiddo agricola (aproximadamente 99,93%), representando uma afeta¢do de aproximadamente 10,37 %,

relativamente a drea total de projeto. Verifica-se ainda a auséncia de solos com maior aptiddo agricola (A) e a
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quase inexisténcia de solo com alguma aptiddo agricola (B) na area total do projeto e nula relativamente a

intervencdo direta do projeto.

Ao nivel dos Usos do Solo foram identificadas varias classes de ocupacdo identificadas na area de estudo e
area de intervengdo a través do COS 2018 [Carta de Uso e Ocupagdo do Solo 2018 da Diregdo-Geral do
Territorio (DGT)], complementadas por trabalhos de campo. De acordo a Carta de Ocupagdo do Solo, foram
identificadas as categorias aos usos atuais do solo listadas no quadro seguinte, tendo sido identificados quatro

tipos de ocupacdo do solo na drea de estudo, Agricultura, Pastagens, Florestas e Matos.

Para identificacdo das diferentes tipologias de ocupac¢do de solo presentes na drea em estudo, foi analisada a
Carta de Ocupacgdo do Solo (COS 2018), elaborada e disponibilizada pela DGT, podendo, genericamente
caracterizar-se o uso e ocupagdo do territério como uma alternancia permanentemente entre o espago
florestal, sobretudo eucalipto e sobreiro, e as dreas de matos, assim como pastagens e zonas agricolas, sendo
a area de implantacdo do projeto de caracteristicas fundamentalmente rurais, naturais e seminaturais.
Acresce a proximidade a cidade de Silves (1,2 km) e ao aglomerado de Falacho a 1km de implanta¢do do
projeto, verificando se ainda, na envolvente da area em estudo, a presenca de algumas edifica¢gdes, em ruinas,

exploracgdes agricolas, armazéns e habitagGes em construgdo e o acesso a EN124.

Foram identificados e avaliados os principais efeitos ambientais do projeto e previstas as respetivas medidas
de minimiza¢do dos impactes avaliados, bem como indicadas medidas de valorizagdo dos impactes positivos,

nas fases de construcdo e de exploragao.

E apresentado um quadro com a sintese dos impactes relevantes, identificados, caracterizados e avaliados,
sendo que os mais significativos se verificam durante a fase de construgdo, designadamente pela construgéo
de edificagGes, vias, estacionamentos e outros equipamentos e infraestruturas, bem como pela desmatagao,

remocado do horizonte de alteragdo, movimentacao de terras e escavagoes.

O EIA analisou os impactes cumulativos da execugdao do loteamento com outros projetos existentes nas
proximidades (maioritariamente de indole turistica), num buffer de 10 km, sendo que, de acordo com o EIA
os impactes na biodiversidade, nos solos e uso dos solos, na geologia e geomorfologia (negativos, mas pouco
significativos), nos recursos hidricos, na componente social, na saide humana, no ambiente sonoro e na
paisagem (negativo, moderadamente significativo). Para cada um dos fatores ambientais, o EIA apresenta um
conjunto de medidas para evitar, minimizar e compensar os efeitos negativos decorrentes da construgdo e

exploragdo do projeto, bem como para maximizar os efeitos dos impactes positivos.

24/107

REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P.

PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal

Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt

COESAO TERRITORIAL




$CCDR

A L G A Rv E Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Algarve I.P.

Sdo esperados impactes pouco significativos para o fator Solos, nas fases de construgdo e fase de exploragdo,
devida a afetac¢do dos solos ser na sua maioria, incipientes e com pouca aptiddo agricola (99,38%). Verifica-se
ainda a auséncia de solos com maior aptiddo agricola (A) e quase a inexisténcia de solo com alguma aptidao

agricola (B).

Os impactes no Uso do Solo resultantes da fase construgdo resultam numa alteragdo de uso ou da alteragdo
daintensidade de uso existente nas zonas de intervengao direta do projeto e nas respetivas zonas envolventes,
por acdo indireta e direta. Na fase de construgdo e fase de exploragdo sdo esperados impactes negativos

significativos verificando-se que as dreas de matos serdo as mais afetadas (18%).

Os principais impactes, para o descritor Geologia e Geomorfologia, durante a fase de construgdo prendem-se
com as movimentag¢Oes de terras e a execugdo dos aterros e escavagdes que vao alterar a fisiografia do
terreno, prevendo-se um excesso de terras de 2.514,0 m3, traduzindo-se num impacte negativo (pouco)

significativo.

Na fase de exploragdo, importa salientar a possibilidade de ser considerado um impacte positivo, uma vez que
o empreendimento provera alojamento definitivo e temporario, contribuindo para o desenvolvimento social

e econdmico daquela regido.

Em suma, o EIA em avaliagdo encontra-se devidamente estruturado, de acordo com o previsto na legislagao
em vigor, abordando na generalidade as questdes significativas para avaliagdo, no que respeita ao Solo e uso

do solo, geologia e terraplanagens.

E na fase de construcdo que se verificam os impactes mais significativos, resultantes da implementacdo do
presente projeto, sendo considerados negativos, de magnitude/importancia moderada e temporarios. Os
impactes mais expressivos estdo relacionados com as acBes de desmatacdo e decapagem do terreno,
escavagdo e aterro e movimentagao de terras, face aos volumes de solo a movimentar. No entanto, considera-

se que as medidas propostas em projeto servirdo para minimizar os impactes associados.

Identificaram-se também impactes negativos significativos, associados a altera¢do do solo e uso do solo, que
se repercutem, nomeadamente na redugdo do interesse paisagistico com a construcdo dos edificios, na fase

de construcao.

O EIA propbe um conjunto de medidas minimizadoras dos impactes negativos, e de compensag¢do para as

diferentes fases em fungdo dos impactes negativos identificados, nomeadamente o Plano de Monitorizagdo e

25/107

REPUBLICA

Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P.
PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt

COESAO TERRITORIAL




$CCDR

A L G A Rv E Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Algarve I.P.

Acompanhamento Ambiental da Obra, que inclui medidas relativas a prevengdo e minimizagdo de impactes
relacionados com polui¢cdo do solo, da dgua e do ar, ruido e residuos e o programa de monitoriza¢do para a

biodiversidade.

Tendo em conta a analise efetuada, ndo foram identificados impactes negativos que inviabilizem o projeto de
loteamento, pelo que no que respeita ao solo e uso e ocupagdo do solo, podera merecer parecer favoravel,
condicionado a implementagdo das medidas de minimizagdo previstas e nos planos de monitorizagdo

apresentados.

4. No que diz respeito ao fator paisagem, considera-se que foram adotadas metodologias complementares
para a andlise do fator ambiental "Paisagem", visando a caraterizag¢do da situacdo de referéncia e a avaliagao
dos impactes decorrentes da implementacdo do projeto. A abordagem integrou a definicio da Area de
Influéncia Visual (AlV), a delimitagdo de Subunidades de Paisagem (SUP) e a avaliagdo dos indicadores de
Qualidade Visual (QV), Capacidade de Absorgdo Visual (CAV) e Sensibilidade Visual (SV), em articulagdo com

elementos do projeto urbanistico proposto, nomeadamente o Projeto de Arranjos Exteriores.

A AIV do projeto, abrange um territério morfologicamente diversificado que compreende a transi¢ao entre a
Serra de Monchique, o Barrocal Algarvio e o vale do rio Arade, incluindo areas de elevada relevancia visual e
ecologica. A forte compartimentagdo do relevo, a presenca de vegetagdo natural e agricola e a escassa
ocupagdo urbana no quadrante norte contrastam com o caracter mais humanizado do setor sul, onde se

localiza a cidade de Silves.

A diversidade topografica e a heterogeneidade dos usos do solo conferem a AlV uma paisagem contrastante,
com zonas de elevado valor cénico e ecolégico, nomeadamente nas dreas de sobreiral, nas linhas de agua e

nos mosaicos agroflorestais.

De acordo com a cartografia nacional de unidades de paisagem (Cancela d’Abreu et al., 2004), a AlV interseta
parcialmente quatro unidades: Serra de Monchique e Envolventes, Barrocal Algarvio, Barlavento Algarvio e
Litoral do Centro Algarvio, com maior representatividade para as duas primeiras. Estas unidades refletem

valores naturais e culturais relevantes, cuja preservagao contribui para a identidade da paisagem regional.

Nesse sentido, a preocupacdo evidenciada pelo proponente com a nao edificagdo de seis lotes poderia refletir-
se, por exemplo, numa maior descompactacdo do desenho urbano, procurando interagir, ainda que

parcialmente, com os valores ecossistémicos e a continuidade da paisagem.
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Apds um levantamento rigoroso dos povoamentos de sobreiro e azinheira, foi agora possivel quantificar com
maior precisdo as arvores a abater. Estes dados, agora disponibilizados, sdo fundamentais para uma avaliagao
tecnicamente mais detalhada. Nesse contexto, e considerando a informacdo atualmente disponivel, deve ser
promovida a juncdo dos lotes 37 e 38 e dos lotes 39 e 40, permitindo, assim, a salvaguarda e integra¢do nos

respetivos projetos de arranjos exteriores de cerca de 12 sobreiros.

Continua a verificar-se a auséncia de varios elementos técnicos fundamentais para uma correta compreensio
do projeto, nomeadamente a identificacdo clara dos sobreiros e azinheiras compativeis com o projeto dos
espacos exteriores, o qual deve incluir a transplantagdo dos exemplares jovens e bens conformados de

sobreiros e azinheiras.

Assim, a paisagem envolvente ao projeto apresenta atributos naturais, morfolégicos e culturais que justificam
uma abordagem de elevada exigéncia em termos de integragdo e minimizagdo de impactes. Considera-se que,
ao nivel da paisagem, o projeto em apreco, em fase de estudo prévio, encontra-se em condi¢Ges de merecer
aceitacdo, devendo, contudo, assegurar em fase subsequente do procedimento, a introducdo das medidas
acima dispostas no ambito do projeto de arranjos exteriores. A aplicacdo das medidas propostas é essencial
para garantir a compatibilizacdo do projeto com os valores paisagisticos do local, assegurando

simultaneamente a sua viabilidade ambiental e a qualidade do ambiente construido.

Assim, a paisagem envolvente ao projeto apresenta atributos naturais, morfolédgicos e culturais que justificam
uma abordagem de elevada exigéncia em termos de integracdo e minimizacdo de impactes. A auséncia de
uma estratégia paisagistica robusta podera comprometer a coeréncia visual do territério e agravar os impactes
ambientais do projeto. Assim, considera-se que, ao nivel da paisagem, o projeto em apreco, em fase de estudo
prévio, encontra-se em condi¢cdes de merecer aceitacdo, devendo, contudo, assegurar em fase subsequente
do procedimento de AlA, a introdugdo das medidas acima dispostas no ambito do projeto de arranjos
exteriores. A aplicagdo das medidas propostas é essencial para garantir a compatibilizagdo do projeto com os
valores paisagisticos do local, assegurando simultaneamente a sua viabilidade ambiental e a qualidade do

ambiente construido.

5. No que se refere aos recursos hidricos, as alteragGes introduzidas ndo implicam a modificagdo da avaliagao
efetuada no primeiro parecer da CA, uma vez que as modificagdes se focam essencialmente na redugdo da
densidade edificavel e na resposta a questdes de biodiversidade, sem implicagdes nos recursos hidricos. As

condicionantes e medidas de minimizagdo determinadas no primeiro parecer da CA, nomeadamente no que
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diz respeito a solugdo para o tratamento de aguas residuais, a utilizacdo de ApR e a defini¢do das origens de
agua para rega, mantém-se adequadas, devendo a seu desenvolvimento técnico ser apresentado em sede de

RECAPE, conforme ja estabelecido na aprecia¢do ao EIA do projeto inicial.

Assim, e no que diz respeito ao fator recursos hidricos, este caracteriza e analisa a rede hidrografica existente
na drea de intervengdo do projeto, incluindo os sistemas hidricos superficiais e subterraneos, bem como

identifica as suas principais fungdes ecoldgicas e hidroldgicas.

No EIA s3do identificados e caracterizados adequadamente os recursos hidricos superficiais relativamente a

rede hidrogréfica que ocorre na drea de intervencgdo. Face ao programa proposto, onde o tardoz dos lotes
confronta diretamente com as margens das linhas de dgua muito declivosas, para verificagdo da interagdo
entre a implantagdo dos lotes e a rede hidrografica, foi solicitado, em fase de conformidade, a apresentagao
de cortes transversais aos talvegues com representagao dos lotes previstos. Em aditamento ao EIA, tornou-se
possivel interpretar que as faixas hidricas ndo ocupadas por lotes sdo salvaguardadas através da construgcao
de muros de suporte com alturas muito significativas. Do ponto de vista da gestdo das fungdes e valores que
assistem a rede hidrografica que ocorre na drea do empreendimento, a proposta permite atingir os objetivos

de salvaguarda e valorizagdo sobre a componente em aprego.

No que se refere ao atravessamento da rede hidrografica com arruamentos, o projeto de especialidade
denominado por “drenagem publica de dguas pluviais” refere que “o dimensionamento das passagens
hidrdulicas foi efetuado para um caudal, na seccdo em estudo, correspondente a uma chuvada com tempo de
retorno igual a 100 anos. O caudal considerado para este efeito foi o maior de entre dois métodos distintos: o
meétodo racional, e a metodologia apresentada pelo American Soil Conservation Service” . Os critérios adotados
sdo tecnicamente corretos e o projeto adequado a este nivel. As intervenc¢des e ocupacdes a realizar sobre a
serviddo afeta a rede hidrografica, previamente a sua implantagdo, estdo sujeitas a obtengdo prévia de titulo
de utilizagdo dos recursos hidricos, conforme previsto na Lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro e do Decreto-

Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, nas redacdes atuais.

Quanto a barragem existente e outra proposta no EIA (versdo inicial, como origens de dgua para rega), em
fase de conformidade, foram solicitadas as respetivas pecas de projeto, bem como, a proposta de classificagdo
do risco de acordo com o Decreto-Lei n.2 21/2018, de 8 de maio, para a situacdo de referéncia e com

implantacdo do empreendimento turistico. Em resposta, foi somente indicado que a nova barragem foi
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desconsiderada, mantendo-se o escoamento das linhas de dgua existentes, e que a barragem existente sera

para manter.

Face a auséncia da classificagdo supramencionada, em fase de diligéncias complementares de pds-audiéncia
prévia relativa a proposta de desconformidade do EIA, a equipa autora do EIA foi indagada nos seguintes
termos: “O EIA assume erradamente que a barragem existente é uma charca e ndo apresenta os elementos
solicitados, a avaliagéio do estado de conservagdo, a identificacdo de eventuais patologias, a proposta de
classificagéo do risco de acordo com o Decreto-Lei n.2 21/2018, de 8 de maio, para a situacdo de referéncia e
com implantagdo do empreendimento turistico, nem a proposta de reparagdo das patologias eventualmente
identificadas. Esta lacuna conduz de imediato a inviabilizagdo dos lotes situados no vale a jusante”. Em
resposta, foi remetida a Avaliacdo do estado de conservacao e de classificacdo de risco da barragem existente,
bem como um caderno de intengdes, por forma a dar cumprimento ao solicitado. Adicionalmente foi assumido
que aimplantagdo dos lotes a jusante da barragem existente fica condicionada ao resultado da andlise de risco
de rotura da referida barragem, podendo estes terem que ser realocados em area a definir. A avaliagdo do
estado de conservagdo e a proposta de classificagdo para a barragem existente para a situagdo de referéncia
é considerada adequada. Assim, em fase de RECAPE, devera ser apresentada proposta de classificacdo de risco
da barragem a manter com a implanta¢do do empreendimento, sob condi¢do de n3o vir a ser agravada a classe
de risco em relacdo a situacdo de referéncia (classe Ill). Também devera ser desenvolvida a proposta de
intervencdes a efetuar na barragem, por forma a permitir a sua regulariza¢do nos termos Lei n.2 58/2005, de

29 de dezembro, e do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, nas suas atuais redagdes.

Relativamente a gestdo/solucdo para as aguas residuais, o proponente prevé, na Ultima versdo apresentada
em fase de conformidade, a ligacdo do empreendimento ao sistema publico de aguas residuais, “através da
construg¢do de uma estagdo elevatdria privada e conduta elevatdria instalada em dominio publico. A ligagcdo
serd efetuada na rede existente a nascente do empreendimento de acordo com o estudado com os técnicos da
C.M. de Silves. Serd previsto ainda um reforg¢o da rede publica para fazer face ao aumento de caudal previsto”.
No entanto, para garantir a producdo de dguas para reutilizacdo (ApR), para a rega de espagos verdes, o
projeto reformulado prevé a construcdo de uma ETAR particular nos seguintes termos: “A solu¢éo da ETAR foi
revista tendo em conta as necessidades de rega revistas. Assim, de acordo com o faseamento proposto em
projeto e das taxas de irrigacdo previstas pela equipa paisagista, foram calculadas as seguintes necessidades

de rega:
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1°Ano 2° Ano 3 Ano 4° Ano 57 Ano
INnemklldu de rega |m'!mo] 4174,49 4708,18 A4799,43 4830,56 4680,90
&°Ano 7 Ano g Ano % Ano i
subsequentes
Iledauos de rega (m*/ana) 4710,64 3669,16 3346, 79 325393 324347

As necessidades foram calculadas tendo em conta as diferentes espécies a prever e respetivas dreas (ver anexos
do projeto de distribuicdo predial de dgua), bem como a variagéo de necessidades hidricas das proprias

plantagbes durante os anos.

Face ao exposto, e comparando-o com a disponibilidade de ApR (estudadas mensalmente com variagdo da
taxa de ocupagdo de acordo com dados do Turismo de Portugal), entendeu-se diminuir a capacidade da ETAR

proposta, sendo instalada na sua capacidade total na 19 fase de construgdo.

A ETAR serd alvo de projeto de execugdo, sendo nesta fase apenas definido o principio de tratamento (MBR) e
o caudal nominal de tratamento, que deverd dar resposta ao dia de maior consumo (30 m3/dia no més de

junho, do 42 ano de exploragdo).

A montante da ETAR serd construida uma caixa de derivagdo de caudal, que fard o desvio do efluente
diretamente para a estagdo elevatdria caso o reservatdrio de ApR (dguas para reutilizagdo) se encontre cheio.

Esta estagdo elevatdria fard a ligagdo ao sistema publico de drenagem de dguas residuais”.

Esta alternativa/solucdo afigura-se vantajosa em relacdo a anterior (a de implementar uma ETAR prépria, com
gestdo particular, para tratar a totalidade das dguas residuais produzidas no empreendimento), na medida em
gue tem a concordancia da entidade gestora da rede publica de saneamento em baixa (Camara Municipal de
Silves) e da resposta a questdo levantada aquando da conformidade, no que concerne “a evitar a disperséo de
pressdes sobre os recursos hidricos nas situagbes em que a consumo de ApR seja inferior a produgdo de dguas

residuais ou quando ndo houver utilizagdo de ApR”.

A solugdo de ligacdo do empreendimento a rede de drenagem de Silves vai, igualmente, ao encontro da
posicio da empresa Aguas do Algarve, S.A. (AdA) sobre este assunto (no seu parecer de 17/04/2025),
nomeadamente sobre “a legalidade do empreendimento em ter uma ETAR privada” quando existe um Sistema

Multimunicipal de Abastecimento de Agua e de Saneamento do Algarve gerido por aquela empresa.

De salientar ainda que os elementos adicionais apresentados referem que “(...) em sede de projeto de
execugdo, apos estudo hidroldgico rigoroso das bacias, serd avaliada a hipdtese de anular a ETAR, caso as

disponibilidades hidricas das duas bacias hidrogrdficas se revelem suficientes para o enchimento de piscinas e
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rega. Esta hipdtese impde-se pelo facto de, com os indices patentes no PGRH, se encontrarem valores que nos
indicam que somando o volume de dgua disponivel em ano seco, para a barragem existente na Qta. do Pateiro
e para a barragem existente na Qta. da Pedra Branca, as necessidades de rega e enchimento de piscinas ficam

supridas.”

E ainda de referir que, de acordo com informacdo da AdA, se prevé que a ETAR de Silves venha a ser
intervencionada, por forma a prepara-la com as infraestruturas adequadas para a producdo de ApR,
possibilitando assim, futuramente, o eventual fornecimento de ApR ao empreendimento com a qualidade
requerida e na quantidade necessaria. Assim, considera-se que na avaliagdo a desenvolver em sede de projeto
de execucgado, para além das solucdes que o requerente se propde aprofundar, é razodvel e podera ser do seu
proprio interesse ponderar a utilizacdo de ApR que venha a ser produzida na ETAR de Silves, em detrimento
da construgdo de uma ETAR prépria para esse efeito sendo, no entanto, é necessario prever infraestruturas

para o transporte dessa ApR.

No que concerne a producdo e/ou utilizagdo de ApR para rega, a implementacdo destas praticas implica
impreterivelmente a elaborac¢do de Avaliagdes de Risco no cumprimento ao disposto na versao consolidada
do Decreto-Lei n.2 119/2019, de 21 de agosto, que permita avaliar e decidir, em sede de RECAPE, sobre a sua

viabilidade, tendo por base a garantia da saude publica e a prote¢do da qualidade do meio recetor.

A questdo das origens de dgua para a rega, as opg¢des técnicas para os sistemas de aducdo, as dreas a regar e

os volumes a utilizar deverdo ser consolidados, em sede de RECAPE, em capitulo préprio, que integre todas as
vertentes deste assunto e ndo dispersos pelo EIA como se verifica na atual versdo (com os elementos

adicionais).

Face ao exposto, o EIA identifica adequadamente a rede hidrografica e prevé medidas de protegdo, como
muros de suporte, para evitar a ocupacdo das faixas hidricas. As passagens hidraulicas foram dimensionadas
com base em critérios técnicos rigorosos. Quanto a barragem existente, foi apresentada avaliagdo de
conservagdo e proposta de classificacao de risco, condicionando os lotes a jusante. A gestdo de dguas residuais
prevé ligacdo ao sistema publico e construcdo faseada de uma ETAR privada para producdo de ApR, solucdo

validada pelas entidades competentes, mas cujo modelo carece de aprofundamento especifico.

6. No que respeita ao fator qualidade do ar, foram identificadas fontes de poluigdo na proximidade da area

de implementagdo, nomeadamente, fontes moveis provenientes do trafego rodoviario, nas principais vias de
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acesso. Estas fontes, sdo, no entanto, consideradas como pouco significativas. Foram também identificadas

fontes fixas de emissdo, consideradas relevantes no que respeita a emissdo de poluentes atmosféricos.

A descricdo do estado atual do ambiente, foi baseado no inventario dos principais poluentes atmosféricos,
conforme o documento “Emissdes de Poluentes Atmosféricos por Concelho — 2015 e 2017”, de 2019, da
autoria da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), I.P., referente ao concelho de Silves. A avaliagdo da
qualidade do ar foi realizada com base na classificagdo do indice de qualidade do ar, disponibilizado pela APA,
para a Zona Algarve e Aglomeracgdo Sul, sendo que, nos anos analisados, a classificagdo global obtida variou

maioritariamente entre o “Muito Bom” e o “Bom”.

Para além da referida analise qualitativa, foram utilizados dados da estagdo de monitorizagdo da qualidade do
ar David Neto, os quais ndo sdo representativos da area de estudo, uma vez que a mesma é vocacionada para

as emissGes provenientes do trafego automdével em area urbana consolidada.
Na auséncia do projeto, ndo se preveem alteragGes significativas na qualidade do ar na area de intervencgao.

Durante a fase de construcao, foram avaliados os impactes ambientais associados as a¢des de movimentacgado
de terras e as emissGes gasosas de veiculos e maquinaria afetos a obra. Estes impactes sdo pouco significativos

e de carater temporario, no qual sdo apresentadas medidas de minimiza¢do adequadas.

Na fase de exploragdo, as emissdes atmosféricas poderdo estar associadas ao trafego automovel gerado pelos
utentes do empreendimento, ndo se antecipando, contudo, altera¢des significativas na qualidade do ar.
Importa ainda referir que o EIA ndo menciona a eventual instalacdo de sistemas de aquecimento e
climatizacdo. Caso venha a ser prevista a sua implementacgdo, poderdo ou ndo existir emissdes atmosféricas

associadas, dependendo do tipo de sistema adotado.

Relativamente a fase de desativagdo, os impactes estimados serdo semelhantes aos identificados para a fase

de construcao.

Tendo em conta a informagdo disponivel e a natureza dos impactes previstos, ndo se considera necessaria a

elaboragdo de um plano especifico de monitorizagdo ambiental no que se refere a qualidade do ar.

7. No que respeita ao fator de gestdo de residuos, atendendo a que a presente reformulagdo do projeto nao

introduz alteragdes significativas nesta componente, considera-se que o estudo em andlise contempla a
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avaliagdo dos impactes associados a produgdo de residuos nas diferentes fases do projeto, nomeadamente,

construcdo, exploragdo e desativacgao.

Adicionalmente, sdo apresentadas medidas de minimizagdo adequadas a natureza dos residuos expectaveis,

as quais visam garantir uma gestdo eficiente e ambientalmente responsavel.

De acordo com a andlise efetuada, considera-se que estas medidas estdo alinhadas com os principios legais e

regulamentares em vigor.

8. Relativamente a biodiversidade, e sobre a reformulacdo do EIA e do projeto, considera-se de relevar o

seguinte:

8.1. Sistemas ecoldgicos

8.1.1. Analise das propostas para a componente dos sistemas ecoldgicos

1. De forma geral, o documento entregue encontra-se confuso e com as medidas apresentadas dispersas. Por
exemplo, o capitulo 4 Reformulagdo, tem a fungdo de desenvolver as medidas e compromissos resumidos no
capitulo 3. Sumario Executivo das Medidas e Compromissos de Longo Prazo, contudo, existem medidas neste
capitulo que ndo estdo presentes no capitulo 4. Depois existem medidas, como as relacionadas com o
atropelamento de fauna que se encontram num capitulo auténomo (8. Gestdo do Trafego e prevencdo da
mortalidade da fauna selvagem), o que dificulta a analise. Por outro lado, conceitos como ecoresort ou modelo

de “gestdo sustentdvel da terra”, ndo sdo desenvolvidos, entre outros.

3. Os coelhos-bravos fazem parte da cadeia alimentar de varios tipos de predadores, ndo apenas de rapinas
que podem levar as presas de volta para os seus ninhos, mas também de outros que se alimentam perto do
local onde cagam. As varias medidas apresentadas para fomentar esta espécie alvo, podem ter um efeito nulo
na cadeia alimentar por se localizarem nos pontos previstos. A proximidade a zonas construidas, ruido e
perturbagdo leva ao afastamento dos predadores (o préprio EIA leva a esta conclusdo). Assim, para as espécies
com maiores areas vitais, no que se refere a proposta de localizagdo dos marougos, deverdo ser privilegiadas
areas com maior interesse para as aves rapinas (e menor risco de afetacdo), afastadas de zonas perturbadas
e que apresentem melhores condi¢Ges para serem utilizadas por aguias-de-Bonelli, tendo em conta a
necessaria articulagdo em relagdo ao contexto da dindmica populacional e territorial da zona indo de encontro
aos efeitos pretendidos. A Mata Nacional da Herdade da Parra, atendendo a que se localiza numa zona menos

perturbada e apresenta boas condig¢Ges para a presenga da espécie, pode ser uma alternativa a considerar.
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4. Para espécies com menores areas, as propostas apresentadas para a Quinta do Pateiro devem ser
relocalizadas para uma area perto e onde a perturbacdo ndo se faga sentir nos niveis previstos para esta area,
nomeadamente para a propriedade contigua (Figura 3), Pedra Branca, também do requerente, encontrando-
se esta mais resguardada da drea de implementacao das construcgdes, devido a orografia do terreno e onde os
efeitos do projeto se fazem sentir menos do que na Quinta do Pateiro. O periodo de manutencdo destas
medidas deve corresponder ao periodo de vida do projeto e as areas de alimentac¢do/abrigo, como referido

anteriormente, tém se ser equivalentes a drea perdida.

5. Relativamente as restantes medidas preconizadas acima, para além do pombal referido, deve ser reabilitado
e reativado o da Mata Nacional da Herdade da Parra, atendendo a que se localiza numa zona menos
perturbada e apresenta boas condi¢des para a presenca da espécie. O periodo de 2-3 anos de atividade para

a libertagdo de pombos, é manifestamente pouco atendendo a que os impactes sdo permanentes.

6. Quanto a localizacado da “plataforma de nidificacdo”, atendendo a sensibilidade da espécie relativamente a
perturbacdo, verifica-se pouco adequada. Deve ser definida a colocagdo de vdrias “plataformas” (um casal de
Bonelli tem varios ninhos que ocupa alternadamente dentro de um mesmo territério e em territérios
alternativos) em locais apropriados, definidos em fun¢do dos territdrios e dindmica populacional da populagédo
envolvente, até como forma de prevenir as disputas antagonistas, dada a dindmica populacional e

caracteristica das espécies.

7. Estas “plataformas de nidificacdo”, mais ndo devem ser do que estruturas artificiais, acopladas a arvores
que ainda ndo sejam suficientemente desenvolvidas para suportar um ninho verdadeiro, que imitem as

caracteristicas usuais de ninhos de Bonelli.

8. A colocagdo destas estruturas artificiais devem ser encaradas como intervengdes de emergéncia (a
existéncia de ninhos na proximidade em linhas elétricas, com os potenciais riscos de electrocucao para os seus
ocupantes, demonstra a necessidade de areas naturais com caracteristicas adequadas para a reprodugao
desta espécie. Pelo que a transformacdo desta area natural, com um vale profundamente encaixado de dificil
acesso, num empreendimento densamente construido ird afetar ainda mais as populagGes desta zona, pelo
que é urgente a colocagao de plataformas ninho), sendo precedidas de um projeto de fomento de estruturas
naturais (potencialmente pequenos bosquetes em linhas de 4gua em locais remotos com
recuperacdo/regeneracdo da galeria ripicola, para que, a prazo, exista maior disponibilidade de arvores

apropriadas/habitat de nidificacdo) que deve ser parte essencial do plano de compensacdo. Relembra-se que
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a populagdo de aguia-de-Bonelli do sudoeste ibérico, apresenta uma singularidade tipica, sendo a uUnica da

bacia mediterranica que nidifica em arvores, ao invés de escarpas.

9. Como ja havia sido referido pelo ICNF, I.P., as medidas de monitoriza¢do tendo em consideracdo a
importancia da 4rea para as espécies de rapina, nomeadamente para as aguias-de-Bonelli, tém de incluir
mecanismos especificos que permitam aferir sobre a evolugdo da populagdo na area, pelo que as aves do
territorio do Falacho tém de ser marcadas, incluindo as crias, e seguidas por um programa de GPS que junte a

Academia e o ICNF, I.P.

A nidificacdo das Bonelli na linha elétrica, devido a falta de habitat de nidificacdo, torna imperativo a marcagao

dos juvenis ali nascidos e as medidas de fomento de habitat de nidificagdo.

Figura 3 — Localizagdo da Quinta do Pateiro (vermelho) e da Pedra Branca (a azul). (fonte: Parecer da CA, de
fevereiro de 2026).

10. E proposta a recuperacdo/reabilitacdo e renaturalizagdo das 3 linhas de 4gua da propriedade. Contudo, no
terreno verifica-se que o trogo da linha de agua junto ao limite da propriedade a nordeste (laranja na Figura
4) utiliza a prépria estrada como percurso seguindo depois para sul, juntamente com a linha de escorréncia

gue delimita, mais ou menos, a propriedade, a meio. Ao verificar as plantas de arquitetura paisagistica, esta
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linha de 4gua junto a estrada desaparece, bem como a sua unido com a que divide a propriedade, aparecendo
bacias de infiltracdo e sé depois volta a estar identificada mais a sul, junto as hortas (Figura 5). Sendo uma
linha de agua de alguma importancia, com probabilidade de ocorréncia de espécies de fauna e, pretendo a
renaturalizacdo também contribuir para a sua existéncia, deve ser convenientemente explicado o que
acontece a linha de agua e como o seu atravessamento por estradas ndo vai colocar em risco essa

renaturalizacdo e os objetivos com ela pretendidos.

11. Como referido no EIA, o projeto apresenta variados impactes na fauna, incluindo a perturbagdo, ruido,
iluminagdo, atropelamentos e, apesar de ndo ter sido referido, predagdo por parte de animais domésticos,
pelo que a recuperacgdo das linhas de agua propostas, apesar de toda a mais-valia que apresenta, ndo tera o
efeito desejado para a fauna, pelo que, de forma a minimizar os impactes sobre as espécies que as utilizam,
devem ser recuperadas também outras linhas de d4gua na proximidade, mas onde nao se verifique perturbagao

humana.

LEEENDA
F 3 AREA DE PROJETO - QUINTA DO PATEIRO
==
fL__1 AREA DE ESTUDO
Valores Naturais - 4030pt5
Valores Naturais - 92A0pt5
| Valores Naturais - Mancha potencial de Narcissus bubolcodium
Valores Naturais - 6220pt3*
| Valores Naturais - 92D0pt1 degradado com Salix salviifolia espargo
Valores Naturais - 9340pt1 com Narcissus bulbocodium
;i] Valores Naturais - 6410pt2
1 Valores Pontuais - 6220pt3*
2 Valores Pontuais - Narcissus bulbocodium

Figura 4 — Implementacgdo do projeto sobre Carta Militar (fonte: Parecer da CA, de fevereiro de 2026).
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Figura 5 - Linha de agua junto a estrada (fonte: Parecer da CA, de fevereiro de 2026).

12. Relativamente as medidas dirigidas para insetos, nomeadamente com o aumento de polinizadores, criacdo
de hotéis para insetos e jardins para pirilampos, estas devem ser detalhadas e o mesmo se aplica as medidas

relacionadas com o conceito de “darksky”.

13. Também as medidas que vao de encontro a promogdo do ourigo-caixeiro tém de ser melhor detalhadas,
ser especificado o que se pretende com a “com a construgdo e instalagdo de gaiolas” para esta espécie. Deve
ser especificado o “cuidado acrescido durante a limpeza e cortes de vegetacdo. Um dos maiores fatores de
mortalidade dos ourigcos sdo os atropelamentos. De nada serve promover o habitat para esta espécie se nas

imediagdes existirem rodovias ou presengca humana, incluindo a presenga de animais de estimacao.

14. Verificou-se uma redugdo no numero de lotes ocupados de forma a preservar valores ambientais. A
implementagdo de algumas edificagcGes encontra-se no limite de um habitat que esta atualmente em bom
estado de conservagdo (Figura 4), o habitat 9340pt1 — Bosques de Quercus rotundifolia sobre silicatos, que
desce até a linha de agua. Trata-se de um habitat que presta uma elevada diversidade de servigos
ecossistémicos, pouco frequente na area, que deve ser protegido e expandido. Atendendo a que o limite do
mesmo coincide com lotes numa zona bastante declivosa, e em virtude do PP o permitir, ndo devem estes ser
construidos, permitindo ainda a conetividade desta drea com as linhas de agua a recuperar na zona de

implementagdo das edificagdes.
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15. Apesar do documento mencionar a monitorizagdo e gestdo adaptativa dos impactes do ruido, prevengdo,
minimiza¢do e controlo na fonte, limitagcdo da intensidade, duracdo e extensdo especial, entre outros, ndo
concretiza estas medidas. Ficou demonstrado no EIA que o ruido serd bastante superior ao atual quer na area
do projeto, quer junto as rodovias, bem como o efeito que tem na fauna, pelo que as medidas a implementar

efetivamente tém de dar resposta as preocupacdes do ICNF, I.P.

16. Ficou demonstrado na AIA que a area da Quinta do Pateiro apresenta fungdes ecoldgicas para um grande
numero de espécies, incluindo espécies com estatuto de conservagdo desfavoravel, nomeadamente,
alimentacao, repouso, nidificagdo, e que estdo relacionadas com os varios tipos de habitats presentes na area.
Também ficou demonstrado que existem muitas atividades em redor da drea do projeto que cumulativamente
com este contribuem para a fragmentacdo e diminuicdo da qualidade dos habitats, degradacdo das
comunidades vegetais, isolamento de populagdes de fauna, perturbagdo. Contudo, as medidas de
compensagado apresentadas para os grandes grupos focam-se nas rapinas. Para os outros grupos ndo sdo
apresentadas medidas. Para além dos 18 ha que terdo uma alteragdo radical do uso do solo, verifica-se a
afetacdo de uma area muito maior, pela perturbagdo causada e pelos impactes cumulativos. Assim, devem ser
apresentadas medidas de compensacdo da perda das fun¢des ecolégicas desta drea para os varios grupos de
espécies. Essa compensacao ndo pode ser implementada longe da area, em virtude de ser aqui que as espécies
se encontram, pelo que deve ser considerada a herdade da Pedra Branca, propriedade do requerente. Como
ja referido, esta drea, encontra-se relativamente perto da drea de intervenc¢do, mas mais resguardada devido
a orografia, apresenta inclusive uma linha de agua com duas pequenas charcas que permite criar uma
variedade de biétopos e ja vai receber parte das medidas compensatdrias obrigatérias legalmente pela perda

de quercineas.

17. Quanto a questdo da rede secundaria das faixas de gestdo de combustivel levantada pelo ICNF, I.P.,
particularmente quanto as ImplicagGes da ocorréncia de incéndios florestais e medidas de prevencdo, é
referido que: “as medidas de prevencéo de incéndios florestais traduzem-se em faixas de combustivel
controladas, gestdo seletiva da vegetacgdo e disposicbes de acesso que reduzem o risco de incéndio, mantendo
simultaneamente a estrutura do habitat e a continuidade ecoldgica”. Contudo, atendendo a que essa faixa, de
acordo com o Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro, na sua atual redagdo, tem uma largura padrdo de
100m, a drea afetada sera muito significativa, continuando os impactes dai resultantes a ndo serem avaliados.
Pelo que é necessdria a sua anadlise, apresentacdo de medidas de compensacao e plano de gestdo das faixas,

alertando-se que a configuracdo atual do projeto, o énus da responsabilidade destas faixas pode recair sobre
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os proprietarios dos terrenos vizinhos, que nada tém a ver com o projeto, ou estdo a ser consultados sobre o

mesmo.

18. Foi retirado do projeto paisagistico a possibilidade de introdugdo de espécies exoticas e introduzida

referéncia a espécies autéctones, endémicas, de varios estratos, de forma a favorecer a biodiversidade local.

19. Como ja referido anteriormente, ha medidas que se apresentam dispersas e confusas ao longo do
documento. Relativamente ao impacte do grande nimero de veiculos na area é referido: “Medidas de gestdo
do trdfego; limitagées de velocidade; principios de travessia e protecéo da vida selvagem; implementacgdo de
monitorizag¢éo de atropelamentos e mitigacdo adaptativa”. Contudo, nada disto é concretizado de forma a
perceber se a sua implementagdo pode realmente diminuir os impactes na fauna. Por exemplo, é referido que:
“F dada prioridade & redugdo do risco na fonte por meio do layout do Projeto”, contudo, o layout das estradas
propostas passa por linhas de dgua, que sdo areas preferenciais para a desloca¢do de animais. Outro exemplo,
é referida a “definicdo de rotas claras e previsiveis”. Questiona-se se é para os animais, porque no projeto ja
estdo definidas as estradas. Também é referida a “minimiza¢do dos movimentos desnecessdrios de veiculos”,
devendo-se clarificar a respetiva articulacdo do impacte das viagens automdéveis na fauna (com pelo menos

7447 viagens diarias no final da execugdo do projeto).

8.1.2. Conclusdo da componente dos sistemas ecoldgicos

O documento entregue apresenta-se confuso, de dificil leitura, com as questdes relacionadas com o parecer
do ICNF dispersas e sem explicar todos as introdugdes ao novo conceito pretendido para o projeto de
desenvolvimento. Ndo houve uma efetiva alteragdo do layout do projeto, que poderia dar resposta a todas as
questdes identificadas no parecer do ICNF, I.P., diminuindo a magnitude e significincia dos impactes
ambientais, incluindo indiretos e cumulativos. Relativamente ao parecer anterior do ICNF, I.P., para os

sistemas ecoldgicos verifica-se que o requerente tentou atender aos seguintes pontos:

- impactes do ruido, do transito rodovidrio, da poluicdo luminosa, mas que necessitam de ser revistos e

aprofundados (pontos acima expostos identificados com o n.2 12, 15 e 19);

- sdo apresentadas medidas de compensacdo para as rapinas, dirigidas essencialmente para a aguia-de-Bonelli,
dirigidas para as espécies presa e nidificacdo, que sdo uma grande melhoria relativamente ao apresentado no

EIA, mas que necessitam de ser expandidas para areas ndo perturbadas e apresentadas solugdes definitivas
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de habitats de reprodugdo a longo prazo, bem como uma monitorizagdo efetiva e eficiente das populagGes

((pontos acima expostos identificados comon.24,5,6,7,8 e 9);

- para além das rapinas, sdo apresentadas medidas de compensagdo para os insetos (ponto 12), que
necessitam de algum grau de detalhe, e ourigo-caixeiro, que ndo se tornam viaveis sendo implementadas na

area do projeto (ponto acima exposto identificado com o n.2 13);

- verificou-se a redugdo do nimero de lotes construidos em 6 unidades, por motivos ambientais, que deve ser
ampliado de forma a proteger e promover o habitat 9340 que se encontra junto a area das construgées (ponto

14);

- foi retirada a possibilidade de utilizacdo de espécies exdticas nos arranjos exteriores (ponto acima exposto

identificado com o n.2 18)

- é apresentada a recuperagdo/renaturalizacdo de 3 linhas de agua que necessita de esclarecimentos (ponto
acima exposto identificado com o n.2 10) e cuja implementag¢do apenas na drea do projeto terd um contributo

muito diminuto para a fauna (ponto acima exposto identificado com o n.2 11).

Contudo, relativamente a transformacgdo do solo numa d4rea de cerca de 18 ha, com perda das suas valéncias
ambientais, a questdo dos impactes cumulativos que foram corretamente identificados no EIA ou medidas de
compensacdo para as outras espécies identificadas no EIA, como presentes na drea em estudo e protegidas
ou com risco de extingdo como morcegos, passeriformes, quirdpteros, herpetofauna ndo foram dadas

respostas.

Uma forma de tentar minimizar esta afetacdo é a apresentagdo de compensacdo para estes impactes que
devem passar pela utilizagdo da herdade da Pedra Branca, propriedade do requerente (ponto acima exposto

identificado com o n.2 16).

Outra questdo que também ndo foi atendida foi a andlise dos impactes ambientais decorrentes da
implementagdo das faixas de gestdo de combustivel que, pela sua grande area de afetacdo, também serdo

necessarias medidas de compensagao (ponto 17).

8.2. Componente florestal

8.2.1. Analise das propostas para a componente florestal

1. Novo Levantamento Florestal
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No que diz respeito ao levantamento atualizado de sobreiros e azinheiras, foi analisado o documento “Andlise
de Povoamentos e Nucleos de Sobreiro e Azinheira” (setembro, 2025), bem como os respetivos anexos e a
cartografia digital enviada. De forma geral, considera-se que o novo levantamento - e, consequentemente, a
nova delimitacdo das dreas de povoamento de sobreiro e azinheira - conseguiu responder as deficiéncias

inicialmente apontadas.

O primeiro levantamento apresentado registava 1.827 individuos de sobreiro e azinheira, identificando 8
povoamentos de sobreiro e/ou azinheiro na area de estudo (11,026 ha), contabilizando o abate de 382
individuos - distribuidos entre 164 exemplares em povoamento e 198 isolados - e apurando uma area total de

povoamento a abater na ordem de 1,8 ha.

A nova analise permitiu localizar 5.187 arvores (3.946 azinheiras e 1.241 sobreiros), identificando 11
povoamentos com area total de 19,97 ha, com uma afetagdo direta devida a operagdo de loteamento prevista
para a Quinta do Pateiro de 7,37 ha de areas de povoamento, estando afetadas 872 arvores (788 azinheiras e

84 sobreiros) (Figura 6)
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Figura 6 — 2.2 Delimitacdo de povoamentos de SB/AZ apresentada pelo proponente (fonte: Parecer da CA, de fevereiro

de 2026).
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Destacam-se, no entanto, as seguintes deficiéncias/incorre¢des secundarias, que ndo afetam o resultado da

analise, mas que importa reportar:

« Na pagina 19 do referido documento, verifica-se a omissdo de parte do texto, designadamente: “Do
mesmo modo, os exemplares com altura compreendida entre 1 m e 1,30 m aos quais ndo foi possivel
determinar o seu valor de PAP, optou-se por ...”. Importa que este ponto seja esclarecido, pois, da
andlise da tabela de atributos da shapefile “Sb_AZ_QtaPateiro”, resulta que aos sobreiros/azinheiras
com altura >1 m <1,30 m foi atribuido PAP médio = 0. Entende-se a razdo metodoldgica, dado que a
altura do peito é normalmente assumida aos 1,30 m; no entanto, esta opgdo implica que estas arvores
ndo contem para a determinagdo dos povoamentos, contrariando os critérios do Decreto-Lei n.2
169/2001, de 25 de maio, na sua redacdo atual. Neste sentido, considera-se que poderiam ter sido
adotadas alternativas metodoldgicas inclusivas e ndo redutivas, como medir o PAP abaixo dos 1,30 m
ou atribuir a estas arvores um raio de copa padrdo correspondente ao limiar minimo da Tabela 1 da
“Metodologia para a delimitacdo de 4reas de povoamentos de sobreiro e/ou azinheira” (ICNF), aplicavel
a arvores com PAP <30 cm.

« Na descricdo da metodologia aplicada para a delimitacdo das areas de povoamento, verifica-se que, em
diversos pontos, é feita referéncia apenas a espécie “sobreiro”, omitindo a inclusdo da espécie
“azinheira”.

« Finalmente, relativamente as conclusdes constantes do documento, nas quais se afirma que “segundo
a alinea a) do nimero 3 do Artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de maio, o corte de sobreiros
e azinheiras em povoamentos pode ser autorizado em caso de desbaste, sempre com vista a melhoria
produtiva dos povoamentos e caso ndo exista um plano de gestdo florestal aprovado pelo ICNF. Do
mesmo modo, conforme a alinea c) do nimero 3 do Artigo 3.2 do Decreto-Lei n.? 169/2001 de 25 de
maio, o corte de sobreiros em povoamento também pode ser autorizado por razdes fitossanitdrias, nos
casos em que as caracteristicas de uma praga ou doenga (como é o caso da presenga de pldtipo ou de
carvdo do entrecasco) o justifiquem” importa, desde logo, salientar que a redagdo do artigo citada se
encontra desatualizada, existindo atualmente uma versdo distinta do referido diploma legal. Acresce
que as razdes fitossanitdrias invocadas ndo se aplicam ao caso em apreco, uma vez que o proprio
documento demonstra que cerca de 90 % das arvores se encontram em bom ou étimo estado
fitossanitario. Por outro lado, o conceito de desbaste, tal como definido no préprio Decreto-Lei n.2

169/2001, de 25 de maio, na sua redacdo atual, pressupde um arranque ou corte seletivo, incidindo
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apenas sobre azinheiras ou sobreiros mortos, caducos, fortemente afetados por pragas ou doengas, ou
que prejudiqguem o desenvolvimento de outros individuos em boas condi¢des vegetativas. Sempre que
a magnitude da interveng¢do determine uma modificacdo do regime, da composi¢cdo ou uma redugdo da
densidade do povoamento abaixo dos valores minimos definidos na alinea q) do artigo 1.2 do referido
diploma legal, a intervenc¢do deve ser enquadrada como conversao. Nesses casos, é aplicavel o regime
previsto no artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de maio, na sua redacdo atual, relativo as
conversdes de povoamentos, o que constitui o enquadramento juridico adequado para grande parte da
situacdo em aprec¢o, uma vez que a implantacdo do projeto implicard o corte e a eliminacao definitiva

de extensas areas de povoamento.

Ainda, em 12/01/2026, foi realizada uma nova visita de campo que confirmou a qualidade do novo
levantamento efetuado e a melhoria relativamente ao primeiro levantamento. Todavia, foi igualmente
evidenciada a persisténcia de exemplares omissos (Figura 7), quer no interior quer no exterior da area de

construgdo, ndo sendo, por isso, possivel validar integralmente o levantamento apresentado.
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Figura 7 — Diferenca entre o levantamento retificado do proponente e as existéncias detetadas no campo
(fonte: Parecer da CA, de fevereiro de 2026).
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Deste modo, uma vez que ainda ndo é possivel consolidar um nuimero definitivo de exemplares objeto de
afetacdo direta ou indireta - quer em virtude das falhas persistentes no levantamento realizado, quer devido
a eventuais alteragGes que o projeto podera ainda vir a sofrer na fase de execugdo -, considera-se que nao se
encontram reunidas as condi¢des necessarias para a aplicabilidade da excegdo prevista na alinea a) do n.2 3
do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de maio, na sua redagdo atual. Consequentemente, devera
ser desencadeado um procedimento auténomo de solicitagdo de autorizagdo para o corte, abate ou arranque
de exemplares de sobreiro e azinheira. A contabilizacdo do nimero efetivo de sobreiros e/ou azinheiras a
abater (afetacdo direta) e a afetar (afetacdo indireta), no dmbito da implementacdo integral do projeto,
apenas serd possivel apds a efetiva cintagem das drvores no terreno, nos termos do artigo 9.2 do referido

diploma legal.

Aceita-se, contudo, o levantamento realizado na fase de reformulacdo do projeto, bem como a
correspondente delimitacdo das areas de povoamento de sobreiro e/ou azinheira, como base para o
dimensionamento do “Projeto de Execu¢do das Medidas Compensatérias para o Corte de Sobreiros e

Azinheiras em Povoamento” (dezembro, 2025).
2. Plano de Compensacgao

No que diz respeito ao Plano de Compensagdo apresentado, de forma geral o seu objetivo visa a execugdo das
medidas compensatorias nos prédios rusticos designados por “Quinta do Pateiro” e “Pedra Branca”, de
propriedade do Proponente, pela conversdo de 7,995 hectares de povoamento de sobreiro e azinheira para
implementagdo do projeto, a concretizar com a beneficiagdo com adensamento de 11,981 hectares de areas
de povoamentos pouco densas (responsavel pela compensagdo de 3,994 hectares), e pela beneficiagdo sem
adensamento de 21,284 hectares de povoamento de sobreiro existentes (responsavel pela compensacdo de
4,257 hectares) (Tabela 1), resultantes de uma planta¢do efetuada ha pelo menos 20 anos (Figura 8). As dreas
propostas para beneficiagdo com adensamento constituem atualmente zonas de pastagens, matos e de
povoamento florestal de sobreiro e eucalipto, com baixa densidade, nas quais se observam algumas clareiras

gue se pretendem adensar (estimado em 50% da area de intervencdo).
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Figura 8, Tabela 1 — Areas de implementagao do projeto de execugdo de medidas de compensagdo (fonte: Parecer da CA,
de fevereiro de 2026).

O sobreiro e a azinheira encontram-se protegidos por legislacdo especifica, concretamente pelo Decreto-Lei
n.2 169/2001, de 25 de maio, na sua redagdo atual, que visa assegurar a sua defesa e valorizagdo e determina
que o corte ou arranque de sobreiros e/ou azinheiras, quer em povoamento quer isolados, carece de
autorizagdo do ICNF, I.P. Ndo obstante, sdo admitidos cortes de conversdo - em povoamento ou em pequenos
nucleos de elevado valor ecolégico de sobreiros e/ou azinheiras - desde que a justificagdo para o corte ou
arranque seja suscetivel de enquadramento no n.2 2 do artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de maio,
na sua redagdo atual. Incluem-se, entre outros, os cortes de conversdo destinados a realizacdo de

empreendimentos de imprescindivel utilidade publica, desde que assim declarados pelos membros do

Governo competentes. Nessas situacles, é obrigatdria a compensagdo nos termos do artigo 8.2 do Decreto-
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Lei n.2 169/2001, de 25 de maio, na sua redacdo atual, sem prejuizo do disposto na alinea a) do n.2 3 do artigo
3.2 do mesmo diploma. Assim, prevé-se a ado¢do de medidas compensatérias através da apresentacdo de um
projeto de compensacdo e de um Plano Orientador de Gestdo (POG), no caso de corte ou arranque de
sobreiros e/ou azinheiras em povoamento ou em pequenos nucleos de elevado valor ecoldgico, de modo a

garantir a manutenc¢do da drea ocupada por estas espécies.

Foi neste enquadramento que se procedeu a analise do “Projeto de Execugdo das Medidas Compensatérias
para o Corte de Sobreiros e Azinheiras em Povoamento” (Dezembro, 2025), tendo sido verificada a sua
conformidade com o conteddo minimo obrigatério dos projetos de execugdo de medidas compensatodrias
definidos pelo ICNF, I.P., nos termos do artigo 8.2 do referido diploma legal, bem como a compatibilidade dos
respetivos Planos Orientadores de Gestdo (POG) com os modelos de silvicultura estabelecidos no PROF em
vigor. Confirmou-se que a area minima necessdria para compensar o abate e a afetacdo de sobreiros e/ou
azinheiras em povoamento é assegurada através da beneficiagdo com adensamento de 11,981 hectares de
areas de povoamentos pouco densas (responsavel pela compensacgdo de 3,994 hectares), e pela beneficiagdo
sem adensamento de 21,284 hectares de povoamento de sobreiro existentes (responsavel pela compensagdo

de 4,257 hectares).

No entanto, atendendo a que a espécie maioritariamente afetada é a azinheira (788 azinheiras a abater, face
a apenas 84 sobreiros), considera-se que as a¢Ges de adensamento deverdo privilegiar a utilizagdo desta

espécie, em detrimento do sobreiro.

Adicionalmente, tendo em conta a relagdo cientificamente demonstrada entre a utilizagcdo da tremocilha e a
propagacao de Phytophthora spp. (um dos principais fatores do declinio do sobreiro e azinheira), esta espécie
ndo deverd ser utilizada como cultura melhoradora do solo, devendo ser substituida por outra espécie mais

adequada, designadamente a ervilhaca.

No que respeita aos POG, no caso das parcelas de beneficiagdo com adensamento, as retanchas deverdo ser
realizadas com maior intensidade, atendendo aos efeitos das altera¢des climaticas e as baixas taxas de sucesso
das plantac¢des no contexto especifico da drea de intervencdo. Neste sentido, deverdo ser previstas retanchas
sucessivas ao longo de um periodo minimo de cinco (5) anos, de forma a garantir a viabilidade da operacgdo e

a manutengao da densidade inicialmente prevista.

Por ultimo, quer nas parcelas de beneficiagdo com adensamento, quer nas parcelas de beneficiagdo sem

adensamento, o controlo da vegetagdo espontdnea devera ter uma periodicidade mais curta, designadamente
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de quatro (4) em quatro (4) anos, em vez de cinco anos, considerando o elevado ritmo de crescimento do
estrato arbustivo nestas condi¢des ecoldgicas, de modo a reduzir a competicdo com as espécies instaladas e

assegurar o sucesso da intervengéo.

Ainda, importa salvaguardar que, no ambito das areas de beneficiagdo sem adensamento, as condigGes do
terreno - conforme salientado pela equipa de campo responsavel pelo levantamento florestal no “Relatério
Intercalar - Levantamento de Sobreiros e Azinheiras na Quinta do Pateiro” — inviabilizaram a
georreferenciagdo rigorosa e a medicdo direta dos parametros dendrométricos, em virtude dos declives
acentuados, da altura e da elevada densidade do estrato arbustivo, entre outros constrangimentos. Nestas
circunstancias, torna-se impossivel aferir com precisdo a densidade real dos povoamentos de quercineas a
beneficiar nessas areas. Assim, considera-se relevante acautelar a possibilidade de ser necessdrio proceder ao
adensamento de uma area superior a inicialmente prevista, com a consequente redugdo proporcional das
areas de beneficiagdo sem adensamento, de modo a garantir uma densidade adequada e compativel com os

parametros definidos no PROF Algarve e com os objetivos do projeto de compensagdo.

Assinala-se também que o “Anexo 2 — Mapa de localizagdo das parcelas”, na sua versdo final, ndo foi
disponibilizado em formato digital vetorial (Shapefile ou Geopackage), conforme exigido, e que a area de
afetacdo indicada no “Projeto de Execu¢do das Medidas Compensatorias para o Corte de Sobreiros e
Azinheiras em Povoamento” (7,995 ha) diverge ligeiramente da darea indicada no documento “Analise de
Povoamentos e Nucleos de Sobreiro e Azinheira” (7,37 ha), diferenga que, ainda assim, se considera ndo

significativa.

Finalmente, salienta-se que, para cumprimento do disposto no n.2 4 do artigo 8.2 do Decreto-Lei n.2 169/2001,
de 25 de maio, na sua redacdo atual - que prevé a possibilidade de ser exigida a entidade promotora a
constituicdo de garantia bancaria a favor do ICNF, I.P. -, o proponente deverd apresentar uma garantia
bancaria destinada a assegurar a execug¢do integral do projeto de compensagdo. Essa garantia devera
incorporar a totalidade do investimento previsto até ao termo do POG e encontrar-se devidamente ajustada
aos momentos de intervengdo previstos nesse plano. Para o efeito, a garantia bancdria devera ser constituida
pelo periodo total de vigéncia do POG e pelo montante global do investimento previsto, podendo o respetivo
valor ser objeto de revisdo periddica, com o consequente ajustamento em funcdo das acdes ja executadas.
Nesses casos, deverd ser apresentada nova garantia bancdaria correspondente ao valor remanescente,

devidamente atualizado, designadamente em fungdo da inflagdo.
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Com efeito, o projeto, ndo tendo alterado a sua configuragdo, continua a prever a afetagdo direta de areas de
povoamento de sobreiro e azinheira, configurando, de facto, uma conversao através da eliminacdo parcial ou
total desses povoamentos para fins construtivos. Nessa medida, torna-se imprescindivel a obtencdo prévia e
vinculativa de uma Declaragdo de Imprescindivel Utilidade Publica (DIUP), a emitir antes da fase de execugao

do projeto.

O proponente alega, contudo, a inexisténcia de necessidade de uma DIUP auténoma, enquadrando o caso em
apreciacdo na alinea a) do n.2 3 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 169/2001. Importa, porém, esclarecer que a
dispensa prevista nas alineas a) e b) do n.2 3 do artigo 3.2 do referido diploma se aplica exclusivamente ao
corte ou arranque de sobreiros e azinheiras, isolados ou integrados em povoamento, desde que esse corte
ndo configure uma conversdo. Sempre que o corte ou arranque configure conversao, é aplicavel o disposto no
n.2 2 do artigo 2.2 e no artigo 9.2 do mesmo diploma legal. Atendendo a que o caso em aprego configura uma

conversdo, ndo sdo aplicdveis nem a alinea a) nem a alinea b) do n.2 3 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2

[[=]

169/2001, de 25 de maio, sendo, pelo contrario, plenamente aplicavel o regime previsto no n.2 2 do artigo 2.

e no artigo 9.2 desse diploma.

Para o efeito, e nos termos do artigo 6.2 do referido diploma legal, o proponente devera apresentar uma
memoéria descritiva e justificativa auténoma relativamente ao EIA em aprecgo, que demonstre, de forma
técnica, o interesse econdomico e social do empreendimento, a sua sustentabilidade e a inexisténcia de
alternativas viaveis quanto a sua localizagdo, comprovando que ndo existe outra forma de concretizar o
projeto sem afetar os povoamentos existentes, competindo aos membros do Governo competentes

pronunciar-se sobre a imprescindivel utilidade publica do empreendimento.

8.2.2. Analise dos impactes

A remocdo da vegetacdo na drea de implantacdo do projeto implicarad inevitavelmente impactes negativos,
cuja significancia varia em func¢do do tipo de ocupac¢do do solo afetado. As areas de matos serdo as mais
impactadas, representando cerca de 18% da area total de intervencdo do projeto, seguidas pelas pastagens
melhoradas e paisagens espontdneas, com 8,55% de afetacdo. As culturas permanentes existentes na drea de
estudo - nomeadamente olivais e pomares - serdo as menos afetadas, com uma afetagdo relativa de apenas
1,26%. A significancia global dos impactes é aumentada pelo facto de uma parte substancial da intervenc¢do
ocorrer em zona ocupada por floresta de sobreiro, com uma afetacdo relativa de 39,92% da drea de

intervencdo do projeto.
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Apesar de o proponente afirmar que o projeto mantém, na sua génese, a matriz natural dominante - prevendo
a conservacdo de grande parte do subcoberto vegetal, bem como a instalacdo e reforco da vegetacao
autéctone -, importa salientar que, durante a fase de construcdo, as a¢des inerentes a implanta¢do do novo
loteamento implicardo a reconversdo de territérios atualmente ocupados por areas florestais, matos, olivais
e pomares. Designadamente, a nova analise do Proponente permitiu localizar 5.187 arvores (3.946 azinheiras
e 1.241 sobreiros), identificando 11 povoamentos com drea total de 19,97 ha, com uma afetacao direta devida
a operacdo de loteamento prevista para a Quinta do Pateiro de 7,37 ha de povoamentos de sobreiro e/ou

azinheira, estando afetadas 872 arvores (788 azinheiras e 84 sobreiros) (Tabela 2).

Ne2darvores afetadas

2 0,32 1 28
4 0,24 2 38
5 5,86 41 643
6 015 0] 10
i’ 0,31 0] 55
8 0,18 7 13
9 0,23 30 1
10 0,05 3 0]

1 0,03 0] 0]

Tabela 2 — Afetacdes ao nivel do uso do solo no projeto (fonte: Parecer da CA, de fevereiro de 2026).

Com o objetivo de evitar que a afetacgdo efetiva, direta ou indireta, durante a fase de execugdo das obras seja
superior a prevista, as areas de povoamento confinantes com as areas de intervengdo deverdo ser fisicamente
delimitadas (por exemplo, através de vedagdo amovivel) durante todo o periodo de execugdo dos trabalhos.
Deverad ser assegurada uma distancia de protegdo correspondente, no minimo, a 2,5 vezes o raio da copa ou,
em alternativa, a um raio minimo de 4 metros no caso de arvores jovens. Os trabalhadores e demais pessoal
que venha a circular ou a utilizar estas areas deverao ser devidamente sensibilizados para evitar a ocorréncia

de danos ou perturbagdes significativas, bem como para ndo depositar residuos no local.

Relativamente aos exemplares isolados a preservar, localizados nas dreas confinantes as zonas de intervencao,

estes deverdo igualmente ser objeto de balizagem, enquanto medida preventiva e de prote¢do. A balizagem
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deverd ser efetuada ao longo de todo o perimetro correspondente a proje¢do horizontal da copa sobre o

terreno ou, no minimo, no setor da copa voltado para a area de intervengao.

8.2.3. Faixas de gestdo de combustivel (FGC)

Importa considerar os impactes indiretos decorrentes das acdes de manutenc¢do e controlo da vegetacao
associadas a implementacdo das Faixas de Gestdo de Combustivel (FGC). 2. No que respeita a fase de
exploracdo, o EIA omite a andlise dos impactes indiretos resultantes da instalagdo e manutencdo das FGC
legalmente exigidas em torno das edificacdes e infraestruturas previstas, nos termos do Decreto-Lei n.2

82/2021, de 13 de outubro, na sua redacdo atual.

Com efeito, o n.2 5 do artigo 49.2 do referido diploma estabelece que “nos parques de campismo e
caravanismo, estabelecimentos hoteleiros, nas dreas de localizagdo empresarial, nos estabelecimentos
industriais, nos estabelecimentos abrangidos pelo Decreto-Lei n.2 150/2015, de 5 de agosto, nos postos de
abastecimento de combustiveis, nas plataformas de logistica, nas instalagdes de produgdo e armazenamento
de energia elétrica ou de gds e nos aterros sanitdrios, as entidades gestoras ou, na falta destas, os proprietdrios
das instalagbes, sdo obrigados a proceder a gestdo de combustivel numa faixa envolvente com uma largura

padréo de 100 m.”

Através de uma anadlise realizada em ambiente SIG, com a sobreposicdo das FGC obrigatérias por lei,
resultantes da implantagdo das novas edificagdes, com o levantamento florestal atualizado apresentado pelo
Proponente com a reformulagdo do projeto, foi identificada uma afetagdo indireta significativa,
correspondente a 935 quercineas em povoamento, 372 exemplares isolados e uma drea total de 6,86 hectares

de povoamento (Figura 9).

Importa salientar que esta andlise considerou exclusivamente a afetacdo decorrente das FGC associadas as
edificagGes principais do complexo turistico, ndo tendo sido contabilizada a afetagdo potencial resultante da
abertura de novos acessos ou da implantagdo de infraestruturas complementares. Torna-se, assim, evidente

gue os impactes indiretos sobre as quercineas na fase de exploragdo se encontram subestimados no EIA.
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Figura 9 — Impactes indiretos da implementagdo das FGC (fonte: Parecer da CA, de fevereiro de 2026).

Neste contexto, considera-se fundamental a definicdo e aplicacdo de critérios especificos para a execucdo das
FGC em dreas ocupadas por povoamentos de quercineas, de forma adequada e compativel com a protegdo do
sobreiro e da azinheira, conforme exigido pelo Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de maio, na sua redag&o atual.
Designadamente, deverdo ser previstas intervengdes diferenciadas para o estrato arbustivo/subarbustivo e
para o estrato arbdreo, devendo, em ambos os casos, a intensidade das intervengdes ser modulada por zonas
sucessivas, com intensidade crescente a medida que se aproxima das infraestruturas. Relativamente ao
estrato arboreo, em particular, eventuais desbastes deverao incidir preferencialmente sobre arvores mortas
ou em mau estado fitossanitdrio, designadamente aquelas que apresentem copas rarefeitas, exsudados no
tronco ou pernadas, presenca de fungos decompositores ou situa¢des de instabilidade estrutural (inclinagcdo
acentuada ou copas desequilibradas), sendo admissiveis afastamentos entre copas inferiores a 4 metros. Estes
critérios especificos de intervenc¢do no dmbito das FGC, no que respeita as quercineas, deverdo ser propostos
e sujeitos a aprovacdo pela Comissdo Municipal de Gestdo Integrada de Fogos Rurais de Silves. Caso a
implantacdo ou a manutencao da faixa de gestdo de combustivel implique o abate ou afetacdo de sobreiros

ou azinheiras, esta acdo terd de ser previamente autorizada pelo ICNF, I.P., de acordo com a legislacdo em

vigor.
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Alerta-se, ainda, para o facto de que a implantacdo da FGC de 100 m, atendendo a que o projeto prevé a
construcdo dos lotes até ao limite da propriedade, extravasara a drea da exploracdo, incidindo sobre prédios
de terceiros, designadamente os terrenos confinantes com a drea a edificar. Esta situacdo configura a
imposicdo de um d6nus sobre terceiros, suscetivel de gerar conflitos futuros. Esta matéria encontra-se,
infelizmente, insuficientemente enquadrada do ponto de vista legal. Destaca-se apenas o disposto no artigo
61.2 do Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro, que estabelece condicionantes a edifica¢do fora das areas
prioritarias de prevencdo e seguranga, como é o caso em aprec¢o. Entre essas condicionantes, a alinea b)
determina um “afastamento a estrema do prédio, ou a estrema de prédio confinante pertencente ao mesmo
proprietdrio, nunca inferior a 50 m”. Contudo, esta disposi¢do aplica-se expressamente as obras de construgdo
ou ampliagdo de edificios em solo rustico fora de aglomerados rurais, quando localizadas em territdrio florestal
ou a menos de 50 m de territérios florestais. Assim, o caso em anadlise, por se encontrar abrangido por PP

aprovado e enquadrado no PDM como solo urbano, ndo é plenamente subsumivel a este regime juridico.

8.2.4. Conclusdo da componente florestal

Em suma, estd perspetivado que haja uma afetacdo direta (conversdo) devida a operacdo de loteamento
prevista para a Quinta do Pateiro de 7,37 ha de povoamentos de sobreiro e/ou azinheira, estando afetadas
872 arvores (788 azinheiras e 84 sobreiros). O sobreiro e a azinheira encontram-se protegidos por legislagdo
especifica, concretamente pelo Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de maio, na sua redagdo atual, que visa
assegurar a sua defesa e valorizagdo e determina que sdo admitidos cortes de conversdo - em povoamento ou
em pequenos nucleos de elevado valor ecolégico de sobreiros e/ou azinheiras - desde que a justificacdo para
o corte ou arranque seja suscetivel de enquadramento no n.2 2 do artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 169/2001, de
25 de maio, na sua redagdo atual. Incluem-se, entre outros, os cortes de conversdo destinados a realizagdo de
empreendimentos de imprescindivel utilidade publica, desde que assim declarados pelos membros do
Governo competentes e desde que ndo exista alternativa de localizacdo. Desta forma, apenas serd possivel
ultrapassar os impactes do projeto caso este venha a ser considerado um Empreendimento de Imprescindivel
Utilidade Publica, nos termos do n.2 2 do artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de maio, na sua redagdo
atual, através da emissdao de uma DIUP, e desde que os referidos impactes sejam devidamente compensados,

conforme previsto no mesmo diploma legal.
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Face ao exposto, deve-se promover a obtenc¢do prévia de uma DIUP, antes da fase de execugdo do projeto,
bem como o cumprimento integral das condicionantes a seguir definidas e a integracdo, no projeto, das

medidas de minimizacdo adicionais abaixo elencadas.
Para o efeito, destacam-se as seguintes condicionantes ao projeto:

- Devida instrucdo do processo de obtencdo da DIUP, provando que a execu¢do do empreendimento é

absolutamente necessaria, inadidvel e de elevada importancia, devendo o requerente apresentar:

a) Uma memoria descritiva e justificativa auténoma, complementar ao EIA, que demonstre, de forma
tecnicamente fundamentada, o interesse econdmico e social do empreendimento, a sua sustentabilidade, a
inexisténcia de alternativas validas quanto a sua localizagcdo. Acresce que a DIUP deverd integrar uma
quantificacdo rigorosa, consolidada e devidamente fundamentada do nimero de sobreiros e/ou azinheiras a
abater, considerando todas as potenciais alteracdes ao projeto que ainda possam ocorrer em fase de
execugdo, de modo a garantir a estabilidade e a fiabilidade dos elementos que suportam a decisdo
administrativa. A informacdo geografica relativa a georreferenciagdo rigorosa dos exemplares a abater devera

igualmente ser apresentada em formato digital vetorial, designadamente em Shapefile ou GeoPackage;

b) No ambito de obtenc¢do da DIUP, o proponente devera apresentar uma garantia bancaria destinada a
assegurar a execucao integral do projeto de compensagdo. Essa garantia devera incorporar a totalidade do
investimento previsto até ao termo dos POG (Planos Orientadores de Gestdo) e encontrar-se devidamente
ajustada aos momentos de intervengdo previstos nesse plano. Para o efeito, a garantia bancaria devera ser
constituida pelo periodo total de vigéncia dos POG e pelo montante global do investimento previsto, podendo
o respetivo valor ser objeto de revisdo periddica, com o consequente ajustamento em fungdo das agdes ja
executadas. Nesses casos, devera ser apresentada nova garantia bancdria correspondente ao valor

remanescente, devidamente atualizado, designadamente em fun¢ao da inflagao;

- Submissdo do “Anexo 2 — Mapa de localizagdo das parcelas”, referente o a versdo final do Projeto de
Compensacao pelo abate de sobreiros e/ou azinheiras, em formato digital vetorial (Shapefile ou Geopackage),

enquanto conteldo obrigatdrio dos projetos de compensagdo no caso de cortes de conversao;
- Alterar o Projeto de Compensacao, designadamente nos seguintes termos:
a) Nas a¢Oes de adensamento, privilegiar a utilizacdo da azinheira, em detrimento do sobreiro;

b) Substituir a tremocilha por outra cultura melhoradora do solo mais adequada, designadamente a ervilhaca;
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¢) Nas parcelas de beneficiagdo com adensamento, aumentar a intensidade das retanchas, prevendo-se a
realizacdo de retanchas sucessivas ao longo de um periodo minimo de cinco (5) anos, de forma garantir a

viabilidade e os objetivos do projeto;

d) Quer nas parcelas de beneficiagdo com adensamento, quer nas parcelas de beneficiagdo sem adensamento,
reduzir a periodicidade do controlo da vegetagdo espontanea, estabelecendo-a em intervalos de quatro (4)

anos, de forma a garantir a viabilidade e os objetivos do projeto;

e) Salvaguardar a possibilidade de ser necessario proceder ao adensamento de uma drea superior a
inicialmente prevista, com a consequente reducdo proporcional das areas de beneficiacdo sem adensamento,
caso a densidade de sobreiros e/ou azinheiras existentes nas parcelas afetas a beneficiacdo sem adensamento
se revele insuficiente, de modo a assegurar uma densidade adequada e compativel com os parametros

definidos no PROF Algarve e com os objetivos do projeto de compensacao.

O Projeto de Compensagao alterado devera ser apresentado aquando da instrugdo do processo de obtengdo

da DIUP;

- Uma vez que nao é possivel consolidar um nimero definitivo de exemplares objeto de afetacdo direta ou
indireta - quer em virtude das falhas persistentes no levantamento realizado, quer devido a eventuais
alteragGes que o projeto poderd ainda vir a sofrer na fase de execugdo -, ndo se encontram reunidas as
condi¢Bes necessarias para a aplicabilidade da excegdo prevista na alinea a) do n.2 3 do artigo 3.2 do Decreto-
Lei n.2 169/2001, de 25 de maio, na sua redacdo atual. Consequentemente, devera ser desencadeado um
procedimento auténomo de solicitagdo de autorizagdo para o corte, abate ou arranque de exemplares de
sobreiro e azinheira, procedendo-se a cintagem prévia, com tinta indelével, dos exemplares a abater, nos
termos do n.2 2 do artigo 9.2 do referido diploma legal, bem como a comunicagdo ao ICNF, I.P., com a
antecedéncia minima de 30 dias Uteis relativamente a data prevista para o inicio do abate, para efeitos de
verificacdo e fiscalizacdo. Para o efeito, devera ainda ser apresentada informacdo cartografica, em formato

Shapefile, contendo a identificacdo georreferenciada dos exemplares a abater;

- Avaliar e quantificar os impactos indiretos decorrentes da implanta¢do das Faixas de Gestdo de Combustivel
(FGC) associadas a execugdo do projeto, considerando como medida de minimizagdo a aplicagdo de critérios
especificos para a realizacdo das FGC em areas ocupadas por povoamentos de quercineas, de forma adequada
e compativel com a protecdo do sobreiro e da azinheira, conforme exigido pelo Decreto-Lei n.2 169/2001, de

25 de maio, na sua redagao atual. Deve igualmente ter-se em conta que uma FGC com largura de 100 metros
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em torno do edificado poderd, em muitos casos, extravasar a area da exploragdo, incidindo sobre prédios de

terceiros e gerando um dénus sobre estes;

— Apresentagdo de comprovativo da qualidade do Proponente como aderente a OIGP p092 — “Falacho
Enxerim” ou, em alternativa, apresentagdo de um Plano de Gestdo Florestal (PGF) auténomo aplicavel a
exploracdo em causa, obrigatério nos termos da alinea b) do artigo 13.2 do Decreto-Lei n.2 16/2009, de 14 de
janeiro, na sua redacgdo atual, e do n.2 2 do artigo 24.2 da Portaria n.2 53/2019, de 11 de fevereiro, na sua
redagdo atual. O documento acima referido devera ser apresentado aquando da instrugdo do processo de

obtencdo da DIUP.

Finalmente, impGem-se as seguintes medidas de minimizagao adicionais para a fase prévia a execugdo da obra,

incluindo das a¢des de desmatagdo e desflorestagao:

- Em todas as areas sujeitas as intervengdes devem ser estabelecidos os limites para além dos quais ndo deve
haver lugar a qualquer perturbacdo, quer pelas maquinas quer por eventuais depdsitos de terras e/ou outros
materiais de forma a reduzir a compactagdo dos solos. No caso da circulagdo de veiculos, e maquinas, deve a
mesma realizar-se de forma controlada, fundamentalmente, dentro de corredores balizados.
Consequentemente, os referidos limites devem ser claramente balizados considerando uma area de protegao
em torno das mesmas, e ndo meramente sinalizados, antes do inicio da obra, devendo permanecer em todo

o perimetro, durante a execu¢do da mesma;

- Sinalizar os exemplares de sobreiros e/ou azinheiras isolados, imediatamente adjacentes as dreas de
construgdo, antes de dar inicio a mesma, para que estes ndo sejam afetados pela implementagdo do projeto,
bem como delimitar uma area de protecdo dos sobreiros e/ou azinheiras existentes, correspondente, no
minimo, a 2,5 vezes o raio da copa ou a um raio minimo de 4 metros no caso de exemplares jovens, onde sdo
interditas quaisquer a¢des que conduzam ao seu perecimento ou evidente depreciacdo (como sejam a
remocdo de terra vegetal ou mobilizagdes profundas do solo, escavac¢des, etc.), que possam danificar as

arvores, nomeadamente as raizes, pernadas, ramos e troncos;

- Delimitar as areas de povoamento de sobreiro e/ou azinheira confinantes com as areas de intervengdo (por
exemplo, através de vedag¢do amovivel) durante todo o periodo de execugdo dos trabalhos. Devera ser
assegurada uma distancia de protecdo correspondente, no minimo, a 2, vezes o raio da copa ou a um raio
minimo de 4 metros no caso de exemplares jovens, onde sdo interditas quaisquer agées que possam conduzir

ao perecimento ou evidente depreciagdo das arvores (como sejam a remogao de terra vegetal ou mobilizagGes
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profundas do solo, escavagdes, etc.), que possam danificar as arvores, nomeadamente as raizes, pernadas,
ramos e troncos. Os trabalhadores e demais pessoal que venha a circular ou a utilizar estas areas deverdo ser
devidamente sensibilizados para evitar a ocorréncia de danos ou perturbacdes significativas, bem como para

nao depositar residuos no local.

Com efeito, em matéria de biodiversidade e conservagdo da natureza, o ICNF, I.P., com base nos fundamentos
de facto e de direito acima expressos, considerou de emitir parecer setorial favoravel condicionado (conforme
exposto no segundo parecer da CA), devendo o proponente proceder ao suprimento das deficiéncias notadas,
com as consequentes e necessarias alteragdes a promover no Plano de Compensagdo e ajustamentos no
layout da pretensdo, de modo a diminuir substantivamente a significdncia e magnitude dos impactes

ambientais, diretos, indiretos e cumulativos.

9. Em termos de impactes no fator alterag¢des climaticas, a ApC, I.P., considera pertinente a ado¢do de medidas
adicionais de mitiga¢do, tendo como referencial as linhas de atuagdo identificadas no PNEC 2030, reforgando,
sempre que possivel, as medidas ja previstas no EIA, bem como a implementagdo de medidas de adaptagdo
que visem a minimiza¢do dos impactes das alteragdes climaticas sobre o projeto, em consonadncia com as

vulnerabilidades identificadas e com as orientagGes constantes do P-3AC.

Vertente mitigacdo das alteracdes climaticas

- Medidas de Minimizagao de Impactes
Para a fase de construgdo, recomenda-se a adogdo das seguintes medidas de minimizagdo:

- Implementar um plano de gestdo de eficiéncia energética que permita a gestdo e monitorizagdo, dos
consumos de energia em obra, no sentido de corrigir eventuais irregularidades de forma célere, privilegiando:
a selecdo de equipamentos mais eficientes, que utilizem combustiveis alternativos, dentro daquilo que serao
as opc¢Oes de mercado existentes a data; a eficiéncia energética ao nivel da iluminagdo; a otimizacdo dos

percursos adotados no transporte de materiais;

- Efetuar a manutengdo e revisdo periddica de todas as maquinas e veiculos afetos a obra, de forma a manter

as normais condigdes de funcionamento e assegurar a minimizagdo das emissdes de GEE;
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- Selegdo preferencial de equipamentos que utilizem fluidos naturais ou gases fluorados com menor potencial
de aquecimento global, se aplicavel, alertando-se, no entanto, para as restricdes de utilizacdo, previstas no

artigo 13.2 do Regulamento (UE) 2024/573, de 7 de fevereiro de 2024;

- Restringir as a¢0es de desmatacdo e desflorestagdo as areas estritamente necessarias, devendo proceder-se

a delimitagdo prévia das areas a intervencionar;

- O desbaste seletivo de vegetacdo, sempre que necessario, devera atender, tanto quanto possivel, a

salvaguarda das espécies autdctones.
Para a fase de exploragdo, identificam-se as seguintes medidas:

- Implementar medidas de eficiéncia energética tais como, sele¢do de equipamentos mais eficientes, dentro
daquilo que serdo as opgbes de mercado existentes a data; promover a eficiéncia energética ao nivel dos
equipamentos da instalagao, da iluminagao, da climatizagdo, de elevadores, bem como o recurso a energias

renovaveis para autoconsumo;
- Utilizar preferencialmente veiculos de baixas ou zero emissdes nas opera¢des de manutengao periddicas;

- Selegdo preferencial de equipamentos que utilizem fluidos naturais ou gases fluorados com menor potencial
de aquecimento global, se aplicavel, alertando-se, no entanto, para as restricées de utilizagdo, previstas no

artigo 13.2 do Regulamento (UE) 2024/573, de 7 de fevereiro de 2024;

- Implementar um plano de manutencado de fugas dos equipamentos que utilizem gases fluorados, de acordo

com a legislagdo em vigor, quando aplicavel;

- Proceder a manutencdo e revisao periddica de todas as maquinas e veiculos afetos a manutengado do projeto,

de forma a manter as normais condi¢des de funcionamento e assegurar a minimizagdo das emissdes de GEE.
Para a fase de desativacdo, identificam-se as seguintes medidas de minimizac¢ao:

- Os materiais a remover deverdo ser transportados e encaminhados para operadores de gestdo de residuos
devidamente licenciados, para que os residuos sejam integrados em processos adequados de reciclagem, dado
gue a transformacdo de residuos em novos recursos, em linha com um modelo de economia circular, contribui

para a reducdo das emissGes de GEE.

Vertente adaptacdo as alteracdes climaticas

- Medidas de Adaptagdo aos Efeitos das AlteragGes Climaticas
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No que se refere a avaliagdo de impactes, sob a perspetiva da vertente adaptagdo as alteragdes climaticas e
considerando que a pressao sobre os recursos hidricos da regido podera ser agravada em cenario de altera¢des
climaticas, reforga-se a necessidade de avaliar a adequac¢do dos volumes de dgua previstos para os diferentes
usos do projeto, designadamente empreendimento turistico, piscinas, comércio e da componente agricola) -

face as disponibilidades hidricas expectdveis durante a fase de exploragao.

O Relatdrio refere que as opgdes relativas as origens de agua, aos sistemas de adugdo, as areas a regar e aos
volumes a utilizar no empreendimento e nas piscinas deverdao ser consolidadas em sede de RECAPE, em
capitulo préprio.

Face as vulnerabilidades identificadas, recomenda-se que o proponente tenha em consideragdo as seguintes

medidas:

- Implementar um Plano de Emergéncia Interno, e respetivo protocolo de resposta, face a eventos

meteoroldgicos extremos;

- Acautelar o cumprimento das medidas de gestao florestal indicadas no PMDFCI da regido, nomeadamente a
limpeza e manutencdo regular das faixas de gestdo de combustivel na envolvente, bem como, dos acessos

existentes;

- Solugdes de concegdo e selecdo de materiais que reforcem a resiliéncia das infraestruturas face a eventos

climaticos extremos;

- Um programa de manutencgao regular dos sistemas de drenagem e de gestdo de dguas pluviais, garantindo a

sua eficacia em situagGes de precipitagdo intensa;

- Promover a aquisicdo de equipamentos com maior eficiéncia hidrica, bem como a adog¢do de medidas que

promovam a respetiva eficiéncia;
- Adotar medidas de eficiéncia hidrica dos sistemas de rega dos espacos verdes;

- Equacionar a recuperacdo e reutilizacdo das aguas pluviais provenientes das coberturas e de outras areas

ndo contaminadas para usos multiplos do empreendimento, como a limpeza dos arruamentos.

10. No que diz respeito ao fator socioeconomia, a mesma tem por base a caracterizacdo da situacdo de
referéncia do territério envolvente, com base em indicadores demograficos, econdmicos e sociais,

considerando a evolug3o recente do turismo, da agricultura, da atividade florestal e dos servigos. E também
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avaliada a capacidade de absorgdo da infraestrutura social existente e os potenciais efeitos do projeto em
termos de geracdo de emprego, dinamizagdo econdmica, requalificacdo do territdrio e eventual pressao sobre
o mercado habitacional e os servigos publicos. Serdo igualmente analisados os impactes nas diferentes fases
do ciclo de vida do projeto (construgao, exploracdo e eventual desativacao), bem como os efeitos cumulativos
e as medidas propostas para potenciar os efeitos positivos e mitigar os riscos sociais adversos, no qual é de

mencionar:

A fase de construgdo tera impactes negativos de natureza temporaria ao nivel do trafego, ruido, emissGes
atmosféricas e perturbacdo da qualidade de vida das populagdes préximas. Contudo, os efeitos positivos
incluem a criacdo de emprego local, dinamizacdo dos setores de construcdo civil, fornecimento de bens e
servigos, e aumento das receitas municipais via taxas associadas a obra. No entanto, é recomenddvel a adogao
de medidas para integragdo socio-laboral dos trabalhadores temporarios, de modo a prevenir efeitos sociais

adversos.

Na fase de exploragdo, prevé-se que o emprego na época alta atinja aproximadamente 150 postos de trabalho
diretos, enquanto que uma forga de trabalho permanente substancial é mantida durante a época baixa para
garantir a continuidade das operagBes, manutengao e prestagao de servigos de apoio, bem como impacte
positivo na economia local, através do aumento da procura por comércio, restauragao, servigcos domésticos,
artesanato, clinicas entre outros. Adicionalmente, a reativacdo agricola e florestal da propriedade podera
reforgar o valor ecoldgico e econémico da area. E estimado ainda que a execucio integral do loteamento
impligue um acréscimo populacional de mais de 10% na cidade de Silves, gerando pressdes significativas sobre

as infraestruturas de abastecimento, mobilidade, habitacdo e servigos publicos.

Entre os potenciais impactes negativos, destaca-se o risco de valorizacdo excessiva do mercado imobiliario
local, com consequente agravamento das dificuldades de acesso a habitagdo por parte de familias jovens e
economicamente vulneraveis. Esta tendéncia podera ser intensificada pela auséncia, no EIA, de uma andlise
especifica sobre a pressdo habitacional associada a nova procura gerada pela criagdo de postos de trabalho.
Adicionalmente, a previsivel aquisicdo das unidades turisticas por residentes sazonais ou estrangeiros
reformados, poderd contribuir para o aumento da procura por servigos publicos, potenciando

constrangimentos aos sistemas locais.

Afase de desativacdo, embora improvavel, implicaria perda de receitas fiscais e potencial reducdo da atividade

econdmica local, associadas ao encerramento de equipamentos e servigos. Os trabalhos de demolicdo, por

59/107

REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P.

PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal

Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt

COESAO TERRITORIAL




$CCDR

A L G A Rv E Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Algarve I.P.

outro lado, poderdo gerar nova procura por mao de obra e servigos, com impacte econdmico positivo, ainda

que transitorio.

No que respeita aos efeitos cumulativos, o EIA refere ndo existirem projetos conhecidos na envolvente
imediata, mas admite que o empreendimento podera contribuir para a diversificagdo da oferta turistica e para
a dinamizagao da economia local e regional. No entanto, esta oportunidade deve ser acompanhada por uma
reflexdo estratégica sobre a qualificagcdo da oferta e a sua articulagdo com as especificidades socio-territoriais

de Silves.

As medidas previstas no EIA sdo, genericamente, adequadas, mas recomenda-se o seu refor¢co nos seguintes

termos:

« Emprego Local: Publicitacdo ativa das oportunidades de trabalho em colaboragdo com entidades locais
(Juntas de Freguesia, Associacdes Locais Gabinete de Insercdo profissional (GIP) da CaAmara Municipal
de Silves e IEFP de Silves- Polo de Formagdo Profissional entre outros), para maximizar os beneficios
sociais e econdmicos da criagdo de postos de trabalho.

» Gestdo Sustentdvel da Propriedade Agroflorestal: Operacionalizagdo da Medida 140, através da
definicdo de um plano de gestdo com objetivos, calendarizacdo e medidas concretas para valorizacdo
dos espacos agricolas e florestais.

« Habitacdo Acessivel: Para mitigar o impacte da pressdo imobilidria, propde-se que seja avaliado com a
Camara Municipal de Silves, a afetacdo de 10% dos fogos a custos controlados, em articulacdo com as
estratégias municipais de habitacdo jovem e acessivel.

« Mobilidade: Face ao aumento previsto da populagdo e ao trafego induzido, devera ser prevista uma
infraestrutura de apoio ao transporte publico, nomeadamente um ponto de paragem dedicado,

integrando uma visdo de sustentabilidade urbana a médio prazo.

Em suma, o EIA apresenta impactes socioeconémicos distintos ao longo das suas fases. Na fase de construcao,
embora existam efeitos negativos temporarios (ruido, trafego, poeiras), destaca-se a criagdo de emprego e o
dinamismo econdmico local. Na fase de exploracdo, prevé-se a gera¢do de postos de trabalho e valorizagao
da economia local, mas também pressdo sobre infraestruturas, servicos publicos e habitacdo, com risco de
especulagdo imobilidria e exclusdo de populagdo jovem. A fase de desativacdo, embora improvavel, podera
implicar perdas econdmicas compensadas parcialmente por emprego tempordrio. Sendo recomendavel o

reforco de medidas como: promocgdo de emprego local, gestdo ativa dos espacgos agroflorestais, reserva de
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habitacdo a custos controlados e criagdo de infraestrutura de transporte publico. O projeto podera contribuir
positivamente para a economia local, desde que articulado com politicas de desenvolvimento territorial

sustentaveis.

11. No que concerne ao descritor especifico populagao e satide humana, o projeto reformulado ndo comporta
alteragGes a avaliacdo de impactes prevista e apresentada no projeto inicial, pelo que se considera que se
mantém a ponderacdo e a avaliacdo dos principais fatores e respetivas acées geradoras de impactes que, de
forma direta ou indireta, influenciam a Saide Humana. Nesse sentido, mantém-se o teor do contetdo da

apreciagdo vertida no primeiro parecer da CA, em matéria de avaliagdo de impactes.

Da andlise comparativa efetuada, depreende-se que o projeto reformulado minimiza, ainda que de forma
residual, os impactes negativos na saude humana e potencia efeitos positivos, apresentando um desempenho
mais favoravel do que o projeto inicial no que respeita ao descritor Saide Humana, desde que sejam

integralmente implementadas as medidas de minimizagdo e monitorizagdo previstas.

O projeto reformulado apresenta um perfil de impacte mais favoravel para a saide humana do que o projeto
inicial. As principais melhorias introduzidas no projeto reformulado contribuem positivamente para a protecao

da saude humana, decorrendo essencialmente da:

- reducdo da intensidade construtiva;

- diminuicdo dos impactes temporarios associados a fase de construcdo (ruido, poeiras, trafego);
- melhoria do conforto ambiental e da qualidade do espaco vivido;

- integragdo de solugdes que promovem o bem-estar fisico e mental;

- reducdo de riscos ambientais indiretos com potenciais reflexos na saide publica.

Pese embora a complexa rede de relagdes e influéncia dos determinantes de saude entre si, que limitam a
determinagdo da influéncia das atividades/a¢des geradoras de impacte nos determinantes e dos seus
respetivos efeitos na saude, foram analisados e identificados os principais fatores que possam, direta e

indiretamente, influenciar e impactar a Saide Humana.

Os impactes sao classificados como significativos (positivos ou negativos) quando interferem com politicas

estabelecidas, alteram os padrdes de vida e saude da popula¢do ou modificam a atividade econdmica, sendo
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considerados muito significativos em fungdo da extensdo geografica ou populacional afetada e da gravidade

das situacgdes.

Tendo em consideragdo as atuais limitagbes na quantificagdo dos efeitos na Saude Humana, devido a
complexidade de fatores com conexdo e influéncia entre determinantes de saude, a presente avaliagdo de
impactes do EIA encontra-se adequada, estando identificados e avaliados, para as diferentes fases, os
principais fatores e respetivas a¢des geradoras de impactes que, direta ou indiretamente, impactam a Saude

Humana, designadamente:

Durante a fase de construcdo do projeto, prevéem-se impactes negativos, embora pouco significativos,

maioritariamente ao nivel do ruido e da qualidade do ar, resultantes das operagdes com maquinaria pesada,
movimentacdo de terras e trafego de veiculos, mas também com o risco de proliferacio de vetores
transmissores de doengas. Estes impactes sdo temporarios, ocasionais, reversiveis, de sensibilidade ambiental
reduzida, ndo confinados, mas localizados, podendo assumir algum significado nas habita¢cGes que se localizam

mais préximas da obra da area de estudo ou localizadas no caminho a ser percorrido pelos veiculos.

A exposicdo ao ruido, poeiras e gases poluentes é considerada minimizavel, desde que sejam implementadas
as medidas de mitigacdo de carater geral e as especificas para o ambiente sonoro e qualidade do ar, previstas
no EIA, como também as previstas no Plano de Prevenc¢do e Gestdo de Residuos de Construcdo e Demolicao.
A metodologia de classificacdo destes impactes ponderados foi de 4,4 traduzindo-se num impacte pouco

significativo para saude humana.

Durante a fase de exploracdo do empreendimento turistico, prevé-se um aumento do trafego rodoviario que

poderd impactar a qualidade do ar e 0 ambiente sonoro, afetando a saide humana nas zonas envolventes. Em
termos de ruido, estima-se que, em 2036, a maioria dos recetores ultrapassara os limites recomendados pela
OMS, embora os valores legais sejam cumpridos em quase todos os casos. Assim, o impacte é considerado
negativo, direto, provavel, permanente, mas minimizavel. A metodologia de classificacdo deste impacte

ponderado foi de 5,2 traduzindo-se num impacte moderadamente significativo para saude humana.

Relativamente a qualidade do ar, o aumento de trafego originado pela operagdo do empreendimento podera
intensificar emissdes de gases poluentes e poeiras. Apesar disso, devido a reduzida densidade habitacional
nas proximidades e ao limitado volume de trafego estimado, o impacte foi avaliado como negativo, direto e
cumulativo, temporario, reversivel e minimizavel com medidas adequadas. A metodologia de classificagdo

deste impacte ponderado foi de 4,8 traduzindo-se num impacte pouco significativo para saide humana.

62/107

REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P.

PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal

Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt

COESAO TERRITORIAL




$CCDR

A L G A Rv E Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Algarve I.P.

Por outro lado, o projeto tera efeitos positivos na saide humana ao promover a melhoria das condi¢ées de
vida através da criacdo de emprego e dinamizagao econdmica local. Esta componente representa um impacte
positivo, indireto, e permanente, embora dependa da capacidade de resposta dos agentes locais ao
crescimento da atividade. A metodologia de classificacdo deste impacte ponderado foi de 5,2 traduzindo-se

num impacte moderadamente significativo para saide humana.

Finalmente, embora exista algum aumento na pressdo sobre os servigos de saude e o parque habitacional
devido a populagdo adicional e aos postos de trabalho criados, esse acréscimo é pouco significativo face a

capacidade dos servigos de saude.

Durante a fase de desativacdo do empreendimento, os impactes serdo semelhantes aos da fase de construgdo,

com destaque para o aumento do ruido e da polui¢do do ar devido a circulagdo de veiculos e as operagdes de
demoligdo, resultando em efeitos negativos, diretos e indiretos, mas temporarios, reversiveis e pouco
significativos. No entanto, a interrupgao das atividades do empreendimento trard beneficios para a saude

humana ao reduzir os niveis de ruido e as emissdes de poluentes na regido.

Por fim, o projeto podera gerar impactes positivos cumulativos na saude humana, ainda que de forma indireta,
ao promover a oferta turistica e impulsionar a dinamiza¢do socioecondmica da regido, contribuindo para a

melhoria do bem-estar e das condi¢des de vida da populagdo de Silves e areas vizinhas.

As medidas de minimizacdo, de compensacdo e de monitorizacdo, de caracter geral e especificas para a saude

humana, designadamente as relacionadas com a qualidade do ar, o ambiente sonoro, entre outras, foram alvo
de aprimoramento e desenvolvidas com o alcance necessario, tendo em vista a redugdo dos impactes

ambientais significativos induzidos pelo projeto, que exigiram alteragdes ao projeto inicial.

- Intensidade construtiva e pressdo sobre o territério: No projeto inicial a intensidade construtiva prevista
correspondia integralmente ao potencial definido em Plano, implicando maior volume de obras, maior
duragdo da fase de construgdo e maior concentracdo de atividades geradoras de ruido, poeiras e trafego. No
projeto reformulado verifica-se uma redu¢do do numero de unidades habitacionais (6 unidades —
correspondente a 4% da area a edificar), com eliminagdo das edificagdes mais impactantes, traduzindo-se
numa diminui¢cdo da pressdo construtiva global. Do ponto de vista da saide humana, o projeto reformulado
apresenta um menor impacte, ao reduzir a intensidade e a duragdo das perturbagdes temporarias associadas

a fase de construgdo, bem como a pressdo cumulativa sobre o territério na fase de exploragdo.
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- Ambiente sonoro: no projeto inicial, os impactes sonoros associados a construgdo e a exploragdo resultavam
diretamente da maior intensidade de obras e da maior concentracdo de edificado e circulacdo interna. No
projeto reformulado a reduc¢do do edificado, a reconfiguracdo do layout e a introducdo de restricdes temporais
e espaciais as atividades mais ruidosas contribuem para uma reducao da exposi¢do ao ruido, tanto durante a
construcdo como na fase operacional. O projeto reformulado traduz-se num menor risco de incomodidade

sonora, com beneficios diretos para o conforto e o bem-estar humano.

- Qualidade do ar: no projeto inicial a maior extensdo e intensidade das operagées de movimentagao de terras
potenciavam uma maior emissdo de poeiras e poluentes atmosféricos de curta duragdo. No projeto
reformulado a diminui¢cdo dos movimentos de terras, associada a gestdo faseada da obra e a aplicagdo de boas
praticas de construgdo, conduz a uma reducdo expectavel das emissGes difusas de poeiras. O projeto
reformulado apresenta um perfil mais favoravel em termos de qualidade do ar, com menor exposi¢do

temporaria das populag¢des e trabalhadores a particulas em suspensdo.

- Seguranca rodovidria e mobilidade: no projeto inicial a maior intensidade construtiva implicava maior volume
de trafego associado a obra e, posteriormente, a exploracdo do empreendimento, com potenciais reflexos na
seguranca rodoviaria. No projeto reformulado a reduc¢do do edificado e a gestdo mais controlada dos acessos
resultam numa menor carga de trafego, quer na fase de construgdo quer na fase de exploragdo. Do ponto de
vista da saude humana, o projeto reformulado reduz riscos associados a seguranga rodovidria e ao stress

induzido pelo trafego.

- Conforto ambiental, bem-estar e saude mental: no projeto inicial, pese embora o enquadramento
paisagistico fosse considerado, o conceito ndo explorava plenamente o potencial do territdrio enquanto fator
promotor de bem-estar humano. No projeto reformulado a integracdo de medidas como: maior presenca de
espac¢os naturais qualificados, arranjos exteriores com espécies autéctones, trilhos pedonais e areas de
fruicdo, adogdo do conceito dark sky; contribuem para um ambiente mais saudavel, tranquilo e favoravel ao
bem-estar fisico e mental. O projeto reformulado potencia efeitos positivos indiretos na saide humana,

associados a redugdo da poluigdo luminosa, ao contacto com a natureza e a melhoria do conforto ambiental.

- Riscos ambientais indiretos (incéndios, erosdo, degradacdo ambiental): no projeto inicial a abordagem a
gestdo do territorio apresentava menor integragdo entre prevengdo de riscos ambientais e ordenamento do
espaco. No projeto reformulado a articulagdo entre prevencdo de incéndios florestais, gestdo da vegetacdo e

conservacgdo da biodiversidade contribui para uma redu¢do dos riscos ambientais indiretos, com reflexos
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positivos na seguranga e saude humanas. O projeto reformulado apresenta uma maior resiliéncia ambiental,

reduzindo fatores de risco que podem afetar a saide humana a médio e longo prazo.

Em suma, o projeto foi reformulado para responder as exigéncias da CA, introduzindo alteragGes significativas
face a versao inicial. As principais mudangas incluem a reducdo do edificado, a reconfiguragdo do layout, o
reforgo substancial das medidas de prote¢do da biodiversidade, a revisdo dos arranjos exteriores com espécies
exclusivamente autdctones, uma compensacgdo florestal mais exigente e a implementagdo de programas de
monitoriza¢do de longo prazo. Tais alteragdes incorporaram as condicionantes ambientais associadas a
decisdo de AIA, traduzindo-as numa resposta técnica e ambientalmente fundamentada as exigéncias da CA,
visando tornar o projeto ambientalmente mais robusto, mais compativel com os valores naturais existentes.
e com menores impactes negativos face ao projeto inicial. Neste contexto, a DGS-DRS do Algarve considera
que na globalidade os impactes positivos, com influéncia direta e indireta na saude humana, superam os
impactes negativos decorrentes da implementagdo do projeto, suplantados pelos beneficios esperados para
a economia local e criagdo de emprego, geradores de ganhos em salde para a populagdo, pelo que podera ser

viabilizada a concretizagdo do projeto em aprego.

12. Relativamente ao patriménio cultural, na descricio e caraterizacdo do ambiente afetado, foram
executados trabalhos de pesquisa documental e bibliogréfica, incluindo a consulta do PDM de Silves e das
bases de dados patrimoniais institucionais, bem como foram executados trabalhos de campo, que envolveram
a prospecdo arqueoldgica da area do projeto. No Quadro 4.8 apresenta os “Sitios referenciados no Portal do
Arquedlogo no concelho de Silves”. Refere que consultado o Atlas do Patriménio Classificado e em Vias de
Classificacdo, ndo foi identificado qualquer elemento patrimonial nesse enquadramento referenciado na area

de estudo, sendo que, maioritariamente, este «encontra-se dentro do perimetro urbano de Silves.

Para o efeito o EIA definiu as areas de estudo como as “situadas entre o limite da AID [Area de Incidéncia
Directa] e a que se estende até um minimo de 1000 metros para além dos limites definidos no mesmo” (Circular
2023, p.5) e as areas de incidéncia direta as que “serdo diretamente afetadas por todas as operagdes do projeto
que sejam intrusivas no subsolo ou em Patrimédnio edificado, como a limpeza e preparagdo do terreno,
construgdo de infraestruturas ou construgiio de espagos verdes”. Quanto as areas de incidéncia indireta
entende que os impactes se encontram relacionados por “diversos fatores, como a atividade construtiva,

geomorfologia da drea ou utilizagéo antrépica”.
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Foi executada “a prospecdo integral do terreno de duas formas” envolvendo a “prospecdo sistemdtica de linha
em paralelo com os trés a cinco elementos da equipa nas zonas passiveis de executar, e prospegdo sistemdtica

orientada pela orografia do terreno, nos locais onde ndo foi possivel executar prospegcdo em linha”.

De acordo como EIA, a area “apresentava-se, na sua maioria, com vegetagdo densa que variava entre os 0.2

m aos 2 m de altura” sendo a “visibilidade reduzida devido ao coberto vegetal”.

De acordo com o EIA, que apresenta um enquadramento histérico-arqueolégico do concelho de Silves, datam
do Paleolitico os primeiros vestigios identificados da ocupacdo deste territdrio, “tendo sido identificadas, até

ao momento, cinco unidades de ocupagéo/passagem de grupos humanos neste territorio”.

Para além dos variados vestigios e relevantes de todos os periodos, em cronologia histérica mais recente,
destaca-se que Silves ”foi ainda a capital isldmica do Algarve, pelo que existe uma expresséo muito significativa
de sitios enquadrados no periodo Medieval-Isldmico, materializando-se em alcarias — Almarjdo [CNS: 18746],
Arrochela [CNS: 33941], e Cerro das Cabegas [CNS: 18745], silos, cisternas — CNS:2797, assim como o Castelo,
construido durante o periodo omiada». Jé no «periodo Medieval Cristdo» sGo enumerados: «a torre da Atalaia
[CNS: 5434], a ponte de Vale da Vila [CNS: 7256], a cal¢ada de Silves Gare [CNS: 16436], pogo em Cisterna dos
Cdies [CNS: 6763] e casal rustico em Pedras [CNS: 15617]".

Os trabalhos realizados permitiram identificar apenas um elemento patrimonial na area de incidéncia do
projeto. Esta corresponde a Ocorréncia Patrimonial 1 (OP1) — Eira, descrita pelo EIA como sendo uma estrutura
contemporanea, “semicircular de baixa estatura composta por paredes de pedra, com pouca argamassa (...)

diretamente implantada sobre o terreno e corresponde a uma Eira”.

Sobre a avaliagdo de impactes e medidas de minimizagao, e conforme o referido na caracteriza¢do da situacao
de referéncia foi identificado um Unico elemento patrimonial, a OP1, que de acordo com o EIA, corresponde
a “um elemento patrimonial etnogrdfico que apresenta uma avaliagdo patrimonial reduzida devido a tratar-
se de uma estrutura bastante comum na paisagem algarvia” mas que “a mesma se encontra integrada no
projeto como elemento paisagistico, e como tal, ndo sofrerd impactos negativos, mas sim valorizagdo

patrimonial”.

O EIA apresenta no ponto 7.1 e respetivo quadro (pp. 598-602) as «Medidas de caracter geral — Fase Prévia a
Fase de Construgdo» e no seu ponto 7.2 e quadro (pp. 602-604) as «Medidas de Caracter Geral — Fase de
construcao». No ponto e quadro 7.3 (pp. 605-613) o EIA elenca as «Medidas de Caracter Sectorial — Fase de

construcdo» onde consta as relativas ao fator Patriménio Cultural (medidas 60 a 66), essencialmente relativas
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ao acompanhamento arqueolégico da obra, as quais deverdo ser complementadas por outras,

nomeadamente, para a fase de exploragdo e desativacgao.

Os potenciais impactes gerados por este projeto deverdo ser genericamente minimizaveis uma vez cumpridas

as medidas de minimizagao cautelares, que seguidamente se enunciam.

Em sede de licenciamento

Planta de condicionantes atualizada, com inclusdo ocorréncias localizadas na area de incidéncia do
Projeto.
Devera ser entregue comprovativo da autorizagdo concedida pela tutela do patriménio cultural para a

realizacdo dos trabalhos arqueolégico para as fases subsequentes do projeto.

Elementos a apresentar apds licenciamento e antes do inicio da obra

Registo documental, apds desmatagdo, para memoria futura (descritivo, fotografico e topografico) das
ocorréncias passiveis de afetagdo, nomeadamente a ocorréncia patrimonial n.2 1 (OP1).
Resultados da prospec¢do arqueoldgica dos acessos ao empreendimento a construir no ambito deste

projeto.

Em fase prévia e de obra (infraestruturas e lotes)

Realizar um programa de ac¢do de formacdo / sensibilizacdo patrimonial dirigido aos trabalhadores e
responsaveis envolvidos na execu¢do da empreitada, com informagdo relativamente as medidas de
minimizagdo previstas, sobre a importancia e sensibilidade arqueoldgica das areas de intervengdo e
zonas envolventes e quais os cuidados a ter com a gestdo e protegdo do patrimonio cultural.

Sinalizar e vedar as ocorréncias patrimoniais situadas até 50m da obra, condicionando a circulagdo de
modo a evitar a sua afetagdo, caso da OP1.

Efetuar o acompanhamento arqueolégico integral presencial, continuo e sistemdtico, por um
arquedlogo, dos trabalhos que envolvam o revolvimento e escavagdo do solo e subsolo - desmatacdo,
decapagem, escavacdo, aterros, e requalificacdo paisagistica. Tal acompanhamento consiste na
observagdo, por arqueélogo, das operagbes que impliguem a remoc¢do e o revolvimento de solo
(desmatacdo e decapagens superficiais em acdes de preparacdo ou regularizacdo do terreno) e a

escavagao no solo e subsolo.

67/107

REPUBLICA

Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P.

)
E- PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal

= Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt
COESAO TERRITORIAL




$CCDR

A L G A Rv E Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Algarve I.P.

« Oacompanhamento arqueoldgico deve ser continuado e efetivo pelo que, se existir mais que uma frente
de obra a decorrer em simultaneo, terd de se garantir o acompanhamento de todas as frentes.

o O patrimdnio arqueoldgico reconhecido durante o acompanhamento arqueoldgico da obra deve ser,
tanto quanto possivel e em func¢do do seu valor patrimonial, conservado in situ, de tal forma que ndo se
degrade o seu estado de conservacao.

o Apods desmatacdo, efetuar a prospecao arqueoldgica sistematica das dreas de incidéncia do projeto no
solo livre de vegetacdo, bem como das dreas de estaleiro e de depdsito de inertes. Caso venham a ser
detetados vestigios arqueoldgicos inéditos, a obra devera ser de imediato ser suspensa no local e o
achado ser comunicado a tutela do patriménio arqueoldgico para esta que defina as adequadas medidas
de minimizagdo a aplicar, pelo que devera ser apresentado um Relatério Preliminar com a descricgdo,
avaliacdo do impacte, registo grafico e uma proposta de medidas a implementar sobre os vestigios
identificados.

e Os resultados do acompanhamento arqueolégico podem determinar a ado¢do de medidas de
minimiza¢do especificas (registo, sondagens, escava¢bes arqueoldgicas, entre outras). Os vestigios
arqueoldgicos localizados em dreas diretamente afetadas pela construgdo devem ser integralmente
escavados.

« Na fase preparatdria para a execucdo dos trabalhos e de obra deve ser realizada a prospegdo
arqueoldgica sistematica das novas acessibilidades, das zonas de estaleiro e outras areas afetas a obra,
manchas de empréstimo e depésito de terras que, de acordo com os resultados obtidos, podem vir ainda
a ser condicionadas.

« Osachados méveis efetuados no decurso desta medida deverdo ser colocados em depésito credenciado
pelo organismo de tutela do patrimdnio arqueoldégico.

« Encerrados todos os trabalhos arqueoldgicos no ambito do presente projeto o respetivo relatério ou

relatérios deverdo ser remetidos até ao final do prazo legal (um ano).

Fase de exploracdo

« Sempre que se desenvolvam ag¢Ges de manutengdo ou outros trabalhos devera ser fornecida aos
empreiteiros e subempreiteiros a Carta de Condicionantes atualizada com a implanta¢do de todos os
elementos patrimoniais identificados, quer com os que se venham a identificar na fase de construcao.

« Sempre que ocorram trabalhos de manutencdo que envolvam alterages que obriguem a revolvimentos

do subsolo, circulacdo de maquinaria e pessoal afeto, nomeadamente em areas anteriormente nao
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afetadas pela construgdo do projeto, designadamente de infraestruturas que ndo foram alvo de
intervencdo, deve efetuar-se o acompanhamento arqueolégico destes trabalhos e cumpridas as medidas

de minimizagdo previstas para a fase de construgdo, quando aplicaveis.

Fase de desativacdo

« Na fase de desativacdo deverd ser assegurado o acompanhamento arqueoldgico.

Assim, e tendo por base os trabalhos de pesquisa documental e prospec¢do arqueoldgica realizados no ambito
do EIA, conclui-se que a drea de incidéncia do projeto ndo contém patrimdnio classificado ou em vias de
classificacdo, tendo sido identificada apenas uma ocorréncia patrimonial (OP1 — Eira), de natureza etnogréfica,
sem valor patrimonial significativo. A integracdo desta estrutura no projeto como elemento paisagistico

assegura a sua preservacao e valorizacao.

Os impactes previstos sobre o patriménio cultural sdo considerados de baixa magnitude e totalmente
mitigaveis, desde que seja assegurada a execugdo rigorosa das medidas previstas no EIA e das recomendacgdes
complementares da CA. Estas incluem o acompanhamento arqueolégico continuo das intervengdes com
revolvimento de solo, a formagdo dos intervenientes na obra, o registo e salvaguarda da OP1, e o cumprimento

das obrigagOes legais perante a tutela em caso de eventuais achados.

Neste contexto, conclui-se que a concretizacdo do projeto é compativel com os objetivos de salvaguarda do
patriménio cultural, ndo se identificando impedimentos a sua viabilizagdo, desde que todas as medidas de

minimizagdo sejam plenamente aplicadas.

13. A Aguas do Algarve, S.A., entidade externa consultada, refere que se mantém as reservas ja expressas
relativamente aos pressupostos adotados para a estimativa dos consumos de agua do empreendimento,

verificando-se que a reformulagdo apresentada:

« Nao esclarece de forma objetiva a incongruéncia entre o nimero de camas turisticas previsto (600) e a
populagdo equivalente considerada para efeitos de dimensionamento (600 hab.);

« Na&o procede a uma revisdo quantitativa fundamentada das capitacGes adotadas, mantendo-se valores
que a AdA considera desajustados, designadamente:
- Uma capitacdo de 350 I/hab.dia, excessivamente elevada;

- capita¢des de 50 |/hab.dia para consumos comerciais e publicos, manifestamente subestimadas;
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« Na&o é apresentado um balango hidrico que tenha em consideragdo os constrangimentos estruturais
existentes no concelho de Silves, conforme anteriormente referido no parecer desta entidade emitido
a coberto da carta com a referéncia CE.2025.00271, de 17/04/2025, designadamente no que respeita
ao facto de as reservas disponiveis para abastecimento de dgua serem inferiores as necessdrias para

acomodar os caudais propostos, caso se confirmem as dotagGes indicadas.

Neste contexto, consideraram que os pressupostos de base relativos ao abastecimento de dgua carecem ainda

de revisdo técnica e fundamentagdo adequada.

Relativamente a solucdo de saneamento de dguas residuais, a documentacdo apresentada na presente
reformulagdo do EIA prevé a ligacdo do empreendimento a rede publica de drenagem de 4dguas residuais, bem
como a eventual instalagdo de uma ETAR privada destinada a produgdo limitada de 4gua tratada para

reutilizacdo (ApR).
Contudo, subsistem reservas técnicas relevantes, designadamente:

« No que concerne a ETAR privada, mantém-se a auséncia de definicdo clara e completa da linha de
tratamento de lamas, bem como do respetivo destino final, pressupondo-se que o promotor considera
descarregar as lamas em excesso para a rede publica, situagdo que ndo é aceitavel;

« Ainda relativamente a ETAR, a mesma continua a ser dimensionada exclusivamente em fung¢do das
necessidades de rega do empreendimento, correspondendo a cerca de 10 a 12% do volume total de
aguas residuais produzidas, em particular no periodo de época alta, evidenciando que a maior parte do
efluente ndo sera reutilizada no local, permanecendo implicita a inten¢do desse efluente para a ETAR
de Silves, sem que exista uma avaliagdo consolidada da capacidade instalada e futura dessa

infraestrutura, nem uma articulagdo formal com a entidade gestora do SMAASA.

A Aguas do Algarve, S.A., considera que a definicio do modelo estrutural de saneamento, incluindo o destino
integral dos efluentes e das lamas, constitui um pressuposto base do projeto, com impactes ambientais
relevante, que nao deverd permanecer indefinido, ainda que se admita o aprofundamento técnico de alguns

aspetos em sede de RECAPE.

Embora se reconheca a relevancia da reutilizacdo de agua tratada, a solugdo proposta revela-se

manifestamente insuficiente face os volumes de aguas residuais gerados, sendo reiterada a necessidade de
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promover uma avaliagdo consistente da alternativa de rececdao de ApR a partir da ETAR de Silves, cuja

intervencdo futura deverd contemplar a producdo de dgua para reutilizagao.

Mais informa que, atendendo ao regime contratual aplicavel ao Sistema Multimunicipal concessionado, a
eventual instalagdo e exploragdo de uma ETAR privada carece de enquadramento especifico, o qual ndo se

encontra explicitado nem demonstrado na documentagao apresentada pelo promotor.

Face ao exposto, a Aguas do Algarve, S.A. considera que a reformulacdo do EIA e a documentacdo adicional
apresentada pelo promotor ndo respondem de forma direta e suficiente as questdes técnicas fundamentais
anteriormente identificadas, mantendo-se as reservas relativas ao abastecimento de dgua, ao saneamento de
aguas residuais e a articulacdo com o SMAASA. Assim, a Aguas do Algarve, S.A. emite parecer favoravel

condicionado.

14. A ANEPC refere que, da andlise a documentacao disponibilizada, considera que o projeto reformulado em
nada altera o sentido da anterior pronuncia da ANEPC, porquanto ndo foram acrescentados elementos no que
respeita a salvaguarda de pessoas e bens, nem demonstra medidas de mitigacao suficientes para minimizar a
ocorréncia de danos em caso de acidente grave ou catdstrofe, pelo que reitera o exposto no parecer emitido

na primeira consulta da autoridade de AlA, relativamente ao EIA do projeto inicial.

Como tal, o projeto evidencia a necessidade de um refor¢o na abordagem aos riscos de acidente grave ou
catdstrofe com expressao potencial na area de intervengdo, nomeadamente no que respeita a articulagdo com
o Plano Municipal de Emergéncia de Protecao Civil (PMEPC) de Silves. O EIA é considerado insuficiente neste
dominio, revelando lacunas significativas na avaliacdo dos riscos naturais, tecnolégicos e mistos que possam

afetar direta ou indiretamente o empreendimento.

A area de interven¢do apresenta elevada perigosidade sismica, agravada por condigdes geotécnicas
desfavoraveis (solos tipo Ill), o que obriga a aplicagdo rigorosa de normas técnicas antissismicas, cuja
integracdo no projeto nao é claramente evidenciada. Igualmente relevante é a presenca de linhas de agua de
caracter torrencial, que, embora ndo envolvam zonas com risco significativo de inundagdo, poderdo originar

episddios pontuais, devido a artificializagdo do territdrio e consequente alteragdo do regime de escorréncia.

Adicionalmente, a area encontra-se inserida em zonas de perigosidade de incéndio rural elevada a muito
elevada, com histdrico de ocorréncias nos ultimos 20 anos. Neste contexto, impde-se o cumprimento do

Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro), incluindo medidas
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de protecgdo construtiva, gestdo de combustiveis, seguranga no armazenamento de matérias perigosas, e
manutencdo de faixas de seguranca. A presenca de pontos de dgua estratégicos para o combate a incéndios

exige a salvaguarda da sua operacionalidade, em coordenag¢do com o Municipio de Silves.

Ainda que a rutura da barragem de Odelouca ndo represente risco direto para a drea de implantagdo, importa
avaliar os seus efeitos indiretos, nomeadamente na acessibilidade ao local. Neste quadro, recomenda-se a
elaboragdo de um Plano de Emergéncia/Safety Plan do empreendimento, abrangendo todas as fases de
desenvolvimento do projeto, e integrando agdes de sensibilizagdo a populagdo e realizagdo periddica de

simulacros, com envolvimento das entidades de protegdo civil.

A ANEPC alertou ainda para a importancia de integrar desde cedo medidas de prevengdo e minimizagdo de
riscos associados a acidentes graves ou catastrofes, no contexto da execugdo do loteamento “Quinta do
Pateiro”. Apesar do projeto assentar num plano de pormenor aprovado, a entidade destacou a necessidade
de acautelar riscos como sismos, linhas de dgua de cardter torrencial e incéndios florestais. Nesse sentido, foi
considerado como obrigatério a elaboracdo de um Plano de Emergéncia e Segurancga para todas as fases do
projeto e a conformidade com a legislacdo de seguranca contra incéndios em edificios, Decreto-Lei n.2
220/2008, de 12 de novembro, Portarias n.2 1632/2008, n.2 136/2020 e n.2 135/2020. Este cumprimento deve
ser refletido no dimensionamento das infraestruturas viarias, adequadas para veiculos de socorro, instalagdo

de marcos de agua estratégicos e garantias de compartimentagdo e resisténcia ao fogo das edificagdes.

15. No periodo da 2.2 Consulta Publica, em cumprimento do previsto no n.2 5 do artigo 16.2 em articulagdo
com o n.2 1 do artigo 15.2, ambos do RJAIA, a CCDR Algarve, |.P. enquanto autoridade de AIA,
promoveu/desencadeou a nova consulta publica, a qual decorreu por um periodo de 10 dias uteis, de 30 de

dezembro de 2025 a 13 de janeiro de 2026.

No total foram recebidas 13 participa¢des publicas, dez com sentido de ’discordancia’, duas com sentido de

‘sugestdo’ e uma ‘reclamacao’.

Resumidamente, os comentdrios discordantes sobre a implementagdo do projeto evidenciam aspetos relativos
a oferta ja existente, ao aumento do numero de camas, necessidade de preservar os espagos ainda nao
ocupados, referindo os impactes cumulativos decorrentes da impermeabilizagdo do solo, alteragdo dos usos e
morfologia do territério e no aumento da area edificada e impermeabilizada. Sdo ainda referidos aspetos

relativos ao consumo de 4gua, alteragdo da paisagem, aumento do risco de incéndio, desarticulagdo territorial,
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afetacdo de sobreiros e azinheiras, fragmentacdo de habitats e degradagdo dos ecossistemas e da

biodiversidade.

Foi ainda sugerido, “(...) aumentar a largura dos corredores verdes estruturados pelas linhas de dgua e fazer
com que o limite dos lotes com esses corredores verdes tenha um tragado curvilineo mais adaptado e seja

materializado, exclusivamente, por intermédio de sebe viva tutorada”.

x

Relativamente a reclamacdo, refere, em termos conclusivos, “(...) que o projeto sé deveria avan¢ar com

exigéncias ambientais muito mais rigorosas, nomeadamente:

« garantias claras sobre a sustentabilidade do uso da dgua;
« avaliagdo dos impactes cumulativos;
« medidas de compensacdo ambiental efetivas;

e monitorizagdo independente e transparente.

Sem estes refor¢os, o projeto representa mais um passo na transformacéo irreversivel do interior algarvio, sem

garantia de beneficio proporcional para a comunidade local.

Assim, exige-se que qualquer decisdo favordvel sobre este projeto fique condicionada a demonstragdo efetiva
de sustentabilidade hidrica, a avaliagdo dos impactes cumulativos no Territdrio e a implementag¢do de um plano

de monitorizagdo ambiental independente, publico e vinculativo.”

A apreciagdo vertida no parecer da CA teve em consideragdo o 2.2 Relatério de Consulta Publica elaborado e

disponibilizado pela autoridade de AlA.

Assim sendo, e tendo presente o segundo relatério da Consulta Publica e o os fundamentos expostos no
segundo parecer emitido pela CA, conforme decorre do procedimento previsto no n.2 5 e 6 do artigo 16.2 do
RJAIA, foi transmitido ao proponente uma proposta de DIA com sentido de decisdo favordvel ao projeto
reformulado da operagdo de loteamento urbano denominado “Quinta do Pateiro”, em Silves, em fase de
estudo prévio, condicionado ao cumprimento das condicionantes, medidas, estudos e projetos/planos e
monitoriza¢des determinadas na proposta de DIA - em consonancia com o disposto no parecer da CA — a

desenvolver em fase de RECAPE, complementadas/consubstanciadas com as medidas propostas no EIA.

Posteriormente, foi apresentada uma exposicdo pelo proponente, em sede de audiéncia dos interessados,
onde se solicita que, os argumentos e os pedidos formulados na sua prondncia sejam avaliados, sendo

manifestada a inten¢do de promover a alteragdo/eliminacdo das condicionantes n.2 20, 21, 22, 24, 27 e 28.
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Consequentemente, decorrente da sua ndo oposicdo, mantem-se inalterada a fundamentagdo que sustenta
guer as restantes condicionantes quer as restantes medidas e planos veiculados na proposta de DIA, e, nessa

medida, verifica-se/conclui-se que as mesmas podem consumar-se na presente decisdo ambiental.

Neste contexto, atendendo ao conteldo que sustenta a fundamentagdo veiculada em sede de audiéncia de
interessados, e tendo presente que ndo se esgotando a fase de audiéncia prévia dos interessados na pronuncia
dos mesmos, abrangendo também a ponderagdo por parte de outros érgdos instrutores dos argumentos e dos
motivos apresentados pelo proponente, foi determinada a realizagdo de diligéncias complementares nos
termos e ao abrigo do disposto no artigo 125.2 do CPA, solicitando-se a respetiva andlise e emissdo de parecer
as entidades intervenientes no ambito do procedimento de AlA do EIA do projeto em apreco, nomeadamente

ao ICNF, I.P. (particularmente quanto as condicionantes n.2 20, 21, 22, 24, 27 e 28).

Por conseguinte, importard, assim, para a propositura da decisdo a proferir, ser aduzida a fundamentagdo da
analise e ponderacdo constante na informacgdo desta CCDR, I.P., com referéncia n.2 101534-202603-INF-AMB,
porquanto, atendendo a fundamentagdo constante no parecer emitido, em sede diligéncias complementares,
pelo ICNF, I.P., considera-se que as condicionantes 20, 22, 27 e 28, devem ser mantidas na presente decisdo

ambiental.

Relativamente a condicionante n.2 21, em resultado do pedido de pronuncia efetuado junto do ICNF, I.P., na
qgualidade de entidade com responsabilidades em matéria de biodiversidade e conservacao da natureza, foi
emitido o respetivo parecer, o qual expressa concordancia com as propostas apresentadas pelo proponente,
para protecdo do habitat 9340, pelo que, considera-se que a condicionante n.2 21 deve ser alterada na
presente decisdo ambiental, consubstanciando a seguinte redacdo: Os lotes confinantes com o habitat 9340

devem cumprir os seguintes requisitos:

- definicdo de critérios de implantacdo e desenho biofilico (recuos minimos a orla do povoamento, cércea e
volumetria ajustadas a crista, solu¢Ges de paisagismo com espécies autdctones, énfase do conceito de dark

sky, barreiras verdes e piso permedvel);

- impor a continuidade fisica-funcional dos corredores verdes para as linhas de agua, com metas verificaveis
de conetividade (ex.: comprimento minimo de aresta arborizada, interrup¢Ges maximas, percentagem de

cobertura vegetal nativa);
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- vincular a licencga a execucdo faseada e auditavel do Plano de Compensagdo e dos POG. Com reporte anual

de sobrevivéncia/retanchas e sucesso de colonizacdo por espécies-alvo.

No que se refere a condicionante n.2 24, em concordancia com a analise realizada pelo ICNF, I.P., e atendendo
a argumenta¢do apresentada pelo proponente em sede de audiéncia prévia, considera-se que a
implementagdo de medidas de compensacgdo de forma a fazer face aos impactes identificados no EIA numa
area igual a afetada, podera realizar-se em areas ndo perturbadas préximas da implementagdo do projeto.
Deste modo, as medidas associadas a condicionante n.2 24 podem ser desenvolvidas nas areas
compensatdrias relativas ao abate e afetagdo de sobreiros e/ou azinheiras em povoamento no prédio rustico
designado por Quinta do Pateiro”. Deste modo, considera-se que a condicionante n.2 24 deve ser alterada na
presente decisdo, consubstanciando a seguinte redacdo: Deve ser apresentado plano de compensacgdo e de
minimizacdo da afetagdo/transformacgdo do solo, numa drea ndo inferior a 18 ha, em areas ndo perturbadas
da proximidade de implementagdao do empreendimento na Quinta do Pateiro, com implementagao de
medidas compensatdrias dirigidas a espécies identificadas no EIA, como presentes na drea em estudo e/ou
protegidas ou com risco de extingdo como mamiferos terrestres, passeriformes, quirépteros, herpetofauna.
Tais medidas podem desenvolver-se nas areas compensatdrias relativas ao abate e afetacdo de sobreiros e/ou

azinheiras em povoamento no prédio rustico designado por Quinta do Pateiro.

Face ao exposto, ponderados os impactes identificados, na generalidade passiveis de
mitigagdo/minimizacdo/potenciacdo, conforme consta no parecer da CA, relatdrio de consulta publica,
fundamentagdo adscrita ao procedimento em sede de audiéncia prévia e diligéncias complementares
realizadas, considera-se de emitir decisdo de sentido favoravel ao projeto da operagdo de loteamento urbano,
denominado por “Quinta do Pateiro”, em Silves, em fase de projeto de estudo prévio, condicionada ao
cumprimento das condicionantes, medidas, estudos e projetos/planos e monitoriza¢des que se indicam nos
capitulos seguintes da presente DIA - em consonancia com o disposto no parecer da CA — a desenvolver em

fase de RECAPE, complementadas/consubstanciadas com as medidas propostas no EIA.

Condicionantes

75/107

REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P.

PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal

Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt

COESAO TERRITORIAL




$CCDR

A L G A Rv E Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Algarve I.P.

Além de todos os dados e informacgBes necessdrias a verificagdo do cumprimento das exigéncias da decisdo
sobre o projeto, o Projeto de Execucdo e o respetivo Relatério de Conformidade Ambiental do Projeto de

Execucdo (RECAPE) devem dar cumprimento as seguintes condicionantes:

1. O quadro de parametros urbanisticos da Planta Sintese, deverd manter a identificacdo da totalidade dos
lotes, mesmo os 6 lotes que deixam de dispor de edificabilidade. Nestes 6 lotes deverd ser indicada a
respetiva drea e nova finalidade de areas verdes de zona seca.

2. O processo de licenciamento da operagdo de loteamento urbano destinado a Aldeamento Turistico,
devera ser instruido com parecer a emitir pelo Turismo de Portugal, I.P.

3. Gestdo de riscos de acidente — No ambito dos riscos de acidente grave ou catastrofe com expressdo
potencial na area de intervengdo, em articulagdo com o Plano Municipal de Emergéncia de Protegdo Civil
(PMEPC) de Silves, deve ser garantido:

3.1. A elaboracdo de um Plano de Emergéncia/Seguranca extensivel a todas as fases do projeto.

3.2. O cumprimento dos critérios de Seguranga Contra Incéndio em Edificios — Decreto-Lei n.2 220/2008,
de 12 de novembro, na sua redac¢do atual, e demais Portarias, com especial relevancia para a Portaria n.2
1532/2008, de 29 de dezembro, e a Portaria n.2 135/2020, de 02 de junho. Neste &mbito, o projeto de
loteamento devera refletir o cumprimento do dimensionamento das vias de acesso aos edificios,
carecendo de ser esclarecido, especificamente, que as vias de acesso aos edificios cumprem o raio de
curvatura minimo de 11,0 metros medido ao eixo, bem como a inclinagdo maxima de 15%, conforme
estabelecido no artigo 4.2 da Portaria n.2 135/2020, de 02 de junho.

3.3. Disponibilidade de agua para combate a incéndios, nomeadamente hidrantes exteriores a localizar
junto aos lancis dos passeios que marginam as vias de acesso.

3.4. Cumprimento das exigéncias relativas aos edificios, no que concerne a resisténcia e reacado ao fogo,
instalacdo de marcos de adgua estratégicos e garantias de compartimentacao. Neste contexto, impde-se o
cumprimento do Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de
outubro), incluindo medidas de protecdo construtiva, gestdo de combustiveis, seguran¢a no
armazenamento de matérias perigosas, e manutencdo de faixas de seguranga. A presenca de pontos de
dgua estratégicos para o combate a incéndios exige a salvaguarda da sua operacionalidade, em
coordenagdo com o Municipio de Silves.

3.5. Prever uma area destinada ao parqueamento especial de reserva para as viaturas de socorro.
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3.6. O projeto deve considerar a aplicacdo rigorosa de normas técnicas antissismicas, tendo presente que
a area de intervengdo apresenta elevada perigosidade sismica, agravada por condi¢Ges geotécnicas
desfavoraveis (solos tipo Il1).

4. No ambito da modelagdo do terreno, adequagdo da insergdo volumétrica do edificado no terreno e relagdo
com o espago publico e articulagdo com a envolvente, os muros de vedagdo a implantar nos limites dos
lotes, deverdo apresentar a altura maxima de 1,20 m, recorrendo a taludes ajardinados no interior dos
lotes, como solugdo para a compatibilizacdo entre eventuais desniveis entre a topografia existente e a
proposta.

5. Deverdo ser identificadas em fase de projeto e corrigidas em fase de constru¢do das infraestruturas do
loteamento, eventuais fragilidades que efetivamente possam condicionar, mesmo que pontualmente, a
circulacdo de viaturas de socorro e emergéncia no quadrante sul/poente do caminho publico VAL n.2 2212,
como o atravessamento de linhas de agua, a regularizagdo do perfil, revestimento e estabilizagdo do
tracado do caminho entre outras que possam vir a ser identificadas.

6. Deve ser dado cumprimento as condi¢Ges impostas nos pareceres emitidos pelos servicos da Camara
Municipal de Silves (DSUA, de 31/01/2025; DCTP, de 07/10/2024; SMPCF, de 14/11/2024) no dmbito da
apreciagdo do projeto, ao nivel das infraestruturas (rede de abastecimento de agua para consumo humano
e rega, drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais, espagos verdes, residuos sélidos urbanos,
telecomunicagbes e eletricidade), protecdo a bens culturais, e medidas de minimizacdo de prejuizos
potencialmente decorrentes de incéndio rural.

7. Em conformidade com o previsto no PP do NDT da Quinta do Pateiro, e no que se refere ao caminho
publico classificado como VAL n.2 2212, que estabelece o acesso ao empreendimento turistico, o projeto
devera considerar o seguinte:

7.1. Fora da area de intervengdo: eliminar a relocalizagdo do tragado proposto no quadrante Sul;

7.2. No interior da drea do loteamento: O tragado proposto devera respeitar a localizagdo existente nos
limites nascente e poente do loteamento; a beneficiagdo do caminho ao longo de todo o seu tracado no
interior da area de intervencdo, devera garantir o perfil minimo de 7,0 metros de faixa de rodagem +
passeio de 2,25 metros nos quadrantes norte/poente da faixa de rodagem + alinhamento arbdéreo em
ambos os lados da faixa de rodagem, com a largura minima de 1,0 metros.

8. A drea de cedéncia ao dominio publico de uma parcela com a area de 18.111,05 m2, localizada a Sul do
caminho publico classificado como VAL .2 2212, devera ser obrigatoriamente identificada a sua finalidade

em pegas escritas e desenhadas do projeto. Aparentemente, a referida area destina-se a espagos verdes
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10

11

12.

13.

14

15.

16

17

de utilizacdo coletiva e estrutura vidria — caminho publico classificado como VAL n.2 2212. Neste
pressuposto, a referida parcela devera ser retirada a drea do caminho que atualmente ja é publica,
integrando apenas a area correspondente ao seu alargamento e constituicdo de passeio, bem como
espacos verdes, se for esse o caso.

Deve ser promovida a jun¢do dos lotes 37 e 38 e dos lotes 39 e 40, permitindo, assim, a salvaguarda e
integragdo dos sobreiros existentes nos respetivos projetos de espagos exteriores.

Identificacdo dos sobreiros e azinheiras compativeis com o projeto dos espacos exteriores, o qual deve
incluir a transplantagdo dos exemplares jovens e bem conformados de sobreiros e azinheiras.

As intervengdes e ocupacgles a realizar sobre a serviddo afeta a rede hidrografica, previamente a sua
implantacdo, estdo sujeitas a obtencdo prévia de titulo de utilizacdo dos recursos hidricos, conforme
previsto na Lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro, e do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, nas
redagdes atuais.

Deve ser apresentada proposta de classificagdo de risco da barragem a manter com a implantagdo do
empreendimento, sob condi¢do de ndo vir a ser agravada a classe de risco em relagdo a situagdo de
referéncia (classe Ill).

Deve ser desenvolvida a proposta de intervengdes a efetuar na barragem, por forma a permitir a sua
regularizacdo nos termos da Lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro, e do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31
de maio, nas suas atuais redacdes.

No ambito da implementacdo do sistema de producdo e/ou utilizacdo de ApR para rega, deve ser
considerada a elaboracdo de AvaliagGes de Risco no cumprimento do disposto na versdo consolidada do
Decreto-Lei n.2 119/2019, de 21 de agosto, que permita avaliar e decidir, em sede de RECAPE, sobre a sua
viabilidade, tendo por base a garantia da saude publica e a prote¢do da qualidade do meio recetor.

A questdo das origens de dgua para a rega, as opgoes técnicas para os sistemas de adugdo, as areas a regar
e os volumes a utilizar deverao ser consolidados no projeto de execugao e respetivo RECAPE.

Aprofundar as medidas dirigidas para insetos, nomeadamente relacionadas com o aumento e
polinizadores, criacdo de hotéis para insetos e jardins para pirilampos, o mesmo se aplica as medidas
relacionadas com o conceito de “darksky”

Aprofundar as medidas que vdo de encontro a promog¢do do ourico-caixeiro, especificando o que se
pretende com a “com a construcdo e instalacdo de gaiolas” para esta espécie, bem como o “cuidado
acrescido durante a limpeza e cortes de vegetacdo”. Nas medidas para o ourigo-caixeiro ter em

consideragdo que um dos maiores fatores de mortalidade sdo os atropelamentos e animais de estimagao.

78/107

REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P.

PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal

= Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt
COESAO TERRITORIAL




$CCDR

A L G A Rv E Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Algarve I.P.

18.

19.

20

21.

22,

Aprofundar os impactes do ruido e apresentacdo de medidas de gestdo tendo em consideragdo o impacte
do ruido sobre a fauna, quer na area do projeto, quer junto as rodovias.

Aprofundar os impactes do aumento do transito rodoviario e apresentacdo de medidas de gestdo tendo
em consideragdo o impacte de atropelamentos sobre a fauna. Explicar o que é pretendido com “medidas
de gestdo do trafego”; “limitacdes de velocidade”; “principios de travessia e prote¢do da vida selvagem”;
“implementacdo de monitorizacdo de atropelamentos e mitigacdo adaptativa”; “redugdo do risco na fonte
por meio do layout do Projeto”, definicdo de rotas claras e previsiveis”, “minimizacdo dos movimentos
desnecessarios de veiculos”.

Promover a expansdo das medidas de compensag¢do para as rapinas para dreas nao perturbadas e
apresentadas solugdes definitivas de habitats de reproducao a longo prazo, bem como uma monitorizagdo
efetiva e eficiente das populagdes, cumprindo as condi¢cdes expostas nos pontos 4 a 9 da analise aos
sistemas ecoldgicos (capitulo 3.8.) vertida no parecer da CA.

Os lotes confinantes com o habitat 9340 devem cumprir os seguintes requisitos:

- defini¢do de critérios de implantagdo e desenho biofilico (recuos minimos a orla do povoamento, cércea
e volumetria ajustadas a crista, solu¢des de paisagismo com espécies autdctones, énfase do conceito de
dark sky, barreiras verdes e piso permeavel);

- impor a continuidade fisica-funcional dos corredores verdes para as linhas de 4gua, com metas
verificaveis de conetividade (ex.: comprimento minimo de aresta arborizada, interrupgées maximas,
percentagem de cobertura vegetal nativa);

- vincular a licenca a execucgdo faseada e auditavel do Plano de Compensac¢do e dos POG. Com reporte
anual de sobrevivéncia/retanchas e sucesso de colonizacdo por espécies-alvo.

Apresentar documento que aprofunde e esclareca a recuperagdo/reabilitacdo e renaturalizagdo das 3
linhas de dgua da propriedade, particularmente o trogo da linha de agua junto ao limite da propriedade a
nordeste que utiliza a prépria estrada como percurso seguindo depois para sul, juntamente com a linha
de escorréncia que delimita, mais ou menos, a propriedade, a meio, e que desaparece nas plantas de
arquitetura paisagistica. Sendo uma linha de dgua de alguma importancia, com probabilidade de
ocorréncia de espécies de fauna e, pretendo a renaturalizagdo também contribuir para a sua existéncia,
deve melhor explicado o que acontece a linha de dgua e como o seu atravessamento por estradas ndo vai
colocar em risco essa renaturalizacdo e os objetivos com ela pretendidos. Promover ainda a recuperacgdo
de outras linhas de dgua na proximidade da interven¢do, mas onde ndo se verifique perturba¢do humana,

de forma a minimizar os impactes sobre as espécies que as utilizam.
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23. Aumentar a largura dos corredores verdes estruturados pelas linhas de agua e fazer com que a limitagao
dos lotes com esses corredores verdes tenha um tragado curvilineo mais adaptado e seja materializado
com recurso a vegetagdo natural

24. Deve ser apresentado plano de compensagdo e de minimizagdo da afetagdo/transformacgdo do solo, numa
area ndo inferior a 18 ha, em dareas ndo perturbadas da proximidade de implementagdo do
empreendimento na Quinta do Pateiro, com implementacdo de medidas compensatérias dirigidas a
espécies identificadas no EIA, como presentes na area em estudo e/ou protegidas ou com risco de extingdo
como mamiferos terrestres, passeriformes, quirdpteros, herpetofauna. Tais medidas podem desenvolver-
se nas areas compensatorias relativas ao abate e afetagdo de sobreiros e/ou azinheiras em povoamento
no prédio rustico designado por Quinta do Pateiro.

25. Avaliar e quantificar os impactos indiretos decorrentes da implantacdo das Faixas de Gestdo de
Combustivel (FGC) associadas a execu¢do do projeto, considerando como medida de minimizagdo a
aplicagdo de critérios especificos para a realizagdo das FGC em areas ocupadas por povoamentos de
quercineas, de forma adequada e compativel com a prote¢do do sobreiro e da azinheira, conforme exigido
pelo Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de maio. Deve igualmente ter-se em conta que uma FGC com largura
de 100 metros em torno do edificado poderd, em muitos casos, extravasar a area da exploragao, incidindo
sobre prédios de terceiros e gerando um énus sobre estes.

26. Deve ser apresentado plano de compensagdo associado aos impactes ambientais decorrentes da

implementacdo das faixas de gestdo de combustivel e plano de gestdo das mesmas.

27. Obtencdo da Declaracdo de Imprescindivel Utilidade Publica (DIUP) referente ao abate de sobreiros e

azinheiras em drea de povoamento ou em pequenos nucleos de elevado valor ecolégico para toda a area
de intervencgdo, conforme prevé o n.2 2 do artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de maio, na sua
atual redagdo, podendo, na fase de procedimento de verificagdo da conformidade ambiental do projeto
de execucdo, exigir-se que a mesma seja obtida em fase prévia ao licenciamento. Para a devida instrugdo
do processo de obtencdo da DIUP, deve ser provado que a execuc¢do do empreendimento é absolutamente
necessdria, inadidvel e de elevada importancia. O proponente deve apresentar memdria descritiva e
justificativa auténoma, complementar ao EIA, que demonstre, de forma tecnicamente fundamentada, o
interesse econdmico e social do empreendimento, a sua sustentabilidade, a inexisténcia de alternativas
vélidas quanto a sua localizacdo. Acresce que a DIUP deverd integrar uma quantificacdo rigorosa,
consolidada e devidamente fundamentada do numero de sobreiros e/ou azinheiras a abater,

considerando todas as potenciais alteragGes ao projeto que ainda possam ocorrer em fase de execugao,
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28.

29.

30.

de modo a garantir a estabilidade e a fiabilidade dos elementos que suportam a decisdo administrativa. A
informacdo geografica relativa a georreferenciagdo rigorosa dos exemplares a abater devera igualmente
ser apresentada em formato digital vetorial, desighadamente em Shapefile ou GeoPackage.

Previamente ao inicio de quaisquer trabalhos que impliquem o corte, abate ou arranque de exemplares
protegidos, deverd o Promotor desencadear procedimento auténomo de pedido de autorizagdo junto do
ICNF, I.P., nos termos do Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de maio, na sua redagdo atual. Tal decorre do
facto de, a presente data, ndo ser possivel fixar o nimero definitivo de exemplares de sobreiro e/ou
azinheira suscetiveis de afetacdo direta ou indireta — quer em resultado das insuficiéncias detetadas no
levantamento florestal apresentado, quer em fungdo de eventuais ajustamentos do projeto na fase de
execugdo —, ndo se encontrando, assim, reunidas as condi¢des para aplicacdo da excegdo prevista na
alinea a) do n.2 3 do artigo 3.2 do referido diploma. Para o efeito, devera o Promotor proceder a cintagem
prévia dos exemplares a abater com tinta indelével, em conformidade com o disposto no n.2 2 do artigo
9.2 do mesmo diploma, bem como comunicar ao ICNF, I.P., com uma antecedéncia minima de 30 dias Uteis
relativamente a data prevista para o inicio dos trabalhos, para efeitos de verificagdo e fiscalizagdo. O
pedido devera ainda ser instruido com informagdo cartografica em formato Shapefile, contendo a
identificacdo georreferenciada de todos os exemplares propostos para abate.

Deve ser apresentado comprovativo da qualidade do Proponente como aderente a OIGP p092 — “Falacho
Enxerim” ou, em alternativa, apresentacdo de um Plano de Gestdo Florestal (PGF) auténomo aplicavel a
exploracdo em causa, obrigatdrio nos termos da alinea b) do artigo 13.2 do Decreto-Lei n.2 16/2009, de 14
de janeiro, na sua redagdo atual, e do n.2 2 do artigo 24.2 da Portaria n.2 53/2019, de 11 de fevereiro, na
sua redacgdo atual. O documento acima referido devera ser apresentado aquando da instrucdo do processo
de obtenc¢do da DIUP.

No ambito de obtengdo da DIUP, o proponente deve apresentar uma garantia bancaria destinada a
assegurar a execugao integral do projeto de compensacdo. Essa garantia deve incorporar a totalidade do
investimento previsto até ao termo dos POG (Planos Orientadores de Gestdo) e encontrar-se devidamente
ajustada aos momentos de intervencgdo previstos nesse plano. Para o efeito, a garantia bancdria devera
ser constituida pelo periodo total de vigéncia dos POG e pelo montante global do investimento previsto,
podendo o respetivo valor ser objeto de revisdo periddica, com o consequente ajustamento em fungao
das ac¢Oes ja executadas. Nesses casos, deverd ser apresentada nova garantia bancaria correspondente ao

valor remanescente, devidamente atualizado, designadamente em fungao da inflagao.
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31.

32,

33

34.

35

36.

37.

Submissdo do “Anexo 2 — Mapa de localizagdo das parcelas”, referente o a versdo final do Projeto de
Compensacdo pelo abate de sobreiros e/ou azinheiras, em formato digital vetorial (Shapefile ou
Geopackage), enquanto conteldo obrigatério dos projetos de compensacdo no caso de cortes de
conversao.

O Projeto de Compensagao deve ser apresentado aquando da instrugdo do processo de obteng¢do da DIUP,
devendo ser alterado nos seguintes termos:

a) Nas a¢bes de adensamento, privilegiar a utilizacdo da azinheira, em detrimento do sobreiro.

b) Substituir a tremocilha por outra cultura melhoradora do solo mais adequada, designadamente a
ervilhaca.

¢) Nas parcelas de beneficiagdo com adensamento, aumentar a intensidade das retanchas, prevendo-se a
realizacdo de retanchas sucessivas ao longo de um periodo minimo de cinco (5) anos, de forma a garantir
a viabilidade e os objetivos do projeto.

d) Quer nas parcelas de beneficiagdo com adensamento, quer nas parcelas de beneficiagdo sem
adensamento, reduzir a periodicidade do controlo da vegetagdo espontdnea, estabelecendo-a em
intervalos de quatro (4) anos, de forma a garantir a viabilidade e os objetivos do projeto.

e) Salvaguardar a possibilidade de ser necessario proceder ao adensamento de uma darea superior a
inicialmente prevista, com a consequente reducdo proporcional das areas de beneficiagio sem
adensamento, caso a densidade de sobreiros e/ou azinheiras existentes nas parcelas afetas a beneficia¢do
sem adensamento se revele insuficiente, de modo a assegurar uma densidade adequada e compativel com
os parametros definidos no PROF Algarve e com os objetivos do projeto de compensacao.

Deve ser apresentada planta de condicionantes atualizada em matéria de patrimdnio cultural, com
inclusdo de ocorréncias localizadas na area de incidéncia do projeto.

Deve ser entregue comprovativo da autorizagdo concedida pela tutela do patriménio cultural para a
realizacdo dos trabalhos arqueoldgico para as fases de implementacao do projeto.

Desenvolver um Plano de Emergéncia Interno, e respetivo protocolo de resposta, face a eventos
meteoroldgicos extremos.

Desenvolver solugdes de concecdo e sele¢do de materiais que reforcem a resiliéncia das infraestruturas
face a eventos climaticos extremos.

Promover a recuperacdo e reutilizacdo das dguas pluviais provenientes das coberturas e de outras areas

ndo contaminadas para usos multiplos do empreendimento, como a limpeza dos arruamentos.
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38.

39

40.

41.

O projeto deve prever uma infraestrutura de apoio ao transporte publico, nomeadamente um ponto de
paragem dedicado, integrando uma visdo de sustentabilidade urbana a médio prazo.

Avaliar junto da Camara Municipal de Silves, a possibilidade de afetacdo de 10% dos fogos a custos
controlados, em articulagdo com as estratégias municipais de habitagdo jovem e acessivel.

Desenvolver um documento técnico associado a revisdo da infraestrutura da rede de abastecimento de
agua, tendo em consideragdo a estimativa dos consumos de agua do projeto, com fundamentacdo relativa
ao dimensionamento (relagdo n.2 de camas turisticas e populagado equivalente), as capita¢des adotadas e
o balanco hidrico (tendo presente os constrangimentos no concelho de Silves), designadamente no que
respeita ao facto de as reservas disponiveis para abastecimento de dgua serem inferiores as necessarias
para acomodar os caudais propostos, caso se confirmem as dotagées indicadas.

Avaliagdo efetiva, pormenorizada e devidamente caraterizada da solugdo de saneamento de aguas
residuais, particularmente quanto a ligacdo do projeto a rede publica de drenagem de aguas residuais,
bem como a eventual instalagdo de uma ETAR privada destinada a produgdo limitada de agua tratada para
reutilizacdo (ApR), devendo atender-se aos seguintes aspetos técnicos:

- No que concerne a ETAR privada, mantém-se a auséncia de definicdo clara e completa da linha de
tratamento de lamas, bem como do respetivo destino final, pressupondo-se que o proponente considera
descarregar as lamas em excesso para a rede publica, situacdo que ndo é aceitavel.

- Ainda relativamente a ETAR, a mesma continua a ser dimensionada exclusivamente em func¢do das
necessidades de rega do empreendimento, correspondendo a cerca de 10 a 12% do volume total de dguas
residuais produzidas, em particular no periodo de época alta, evidenciando que a maior parte do efluente
nao sera reutilizada no local, permanecendo implicita a intencdo desse efluente ser enviado para a ETAR
de Silves, sem que exista uma avaliagdo consolidada da capacidade instalada e futura dessa infraestrutura,
nem uma articulagdo formal com a entidade gestora do SMAASA.

- Deve ser explicitado e demonstrado o enquadramento especifico quanto a eventual instalacdo e
exploracdo da ETAR privada, atendendo ao regime contratual aplicavel ao Sistema Multimunicipal
concessionado.

- Deve ser considerada a utilizacdo de ApR que venha a ser produzida na ETAR de Silves (cuja intervenc¢ao
futura devera contemplar a producdo de dgua para reutilizacdo), em detrimento da constru¢do de uma
ETAR propria para esse efeito sendo, no entanto, necessario prever infraestruturas para o transporte dessa

ApR.
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42. Deve ser elaborado um Plano de Emergéncia, abrangendo todas as fases de desenvolvimento do projeto,
e integrando agdes de sensibilizagdo a populacao e realizacdo periddica de simulacros, com envolvimento

das entidades de protecao civil.

Medidas de Minimizagao

Dado tratar-se de um projeto em fase de Estudo Prévio todas as medidas de minimizacdo abaixo determinadas
e monitorizagdes tém de ser integradas no Projeto de Execucdo, ou seja, em fase de RECAPE(s), podendo ainda
nessa fase serem adicionadas medidas, programas de monitorizacdo e condicionamentos que se considerem
necessarias a execu¢do da obra. Todas as medidas de minimizagdo dirigidas as fases prévias e de execugdo da
obra devem constar de um Plano de Acompanhamento Ambiental de Obra, a desenvolver pelo empreiteiro.
Este plano deve ser integrado no respetivo caderno de encargos da empreitada e nos contratos de adjudicagao

que venham a ser produzidos pelo proponente, para a execu¢ao do projeto.
MEDIDAS DE CARACTER GERAL
FASE PREVIA A EXECUCAO DAS OBRAS

M1. A Autoridade de AIA deve ser previamente informada do inicio e do termo da fase de construgdo do
projeto, bem como do respetivo cronograma da obra, de forma a possibilitar o desempenho das suas

competéncias em matéria de pds-avaliagdo.

M2. Desenvolver um Plano de Acompanhamento Ambiental da Obra, constituido pelo planeamento da
execucdo de todos os elementos das obras e identificagdo e pormenorizagdo das medidas de minimizagdo a

implementar na fase da execucgdo das obras, e respetiva calendarizagdo.

M3. Divulgar o programa de execu¢do das obras na Camara Municipal de Silves, bem como na Junta de
Freguesia de Silves. A informagao disponibilizada deve incluir o objetivo, a natureza, a localizagdo da obra, as
principais a¢des a realizar, respetiva calendarizagdo e eventuais afetagdes a populagdo, designadamente a
afetacdo das acessibilidades. A divulgacdo deve ser feita em articulagdo com as autarquias locais,
nomeadamente com a Junta de Freguesia e a Camara Municipal, utilizando diversos meios de informagdo

(painéis informativos, folhetos, websites e outros que se considere adequados para o efeito).

M4. Adotar um dispositivo de atendimento ao publico para a rececdo de reclamacdes, sugestdes e/ou pedidos

de informagdo sobre o projeto. Neste contexto, disponibilizar um nimero de atendimento ao publico e
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assegurar a realizagdo de reuniées quando necessdrio. Afixar o nimero de atendimento ao publico a entrada
do estaleiro e em cada frente de obra. Registar todas as reclamacdes ou pedidos de informacdo recebidos e o

tratamento que lhes foi dado.

MS5. Programar os trabalhos, de modo a que o inicio destes (fases de desmatacdo, decapagem e corte e/ou
arranque de arvores) decorra apenas durante o dia e fora do periodo de tempo compreendido entre margo e

junho.

M6. Sinalizar os exemplares de sobreiros e/ou azinheiras isolados, imediatamente adjacentes as areas de
construgdo, antes de dar inicio da mesma, para que estes ndo sejam afetados pela implementacao do projeto,
bem como delimitar uma area de prote¢do dos sobreiros e/ou azinheiras existentes, correspondente, no
minimo, a 2,5 vezes o raio da copa ou a um raio minimo de 4 metros no caso de exemplares jovens, onde sdo
interditas quaisquer agGes que conduzam ao seu perecimento ou evidente depreciagdo (como sejam a
remocdo de terra vegetal ou mobilizagdes profundas do solo, escavagdes, etc.), que possam danificar as

arvores, nomeadamente as raizes, pernadas, ramos e troncos;

M?7. Delimitar as areas de povoamento de sobreiro e/ou azinheira confinantes com as areas de intervencdo
(por exemplo, através de vedagdo amovivel) durante todo o periodo de execucdo dos trabalhos. Devera ser
assegurada uma distancia de protecdo correspondente, no minimo, a 2,5 vezes o raio da copa ou a um raio
minimo de 4 metros no caso de exemplares jovens, onde sdo interditas quaisquer agdes que possam conduzir
ao perecimento ou evidente depreciagdo das arvores (como sejam a remogao de terra vegetal ou mobilizagbes
profundas do solo, escavagdes, etc.), que possam danificar as arvores, nomeadamente as raizes, pernadas,
ramos e troncos. Os trabalhadores e demais pessoal que venha a circular ou a utilizar estas areas deverao ser
devidamente sensibilizados para evitar a ocorréncia de danos ou perturbagdes significativas, bem como para

nao depositar residuos no local.

M8. Estabelecer os limites para além do quais ndo deve haver lugar a qualquer perturbagdo, quer pelas
maquinas quer por eventuais depdsitos de terras e/ou outros materiais, de forma a reduzir a compactacdo dos

solos. Proceder ao balizamento, com fita sinalizadora, das areas que ndo serao intervencionadas.

M9. No ambito do processo de acompanhamento e gestdo das medidas de potenciagdo de impactes positivos,
recomenda-se que seja implementada uma forma de colaboragdo e cooperagdo entre o dono de obra, os
empreiteiros e a Camara Municipal de Silves que permita concretizar do melhor modo a maximizagdo dos

beneficios que a obra pode proporcionar a nivel local. Neste ambito, trata-se, portanto, de ter em conta os
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seguintes aspetos e desenvolver colaboracdes para maximizar a sua repercussdo positiva a nivel local:
contratacdo de trabalhadores, aquisicdo de bens e servicos (para a obra, o estaleiro social, escritérios),
subcontratacdes e subempreitadas, instalacdo de escritdrios ou gabinetes de apoio, aluguer de habitagdes, de
espacgos de armazenamento, de maquinas e veiculos. Nestas situages (e outras que, ndo se encontrando
mencionadas, possam ser relevantes para os objetivos em vista) deve ser dada prioridade aos trabalhadores,

fornecedores de bens e servigos e empresas localizados no concelho afetado pelo projeto.

M10. O planeamento da obra deve ser feito de forma antecipada, designadamente das condi¢des de circulagdo

e desvios provisorios, devendo desenvolver-se um Plano de Acessos tendo em conta a localizagdo do estaleiro.
M11. Desenvolver um Plano de Acessos tendo em conta a localiza¢do do(s) estaleiro(s):
- Os percursos para a circulagdo de maquinaria devem, sempre que possivel, recorrer a caminhos ja existentes;

- Os percursos para o transporte de equipamentos e materiais de/para o estaleiro, devem ser criteriosamente
selecionados, minimizando a passagem no interior dos aglomerados populacionais e junto a recetores sensiveis

(como, por exemplo, instalagGes de prestagdo de cuidados de saude e escolas);

- O planeamento dos acessos deve ser efetuado de forma a minimizar acumulagdes excessivas de trafego

automodvel, nomeadamente as derivadas do encerramento temporario de faixas de rodagem;

- Os acessos e caminhos temporarios devem ser construidos com materiais permeaveis, para minimizar a

erosdo devido a processos de escorréncia superficial, reduzindo ao méximo a area de impermeabilizacdo;

Devem ser adotadas medidas que visem minimizar a afetagdo da mobilidade da populagdo (quer rodoviaria,

quer pedonal) e da acessibilidade a areas residenciais adjacentes a obra.

M12. O estaleiro ou outras areas de apoio a obra devem localizar-se no interior da drea de intervengdo ou em
dreas degradadas; devem ser privilegiados locais de declive reduzido e com acesso préximo, para evitar ou

minimizar movimentagoes de terras e abertura de acessos. Nao devem ser ocupados os seguintes locais:
- Areas do dominio hidrico;

- Areas inundaveis;

- Zonas de protecdo de dguas subterraneas (areas de elevada infiltragdo);

- Perimetros de protecao imediata de captagdes (neste caso, calculados ou aferidos através da tabela constante

do Anexo ao Decreto-Lei n.2 382/99 de 22 de setembro);
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- Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecolégica Nacional (REN);
- Manchas de solos de elevada aptidao agricola;

- Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;

- Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;

- Areas de ocupacio agricola;

- Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;

- Zonas de protecdo do patrimdnio.

Proceder a instalagdo do estaleiro, em cumprimento com os termos da carta de condicionantes a localizagdo

dos estaleiros, integrada no EIA.

A responsabilidade de localizag3o de estaleiros bem como de areas de depdsito/empréstimo e de apoio a obra,
cabe ao Adjudicatério que devera ter em consideragdo as recomendagdes expostas anteriormente, sendo a

respetiva sele¢do sujeita obrigatoriamente a aprovacdo da Fiscalizagdo e do Dono da Obra.
M13. O Estaleiro deverd contemplar os seguintes aspetos:

- O estaleiro, outras areas de apoio a obra e parques de materiais devem ser vedados, de acordo com a

legislagdo aplicavel, de forma a evitar os impactes resultantes do seu normal funcionamento;

- A eventual desmatacdo a realizar para a implantacdo do estaleiro ou outras areas de apoio a obra deve

restringir-se apenas a area estritamente necessaria;

Deve ser restringida, tanto quanto possivel, a atividade do estaleiro (circulacdo de pessoas, mdquinas e

veiculos) a drea que lhe estd afeta;

- Deve efetuar-se a vedagdo com tapumes da zona do estaleiro e parque de maquinas, de forma a proteger a

populagdo das poeiras e da desorganizagdo espacial;

By

- Deve proceder-se a realizagdo de aspersdo hidrica periédica da area de estaleiro e acessos a obra,
principalmente durante o periodo estival, reduzindo assim as emissGes de poeiras levantadas por deslocagédo

de maquinaria pesada;

- Deve ser prospetada previamente a zona de instalagdo de estaleiro por forma a avaliar o eventual potencial

arqueoldgico;
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- Deve ser instalado, na zona de estaleiro, um sistema de tratamento dos efluentes gerados no mesmo antes

da sua ligacdo a rede de drenagem municipal;

- Devem ser planeadas e preparadas, no estaleiro, areas apropriadas para a lavagem de rodados de veiculos e
de maquinaria afeta a obra (com condugdo dos efluentes resultantes para o sistema de tratamento) e locais
impermeabilizados para a realizacdo de determinadas a¢des como a limpeza de mdaquinas, as mudancas de
6leos, o enchimento dos camides com combustiveis ou a utilizacdo de materiais potencialmente

contaminantes;

- Apds a conclusdo da obra, a drea ocupada pelo estaleiro deverd ser limpa e alvo de descompactagdo do solo

(em caso de zonas ndo pavimentadas) de forma a recuperar mais rapidamente as suas caracteristicas naturais;

M14. Desenvolvimento de plano para a gestdo diferenciada da biomassa e dos solos resultantes,
respetivamente, das acdes de desmatacdo e da decapagem dos solos provenientes de locais onde ocorram
espécies exoticas classificadas como invasoras pelo Decreto-Lei n.2 92/2019, de 10 de julho, para minimizar o

risco de dispersdo e potencial proliferacdo daquelas espécies.

FASE DE EXECUCAO DA OBRA
M15. Implementar o Plano de Acompanhamento Ambiental da Obra (PAAO) e o PPGRCD.

Desmatacdo, Limpeza e Decapagem dos Solos

M16. As acles pontuais de desmatacdo, limpeza e decapagem dos solos devem ser limitadas as zonas

estritamente indispensaveis para a execugao da obra.

M17. Antes dos trabalhos de movimentagdo de terras, proceder a decapagem da terra viva e ao seu
armazenamento em pargas, para posterior reutilizacdo em areas afetadas pela obra, com a excegdo de terras

que possam estar contaminadas com plantas invasoras exoticas.

M18. A biomassa vegetal e outros residuos resultantes destas atividades devem ser removidos e devidamente

encaminhados para destino final, privilegiando-se a sua reutilizacao.

Escavacdo e Movimentacdo de Terras

M19. Os trabalhos de escavagdes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam limpos, evitando

repeticdo de agdes sobre as mesmas areas.
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M20. Executar os trabalhos que envolvam escavacdes a céu aberto e movimentagao de terras de forma a
minimizar a exposi¢cdo dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a diminuir a erosao hidrica e o

transporte sélido.

M21. Sempre que possivel, utilizar os materiais provenientes das escavacdes como material de aterro, de

modo a minimizar o volume de terras sobrantes (a transportar para fora da area de intervencdo).

M22. A execugdo de escavagdes e aterros deve ser interrompida em periodos de elevada pluviosidade e devem

ser tomadas as devidas precaugdes para assegurar a estabilidade dos taludes e evitar o respetivo deslizamento.

M23. Os produtos de escavagao que ndo possam ser aproveitados, ou em excesso, devem ser armazenados

em locais com caracteristicas adequadas para depdsito.

M24. Caso se verifique a existéncia de materiais de escavagdo com vestigios de contaminacgdo, estes devem
ser armazenados em locais que evitem a contaminagdo dos solos e das aguas subterraneas, por infiltragdo ou

escoamento das dguas pluviais, até esses materiais serem encaminhados para destino final adequado.

M25. Durante o armazenamento temporario de terras, deve efetuar-se a sua prote¢cdo com coberturas

impermeadveis. As pilhas de terras devem ter uma altura que garanta a sua estabilidade.

Construcdo e Reabilitacdo de Acessos

M26. Privilegiar o uso de caminhos ja existentes para aceder aos locais da obra. Caso seja necessario proceder
a abertura de novos acessos ou ao melhoramento dos acessos existentes, as obras devem ser realizadas de
modo a reduzir ao minimo as alteragGes na ocupac¢do do solo fora das zonas que posteriormente ficardo

ocupadas pelo acesso.

M27. Assegurar que os caminhos ou acessos nas imediacdes da drea do Projeto nao figuem obstruidos ou em

mas condic¢des, possibilitando a sua normal utilizacdo por parte da populagao local.

M28. Garantir a limpeza regular dos acessos e da drea afeta a obra, de forma a evitar a acumulagdo e
ressuspensao de poeiras, quer por acao do vento, quer por acdo da circulagdo de veiculos e de equipamentos

de obra.

Circulacdo de Veiculos e Funcionamento de Maguinaria

M29. Deverdo ser adotadas velocidades moderadas na travessia de zonas habitadas, de forma a minimizar a

emissdo de poeiras.
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M30. Assegurar o transporte de materiais de natureza pulverulenta ou do tipo particulado em veiculos

adequados, com a carga coberta, de forma a impedir a dispersao de poeiras.

M31. Assegurar que sdo selecionados os métodos construtivos e os equipamentos que originem o menor ruido

possivel.

M32. Garantir a presenga em obra unicamente de equipamentos que apresentem homologacdo acustica nos

termos da legislagdo aplicivel e que se encontrem em bom estado de conservagdo/manutencgdo.

M33. Proceder a manutengdo e revisdo perioddica de todas as maquinas e veiculos afetos a obra, de forma a
manter as normais condi¢Ges de funcionamento e assegurar a minimizagdo das emissdes gasosas, dos riscos

de contaminagdo dos solos e das aguas, e de forma a dar cumprimento as normas relativas a emissdo de ruido.

M34. Garantir que as operag¢des mais ruidosas que se efetuem na proximidade de habitacdes se restringem ao

periodo diurno e nos dias Uteis, de acordo com a legislagdo em vigor.

M35. Proceder a aspersao regular e controlada de dgua, sobretudo durante os periodos secos e ventosos, nas
zonas de trabalhos e nos acessos utilizados pelos diversos veiculos, onde poderd ocorrer a producdo,

acumulagdo e ressuspensdo de poeiras.

M36. A saida de veiculos da obra para a via publica devera obrigatoriamente ser feita de forma a evitar a sua

afetacdo por arrastamento de terras e lamas pelos rodados dos veiculos.

Gestdo de Produtos, Efluentes e Residuos

M37. Definir e implementar um Plano de Gestdo de Residuos, considerando todos os residuos suscetiveis de
serem produzidos na obra, com a sua identificacdo e classificacdo, em conformidade com a Lista Europeia de
Residuos (LER), a definicdo de responsabilidades de gestdo e a identificacdo dos destinos finais mais adequados

para os diferentes fluxos de residuos.

M38. Assegurar o correto armazenamento temporario dos residuos produzidos, de acordo com a sua tipologia
e em conformidade com a legislacdo em vigor. Deve ser prevista a contencdo/retencdo de eventuais

escorréncias/derrames.

M39. Os residuos produzidos nas dreas sociais e equiparaveis a residuos urbanos devem ser depositados em
contentores especificamente destinados para o efeito, devendo ser promovida a separagdo na origem das

fragBes reciclaveis e posterior envio para reciclagem.
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MA40. Os dleos, lubrificantes, tintas, colas e resinas usados devem ser armazenados em recipientes adequados

e estanques, para posterior envio a destino final apropriado.

M41. Manter um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetivos destinos finais, com base

nas guias de acompanhamento de residuos.

M42. Assegurar o destino final adequado para os efluentes domésticos provenientes do estaleiro, de acordo
com a legislagdo em vigor — ligagdo ao sistema municipal ou, alternativamente, recolha em tanques ou fossas

estanques e posteriormente encaminhados para tratamento.

M43. A zona de armazenamento de produtos e o parque de estacionamento de viaturas devem ser drenados
para uma bacia de retengdo, impermeabilizada e isolada da rede de drenagem natural, de forma a evitar que
os derrames acidentais de dleos, combustiveis ou outros produtos perigosos contaminem os solos e as aguas.

Esta bacia de retengdo deve estar equipada com um separador de hidrocarbonetos.

M44. Devera proceder-se atempadamente a limpeza da via publica sempre que nela sejam acidentalmente

depositados materiais de constru¢ao ou elementos residuais da obra.

FASE FINAL DE EXECUGAO DAS OBRAS

MA45. Proceder a desativacdo da drea afeta aos trabalhos para a execug¢do da obra, com a desmontagem dos
estaleiros e remocdo de todos os equipamentos, maquinaria de apoio, depdsitos de materiais, entre outros.
Proceder a limpeza destes locais, no minimo com a reposi¢cdo das condi¢Bes existentes antes do inicio dos

trabalhos.

M46. Proceder a recuperagdo de caminhos ou acessos aos locais em obra, assim como os pavimentos e

passeios publicos que tenham eventualmente sido afetados ou destruidos.

M47. Assegurar a reposicdo e/ou substituicdo de eventuais infraestruturas, equipamentos e/ou servicos

existentes nas zonas em obra e dreas adjacentes, que sejam afetadas no decurso da obra.

M48. Assegurar a desobstrugdo e limpeza de todos os elementos hidraulicos de drenagem que possam ter sido

afetados pelas obras de construcgdo.

FASE DE DESATIVAGAO
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M49. Na fase de desativacdo os materiais a remover deverdo ser transportados e encaminhados para
operadores de gestdo de residuos devidamente licenciados para que os residuos sejam integrados em
processos adequados, dado que a transformacdo de residuos em novos recursos, em linha com um modelo de

economia circular, contribui para a redugdo das emissdes de GEE.

M50. Assegurar a reposicdo e/ou substituicdo de eventuais infraestruturas, equipamentos e/ou servicos

existentes nas zonas em obra e dreas adjacentes, que sejam afetadas no decurso da obra.

MEDIDAS DE CARATER ESPECIFICO
PATRIMONIO ARQUITETONICO E ARQUEOLOGICO
Elementos a apresentar apds licenciamento e antes do inicio da obra

M51. A equipa dos trabalhos de arqueologia deve ser previamente autorizada pela Tutela. Esta deve integrar
arquedlogos com experiéncia e conhecimento técnico, cientifico e historiografico adequado a sensibilidade da

area de trabalho. Toda a equipa deve estar dimensionada de acordo com os trabalhos previstos a efetuar.

M52. Registo documental, apds desmatagdo, para meméria futura (descritivo, fotografico e topogréfico) das

ocorréncias passiveis de afetacdo, nomeadamente a ocorréncia patrimonial n.2 1 (OP1).

M53. Resultados da prospecdo arqueoldgica dos acessos ao empreendimento a construir no ambito deste

projeto.
Fase prévia a construgdo e de construgdo

M54, Realizar um programa de acdo de formacgdo/sensibilizacdo patrimonial dirigido aos trabalhadores e
responsaveis envolvidos na execu¢do da empreitada, com informagdo relativamente as medidas de
minimizagdo previstas, sobre a importdncia e sensibilidade arqueolégica das areas de intervengdo e zonas

envolventes e quais os cuidados a ter com a gestdo e prote¢do do patriménio cultural.

M55. Sinalizar e vedar as ocorréncias patrimoniais situadas até 50m da obra, condicionando a circula¢do de

modo a evitar a sua afetac¢do, caso da OP1 e do sitio arqueoldgico Monte Branco, com o CNS: 6768.

M56. Efetuar o acompanhamento arqueoldgico integral presencial, continuo e sistematico, por um
arquedlogo, dos trabalhos que envolvam o revolvimento e escavacdo do solo e subsolo - desmatacdo,

decapagem, escavagao, aterros, e requalificacdo paisagistica. Tal acompanhamento consiste na observacao,
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por arquedlogo, das operagdes que impliguem a remocao e o revolvimento de solo (desmatacdo e decapagens

superficiais em a¢Bes de preparacgdo ou regularizagdo do terreno) e a escavagao no solo e subsolo.

M57. O acompanhamento arqueoldgico deve ser continuado e efetivo pelo que, se existir mais que uma frente

de obra a decorrer em simultaneo, terd de se garantir o acompanhamento de todas as frentes.

M58. O patrimonio arqueoldgico reconhecido durante o acompanhamento arqueolégico da obra deve ser,
tanto quanto possivel e em fungdo do seu valor patrimonial, conservado in situ, de tal forma que ndo se

degrade o seu estado de conservacao.

M59. Apds desmatagdo, efetuar a prospegdo arqueoldgica sistemdtica das areas de incidéncia do projeto no
solo livre de vegetagdo, bem como das areas de estaleiro e de depdsito de inertes. Caso venham a ser
detetados vestigios arqueoldgicos inéditos, a obra devera de imediato ser suspensa no local e o achado ser
comunicado a tutela do patrimdnio arqueoldgico para que esta defina as adequadas medidas de minimiza¢do
a aplicar, pelo que devera ser apresentado um Relatdrio Preliminar com a descri¢do, avaliagdo do impacte,

registo grafico e uma proposta de medidas a implementar sobre os vestigios identificados.

M60. Os resultados do acompanhamento arqueoldgico podem determinar a ado¢do de medidas de
minimizacdo especificas (registo, sondagens, escavagGes arqueoldgicas, entre outras). Os vestigios

arqueoldgicos localizados em areas diretamente afetadas pela construgdo devem ser integralmente escavados.

M61. Na fase preparatéria para a execucdo dos trabalhos e de obra deve ser realizada a prospegdo
arqueoldgica sistematica das novas acessibilidades, das zonas de estaleiro e outras areas afetas a obra,
manchas de empréstimo e depdsito de terras que, de acordo com os resultados obtidos, podem vir ainda a ser

condicionadas.

M62. Os achados méveis efetuados no decurso desta medida deverao ser colocados em depésito credenciado

pelo organismo de tutela do patrimédnio arqueoldgico.

M63. Encerrados todos os trabalhos arqueoldgicos no ambito do presente projeto o respetivo relatério ou

relatdrios deverdo ser remetidos até ao final do prazo legal (um ano).
Fase de exploragao

M64. Sempre que se desenvolvam a¢des de manutencdo ou outros trabalhos deverd ser fornecida aos
empreiteiros e subempreiteiros a Carta de Condicionantes atualizada com a implantagdo de todos os

elementos patrimoniais identificados, bem como os que se venham a identificar na fase de construgdo.
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M65. Sempre que ocorram trabalhos de manutenc¢do que envolvam alteragGes que obriguem a revolvimentos
do subsolo, circulagdo de maquinaria e pessoal afeto, nomeadamente em dreas anteriormente ndo afetadas
pela construcdo do projeto, designadamente de infraestruturas que ndo foram alvo de intervengdo, deve
efetuar-se o acompanhamento arqueolégico destes trabalhos e cumpridas as medidas de minimizagdo

previstas para a fase de construgdo, quando aplicaveis.
Fase de desativagao

M66. Na fase de desativacdo devera ser assegurado o acompanhamento arqueoldgico.

ALTERACOES CLIMATICAS
Vertente mitiga¢ao das alteracGes climaticas
Fase de construgdo

M67. Implementar um plano de gestdo de eficiéncia energética que permita a gestdo e monitorizacdo, dos
consumos de energia em obra, no sentido de corrigir eventuais irregularidades de forma célere, privilegiando:
a selecdo de equipamentos mais eficientes, que utilizem combustiveis alternativos, dentro daquilo que serdo
as opcdes de mercado existentes a data; a eficiéncia energética ao nivel da iluminacdo; a otimizacdo dos

percursos adotados no transporte de materiais.

M68. Efetuar a manutencdo e revisdo periddica de todas as maquinas e veiculos afetos a obra, de forma a

manter as normais condi¢des de funcionamento e assegurar a minimizagdo das emissGes de GEE.

M69. Selecdo preferencial de equipamentos que utilizem fluidos naturais ou gases fluorados com menor
potencial de aquecimento global, se aplicdvel, alertando-se, no entanto, para as restricdes de utilizacao,

previstas no artigo 13.2 do Regulamento (UE) 2024/573, de 7 de fevereiro de 2024.

M70. Restringir as a¢Oes de desmatacdo e desflorestacdo as areas estritamente necessarias, devendo

proceder-se a delimitagdo prévia das areas a intervencionar;

M71. O desbaste seletivo de vegetacdo, sempre que necessario, deverd atender, tanto quanto possivel, a

salvaguarda das espécies autoctones.
Fase de exploragao

M72. Implementar medidas de eficiéncia energética tais como, selecdo de equipamentos mais eficientes,

dentro daquilo que serdo as opgoes de mercado existentes a data; promover a eficiéncia energética ao nivel
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dos equipamentos da instala¢do, da iluminacgao, da climatizacao, de elevadores, bem como o recurso a energias

renovaveis para autoconsumo.
M73. Utilizar preferencialmente veiculos de baixas ou zero emissdes nas opera¢des de manutengdo periddicas.

M74. Selecdo preferencial de equipamentos que utilizem fluidos naturais ou gases fluorados com menor
potencial de aquecimento global, se aplicavel, alertando-se, no entanto, para as restricbes de utilizagao,

previstas no artigo 13.2 do Regulamento (UE) 2024/573, de 7 de fevereiro de 2024.

M75. Implementar um plano de manutencdo de fugas dos equipamentos que utilizem gases fluorados, de

acordo com a legislagdo em vigor, quando aplicavel.

M76. Proceder a manutencdo e revisdo periddica de todas as maquinas e veiculos afetos a manutenc¢do do
projeto, de forma a manter as normais condi¢des de funcionamento e assegurar a minimizagdo das emissdes

de GEE.
Fase de desativagao

M77. Os materiais a remover deverdao ser transportados e encaminhados para operadores de gestao de
residuos devidamente licenciados, para que os residuos sejam integrados em processos adequados de
reciclagem, dado que a transformacdo de residuos em novos recursos, em linha com um modelo de economia

circular, contribui para a redugao das emissdes de GEE.
Vertente adaptacdo as alteragdes climaticas

M78. Implementar um Plano de Emergéncia Interno, e respetivo protocolo de resposta, face a eventos

meteoroldgicos extremos.

M79. Acautelar o cumprimento das medidas de gestdo florestal indicadas no PMDFCI da regido,
nomeadamente a limpeza e manutengdo regular das faixas de gestdo de combustivel na envolvente, bem

como, dos acessos existentes.

M80. Solugdes de concecdo e selegdo de materiais que reforcem a resiliéncia das infraestruturas face a eventos

climaticos extremos.

M81. Um programa de manutencdo regular dos sistemas de drenagem e de gestdo de daguas pluviais,

garantindo a sua eficacia em situag¢des de precipitacdo intensa.
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M82. Promover a aquisicdo de equipamentos com maior eficiéncia hidrica, bem como a ado¢do de medidas

que promovam a respetiva eficiéncia.
M83. Adotar medidas de eficiéncia hidrica dos sistemas de rega dos espacos verdes.

M84. Equacionar a recuperagao e reutilizacdo das aguas pluviais provenientes das coberturas e de outras dreas

nao contaminadas para usos multiplos do empreendimento, como a limpeza dos arruamentos.

BIODIVERSIDADE
Fase de construgao

M85. Antes de iniciar a construcdo, devem ser efetuadas a¢des de sensibilizagdo ambiental dos trabalhadores,

salientando-se os valores presentes e a necessidade de os preservar.

M86. As operagbes de construcdo mais disruptivas (p.e. desmatagbes, escavacdes, decapagens, demoligdes,
utilizagcdo de maquinaria pesada etc.) deverdo ser evitadas durante a época de nidificagdo das aves, altura do
ano em que a perturbacdo do ciclo de vida destes seres é mais prejudicial. Essa época ocorre, senso lato, entre

margo e junho.

M87. As acbes de desmatagdo e decapagem necessdrias deverdo restringir-se as dreas estritamente
necessarias, de modo a evitar a destruicdo desnecessaria de vegetagdo e promover a rapida recomposic¢ao da

area.

M88. Alterar o menos possivel, toda a regido circundante, limitando a perturba¢do apenas aos locais em que

tal é estritamente necessario.

M89. Nas acbes de desmatagdo deverdo ser tomadas medidas para evitar a propagacdo das espécies invasoras
existentes na darea, com transporte do material recolhido em invélucro fechado e sua deposi¢do em aterro

controlado.

M90. A movimentacdo de pessoas, viaturas e maquinaria afetas a obra, deverdo circular, operar e manobrar
exclusivamente em caminhos pré-existentes e claramente assinalados. Na eventualidade de tal ndo ser
possivel, e de terem de ser abertos novos caminhos ou acessos, no final da fase de obra, os mesmos devem
ser limpos, e restabelecidas as condigdes naturais, de modo a favorecer a infiltragcdo e as condi¢Ges adequadas

para a recuperac¢do da vegetacdo e protecdo da erosao.
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M91. Nos acessos a obra devem ser instalados modeladores de velocidade e sinalética indicativa de redugao

da velocidade, de forma a minimizar a probabilidade de atropelamento de fauna.

M92. Respeitar os limites legais impostos, bem como as horas em que se produz o ruido, minimizando a

incomodidade para a vida selvagem.

M93. De forma a minimizar a dissemina¢do de propagulos de espécies invasoras deveram ser tomadas as

seguintes medidas:

- Realizar o corte de espécies produtoras de semente antes da época de frutificagdo, de modo a minimizar a

dispersdo de sementes;

- Levar a cabo a limpeza de viaturas e calgado antes do inicio dos trabalhos, tendo especial atenc¢do a possivel

dispersdo de sementes de acdcia;

- Manter os residuos provenientes da remocao de espécies exdticas invasoras no local, sem contacto direto
com o solo (sobre uma lona impermedvel, por exemplo) até secar. Caso seja necessaria a movimentacao destes

detritos, o transporte devera ser realizado em meio de transporte fechado para um destino final adequado.

M94. Todas as plantas autdctones usadas em contexto de integragdo paisagistica deverdo, obrigatoriamente,
provir de populagdes locais. Assim, quer estacas ou sementes, quer plantas juvenis propagadas em viveiro
deverdo ter origem local. Deve excluir-se, em absoluto, a possibilidade de uso de plantas de origem geografica
incerta ou o uso de variedades ou clones comerciais. Tal ocorréncia corresponderia a uma contaminagao

genética das populagdes locais, pela introdu¢do macica de gendtipos exégenos.

M95. Proceder ao restabelecimento e recuperagdo paisagistica da area envolvente degradada — através da
reflorestagdo com espécies autoctones e do restabelecimento das condigdes naturais de infiltragdo, com a

descompactagdo e arejamento dos solos.

M96. Garantir a limpeza e restabelecimento das condi¢des naturais dos solos afetados pelas obras,
nomeadamente no estaleiro, de modo a favorecer a infiltragdo e as condigdes adequadas para a recuperagdo

da vegetacdo e protecdo da erosdo.

M97. Construgdo de parque de reprodugdo de coelho-bravo e maroigos de acordo com o projeto reformulado
e cumprindo as condigGes expostas na analise aos sistemas ecoldgicos (capitulo 3.8.) vertida no parecer da CA.
Para as espécies com maiores areas vitais, no que se refere a proposta de localizagdo dos marougos, deverdo

ser privilegiadas areas com maior interesse para as aves rapinas (e menor risco de afetagdo), afastadas de
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zonas perturbadas e que apresentem melhores condi¢des para serem utilizadas por Bonelli tendo em conta a
necessaria articulagdo em relagdo ao contexto da dindmica populacional e territorial da zona indo de encontro
aos efeitos pretendidos. A Mata Nacional da Herdade da Parra, atendendo a que se localiza numa zona menos
perturbada e apresenta boas condigdes para a presenga da espécie, pode ser uma alternativa a considerar.
Para espécies com menores areas, as propostas apresentadas para a Quinta do Pateiro devem ser relocalizadas
para uma area perto e onde a perturbagdo ndo se faga sentir nos niveis previstos para esta area,
nomeadamente para a propriedade contigua, Pedra Branca. O periodo de manutenc¢do destas medidas deve
corresponder ao periodo de vida do projeto e as areas de alimentagdo/abrigo, tém se ser equivalentes a area

perdida.

M98. Realizacdo de sementeiras para a fauna (fomento de coelho-bravo e perdiz-vermelha).
M99. Manutengdo/criagdo de manchas de vegetagdo para abrigo.

M100. Instalacdo de pontos de agua (fomento de coelho-bravo e perdiz-vermelha).

M101. Instalagdo de um pombal e estabelecimento de um protocolo, em articulagdo com o ICNF, I.P., para a
reabilitacdo e reativagdo do pombal da Mata Nacional da Herdade da Parra. O periodo de libertagdo de pombos

deve ser superior a 2-3 anos, visto que os impactes sdao permanentes.

M102. Construcdo de hotéis para insetos.

M103. Construcdo de jardins para pirilampos.

M104. Implementacdo das medidas de minimizagdo resultantes das Condicionantes apresentadas
Fase de exploragao

M105. O enquadramento ecolégico das bermas e taludes adjacentes deve ser verificado periodicamente,
potenciando o desenvolvimento das comunidades autéctones locais. A promogdo da vegetagao natural, bem-
adaptada as carateristicas edafoclimaticas locais e em continuidade com as formacgGes naturais presentes,
contribui para o enquadramento natural e paisagistico da via na drea envolvente, assim como para a reduc¢do

dos custos de manutengao da vegetac¢do das bermas.

M106. Devem ser conduzidas a¢des de remocdo e controlo da vegetagdo exdtica invasora (de acordo com o
Decreto-Lei n.2 92/2019, de 10 de julho) presente na area envolvente a via, idealmente com vista a

manutencdo de niveis de invasdo baixos.

98/107
é.' REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P.
a PORTUGUESA Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal

= Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt
COESAO TERRITORIAL




$CCDR

A L G A Rv E Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Algarve I.P.

M107. Aplicacdo das medidas de controlo da erosdo dos taludes, executando as a¢des de manutencdo da

vegetacao.

M108. Articulagdo da exploragdo turistica com entidades locais e regionais no ambito da conservagdo da
natureza, de modo a promover o conhecimento dos valores ambientais da regido e os objetivos de
sustentabilidade do projeto, aliciando os hospedes a participarem em percursos pedestres interpretativos

(dirigidos para ecologia, geologia, etc.).

M109. A circulacdo de pessoas deve restringir-se a trocos previamente definidos e claramente assinalados,
devendo ser balizados os valores naturais identificados com interesse para a conservacdo de forma a conter o

pisoteio sobre as mesmas.

SOCIOECONOMIA
Fase de construgao

M110. Durante a fase de construgdo, devem ser garantidas as normais condi¢des de acessibilidade a populagdo

local, nomeadamente ao nivel de limpeza, desobstru¢do das vias e manuteng¢do adequada dos acessos.

M111. Sempre que os acessos as propriedades forem interrompidos deve ser comunicado aos proprietdrios e
ser assegurada a criagdo de acessos alternativos. Os acessos a criar devem ser acordados com os proprietarios
garantindo, no minimo, os atuais niveis de acessibilidade. Estas interrup¢des devem limitar-se ao minimo

periodo de tempo possivel.

M112. No caso dos caminhos que ndo puderem ser restabelecidos, deve estar assinalada a sua interrupcao,

bem como indicado o acesso alternativo.

M113. Recorrer a mao-de-obra local sempre que possivel, garantindo a criagcdo de emprego e diminui¢do do

numero de desempregados, tanto no concelho de Silves, como nos concelhos limitrofes.

M114. Adquirir produtos e servigcos junto das empresas da fileira de construgcdo sediadas em Silves ou nos
concelhos limitrofes, criando valor econédmico no territério onde o projeto se insere, e a0 mesmo tempo

diminuindo a emissdo de poluentes como consequéncia do transporte.

M115. Publicitagdo ativa das oportunidades de trabalho em colaboragdo com entidades locais (Juntas de

Freguesia, Associagdes Locais Gabinete de Insergdo profissional (GIP) da Camara Municipal de Silves e IEFP de
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Silves- Polo de Formacgdo Profissional, entre outros), para maximizar os beneficios sociais e econédmicos da

criacdo de postos de trabalho.

M116. Criacdo de colaboragdes com entidades e empresas de municipios proximos que ja possuam uma oferta
turistica estabelecida ou pontos de interesse turistico, com a finalidade de elaborar programas turisticos mais

abrangentes e variados, visando atrair um maior niumero de visitantes.

M117. Privilegiar a compra de matérias-primas e de outros bens e servigos necessarios ao funcionamento e
manutenc¢do do projeto a empresas locais, por forma a potenciar a dinamiza¢do da economia do concelho de

Silves e da regido do Algarve.

M118. Manter os espacos agricolas e florestais do empreendimento, tirando partido deles de forma
ambientalmente sustentdvel e zelando pela sua manuten¢do em boas condigdes, cumprindo as fungdes a que

estdo destinados.

POPULAGCAO E SAUDE HUMANA
Fase de construgao

M119. Ac¢des informativas e de sensibilizacdo aos trabalhadores sobre o tema de vetores transmissores de

doenca.

M120. Redugdo de ambientes propicios ao desenvolvimento de larvas de mosquito, com base na Orientagdo

003/2024 da DGS.
Fase de exploragao

M121. Disponibilizagdo de recursos médicos no empreendimento turistico, nomeadamente kits de emergéncia
médica (incluindo solu¢des injetaveis para estabilizagdo de vitimas) e desfibrilhadores, bem como a
disponibilizagdo de uma equipa médica. Esta medida podera, ndo s6 evitar desloca¢Ges desnecessarias aos
servicos de saude do SNS, através da administragdo de primeiros socorros, bem como estabilizar vitimas

enquanto aguardam assisténcia.

M122. Monitorizacdo da temperatura nas redes de dgua quente e fria sanitdrias, limpeza e desinfecao
frequentes; criagdo de um programa de inspegdo, limpeza e manutengdo periddicas dos sistemas e

equipamentos de risco; colheita e andlise frequente de amostras de agua.
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M123. Reduzir, sempre que possivel, ambientes propicios ao desenvolvimento de larvas de mosquito,
nomeadamente através do esvaziamento regular de pires sob vasos de flores, jarras e baldes; cobertura de
reservatérios de dgua com rede mosquiteira ou tecido; limpeza e manutencdo regular das redes de aguas
pluviais, calhas e canais de escoamento bloqueados; rega moderada das plantas, garantindo a humidade do

solo, mas evitando a presenca de dgua estagnada.

AMBIENTE SONORO
Fase de construgao

M124. Devera assegurar-se que sao selecionados os métodos construtivos e os equipamentos associados que

originem o menor ruido possivel.

M125. Devera proceder-se a manutencgdo e revisdo periédica de todas as maquinas e veiculos afetos a "obra",
de forma a manter as normais condi¢Ges de funcionamento e assegurar o cumprimento das normas relativas

a emissao de ruido.

M126. Deverd garantir-se uma circulagdo de veiculos pesados — ou outros veiculos afetos a "obra" —
devidamente cuidada, com velocidade e procedimentos adequados ao tipo de via e proximidade de Recetores
Sensiveis. Deverdo ser selecionados acessos com menor potencial de afetagdo devido ao ruido do trafego de

acesso.

M127. Devera ser devidamente gerido o ruido da "obra" para que os limites legais e de boa pratica
estabelecidos sejam cumpridos, devendo ser devidamente implementado o Plano de Monitorizagao

estabelecido.

M128. Os operadores devem ter formacgdo adequada no sentido de empregar técnicas adequadas para manter
o ruido do local ao minimo, devendo ser supervisionados de forma eficaz para garantir que as melhores

praticas de trabalho em relagdo a redugdo de ruido sejam seguidas.

M129. Definir e implementar um programa de controlo de reclamagdes, com o objetivo de acompanhar e
analisar eventuais reclamagGes que possam ser efetuadas devido a execugdo das "obras".

SOLOS E USOS DO SOLO

Fase de construgdo
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M130. Decapar, remover e separar as terras vegetais com vista a sua utilizacdo na reintegracdo de dreas
intervencionadas. A decapagem deve ser efetuada em todas as zonas onde ocorram mobiliza¢Ges do solo e de

acordo com as caracteristicas do mesmo.

M131. Na fase inicial da obra devem ser claramente identificados os locais a intervencionar devendo os

mesmos, dentro do possivel, ser delimitados por piquetagem e/ou por sinalizacdo bem visivel.
RECURSOS HIDRICOS
Fase de construgao

M132. Execucdo dos trabalhos deve minimizar a exposi¢cdo dos solos em periodos de maior pluviosidade, de
modo a evitar a erosdo dos mesmos. A execucdo de escavagdes a céu aberto deve ser interrompida em
periodos de elevada pluviosidade e devem ser tomadas as devidas precauc¢des para assegurar a estabilidade

dos taludes.

M133. Nas zonas em que sejam executados trabalhos que possam afetar as linhas de agua, devem ser
implementadas medidas que visem interferir o minimo possivel no regime hidrico, no coberto vegetal
preexistente e na estabilidade das margens. Nunca podera ser interrompido o escoamento natural da linha de
dgua, devendo por isso ser considerada a adocdo de um dispositivo hidrdulico apropriado que garanta a
manutenc¢do de um caudal, cujo débito devera corresponder ao da linha de agua intercetada. Todas as

intervengdes em dominio hidrico devem ser previamente licenciadas.

M134. Na eventualidade de utilizacdo de betoneiras na obra, a deposicdo das dguas produzidas por estas deve
ser efetuada em local especifico revestido com material impermedvel apropriado, para que estas sejam

removidas e encaminhadas para operador licenciado.
Fase de exploragao

M135. Assegurar a regular limpeza e desobstrugdo das Passagens Hidraulicas a construir.

PAISAGEM
Fase de construgdo

M136. As dreas a integrar paisagisticamente coincidentes com as zonas onde atualmente se implantardo os
acessos deverdo ser alvo de uma integracao efetiva com os usos rusticos existentes envolventes, potenciando

sempre que possivel o coberto arbdreo e arbustivo autéctone, ndo devendo provocar uma quebra de usos com
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a envolvente por implementacdo de uma tipologia de projeto que efetue uma quebra com a matriz de usos
verificados. Pretende-se, assim, que seja evitada a criacdo de zonas “ajardinadas” desadequadas e afastadas
da circulacdo de transeuntes cujas necessidades de manutencao, designadamente a rega, invertam a légica da
integracdo paisagistica. Dentro do mesmo ambito, a envolvente das linhas de agua e zonas de baixa que
intercetam a area de projeto deverdo ser alvo de recuperagdo através da implementagdo de técnicas de
engenharia natural, a analisar e aprovar pela APA/ARH Algarve, que potenciem a recuperacdo da vegetagdo e

que permitam que estas dreas atuem como focos de dispersdo visual.

M137. Deve ser preservada toda a vegetacdo arbdrea e arbustiva existente nas dreas ndo atingidas por
movimentos de terra através de sinalizacdo adequada, em particular das manchas de vegetagdo com potencial
para a conservagao, como sucede nos acessos a este das rotundas norte e central, garantindo-se a preservagao
da vegetacdo existente, evitando-se a movimentacgdo de terras e a circulagdo de maquinas e viaturas, uma vez
que poderdo danificar ou mesmo matar o exemplar vegetal atingido por maquinaria. As dreas de protecao sdo
dreas que durante a fase de construgdo do projeto ndo serdo acessiveis a maquinaria e pessoal, devendo ser
identificadas, sinalizadas e delimitadas recorrendo a materiais percetiveis a distdncia e de durabilidade e
resisténcia adequadas. Especificamente, poder-se-a recorrer a fitas de sinalizagdo refletoras zebradas (amarelo
e pretas ou vermelho e brancas, como um minimo de altura de 7 cm) e/ou a redes de sinalizacdo (vermelhas
com 1 m de altura) como forma de balizar os exemplares ou as areas a proteger. Os critérios para definir a
dimensdo da zona de protegdo de uma arvore sdo: projecdo da copa; idade da arvore; grau de tolerancia a
perturbacdes; e resisténcia do sistema radicular. Quando for necessario definir uma area de protecdo para
exemplares arboreos isolados, o sistema radicular deve ser incluido na zona de protegdo, pelo que a distancia
a que estes elementos de protegcdo devem ser implantados é variavel. No caso de quercineas, o
dimensionamento da 4rea de protec¢do do respetivo sistema radicular é o que se encontra especificamente
definido no PROF Algarve, correspondendo, no minimo, a 2,5 vezes o raio de projecdo da copa no terreno ou,

no caso de exemplares jovens, a um raio minimo de 4 metros.

M138. Devem ser tomadas medidas para a remocdo de terra viva que se situa em locais afetados pela obra
com o objetivo de preservar as caracteristicas da terra removida antes do inicio da obra. A terra viva sera
armazenada em pargas, localizadas nas zonas adjacentes aquelas onde posteriormente a terra sera aplicada.
Deverd ser executada uma sementeira de leguminosas para garantir o arejamento e a manutengdo das
caracteristicas fisico-quimicas da terra. A terra viva/vegetal sera aplicada nas zonas a recuperar resultantes da

fase de construgdo, nomeadamente: nas bermas dos caminhos decorrentes da implantagdo do projeto; na
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recuperacao das dreas localizadas na envolvente dos acessos mais recentes implementados no dmbito do
projeto em estudo, na recuperacdo de caminhos abertos na fase de construcao (desativados no término desta

fase), na envolvente das casas de maquinas e na desativacdo de acessos utilizados em fase de obra.

M139. Deverd proceder-se a aspersao hidrica periddica das dreas onde haja movimentos de terra, circulagdo
de veiculos e de mdquinas, principalmente, durante o periodo estival, de modo a reduzir a deposi¢cdo de poeiras

e de materiais diversos na vegetacao e outros elementos circundantes.

M140. Devem ser sinalizados os caminhos e acessos a obra, recorrendo aos materiais balizadores ja referidos
de modo a garantir que na vizinhanca da vegetacdo a proteger ndo exista trafego, estacionamento,
armazenamento de materiais (nomeadamente materiais téxicos), nem armazenamento de solo escavado. A
vegetacdo a manter deve ser regada durante a fase de constru¢cdo com um sistema de rega apropriado, se

assim houver necessidade.

M141. Deve ser Implementado o Projeto de Integracdo Paisagistica, cumprindo as condi¢ées e medidas
determinadas nas condi¢des do fator biodiversidade e paisagem, com identificacdo clara dos sobreiros e
azinheiras compativeis com o projeto dos espacos exteriores, o qual deve incluir a transplantacdo dos

exemplares jovens e bem conformados de sobreiros e azinheiras.

QUALIDADE DO AR
Fase de construgao

M142. Devem ser estabelecidas condi¢es especiais nas operagdes de carga, descarga e deposi¢cdo de materiais
de construcdo e de materiais residuais da obra, especialmente se forem pulverulentos ou do tipo particulado,
nomeadamente com o acondicionamento controlado durante a carga, a adog¢ado de menores alturas de queda

durante a descarga, a cobertura e a humidificacdo durante a armazenagem na area afeta a obra.

M143. Deverdo ser humedecidas as vias ndo pavimentadas e todas as areas passiveis de gerarem emissdes
difusas de particulas, sempre que necessario e especialmente em dias secos e ventosos, bem como reduzir a

velocidade dos veiculos neste tipo de vias.

RESIDUOS

Fase de construgao
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M144. Deverd proceder-se atempadamente a limpeza da via publica sempre que nela sejam acidentalmente

depositados materiais de construcdo ou elementos residuais da obra.

SEGURANCA E PROTECAO CIVIL
Fase de construgdo

M145. Na fase de construgdo, deverd ser assegurada a coordenagdo com os corpos de bombeiros e o Servigo
Municipal de Protecdo Civil, garantindo a operacionalidade em caso de emergéncia e a definicdo de percursos

alternativos para viaturas de socorro, face ao previsivel aumento do trafego de obra.

Planos/Programas de Monitoriza¢io

De acordo com o EIA, e na fase de RECAPE, devem ser realizados os seguintes planos de monitoriza¢do e

compensacdo, a complementar/reformular de acordo com as condi¢des vertidas no parecer da CA.
1. Plano de Acompanhamento Ambiental de Obra (PAAO).

2. Plano de Emergéncia Interno/Seguranca extensivel a todas as fases do projeto, e integrando a¢des de
sensibilizacdo a populagdo e realizagdo periddica de simulacros, com envolvimento das entidades de protegdo
civil.

3. Plano de monitoriza¢do do ambiente sonoro (ruido), que aprofunde os impactes do ruido, do transito
rodoviario e da polui¢do luminosa, relativamente as medidas dirigidas para o conceito de ‘darksky’, para os
insetos e para a fauna (incluindo as medidas que vdo de encontro a promogdo do ourigo-caixeiro) (conforme

consta na respetiva condicionante).

4. Plano de recuperacgdo/reabilitacdo e renaturalizacdo das 3 linhas de dgua da propriedade, incluindo o troco
da linha de agua junto ao limite da propriedade a nordeste, promovendo-se ainda a recuperagao de outras
linhas de agua na proximidade da intervengdo, mas onde nao se verifique perturbagdo humana, de forma a

minimizar os impactes sobre as espécies que as utilizam.

5. Plano de compensacido e de minimizacdo da afetacdo/transformacdo do solo, numa area n3o inferior a 18

ha na herdade da Pedra Branca, com implementacdo de medidas compensatérias dirigidas a espécies
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identificadas no EIA, como presentes na area em estudo e/ou protegidas ou com risco de extingdo como

mamiferos terrestres, passeriformes, quirdpteros, herpetofauna.

6. Plano de compensagdo associado aos impactes ambientais decorrentes da implementacdo das faixas de

gestdo de combustivel.

7. Projeto de compensacdo pelo abate de sobreiros e/ou azinheiras, enquanto contetdo obrigatério quando
ha afetagdo em area de povoamento ou em pequenos nuicleos de elevado valor ecoldgico, nos termos do artigo

8.2 do Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de maio, na sua redacdo atual.
8. Plano de compensacgdo do habitat 6220.

9. Plano de melhoria e de monitorizacdo do habitat para a fauna.

10. Plano de instalacdo de caixas-ninho.

11. Plano de monitorizagao de Narcissus bulbocodium.

12. Plano de melhoria e de monitorizacdo de flora e habitats.

13. Plano de monitorizagdo e controlo de espécie exéticas invasoras.

14. Plano de compensac¢do e monitorizacdo de avifauna, o qual deve ser expandido para areas nao perturbadas
e apresentadas solucdes definitivas de habitats de reproducdo a longo prazo, bem como uma monitorizacao
efetiva e eficiente das populagdes de dguia-de-Bonelli, cumprindo as condi¢cdes da andlise aos sistemas

ecologicos (capitulo 3.8.) do parecer da CA.
15. Plano de gestdo do trafego, prevencdo e monitorizacdo da perturbacao e atropelamento da vida selvagem.

16. Plano de gestdo sustentavel da propriedade agroflorestal, com definicdo dos objetivos, calendarizagdo e

medidas concretas para valorizagdo dos espagos agricolas e florestais.

17. Plano de monitorizacdo do consumo de dgua e do desempenho do sistema.
18. Plano de Gestdo de Residuos.

19. Plano de Prevencgdo e Gestdo de Residuos de Construgdo e Demoligdo.

20. Plano de Emergéncia Interno, e respetivo protocolo de resposta, face a eventos meteorolégicos extremos.

Decisao
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Favoravel condicionada

Entidade de verificagdo da

DIA Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P.

Data de Emissdo 02/03/2026

Nos termos do n.2 2 do artigo 23.2 do RJAIA, a presente decisdo caduca se,
Validade da DIA decorridos quatro anos a contar da presente data, o proponente ndo der inicio
a execugdo do projeto.

O Presidente

Assinatura: " @ )‘{w\ﬁ

José Apolindrio
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