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Autarquias de toc
investimento em

O O pais guerem mais
reabilitacdo urbana

Viana do Castelo e Vila Real de St° Anténio anunciaram ha dias planos de investimento em reabilitacéo
e requalificacdo urbana no total de €260 milhdes. Nos ultimos meses, muitas outras autarquias de todo

o palis revelaram também guerer captar mais investimento nesta area

Susana Correia e Ana Tavares

Um dos planos mais ambiciosos é
o previsto para Vila Real de Santo
Anténio (VRSA), no Sotavento Al-
garvio. A autarquia anunciou na
passada semana, durante a feira
de turismo de Lisboa - BTL -, um
pacote de investimentos de cerca
de €200 milhdes que traduzirao “a
maior operacio de requalificagdo
urbanistica de sempre na frente de
mar de Monte Gordo”, refere-se em
comunicado. Em causa estdo a re-
qualificagio de uma unidade hote-
leira e a construgio de outras cinco,
bem como a intervengdo numa faixa
de frente maritima em Monte Gordo,
que visa criar “um grande passeio
maritimo” com espacos verdes e de
lazer, comércio, lojas e restauragao.
A requalificacio da frente de praia
é a tinica interveng¢do com investi-
mento autarquico, num total de €15
milhdes, prevendo-se que a obra
arranque em setembro préximo e
esteja concluida em maio de 2017.
Nas restantes obras previstas, num
valor agregado de €185 milhoes, o
objetivo é captar investimento de
outras entidades, sendo que a maio-
ria dos concursos para a promogao

e construgio destes projetos serdo

lan¢ados nas préximas semanas.
Apenas para a requalificagdo do cen-
tenario hotel Guadiana ja é conhe-
cido o investidor, nomeadamente
a GrandAfrica. A unidade, que foi
uma das primeiras a nascer no Al-
garve, sera transformada num hotel
de charme com 31 quartos, avangou
a autarquia, que revelou ainda que
as obras iniciam-se ainda em mar-
¢o e que o investimento sera de €2
milhées. Outros projetos incluidos
neste pacote de investimento que
ira a concurso sio a construgdo do
hotel do Complexo Desportivo de
VRSA, num total de €5 milhoes; a
construcio de um conjunto de trés
unidades hoteleiras organizadas co-
mo um resort “a céu aberto” no cen-
tro histérico de VRSA, bem como a
construc¢io de um niicleo hoteleiro
na frente de praia de Monte Gordo.
Além disso, a autarquia anuncia ain-
da a construgio de um conjunto de
unidades turisticas na zona do an-
tigo parque de campismo de Monte
Gordo e a construgio de um novo
equipamento turistico também na
frente de mar de Monte Gordo, com
investimentos previstos de respeti-

VilaReal de Santo Antonio esta aapostarforte
narequalificagdo do seuterritério

vamente €120 e €50 milhdes.
Bastante mais a norte, Viana do
Castelo anunciou também na pas-
sada semana que o centro historico
da cidade vai ser alvo de obras de
requalificacio urbana no valor de
€60 milhdes durante os proximos 15
anos. A ideia é que cerca de 30% des-
se investimento seja assumido pela
autarquia (com recurso também a
fundos comunitarios) e os restantes
70% por privados, conforme revelou
o presidente da camara, José Maria

Costa, na abertura do periodo de
discussio piblica da “Operagdo de
Reabilita¢do Urbana do Centro His-
térico”. Esta distribuicdo invertera
assim os nimeros do investimento
realizado em reabilitacio urbana na
cidade entre 2010 e 2015, num to-
tal de €20 milhdes de investimento
publico e €18 milhdes de privado.
Neste novo plano, as intervengdes
em espagcos publicos abarcam a zo-
na envolvente da beira-rio, a cons-
trucio do mercado municipal - no

o

local do polémico Prédio Coutinho
-, 0 Jardim D. Fernando, e outras
obras como o jardim do edificio do
antigo Governo Civil.

De Norte a Sul

Viseu é outra cidade que esta ativa
na reabilitacio urbana. Em meados
de fevereiro, a autarquia apresentou
o plano “Viseu Patriménio”, que vi-
sa intervir no patrimonio do casco
histérico viseense. O plano prevé
uma intervencio desenvolvida em
10 anos e além da reabilitagdo do
edificado, a interven¢io pretende
ainda afirmar a cidade como um
exemplo de know how em obras
deste género. No total, serdo 93 ha
de area de intervencdo e 1123 edi-
ficios para reabilitar. O municipio
quer dar o exemplo e ird recuperar
os edificios do Orfedo, casa das-Bo-
cas e Primavera, recorrendo a fun-
dos privados e publicos, incluindo
comunitarios.

Além destas autarquias, e das de
Lisboa, Porto, Braga, Guimaraes ou
Gaia - estas quatro sendo pioneiras
na reabilitaciio dos seus territorios
- diversas outras um pouco por todo
o pais parecem estar agora a colo-
car no terreno os seus planos para
captar investimento na reabilitagio
urbana, com a criacio de Areasde
Reabilitagio Urbana (ARU) e a apre-
sentacdo de medidas de incentivo e
divulgacio de programas de apoios
financeiros disponiveis, aprovei-
tando o novo quadro comunitario
de apoio - Portugal 2020 - onde a
reabilitacdo urbana e a eficiéncia
energética desempenham um pa-
pel catalisador do investimento em
Portugal.

Sa0 os casos de Faro, de Albu-
feira e de Coimbra, ou, numa ou-
tra escala, da Batalha, Oliveira do
Bairro, Abrantes e Lousa, s6 para
citar alguns exemplos. A camara da
Batalha, por exemplo, vai langar um
programa (“Batatha Restaura”) para
promover e incentivar a reabilita-
¢édo no concelho, prevendo, além
dos beneficios fiscais em vigor, a
concessio de apoios técnicos e fi-
nanceiros aos proprietarios que re-
abilitem fachadas de prédios anti-
gos e degradados. Também Oliveira
do Bairro anunciou em fevereiro a
criacdo de seis ARU’s e um pacote
de incentivos e beneficios a conce-
der aos promotores de reabilitacio
urbana nessas areas.

Lisboa
Habitagcao
dinamiza
investimento
privadoem
reabilitacao

A habitagao parece serum
dos principais destinos dos
projetos de reabilitacao urbana
em Lisboa, de acordo com um
estudo divulgado ha dias pela
Prime Yield. O documento
revela que estdo atualmente
em desenvolvimento 48
projetos de reabilitagéo para
uso residencial em quatro
zonas da cidade, num total
de 775 apartamentos. As
zonas histéricas, que a Prime
Yield agrega nas areas da
Baixa, Chiado e Avenida da
Liberdade, sdo o principal
destino deste investimento,
concentrando 67% da oferta
{em nimero de apartamentos)
e também os pregos médios
mais elevados neste tipo de
produto, nomeadamente

de 6.089 euros por metro
quadrado. De acordo como
estudo, este valor é entre 18%
a 38% mais elevado do que

os pregos encontrados nas
restantes zonas analisadas. A
segunda zona mais cara sao
as Avenidas Novas, onde estd
concentrada 14% desta nova
oferta e os valores médios

de oferta médios se situam
em 5.174 euros por metro
quadrado. No caso das zonas
de Arroios/S. Vicente/Penha
e Franga (11% da oferta) e de
Estrela/Campo de Ourique
(8%), os pregos de oferta para
habitagcdo reabilitada estéo
entre 4.500 e 4.400 euros
por metro quadrado, com
diferenciais de 35% e 38%,
respetivamente, face a zona
mais cara.




